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SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi’'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. - Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

Gayrimenkul satiglarinin yani sira kira gelirlerinin Grup'un gelir yapisina esneklik saglamasi,

Incelenen dénemde giigli 6zkaynak yapisi ve makul diizeyde 6denmis sermaye,

Sekt6re 6zgl bir kaldirag 6lcutl olarak dederlendirilen guglt kredi-deder orani,

Dederli gayrimenkul portféyl ile GYO sektoériindeki saygin konumu,

Yiksek bilinirlige sahip saygin ortaklik yapisi,

Kurumsal y6netim ilkelerine uyum,

Devam eden projeler nedeniyle 2023 mali yilinda artan finansal borg seviyesinin 2024 finansallarinda da devam etme
beklentisi,

2023 mali yilinda net isletme sermayesi agigi ve negatif nakit akis metrikleri,

e Konut piyasasindaki daralmayla birlikte artan insaat maliyetlerinin sektérdeki karlihgi baskilamasi,

e Jeopolitik risklerin golgesinde 6ncti ekonomik gostergeler kiresel talep kosullarindaki zayifligin stirdtigline isaret ederken,
yumusak inise yonelik adimlarin én planda tutulmasi

Esas itibariyle yukaridaki hususlar kapsaminda “Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating Notu ‘AAA (tr)® olarak teyit edilmis olup, tim notlar asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : AAA (tr) / (Stabil Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J1+ (tr) / (Stabil Gérinim)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi : BB / (Stabil Goriiniim)
Rating Notu

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi : BB / (Stabil Goértiinim)
Rating Notu

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gériisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satiimasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikge 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gb6zden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.

Saygilarimizia,
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