HALKA ARZ EDILMEKSIZiN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA iLiSKiN GENEL BiLGILER
1. THRACCIYI TANITICI BILGiLER

1.1. Ticaret Unvani

1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii
1.4. Ticaret Sicil Numarasi

1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhk Yapisi

: Vera Konsept Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

: Balgat Mah. Mevlana Bulv. Yelken Plaza Apt No:139 A/59

(Cankaya-Ankara

: Ankara Ticaret Sicil Memurlugu

1 424571

:Sirket Esas Sozlesmesi'nin 5. maddesine gore; Sirket’in faaliyet

konusu  &zetle,  “gayrimenkuller,  gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye
Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl igletmek amaciyla paylarim ihrag etmek ve sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak’tir.
Sirket halihazirda Elazig’da bulunan Konsept Vera projesini
geligtirmekte olup, ayrica Ankara-Golbagi’nda sahibi oldugu arsa
uzerinde ticari bir proje gelistirme ¢alismalarina devam etmektedir.
Ote yandan Sirket, 02.09.2024 tarihinde Ozellestirme idaresi
Bagkanhgi ile Istanbul/Kartal/Cavusoglu 2796 ada 366 parsel
26.958,33 m? yiizdl¢iimlii tasinmazin satin alinmasi hususunda
sozlesme imzalamis olup, s6z konusu arsada gayrimenkul gelistirme
caligmalarina baslanacaktir.

Merkezi Ankara’da olan Sirket’in 2024 yili Eyliil ay1 sonu itibariyle

bilinyesinde istihdam edilen personel sayisi 12 kisidir.

Sirket Yildiz Pazar’da “VRGYO” koduyla islem gormektedir. Sirketin 17.10.2024 tarihi itibariyle 1 TL
nominal degerli B grubu payimin kapamnig fiyati 2,91 TL’dir. Sirket’in 820.000.000 TL olan cikarilmisg
sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida yer almaktadir.

Ortaklik Yapisi

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Grubu flf:;:?ril)ekl Pay: Oran (%)
Emre Firat A 30.000.000 3,66
Emre Firat B 272.080.000 33,18
Sevda Firat A 30.000.000 3,66
Sevda Firat B 270.000.000 32,93
Diger (Halka A¢ik Kisim) B 217.920.000 ‘ 26,57
Toplam 820.000.000 \ 100,00




1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sermayede pay sahibi tiizel kisi ortak bulunmamaktadir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin Riskler:

Sermayede pay sahibi tlizel kisi ortak bulunmamaktadir.

1.9. Yoénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri
Adi Soyadi Gorevi Secildigi Genel | Gorev Siiresi
Kurul/Yonetim Kurulu
Tarihi
Emre Firat Yonetim Kurulu Bagkani ve | 19.04.2023 tarihli Genel 19.04.2023-
Genel Miudiir Kurul toplantisinda 3 yil 19.04.2026
stireyle gorev yapmak
lizere secilmistir
Sevda Firat Yonetim Kurulu Bagkan 19.04.2023 tarihli Genel 19.04.2023-
Vekili Kurul toplantisinda 3 yil 19.04.2026
stireyle gorev yapmak
lizere secilmigtir
Kemal Hiir Yonetim Kurulu Uyesi 19.04.2023 tarihli Genel 19.04.2023-
Kurul toplantisinda 3 yil 19.04.2026
stireyle gorev yapmak
lzere segilmistir
Tuncay INCI Bagimsiz Yénetim Kurulu 24.06.2024 tarihli 24.06.2024-
Uyesi Yonetim Kurulu 19.04.2026
toplantisinda 19.04.2026
tarithine kadar gorev
yapmak lizere
secilmistir
Nejat Namik BOCNAK Bagimsiz Yonetim Kurulu 24.06.2024 tarihli 24.06.2024-
Uyesi Yonetim Kurulu 19.04.2026
toplantisinda 19.04.2026
tarihine kadar gorev
yapmak iizere
secilmigtir

a) Yonetim kurulu en az 5, en fazla 7 tiyeden olusmakta olup, Sirketin amag ve faaliyet konularinin
gergeklesmesini saglamak lizere, gereken her tiirlii karar alir.

b) A grubu paylarin yénetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

¢) Yonetim kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
lyelerin ¢ogunlugu ile alir.

d) Her bir yonetim kurulu Giyesi en fazla 3 yil i¢in segilebilir. Gérev siiresi sona eren yonetim kurulu
tiyesi yeniden segilebilir,

Meveut durum itibariyle Sirket’in 2’si bagimsiz tiye olmak iizere toplam 5 yénetit

bulunmaktadir.




1.10. Bagh Ortakhklar: ve Finansal Duran Varhklar
Yoktur.

1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin isimleri ve
Gorevleri

.....

maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kisiler
asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
Adi — Soyadi Gorevi/ Unvam SertlﬁkannT Aldurdgr
Tarih
Emre Firat Yonetim Kurulu"Bﬁskam ve 78.04.2023
Genel Midir
Sevda Firat Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 28.04.2023
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigma iliskin Bilgi:
Sirketimizin 19.10.2023 tarihinden itibaren MKK {iyeligi bulunmaktadir.
2. SERMAYEYE iLiSKIiN BiLGILER
Son Sermaye Artirimina iliskin Bilgiler
2.1. Artirnm Oncesi Sermaye : 205.000.000 TL
2.2. Artinnm Kaynaklari
- Hisse Senedi Ihra¢ (Emisyon) Primleri 04300000 TL
- Toplam :615.000.000 TL
2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 820.000.000 TL
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi :31.07.2024
- [lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayist : 31.07.2024 tarih ve 11133 sayi

2.5. Sermayenin Odenmis Kismmmn Tespitine : YMM Kemal ONDER tarafindan
iliskin Mali  Miisavirlik  Raporunun dizenlenmis 03.04.2024 tarih ve
Tarih ve Sayisi YMM-2801-618R/2024-003 sayili

rapor

3.  FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2023, 2022 ve 2021 yillart hesap donemlerine iliskin finansal tablolarinin bagimsiz denetimi
hakkindaki bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.




Finansal Tablo Hazirlanma Konsolide/Solo Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim
0
Tarihi Esaslar * Kurulusu Goriisii**
2023 Solo Deneyim Bagimsiz | Olumlu
TMS/TFRS Denetim ve
Danismanlik A.S.
2022 Solo Deneyim Bagimsiz | Olumlu
TMS/TFRS Denetim ve
Danismanlik A.S.
2021 TMS/TFRS Solo ir;n Bagimsiz Denetim | Olumlu

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2022 ve 30.06.2024 yillarina iliskin enflasyona gore diizeltilmis finansal
tablolarindan segilmig finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (TL) ] 30.06.2024 31.12.2023 | 31.12.2022 |
Nakit ve Nakit Benzerleri 222.661.965 392.784.454 2.951.825
Ticari alacaklar 8.424.038 12.990.882 --
- lliskili taraflardan ticari alacaklar -- == --
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar -- -- --
Diger Alacaklar 3.314.688 1.280.161 130.201
- lliskili taraflardan diger alacaklar -- -- --
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar -- -- 130.201
Stoklar 343.721.380 343.721.380 249.673.768
Pesin Odenmis Giderler 1.150.549 179.867 650.986
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar -- -- 59.638
Diger Dénen Varhklar 954.933.669 864.625.577 122.548.922
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.534.206.289 1.615.582.321 376.015.340
Ticari alacaklar -- --
- lliskili taraflardan ticari alacaklar -- -=
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5= -
Diger Alacaklar -- 126.300
- lliskili taraflardan diger alacaklar -- --
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar -- 126.300
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 3.076.547.453 3.076.547.453 2.328.996.148
Maddi Duran Varliklar 2.380.648 2.504.066 3.186.756
Pesin Odenmis Giderler -- -- --
Ertelenmis Vergi Varligi -- -- 325.270
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.078.928.101 3.079.051.519 2.332.634.474
TOPLAM VARLIKLAR | 4.613.134.390 4.694.633.840 | 2.708.649.814 |
Ticari Borglar 2.810.809 2.368.008 29.740.167
- lligkili taraflara ticari bor¢lar -- -- --
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar -- -- 29.740.167
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 520.609 312.755 198.492
Diger Borglar -- -- 12.403.763
- lliskili taraflara diger bor¢lar -- -- -
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar -- -- 12.403.763
Ertelenmis Gelirler 22.475.181 99.277.366 84.896.503
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 682.125 718.546 329.546
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 89.299 10.050.133 --
TOPLAM KISA VADELI YUOKUMLULUKLER 26.578.023 112.726.808 \127.568.471
Ticari borglar -- T

- lliskili taraflara ticari bor¢lar - T e




- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar -- -- --
Diger Borglar -- -- 560.492
- lliskili taraflara diger bor¢lar -- -- 560.492
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar -- -- --
Ertelenmis gelirler 71.641.191 80.611.882 --
Uzun Vadeli Karsiliklar 91.204 78.408 12.874
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar - -- 12.874
Ertelenmis Vergi Yikimliligi -- -- 449.619.412
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 71.732.395 80.690.290 450.619.412
Odenmis Sermaye 205.000.000 205.000.000 150.000.000
Sermaye avansi -- -- --
Sermaye Diizeltme Farklari 273.150.619 273.150.619
Geri Almmis Paylar (60.298.520)
Paylara iliskin Primler/iskontolar 1.053.096.690 1.053.096.690
Birikmis Diger Kapsamli Gelir 107.620 54.947 28.511
-Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak -- -- --
- Tanimlanmig favda planlart yeniden olgiim kazanglar -- -- 28.511
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 60.468.229 169.709 136.056
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari) 2.909.446.257 2.252.528.264 1.670.624.764
Ddénem Net Kari/ (Zarar) 73.853.077 717.216.513 135.232.202
TOPLAM OZKAYNAKLAR 4.514.823.972 4.501.216.742 2.130.888.565
TOPLAM KAYNAKLAR 4.613.134.390 4.694.633.840 | 2.708.649.814 |
01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Rir veyn Zarar Tablosu (T1) 30.06.2024 30.06.2024|  30.06.2023|  30.06.2023
Hasilat -- -- --
Satiglarin Maliyeti (-) -- -- --
BRUT KAR / ZARAR -- -- -
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.104.713) (2.193.220 (4.117.368) (1.984.732)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.256.913 2.028.074 4.010.356 3.972.008
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.678.372) (2.229.611) (1.000.062) (564.711)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI (5.526.172) (2.394.757) | (1.107.074) 1.422.565
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 90.924.740 11.063.606 | 509.149.390 | 509.149.390
Yatrim faaliyetlerinden giderler (-) (16.952.167) (15.500.288) -- --
FINANSMAN GIDERT ONCESI FAALIVET KARL| - c0 446 401 (6.831.439) | 508.042.316 | 510.571.955
/ZARARI
I'inansal Gelirler 36.942.174 15.731.002 355.995 178.454
Finansal Giderler (-) (19.252) (13.290) |  (2.634.536) |  (1.300.603)
Parasal Kayip/Kazang (31.537.436) 95.621.875 | (861.585.742) | (975.429.344)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGiI ONCESI
DONEM KARI (ZARARI) 73.831.887 104.508.148 | (355.821.967) | (465.979.538)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 21.190 12.752 | 467.905.732 | 467.561.879
Ddénem Vergi Gideri (-) - 5= s -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 21.190 12.752 | 467.905.732| 467.561.879
DONEM KARI/ZARARI 73.853.077 104.520.900 | 112.083.765 1.582.341
| Pay Basina Kazang l 0,36 0,51 0,55 | \y 0,01 l

(*)(Son ara dinem gelir tablosunun verilmesi durumunda bir énceki yilin ayni donemine iliskin

gerekmektedir.)

gelir, tablosuMyn Bk
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4. DERECELENDIRME
Sirketimiz i¢in heniiz derecelendirme ¢alismalarina baslanilmamugtir.
B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKiN BILGILER

1.  Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas1 Araglar:
Bulunmamaktadir.
2. ihrac Tavam Alman Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglar

Bulunmamaktadir.
3. lIhractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri
Kullanim Yerlerine iliskin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

Sirketin  yillik  finansman ihtiyacindan
kaynaklanabilecek fon ihtiyaglari 100
kapsaminda fonlama alternatiflerinden biri
olarak ve Istanbul/Kartal arsasinda
geligtirilecek  gayrimenkul  projesinin
finansmaninda degerlendirilecektir

4. Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Yeni yapilan bu bagvuru ile ilgili SPK onayina sunulan ihrag belgesi kapsaminda ihrag edilmesi planlanan
bor¢lanma araglarina dair hentiz herhangi bir yetkili kurulus ile sézlesme imzalanmamustir.

5. Bor¢lanma Araclarimin Borsa’da Islem Gormesi i¢cin Borsa’ya Yapilan Basvuru Tarihi
Sirket tarafindan borsa diginda halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimeilara satilacak bor¢lanma

araglariin Borsa Istanbul A.S Borglanma Araglar1 Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi
planlanmakta olup, bu amagla 18.10.2024 tarihinde Borsa Istanbul A.S’ ye basvuru yapilmistir.

18/10/2024

Thragci
VERA KONSEPT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.
Yetkilisi
Emre FIRAT
Yonetim Kurulu Baskdni ve Genel Miidiir




