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ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BiLGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S. Genel Kurulu’'na
Giris

Timur Gayrimenkul Geligtirme Yap1 ve Yatirim A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2024 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve
ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet konsolide kar veya zarar tablosunun, konsolide
diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akig
tablosunun sinirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yénetimi, s6z konusu ara dénem 6zet
konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal
Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak so6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Siirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere iliskin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.
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TiIiMUR GAYRIMENKUL GELISTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri 3 332.877.945 231.339.583
Finansal yatirimlar 6.819.613 5.313.514
Ticari alacaklar 3.567.230.463 3.983.546.608
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 6 1.088.690 8.556.369
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 3.566.141.773 3.974.990.239
Diger alacaklar 352.944.834 380.740.305
- lligkili taraflardan diger alacaklar 6 290.040.842 92.817.339
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 62.903.992 287.922.966
Stoklar 10 18.289.739.897 18.623.319.683
Pesin 6denmis giderler 11 3.919.945.757 2.502.895.504
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.534.148 1.241.551
Diger donen varliklar 15 414.458.997 508.271.156
Doénen Varhiklar 26.885.551.654 26.236.667.904
Ticari alacaklar 504.042.094 289.062.931
- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 504.042.094 289.062.931
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 4 53.581.387 1.963.594
Yatirim amagh gayrimenkuller 9 26.052.112.933 27.076.919.773
Maddi duran varliklar 12 354.991.939 353.731.412
Maddi olmayan duran varliklar 13 9.519.576 93.714.401
Pesin 6denmis giderler 11 1.396.886.949 3.035.724.909
Ertelenmis vergi varligi 19 314.290.075 1.034.529.329
Diger duran varliklar 15 221.733.495 222.441.157

Duran Varliklar

28.907.158.448

32.108.087.506

TOPLAM VARLIKLAR

55.792.710.102

58.344.755.410

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olusturur.



TiIiMUR GAYRIMENKUL GELISTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Notlar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR
Kisa vadeli borglanmalar 5 726.757.779 390.506.427
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 824.694.090 1.060.261.977
Ticari borglar 1.389.178.922 2.781.116.713
- Tliskili taraflara ticari Bor¢lar 6 45.043.213 64.915.289
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 1.344.135.709 2.716.201.424
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 36.842.930 46.076.208
Diger borglar 739.772.765 1.008.102.307
- lliskili taraflara diger bor¢lar 6 61.403.752 96.595.577
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 678.369.013 911.506.730
Ertelenmis gelirler 11 13.381.694.939 12.832.037.725
Donem kart vergi yukimliligi 4.935.869 7.298.090
Kisa vadeli kargiliklar 10.506.517 16.055.718
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 9.815.092 15.193.272
- Diger kisa vadeli karsiliklar 691.425 862.446
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 29.557.594 64.767.752
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17.143.941.405 18.206.222.917
Uzun vadeli bor¢lanmalar 5 353.169.997 725.984.182
Ticari borglar 29.788.928 40.345.559
- Tliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 29.788.928 40.345.559
Diger borglar 514.376.872 647.042.435
- [liskili taraflara diger bor¢lar 6 412.697.005 529.283.597
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 101.679.867 117.758.838
Ertelenmis gelirler 11 6.568.474.161 5.189.637.289
Uzun vadeli karsiliklar 7.447.322 6.369.700
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 7.447.322 6.369.700
Ertelenmis vergi yiikiimliligii 19 5.306.086.110 4.646.987.807
Uzun Vadeli Yukumlulukler 12.779.343.390 11.256.366.972
Ana Ortakhga Ait (")zkaynaklar 21.030.906.451 23.656.720.504
Odenmis sermaye 16 1.059.500.175 1.059.500.175
Sermaye iizerindeki enflasyon diizeltme farklar 16 3.472.695.735 3.472.695.735
Pay sahiplerinin ilave sermaye katkilar 16 9.514.671.298 9.514.671.298
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren
birlesmelerinin etkisi (592.500.734) (592.500.734)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
Diger kapsamli gelirler veya giderler
- Tamumlanmg fayda planlart yeniden él¢iim kaywplart (6.884.559) (3.460.494)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 119.887.266 3.309.439
Gegmis yil karlari 10.079.431.426 11.914.873.962
Net donem zarart (2.615.894.156) (1.712.368.877)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 4.838.518.856 5.225.445.017
Toplam Ozkaynaklar 25.869.425.307 28.882.165.521

TOPLAM KAYNAKLAR

55.792.710.102

58.344.755.410

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parg¢asini olusturur.
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TiIiMUR GAYRIMENKUL GELISTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

ARA DONEM OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

1 Ocak - 1 Ocak -

KAR VEYA ZARAR KISMI Notlar 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Hasilat 17 274.839.725 246.598.160
Satiglarin maliyeti 17 (441.216.529) (244.712.762)
Brut kar/ (zarar) (166.376.804) 1.885.398
Genel yonetim giderleri (209.936.561) (196.325.027)
Pazarlama giderleri (123.339.198) (301.523.070)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 2.052.689.620 4.655.002.720

Esas faaliyetlerden diger giderler

(3.392.244.773)

(556.988.278)

Esas faaliyet kary/ (zarar)

(1.839.207.716)

3.602.051.743

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindan paylar

52.236.299

1.755.195

Finansman (gideri) /geliri 6ncesi
faaliyet kar1/ (zarar)

(1.786.971.417)

3.603.806.938

Finansman gelirleri 93.131.689 15.941.506
Finansman giderleri (143.303.423) (346.184.633)
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) 91.442.748 (931.154.344)
Surdurdlen faaliyetler

vergi oncesi kary/ (zararr) (1.745.700.403) 2.342.409.467

Surdurdlen faaliyetler vergi gideri
Ertelenmis vergi gideri

(1.380.193.572)

(1.772.683.942)

NET DONEM KARI/ (ZARARI) (3.125.893.975) 569.725.525
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/(kayip) 20 (2,950) (0,054)
Doénem karmnin dagihimi

Kontrol glicii olmayan paylar (509.999.819) 996.469.078

Ana ortaklik paylari

(2.615.894.156)

(426.743.553)

(3.125.893.975)

569.725.525

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olusturur.
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TiIiMUR GAYRIMENKUL GELISTiRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
ARA DONEM OZET KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Notlar

Smirh
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

30 Haziran 2024

Smirh
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

30 Haziran 2023

DiGER KAPSAMLI GELIR:

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden dl¢iim kayiplari (4.280.081) 8.031.426
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kayiplar vergi geliri 856.016 (1.606.285)
Diger kapsamh gelir (3.424.065) 6.425.141
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (3.129.318.040) 576.150.666
Toplam kapsamh giderin dagihm

Kontrol glici olmayan paylar (509.999.819) 996.469.078
Ana ortaklik paylari (2.619.318.221) (420.318.412)
Toplam kapsamh gelir (3.129.318.040) 576.150.666

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olusturur.
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TIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERE AiT ARA DONEM OZET KONSOLIDE

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandiriimayacak
Birikmis Diger
Kapsamh
Gelirler veya
Giderler
Tammlanmis
Fayda Ortak Kontrole Birikmis Kar
Planlar1 Kardan Tabi Gegmis
Sermaye Yeniden Ayrilan  Pay Sahiplerinin isletmeyi Yillar Ana Ortakhga Kontrol Giicii

Odenmis Duzeltme Olgiim Kisitlanmis ilave Sermaye Birlesmenin (Zarary) / Net Dénem Ait Olmayan Toplam
Sermaye Farklar1 Kayiplan Yedekler Katkilar Etkisi Kari Kary/ (Zarari) Ozkaynaklar Paylar (*) Ozkaynaklar
1 Ocak 2023 1.059.500.175 3.472.695.735 (6.531.143) 3.309.439 9.204.017.758 (592.500.734) 6.126.272.230 5.786.486.298 25.053.249.758 4.570.543.723 29.623.793.481
Transferler - - - - - - 5.786.486.298 (5.786.486.298) - - -
Pay sahiplerinin diger katkilar - - - - 310.653.540 - - - 310.653.540 - 310.653.540

Kontrol glici olmayan
paylarla yapilan islemler - - - - - - - - - - -
Diger kapsamli gelir - - 6.425.141 - - - - - 6.425.141 - 6.425.141
Dénem net kart - - - - - - - (426.743.553) (426.743.553) 996.469.078 569.725.525
30 Haziran 2023 1.059.500.175 3.472.695.735 (106.002) 3.309.439 9.514.671.298 (592.500.734) 11.912.758.528 (426.743.553) 24.943.584.886 5.567.012.801 30.510.597.687
1 Ocak 2024 1.059.500.175 3.472.695.735 (3.460.494) 3.309.439 9.514.671.298 (592.500.734) 11.914.873.962 (1.712.368.877) 23.656.720.504 5.342.022.843 28.998.743.347
Transferler - - - 116.577.827 - - (1.828.946.704) 1.712.368.877 - - -
Pay sahiplerinin diger katkilari - - - - - - - - - - -

Kontrol giicti olmayan
paylarla yapilan islemler - - - - - - (6.495.832) - (6.495.832) 6.495.832 -
Diger kapsamli gelir - - (3.424.065) - - - - (3.424.065) - (3.424.065)
Dénem net kart - - - - - - - (2.615.894.156) (2.615.894.156) (509.999.819)  (3.125.893.975)
30 Haziran 2024 1.059.500.175 3.472.695.735 (6.884.559) 119.887.266 9.514.671.298 (592.500.734) 10.079.431.426 (2.615.894.156) 21.030.906.451 4.838.518.856 25.869.425.307

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olusturur.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA
DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirli Denetimden

Sinirh Denetimden

Gecmis Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 378.047.204 525.255.636
Doénem net kari (3.125.893.975) 569.725.525
Donem net zarar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler 3.376.852.779 (2.203.427.249)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12,13 16.948.366 13.149.537
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (315.226) 7.010.362
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 50.171.734 192.452.564
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan (kazanglar) kayiplar ile ilgili diizeltmeler 67.612.501 41.408.293
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 89.694.340 215.632.408
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
dagitilmamis karlar ile ilgili diizeltmeler (51.617.793) 233.657
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili duzeltmeler 1.380.193.573 1.774.290.227
Yatinim amagli gayrimenkullerin gercege uygun
deger (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 9,18 1.418.573.155 (4.638.876.597)
Diger deger diisiikliikleri (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler 82.303.240 -
Parasal (kazang)/kayipla ilgili diizeltmeler 323.288.890 191.272.300
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 127.088.400 2.158.957.360
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 201.336.982 (1.537.691.678)
Ticari borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (1.402.494.422) 434.433.745
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 333.579.786 (2.396.268.848)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis ile ilgili diizeltmeler 221.787.707 (1.900.681.140)
Ertelenmis gelirlerdeki artis ile ilgili diizeltmeler 1.928.494.086 6.234.341.857
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (344.102.999) 225.880.209
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artig ile ilgili diizeltmeler (798.809.777) 1.081.968.040
Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki bor¢lardaki artislar/azaliglar (9.233.278) 20.633.047
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan demeler (3.469.685) (3.657.872)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (161.455.839) (62.387.735)
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (16.317.309) (48.692.662)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 9 (183.852.530) (17.269.446)
Yatirim amagh gayrimenkul satigindan kaynaklanan nakit girisleri 38.714.000 3.574.373
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (75.212.599) (551.752.545)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 231.670.839 -
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart 5 (256.711.704) (359.299.981)
Alman faiz 93.131.689 9.290.076
Odenen faiz (143.303.423) (201.742.640)
D. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
PARASAL KAYIP ETKISi (39.840.404) (351.382.798)
E.NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/(AZALIS) 101.538.362 (440.267.442)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 231.339.583 684.356.092
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 332.877.945 244.088.650

Takip eden notlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parg¢asini olusturur.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S. (“Timur Gayrimenkul” veya “Sirket”) Sen Timur
Gilimriikleme ve Dig Ticaret Limited Sirketi ismi altinda 1992 yilinda giimriik komisyonculugu aracilik
ve miimessillik hizmetleri yapmak i¢in Tirkiye’de kurulmustur. Sirket 12 Nisan 2007°de nevi
degistirmek suretiyle Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S. unvanini almigtir. Sirketin
faaliyet konusu Tiirkiye ve yurtdiginda ingaat ve miiteahhitlik igleri yapmak ile gayrimenkul alimi,
yapimi, gelistirmesi ve sattimim gerceklestirmektir. Sirket adresi, Esentepe Mah. Ali Kaya Sokak No:3
Apa Nef Plaza Kat 5-6 Levent, Istanbul, Tiirkiye’dir. Grup, Erden Timur tarafindan kontrol
edilmektedir. Ozet konsolide finansal tablolardaki kontrol giicii olmayan paylarin biiyiik kism1 Erden
Timur’a aittir (Not 16).

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Sirket ve bagl ortakliklarimin toplam g¢alisan sayist 296 kisidir
(31 Aralik 2023: 619).

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide
finansal tablolari, Sirket, bagli ortakliklari (burada ve bundan sonra birlikte “Grup” olarak, her bir girket
icinse “Grup Sirketi” olarak bahsedilecektir) ve Grup’un is ortakliklarindaki paylarini kapsamaktadir.

Bagli ortakliklarin 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet oram oram oram oram
Bagh ortakhk ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Bebek Turizm ve
Ingaat Ticaret A.S.
(“Bebek Turizm”) Gayrimenkul gelistirme ve turizm Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Ganj Yapi insaat A.S.
(“Ganj Yapr”) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
TT Gayrimenkul ve
Ticaret A.S. (“TT Gayrimenkul”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 75,00 75,00 75,00 75,00
Timur Sehircilik ve
Planlama A.S. (“Timur Sehircilik™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Sirius Gayrimenkul
ve Ticaret A.S. (“Sirius”) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 51,00 100,00 51,00 100,00
Timur Beykoz 5
Gayrimenkul ve Tic.
A.S. (“Timur Beykoz 57) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 90,00 100,00 80,00 100,00
Base Gayrimenkul
Turizm ve Ticaret A.S.
(“Base”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
BT Bahgelievler
Gayrimenkul ve Tic.
AS. (“BT
Bahgelievler”) Gayrimenkul geligtirme Tirkiye 100,00 100,00 75,00 75,00
TMR Gayrimenkul ve
Tic. A.S.
(“TMR Gayrimenkul™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
TMR Wheels Oto Kiralama ve
Turizm Tic. A.S.
(“TMR Wheels”) Avrag kiralama ve turizm Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00




TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Oy Oy
Sermaye kullanma Sermaye kullanma
pay hakki pay hakki
Ana Faaliyet oram oram oram oram
Bagh ortakhk ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Sadabad Kagithane
ingaat ve Tic. A.S.
(“Sadabad Kagithane™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 71,43 100.00 71,43 100,00
Halig Ogrenci Rezidansi
ve Ticaret Anonim Sirketi
(“Hali¢ Ogrenci Rezidansi™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
TG Meram Gayrimenkul
Yap: ve Ticaret A.S.
(“TG Meram”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Neft Arsa Gayrimenkul
Yatirim Fonu (“NEF Fon™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 51,00 51,00 51,00 51,00
Optimum Yasam
Merkezi ins. ve Tic. A.S.
(“Optimum”) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 55,00 55.00 55,00 55,00
Nef EBRD Gayrimenkul
Gelistirme A.S. (“Nef EBRD”) Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 100,00 100,00 100,00 100,00

Bebek Turizm

Sirket, Bebek Turizm’in T.C. Bagsbakanlik Vakiflar Genel Miidiirliigi’'nden kiraladigi arazi ve
tasinmazlart gelistirerek isletmek ve alt kiraya vermek i¢in Bebek Turizm’in %100 hissesini 2014
yilinda 68.176.777 TL karsiliginda satin almistir.

Ganj Yap

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulan Ganj Yapi’nin %100 hissesini 2015 yilinda
12.500 TL karsiliginda satin almistir.

TT Gayrimenkul

TT Gayrimenkul, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve
satimim gerceklestirmek amaciyla 2015 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

Timur Sehircilik

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2012 yilinda Istanbul’da kurulan Timur Sehircilik’in %100 hissesini 2016
yilinda 5.000.000 TL karsiliginda satin almastir.

Timur Beykoz 5

Timur Beykoz 5 sirketi 10 Mayis 2016 tarihinde, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile
gayrimenkul alimi, yapimi ve satimim gerceklestirmek amaciyla istanbul’da kurulmustur.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Hali¢c Ogrenci Rezidans1 Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret A.S.

Hali¢ Ogrenci Rezidansi, yurtici ve yurdiginda 6grenci yurdu, dgrenci apart1 vb. her tiir ve tipte insaatlar
yapmak, her tirlii insaat isi gelistirmek tzere 19 Arahk 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
Nef EBRD Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi, Hali¢ Ogrenci Rezidansi’nin yiizde 100 sahibidir.

Base

Base Gayrimenkul, turizm ve gayrimenkul sektorlerine yatinm yapmak amaciyla 2007 yilinda
Istanbul’da kurulmustur. Sirketin 500.000 TL sermayesine tekabiil eden hisselerinin tiimii, 29 Mart 2016
tarihli Yonetim Kurulu karari ile 30.000.000 ABD Dolar1 bedelle TMR Gayrimenkul’e devredilmistir.

BT Bahgelievler

BT Bahgelievler, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 10 Mayis 2016 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

TMR Gayrimenkul

TMR Gayrimenkul, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapim ve
satimini  ger¢eklestirmek amaciyla 11 Subat 2016 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sirket,
30 Mart 2016 tarihinde Base Gayrimenkul Turizm ve Ticaret A.S. hisselerinin tamamini devralmistir.
Sadabad Kagithane

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimin
gerceklestirmek amaciyla Istanbul’da kurulan Sadabad Kagithane nin %71,43 oraninda 2016 yilinda
6.200.000 TL karsiliginda satin almistir.

TG Meram

TG Kandilli Gayrimenkul Yap1 Ve Ticaret A.S insaat ve miiteahhitlik projelerini gergeklestirmek ile
gayrimenkul alimi, yapimi ve satimimi gergeklestirmek amaciyla 15.01.2020 kurulmustur. 27.05.2022
tarihinde unvan degisikligi sonucu sirket unvani TG Meram Gayrimenkul Yapi ve Ticaret A.S olmustur.

Optimum

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gergeklestirmek amaciyla 2013 yilinda Istanbul’da kurulan Optimum’un %55 hissesini satin almustir.

Sirius

Sirket, insaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gergeklestirmek amaciyla Sirius’un %51 oraninda hissesini satin almistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
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NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Nef Zone

Nef Zone, ingaat ve miiteahhitlik projelerini gelistirmek ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 15 Mart 2017 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.

Nef Arsa Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Neo Porfoy Yonetimi A.§ tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'inci ve 54'incii
maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli yatirimcilardan
katilma paylan karsilig1 toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
fliskin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin {igiincii firkasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh
miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan porftfoyii isletmek amaciyla 2022 yilinda kurulmustur.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Sermaye Oy kullanma Sermaye Oy kullanma
Ana Faaliyet pay oram hakki oram pay orani hakki oram
istirak ismi faaliyeti yeri (%) (%) (%) (%)
Timur Karlitepe Gayrimenkul ve
Yatirimlart A.S. (“HT Karlitepe”)  Gayrimenkul gelistirme Tirkiye 50,00 50,00 50,00 50,00
Nef Zone
Gayrimenkul
Yap1 A.S.
(“Nef Zone™) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 100,00 100,00 100,00 100,00
HT Gayrimenkul
Yatirim ve Tic. A.S.
(“HT Gayrimenkul) Gayrimenkul gelistirme Turkiye 50,00 50,00 50,00 50,00

Timur Karlitepe, insaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi ve satimini
gerceklestirmek amaciyla 2014 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

HT Gayrimenkul, 26 Aralik 2014 tarihinde H30 Solar Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. iinvaniyla
kurulmus ve 1 Nisan 2015 tarihinde yapilan Genel Kurul Karari ile iinvan1 HT Gayrimenkul ve Ticaret
A.S. olarak degistirilmistir. Timur Gayrimenkul, sirketin %50 hissesini 25.000 TL karsiliginda
13 Subat 2015 tarihinde satin almugtir.

Nef EBRD, 15 Mart 2017 tarihinde gayrimenkul gelistirmek lizere Tiirkiye’ de kurulmustur. Sirket,
yiizde 65 pay ve ylizde 50 oy verme hakkina sahiptir. Nef EBRD, 19 Aralik 2017 tarihi itibariyla Halig
Ogrenci Rezidansi’nin %100 sahibidir. Sirket’in NEF EBRD’nin zararlarindaki pay1, NEF EBRD’deki
payindan yiiksek olmas1 sebebiyle, yatirimin degeri sifira indirilmistir. Grup, 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla birikmis olan toplam 957.168 TL tutarindaki zarar1 kayda almamistir. Nef EBRD’nin
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir.

Nef EBRD, 18 Temmuz 2023 tarihinden itibaren yasal unvanimi Nef Zone Gayrimenkul Yap1 Anonim
Sirketi olarak degistirmistir. Ilgili Yonetim Kurulu karar1 23 Haziran 2023 tarihinde alinmistir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devamu)
Finansal tablolarin onaylanmasi:

Ozet konsolide finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 31 Ekim 2024 tarihinde
onaylanmistir. Sirket Genel Kurul’unun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu konsolide finansal tablolarin
degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup’un konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir.

Ara donem konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Tiirkiye Muhasebe Standardi No:34 “Ara Donem Finansal Raporlama” uyarinca igletmeler, ara donem
finansal tablolarini tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu gergevede, ara
donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir. Dolayisiyla bu ara donem

ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolari
ile beraber okunmalidir.

Ara donem 0zet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun
degeri ile gosterilen finansal varliklar ve gergege uygun degerinden taginan tiirev finansal araglar
haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas almmaktadir.

Yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak {izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

11



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki donem
finansal tablolar da karsilagtirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari
Olciim birimi cinsinden ifade edilmistir. Grup bu nedenle, 30 Haziran 2024 ve
31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1 karari uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraccilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

Yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ue Yilhik Bilesik Enflasyon Oram
30 Haziran 2024 2.319,29 1,000 %324
31 Aralik 2023 1.859,38 1,24735 %268
30 Haziran 2023 1.351,59 1,71597 %190

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlari agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma
gucu ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 Varliklarda Deger Diigiikliigii ve TMS 2 Stoklar hiikiimleri uygulanmustir.

- Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan
varlik ve yilikiimliilikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak
diizeltilmistir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

- Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar
disindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali
tablolara ilk olarak yansitildiklart donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmisglerdir.

- Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide
gelir tablosunda net parasal pozisyon kazanglar1 hesabina kaydedilmistir.

Olciim esas1

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile dl¢iilen gercege uygun deger farki kar ve zarara
yansitilan finansal araglar ve yatirnm amagl gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmugtir.

Gegerli para birimi ve finansal tablo sunum para birimi

Grup sirketlerinin ve is ortakliklarinin gecerli para birimleri TL’dir. lisikteki finansal tablolar Grup’un
raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

Konsolidasyona iliskin esaslar
Isletmenin siirekliligi

Grup, ara donem 0zet konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik
ve yikiimliliikleri net esasa gore O0deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es zamanl gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak
gosterilirler.

2.2 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibartyla gegerli
yeni ve degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali
durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

) TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir
satig ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini aciklayan satig
ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya
orana bagli olmayan degigken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.2

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doéneminden sonraki on iki ay ig¢inde uymasi gereken
kosullarin  bir yiikiimliiliiglin  smmiflandirmasin1  nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladigi bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yilikiimliiliikkleri, nakit akiglari ve
likidite risklerinin iizerindeki etkilerine dair seffaflig1 arttirmak icin agiklama yapilmasim
gerektirir. Ac¢iklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun,
yatirimeilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirimeilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel
Hukdmler”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle
ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacagi aciklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar
(TSRS) Uygulama Kapsamma iliskin Kurul Karar’” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi
kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Go6zetimi
Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu
korunmustur.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6lgiim
tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem;
uygulanabilir haklar ve yilikiimliliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.2

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin simflandirma ve 6lciimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.
(Erken uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

. elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir
istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

. bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;
. nakit akiglarii degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni

aciklamalar eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

. gergege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araglaria iligkin
aciklamalarda giincellemeler yapilmasidir.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

. kar veya zarar tablosunun yapisi

. isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kdr veya zarar performans
Olciitleri (yani yonetim tarafindan tanmimlanan performans olgiitleri) i¢in mali tablolarda
gerekli agiklamalar; ve

. genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayrigtirmaya
iliskin gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri
i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmig
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19’un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagh
ortakliklarin mali tablolarmin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari igin
maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan baglh ortakliklar igin goniillii
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

. halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
. TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar {ireten bir ana veya ara
ana ortakliginin olmast.

Grup bu notta yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir. S6z konusu standart ve yorumlarin, uygulanmasimin gelecek
donemlerde Grup’un konsolide finansal tablolar1 ilizerinde onemli bir etki yaratmayacagi
beklenmektedir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirlige girmemis
ve Grup faaliyetleri ile ilgili olmayan standartlar ve degisikliklere bu notta yer verilmemistir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.3 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren doneme iliskin ara dénem finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem
finansal tablolarn hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet
konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2023 tarihli
konsolide finansal tablolar igerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz
etmektedir.

1 Ocak- 30 Haziran 2024 ara hesap donemi i¢in hazirlanan finansal tablolar, bilango igin
31 Aralik 2023 hesap donemi ile birlikte, gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zsermaye hareket tablolari
ise 1 Ocak - 30 Haziran 2023 hesap donemine ait ara donemi ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsaymmlari

Finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin,
raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel
yilikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yonetiminin mevcut
olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir.
Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla ara donem finansal
tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarda detayl1 olarak agiklanan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarlidir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidadir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Kasa 186.569 230.722
Banka 330.381.186 229.651.784
- Vadesiz mevduatlar 44.773.436 62.203.313
- Vadeli mevduatlar 285.607.750 167.448.471
Diger hazir degerler 2.310.190 1.457.077

332.877.945 231.339.583
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla, vadeli mevduatlarin i¢inde 172.146.000 TL’lik bakiye Fiba GYO ile
olan Cekmekdy projemize ait rezerv hesap bakiyesidir (31 Aralik 2023: 30.427.557 TL).

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 agagidaki

gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram % 30 Haziran 2024

TL Temmuz 2024 36 - 45 285.607.750

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’a ait vadeli mevduatlarin vade tarihleri ve faiz oranlar asagidaki

gibidir:

Para birimi Vade Faiz oram1 % 31 Arahik 2023

TL Ocak 2024 28,50 - 38,48 167.448.471

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri iizerinde
herhangi bir bloke veya kisitlama bulunmamaktadir.

Grup’un nakit ve nakit benzerleri i¢in kur ve duyarlilik analizleri Not 21°de belirtilmistir.

NOT 4 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde bilangoda Grup’un 6zkaynak
yontemiyle degerlenen yatirnmlarinin paylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Timur Karlitepe 46.132.354 -
HT Gayrimenkul 7.449.033 1.963.594
53.581.387 1.963.594

Grup’un istiraklerine ait konsolide finansal tablolarda taginan degerlerin 30 Haziran 2024 ve 30 Haziran
2023 itibariyla hareket tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
Do6nem basi, 1 Ocak 1.963.594 3.489.155
Istiraklerdeki degisimler 51.617.793 (833.988)
Donem Sonu, 30 Haziran 53.581.387 2.655.167
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 4 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devani)

Timur Karhtepe

Sirket’in ylizde 75 pay ve yiizde 50 oy verme hakkina sahip oldugu ortakligi Timur Karlitepe
1 Temmuz 2014 tarihinde gayrimenkul gelistirmek {izere Tiirkiye’de kurulmustur. HT Gayrimenkul’iin
30 Haziran 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir:

30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

Donen varliklar 7.133.328 5.489.119
Duran varliklar 126.721.380 63.453.869
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 39.814.925 39.399.095
Uzun vadeli yakumlilikler 4.465.252 -
Net varhklar 89.574.531 29.543.893

30 Haziran 2024

Doénem net zarari 108.988.224

30 Haziran 2023

(536.528)

Sirket’in donem net kar1/ (zararindaki) payi 54.494.112

(268.264)

HT Gayrimenkul

Sirket, 18 Subat 2015 tarihinde gayrimenkul gelistirmek iizere Tirkiye’ de kurulmustur. HT
Gayrimenkul’tin 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal bilgileri asagidaki tablolarda

Ozetlenmistir:
30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Donen varliklar 20.759.490 4.683.454
Duran varliklar 29.095 32.112
Kisa vadeli yiikiimliliikler 736.848 788.522
Uzun vadeli yikiamlulikler 1.226.484 -
Net varhiklar 18.825.253 3.927.044
30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Donem net zarari 3.711.814 (158.058)
Sirket’in donem net kar1/ (zararindaki) pay1 1.855.907 (79.029)
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Grup’un itfa edilmis maliyetten duran finansal
bor¢lanmalarinin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Kisa vadeli borclanmalar
Kisa vadeli banka kredileri 726.757.779 390.506.426
726.757.779 390.506.426
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarn
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kisimlari 824.694.090 1.060.261.977
824.694.090 1.060.261.977
Uzun vadeli borclanmalar
Uzun vadeli banka kredileri 353.169.997 725.984.183
353.169.997 725.984.183

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla. Grup’un toplam banka kredilerinden kaynaklanan
borg¢lart agagidaki gibidir:
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Banka kredileri 1.904.621.866 2.176.752.586

1.904.621.866 2.176.752.586

Sozlesmelerin orijinal vadelerine gore kredi geri 6demeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

0-1 y1l aras1 1.551.451.869 1.450.768.403
1-2 yil aras1 253.352.091 439.377.971
2-3 yil arasi 99.817.906 286.606.212

4-5 yil arast - -
5 yil ve sonrasi - -

1.904.621.866 2.176.752.586

(*)  Grup’un finansal bor¢lanmalarina iliskin olarak Sirket ortaklarinin kefaletleri ile Grup’un projeleri tizerinde
toplam 6.105.660.000 TL, 10.000.000 ABD Dolar1 ve 98.900.000 Avro (31 Aralik 2023: 4.018.398.015
TL ve 98.900.000 Avro) tutarinda ipotek vardir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla finansal borglanmalar
karsiliginda toplam 1.162.702.820 TL ve 5.862.581 ABD Dolari tutarinda senet teminat olarak verilmistir
(31 Aralik 2023: 217.097.580 TL ve 5.912.304 ABD Dolari).
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Grup’un banka kredilerinin detay1 agagidaki gibidir:

Para Faiz Defter
Birimi Oram Degeri
Teminatli banka kredisi TL (*) TL %10 1.083.000.275
Teminatli banka kredisi EUR (*) EUR 26,50 347.627.723
Teminatli banka kredisi TL (*) TL %49-%54 473.993.868
1.904.621.866

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:
Para Faiz Defter
Birimi Oram Degeri
Teminatli banka kredisi TL (*) TL %10 43.117.809
Teminatli banka kredisi EUR (*) EUR %6,25 382.982.963
Teminatli banka kredisi TL (*) TL %13,50-%27 14.113.968
Teminatl banka kredisi TL (*) TL %10-%21 1.736.537.846
2.176.752.586

30 Haziran 2024 ve 2023 itibariyle banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

2024 2023
Donem basi 2.176.752.586 3.346.173.972
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 231.670.839 -
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (256.711.704) (359.299.981)
Kur farki gider 89.694.340 215.632.408
Parasal kazang (336.784.195) (541.921.282)
Ddnem sonu 1.904.621.866 2.660.585.117

NOT 6 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kisa ve uzun vadeli alacaklar

ve borglar agagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar 30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

Ticari olmayan alacaklar - kisa vadeli 290.040.842 92.817.339
Ticari alacaklar - kisa vadeli 1.088.690 8.556.369
291.129.532 101.373.708
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflara borclar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Ticari olmayan borglar - uzun vadeli 412.697.005 529.283.597
Ticari olmayan borglar - kisa vadeli 61.403.752 96.595.577
Ticari borglar - kisa vadeli 45.043.213 64.915.289

519.143.970 690.794.463

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin

detay1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
TMR Isletme Turizm - 1.558.244
ERTM Gayrimenkul A.S. - 738.842
S.S. Giiglii Girisimciler - 1.703.899
Central Property Danigmanlik A.S. - 711.970
Proje Asist Yonetimi Hizmetleri Ltd. Sti. - 64.312
ENG Enerji Yatirim A.S. - 2.970.042
Diger 1.088.690 809.060

1.088.690 8.556.369

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa
alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

vadeli ticari olmayan

31 Aralik 2023

Erden Timur (*) 213.908.477 20.245.055
Tmr Isletme Ve Turizm Anonim Sirketi 14.703.158 9.946.911
MED Enerji A.S. 3.989.048 4.966.742
ENG Enerji Yatirmm A.S. 2.388.289 20.236.309
Musa Timur 1.803.032 1.476.897
Molecule Koruyucu Saglik Uriinleri San.Tic.A.S. 643.098 9.458.888
Diger 52.605.739 26.486.537

290.040.841 92.817.339

(*)  Erden Timur ve miilkiyeti ti¢iincii kisilerde olan Liileburgaz ve Asos arsalari i¢in NEF Arsa is kolunu
gelistirmek amacli satis vaadi sdzlesmeleri imzalanmigtir. Bu alimlarin ve proje safahati hukuki ve teknik

olarak planlanirken yatirim ve is stratejisi kapsaminda grup sirketlerinden Erden

Timur’a nakit 6demeler

yapilmis, sonrasinda Erden Timur tarafindan gayrimenkul yatirimi yapilmistir. Bu arsalarin NEF Arsa is
kolu altinda, {iglincii kisilere/alicilara satisi, faaliyet konusu ve sifati ile Timur Sehircilik iizerinden
yapilmaktadir. Tiim tahsilatlar Timur Sehircilik’e gelmektedir. Erden Timur yalnizca arsa yatirimi yapan
konumundadir ve ilgili arsalarin tapularini da Timur Sehircilik’e devretmesi 6ngoriilmektedir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢larin detay1
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borc¢lar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
NEF Arsa ve Yapi Ticaret A.S. 37.488.232 53.435.090
EE Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 3.892.658 11.480.199
Diger 3.662.323 -

45.043.213 64.915.289

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflara kisa vadeli ticari olmayan
bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

iliskili taraflara kisa vadeli ticari olmayan borglar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kontrol giicti olmayan ortaklara borglar 21.809.136 48.747.631
Emine Timur 20.909.479 14.609.735
Timur Holding A.S. - 5.958.662
EE Gayrimenkul ve Ticaret A.S. 4.394.042 6.031.414
Diger 14.291.095 21.248.135
61.403.752 96.595.577

Iliskili taraflara uzun vadeli ticari olmayan bor¢lar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Kontrol giicii olmayan ortaklara borclar 412.697.005 529.283.597
412.697.005 529.283.597

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
30 Haziran 2024 ve 2023 tarihi itibariyla, Grup’un Yonetim Kurulu bagkan ve iiyeleriyle, genel miidiir
ve genel midiir yardimcilar1 gibi iist diizey yoneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 3.100.052 10.008.331

3.100.052 10.008.331
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Grup’un kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Ticari alacaklar 666.618.184 1.133.641.348
Alacak senetleri 2.899.523.589 2.841.348.891
Stipheli ticari alacaklar 23.019.767 28.713.612
Stipheli ticari alacak karsilig1 (-) (23.019.767) (28.713.612)

3.566.141.773 3.974.990.239

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillarda siipheli ticari alacaklar karsiliginin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
Donem basi 28.713.612 40.616.234
Donem igerisindeki artiglar - -
Parasal kazang (5.693.845) (6.705.515)
Ddnem sonu 23.019.767 33.910.719

Uzun vadeli ticari alacaklar

3(_) _He_tziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
i 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Ticari alacaklar 504.042.094 289.062.931

504.042.094 289.062.931

Kisa vadeli ticari borclar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un kisa vadeli ticari borglar asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Ticari borglar 596.454.862 1.029.800.336
Borg senetleri 746.879.040 1.683.774.041
Diger ticari borglar 801.807 2.627.047

1.344.135.709 2.716.201.424
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Uzun vadeli ticari borg¢lar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli ticari borglart asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Uzun vadeli ticari borclar 29.788.928 40.345.559

29.788.928 40.345.559

NOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Arsa ve araziler icin diger alacaklar 46.766.753 35.659.141
Vergi dairesinden alacaklar 3.262.683 107.792.794
Verilen depozito ve teminatlar 1.600.602 67.760.940
Diger 11.273.954 76.710.091

62.903.992 287.922.966

Kisa vadeli diger borclar
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Alinan depozito ve teminatlar 236.835.597 296.345.044

Vadesi gegen ertelenen veya
taksitlendirilen diger ylikiimliiliikler 152.037.651 315.181.031
Arazi ve Arsa Miisavirlik Hizmetleri 142.890.150 167.732.440
Odenecek vergi ve fonlar 60.523.447 62.938.996
Site yonetimlerine borglar 9.379.862 10.713.346
Diger (*) 76.702.306 58.595.873
678.369.013 911.506.730

(*)  Grup’un diger ¢esitli bor¢lari ilgili kurumlara 6denecek olan tapu abonelik ve iskan har¢larindan
olusmaktadir.

24



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8 - DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Uzun vadeli diger bor¢lar
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli diger borg¢lar1 asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Alman depozito ve teminatlar 95.899.561 110.548.797
Diger 5.780.306 7.210.041
101.679.867 117.758.838

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki gibidir:
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Arsa ve araziler 14.954.151.900 16.149.006.791
Binalar 11.097.961.034 10.927.912.982

26.052.112.934 27.076.919.773

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkul hareket tablolar asagidaki
gibidir:

2024 2023
Doénem basi 27.076.919.773 25.042.967.618
flaveler 183.852.530 -
Gergege uygun deger degisimi (Not 18) (1.418.573.155) 1.971.704.339
Transferler 316.240.286 112.181.044
Cikislar (106.326.500) (49.933.228)
Do6nem sonu 26.052.112.934 27.076.919.773

Yatirim amaglh gayrimenkullerin gergege uygun deger hiyerarsisine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amaglh gayrimenkuller - 26.052.112.934 - 26.052.112.934
31 Aralik 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amaglh gayrimenkuller - 27.076.919.773 - 27.076.919.773
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle faal olan yatirim amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Ekspertiz Gergege uygun Ekspertiz Gergege uygun

rapor tarihi degeri rapor tarihi degeri

Golkoy 3 adet arsa 01/07/2024 10.016.200.000 31/12/2023 11.696.362.406
TT Bodrum 828-5 01/07/2024 5.440.153.100 15/12/2023 4.365.710.613
Bebekdy projesi 01/07/2024 3.343.419.000 15/03/2024 3.985.756.582
Konya Meram Arsa 01/07/2024 1.921.635.000 04/01/2024 1.918.417.978
Nef 03- APANEF 01/07/2024 1.758.779.373 04/01/2024 1.758.779.373
Sutltce 01/07/2024 1.025.070.000 04/01/2024 970.902.857
TT Bodrum 819-5 01/07/2024 1.498.256.900 15/12/2024 1.020.204.203
Nef 05 Kagithane 01/07/2024 404.659.561 04/01/2024 491.454.280
Ankara Beynam 01/07/2024 340.880.000 25/01/2024 338.473.544
Orhaneli 01/07/2024 109.625.000 25/12/2023 174.703.265
NEF 163 01/07/2024 70.710.000 04/01/2024 132.605.342
Istanbul Maltepe Arsa 01/07/2024 42.485.000 04/01/2024 34.027.596
Nef 04 Kemerburgaz 01/07/2024 18.460.000 04/01/2024 21.229.827
Sartyer arsa 01/07/2024 17.165.000 04/01/2024 17.637.471
Altower bagimsiz boliimler 01/07/2024 16.720.000 04/01/2024 16.789.276
Nef 9 Seyrantepe 01/07/2024 11.635.000 04/01/2024 117.961.501
Nef 22 Atakdy 01/07/2024 11.360.000 04/01/2024 10.664.807
Nef Kagithane 11 01/07/2024 4.899.999 11/01/2024 5.238.852

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan indirgeme
oranlar1 agagidaki gibidir:

indirgenme Oram

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
TT Bodrum (828-5 ve 819-5) %25 %25
Nef 05 Kagithane %25 %25
Sutlice %25 %25
Bebekdy projesi %13 %13
Golkdy 3 adet arsa %25 %25
Konya Meram arsa %25 %25

Degerleme yontemi olarak emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akimlari analizi ydntemi
kullanilmistir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yatirim amagh elde tutulan gayrimenkuller

tizerinde 6.105.660.000 TL ve 76.000.000 Avro tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2023:
4.018.398.015 TL ve 98.900.000 Avro).
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 10 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kisa vadeli stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

Nef Arsa Sakarya 3.997.064.507 4.373.761.574
Nef Kandilli 3.543.989.698 2.863.734.297
Nef Arsa Beynam 1.461.219.537 1.146.660.842
Nef Golkoy 1.306.276.281 1.564.989.588
Nef Yalikavak 1.134.174.897 1.456.105.638
Nef Balikesir 928.599.799 716.591.122
914 Nef Arsa Ayvacik 905.076.801 994.361.207
Nef City 82 566.296.161 1.582.732.971
Nef Arsa Ayvacik Babadere 515.471.945 569.541.880
Nef Sapanca 509.425.789 581.420.787
Nef Nakkastepe 468.344.866 -
Nef Ayvacik Ulukoy 439.502.355 496.632.928
Nef Luleburgaz 415.430.279 -
Nef 22 Atakoy 315.157.078 442.702.880
Nef Beykoz 284.572.732 238.749.576
NEF Arsa Bayramig 242.038.177 317.685.310
Nef Cekmekdy 237.932.079 231.318.827
Nef Canakkale 234.255.347 276.875.586
NEF Arsa Bursa Orhaneli 225.222.697 173.208.394
Nef llgaz 70.732.741 60.600.678
Nef Bahgelievler 63.861.711 65.773.484
Nef 08 Points 30.484.582 111.104.938
Nef Eskisehir 29.137.009 17.500.411
Nef 98 Points 26.911.834 98.083.603
Nef 05 Kagithane 24.758.777 32.480.888
Nef 19 Sancaktepe 23.059.632 99.085.198
Nef 04 Points 18.445.885 67.227.599
Diger 272.296.701 44.389.477

18.289.739.897 18.623.319.683

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu kisa vadeli stoklar1 {izerinde 1.000.000.000 TL
ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 374.203.767 TL).

Grup, stoklar i¢in deger diistikligii testi yapmakta olup 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla deger diisiikliigi
olmadigi sonucuna ulagmstir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Arsa alimlar ve proje gelistirme i¢in verilen avanslar 3.881.492.859 2.350.458.567
Gelecek aylara ait giderler 18.974.830 34.220.790
Taseronlara verilen avanslar 13.973.391 98.376.193
Is avanslar 5.504.677 19.839.954
3.919.945.757 2.502.895.504

30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Arsa alimlar ve proje gelistirme i¢in verilen avanslar 1.142.026.118 2.313.995.225
Gelecek aylara ait giderler 254.860.831 721.729.684
1.396.886.949 3.035.724.909

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Konut satislarinda alinan avanslar (*) 13.328.561.757 12.825.428.056
Gelecek aylara ait gelirler 53.133.182 6.609.669
13.381.694.939 12.832.037.725

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

Konut satislarinda alinan avanslar (**) 6.436.125.250 5.140.804.871
Gelecek aylara ait gelirler 132.348.911 48.832.418
6.568.474.161 5.189.637.289

(*)  llgili avanslar, Grup’un konut ve arsa satislarina iliskin almis oldugu avanslardan olugmakta olup teslimler

sonras1 Hasilat olacaktir.
(**) llgili avanslar, uzun vadeli sponsorluk ddemelerinden olusmaktadir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 Girisler Cikislar 30 Haziran 2024
Maliyet
Arsa ve Binalar 287.266.542  14.797.283 - 302.063.825
Makine ve Tasitlar 46.688.466 1.286.281 - 47.974.747
Doéseme ve Demirbaglar 132.247.504 233.745 - 132.481.249
Ozel maliyetler 85.619.463 - - 85.619.463
551.821.975  16.317.309 - 568.139.284
Birikmis Amortisman
Arsa ve Binalar (92.252.070)  (4.252.508) - (96.504.578)
Makine ve Tagitlar (22.995.738)  (5.262.761) - (28.258.499)
Doseme ve Demirbaglar (47.378.617)  (3.402.013) - (50.780.630)
Ozel maliyetler (35.464.138)  (2.139.500) - (37.603.638)
(198.090.563)  (15.056.782) - (213.147.345)
Net defter degeri 353.731.412 354.991.939

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 Girisler Cikislar 30 Haziran 2023
Maliyet
Arsa ve Binalar 287.266.542 - - 287.266.542
Makine ve Tagitlar 34.528.320 12.160.146 - 46.688.466
Do6seme ve Demirbaslar 120.149.519 12.097.985 - 132.247.504
Ozel maliyetler 61.184.932  24.434.531 - 85.619.463
503.129.313  48.692.662 - 551.821.975
Birikmis Amortisman
Arsa ve Binalar (85.521.733)  (3.365.169) - (88.886.902)
Makine ve Tagitlar (20.392.789)  (1.301.474) - (21.694.263)
Doseme ve Demirbaglar (40.314.491)  (3.532.064) - (43.846.555)
Ozel maliyetler (29.345.644)  (3.059.246) - (32.404.890)
(175.574.657)  (11.257.953) - (186.832.610)
Net defter degeri 327.554.656 364.989.365
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Cari donem amortisman gideri genel yonetim giderleri igerisine dahil edilmistir.

Cari donemde yapilmakta olan yatinmlarin iizerinde aktiflestirilmis bor¢lanma maliyeti
bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: bulunmamaktadir).

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sabit kiymetler tizerindeki sigorta tutar1 30.000.000 TL dir (31 Aralik
2023: 37.420.377 TL).

NOT 13 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2024 Girisler Cikislar 30 Haziran 2024
Maliyet
Haklar ve Yazilimlar 57.055.810 - - 57.055.810
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri 82.303.240 - (82.303.240) -
139.359.050 - (82.303.240) 57.055.810
Birikmis Amortisman
Haklar ve Yazilimlar (45.644.649)  (1.891.584) - (47.536.233)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri - - - -
(45.644.649)  (1.891.583) - (47.536.232)
Net defter degeri 93.714.401 9.519.576

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki

gibidir:

1 Ocak 2023 Girisler Cikislar 30 Haziran 2023
Maliyet
Haklar ve Yazilimlar 57.055.810 - - 57.055.810
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri 82.303.240 - - 82.303.240
139.359.050 - - 139.359.050
Birikmis Amortisman
Haklar ve Yazilimlar (41.861.480)  (1.891.584) - (43.753.064)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri - - - -
(41.861.480) - - (43.753.064)
Net defter degeri 97.497.570 95.605.986
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER
Taahhutler ve yukiumlulikler

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un teminat / rehin / ipotek pozisyonuna
iligkin tablolar agagidaki gibidir:

TL Karsihg: TL ABD Dolan Avro

30 Haziran 2024

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TR’lerin toplam tutari 3.994.907.016 15.862.581 98.900.000
Teminat (*) 192.446.256 5.862.581 -
Rehin - - -
Ipotek (**) 3.802.460.760 10.000.000 98.900.000

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
D. Diger verilen TR’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR’lerin
toplam tutar1 - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari - - -
Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TR’lerin toplam tutari - - -

Teminat - - -
Rehin - - -
Ipotek - - -

Toplam TRi 3.994.907.016 15.862.581 98.900.000

*) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, verilen teminat senet tutar1 2.801.234.001 TL ve 5.912.305 ABD Dolari, finansal borg¢lanma
karsiliginda bankalara vermis oldugu teminat tutarindan olusmaktadir.

(**) Grup’un projeleri iizerinde finansal bor¢lanmadan dolay1 3.446.828.604 TL ve 98.900.000 Avro tutarinda ipotek vardir..
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER (Devami)

TL Karsihg

TL

ABD Dolari

Avro

31 Aralik 2023

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat (*)
Rehin
Ipotek (**)
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla di
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
D Diger verilen TR’lerin toplam tutart
i.  Ana ortak lehine vermis oldugu TR’lerin
toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu
TR’lerin toplam tutari
Teminat
Rehin
Ipotek
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TR’lerin toplam tutar1
Teminat
Rehin
Ipotek

4.235.495.595
217.097.580

4.018.398.015

5.912.305
5.912.305

98.900.000

98.900.000

Toplam TRi

4.235.495.595

5.912.305

98.900.000

*) 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un vermis oldugu toplam teminat senet tutar1 2.801.234.001 TL ve

finansal borglanma karsiliginda bankalara vermis oldugu teminat tutarindan olusmaktadr.

5.912.305 ABD Dolari,

(**) Grup’un projeleri tizerinde finansal borglanmadan dolay toplam 3.446.828.604 TL ve 98.900.000 Avro tutarinda ipotek vardir.
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 15 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger donen varliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Devreden katma deger vergisi (“KDV”) 337.251.044 461.573.555
Diger 77.207.953 46.697.601
414.458.997 508.271.156

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger duran varliklar asagidaki gibidir:
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Resim ve tablolar 210.250.060 210.250.060
Devreden katma deger vergisi (“KDV”) 7.820.529 7.637.798
Diger 3.662.906 4.553.299

221.733.495 222.441.157

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikkler asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Gider tahakkuklari 29.557.594 64.767.752
29.557.594 64.767.752

NOT 16 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Sermaye

Sirket’in onaylanmig ve ¢ikarilmis sermayesi her biri 100 TL kayitl nominal bedeldeki: 10.595.002
(31 Aralik 2023: 10.595.002) hisseden olugmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla sermaye yapist asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
TL Pay % TL Pay %
Erden Timur 1.059.500.175 99 1.048.905.173 99
Musa Timur 10.595.002 1 10.595.002 1
Nominal 6denmis sermaye 1.059.500.175 100 1.059.500.175 100
Sermaye diizeltme farklar 3.472.695.735 3.472.695.735
Diizeltilmis sermaye 4.532.195.910 4.532.195.910
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 16 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya kadar
yasal donem karimin yiizde 5°i oraninda ayrilmaktadir. Tkinci tertip yasal yedek akceler, kar dagitimi
yapildig1 durumlarda Sirket sermayesinin yiizde 5’ini agan tiim nakit kar payr dagitimlarinin 1/11°1
oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yiizde 50’sini agmadigi
stirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiilkenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda
kullanilabilirler. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla, Sirket’in yasal yedekler toplami 119.887.266 TL’dir
(31 Aralik 2023: 3.309.439 TL).

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal
kazang ve kayiplardan olugmaktadir.

Tanmimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanglari/kayplari:

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla 6.884.559 TL (31 Aralik 2023: 3.460.494 TL) tutarinda kidem
tazminati karsiligina iligkin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan
olusmaktadir.

Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilar

“Bazi Varliklarin Ekonomiye Kazandirilmasi Hakkinda Genel Teblig Seri No: 1” Varlik Barisi
kapsaminda, Erden Timur'a ait nakit tutarlar ve gene Erden Timur’a ait olan Eskisehir ve Balikesir
bolgesinde bulunan arsalar rayi¢ bedelleri tizerinden Grup’un varliklaria dahil edilmistir. Sirket’in
varliklarma 2022 yilinda dahil edilen tutarlar baslica 232.295.061 TL nakit, varlik barigindan gelen
7.301.300.591 TL tutarinda arsadan olusmaktadir.

Kontrol gticii olmayan paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarindan ana ortakligin dogrudan ve/veya dolayli kontrolii disinda kalan
paylarina isabet eden kisimlari konsolide finansal durum tablosunda 6zkaynaklar altinda “Kontrol giicii
olmayan paylar” kalemi i¢inde simiflandirilmistir. 30 Haziran 2024 itibariyle finansal durum tablosunda
“Kontrol giicli olmayan paylar” kalemi i¢inde siniflandirilan tutar 4.838.518.867 TL'dir (31 Aralik
2023: 5.225.445.017 TL).
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Konut, ofis ve arsa satig gelirleri 310.429.773 240.009.569
Kira gelirleri 15.932.414 16.335.762
Diger hasilat gelirleri 512.376 29.265.412
Satig iadeleri (52.034.838) (39.012.583)
Hasilat 274.839.725 246.598.160
Satiglarin maliyeti (-) (441.216.529) (244.712.762)
Brit kar (166.376.804) 1.885.398

NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Haziran 2024

30 Haziran 2023

Yatirim amagh gayrimenkul deger artigi (Not 9) 1.612.168.917 4.638.876.597
Diger 440.520.703 16.126.123
2.052.689.620 4.655.002.720

Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2024

30 Haziran 2023

Yatirim amagh gayrimenkul deger azaligi (Not 9) (3.030.742.072) -
Yatirim amagh gayrimenkul satig zarar1 (67.612.501) -
Kur Farki Gideri (64.303.224) (447.516.628)
Diger (229.586.976) (109.471.650)

(3.392.244.773) (556.988.278)

NOT 19 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla orami %25°tir (31 Aralik 2023:
%25). Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu

bulunacak safi kurum kazancina uygulanir

35



TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 19 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla donem kar1 vergi yiikiimliiliikleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Odenecek kurumlar vergisi 4.935.869 7.298.090
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (1.534.148) (1.241.551)
Dénem kar vergi yiikiimliiliigii 3.401.721 6.056.539

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemlere ait toplam vergi giderinin dagilimi asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Ertelenmis vergi gideri (1.380.193.572) (1.772.683.942)

(1.380.193.572)  (1.772.683.942)

Ertelenen vergi ylkiimliliigii veya varligi, varliklarin ve borglarin konsolide finansal tablolarda
gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi
ylikimliiligi veya varligi, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki dénemlerde
gecerli olacagi oOngoriilen vergi oranlari dikkate alinarak ilisikteki konsolide finansal tablolara
yansitilmaktadirlar.

Grup, ertelenen vergi varliginin veya yiikiimliiliigiiniin konsolide finansal tablolara yansitilmasinda,
faaliyet gosterdigi sektordeki gelismeler, ilerideki donemlerdeki vergiye tabi kar tahminleri, Tiirkiye’ nin
genel ekonomik ve politik durumu ve/veya Grup’u etkileyebilecek uluslararasi genel ekonomik ve
politik durum gibi faktorleri dikkate almaktadir. 30 Haziran 2024 tarihli konsolide finansal tablolarda
ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikkleri, gecici farklarin 2024 ve sonraki donemlerde vergi etkisi
olusturacak kismi igin %25 orani ile hesaplanmigtir.

Grup, ertelenmis gelir vergisi varlik ve ylikiimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin TFRS ve
vergiye esas yasal finansal tablolar arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan ertelenmis
vergi bakiyesinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Ertelenmis Vergi Ertelenmis Vergi
Gegici Farklar Varh@ Gegici Farklar Varh@
Stoklar 3.819.952.476 (954.988.119) 2.203.440.800 (550.860.200)
Verilen Avanslar 175.111.188 (43.777.797) (437.687.160) 109.421.790
Ertelenmis gelirler (600.510.056) 150.127.514 (1.526.271.176) 381.567.794
Finansal borclar (78.354.192) 19.588.548 (60.109.236) 15.027.309
Kullanilmamus izin karsiligt (9.815.092) 2.453.773 (14.086.500) 3.521.625
Kidem tazminati karsilig1 (7.447.320) 1.861.830 (6.898.448) 1.724.612

Maddi duran varliklar ve maddi (5.581.613.892) (4.327.593.316)
olmayan duran varliklar 1.395.403.473 1.081.898.329
Yatirim amagli gayrimenkuller 22.249.162.536 (5.562.290.634) 18.719.754.072 (4.679.938.518)
Diger 698.492 (174.622) (100.715.124) 25.178.781

Ertelenmis Vergi

Varhk/Yiikiimliiliikleri (4.991.796.034) (3.612.458.478)
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TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklarimin/(yiikiimliliiklerinin)
hareketleri agagidaki gibidir:

2024 2023
Dénem bag1 (3.612.458.478) (4.941.195.833)
Kar veya zarar ile iligkilendirilen (1.380.193.572) (1.772.683.942)
Diger kapsamli gelir ile iligkilendirilen 856.016 (1.606.285)
Doénem sonu (4.991.796.034) (6.715.486.060)

NOT 20 - PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

Hisse basina kazang, donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama hisse
adedine boliinmesi ile hesaplanir. 30 Haziran 2024 ve 30 Haziran 2023 tarihleri itibariyla pay bagina
kazancin hesaplamasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Doénem boyunca mevcut olan paylarin ortalama sayisi

(tam degeri) 10.595.002 10.595.002
Ana sirket paydaslarina ait net donem zarar1 (TL) (2.615.894.156) (426.743.553)
Faaliyetlerden elde edilen pay basina kari (2,950) (0,054)

NOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
Kredi riski

Likidite riski

Piyasa riski

Kur riski

Grup’un genel risk yonetimi programi finansal piyasalarin degiskenligine ve muhtemel olumsuz
etkilerin Grup’un finansal performanst {izerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye
yogunlagmaktadir. Grup maruz kaldigi ¢esitli risklerden korunma amaciyla zaman zaman tiirev finansal
araglardan siirli olarak yararlanmaktadir.

Finansal risk yonetimi, Grup’un belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢ergevesinde Grup tarafindan uygulanmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, Grup’un taraf oldugu sozlesmelerde karsi taraflarin yiikiimliiliiklerini yerine getirememe
riskidir. Grup kredi riskini, temel olarak kredi degerlendirmeleri ve karsi taraflara kredi limitleri
belirlenerek tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi yontemiyle kontrol etmektedir.
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TiMUR GAYRIMENKUL GELIiSTiRME YAPI VE YATIRIM ANONiIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Finansal varliklarin kayith degerleri maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi itibariyla maruz kalian azami kredi riski agagidaki

gibidir:
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

30 Haziran 2024 taraf taraf taraf taraf mevduat Yatirimlar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 1.088.690 4.070.183.867 290.040.842 62.903.992 330.381.186 6.819.613 -
- Azamu riskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 1.088.690 3.110.857.828 290.040.842 62.903.992 330.381.186 6.819.613 -
B.Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - 959.326.039 - - - - -
C.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 23.019.767 - - - - -
- Deger diisgiikligi (-) - (23.019.767) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - - -
D.Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1

finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Turev
Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclar: Diger

Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 50.933.149 - - - -
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 26.288.867 - - - -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 679.973.040 - - - -
Vadesi lizerinden 1-5 yil gegmis 202.130.983 - - - -
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger Tligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2023 taraf taraf taraf taraf mevduat Yatirimlar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azam kredi riski (A+B+C+D) 8.556.369 4.264.053.170 92.817.339 287.922.966 229.651.784 5.313.514 865
- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 8.556.369 3.116.982.331 92.817.339 287.922.966 229.651.784 5.313.514 865
B.Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - 1.147.070.839 - - - - -
C.Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 28.713.612 - - - - -
- Deger diistikligi (-) - (28.713.612) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - - -
D.Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Ticari Diger Bankalardaki Turev
Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclar: Diger

Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 60.901.016 - - - -
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 31.433.727 - - - -
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 813.047.091 - - - -
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis 241.689.005 - - - -
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FIiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliiklerini karsilayamamasi riskidir. Grup’un
likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal kuruluslardan Grup’u zarara ugratmayacak ya da
itibarin1 zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetilmektedir.

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak {izere
finansal yiikiimliiliikklerin 6deme planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme Kayith akislar 3aydan 3-12 1-5 5 yildan
uyarinca vadeler degeri toplami az ay yil fazla
Turev olmayan finansal
yukamlulukler
Finansal bor¢lanmalar 1.904.621.866 1.826.267.676 452.990.311 1.034.636.419 338.640.946 -
Mligkili taraflara ticari bor¢lar ~ 45.043.213 45.043.213 45.043.213 - - -
Tliskili olmayan taraflara
ticari borglar 1.373.924.637 1.373.924.637 1.344.135.709 - 29.788.928 -
Mliskili taraflara diger borglar ~ 474.100.757 474.100.757 61.403.752 - 412.697.005 -
Tliskili olmayan taraflara
diger borglar 780.048.880 780.048.880 678.369.013 - 101.679.867 -
Toplam 4.577.739.353 4.499.385.163 2.581.941.998 1.034.636.419 882.806.746 -
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme Kayith cikislar 3aydan 3-12 1-5 5 yildan
uyarinca vadeler degeri toplami az ay yil fazla
Turev olmayan finansal
yukamlulukler
Finansal borclanmalar 2.176.752.586 1.698.428.735 68.400.439  1.063.573.292 566.455.004 -
Mliskili taraflara ticari borglar ~ 64.915.289 64.915.289 64.915.289 - - -
Tliskili olmayan taraflara
ticari borglar 2.756.546.983 2.756.546.983 2.716.201.424 - 40.345.559 -
Mliskili taraflara diger borglar ~ 625.879.174 625.879.174 625.879.174 - - -
Mliskili olmayan taraflara
diger borglar 1.029.265.568 1.029.265.568 911.506.730 - 117.758.838 -
Toplam 6.653.359.600 6.175.035.749 4.386.903.056  1.063.573.292 724.559.401 -
Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin
fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Grup’un gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin
degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEM

ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NE AiT ARA DONEM OZET KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARA

NOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kur riski

Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki tabloda belirtilen yabanci para bazli varliklar ve borglardan kaynaklanmaktadir.

30 Haziran 2024

31 Aralik 2023

TL ABD TL ABD
Karsihig Dolan Avro TL Diger Karsihg Dolar Avro TL Diger

1. Ticari alacaklar 936.685.566 16.927.722 10.846.289 - - 298.738.301 6.049.636 1.885.214 -
Parasal Finansal Varliklar (Kasa. Banka hesaplar1 dahil) 264.280.750 7.998.582 48.886 - 411 1.120.905.918 20.025.589 9.489.668 -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - -
Diger 260.838.739 4.323.516 2.529.503 - 56.745 - - - -
Dénen Varhklar (1+2+3) 1.431.805.056 29.249.820 13.424.678 - 57.156 1.419.644.219 26.075.225 11.374.882 -
Ticari Alacaklar - - - - - - - - -
Parasal Finansal Varliklar 93.390.513 1.936.832 848.649 - - 104.939.500 1.926.077 842.085 -
Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
Duran Varhklar (5+6+7) 93.390.513 1.936.832 848.649 - - 104.939.500 1.926.077 842.085 -
Toplam Varhklar (4+8) 1.525.195.572 31.186.652 14.273.327 - 57.156 1.524.583.719 28.001.302 12.216.967 -
Ticari Borglar (414.867.915) (8.192.537) (4.126.175) - (246.765) (69.289.900) (1.885.000) (1.807) -
Finansal YUkumlulikler (327.421.606) - (9.303.944) - - (188.773.084) - (4.646.045) -
Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (1.784.882.057) (43.296.052) (10.254.972) - (188.500)  (2.096.318.146) (31.970.055) (22.701.675) -
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - - - - - - - - -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) (2.527.171.578) (51.488.589) (23.685.091) - (435.265)  (2.354.381.130) (33.855.055) (27.349.527) -
Ticari Borglar (283.713.585) - (8.061.946) - - - - - -
Finansal Yukumlulukler - - - - - (194.209.867) - (4.779.854) -
Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler (246.884.564) (4.783.666) (2.545.267) - - (719.175.254) (18.095.722) (1.346.444) -
Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - - - - - - -
Uzun Vadeli Yakumlultkler (14+15+16) (530.598.149) (4.783.666) (10.607.213) - - (913.385.121) (18.095.722) (6.126.298) -
Toplam YukumlaliKler (13+17) (3.057.769.727) (56.272.255) (34.292.304) - (435.265)  (3.267.766.251) (51.950.777) (33.475.825) -
Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk

/ (Yukamluluk)
Pozisyonu (19a-19b) - - - - - - - - -
a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar: - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar: - - - - - - - - -
Net Yabanci Parasal Varhk / (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) (1.532.574.155) (25.085.602) (20.018.977) - (378.109)  (1.743.182.532) (23.949.475) (21.258.858) -
Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk

1 (YUkumlultk)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) - - - - - - - - -

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 4.352.126.557 83.135.391 46.036.128 435.676 4.792.349.970 79.952.079 45.692.792 -

Déviz Hedge'i icin Kullanmilan Finansal Araclarin
Toplam Gergege
Uygun Degeri

ihracat

ithalat




TiIMUR GAYRIMENKUL GELISTIRME YAPI VE YATIRIM ANONIM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21- FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Duyarhilik analizi

30 Haziran 2024 tarihinde TL’nin asagidaki para birimleri karsisinda yiizde 10 deger kaybetmesi
durumunda, vergi Oncesi kar veya zarar ve Ozkaynak asagida gosterilen tutarlarda artacaktir
(azalacaktir). Bu analizde diger degiskenlerin, 6zellikle faiz oranlarmin sabit kaldigi varsayilmistir.

Analiz, 2023 yil1 i¢in de ayn1 bazda yapilmstir.

Déviz kuru Duyarlilik Analiz Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paramin ~ Yabanci paranin

30 Haziran 2024 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 deger

kazanmasi/kaybetmesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliiligi (273.393.227) 273.393.227 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (273.393.227) 273.393.227 - -
Avro kurunun %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
Avro net varlik/yiikimliligii (70.450.183) 70.450.183 -
Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro Net Etki (4+5) (70.450.183) 70.450.183 - -

Diger doviz kurlarinin ortalama %10
deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

Diger doviz net varlik/yikimliligi (43.568) 43.568 - -

Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - - - -

Diger Doviz Varhiklar: Net Etki (7+8) (43.568) 43.568 - -

TOPLAM (3+6+9) (343.799.842) 343.799.842 - -
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paramin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin

31 Arahk 2023 deger kazanmas1 deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii (70.502.943) 70.502.943 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (70.502.943) 70.502.943 - -

Avro kurunun %10 deger
kazanmasi/kaybetmesi halinde

Avro net varlik/ylikimliligi (69.248.391) 69.248.391 - -
Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro Net Etki (4+5) (69.248.391) 69.248.391 - -

Diger doviz kurlarinin ortalama %10

deger kazanmasiy/kaybetmesi halinde
Diger doviz net varlik/yiikiimliiligi - - - -
Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - - - -
Diger Doviz Varhklar1 Net Etki (7+8) - - - -

TOPLAM (3+6+9) (139.751.334) 139.751.334 - -
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 21 - FINANSAL ARACLAR VE FINANSLA ARACLARDAN KAYNAKLANAN
RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI (Devam)

Sermaye riski yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir. Grup’un
sermaye yapist; kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye,
yedekler ile gecmis yil karlarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Y o6netim kurulu, Grup’un net faaliyet gelirinin sermaye getirisini takip etmektedir.

Grup, sermayeyi finansal borg¢/toplam 6zkaynaklar oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam 6zkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal bor¢larin timiinii, toplam 6zkaynaklar ise finansal durum tablosunda yer alan 6zkaynaklar

kalemini kapsar.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Grup’un finansal bor¢/6zkaynak oram asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Finansal borglar toplami 1.904.621.866 2.176.752.586
Eksi: Nakit degerler ve bankalar 339.697.558 236.653.097
Net finansal borg 1.564.924.308 1.940.099.489
Ozkaynaklar toplami 25.869.425.307 28.882.165.521
Borc¢/6zkaynaklar orani 6,05% 6,72%

NOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yatirim amagh gayrimenkuller icerisinde bulunan Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sk No:3 Sisli/istanbul
adresinde bulunan APANEF binasinin tiim katlar1 16.10.2024 tarihinde satilmigtir. Satig kargiliginda
Timur Gayrimenkul’e ait Denizbank kredisi ipotek karsiliginda kapanmistir.

Stoklarda bulunan Burhaniye Mahallesi, Uskiidar/Sisli adresinde bulunan Nakkastepe projesi
12.08.2024 tarihinde satilmigtir. Satis karsiliginda Timur Gayrimenkul’e ait ipotek karsiligindaki TEB
kredisi tamamen, Akbank kredisi ise kismen kapatilarak kalan anapara 42.940.585 TL olmustur.

Timur Gayrimenkul’e ait olan ve 16.08.2024 tarihinde onaylanan 200.000.000 TL tavanindaki Tahvil
ihract 18.10.2024 tarihinde tamamlanmustir.



