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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30.09.2024 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin
TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmemis Gecmis

Varhklar Ref 30.09.2024 31.12.2023
Doénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 40.612 75.991
Finansal yatirimlar 72.565 -
Ticari alacaklar

Tliskili taraflardan ticari alacaklar 3 2.906 5.926

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 32.011 68.367
Diger alacaklar

Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 72.686 -

Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 13
Stoklar 3.368.875 560.293
Pesin 6denmis giderler 7

Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 265.081 155.488
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 79 -
Diger donen varliklar 129.090 98.610
Ara toplam 3.983.914 964.688
Satis amacli siniflandirilan duran varliklar 9 5.225 5.225
Toplam dénen varhklar 3.989.139 969.913
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 4 55.428 431.442
Diger alacaklar

Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 14.137 1.388
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 5 42.695 70.638
Yatirim amacl gayrimenkuller 10.650.515 10.650.515
Maddi duran varliklar 424.968 204.451
Kullanim haklari 7.218 9.074
Maddi olmayan duran varliklar 62.915 66.374
Pesin 6denmis giderler

Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 741.118 570.152
Ertelenmis vergi varligi 139.390 149.034
Toplam duran varhiklar 12.138.384 12.153.068
TOPLAM VARLIKLAR 16.127.523 13.122.981

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30.09.2024 TARIHi iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmemis Gecmis
Kaynaklar Ref 30.09.2024 31.12.2023
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 59.419 30.916
Ticari borglar
1ligkili taraflara ticari bor¢lar 3 206.571 710
iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 30.772 93.500
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 4.094 835
Diger borglar
Iliskili taraflara diger borglar 3 197.177 83.313
[liskili olmayan taraflara diger borglar 58.121 31.885
Ertelenmis gelirler
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 71.248 18.765
Dénem kari vergi yikimliliga 8.490 14.577
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 746 396
Diger kargiliklar 10 11.930 13.174
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler - 397
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 648.568 288.468
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 126.170 41.891
Ertelenmis gelirler
iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 97.249 98.795
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 1.947 1.508
Ertelenmis vergi yikiimliligi 1.729.640 1.897.283
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.955.006 2.039.477
Toplam yiikiimliiliikler 2.603.574 2.327.945
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 9.611.800 10.749.728
Odenmis sermaye 11 1.008.000 1.008.000
Sermaye diizeltme farklari 3.941.959 3.941.959
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.078.598 2.875
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler)
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari (kayiplari) (1.667) (1.371)
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme ve/veya (118.163) 204.124
simiflandirma kazanclar1 (kayiplarr)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 94.607 94.607
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 2.525.791 3.127.361
Net dénem kar1 veya zarar1 82.675 2.372.173
Kontrol giicii olmayan paylar 3.912.149 45.308
Toplam 6zkaynaklar 13.523.949 10.795.036
TOPLAM KAYNAKLAR 16.127.523 13.122.981

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01. - 30.09.2024 TARIHLERI ARASI
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL”), 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin
TL olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmemis Ge¢cmemis Geg¢memis
01.01. 01.01. 01.07. 01.07.
30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023

Hasilat 330.269 325.276 92.627 117.756
Satiglarin maliyeti (216.065) (165.222) (82.432) (67.859)
Briit kar 114.204 160.054 10.195 49.897
Genel yonetim giderleri (45.894) (56.608) (1.862) (11.463)
Pazarlama giderleri (64) - (2) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18.653 192.663 8.730 186.552
Esas faaliyetlerden diger giderler (87.172) (42.189) (22.482) (11.331)
Esas faaliyet kar (273) 253.920 (5.421) 213.655
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 360.173 19.082 1.618 2973
Yatirim faaliyetlerinden giderler (11.930) - - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm karlarindan/(zararlarindan) paylar (19.825) (11.583) (7.991) (1.660)
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kari 328.145 261.419 (11.794) 214.968
Finansman gelirleri 19.038 77.892 5.054 20.475
Finansman giderleri (33.457) (10.352) (3.767) (3.871)
Net parasal pozisyon kazanglar (kayiplari) (304.440) (398.317) (380.612) (387.666)
Vergi dncesi kar / (zarar) 9.286 (69.358)  (391.119)  (156.094)

Vergi (gideri) geliri

Dénem vergi (gideri) geliri (26.544) (14.112) (7.032) (10.941)
Ertelenmis vergi (gideri) geliri 114.472 (57.915) (84.139) 2.555
Dénem kari (zarari) 97.214 (141.385) (482.290) (164.480)
Durdurulan faaliyetler donem kar1 (zarari) 334 2.997 - 1.674
Net dénem kari (zarar) 97.548  (138.388)  (482.290)  (162.806)

Net donem karimin/(zararinin) dagilimi

Kontrol giicii olmayan paylar 14.873 17.896 (156.354) 12.670
Ana ortaklik paylar1 82.675 (156.284) (325.936) (175.476)
Pay basina kazang / (kayip) 0,10 (0,14) (0,48) (0,16)

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01. - 30.09.2024 TARIHLERI ARASI

OZET KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére bin
TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis  Gecmemis Ge¢cmemis  Gegmemis
01.01. 01.01. 01.04. 01.04.
30.09.2024  30.09.2023  30.09.2024  30.09.2023
Net déonem kar1 97.548 (138.388) (482.290) (162.806)
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanglari (kayiplari) (395) 473 (502) (1.277)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsaml
gelire iligkin vergiler
Tanimlanmig fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanglart (kayiplari), 99 (95) 126 255
vergi etkisi
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme kazanglari (429.716)  (2.562.150) (6.589) (340.880)
(kayiplar)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak diger kapsamh gelire
iliskin vergiler
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme kazanglart 107.429 512.430 1.647 68.176
(kayplarr)
Diger kapsamli gelir (gider) (322.583)  (2.049.342) (5.318)  (273.726)
Toplam kapsamh gelir (gider) (225.035)  (2.187.730) (487.608) (436.532)
Net donem karmin dagilimi
Kontrol giicli olmayan paylar 14.873 17.896 186.100 23.122
Ana ortaklik paylari (239.908) (2.205.626) (673.708) (459.654)

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar
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1.01.2023

Transferler

Toplam kapsamli gelir

Diger degisiklikler nedeniyle artis /azalig
30.09.2023

1.01.2024
Transferler

Toplam kapsaml gelir
Kontrol giicli olmayan pay sahipleri ile
yapilan iglemler

Diger degisiklikler nedeniyle arti /azalis
30.09.2024

ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

01.01. —30.09.2024 TARIHLERi ARASI
KONSOLIDE OZKAYNAK HAREKET TABLOSU

TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilacak
birikmis diger
kapsamli

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin

gelirler/(giderler) gelirler/(giderler) Birikmis Karlar
Tanimlanmis

Yeniden fayda planlari Satilmaya hazir Kardan Kontrol

. Sermaye Paylara degerleme ve  yeniden 6l¢iim  finansal varliklarin ayrilan Ana ortakhga giicii
Odenmis diizeltme iliskin 6l¢lim kazang kazanglar1/  yeniden degerleme  kisitlanmis  Gegmis yil kar ~ Net dénem ait olmayan Toplam
sermaye farklar1 primler / (kay1plar1) (kayiplari) kazanglari yedekler / (zararlar1)  kar1/ (zarar1) ozkaynaklar paylar  ézkaynaklar
1.008.000  3.941.959 2.875 24.984 (4.872) 2.614.204 94.607 2.285.499 804.818 10.772.074 3.359 10.775.433
- - - - - - - 804.818 (804.818) - - -
- - - 378 (2.049.720) - (156.284) (2.205.626) 17.896 (2.187.730)
- - - - - - - (42) - (42) (42)
1.008.000  3.941.959 2.875 24.984 (4.494) 564.484 94.607 3.090.275 (156.284) 8.566.406 21.255 8.587.661
1.008.000  3.941.959 2.875 - (1.371) 204.124 94.607 3.127.361 2.372.173 10.749.728 45.308 10.795.036
- - - - 2372173 (2.372.173) - - -
- - - (296) (322.287) - - 82.675 (239.908) 14.873 (225.035)
- - - - - - - (2.494.178) - (2.494.178) 3.851.968 1.357.790
- - 2.075.723 - - - - (479.565) - 1.596.158 1.596.158
1.008.000  3.941.959 2.078.598 - (1.667) (118.163) 94.607 2.525.791 82.675 9.611.800 3.912.149 13.523.949

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
01.01.- 30.09.2024 TARIHLERI ARASI
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk lirasinin (“TL”), 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL olarak

ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Gecmemis
01.01- 01.01-
30.09.2024 30.09.2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 17.224 (156.130)
Dénem kari 97.548 (138.388)
Dénem net kar1 (z mutabakati ile ilgili diizeltmeler 870.532 (199.077)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 31.681 14.805
Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 2.949 65
Stok deger diisiikligii (iptali) ile ilgili diizeltmeler - -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.215 3.028
Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler 2.233 876
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (12.686) (74.979)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22.288 4.821
Finansal varliklarin gercege uygun deger kayiplari (kazanclari) ile ilgili
diizeltmeler 50.978 (183.237)
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanms karlari ile ilgili
diizeltmeler 19.825 11.583
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler (87.928) 72.027
Duran varliklarm elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile
ilgili diizeltmeler 11.930 -
Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ilgili diizeltmeler (50.178) (48.720)
Kar (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 878.225 654
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (939.629) 107.897
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) (69.816) 183.237
Ticari alacaklardaki azalig (artig) ile ilgili diizeltmeler 39.267 (136)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (85.431) 1.209
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili diizeltmeler (732.859) (191.509)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig (artis) (283.399) 100.160
Ticari borglardaki artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 143.133 12.332
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig) 3.259 2.916
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 25.839 4.035
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalig) 50.937 39.872
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (30.559) (44.219)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (11.227) 73.438
Alinan faiz 12.686 74.979
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (926) (4.927)
Vergi iadeleri (6demeleri) (22.987) 3.386
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (257.016) (502.220)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit
girisleri 9.899 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
¢ikislar (266.915) (105.606)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar - (396.896)
Satis amaciyla elde tutulan duran varlik alimlarindan nakit ¢ikiglart - 282
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 204.413 8.461
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 148.493 43.853
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari (35.808) (19.356)
Iliskili taraflardan alian diger borglardaki artis 113.864 -
Iliskili taraflardan aliman diger borglardaki azals - (10.070)
Odenen faiz (22.136) (5.966)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (35.379) (649.889)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 75.991 874.386
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 40.612 224.497

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar
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ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30.09.2024 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére bin TL olarak
ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 1991 yilinda Konya’da Simpas Seydisehir ihtiya¢ Maddeleri Pazarlama
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvanryla kurulmus, sonrasinda unvani Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. olarak
degistirilmistir. 07.04.2021 tarihli Olaganiisti Genel Kurul’da yapilan esas sdzlesme degisikligiyle su anki unvaninm
almustir.

Grup pay senetleri, 03.11.2011 tarihinden beri Borsa Istanbul’da (“BIST”) islem gérmektedir.

Grup’un 30.09.2024 itibariyla ¢aligan personel sayis1 45 kisidir (31.12.2023 : 46).

Grup Loras Holding A.S. sirketler grubuna dahildir ve paylar Loras Holding A.S. tarafindan kontrol edilmektedir.
Grup’un kayitli adresi Musalla Baglar1 Mah. Kule Cad. Selguklu Kulesi Sit.No:2/55 Sel¢uklu/Konya’dir.

Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 1.008.000 TL’dir ve her biri 1 TL itibari degerde 1.008.000.000 adet hisseye ayrilmustir.
Sirket sermayesinin 70.560.000 adet hisseye tekabiil eden, 1 TL nominal degerli kismi (A) grubu nama yazili ve
937.440.000 adet hisseye tekabiil eden, 1 TL nominal degerli kismi (B) grubu nama yazili hisselerden olusmaktadir.

30.09.2024 tarihi itibartyla Grup’un sermaye yapisi ve pay dagilimi asagidaki gibidir:

30.09.2024 31.12.2023

% Pay tutari % Pay tutari

Loras Holding A.S. 7,00 70.560 7,00 70.560
Diger 93,00 937.440 93,00 937.440
1.008.000 1.008.000

30.09.2024 tarihi itibariyla, Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin tam konsolidasyona tabi olan bagh ortakliklarinin
faaliyet konusu ve kurulus yili asagida belirtilmistir:

Bagh ortakhik Ana faaliyet konusu Kurulus yili
Kule Yonetim ve Organizasyon ve Danigmanlik A.S. Yonetim ve organizasyon 2000
Zermeram Adi Ortaklig1 Ticari Isletmesi (Eski iinvani: ASPO) Insaat 2022
Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret A.S. Oto kiralama 2023
Loras Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul 2024
Loras Real Estate Insaat A.S Gayrimenkul 2024

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar:

Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarr, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem 06zet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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Grup, 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine iligkin ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini
TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem &zet konsolide finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina goére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak {izere, finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarmca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal tablolar da
kargilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6lglim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Grup bu nedenle, 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 30 Eyliil 2024
tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 say1li karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarmca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 30
Haziran 2024 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 agagidaki gibidir:

30 Eylil 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait ara donem Ozet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda onceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performanst
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Birlesik
Enflasyon Orani
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,00000 %343
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860 %268
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385 %254

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

-TL cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup dnceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma giiciine gére
diizeltilerek ifade edilmektedir.

-Parasal varlik ve yiikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya
da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii ve TMS 2 Stoklar
hiikiimleri uygulanmustir.

-Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

-Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler
tizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.
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-Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide kapsamli gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanclari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

2.1.2. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un
mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi; Mart 2020 ve Ocak 2023°te
KGK, yikiimliliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslari belirlemek iizere TMS 1°de
degisiklikler yapmigtir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yiikiimliliigii 6demeyi erteleme
hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama
donemi sonu itibariyla s6z konusu yikiimliliigii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili
sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak
smiflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk
saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu
aciklamalar kredi s6zlesme sartlar1 ve ilgili ylikiimliliikler hakkindaki bilgileri i¢cermelidir. Ayrica, s6z konusu
degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina
bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibartyla bulunmast
gerektigini acikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, ddemeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin ylikimliliglin siniflandirilmasini etkilemeyecegi acikca ifade
edilmistir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin,
Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri; Ocak 2023’te KGK TFRS
16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir
kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, saticikiraci tarafindan satis ve geri kiralama
isleminden dogan kira yiikiimliilikklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-
kiraci satig ve geri kiralama igleminin fiilen bagladig tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢timii” bashgi
altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kullanim hakkryla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira Odemeleri”ni ya da “revize edilmis kira Odemeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya c¢ikan kira yilikiimliliiklerinin 6l¢limiine yonelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira ylikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil
edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore
giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Satici-
kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e
gore geriye doniik uygulamaktadir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Ac¢iklamalar: Tedarik¢i Finansmani1 Anlagsmalari; KGK tarafindan Eyliil
2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansman1 anlagmalarinin isletmenin yiikiimliiliikkleri, nakit akislart ve
maruz kaldigi likidite riskleri {izerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari tarafindan anlagilmasma katki
saglamak {izere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani
anlasmalar1; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu 6demeyi iistlendigi
ve isletmenin de tedarik¢iye odeme yapildigi giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak
tanimlanmigtir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama dénemi basi ve sonu
itibartyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter degerinde meydana
gelen nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS
7°de Ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel aciklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlagmalari,
aciklanmasi gerekli olabilecek diger faktdrlere 6rnek olarak gosterilmistir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal
durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in heniiz
yirirliige girmemis ve Sirket / Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket / Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmel isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptig1 Varhk Satislart
veya Katkilari; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi; KGK Subat 2019°da, sigorta s6zlesmeleri i¢cin muhasebelestirme
ve 6l¢lim, sunum ve aciklamayi1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS
17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan yiikiimliilikklerin gilincel bilango degerleri ile Slglimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta sdzlesmelerinin
6lgim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan
degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilagtirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile
sigorta sozlesmesi yiikiimliilikkleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amacryla isletmeler
“smiflandirmanin Ortiistiiriilmesi”ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya
da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi1 Mayis 2024’te KGK, TMS 21°e yonelik degisiklikler
yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin olup olmadigmin nasil degerlendirilecegi ile
para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir.
Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadig1 i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para
biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil
etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler
aciklanir. Degisiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda,
kargilagtirmal1 bilgiler yeniden diizenlenmez. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi
iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

¢) Yayinlandigi andan itibaren gecerli olan degisiklikler:

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari; Eyliil 2023’te KGK,
Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varhik ve yiikiimliiliiklerinin muhasebelestirilmesi ve
aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler,
Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yaymmlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarmin
uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan
gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi
kanunlarindan etkilenen igletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler
hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmig
olduguna yonelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. S6z konusu degisikligin, Grup’un
finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

d) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler:

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK
tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamuistir (yaymlanmamistir). Bu sebeple
TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup 6zet konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri
bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
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UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Ol¢iimii

Mayis 2024°te UMSK, finansal araclarm siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye iliskin)
degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklik finansal yiikiimliilikklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo dis1 birakilacagini
acikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme
sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliikklerin teslim tarihinden dnce finansal tablo digi birakilmasina yonelik
muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal, Yonetimsel (ESG) baglantili
ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin sézlesmeye bagli nakit akig 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve soézlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya
(ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sdzlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave
aciklamalar eklenmistir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standardi

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardini1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikkiimler getirmektedir. UFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini
zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans o&lgiitlerinin agiklanmasini
gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal
bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirillmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18’in
yayimmlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli
degisiklikler meydana gelmistir. S6z konusu degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Ac¢iklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler igin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19’u yayimlamistir. Aksi
belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamay1 segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki agiklama
hiikiimlerini uygulamasma gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi
bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana
ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19°u uygulamay1 segebilecektir. Standart Grup igin gecerli
degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olacaktir.

2.1.3. islevsel ve Sunum Para Birimi

Grup’un ara donem &zet konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar i¢in Grup’un islevsel ve
sunum para birimi Tiirk Liras1 (TL) olarak kabul edilmistir.

2.1.4. Konsolidasyon esaslar1

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarda Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. ve konsolide edilmis bagli ortakliklar

“Grup” olarak adlandirilacaktir. Adese Gayrimenkul Yatirim A.S$.’nin bagh ortakliklarindaki paylar1 asagida
verilmistir:

Bagh ortakhklar 30.09.2024 31.12.2023
Kule Yo6netim ve Organizasyon ve Danigmanlik A.S. %100 %100
Zermeram Adi Ortakhig1 Ticari Isletmesi (Eski iinvani: ASPO) %88,50 %69
Irent Oto Kiralama ve Filo Hizmetleri Ticaret A.S. %100 %100
Loras Gayrimenkul Yatirim A.S %65 %100
Loras Real Estate Insaat A.S %100 -

12



ADESE GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
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30.09.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibartyla Ana Ortaklik biinyesinde konsolide edilen yukaridaki bagh ortaklik
kontrol giicliniin Grup’a ait olmasi nedeniyle “tam konsolidasyon metodu” ile konsolide edilmistir. Buna goére ara
donem oOzet konsolide finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar tablolar1 asagida agiklanan ana esaslara gore
diizenlenmistir:

a) Konsolide edilen ortakliginin konsolide finansal durum tablolar1 ve konsolide kar veya zarar tablolar1 kalemleri
birbirlerine eklenme suretiyle konsolide edilmistir. Ana Ortakligin konsolide edilen baglh ortakliginda sahip oldugu
paylarin defter degeri bagh ortakligin 6z sermaye hesaplari ile karsilikli olarak mahsup edilmistir.

b) Konsolidasyon kapsamindaki ortakligin birbirlinden olan alacak ve borg¢lart ile konsolidasyon kapsamindaki
ortakliklarin birbirlerinden yapmis olduklar1 mal ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus
gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

¢) Konsolidasyon yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden satin almis olduklari dénen ve duran varliklar, bu
varliklarin konsolidasyon kapsamindaki ortakliklara olan elde etme maliyetleri iizerinden gosterilmesini saglayacak
diizeltmeler yapilmak suretiyle bulunan tutarlart {izerinden ara donem 6zet konsolide finansal durum tablolarinda
gosterilmistir.

d) Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakligin 6denmis/gikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortaklik dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve ara donem 6zet konsolide
finansal durum tablolarinin 6zsermaye hesap grubundan once, “Kontrol giicli olmayan paylar” hesap grubu adiyla
gosterilir.

e) Konsolidasyon kapsamindaki ortakligin bagli ortaklik haline geldigi tarih itibarryla ve daha sonraki pay alimlarinda
bir defaya mahsus olmak iizere, ana ortakligin bagl ortakligin sermayesinde sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti,
bu paylarin alim tarihi itibariyla bagli ortakligin makul degere gore degerlenmis konsolide finansal durum
tablosundaki 6z sermayesinde temsil ettigi degerden mahsup edilir.

f) Grup tarafindan iktisaplar satin alma yontemi ile muhasebelestirilir. Bu yontemde iktisap, maliyet esas alinarak
kayitlara yansitilir. Grup iktisap tarihinden itibaren, iktisap ettigi isletmenin faaliyet sonuglarini ara déonem o6zet
konsolide kar veya zarar tablolarina dahil eder ve bu tarihte ara dénem &zet konsolide finansal durum tablolarinda
iktisap edilenin tanimlanabilir her bir varlik ve borcunu, ayrica varsa iktisap nedeniyle ortaya ¢ikan serefiye veya
negatif serefiyeyi ara donem 6zet konsolide kar veya zarar tablolarina alir.

Yabanci para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri TL ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Ara donem 6zet konsolide finansal durum tablolarinda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal
varliklar ve borglar ara donem 6zet konsolide finansal durum tablolar: tarihindeki doviz kurlari kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden
dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde ara donem O6zet konsolide kar veya zarar tablolarina
yansitilmaktadir.

2.1.5. Isletmenin Siirekliligi

Ara donem ozet konsolide finansal tablolar, Grup’un ve konsolidasyona dahil edilen bagli ortakliginin dniimiizdeki
bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine
getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.1.6. Netlestirme/mahsup

Bir finansal varlik veya borcun birbirine mahsup edilerek (netlestirilerek) net tutarin bilangoda gdsterilmesi ancak
isletmenin; muhasebelestirilen tutarlart netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve net esasa gore
O0demede bulunma ya da varligi elde etme ve borcu 6deme islemlerini es zamanli olarak gerceklestirme niyetinde
olmast durumunda miimkiin olabilir.

2.1.7. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal
tablolar1 6nceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari déonem ara dénem 6zet konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.
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Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin
yapildigt cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla ara donem 6zet konsolide finansal tablolar 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarmin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar 31
Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.2. Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet konsolide finansal tablolar
hazirlanirken kullanilan énemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolar igerisinde
detayli olarak ac¢iklanan muhasebe politikalar ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem &zet konsolide
finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a. lliskili taraflardan ticari alacaklar

30.09.2024 31.12.2023

Loras Holding A.S. 1.542 1.331
Imas Makina Sanayi A.S. - 2.155
Belya Turizm Ingaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. 65 405
Selva Gida Sanayi A.S. - 932
Big Power Enerji Hiz. A.S. - 801
Selet Entegre Et Ve Siit Uriinleri San.Ve Tic.A.S. 5 303
Loras insaat A.S 1.294 -
2.906 5.926

b. lliskili taraflardan diger alacaklar

30.09.2024 31.12.2023

Loras insaat A.S 72.686 -
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c. lliskili taraflara ticari bor¢lar

30.09.2024 31.12.2023
Seha Insaat Miihendislik Madencilik Turizm San.ve Tic. A.S. - 133
Belya Turizm Insaat Enerji Bilisim Sanayi ve Ticaret A.S. 225 194
Loras Holding A.S. 10.110 382
Selva Gida Sanayi A.S 18 -
3RD Istanbul Gayrimankul ve Ticaret A.S 9 -
Big Power Enerji Hizmetleri A.S 78 -
Loras Insaat A.S 196.131 -
206.571 710
d. iliskili taraflara diger borglar
30.09.2024 31.12.2023
Loras Holding A.S. 197.177 83.313
e. Iliskili taraflarla yapilan islemler
Giderler 01.01- 01.01-
30.09.2024  30.09.2023
Loras Holding A.S. 25.503 15.977
Belya Turizm Ins.Enerji Bilisim San.Ve Tic. A.S. 1.965 1.985
27.468 17.962
Gelirler 01.01.- 01.01.-
30.09.2024  30.09.2023
Loras Holding A.S. 246 13.712
Belya Turizm Ing.Enerji Bilisim San.ve Tic. A.S. 146 636
Seha Insaat Miihendislik Madencilik Turizm San. ve Tic. A.S. - 172
Selet Entegre et ve Siit Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S. 15 22
Loras Insaat A.S 81 -
Norm Yesil Enerji A.S 44 -
532 14.543
f. iliskili taraflara saglanan faydalar
01.01.- 01.01.-
30.09.2024 30.09.2023
Ortaklara ve iist diizey yoneticilere 6denen iicretler 10.675 6.985
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FINANSAL YATIRIMLAR

Uzun vadeli satilmaya hazir finansal yatirimlar

30.09.2024 31.12.2023
Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal yatirimlar 55.395 431.409
Aktif piyasasi olmayan finansal yatirimlar 33 33
55.428 431.442
Borsa fiyatiyla degerlenen finansal yatirnmlar
30.09.2024 31.12.2023
Oram TL Oram TL
Imas Makina Sanayi A.S. 11,23% 51.039 11,23%  424.672
Loras Holding A.S. 0,55% 4.356 0,55% 6.737
55.395 431.409
Aktif piyasasi olmayan finansal yatirnmlar
30.09.2024 31.12.2023
Oram TL Oram TL
Konbeltas Konya insaat Tas. Hiz. Elekt. Uretim A.S. <%?2 33 <%?2 33
OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S.’nin taraflar1 asagidaki gibidir:
30.09.2024 31.12.2023
Pay Tutar1 Pay Orani(%) Pay Tutar1 Pay Orani(%)
Alzamil Gayrimenkul Ins. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti. 33.750 45% 33.750 45%
Fuzul Yap1 Ingaat Pazarlama A.S. 22.500 30% 22.500 30%
Adese Gayrimenkul Yatirim A.S. 18.000 24% 18.000 24%
Seha Insaat Miih. Mad. Tur. San. ve Tic. A.S. 750 1% 750 1%

Grup’un 6zkaynak yontemiyle Slgiilen is ortakligi olan Asaf 3. Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S.’nin aktif ve

pasifleri igindeki pay1 agsagidaki gibidir:

30.09.2024 31.12.2023

Varliklar 188.612 382.953
Yikiimliilikler 10.714 88.628
Ozkaynaklar 177.897 294.325
Ozkaynaklarda Grup'un pay1 42.695 70.638
01.01- 01.01-

30.09.2024 31.09.2023

Hasilat 18.004 905.454
Net dénem zarari (82.605) (48.261)
Donem karinda Grup’un payi (19.825) (11.583)
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KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR

30.09.2024 31.12.2023

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlari

Banka kredileri - 14.277
Kiralama islemlerinden borglar 59.419 16.639
59.419 30.916
Uzun vadeli bor¢clanmalar
Kiralama iglemlerinden borglar 126.170 41.891
126.170 41.891
31.12.2023 tarihi itibartyla kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi
Ortalamaetkin ~ Orijinal
Para birimi faiz oram tutar  TL tutar
TL 12,54% 14.277 14.277

14.277 14.277

Banka kredilerinin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

30.09.2024 31.12.2023

3 aya kadar - 9.096
3-12ay - 5.181
- 14.277

STOKLAR
30.09.2024 31.12.2023
Gayrimenkul stoklari 3.356.090 545.114
Ticari mallar 12.785 15.179
3.368.875 560.293

MADDi DURAN VARLIKLAR

Grup, ara donem igerisinde 266.915 TL’lik (30.09.2023: 105.606 TL) maddi duran varlik alimi yapmis,ara déonem
igerisinde 9.088 TL maddi duran varlik satis1 yapmustir.(30.09.2023: 0 TL).

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR
30.09.2024 31.12.2023

Satis amach elde tutulan duran varhklar (*) 5.225 5.225

(*) Grup yonetimi market isletmeciligi faaliyetlerini sonlandirmistir. 30.09.2024 tarihi itibariyle hazirlanan ara donem
0zet konsolide finansal tablolarda Grup’un market isletmeciligine iliskin duran varliklar1 net defter degeri ile satis
amagli elde tutulan duran varliklarda muhasebelestirilmistir.
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01.01.2021 tarihi itibariyle durdurulan faaliyetler kapsamindaki tesis makine ve cihazlar, tasitlar ve demirbaglar satis
amagl elde tutulan duran varliklarda muhasebelestirilmistir. 30.09.2024 tarihi itibariyle satis amagli elde tutulan duran
varliklarda, net defter degeri 5.225 TL tutarinda tesis makine ve cihaz yer almaktadir (31.12.2023: 5.225 TL tesis,
makine ve cihaz).

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli karsihklar

30.09.2024 31.12.2023

Dava karsihiklar: 11.930 13.174

(*) Grup, kaybedilmesi muhtemel davalara iliskin kargilik ayirmaktadir. Aleyhte agilan davalar genellikle alacak ve tazminat
davalaridir.

Teminat / Rehin / ipotek / Kefalet (TRIK)

30.09.2024 31.12.2023
A. Kendi Tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK ler 167.833 21.003
B. Bagli Ortaklig1 adina vermis oldugu TRIiK'ler 252.009 1.846.076
C. Olagan Ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu - -
temin amaciyla vermis oldugu TRIK 'ler
D. Diger TRiK'ler (*) 1.153.296 759.997
-Ortaklar lehine verilen -
-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine verilen 1.153.296 759.997
TRIK 'ler
-C maddesi kapsamna girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRIiK'ler - -
1.573.138 2.627.076

30.09.2024 tarihi itibariyla grubun Teminat/Rehin/ipotek/Kefalet (“TRIK”) pozisyonuna iliskin Grup’un vermis
oldugu diger TRIK’larm Grup’un &zkaynaklarma oran1 %9’dur. (31.12.2023:%24).

OZKAYNAKLAR
Sermaye

Adese Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin 30.09.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30.09.2024 31.12.2023

% Pay tutari % Pay tutari

Loras Holding A.S. 7,00 70.560 7,00 70.560
Diger 93,00 937.440 93,00 937.440
1.008.000 1.008.000

Grup’un sermayesi 1.008.000 adet (31.12.2023: 1.008.000 adet) hisseye ayrilmstir.
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FINANSAL ARACLAR

Grup, finansal araglarin gergege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme metotlarimi
kullanarak hesaplamistir. Ancak, gergege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden, gercege uygun
deger ol¢limleri mevcut piyasa kosullarinda olugabilecek degerleri yansitmayabilir. Grup yonetimi tarafindan, kasa ve
bankalardan alacaklar, diger finansal varliklar ve kisa vadeli finansal borg¢lar da dahil olmak {izere etkin faizle iskonto
edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin ve borglarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve
muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir. Kisa
vadeli kredilerin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle tasinan degerlerinin gergege uygun degeri yansittigi
varsayilmaktadir.

BILANCO SONRASI OLAYLAR

Yoktur.
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