YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILISKIN iHRAC BELGESIDIR

Isbu “Ihrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulumun 21.11.2024 tarih ve 60/1657 sayih karan
ile onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihrag tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasas: araglar onay
tarihinden itibaren bir yil siire ile satlabilir. Ancak bu belgenin onaylanmas:. ihragginin veya bu belgeye:
konu sermaye piyasas: araglanmin veya bunlann fiyatlarmin Kurul veya kamuca tekeffiild anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak iglemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrnica
ihrag edilecek sermaye piyasas: araglarinin fiyat: ihragg: tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas) Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhigimiza ve igbu fhrag Belgesine konu ortakhik hakk: vermeyen sermaye piyasas: araglarina
iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

fhraggi unvam UNLU Menkul Degerler A.S
i 2 .. . : | Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No:21 B Blok Kat:1
Mhragsinin iletiim adresi ve internet sitesi 34485 Maslak - Saciyer - Istanbul
n itesi: www.unlumenkul.com

Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi Istanbul Ticaret Sicili, 271186
Ihraca iligkin yetkili organ karar: / karar tarihi | * !2{1'[;0'2024 W I Y8 BN
(Genel kurul karari / Yonetim kurulu karari) “
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesinde yer alan

bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EXIDIR

Borglanma arac: tiirii : | ¥ Tahvil/Finansman Bonosu

(Sadece biri segilecek) I Yapisaduikniy Borghama Araci

i~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci

" Paya Déniistiirillebilir Tahvil

T Degistirilebilir Tahvil

i Diger

Sirketimizce, 5 (bes) yil vadeyi agmayacak sekilde, bir veya birden

Borglanma arac i x Py
liskin csaslar . "% * | fusla defada ve yurtiginde, halka arz edilmeksizin shsisli/nitelii
yatinmeilara satilmak tizere borglanma araci ihrag edilecektir.

Faiz oran, borglanma araglarinin vadeleri ile uyumlu devlet i¢
borglanma senetlerinin referans olarak alinmasma ve referans
olarak alinacak orana Sirketimizce belirlenecek oranda yillik ek
getiri ilave edilmesine, ve/veya borglanma araclarimin vadesi ile
uyumlu Tirk Lirasi Gecelik Referans Faiz Oram 'nin (TLREF)
referans olarak alinmasi ve referans olarak alinacak orana
Sirketimizce belirlenecek oranda yillik ek getiri ilave edilmesine,
ve/veya ihrag edilecek borglanma araglarimin degisken faiz oraminin
Tiiketici Fiyat Endeksi'ne (TUFE) endeksli olarak belirlenmesine
ve referans olarak ahnacak orana Sirketimizce belirlenecek oranda
yillik ek getiri ilave edilmesine, vejveya ihrag edilecek borglanma
araglannin degisken faiz oraninin Tiirk Lirasi Gecelik Referans
Faiz Orani 'na (TLREF) endeksli olarak belirlenmesine ve referans
olarak alinacak orana $irketimizce belirlenecek oranda yillik ek
getiri ilave edilmesi suretiyle tespit edilecektir.

Ihrag edilmesi planlanan Tahvil/Finansman bonolarimin vadesinden
Gnce muaccel hale gelebilecek gekilde kosullu ihraci

planlanmamaktadir.

Borglanma araglarinin Borsa Istanbul'da Borglanma Araglar
Piyasasi Kesin Alim Satim pazarinda nitelikli yatinmeilar arasinda
islem gdrmesi planlanmaktadir, Nitelikli Yatnmeiya fhrag
Pazar'nda sadece sermaye piyasasi mevzuatinda tanimlanan
"Nitelikli Yatinmcilar" alim yapabilirler.

Tahsisli satis ydntemi ile gergeklestirilecek borglanma araci
ihraglarinda birim nominal deger, VII-128.8 sayili Borgla al
Araglart Tebligi'nin 4. maddesinin 1. fikras1 uyarinca 2o

100.000 TL'dir. _I

Ihragtan elde edilecek fonun | : Borglanma araglarindan elde edilecek fonun Finansal
kullanim yerleri Fonlama Alternatiflerinin Cogaltilmas: ve Hisse Senedis} Kré
igin kullanilmas: planlanmaktadhr. A
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Thracg: taahhiitleri

Yoktur.

Ihragginin  veya aracin  kredi

19 Ocak 2024 tarihinde JCR-Eurasia Rating tarafindan yapilan

derecelendirme notuna iliskin | | kredi derecelendirme degerlendirmesi sonucunda, Unla Menkul

bilgiler Degerler A.§.'nin Uzun Vadeli Ulusal Notu "A+ (Tr)" (Gdriintim:
"Stabil"), Uzun Vadeli Uluslararast Yabanci Para Notu "BB"
(Goriiniim: "Negatif") ve Uzun Vadeli Uluslararas: Yerel Para Notu
"BB" (Gorilniim: "Negatif") olarak belirlenmistir .

Yetkili kurulug Onlit Menkul Degerler A.$

Garanti hikiimleri ve garantsr Yoktur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslan Yoktur,

Yeniden yapilandirma esaslari Yoktur.

Borglanma  Araglan  Sahipleri
Kurulw’na iligkin bilgiler

Ihraginin yonetim kurulunun veya borglanma araci sahiplerinin
talebi iizerine, ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayanilarak MKK’da tanimlanacak olan veya II-31/A.1 sayili
Borglanma Araci Sahipleri Kuralu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen
sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
borglanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin bilgiler
agagidadir.

1. BASK’1n, ihragginin yénetim kurulu tarafindan veya borglanma
araglari sahipleri tarafindan toplantiya gagnimasina ve borglanma
araci sahipleri kurulunda karar alinmastna iligkin esaslar ve sartlar:

a) fhragg: tarafindan ihrag edilmis borglanma araclarina iligkin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantis: yapilacagina

iligkin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayanilarak
MKK’da tammlanms faiz, vade ve anapara veya asagida (b)
maddesinde belirtilen ihragg: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hitkiim ve sartlara iligkin olarak yatimcilarin yatiim
kararlarin etkileyecek nitelikteki degigikliklerin yapilabilmesi igin
ilgili tertip borglanma arac: sahiplerinin olugturdugu Tertip
BASK'm karar almas: gerekir.

Borglanma araglarmin geri 8demelerinde temerriit olustuktan sonra
bu borglanma araglarin hikim ve sartlarimin degistirilmesi
halinde, borglanma aracimin temerriidii nedeniyle baglatilmig tiim
takipler ilgili borglanma aracimn hikiim ve sartlarinin degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz
kararlan uygulanmaz, bir takip muamelesi ile Kkesilebilen
zamanagimi ve hak diigiren miiddetler islemez. Borglanma
aracindan dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran takipler

diiger.

Temerriit durumunda BASK'in toplanmasi zorunludur.

olarak agagidaki haller temerriit olarak tammlanmistir. B

disinda temerriit durumu olugmadan BASK ihragginin yonet
kurulu tarafindan toplantiya gagnilabilir. |
Temerriit Halleri:
Tertip BASK’n;
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- Ihragg, ihrag ettigi borglanma araglarmna iliskin olarak vadesi
gelmis herhangi bir anapara veya faiz &demesi konusunda
temerriide diigmesi, ve bu durum anapara séz konusuysa 7 is giinii,
faiz sz konusuysa 14 ig giinil devam ederse,

- Bir ardilhik hali meydana gelmesi,

- Thragg:, ihrag ettigi borglanma araglarinin anapara veya faiz
Gdemesinin yapilamayacagin ailiskin fhragei’min y&netim kurulu
tarafindan karar alinmast,

(c)  Ihraggimn feshi, tasfiyesi ya da bu dogrultuda herhangi bir
yetkili mahkeme karar verirse veya bu konuda herhangi bagka bir
karar alinmasi

hallerinde toplanmasi zorunludur.

Bu bolimdeki hikiimler bakimindan "Ardilhk Hali" ifadesi,
ihraggimn varliklanmin iflas, aciz, borcun zorunlu veya goniilli
olarak yeniden yapilandinilmasi, konkordato veya Turk Ticaret
Kanunu veya 2004 sayih icra ve iflas Kanunu ve diger ilgili
kanunlarda yer alan benzer diger hikkiimler nedeniyle fesih veya
tasfiye tahtinda dagitilmasini ifade eder.

Ik maddede tammlanan temerriit halinin ortaya gikmas:
durumunda sz konusu 7 ve 14 ig giinliik siire i¢in hesaplanacak
faiz tutan da yatinimcilara ddenecektir.

b) ihrage: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve
sartlar ile ihrage tarafindan verilen taahhiitier:

Thragg: tarafindan verilen taahhiit bulunmamaktadir.
¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan aksi &ngérillmedikge, II-
31/A.1 sayih Borglanma Araci Sahipleri Kurulu Teblig hiikiimleri
geregince, Tertip BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin
tedavillde bulunan toplam nominal bedelinin iigte iki ¢ogunlugunu
temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alimr.
Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplant: tarihinden
itibaren en geg ii¢ is gilnQl igerisinde ihraggmin ydnetim kurulu
tarafindan onaylanmadik¢a gecerli olmaz. [hraggmin ydnetim
kurulu tarafindan onaylanan ve Genel BASK karan ile
reddedilmemis olan Tertip BASK kararlari, bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun gekilde yapilan ¢agriya ragmen
toplantiya katilmayan ayni tertip borglanma araci sahipleri igin de
hiikiim ifade eder..

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢cagrisi
yapilmasina iligkin esaslar:

[hraggimin Yonetim Kurulu, yukarida tammlanan temerriit b
ile gerekli gordiga diger hallerde alacag: karar ile BAS
yapabilir .

i

Thragg1 ySnetim kurulu tarafindan BASK toplantiya $sag
sekillerde ve her haliikarda Sernaye Piyasast Kurulunun &z& dws _
agiklamalarina  iligkin  diizenlemelerinde belirtile}/ lerds

vapilacak duyuru ile davet edilecektir. S 4

Dogrulama Kodu, 117437b-1006-47fe-90a6-eupd0p52414
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|a)  Temerrit durumu olugmadan ihragg: tarafindan ilan ve
toplanti giinii hari¢ 15 (Onbeg)is giini Gncesinden Kamuyu
Aydinlatma Platformunda (KAP) 6zel durum agiklamas: yapiimak
suretiyle BASK toplantiya davet edilecektir. Yapilacak dzel durum
agiklamasinda asgari olarak toplanti yeri, tarih ve saat bilgilerine
yer verilir. Ihragg: iletigim bilgilerine sahip oldugu borglanma
araglan sahiplerine ayrica SMS ve e-posta gondeunek suretiyle
toplant daveti iletebilir.

b) Temerriit halinde ihragg: tarafindan ilan ve toplanti giinii
harig 1 (Bir) i§ giinii 6ncesinden Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(KAP) zel durum agiklamas: yapiimak suretiyle BASK toplantiya
davet edilecektir. Yapilacak &zel durum agiklamasinda asgari
olarak toplanti yeri, tarih ve saat bilgilerine yer verilir. ihragg:
iletigim bilgilerine sahip oldugu borglanma araglart sahiplerine
ayrnica SMS ve e-posta gondermek suretiyle toplant: daveti
iletebilir.

Giindem ihragginin Yénetim Kurulu tarafindan belirlenecek olup,
toplantinin sekretaryasi lhraggi tarafindan tistlenecek ve giderler
Ihragg: tarafindan kargilanacakar.

d) Borglanma arac: sahipleri tarafindan Tertip BASK cagnisi
yapilmasina iligkin esaslar:

Her bir tertip borglanma araglarmin nominal bedelleri toplaminin
asgari yansini temsil eden borglanma araci sahiplerinin sahsen veya
ihragcinin  tedavillde bulunan tim borglanma araglarinin
sahiplerinin olugturacag: kurul igin tedavillde bulunan tim
borglanma araglarinin nominal tutarimn asgari yansim temsil eden
borglanma araci sahiplerinin sahsen veya belirlenmis olmas:
durumunda BASK temsicisi tarafindan yazilh olarak ihraggidan
BASK'in toplantiya davet edilmesi talep edilebilir.

Yukarida belirlenen sekilde talepte bulunulmas: halinde Thraggr'min
yonetim kurulu BASK ¢agnsi karari alacak, (¢) bendinde
belirlenmig usul ve esaslara gore gagny: ilan edecek, borglanma
araci sahiplerini toplantiya davet edecektir.

BASK toplant: ¢agrisinin Thragg: diginda borglanma araci sahipleri
talebine istinaden yapilmasi durumunda toplant yeri ¢agn talep
eden borglanma aract sahiplerince lhraggr'nin Merkez adresinin
bulundugu sehirde olacak sekilde belirlenmesi zorunludur.
Toplanti gindemi borglanma aract sahipleri tarafindan
belirlenecek, toplantiya ait sekretarya Ihraggi yonetim kurulu
tarafindan goreviendirilecek kigilerce yapilacak, toplantiya ait
giderler toplantiya ¢agn yapan borglanma araci sahipleri tarafindan
kargtlanacaktir.

e) Tertip BASK kararlarmm yiirirliige girmesine iliskin
esaslar:

- Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplant: tarihindeged=
itibaren en geg ii¢ i giind icerisinde ihraggimn yéneum ﬁf"

tarafindan onaylanmadikea gecerli olmaz.
- Thraggimin ySnetim kurulu tarafindan onaylanmig ve Gzri 8423

karan 1le mddedlhnem:; olan veya

diger tertip bomlanma araglarinin nominal degerin

|
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[ tarihinden itibaren en ge¢ bes i giinil icinde Genel BASK’in
toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya
- Teblig’in 4’lincdl maddesinin dordiincit fikrasinda belirtildigi
uizere, Genel BASK'1n, yonetim kurulunun Tertip BASK kararint
onaylama tarihinden itibaren on beg is giinil iginde karar nisabim
(toplantrya katilacak olan borglanma araglarimin tedaviilde bulunan
toplam nominal bedeli iizerinden iigte iki gogunlugu) saglayacak
sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlan bu kararlara olumlu oy vermeyen
veya usuliine uygun gekilde yapilan cagriya ragmen toplantiya
katimayan aym tertip borglanma araci sahipleri igin de hiikiim
ifade etmek tizere kesinlik kazanir.

Genel BASK'a iligkin hususlar Teblig'in 4’iinci
maddesinin iigiincli, dordiinci ve beginci fikralarmda yer
almaktadir.

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

Ihragg: tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir. [hrag
belgesinde belirleme yapilmamigsa, ihragginin herhangi bir veya
birden ¢ok tertip borglanma araglarinin tedaviilde bulunan
bedelinin yansindan fazlasimi temsil eden borglanma aract
sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir.
Temsilci, farkh tertip borglanma araglan igin aym veya farkli
gergek veya tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip
veya tertiplerin borglanma araglarinin tedaviilde bulunan nominal
bedelinin yarisindan fazlasii temsil eden borglanma arac
sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Thrage: tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler:

Ihrager  tarafindan  belirlenmis  bir BASK temsilcisi
bulunmamaktadir.

b) Temsilcinin girev ve yetkileri:

BASK temsilcisi belirlenmemis olup atanmas: halinde Temsilcinin
garev veyetkileri ilgili BASK toplantisinda belirlenecektir.

Borglanma araci sahipleri tarafindan belirlenen temsilciye ait gérev
ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir.

¢) Temsilci ficreti: BASK temsilcisine ddenecekicret ve varsa diger
ddemeler BASK tarafindan karsilanacaktir.

3. Tertip BASK kararlanimin ihracen yometim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarmin yiiriirlige girmesine iligkin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden
itibaren en geg Ui¢ is gini igerisinde ihragginin yonetim kury
tarafindan onaylanmadikga gegerli olmayacaktir. [hrag
y6netim kurulu tarafindan onaylanan ve Genel BASK kira
reddedilmemis olan Tertip BASK kararlari, bu kararlara gfu
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan cagriyd rag
toplantiya katilmayan aym tertip borglanma araci sa}}ipl i ig&
hﬂkﬂm ifﬂde eder. \ ad
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Tertip BASK' ta alinmig ve ihraggimin ydnetim kurulunca
onaylanmis bir karann kendi haklarim olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragcinin ayni veya farkh ihrag tavanlarina dahil
tedaviilde bulunan tiim diger tertip bor¢lanma araglarinin nominal
degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar yanetim kurulunun onay
kararindan itibaren en geg beg ig ginil icinde Genel BASK'in
toplanmasini talep edebilir. Bu siire gegtikten sonra Genel BASK'in
toplanmas: talep edilemeyecek ve Tertip BASK'ta alinan kararlar
kesinlik kazanacaktir

4. BASK toplantisina katihma iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gbre yonetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda BASK
toplantisi yapilmas: halinde ilgili borglanma araci sahiplerine
iliskin kigisel verilerin sadece bu amagla simirh olarak ihraggiya
verilmesi séz konusudur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun [I-30. | sayih Vekaleten Oy
Kullanilmas: ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi'nde yer
alan diizenlemeler, uygun diigtiigli olglide kiyasen BASK
toplantisinda oy kullanma hakkina sahip borglanma araglan
sahiplerinin vekaletle temsil edilmesinde de uygulanir.

5. BASK toplantisinin ydnetilmesine ve oylann kullammina
iligkin bilgiler:

Toplantilar BASK tarafindan borglanma araci sahibi olmasi sarti
aranmaksizin segilen toplanti bagkanindan, gereginde toplant
baskan yardimcisindan, toplanti bagkaninca belirlenen tutanak
yazmanindan ve toplanti bagkammn gerekli gérmesi halinde oy
toplama memurundan olugan bir Toplanti Bagkanlif: tarafindan
yOnetilir.

Toplantida hazir bulunanlar listesi igin Teblig'in Ekl no'lu
ekindeki form kullanulir ve toplantiya katilma hakk: bulunanlarin
katildigmun tespitinden toplant: baskanlig sorumliudur.

Toplantida, elektronik BASK toplantisina iligkin diizenlemeler
sakli kalmak kaydiyla, el kaldirma usuliiyle oylama yapilir.

Toplant: bagkaninca, BASK' ta goriigiilen tiim hususlann, sorulan
sorularin ve verilen cevaplarin 8zet olarak belirtilmesi, alinan
kararlann ve her bir karar igin kullanilan olumlu ve olumsuz
oylarin sayilanimin ise agik bir sekilde yazilarak gdsterilmesi
suretiyle Teblig'in Ek3 numaral ekinde yer verilen igerige uygun
bir Toplant: Tutanag: diizenlenir. Bu tutanak, ihragg: tarafindan
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda tabi oldugu mevzuata uygun
bi¢imde duyurulur.

BASK toplantilarimin yiiriitiilmesi ve kararlarin Teblig'ip?
numarali ekinde yer verilen igerige uygun Toplanti Tufdnag
gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtilmemis olan ¢

yer alan hiikiimler kiyasen uygulanir. p

Dogrulama - bd0c5244a2
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Toplant: tutanaginda Teblig’in 6’nci maddesinin dordiincii fikrasi
uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda dikkate
alinmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir. S6z konusu
tutarlar, nisaplann hesaplanmasina  higbir surette  dahil
edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iligkin esaslar:

BASK toplantilarina fiziki ortamda katilim miimkiin oldugu gibi
bunu tercih etmeyenler igin, elektronik ortamdan katilim
saglanacaktir. BASK'a elektronik ortamdan saglanacak katilim
kogullarina iligkin usul ve esaslara ihraggimin yénetim kurulu
tarafindan yapilan gagrida yer verilir. Elektronik ortamda yapilacak
BASK toplantilarinda, uygun diistigi dlgiide Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik
ve ilgili diger mevzuat hilkiimleri kiyasen uygulamir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:
Yoktur.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat igeren
borglanma araclarina iligkin bilgi:

Ihraggimin, Kurul’un [11-59.1 sayili Teminath Menkul Kiymetler
Tebligi’'nde diizenlenen teminatli menkul kiymetlerinin sahipleri
ile herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklan borglanma araglarini ilgilendiren
konularda, ihragginin teminatsiz borglanma araci sahiplerinden ayri
olarak kendi aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda
ve herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglari ise
kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 24/10/2024 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmigtir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu lhrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

UNLU MENKUL DEGERL" R A.S.
Gamze AKGUNE\Y Cansu OKTEN
Genel Miidiir Direktor
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