ABAK GYF-IHRAC BELGESI

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S
A&AK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI
DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alinan .. f&../.1%. /. 2024, tarih ve .[122.33 903 245, - 64986
sayil izin dofirultusunda, “Atlas Porlfty Yonetimi A.S. A&AK Gayrimenkul Yatinm Fonu™nun
ihrag belgesi agagidaki gekilde degistirilmistir,

ESKI SEKIL:

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.NIN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.S. A&AK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.03,2021 tarih ve 12233903-315.01:01-
3625 sayil karan ile onaylanmigtir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffilit anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon kaulma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katlma paylar; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatnmae bilgi formundaki esaslar
gergevesinde salis baglangig tarihi olarak belirlenen 18.03.2021 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilifiyla yatinmeilara sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler agagida

yer almaktadir.
Fon Kurucusunun Ticaret Unvam ve Adresi : | Atlas Portfdy Yonetimi A.$.
Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus
Holding Blok No:10 l¢ Kap No:3
Sisli/lstanbul
Ihraca Iligkin Yetkili Organ Kararv/Karar | : | 01/02/2021 - 20213
Tarihi

Katilma Paylarimin Pazarlama ve Dafitimum | : | Atlas Portfdy Yonetimi A.S.
Gergeklegtirecek Kurucu ve Varsa Portfiy
Yonetim Sirketleri lle Katllma Paylarmin Alim
Satimuna  Aracihk  Yapacak  Yatinm
Kuruluglarimin Ticaret Unvan

Satis Ydntemi ¢ | Yurtiginde nitelikli yatinmciya satis.

Katilma Paymna lliskin Asgari Islem Limitleri | : | -

(Varsa)

Fon Unvam : | Atlas Portfsy Yonetimi A.S. A&AK
Gayrimenkul Yatinm Fonu

Fon Tilril i : | Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Silresi : | Siiresiz

Portfoy Saklayicisiun Unvam ve Adresi : | Istanbul Takas ve Saklama Bankas: Af

Resitpaga Mahallesi, Borsa [stanbul i
No:# 34467 Sanyer/istanbul \
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ABAK GYF-THRAC BELGESE

Poirtfdy Yoneticilerine [ligkin Bilgi ¢ | Fon'un gayrimenkul portfdyiiniin
yiinetimiyle ilgili iglemler, her tirlli yatim
kararlann, Fon'un  borglanmas;, Fon
varhklarimin  teminata verilmesi ve Fon
malvarhgim azaltuc) iglemler kurucu Atlas
Portfdy  Ydnetimi AS. nezdinde
olusturulan  Yatim  Komitesi  tarafindan
ahnan kararlar gergevesinde yiiriiliilecektir.,

Gayrimenkul yatirimlan haricindeki para ve
sermaye piyasasi araglarimin  yBnetimi
asafida belirtilen portfdy yoneticilerince
yapilacaktir:

AS PORTHOY YXOREPAT AS.

L
B . Mo:10-3
_—— '.'| i\

I5li-1ST
wirlikuyu VD002 042 A728
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ABAK GYF-IHRAG BELGESI

Zuhal TOPALOGLU,

Diizey 3 14.05.2020 - 204913,
I'irev Araclar

31.12.2010 - 301825

Giskhan Camitez,

Diizey 3

21/092008-204155

Thirev Araclar
20/09/2008-924514

Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu Uyelerine
lligkin Bilgi

Serdar ALTINBAS,
Yinetim Kuulu Bagkam

Efekan Vakkas ALTINBAS
Yénetim Kurulu Basgkan
Vekili

Zuhal TOPALOGLU,
Yonetim Kurulu Uyesi- Genel Mildiir

Hakan AVDAN, .
Yonetim Kurulu Uyesi

Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi Kurucu biinyesinde [gtiizilkte  belirtilen
igleri yapmak wve yetkilerini kullanmak

{lzere sekiz kigilik bir yatinim komitesi
kurulmugtur. Yatinm komitesinin {ig yesi
kurucunun ilgili Teblig'de belirtilen sartlar
tastyan gorevlilerinden, bes iiyesi de Ozak
Global Holding A.$. Yonetim Kurulu
Bagkam tarafindan belirlenen kigilerden
olusur, Bu kapsamda, fonun ilk yatirm
komitesi gu gekilde belirlenmigtir:

Ahmet AKBALIK,
Yatiim Komitesi Bagkam

Okay AYRAN,
Yatirim Komitesi Bagkan Yardimeis:

Talip ARAS,
Yatiim Komitesi Uyesi

Fatih KERESTECI,
Yatirim Komitesi Uyesi

Didem CALIKER,
Yatirim Komitesi Uyesi

{lhami AKKUM,
Yatrum Komitesi

Uyesi, Deg
Uzmam \
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ABAK GYF-IHRAG BELGESI

(Degerleme  Uzmam  Lisanst  Tarihi:
20.04,2006, Belge No: 400309

Mesleki Tecrilbe Belgesi tarihi: 03.01.2019,
Belge No: 2019-02.1204)

Serdar ALTINBAS,
Yatim Komitesi Uyesi, Gayrimenkul
Yatrimlarn Konusunda 5 Yil Tecriibeli
Yanetim Kurulu Uyesi
(ONS YAPI TASARIM INS.VE TURIZM
A.S'de 2008-2018 arasinda ytnetim kurulu
tyeliggi, STATIK GAYR. GEL. INS. SAN.
TIC. A.S.’de 2009-2018 arasinda ybnetim
kurulu dyeligi gorevierinde bulunmug;
MILIMETRIK INS. TAAH. VE TiC.
A.8.'de 2009'dan beri, ALSAR MASLAK
GAYRIMENKUL INS. SAN. VE TIC.
A.S'de 2010°dan beri ydnetim kurlufiyeligi,
ALSAR LEVENT
GAYRIMENKUL INS. SAN. VE TIC.
A5 'de 2015'ten beri ybnetim kurulu
baskan  yardimcilifn  gbrevi  devem
etmektedir.)

Zuhal TOPALOGLU,

Yaurim Komitesi Uyesi, Genel Mildtir
{Diizey 3 Lisans Tarihi : 23.09.2007, Belge
No:204913,Ttirev Araglar Lisans tarihi :
28.03.2010, Belge No: 301825)

Yatiim komitesi; ayda asgari bir kez olmak
ilzere igin gerektirdigi zamanlarda toplanir.
Komitenin toplanti ve karar nisaplarinda
Fon igtozilk hilk@imlerine uyulur, Toplantilar
fiziki olarak veya elektronik ortamda yapihir,

Yatrim komitesi ikisi Kurueu'nun daimi
liyeleri olmak iizere alti Giyenin katihmyla
toplamr ve toplanuya  katilanlann
oygoklugu ile karar alir. Bir Sneri hakkinda
gogunluk mispet oy kullansa dahi, yatinm
komitesi baskanimin menfi oy kullanmas
halinde dneri reddedilmis sayihir. Bir Gneriye
dair menfi ve mispet oylann esit olmas
durumunda ise yatinm komitesibagkaninin
oyu Ostiin sayihr ve yatrim komitesi
bagkamnin oyu dogrultusunda karar aim 4
kabul edilir.

Yatirim komitesinin lilm '
tutanaklann  Yatinm  Komitesi

Dogrulama |'§{Jd
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

defterinde kayit altna alinarak kurucu
merkezinde sallanmr.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina lligkin | 1 | Fon'un yatrim stratejisi, alhm satum kan
Iisaslar velveya kira geliri elde etmek amaciyla bagta
konut, bina ve bagimsiz bililmier olmak
llzere arsa, araz, ofis, aligverigmerkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri  her tirld  gayrimenkullere,
gayrimenkule dayal haklara, Tebligin 18
inci maddenin Ggtincil fikrasi kapsamindaki
gayrimenkul  projelerine,  pgayrimenkul
yatiimortakhiklarinca ihrag edilen sermaye
piyasas: araglanina, labi olduklan mevzuat
hitkiimlerine gdére hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin
devamh olarak en az %75'i  yurtigi
gayrimenkul yatirmmlarindan olugan anonim
ortakliklarm  paylarna,  gayrimenkul
sertifikalanna, diger gayrimenkul yatirim
fonlaninin  katlma paylanina, portfoydeki
gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve
gayrimenkul yatinmlanndan kaynaklanan
Katma Deger Vergisi alacaklarina yatinm
yapmaktir, Fon, (izerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkultin deperini etkileyecek
nitelikte bir takyidat gerhi olan veya hisseli
millkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta Gnglrlilen
suurlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi
olduklan mevzuat  hilkiimlerine  gore
hazirlanan finansal tablolannda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75
yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan
anonim otakliklarin paylarina mevzuatta
Gngbrtilen  siurlar  dahilinde  yatirum
yapabilir. Satin alinan varliklarin ahig bedeli
saticilara vadeli olarak Gdenebilir ve satilan
varliklann satis bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasast  mevzuatinda  izin  verilen
simrlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis
eltirebilir, Fon malvarlig, ancak Teblig’in
23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve_
teminat gtisterilebilir, .

Fonun Yatimm Sirlamalan ve Risklerine ¢ | A) Gayrimenkul Yatirmmlarina Tigh
Iligkin Esaslar Esaslar ve Sumrlamalar:

siler Sok. No: ‘:I 1
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ABAIC GYF-THRAG BELGEST

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul
yatinmlanmin - ydnetiminde  agagidaki
esaslara ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

1. Alim satim kan veya kira geliri eldc
ctmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
ahsveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hasiane ve benzeri her tiirlil
gayrimenkul satin  alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlann
satin alinmas! veya satilmasi vaad edilebilir,
Bu  gayrimenkullerin  vadeli  olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar Fon
portftyiine dahil edilebilir.

2, Milkiyeti baska kigilere ail olan
gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil
edilmesi gartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayth Tik Medeni Kanunu hilkiimlerine
gtre Fon lehine (st hakk: ve devie milk
irtifak tesis edilebilir ve bu haklar Fon adina
{iglinci kisilere devredilebilir.

3. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller
fizerinde Fon adina baska kisiler lchine
tapuya tescil edilmesi sartiyla (st hakk ve
devre millk irtifaki tesis edilebilir ve bu
haklarim dglinedl  kigilere devrine izin
verilebilir.

4. Ust hakki ve devre millk hakkimin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklari
dofuran  stzlesmelerde  herhangi  bir
simirlama  getirilemez. Ancak tzel kanun
hiikkiimleri sakhdir.

5. Fon toplam de@erinin cn az %B0'inin
gayrimenkul  yatinmlanndan  olusmasi
zorunludur, Bu oramin  hesaplanmasinda;
Teblig’in 4. maddesinin iglinedl fikrasinin
(a) bendinde belirtilen wvarhk, hak wve
iglemler dikkate alimr. Su kadar ki tabi
olduklari  mevzuat  hilklimlerine gre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devaml olarak en az %75'i
yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olugan

anonim ortakliklanin paylarima, Fon toplggsT,
degerinin en fazla %20'si oraninda yay
yapilabilir, !

6. Uzerinde ipotek bulunan | veyg
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ABAK GYF-IHRAG BELGESI

nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar, Fon toplam degerinin %30'unu
agmamak  koguluyla, Fon portfSyiine
alnabilir. Kredi ve diger finansman temini
saflamak amaciyla poriftiydeki varliklar
(lzerinde tesis edilen rehin ve diger sinirh
ayni haklar %30 luk st
hesaplanmasinda dikkate alinmaz

7. Fon adina;

a)  Gayrimenkul  projelerine  yatinm
yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini
kendileri tistlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatinm bakimindan agagidaki 8.
madde hitk@imleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kigi ve
kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

¢)  Devredilebilmesi  konusunda  bir
sinirlamaya tabi olan varliklan ve haklan
Fon portféyiine dahil edemez.

d) Fon portféylinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8. Toplu Konut ldaresi Baskanhgi, Iller
Bankasi A.§., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklary, istirakleri vefveya ybnetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazinin
bulundugu girketler tarafindan
gergeklegtirilen (gelir paylasim ve diger
yontemlerle taraf olduklarn dahil) ingaat
ruhsati alinmis projeler kapsanindaki
bagimsiz béliimler, ingaatin tamamlanma
oramna  bakilmaksizin, Fon portfytine |
dahil  edilebilir. ~ Tebli'in 19" ungeffs

maddesinin birinci fikrasiun (a) bend

yer alan %80'lik smrlamaya |
hesaplamada, Fon portféyiine bu kapis
dahil edilen yatinmlar da dikkate ah

pr Sok. No10-3
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ABAK GYF-THRAG BELGESI

B) Gayrimenkul Digmdaki Varhklara
iligkin Esaslar ve Simirlamalar

1. Asafidaki varbk wve iglemler Fon

porifiyiine dahil edilebilir;

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil

Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait

paylar, dzel sckir ve kamu borglanma

araglar,

b) 7/8/1989 1arihli ve 89/14391 sayih

Bakanlar Kurulu Karan ile  yliriieliige

konulan Tirk Parasi Kiymetini Koruma

Hakkinda 32 sayih Karar hikimleri

gergevesinde alim  satin  yapilabilen,

yabanci Gzel sektdr ve kamu borglanma
araglan ve anonim ortakhik paylan,

¢) Her tirlil para cinsinden vadeli mevduat

ve kalilma hesabi,

¢) Yatinm fonu katilma paylari,

d) Repo ve ters repo iglemleri, vaad
stzlesmeleri ile taahhutlli islem
pazarinda gergeklestirilen islemler; altn
ve diger kiymetli madenler ile bunlara
dayali para ve sermaye piyasas: araglar,

¢) Kira sertifikalar,

f) Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para piyasas: iglemleri ve

yurtigi organize para piyasasi iglemleri,

g) Tlrev arag islemlerinin nakit teminatlan

ve primleri,

h) Kurulca uygun gorillen tzel tasarlanmig

yabanci yatinm araglar,

1) Kurulea uygun goriilen diger yatinm

araglan,

2. Fon, alun ve difer kiymetli madenler
digindaki emtialara ve bunlara dayali
vadeli islem stzlesmelerine yatinm
yapamaz,

3. Fon, sermaye piyasasi araglanm agifa
satamaz, kredili menkul lkiymet iglemi

yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim
dding alamaz.

4, Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacinin |
kargilanmas: amaciyla nakit tutulabilir, #*

5. Turev araglara sadece portfifferipy
diviz, faiz ve piyasa riskleri gibi fsklef

araglar nedeniyle maruz kalinan
pozisyon

%10%unu_ a5
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ABAK GYF-IHRAG BELGES]

donemi sonundaki nel varhik defieri esas
almr.  Vadeli fIglem wve  Opsiyon
Piyasasi'nda  pergeklestirilen  iglemlerin
nakit teminatlan da fon portfoytine dahil
edilir.

6. Fon portfoy(ine alinacak yabanci sermaye
piyasasi araglarina iliskin csaslar agagidaki
gibidir:

a) Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi
yapilan para birimleri (izerinden ihrag
edilmiy yabanci sermaye piyasasi araglarina
yatm yapilabilir,

b) Fon portféyiine alinacak yabanci
sermaye piyasasi araglarinin  tutart  fon
toplam degierinin %20'sini agamaz.

¢) Ulkelerin kamu borglanma senetleri
digindaki  yabanci  sermaye piyasasi
araglanimin Fona dahil edilebilmesi igin
ithragginin -~ yatnm  yapulabilir  seviyede
derecelendirme  notuna  sahip  olmasi
zorunludur.

d) Fon, tlkelerin kamu borglanma senetleri
ile borsada iglem giren/alimip saulabilen
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim
yaplabilir, Su kadar ki, fondan katilma
belgesi aloug nitelikli  yatinmeilann
kontroliinde olan sirketlerin ihrag ettikleri
tahviller ile pay senetlerine borsada islem
girmese dahi yatinm yapilabilir,

¢) Borsada islem gdrmeyen sirket pay
senetlerinin Fona dahil edilmesinden &nce
ve fon fiyat agiklama dénemlerinde
bafimsiz  bir kuruluga defer tespiti
yaptinlmas: zorunludur,

f) Fon portfiylinde bulunan ve borsada
iglem gbren yabanci sermaye piyasasi
araglari satin alindifa veya kote olduju
diger borsalarda satlabilir. Bu kiymetler
Tirkiye iginde, Tirkiye'de veya diganda|
yerlegik kisilere satilamaz ve bu kigilerdggsF

satin alinamaz. ;

g Yatnm yapilacak yabanci scf
piyasasi araclarim ihrag eden kuny
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

hareketleri  konusunda gerekli  bilgileri
yonetici saglar. Yonctici fona alinacak
yabanci sermaye piyasasi araglarinin tabi
oldugu ilgili Ulke mevzuatina gire borsada
saigina ve bedellerinin transferine iligkin
kisitlamalarin ~ bulunup  bulunmadigim
araghirmak zorundadw. Bu tr kisitlamalar
olan sermaye piyasasi araglan portfoye
alinamaz. Fonun yabanci iilkelerde yatinm
yapacag sermaye piyasas: araglarina iliskin
iglemleri o flke dizenlemelerine gtre
faaliyet glisteren araci kuruluslar vasitasiyla
ylritdltr, Yabanci borsalara fon adina
verilen misteri emireri  ve . bunlann
gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan
alinmis teyitler, Odeme ve tahsilal
makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

7. Borsada iglem gbren kamu dis borglanma
araglarimin, borsa diginda yapilacak iglemler
ile fon portféyiine dahil edilmesi veya fon
portfyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.,

8. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacimin
kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir,

C) Fon Yatirnmna iligkin Riskler

Yatinmeilar Fon'a yatinm yapmadan dnce
Fon'la ilgili temel yatinm risklerini
degerlendirmelidirler. Fon'un  maruz
kalabilecegi temel risklerden
kaynaklanabilecek degigimler sonucunda
Fon birim pay fiyatindaki olasi disiiglere
bagh olarak  yatinmlarnimn  degerinin
baglangig degerinin altina diigebilecepini
yatinmeilar gz dnilinde bulundurmalidir.

Gayrimenkul yatirim fonlarimn
kargilagabilecegi  temel riskler agagida

siralannustir,

Yasal Risk
Fon portféytiniin olusturulmas: ve katilma
paylarimin satigindan sonra yasal mevzuatta
ve dilzenleyici otoritelerjgsrs
diizenlemelerinde meydana i

degisikliklerden Fon'un
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

gikabilecek degisiklikler fon deperini ve net
getirisini cetkileyebilir.

Piyasa Riski
Piyasa riski, gayrimenkul, kur, (fonda
herhangi bir sekilde faizli iglemlere yer
verilmemekle birlikie) faiz oranlan, kir
pay! oranlan, hisse ve emtia fiyatlan gibi
piyasa  degiskenlerinin  fiyatlanndaki
oynakhigin fon portféylindeki varliklann
degerlerinde  meydana  getirebilecegi
degisikliktir. Gayrimenkul Yatinm Fonlan
igin digintldiginde temel olarak arsa,
ingaal, kira ve konut fiyatlanndaki sert
diigiiglerin  fon degerinde yaratabilecefi
azaliga odaklamimaktadhr.

Likidite Risli

Likidite Riski, Fon'un yatrimcilarimn
likidite ihtiyaglanimin  kargilanamamasi,
Fon'un  yatimlanndan  kaynaklanan
ylkiimlilikleri  yerine  getirememesi
riskidir. Gayrimenkul yatinm fonlari igin bu
risk, gerekmesi halinde fon portfy(inde yer
alan gayrimenkullerin belirlencn siirede,
piyasa degeri {lzerinden nakde
gevrilememesi ve Fon'dan ¢ikig yapmak
isteyecck yatinmeilara ddeme yapilamama
riskidir.

Kar Payr Oram Riski

Fon Portfiyiine kardan pay almaya dayal
kira sertifikasi, katilma hesabi vb, menkul
kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi
halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

Diiviz Kuru Riski

Déviz Kuru riski, doviz kurlarindaki
oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL
haricindeki doviz cinslerinden yapilacak
faizsiz  borglanmalar ve  finansman
kullanmimlari, varlik alim ve satimlarimin
meveudiyeti bu risk tirliniin etkisini ortaya
gikarmaktadir,

Finansman Riski 4
Finansman Riski, yapilacak yatinmlgy i¢
safilanacak faizsiz finansmanda |
¢ikabilecek kar payina, vadeye veya §
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ABAK, GYF-THRAG BELGESI

finansmamn kullamildifiy para birimine dair
riskleri ifade etmektedir. Finansmanmn
faizsiz borglanma ile yapilmasi halinde stz
konusu finansmamn geri  &demelerinde
kargilagilabilecck  goglok  bu  riskin
kapsamndadur.

Yogunlngma Riski

Yogunlagma Riski, fon portfayiinde
risk/getiri  dengesi  agisindan  yeterli
optimizasyonun saglanamarmasi, portftiyiin
yukarida bahsedilen risklerden bir veya
birkagina bajli olarak ani getiri degisimleri
etkisine maruz kalmasi, portfiyiin dengeli
bigimde gesitlendirilememesi riskidir. Bu
risk, Fon'un aralannda pozitif korelasyon
bulunan yatrmlara yogunlasilmas
dolayisiyla fon getirisinin olumsuz yénde
etkilenmesine neden olabilir. Gayrimenkul
yatirun fonlarinda bu risk, fon portfoyinde
yer alan gayrimenkullerin belirli cografi
bblgelerde veya projelerde toplanmasi gibi
durumlarda ortaya ¢ikmaktadir.

Karsi Taraf Riski

Karg: Taraf Riski, kars) tarafin sozlesmeden
kaynaklanan  yiOkOmloliklerini  yerine
getirmek  istememesi  velveya  yerine
gelirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar
sonucunda  Odemenin  veya  iglemin
yapilamamas: riskini ifade eder,

Degerleme Riski

Degerleme Riski, yatinm yapilan varhklarin
yatinm silresi boyunca degerlerinin makul
ve dofiru bir gekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

Operasyonel Risk
Fonun operasyonel slireglerindekiaksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasihgin ifade
eder, Operasyonel riskin kaynaklan arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, bagansiz
yiinetim, personelin hatali ya da hileli
islemleri gibi kurum igi etkenlerin yam sira
dogal afetler, rekabet kogullar, politik rejim

degigikligi gibi kurum digi ctkenler des
olabilir. ;

Etik Riski
Dolandincilik, suiistimal, zimmete
geginme, hirsizhik gibi nedenler ile

ocsriame o AR RN



ABAK GYF-THRAC BELGESI

zarara u@ratabilecck kasith eylemler ya da
Fon’'un itibarimi  olumsuz  etkileyecek
suglarn  (Grnefin, kara para aklanmasi)
islenmesi riskidir.

Kaldirag Riski

Fon port[Gyiine tilrey arag, sakh tlirev arag
ve diger herhangi bir yontemle kaldirag
yaratan iglemler yapilmasi sonucunda fonun
aktifinde bulunan stz konusu islemlerekonu
varliklardan daha fazla miktarda pozisyon
agabilmesi sonucunda olugabilecek
zarar ifade eder.

Disandan  Alinan Flizmctlm (Degerleme,
Hukuki Damigmanhk vb) Iligkin Bilgi

Fon'un  mali  tablolanmin  bagimsiz
denetiminde bagimsiz denetim
kuruluglannndan  ve  Fon  varhiklarnimin
saklanmas: konusunda saklayier kurulugtan
hizmet aliir,

Fon portfdytindeki varliklarin
degerlenmesine iligkin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluglarindan ve/veya Kurulca
uygun gdriilen kuruluglardan hizmet alinir.
Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
igerisinde, fon portfiyiinde degerleme
yaptiilmas: gereken her bir varlik igin
degerleme hizmeti alinacak en az bir
kurulugu ve fon portféyiine o yil igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar igin defierleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu ybnetim kurulu
karan ile belirler ve karann bir &megini
Kurula gOnderir, Degerleme  hizmeti
alinacak kurulugun segimi, en uygun
haberlesme  vasitasiyla  yatinmceilara
bildirilir.  Belirlenen  kurulus  ancak
degigtirilme gerekgesinin Kurula
gnderilmesini miiteakip Kurul onayr ile
degistirilebilir,

Vergi mevzuati gerefi serbest muhasebeci
mali misavirlik wveya yeminli mali
misavirlik igin digandan hizmet alimir,

Fon'un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul

yatinmlarina iligkin olarak mali ve hukuki | ____

konularda diganidan damgmanlik hi
alinabilir.

Dogrulama hlfﬁgdw 24&111[!2%3
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

veren  kuruluglardan  aracilik  hizmeti
alinabilir,

Fon portfiiylinde yer alan gayrimenkullere
iligkin onarim, tadilat gibi ingaat isleri iginse
milteahhit firmalardan hizmet alinir,

Kurucu, gayrimenkul yatinmlar
cergevesinde;

a) Fon portféyiiniin geligtirilmesi,

b) Fon portfisyline uygun yatirimlann
alinmasi, portfoydeki varhiklarin satilmasi,
kiralanmasi, ybnetimi, igletilmesi, satig
organizasyonu  ile  bunlann  alimina,
satimina ve kiralanmasina iliskin aracilik,
¢} Fon portféyiine yamlacak yatinimlara
iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal
durum tespiti iglemleri ile benzeri perekli
islemler,

kapsamminda digarindan  danigmanhik  ve
aracilik hizmeli alabilir,

Disaridan alinacak hizmet ve bu hizmeti
sunacak olan kurulug belirlenmeden dnce
Yatinm Komitesi'nin uygun griisii alimr.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine : | Fon birim pay fiyati Mart, Haziran, Eylal ve
lligkin Esaslar Aralik aylarimin son isglinleri igin 3 aydabir
hesaplamr ve agiklanir. Aynca, Fon
portfdyiinde talebi kargilayacak yeterlikie
nakit ve benzeri nitelikte likit varliklann
bulunmasi  koguluyla, katlma pay
sahiplerinin katlma paylanm Fon'a iade
etmek istemeleri halinde, talep tarihinden
itibaren en geg bir hafta iginde katihim pay:
fiyah  agiklanarak  katilma  belgesi
sahiplerine bildirilir,

Alim ve satim talimatlar her is glini bu
belgede belirtilen yerlere bagvurulmak
suretiyle verilebilir. Verilen talimatlar,
talimatin verilmesinden sonra ilan edilecek
pay fiyati izerinden yerine getirilir, Alim ve
satim talimatlanmin makul siirede yerine
getirilmesi esastir, Kathm paymin geri
alimindan ve satmindan imtina edilmesi
ancak Yatinm Komitesi’'nin dnceden ﬂnay
vermesi sarti ile miimkdndiyr, ;

Fon Portfyiinde Yer Alan Varhiklann Fon portfdylinde yer alan warl Iarlﬁ
Degerlenmesine lliskin Esaslar degerleme  esaslanna  iligkin

I|~. Habet)
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

Kurul’un Yatinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Portfdyde yer alan ve Fon'un hesap
dineminin son @i ay1 igerisinde herhangi bir
nedenle rayig deferi tespit edilmemisolan
payrimenkullerin @+ ve  haklarn  defer
tespitinin asgari olarak her takvim yil sonu
itibari ile yapilmas: zorunludur. Stz konusu
deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en geg ilgili yi'in son glinil
itibariyla tamamlanmig olmasi gerekir,
Yatirim komitesi, gerek duydugunda, her
katilma belgesi fiyaumin  agiklanmas:
Gncesinde portfiyde yer alan
gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
haklarin ve diger varliklarin degerlemesinin
ihtiyari olarak yapilmasini isteyebilir.

Fon'un diger varlik ve yiktimltlikler, KGK
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
hitkiimleri dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, Fon'un yabanci para cinsinden
yiiklimliilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen déviz satig kuru
ile garpiimas: suretiyle degerlenir.

Fon Malvarhindan
Harcamalara Tliskin Esaslar

Yapilabilecek

Fona iligkin kurulug masraflan da dahil tiim
giderler fon malvarh@indan kargilanr.
Fondan karsilanan, portfdy ybnetim fcreti
déhil tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gire iist simin yilhik %20dir.
Fon'un toplam gideri iginde kalmak
kaydiyla ayhk 45000 TL + BSMV
yiinetim ficreti tahalkkule ettirilir, Bu
iieret 2023 yihindan baslamak iizere her
talevim yili baginda bir dnceki yihin ylhik
TUFE oram kadar artirhr Bu ticret her ay
sonunu izleyen bir hafla iginde, kurucuya
fondan Gdenir.

Fon malvarhifindan fon  portfoyiiniin
ydnetimi ile ilgili kurucuya Gdenecek
ytnetim Ucreti ve asagida belirtilenler
diginda harcama yapilamaz:

a) Mevzual geregi yapilmasi zorunlu

tescil ve ilan giderleri ile #
islemlere yonelik her tirl(l
masrafi, '
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

b) Portftiydeki varliklann veya bunlar
temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagh sigorta ilcretleri,

¢) Porlydeki varliklann saklanmasi
hizmetleri igin Gdenen {icreiler,

¢) Varhklann nakde gevrilmesi ve
transferinde ddenen Geretler,

d) Fon adina yapilan sbzlesmelere ve
tapu tescil islemlerine iliskin tiim
masraflar ve harglar,

e} Finansman giderleri, komisyon,
masraf ve kur farklan,

[} Portfoye alimlarda ve poitfyden
satimlarda  Odenen  komisyonlar
(yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB dbviz satis kuru
(izerinden TL'ye gevrilerek
kaydolunur),

g) Fonun milkellefi oldufiu vergi,resim
ve harg Sdemeleri,

g) Fon’a iligkin bagimsiz denetim
kuruluslarina  Gdenen  denetim
flcreti, serbest muhasebeci, mali
milsavirlik ve  yeminli  mali
miisavirlik tdemeleri,

h) Takvim yili esas ahnarak tiger aylik
didnemlerin son is gliniinde fon
toplam degerinin yz binde besi
oraninda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfdy saklayicisi
tarafindan  onaylanarak  Kurula
tdenen Kurul ticreti,

1) Katilma paylan (le ilgili harcamalar,

i) MKK, Borsa Istanbul AS. ve
Istanbul Takas ve Saklama Bankas
A.5."ye Gdenen ticret, LEI kodu igin
ddenen ficret ve difer komisyon ve
masraflar,

j) Gayrimenkul yaturimlarina iligkin
degerleme, noter ficreti, tapu harci
vb. licretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak
hukuki, mali, vergisel vb.
damgmanhik hizmeti Gicretleri,

I) Gayrimenkul yatmimlarnna iligkin
alim/fsatim, kiralama islemlerinde
(stz konusu iglemler gergeklesmeges®
dahi) ortaya gikacak aracilik (igh®
komisyon ve difier masraflar, ¥

m) Portfoydeki gayrimenkuller ilJ
her tirld bakim, onanm, tach

Dogrulamacy; 24141028 4722 4100
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tefrigat, i dekorasyon, peyzaj ve
yenileme giderleri,

n) Porfiydeki gayrimenkullerin  her
tirld aidat, bina ortak gideri ve sair
giderler,

o) Isletmeci firmalara denen hizmet
bedelleri,

) Fon portftyiindeki wvarhklann
pazarlanmasi ve satg igin (salis
gergeklesmese dahi)  katlanilan
pazarlama, halkla iligskiler, reklam,
promosyon, etkinlik, sunum,seyahat,
konaklama, damsmanlik,web sitesi,
dijital reklam, sosyal medya ve diger
tamitum satig ve dagiitim giderleri,

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine
iligkin yetkili meslek mensubuiicreti,

r) E-defter (mali miihiir, argivieme ve
kullaim) wve E-fatura (argivleme)
uygulamalan nedeni ile Odenen
hizmel bedeli, Defter tasdik, fatura
basimi, e-fatura, e-defter gibi belge
ve kayit dilzeniyle ilgili barcamalar,

s) Mevzuat kapsaminda tutulmas:
zorunlu defterlere iliskin noter onay
giderleri,

5) Portfydeki gayrimenkullerin  her
tiirlil aidat, bina ortak gideri, temel
hizmet giderleri, her tirlii sigorta ve
DASK ddemeleri, vb. giderler,

t) Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) giderleri,

u) Digandan hizmet alinan firmalara
tdenen hizmet bedelleri

it} Kullanilan finansmanlar igin Gdenen
ficret, komisyon, pay ve faizler,

v) Tiizel kigi kimlik kodu( Legal Entity

Identification Code) giderleri
y) Kurulea uygun pgorillen diger
harcamalar,
Fon Gelir Gider Farkimin Katilma Pay : | Fon'un hesap dnemi takvim yilidir, Ancak
Sahiplerine Aktarilmasina lliskin Esaslar ilk hesap déinemi Fon'un kurulug tarihinden

baglayarak o yilin Aralik ayimin sonuna
kadar olan stiredir. i

Dogrulama o &ok gov ridokaman dBatE




ABAK GYF-THRAC BELGESI

ettiklerinde wveya baska yatuimellara
saliklaninda, igleme esas fiyatin igerdigi
Fon'da olusan kar veya zarardan paylarnm
almig olurlar, Aynca, lgtiizikte ve lhrag
Belgesi'nde belirtilen csaslara gore kar
dagitinu yapilmasi miimkiindiir.

Fona Katillma ve Fondan Ayrilmaya [liskin
Esaslar

Genel Esaslar:

Katlma payr satin alinmasi veya fona
iadesinde, is bu ihrag belgesinde ilan edilen
katlma payr ahm satnmumn yapilacafi
yerlere bagvurularak alm satim talimati
verilir,

Kurucu'nun kendi adina yapacag iglemler
de déhil alinan tim katilma payr ahm ve
satum talimatlan icin ayn ayn olmak lizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler
bu dncelik sirasina give gergeklestivilir,

Katlma paylan Teblif'in ihraca iligkin
hitkiimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatinmeilara satithr. Fon katilma paylarinin
%50'den fazlasi Ahmet AKBALIK'a ait
olacaktir,

Katilma paylanimn itibari deferi yokiur ve
fon tutarin temsil eden katlma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmci bazinda
izlenir. Fon katilma paylar bastinlamaz ve
fiziken teslim edilemez. Katlma pay:
islemleri gergeklestigi glinlerde MKK’ya
bildirilir.

Katlma paylan MKK  nezdindeki
hesaplarda, her yatinmcimn kimlik bilgileri
ve buna bagh hesap kodlar ile fon bilgilen
bazinda takip edilir.

Savag, dogial afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin giikmesi, portfiydeki
varliklarin ilgili oldugu pazann, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam defierini etkileyebilecek Gnemli
bir bilginin ortaya gikmas: gibi olaganiis
durumlarin - meydana pgelmesi haligy
Kurul’ca uygun gortilmesi halinde, fonjfri
pay deferi hesaplanmayabilir ve K
paylarinin alim satimi durdurulabilir, |
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon
adina alim salim esasiir. Kurucu, fon
katilma paylanimin fona iade edilmesinde
perekli likiditenin saflanmasindan
sorumludur,

KKatilma pay: satisi, fon birim pay degerinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal haklarin tapu sicilinde
fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Tebligin 18 inci maddesinin  iglinetl
lkrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bafimsiz b&limlerin tapu
siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
béliimlerin ~ satn  almmasina  iliskin
stizlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak Sdenmesi; katilma payimin fona
indesi, yatrmeilarin  paylanmin  ihrag
belgesinde belirlencn esaslara gire nakde
cevrilmesi veya paylanna karsihk gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal
haklarin yatinmeilara devredilmesisuretiyle
gerceklestirilir.  Fona devri  yapilacak
stizlesmelerin tarafimin  veya taraflanndan
birinin, Toplu Konut Idaresi Bagkanhi, iller
Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklar, istivakleri ve/veya ybnetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler olmasi halinde bu
stizlegmelerin tapu siciline gerhi zorunlu
degildir.

Fon katlma paylarinin ihracimin  veya
katlma paylanmin fona iadesinin  ayni
olarak gerceklestirilmek istenmesi
durumunda, her iglem ®&ncesinde warsa
fonun meveut tim katilma pay: sahiplerinin
mutabakatlarimin  alinmasi, bu hususun
portfiy saklayicis) tarafindan da teyit
edilmesi ve stz konusu belgelerin fon sresi
ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Kaulma payi ihracimin veya fona iadesinin
ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in - beginci  biliminde belirtilen
esaslar  gergevesinde  katilma N —
kargihginda yatinmeilardan fona 3
fondan yatrimetlara devred
gayrimenkuller,  Teblif’in 18
maddesinin (glincl  fikrasinda
gayrimenkul projeleri  kapsamigda
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bafunsiz billimler ve gayrimenkule dayal
haklann deger tespitine yinelik olarak,
Teblig"in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulug olarak belirlenen  gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan degerleme
yapilmis olmas: zorunludur,

Yatirimeilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iligkin
masraflar yatinme tarafindan  kargilamr,
fon portfiyiinden kargilanamaez. Katilma
pay! satiginda, ihrag edilecek katilma pay:
adedinin  hesaplanmasinda esas alinacak
deger, haarrlanan deferleme raporunda
ulagilan defierden fazla, katilma pay
iadesinde geri alinacak katlma payi
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger isc hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan deperden az olamaz.

isbu Thrag Belgesinde belirlenen alim ve
satim tarihleri igin her fon toplam degeri ile
katilma belgesi fiyatuun hesaplanmasinda,
ilgili Teblige, ictiiziige ve ihrag Belgesine
gbre zorunlu olarak veya yatinm
komitesinin talebi (zerine ihtiyari olarak
yapimig defierlemelerden en son tarihli
olani esas alir.

Katilma paylarimn alg-satisi Atlas Portfoy
Yénetimi A.S. tarafindan gergeklestirilir.

Fona katthm ve iade talimatlan ile ilgili
olarak, yatinmeilar talep toplamanin son is
glinline kadar taleplerini iptal edebilirler.

Fona katilmaya iligkin esaslar ve tarihler:

a) lhrag belgesinin  Kurul tarafindan
onaylanmasim miiteakip belirlenecek satig
baglangig tarihinden itibaren bir haftalik stire
ilk talep toplama dtnemi olarak
belirlenmigtir.  Yatinmecilann  verdikleri
katilma pay: alim talimatlari, talep toplama
stresinin bitimini izleyen ilk ig giinlinde
1.000 TL nominal defier lizerinden jn:r
getirilecektir. Bundan sonraki dSng
toplanan talepler agagida belirtilen tgfi
esas alinarak yerine getirilecektir. & 3
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b) Katlma paylarmin ahm satimina konu
edilecek fon birim pay degeri, her yihin Mart,
Haziran, Eylil ve Aralik aylarimin sonis
gnleri olmak Gzere yilda diont  kez

hesaplanmir,

¢) Mart, Haziran, Eylil ve Aralik aylarmin
son i§ giinil, o dénem igin alim emirlerinin
iletilmesi igin son glindilr. Fonun birim pay
deperi bu lalimatlar dikkate alinarak
hesaplanir ve 5§ i§ giinll igerisinde
yatirimetlara bildirilir,

¢} Yaunm Komilesinin lavsiyesi  ve
dnerisivle sl olmak  koguluyla,
Kurucunun  ybnetim kurulu fon
portfiyliniin bilyOtlilmesine olanaksaglamak
amaciyla, alacafi bir karar ile ara dénemde
hesaplanacak fon birim pay degerilizerinden
yatirumerlara katillma payi saligi yapilmasina
olanak  saglayabili. Bu  durumda,

yatinmeinin talebinin
alinmasindan itibaren 5 is gini iginde fon
birim pay deferi hesaplanarak yatinmeiya
bildirilir.

Yatimelarin Alim Tarvihlerine Tligkin
Bilgi Tablosu:

Talep Toplama Tnlimnl
- Gemeklepme

[ Tobep | Sntig baglangsy | [k bir  haftoy
Toplama ingihinden  itibaren | izleyen ilk is ging
bir s
Fona Katdhm 1 | | Oeak - 31 bdart Fiyatn
yalinmaoilam
bildirilmesinden

itibaren 10 ig jiien
igerisinde

Fona Katlun 11 | 1 Misnn- 30 Hazitin | Fiyann

ylarme (s
bildirilmesinden
ilibaeen 10 i gimn
Fomn  Kathm | | Temmuz - 30 Flystm

m Exylal yatinmeilara

b |dhiri lesinden
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

a) Yatunm komitesi tarafindan uygun
goriilmesi  gartiyla Kurucu  aracihiiyla
katilma paylarimmn  nitelikli  yatinmeilar
arasinda devri mimkiindiir. Devir alacak
nitelikli yatimmeilarnn Kurucu ile Yatirime:
Sozlegmesi  imzalamasi  zorunludur.
Yatummeilar  taleplerini  yazh  olarak
kurucuya bildirirler. Belirtilen surette devir
talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi
yatim  komitesine  bildirir.  Yatinm
komitesi bildirimin kendisine ulagmasindan
itibaren 10 iggiinii igerisinde karar verir ve
karan Kurucu'ya bildirir. Kurucu fon birim
pay deperi hesaplayarak yatinmeilara
bildirir. WNitelikli  yatrimeilar  arasinda
katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi
igin devralan kisi velveya kuruluglann
nitelikli yatrimer vasiflarini haiz olduuna
iligkin bilgi ve belgelerin Kurucu'ya
iletilmesi zorunludur. Kurucu séz konusu
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon
siiresince ve asgari olarak beg yil boyunca
muhafaza etmek =zorundadw. Nitelikli
yatrimetlar  arasindaki  katilma  payi
devirleri, katilma paylarimin hak sahibi
yatmmeilar arasinda  aktarilmasi  ile
tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur.

b) Yatinm komitesinin bagka yatirumetlara
devri uygun bulmamasi halinde, séiz konusu
yaunmeilar  sahip  olduklarn  katilma
paylarim belirlenen esaslara giire fona iade
etmek yoluyla fondan gikabilirler.

¢) Katilma payim Fon'a iade etmek isteyen
yatirimeilar, katilma pay: satimina esastegkil
edecek fon birim pay deferinin hesaplandifa
dénemlerden (Mart, Haziran, Eylil wve
Aralik) bir dnceki ayin son igiiniine kadar
Kurucu'ya yazih olarak talimat vermek
zorundadir, Yatrimeilann iade talepleri, fon
fiyainin hesaplandigi aylan takip eden
ikinei aym son i giinline kadar
gergeklestirilir,

Katilma paylarinin Fon'a iade edilebilgfes
igin gerekli likiditenin sajlanamadij
portfiydeki  varliklarin  satigining
sahiplerinin zararina olacaginin
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

paylarnmin geri alimim  erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme silresi bir yili asamaz. Kurucu®nun
yonetim  kurulunun  bu  yiinde alacag)
kararlarda watim  komitesi tarafindan
tinceden onay verilmesi sarti aranir,

d) Pay degerinin  yilda dbnt  kez
hesaplanmasindan bafimsiz olarak, Fon
portféylinde talebi karsilayacak yeterlikie
nakit ve benzeri nitelikte likit varliklann
bulunmasi ve Yatinm Komitesi’nin uygun
gormesi  kosuluyla, yilin herhangi bir
zamaminda katlma belgesi  sahiplerinin
katilma Dbelgesini Fon'a iade etmek
istemeleri halinde, talep tarihinden itibaren
en geg bir hafla iginde katiim pay: fiyali
apiklanarak  katilma belgesi sahiplerine
hildirilir.

¢) Kaulma payt alim satimmna esas tegkil
eden son fon birim pay degerini gz dniinde
bulundurarak, katilma pay: iadesi talep eden
yatrimerlar, kattlma paylanm takip eden
degerleme periyodunun fon birim pay
deperi Gzerinden iade edecekleri igin yukan
veya asagi yOnlll fon birim pay deferi
degisikligi risklerine maruz kalabilirler,

f) Fon ybneticisi gelen tiim iade taleplerini
kargilamak f(izere inangh milkiyet ve
basiretli tiiccar prensipleri geregince tiim
likidite imkinlanm kullanacaktir. Katilma
payr iadeleri igin likidite saglamaya
gahsihirken fonda kalan yatmmeilann
degerlerinin - korunmas:  ve  artinlmasi

ytnlinde gayret glsterilecektir,

Yatirimeillarin Satim Tariblerine iliskin
Bilgi Tablosu:
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

Fona lnde V i Oenk - 31 Anahik Fiyaim
yatummcilara

Isi i Trmcimi
lakip edem ikinci
nyim son ig ginine
Kinida

Pu takvimde talimat gergeklestirme
tarihleri, talimatin yerine getirilecefi son
tarihi gostermekte olup; yeterli nakdin ve
satilabilir finansal aracin Fon biinyesinde
meveut olmasi halinde yatinm komitesinin
tavsiyesi ile daha 6nce gergeklestirilmesi
milmbkiindir.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin
ayni olarak gergeklegtirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarimin
hazirlanmasina iligkin olarak yukanda yer
verilen takvime uyulmasi esastir. Katilma
pay1 satisi karsiliinda Fon portféyiine dahil
edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin tapu kitigine Fon adina
tescili/bunlarm satin  alimmasina iligkin
stzlesmelerin  Fon'a devri ile katilma
paylarimin  Fon'a iadesi karsithfinda Fon
portfyiinden gikanlan gayrimenkuller ile
gayrimenkule  dayali  haklarm  Fon
millkiyetinden gikariimasy/bunlann satigina
iligkin stzlesmelerin devri iglemleri de
yukaridaki takvimde miigteri taleplerinin
gergeklegtirilmesinin -~ dngorillen  tarihe
kadar tamamlanmas: esastir .

Alim ve Satum Talimatlarinm Iptal edilme
Esaslary:

Fon alim talimati veren yatinmcilar alim
talimatlarimn iptalini en geg ilgili talep
toplama doneminin son is giliniine kadar
gergeklestirebilirler.

Fona iade talimatlan ise, ilgili dtnem fon
birim pay degeri agiklanana kadar iptal
edilebilir.

Alm veya satim talimatlarimin  iptali
Kurucuya yazili olarak verilir.

Fon Igtizgo ile Finansal Raporlann Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtlzO0 ve finansal rapog
Kurucu'dan ve Fon'un KAP sayfagf
temin edilebilir.

dtinemmm blumlm mklp eden 60
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ABAK GYF-IHRAC BELGES!

ayhk ara donem finansal raporlar ise ara
déinemin bitimini takip eden 30 glin iginde
Kurula gonderilir. Stz konusu raporlar
ayrica, KAP'ta ilan edilerek Kurula
yapilacak bildirimi miiteakip 10 i glin(
igerisinde katilma payi sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Any Partners Bagimsiz Denetim A.S.

Varsa Kar Pay) Dagitimi ve Performans
Ueretlendirmesine ligkin Esaslar

Fon'da hesap diinemi sonunda dagitilabilir
nitelikte bir kar olusmas: halinde, yatinm
komitesinin tnerisi Gizerine, stz konusu kar,
katilim payr sahiplerine kismen veya
tamamen dafiulabilir, Yatinm Komilesi,
Mart ayr igerisinde bir ®nceki hesap
déneminde  olusan  kann  dagitilip
dagiilmamasi, dagitilacaksa miktarn wve
zamani konusunda Fon yOnetimine leklil’
sunar, Fon yonetimi bu teklif dogrultusunda
karar alr,

Performans iicreti alinmayacaktir.

Fon Toplam Gider Orani (Digaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Orannm
Ifade Eder.)

Fon’dan karsilanan yonetim ficreti dahil tiim
giderlerin toplaminin st siin,  iginde
bulunulan yihn Mart, Haziran, Eyliil ve
Aralik d6nemleri igin hesaplanan  fon
toplam degierlerinin ortalamasinin
%20'sidir.

Her hesap dénemin son ig giind itibariyla,
belirlenen yilhik fon toplam gideri oraninin
ilgili doneme denk gelen kismimin agihp
agilmadiff, ilgili dénem igin hesaplanan
ginlik ortalama fon toplam degieri esas
alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir,
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarm
asildiinin tespiti halinde, agan tutar ilgili
donemin son iggiintl itibariyle Kurucu
tarafindan Fon'a ddenmek fizere tahakkuk
ettirilir ve takip eden bes is giindl iginde
Kurucu tarafindan fona iade edilir.

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa
dahi fondan yaplabilecek harcamalar
chsinda Fon'a gider tahakkuk ettirilemez ve
fon malvarhgindan édenemez.

Kredi Alinmas: Ongoriliiyorsa Konuya [ligkin
Bilgi

Fon, ihtivaclanim veya portfoyleri ilgi
maliyetlerini kargilamak amaciyla, Jff
Komitesi'nin olumlu karari bud
kaydiyla, son hesap dénemi itib&i

hesaplananc, toplam _ defierinin en
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ABAK GYF-THRAC BELGESE

%50'si oraninda faizli ve/veya faizsiz her
tirdil kredi ve/veya baska tlirld finansman
kullanabilir.  Finansman  kullamlmasi
halinde, kredi/finansman kogullan ve ilgili
finans korulusu, Yatinm Komitesi'nin
kararmna uygun sekilde belirlenir ve
kredinin/finansmamn tutar, Faizi ve bagka
ttir maliyetleri, alindiii tarih ve kurulug ile
geri Gdendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dnemini takip eden 30 giin iginde en uygun
haberlegme  vasitasiyla kablma  payi
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tirev  Arag islemleri
Yapilmas: Ongorilliiyorsa, Konuya fliskin
Bilgi

Tirev araglara sadece portfylerini diiviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars:
korumak amaciyla taraf olabilir, Tirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon ftutann fon toplam defierinin
%10'unu asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak deperlendirmelerde fonun hesap
dinemi sonundaki net varlik degeri csas
alinir. Vadeli Islem ve OpsiyonPiyasasi’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlan
da fon portftiyiine dahil

edilir,

Katilma Paylarimin Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallan

Katilma paylarinin alig — sati1 sadece
kurucu Atlas Porifly Yonetimi A.S.
tarafindan gergeklestirilir.

Fon Katlma
Yatinmcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Paylanmin  Degerlerinin

Fon birim’ pay degeri e-posta yoluyla
yatinmeilara  bildirilecektir  ve ayrica
Kurucu'nun resmi internet sitesinde ilan
edilecektir.

Girig Cilcig Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@i Hakkinda Bilgi

Katilma Paylarinin Satigi ve Fona ladesinde | :

Katilma paylarnimin yatinmeilara satiginda
veya fona iadesinde herhangi bir girig ¢ikig
komisyonu uygulanmayacaktir.

Katllma Paylarinin Sadece Fon Silresinin

Sonunda Nakde Katilma ve Fondan Aynlmaya lliskin
Dénistiriilip/Déntistirilmeyecegine  iliskin Esaslar” gergevesinde ve belirlenen limitler
Bilgi dahilinde nakde déniigtiiriilebilecektir.

Katilma paylan yukanda yer alan “Fona

Fon'un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul  Yatimlan  ve
Portfoyiin Sermaye Piyasasi Arag ve
Islemlerinden Olugan B8lim{l Igin Kurueunun
Yonetim Kurulu Kararina Baglanmig Risk
Limitlerine lligkin Bilgiler)

Risk Yonetim Sistemine lligkin Bilgiler:

Kurucu tarafindan  Portfdy  Yonetim
Tebligi'nin  12. maddesinde belirtilen
esaslara gbre gayrimenkul yatinmlarina
iligkin finansman riski ve likidite riski ile
diger muhtemelen risklerin ytnetimini de |
igerecek sekilde bir risk yonetim sisteuf]
olugturulur. Risk y6netim sistemi, ,

dlgtim wve takip yOntemleri ile
karsisinda  alinacak  &nlemleri
Gayrimenkul yatinmlarnna  iliskin

Dogrulama,ed; 241410280748
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ABAK GYF-THRAC BELGESE

limitleri ve bunlann agihp agilmadifmn
hangi periyotlar ile gbzden gegirilecegi
Kurucu'nun  yonetim  kurulu  karan  ile
verilir,

Risk ydnetim sisteminin olusturulmas: ve
risk raporlamasinda  kullanacagi  risk
ylnetim sistemine ait prosediirler ve
modeller Kurucu’nun Yonetim Kurulu onayi
ile yiriirlige konulur, Kurucu tarafindan
ghireviendirilen personel risk  yfinetim
sistemine iligkin faaliyetleri yiirtitmekle
gorevlidir,

Kurucu tarafindan, 11-55.1 sayili PortfGy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine [ligkin Esaslar Tebligi'nde
belirlenen hitkiimlerin yam sira gayrimenkul
yatmmlarina  iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin
yonetimini de igeren bir risk ytnetim sistemi
olusturulmustur. Risk yfinetim  sistemi,
yinetilen porifiiylin _maruz kalabilecegi
temel risklerin  twumlanmasi,  risk
tamimlamalanmin  dizenli olarak gézden
gecirilmesini ve dnemli gelismelere paralel
olarak plincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarh bir gekilde
degerlendirilmesini, tespitini, dlglimilnil ve
kontrolntl  igeren  bir  risk  Glglim
mekanizmasinin olugturulmasini
igermektedir. Risk yonetim  sistemi,
yinetilen portfoyln yatiun stratejisi ile
yatinnm yapilan varhklann yapisina ve risk
diizeyine uygun olarak olusturulmus olup,
Kurucu'nun ig kontrol sistemi ile biitinlok
arz etmektedir,

Risk Limitlerine {liskin Bilgiler

Kurucu’'nun  ybnetim kurulu tarafindan
kabul edilen Risk Yonetimi Prosediirl’nde

Dugrularnal_llﬁaduf ) Ep
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

riskler tanamlanmig ve bu risklerin Slglimiing
iliskin kriter ve limitlerbelirlenmistir.

Kurucu'nun Risk Yénelim Prosediril’nde
ancak Yoinetim Kurulu karvan ile degisiklik
yapilabilir,

Risk, gelecekieki olaylan ve sonuglari
cevreleyen belirsizliktir. Fonun hedeflerine
ulagabilmesini etkileyebilecek polansiyele
sahip bir olaymn, olasihik ve giddetini agiklar.
Kayip olasihiidir. Risk ybnetim sistemi,
yinetilen portfoyin maruz kalabilecegi
temel risklerin  tammlanmasi,  risk
tammlamalarinin - diizenli  olarak gdzden
gegirilmesini ve dnemli gelismelere paralel
olarak glincellenmesini ve maruz kalinan
risklerin tutarl bir gekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Slgiimiinii ve
kontroliint  igeren  bir  visk  Glglim
mekanizmasinin  olugturulmasim  igerir.
Risk y@netim sistemi, ydnetilen portfisyiin
yatinm  stratejisi  ile  yatrim  yapilan
varhiklann yapisina ve risk diizeyine uygun
olarak olugturulur ve Kurucu’nun i¢ kontrol
sistemi ile biltiinliik arz eder.

Gayrimenkul yatinmlanna ilisgkin  temel
risk tlirleri tamimlanmig, potansiyel riskler
belilenmis ve riskleri onleyici tedbirler
konusunda ¢aligmalar yapilmistir. Ytinetilen
portiye iliskin risk limitleri ve bunlarin
agiip agilmadifinin hangi periyodlar ile
gbzden gegirilece@i Kurucu'nun ydnetim
kurulu karan ile belirlenmistir.

Tanumlanan risk tirlerinin 8lgimine iligkin
esaslara asafida yer verilmistir,

Piyasa Riski

Fon portfdylintin icerisindeki
gayrimenkullerin maruz kaldify piyasa riski
ii; ayda bir yapilacak senaryo analizi ile
dlgiilecektir. Senaryo analizinde
gayrimenkul fiyatlanm yansitan bir md:ks
iizerinden Beklenen Kayip (Expecig
Shortfall) degeri hesaplanacaktir, Anal#
kullamlacak olan endeks verisi gayrimg
fiyatlannda yaganan en bilyik

er Sok. No:10-3
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ABAK GYF-IHRAC BELGES]

kayiplanmin  tespitinde  kullanilacakur,
Gayrimenkul yatirimlarmin deger azalisimin
Beklenen Kayip  degerini geclifi
durumlarda  Yatinm Komitesi, Portliy
yineticileri ve Yiinetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Her bir gayrimenkul
yatinm fonunun beklenen kayip degeri
Kurucu  yonetim  kurulunca  belirlenir,
Beklenen kayp degeri agafida
detaylandinlan endekslerin 5 yildan kisa
olmamak kaydiyla belirli bir zaman
aralifinda kaydetlifi dénemsel zararlann
%99 pliven seviyesinin disinda kalan
zararlann ortalamas: ile hesaplanmaktadir.

Piyasa Risk hesaplamalarinda Merkez
Bankas Konut Fiyat Endeksi
kullamlacaktr, Bu endeks 2010 Ocak
ayindan itibaren agiklanmakta olup sadece
10 yillik gegmis veriye sahiptir. Fonun Risk
Ytnelimi  Birimi  tarafindan  gerek
goriildift takdirde Fon portféyiinde yer
alan gayrimenkuller dikkate alinarak bu
endeksin yerine daha uzun veri setine sahip
farkh endeksler de kullamlabilecektir.Yine
gerekli goraldogll takdirde uygun bir
modelleme y8ntemiyle (regresyon, monte
carlo vb.) Merkez Bankasi Konut Fiyat
Endeksi diger endekslerle iligkilendirip
hesaplama yapilabilecektir.

Sermaye piyasasi riski olugturmayan
gayrimenkul yatirimlan harig geri kalan
portfdytin maruz kaldifs piyasa riski gtinlik
yapilacak RMD analizi ile &lgiilecektir.
Olglim yapilan enstrilmanlar igin gonlik
veriler kullanilarak hesaplanacak aylk
RMD degerleri %99 gilven aralifinda takip
edilecektir, Para Piyasasi enstriimanlan igin
piyasa riski sifir sayilacakir ve RMD
analizi yapiimayacaktir.

Likidite Riski

Fon portféytintin likidite riski, iki bolimde
analiz edilecektir.

a) Gayrimenkullerin nakde dontigtiirillng
slirecinin yarattif likidite riski analiziy

Dogrutama Ko 7/ dokar



ABAK GYF-IHRAC BELGESI

likidite siirecini  etkileyen kriterlerin,
elkileme dlglilerine gire aguliklandinlip
orfalamasimn  alinmasi ile bulunan risk
deferinin  Risk Birimi  tarafindan
belirlenecek olan “Zorunlu Likiditasyon
Katsayis” ilc bilinmesi ile bulunan risk
deferlerinin  gayrimenkullerin fon toplam
defieri igerisindeki agurliklan kullamlarak
hesaplanan “agirhikh ortalama risk degeri”
ile 8ledlir. Her bir fon portfbyliniin sahip
olmasi gereken agihikh ortalama risk degeri
Kurucu ytnetim kurulunca belirlenir.

Meveut kriterler asagida listelenmis olup,bu
kriterlerin farklh yatinmlar igin belirlenecek
olan agirhklan Kuruco Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanarak yiriirlige girecektir:

Merkez I  Alam  (MIA)  Durumu:
Gayrimenkuliin is ve ticaret alanlarina olan
mesafesini Slgmektedir. Bu alanlara olan
yakinhg likidite riskini  diistirmekte
uzakli@ ise arttirict unsur oynamaktadir. Bu
kapsamda risk skalas: {stanbul ili igin: 1 (0-
5km), 2 (5-10km), 3 (10-15km), 4 (15-
20km), 5 (20-25km), 6 (25-30km), 7
(30km+) olarak baz alinmugtir.

Ulagim Arterine Mesafe: Ulasim Arterine
olan mesafesinin kisa olmas likidite riskini
dilgiiriicii etken olarak dikkate alinmaktadar.
Uzak olmasi ise likidite riskini arttiracaktir.
Bu kapsamda risk skalasi Istanbul ili igin: 1
(0-0,5km), 2 (0,5-1km), 3 (1-1,5km), 4 (1,5-
2km), 5 (2-2,5km), 6 (2,5-3km), 7 (3km+)
olarak baz alinmigtir,

Kiract Durumu: Gayrimenkuliin igerisinde
kiraci olmasi likidite riskini diglirlicil etken
olarak dikkate alinmaktadir. Kiracih olan
gayrimenkullerde  risk  skalasi I
olmayanlarda 7 olarak uygulanmaktadir.

Kat Alam: Kat alammin kiigiik olmasilikidite
riskini diiglirmektedir. Bu kapsamda risk
skalasi: 1 (0-200 m2), 2 (200-300 m2),

3 (300-400 m2), 4 (400-500 m2), 5 (50
750 m2), 6 (750-1000 m2), 7 (1000 m2
olarak belivlenmektedir, -
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

Ofs/Konut Simfi: Ofis Sifi igin risk
skalasinda asagiidaki simiflandirma kriterleri
dikkate alinmaktachr: | (A+), 2 (A), 3 (A-),
5(B), 7(C).

(Kaynak: htps:/fofisraporu.com/blog/ofis-
siniflandirma-kriterleri )

Konut Simfi igin risk skalasinda agafidaki
siniflandirma kriterleri dikkate
alinmaktadir: 1 (3. Siufl Yapilar, A Grubu)
2 (3. Simf Yapilar, B Grubu) 3(4. Simf
Yapilar, A Grubu) 4(4. Simf Yapilar, B
Grubu) 5 (4. Simf Yapilar, C Grubu) 7(5.
Simf Yaplar, A Grubu).

(Kaynak:
http:/fwww.resmigazete.gov.tr/eskiler/201
6/04/20160409-22.htm )

Kentsel Déniisim Durumu: Kentsel
Dénllgime tabii olan alanlann likidite
riskinin daha diisilk oldugu dikkate
alinmaktadur.

Milkiyet Durumu:  Cok  millkiyetli
gayrimenkullerin  likidite riskinin ¢ok
yiksek oldugu dikkate alinmaktadir. Bu
kapsamda risk skalasinda: | (tek milkiyet),
3 (2 miilkiyet), 7 (3 ve ilzeri millkiyet) igin
kullamImaktadr.

MNiifus  Yogunlupu Durumu:  Nufiis
yogunlugunun yilksek oldugu bélgelerde
gayrimenkulun  likidite riskinin  digtk
oldufu dikkate alinmaktadir.Bu kapsamda
niifus yogunlugu (kisi/km2) i¢in riskskalasi:
1 (30,000 +), 2 (20,000-30,000),
3(12,500-20,000), 4 (5,000-12,500), 5
(2,500-5,000), 6 (1,000-2,500), 7 (0-1,000)
olarak belirlenmigtir. Skalalar belirlenirken
TUIK  verilerine  dayanan  Istanbul
igerisindeki  ilgelerin  niifus  yogunluk
dagilhim dikkate alinmigtir.

Kaynaklar;
(https://biruni.tuik.gov.tr/medas/Tkn=95&I
ocale=tr)
(https:/fwww.harita.gov.trfimages/urun/il_i
lce_alanlari.pdf)

Fiyat Seviyesi: Fiyat seviyesinin
olmas likidite riskini diigiiren bir etkig
dikkate alinmuigtir. Bu kapsamda 100 n

risk skalasi: 1 (0-250,000TL) 2
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

(250,000-500,000 TL.) 3(500,000-750,000
TL) 4 (750,000-1,250,000 TL) 3§
(1,250,000-1,750,000 TL) 6 (1,750,000-
3,000,000 TL) 7 (3,000,000 TL +) olarak
belirlenmektedir.

Yukanda yer alan maddelere iligkin skala
fonun  gayrimenkul yatinmlarina bagh
olarak Risk Birimi tarafindan uygun
glrillirse Kurucu Yonetim kurulu Karan
dogrultusunda degistirilebileceltir.

b) Gayrimenkul cisindaki varhiklann fon
gtkiglarini kargilama oranlan:

Gayrimenkul digindaki varhklarin olasi fon
cikiglarini kargilama orami senaryo analizi ile
incelenecektir, Cikis karsilama orami, fon
¢ikis oranin  gayrimenkul diginda kalan
varhiklann portfdydeki bOylkliiline oram
ile hesaplanacaktur,

Finansman Riski

Finansman riski analizinde fon gelirlerinin
fon ¢ikiglanni kargilama orami hesaplanir.
Fon gelirleri kira geliri ve kir pay
gelirinden olugturmaktadir, Fon giderlerini
ise temel olarak faizsiz finansman
masraflari, gayrimenkul alim ve satimina
iligkin idari giderler, alinan
gayrimenkullerin  bakim-onanm giderleri,
sigorta  giderleri gibi  kalemlerden
olusmaktadir. Fon'un finansman  geri
tdemeleri igin ileriye doniik (1 yillik) nakit
gikisi  tablosu ile gayrimenkul digi
varhiklann getirileri ile kira gelirleri baz
alinarak ileriye dtinilk nakit giris tablosu
olusturulacak ve net nakit akisi
hesaplanacaktir. Net nakit alaginin pozitifbir
defer olmasi gerekli olup, Gelirlerin
giderleri karsilama orani yénetim kurulunca
belirlenecek  seviyenin  aluna  digtiifl
zaman Ydnetim Kurulu bilgilendirilir. Bu
hesaplamalar da Gayrimenkul satislan veya
alimlan dikkate alinmaz.

Fon, toplam degerinin azami

kullanilabilir. Bu kapsamda glinlik
finansman kullanim orani olan LTV
lo Value) hesaplamr. Limite yakld

durumunda Y&netim Kuruluna bilgi v

S.
L%}
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ABAK GYF-THRAG BELGESI

Kaldirag Riski

Kaldirag yaratan islemlere iliskin olarak arag
bazinda ayn ayn hesaplanan pozisyonlarnn
mutlak degerlerinin toplanmasi (sum of
notionals)  suretiyle ulasilan  toplam
pozisyonun fon toplam degerine orami
“kaldirag™ olarak tamimlanmaktadir,

llave olarak fonun kaldirag yaratan
iglemlerden  kaynaklanan  risklerinin
dleiimiinde agafidaki yiintem
kullamlacaktir.

Agik Pozisyon Tutart (Standart Ydntem):
Standart yBntem ile agik pozisyon tutart gu
gekilde hesaplanir, Netlestirme ve riskten
korunma  esaslanma  konu  olabilecek
pozisyonlar igin arag bazinda ayn ayrn net
pozisyonlar hesaplanarak pozisyonlarin
mutlak defferi alinir. MNetlestirme ve riskten
korunmaya konu edilemeyen araglara
iliskin pozisyonlar hesaplanarak bunlarin
mutlak degeri alinir. Pozisyonlarin toplam
fonun agik pozisyon tutanni ifade eder.

Bu gekilde hesaplanan tirev araglar
nedeniyle maruz kalinan agik pozisyontutan
fon toplam degerinin %20'siniagamaz.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan
pozisyon biiyiiklikleri hesaplamalarinda ve
netlegtinne ve risklen korunma
varsayimlaninda  Yatnm Fonlarina iligkin
Rehber'de yer alan ySntemler esas alimir,

Sermaye piyasasi riski olugturmayan
gayrimenkul yatinmlarn hari¢ geri kalan
portfiylin  yarathfs  kaldwag  glnlilk
yapilacak kaldirag riski hesaplamalan ile
dlgilecektir.

Karsi Taraf Riski
Borsa diginda taraf oluman tirev arag ve

swap sozlesmeleri nedeniyle maruz kalinan
karg: taraf riski, piyasaya gtre ayarlamgeFs

kargt taral riski fon toplam degerining :
%10'unu asamaz. |

as PORTFOY
: 1 sty ab
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Piyasaya gbre deferleme  yiintemi
kapsaminda varsa, liirev arag ve swap
sizlegmesinin  glincel piyasa fiyatimin
degerlemede esas alinmas), giincel piyasa
fiyatimn bulunmadigi durumlarda ise séz
konusu varliklann Kurucu tarafindan yeterli
ve genel kabul gbrmils bir fiyatlama modeli
kullamilarak de@erlenmesi esastir. Bununla
birlikte, fonun fiyat agiklama ddnemlerinde
degerlemede  kullamimak (zere kargi
taraftan fiyat kotasyonu alindiy durumlarda
sz konusu fiyat degerlemede
kullamimadan dnee fiyatin uygunluguyeterli
ve genel kabul gdrmig bir fiyatlama modeli
aracihfityla wve  Kurueu  tarafindan
belirlenebilecek diger prosedirler
gergevesinde degerlendirilir,

Sermaye piyasasi riski  olusturmayan
gayrimenkul yatrimlan harig geri kalan
portfaydeki pozisyonlardan
kaynaklanabilecek karsi taraf riski ginlik
yapilacak hesaplamalar ile 8lgtllecektir.

Kar Pay1 Oram Riski

Kardan pay almaya dayal kira sertifikasi,
katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin
defierlemelerinde  ikincil  piyasalarda
yasanabilecek getivi  oram  degisimleri
sonucunda olugan etki durasyon ve bir baz
puanin fiyat etkisi (PVBP) ile Slgiilecektir.

Durasyon: Getiri / Fiyat hassassiyetini
blgmek igin Macaulay Durasyon y&ntemi
kullamlacaktir, Macaulay durasyon tahvilin
nakit akiyimn agirhkh ortalama vadesini
ifade etmektedir. [lave olarak rapor
igerisinde vadeye kalan giin takibi de
saglanacaktir,

Macaulay Durasyon =(F_(I=1)*NZ [ [
DCF) i* [Vade] i ] YFiyat

PVBP: Bir baz puanhk degisimin neden | __
oldugu fiyat degisimini gbstermekieg®
Durasyondan farki durasyonun yiizgés:
defiisimi PVBP'nin ise fiyatin gffutle
degisimini gostermesidir.

e Mah Habeses
i TANU
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DVOI=( [Kirli Fiyat] ((Basit Getiri - |
bp)) - KKirli Fiyat] _((Basit Getiri + |
bp)))J2 DCF=x8 [DCF) i

Pozisyon bazinda durasyon ve PVBP
hesaplamalarina ilave olarak portftiybazinda
da durasyon wve PVBP hesaplamasi
yapilacaklir.

Diiviz Riski

Fonun maruz kaldis dtviz riski net agik
diiviz pozisyonunun hesaplanmasi
sonucunda Blgdliir. Doviz riskine maruz
menkul kiymetler ile yabanci paracinsinden
faizsiz  borglanmalar  ve  finansman
kullammlarimin - netlegtirilmesi sonucunda
elde edilen net agpk ddviz pozisyonun
mutlak degerinin fon toplam degerine oram
yiinetim  kurulunca  belirdenen  oram

gegemez.

llave olarak d&viz kurlannda +- %10
oraminda gerceklesebilecek oynakliklann
net agik diiviz pozisyonu Ozerindeki etkileri
siurlamalar ile uyumlulugun korunabilmesi
igin takip edilir.

Déviz Riski glinliik yapilacak hesaplamalar
ile Glgalir.

Yogunlasma Riski

Fon portftyll igerisinde yer alan menkul
kiymetlerin risk / getiri agisindan ortak
ozellikleri dikkate alinarak varlik gruplan
olusturulur,  Olugturulan bu  varhk
gruplanna yatinm siirlamalan atanabilir.
Bu durumda risk ytinetimi ekibi ilgili varhk
gruplanm belirler ve Atlas  Portfy
Yonetimi tarafindan bu varlik gruplarina
limit  beliflemesi talebinde  bulunur.
Yofiunlagma riski limitleri giinlik olarak
takip edilir ve giinlilk risk raporu igerisinde
yer alir,

biitiin olarak fon toplam degeri igeris
agirhifiin  takibi  ile gayrimenks
bulundugu cografi bélge, proje, \

wok, No:10-3
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ABAK GYF-THRAG BELGESI

gayrimenkul el gibi  kriterlerin  takibi
yapihr. Kurucu yonetim kurulunca herhangi
bir gayrimenkul tiril veya ait oldufu proje
veya cofrafi bélgenin fon toplam degeri
igindeki  afrliina  iligkin  bir  limit
belirlenmesi halinde bu limit ¢ercevesinde
agimlar raporlamr,

Degerleme Riski

Degerleme Riski, yatiim yapilan varliklarin
yatinm siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

Sermaye piyasalarinda islem géren menkul
kiymetlerin deferlemeleri Fon Operasyon
ekipleri tarafindan yapilmakta olup saklama
birimleri ve risk ytnetimi ekipleritarafindan
da glnlik olarak takip edilecektir.
Farkliliklarin  tespit edilmesi durumunda
ilgili birimlere bilgi verilir.

Gayrimenkullerle ilgili deferlemelerde ise
satin ahnan menkul kiymetlerin  son
degerleme fiyatlan ile satg fiyatlan
arasinda olusan farkhiliklar takip edilir.Satig
fivatlannda olugsan +/- %10 izerinde
gergeklesen degerleme farklihiklan portfoy
yinetimi ekibine raporiamr,

Stres Testi

Yukarida detayh olarak agiklanan risk 8lgme
ve degerlendirmelerine ilave olarak stres
testi yapilabilir. Stres Testi metodu olarak
Tarihsel Stres Testi kullamlacaktir. Tarihsel
Stres Testi analizinde gegmis tarihlerde
glzlemlenen asin piyasa hareketlerinin
goklarn varhk bazinda fon portfiiyline
uygulanir,

Fon portfyiintn gayrimenkul yatiwimlarm
kapsayan kismi igin, Piyasa Riski
hesaplamasinda oldugu gibi, Stres Testi
analizinde de gayrimenkul fiyatlarin en iyi
yansitan bir endeks tizerinden hesaplamalges®

yapthr. Fonun Risk Yonetimi B
tarafindan  gerek  pbrilldiE0 tajfirdg
belirlenen  endekste  veya  kulffinila

tarihlerde  degisiklige gidilebilir

Dogrulam(edy; 24141020 072a 410
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ABAK GYF-IHRAG BELGESI

eklemecler yamlabilir, Fon portfdyliniin
gayrimenkul yatinmlan disinda  kalan
varhklarn da Stres Testi analizine dabhil
cdilecektir.

Stres Testleri en az ii¢ ayda bir kez olmak
tizere dizenli olarak  pergeklestirilir,
sonuglar Risk Yonetim Birimi tarafindan
dilzenli olarak izlenir, analiz edilir ve
Kurucu {ist yonetimine sunulur,

Tamamlanmis  stres  testlerine ve
sonuglarna iliskin her tiirlil bilgi ve belge
Kurucu bilnyesinde sak lanir.

Raporlama:

Risk Yonetim Birimi, fig ayhk olarak tiim
islemlerdenkaynaklanan riskleri takip eder
ve 506z konusu risklere, risklerin olasi
sonuglarina ve alinmasi gereken dnlemlere
iligkin fi¢ ayhk @leim sonuglarimi yatirim
komitesine, portfty yoneticilerine ve st
yiinetime e-mail ile raporlar. llave olarak
Risk Ydnetim Birimi, giinlik olarak
gayrimenkul yatinm fonlarinin Sermaye
Piyasast Riski olugturan ve RMD
ytintemiyle hesaplanan riskleri ve alinmasi
gercken  Onlemleri  Kurucu'nun  ilgili
birimlerinin e- mail adresine raporlar.
Aynca her haflamin son is glnil itibariyle
haftahk olarak Kwucu'nun Yonetim
Kuruluna raporlar.

Fonun Tasfiye Sekline lliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongdrillen tasfiye hallerinin
olugmasi halinde veya yatinm komitesinin
talebi Gizerine Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilin.  Mevzuatta Gngliriilen  tasfiye
hallerinin olusmasi durumu harig olmak
lzere, Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmeden @Once yatmm  komitesi
tarafindan bu ybnde bir karar alinmasi sarti
avanir. Bu ybnde karar alinmasi halinde,
tasfiyeye iliskin alman Kurucu y8netim
kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesindsfTeas o=
Kuorul'un  yatinm  fonlanna il
dilzenlemeleri uygulamr. '

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin W
maddesinde  belirtilen nedenlerle

ermesi_duryfypda, ﬁ?rmp?ﬂ['y}: ndek

du; 24410
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varliklar Kurueu tarafindan borsada saulir,
Bu sekilde satisi mimkiln olmayan Fon
varliklar, agik artirma veya pazarhk veya
her iki wsullin  uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde
diiniigen Fon varhifi, katilma payisahiplerine
paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye dénemine girildiginde Kurul'a veen
uygun  haberlesme aract  vasitasiyla
yatinmcilara  haber  verilir,  Tasfiye
déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatinm yapilmaz.
Uygun piyasa kosullan olustukga Fon'un
varliklan satilarak nakde gevrilir, alacaklan
tahsil edilir ve borglari ddenir, Bakiye
tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara
glire katilma payi sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki tiim
katlma paylarimin iade alinmas: sonrasinda
Kurul'a pgerekli bagvurunun yapilmasini
takiben Fon adimin Ticaret Sicili’nden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’ne tescil veilan ettirilir, Ticaret
Sicili'ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona
erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti iy
glindl iginde Kurul'a giinderilir.

Portfoy Saklayicisi'min mali durumunun
taahhiitlerini  karsilayamayacak  kadar
zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde,
Kurueu Fon varhgim Kurulea uygun
gorillecek bagka bir portfty saklaywisina
devreder,

Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/veya portfy saklayicisi kurumuniflasina
veya lasfiyesine karar wveren makam
tarafindan belirlenir.

Tom katilma pay: sahiplerinin ayni dagitim
konusunda  mutabakatmin  bulunmas:
durumunda, tasfiye iglemi, yaurimeilarn

paylarina kargilik gelen gayrimenkuller yesf

devredilmesi suretiyle
gergeklestivilebilir,
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Fesih anindan itibaren higbir katilma pay:
ihrag edilemes ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya
bagka bir fona déntstliriilemez.

Vergilendirilmesi ile lgili Hususlar

Fonun ve Fon Yatrmelarmin

Fon'un wve kattlma pay: sahiplerinin
vergilendirilmesine iligkin dizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden
ulastlabilmekledir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanimiz dahilinde ve girevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin gergefe uygun oldufiunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim degistirecek

nitelikte bir cksiklik bulunmadifim beyan ederi

FH

Atlas Portfy Yonetimi A.S.
Zuhal TOPALOGLU EsraCINEL

Ihragg

Genel Midir

Mali Isler ve Operasyon Uzmam

Yonetim Kurulu Uyesi

YENI SEKiL:

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$."NIN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.S. A&AK GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN [HRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 17/03/2021 tarih ve 12233903-315.01.01-

3625 sayil karan ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffilli anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylary; igtlizlik, ihrag belgesi ve fon ihrag sbzlesmesindeki esaslar gergevesinde
satis baslangig tarihi olarak belirlenen 18/03/2021 tarihinden itibaren, igbu ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar aracihfiyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler agagida yer

almaktadur.

KISALTMALAR

1. Kurucu, Yinetici ve Portfdy Saklayicisi Haklkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvani; Atlas Portfly Yiénetimi A.S.

Yetki Belgesi/ Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Bd
Tarih: 03.02.2015
No: PYS/PY.6/1120

Adresi Esentepe Mah, Hab
MNo:10 Ic Kapi No:3 §

Dogrulame ey 244102
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Yonetim Kurulu Uyeleri

ABAK GYF-IHRAC BELGESI

Sirket'in yinetim kurulu fiyelerine Sirket’in KAP ta
formundan

yer alan siirekli  bilgilendirme
(www.kap.org.tr) ulasimas) milmkiindiir.
Portftiy Saklayicisi 'mn
Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfiy Saklama Faaliyeti
lligkin Kurul Karar Tarihi ve Numaras:

fznine

Tarih: 24/07/2014
No:2014/22

Adresi

Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi No:4

34467 Sanyer / Istanbul

2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

|hraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve sayisi

01/02/2021 tarih ve 2021/3 sayih Kurucu
yiinetim kurulu karan

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gerpeklestirecek kurucu ve varsa portfdy
ytinetim girketleri ile katilma paylarinn alim
satimina aracilik edecek yatinim kuruluglarinin
ticaret unvani

Atlas Portfoy Yonetimi A.§.

Satig Yiéntemi

Katilma paylan Teblif'in ihraca iliskin
hitkiimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatirnmeilara satilir. Fon katilma paylarinm
%50'den fazlasi Ahmet Akbalk ve/veya
Ozalk Gayrimenknl Yatirnm Ortakhf
A.S.'ye velveya bunlarin do@rudan veya
dolaylh olarak ortak oldugn sirketlere

aittir.
Katilma payma iligkin asgari ialém limitleri | Yok
(varsa) B
Fonun sliresi Sliresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Guayrimenkul alim sattm igi haricinde
gayrimenkul yattrimlart kenusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yiinetim kurulu
flyesi

Serdar ALTINBAS

Ynetim Kurulu Baskani

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 dBneminde lisans egitimini
tamamlamig, Yiiksek Lisans'ini Regent
Business School, Regent University Londra
Ingilterede 2007-2009 diineminde
tamamlamugt.

Asafiidaki kurumlarda ynetim kurulu lyelig
komite {yelikleri ve bagkanhklar dey!
etmektedir.
2022 -Devam: Atlas Portfy Yonetimi 3\.
Ytnetim Kurulu Bagkam \
2021 -Devam: Cloudone Bilisim ve Te
AS.

Yoinetim Kurplu Bagkani- Sirket S hlbi

ANLIS
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2020 - Devam: Yorexim Tic.A.S.; Yinetim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam : Creditwest Faktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ( Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi )
2019-Devam; Creditwestbank Kibris;
Yonetim Kurulu Oyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
Ing.San.ve Tlc. A.S.; Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili

2013 -2021: Atlas PortRly Yonetimi A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkam

2. Genel Miidiir

Elif PEHLIVANLI

1994 yilinda Bilkent [sletme’den mezun olan
Elif Pehlivanli, 1998 wilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklaga diizenlenen Stratejik
Isletme Programi'm tamamladi. Ardindan
2000 yilinda Yeditepe Universitesi'nde MBA
efitimi aldi.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dilzey 3
Lisansi, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Kurumsal Y&netim Derecelendirme Lisansi
ve SMMM sertifikalarina sahiptir.

Cahsthg Kurumlar:

1995 - 1997 :Deleoitte Turkey, Denetci
1997- 1999 Bayindir Holding: Stratejik
Planlama ve lg Geligtirme Midiri
1999-2002 - Bayindu Menkul Deg. A.S. :
Kidemli Danigman Kurumsal finansman
2002-2003: Steward International Co. -
Stratejik Planlama ve Pazarlama Miidiirii
2003-2007: IRA Advertising - Stratejik
Planlama ve Pazarlama MUidiir
2007-2008: Han Yap: Real Estate
Development - Pazarlama Mildilril
2009-2010: Istanbul Young Entreprencurs
Association - Genel Koordinattr .

2010 -2017: Egeli & Co.Yatinm Holding
Y netici Direktdr

2017-2022: Aktif PortfsyYon.A.S.
Pazarlamadan Sorumlu Direkittir
2022-2023: Hedef Portfy Yonetimi AZS.
2023 -Devam : Atlas Portfy Y6n.A.S Gn
Miidtir

3. Guyrimenkul degerleme lisansing s
degerleme uzmam
ilhami AKKUM

insaat Y. Mitheadisiz 107 TFBY VRMIT,

o TAah, Habiegs :
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ABAK GYF-THRAC BELGESI

Degerleme Uzmani (400309)

Cahstign Kurumlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatiim
AS.

Emlak Yatirnmlari Direktoril,

3 Eylitl 2016 — 18 Ocak 2019

PROKON Misavirlik — Mithendislik A.$.;
Proje Mtidiiril,

13 Haziran 2013 — 15 Agustos 2016
MENTOR Proje Yonetimi Ltd. Sti.;

Yiénetici Ortak,

8 Subat 2010 -31 Ajustos 2013

TAIB (Pasha) Yatirnm Bankasi;

Baskan Yardimcisi - Gayrimenkul
Yatirumlar,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararast Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kilresel varlik portfyiiniin bir parcas: olarak
yatirim firsatlaninin geliglirilmesi,

Yatnm Komitesi Onayi igin  Uneriler
yapilmasi, Fukuki Durum tespitleri, satin
alma miizakereleri.

TSKB Gayrimenkul Geligtirme A.5.

(TSKB GYO A.S.; Genel Midr),

20 Haziran 2005 - 28 Subat 2006

Yukaridaki Uyeler disindaki yatirim komitesi
liyelerine Fon'un KAP'ta yer alan stirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr )
ulasiimasi milmkiindiir.

Portfy yiineticilerine iligkin bilgi Portftiy yiineticilerine iliskin bilgilere Fon'un
KAP’ta yer alan shrekli Dbilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr) ulagsiimas:
milmkiindiir,

Digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve damgmanlik hizmetleri gibi

digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan stirekli bilgilendirme

formundan  (www.kap.org.tr) ulagilmas:
miimkiindiir.

3, Fon Haklkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hilkimleri uyarinca nitelikli yatirimeile
katilma paylar karsihinda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayal hakls
katilma payi sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslanna gore 111-52.3 sayili Gayrig
Yatirim Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve iglemlerden olugan fortf
isletmek amaciyla kurulan ve tlizel kisiligi bulunmayan malvarhgdir. Bununla birlikte, foff, tajih
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dihil olmak tizere her tiirli sicil iglemleri Ye oRgK
olaca@ anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artirimi veya pay devri islemleri déhil her tiRgti
sicili islemleriyle sinirh olarak tizel kiiligi haiz addolunur.

Fon portfyil, kolektif portfy yoneticiligine iligkin [T1-
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ABAK GYF-IHRAC BELGESI

ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portRiyiine déhil
edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag stzlegmesinde yer alan esaslar
sergevesinde ybnetilir.

Fon'un yatim stratejisi, yatim smrlamalarn ve risklerine, portfdylin ybnetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payi
sahiplerine aklanimasina, fon katilma paylarinn degerlerinin yatmmeilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve ylklimltliklerine, portfyiin degerlemesine,
giris ve gikig komisyonuna, performans ficretinin fondan veya katilma pay: sahiplerinden tahsiline ve
kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve ybnetim
ticretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat Gzerinden katilma pay! alim satimi yapilmasinin
miimkin olmasi halinde sz konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatinmecinn
bilgilendirilmesine, stzlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirnmeilara
duyurulmasina iligkin usul ve csaslar ile fonun tasfiye gekline fon ihrag sbzlegmesinde yer
verilmektedir,

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyati Mant, Haziran, Eyllil ve Aralik aylannin son iggiinleri icin 3 ayda bir
hesaplanir ve agiklanir. Aynica, Fon portfbylinde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri
nitelikte likit varhiklarin bulunmast kosuluyla, katiima pay: sahiplerinin katilma paylarinm Fon'a iade
etmek istemeleri halinde, talep tarihinden itibaren en geg bir hafta iginde katiim pay: fiyat
agiklanarak katilma belgesi sahiplevine bildirilir.

Alim ve satim talimatlari kurucu Atlas Portfby Yiinetimi A.S.'ne yazili olarak bagvurulmak
suretiyle verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin verilmesinden sonra ilan edilecek pay fiyat
lizerinden yerine getirilir. Alm ve satim talimatlarimin makul siirede yerine getirilmesi esastir.
Katilum paymin geri alimindan ve satimindan imtina edilmesi ancak Yatnm Komitesi’nin nceden
onay vermesi garts ile miimkiindiir.

Fon katilma paylarinin alim satimina iligkin usul ve esaslara iligkin detayli bilgiye Fon ihrag
stizlesmesinde yer verilmistir.

5. Fon Katilma Paylarin Satigmm ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergellestirilemeyecefi Haklanda Bilgi

Kalilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Tebligin 18 inci
maddesinin tiglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz biliimlerin
tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu b6ltimlerin satin alinmasina iligkin szlesmelerin
fona devredilmesi suretiyle ayni olarak Sdenmesi; katilma payimn fona iadesi, yatinmeilarin
paylarinin fon ihrag stzlegmesinde belirlenen esaslara gre nakde gevrilmesi veya paylarina kargilik
gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle

gergeklestirilebilir.

Fon katlma paylanmn satgimin ve fona iadesinin ayni olarak gergek oAt
Gergeklestirilemeyecegine iliskin esaslara detayli olarak fon ihrag sbzlesmesinde yer veriligy

6. Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Kurucunun y8netim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenie
bes yillik tecrlibeye sahip olmasi gerekli olup; ayrica, Kurucu
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ABAK GYF-THRAG BELGESI

konusunda en az bes yillik leerlibeye sahip tam zamanh ya da yari zamanli bir gayrimenkul degierleme
uzmani ile bu maddede belirtilen ydnetim kurulu liyesi ve kurucu genel mildiiriiniin yer aldifi1 bir

yatirim komitesi bulunur.

Yatiim komitesinin, Ozak Gayrimenkul Yatrun Ortakhgi A.$. Yonetim Kurulu Bagkan
tarafindan belirlenen yatirim komitesi baskani dahil 5 (bes) fiye, 3 (Ug) liyesi de Kurucu tarafindan
atanan daimi {iyelerden olmak {izere toplam 8 (sekiz) tiyeden olugur. Yatiim komitesi, en az ikisi
daimi ilyelerinden olmak lizere en az alti fiyenin katihmiyla toplamir ve toplantiya katilanlarin
oycoklugu ile karar alir, Bir 6neri hakkinca gofunluk mispet oy kullansa dahi, yatnm komitesi
bagkanimin menfi oy kullanmasi halinde dneri reddedilmiy sayilir. Yatinm Komitesi Bagkant bir
Bneriye dair menfi ve milspet oylarin egit olmasi durumunda ise yatinm komitesi bagkaninin oyu
fistiin say1lir ve yatirim komitesi baskaninin oyu dogrultusunda karar alinmig kabul edilir.

Yatiim komitesi kararlari yatirim komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip eden
en az beg yil boyunca saklanir, Fonun gayrimenkul portfSylintin ySnetimi ile ilgili tim iglemler
yatirim komitesi tarafindan ylrttiliir,

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan stirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimas: miimkiindiir.
8. fctiiziik, ihrac Belgesi, Fon fhrag Stzlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecefi Yerler
Igtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sbzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu'dan, Kurucu'nun
resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP'ta
(www.kap.org.r ) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
ve Fon'un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergegie uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Ihrage
Atlas Portfsy Yinetimi A.§. Yetkilileri

AT8if PEHLIVANLI
Genel Miidir
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