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KISALTMALAR

Alim Bedeli

Fon Birim Pay Degeri’nin alinan Katilma Pay1 sayisiyla
carpilmasiyla bulunan tutari,

Finansal Raporlama Tebligi

Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin
Teblig (I1I-14.2) ile buna iliskin tadil, degisiklik, ek,
konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, Kurul
ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin
yapilan yorumlar1 ve bununla ilgili olarak zaman zaman
yiiriirliige konulan diizenlemeleri,

Finansal Varliklar

Kanun ve ilgili mevzuat ve Teblig kapsaminda olmak
tizere, Teblig’in 4. (dordiincii) maddesinde belirlenen
gayrimenkule dayali varlik ve iglemleri,

Fon Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nu,
Fon Birim Pay Degeri Fon Toplam Degerinin son degerleme raporunda

belirlenen deger iizerinden Katilma Paylari'nin sayisina
boliinmesiyle elde edilen tutari,

Fon Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon I¢ Tiiziigii ve Fon Ihrag Belgesi’ni,

Fon I¢ Tiiziigi

Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 22.09.2022 tarih ve
10666 sayili niishasinda ilan edilen ve igbu Sézlesme’ nin
EK-8’sinde yer alan Fon’a ait i¢ tiiziigii,

Fon Thra¢ Belgesi

Kurul’un 08.09.2022 tarih ve 49/1344 sayili karar ile
onaylanmig olan ve S6zlesme’nin EK-9’unda yer alan Fon
ihrag belgesini,

Fon Portfoyii

Isbu Sézlesme, Fon i¢ Tiiziigii ve Fon Ihra¢ Belgesi’'nde
ongoriilen Finansal varliklar ile herhangi bir faiz, kar payi,
temerriit faizi ve bunlarla ilgili tazminat talepleri de dahil
olmak iizere Fon tarafindan tutulan tiim varliklari ve
yatirim portfoyiinil,

Fon Toplam Degeri

Fon Portfoyii'ndeki varliklarin Kanun ve Kurul’un ilgili
diizenlemeleri kapsaminda degerlenmesi neticesinde
bulunan portfdy degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borclarin diisiilmesi suretiyle
ulagilan degeri,

Ik Kapanis Tarihi

[k Katilma Payi'nin ihrag edildigi tarihi,

Kanun

6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu,

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu,

Katilma Pay1

Yatirimer’nin - sahip oldugu haklar1 tasiyan ve Fon’a
katilmin1 gosteren kayden izlenen sermaye piyasasi
aracint,

Katilma Pay1 Taahhiit Tutar1

Yatirimer’nin Fon uhdesindeki yatirimlara iliskin taahhiit
ettigi Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’ni,

Kurucu Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’vi,

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu’nu,

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’ni,

Nitelikli Yatirime1 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1 Tebligi (II-5.2) ve

Kanun ve Kurul’un yatinm kuruluslarina iligkin
diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel
yatirimeilari,




Odeme Vadesi

Fon tarafindan alinan karara istinaden aksi dngoriilmedigi
miiddetce Fon Ihra¢ Sozlesmesi’nde belirtilen ihbar
doneminde, alim talimatinin verildigi tarihi,

Pay Alim Talimati

Isbu Sézlesme kapsaminda Katilma Payi'nin satin alinmasi
amaciyla imzalanmasi suretiyle Alim Bedeli'nin Yatirime1
tarafindan bir seferde 6denmesi sonucunu doguran talimati,

Portfoy Saklayicist

Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigi’ne 431112-0 sicil
numarasi ile kayitl bulunan Is Kuleleri Kule:1 Kat:1 34330
Levent, Besiktas/ Istanbul adresinde bulunan Tiirkiye Is
Bankasi1 Anonim Sirketi’ni,

Portfoy Yoneticisi

Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Iliskin Esaslar Tebligi (III-55.1) cercevesinde Kurul’dan
faaliyet izni almis portfoy yoOnetim sirketini veya
gayrimenkul portfoy yonetim sirketini,

PYS Tebligi (ITI-55.1) sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi’ni,
Saklama Tebligi (ITI-56.1) sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu

Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi’ni,

SPK Diizenlemeleri

6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.3), Portfoy
Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin
Esaslar Tebligi (III-55.1), Portfoy Saklama Hizmetine ve
Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi
(I11-56. 1), Finansal Raporlama Esaslarna Iliskin Teblig
(II-14.2) ve diger ilgili tebligler ile Kurul tarafindan
yaymmlanmis veya yayimlanacak standart formlar ile ilke
kararlarini,

Teblig (111-52.3) sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iliskin
Esaslar Tebligi ile eklerini,
Temerriit Yatirimc1 tarafindan Katilma Payr Taahhiit Tutari’nin

Odeme Vadesi’'nde &denmemesi ve isbu Sozlesme’ye
iligkin yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmemesi kapsaminda
isbhu  Soézlesme’nin 14.4. (ondortnoktaddrdiincii)
maddesinde ifade edilen durumu,

Temerrit Tarihi

Yatirimer’nin, isbu S6zlesme’deki Katilma Payi Taahhiit
Tutar’’nt  Odeme Vadesi’nde o6dememesi ve isbu
Sozlesme’ye iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
durumunda, Odeme Vadesi’nin belirli bir vade olarak
kararlastirilmis olmasindan dolayr herhangi bir ihtar
ve/veya ihbara gerek olmaksizin kendiliginden temerriit
durumuna diistiigii tarihi,

Toplam Taahbhiit Tutar Fon’da Katilma Payi1 sahibi yatirimcilarin tamaminin Fon
uhdesindeki yatirimlarina iliskin taahhiit ettikleri Katilma
Pay1 Taahhiit Tutari’nin tamaminin toplamini,

Yaptirim Kurucu ve/veya Fon tarafindan Temerriit durumuna diisen

Yatirimetr’ya, Yatirimer’nin Sézlesme’de belirtilen iletisim
adresine elektronik posta yoluyla 5 (bes) is glinii mehil
verilerek Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’min &demesinin
talep edilmesine ragmen Yatirimei’nin isbu siire zarfinda
da Katilma Payr Taahhiit Tutari’’'m1 karsilayamamasi
durumunda  Yatinmer’ya uygulanacak olan  isbu
Sozlesme’nin 14.4. (ondortnoktaddrdiincii) maddesinde
ifade edilen Yaptirimlar’i,




Yaptirim Baglangi¢ Tarihi

Isbu Sozlesme'ye uygun olarak elinde bir ya da daha fazla
Katilma Pay1 bulunduran her bir Yatirimei'yi,

Yatirim Komitesi

Teblig’e uygun olarak, isbu So6zlesme'nin 5. (besinci) ve
4.6 (dortnoktaaltinc1) maddelerine goére Kurucu tarafindan
kurulan yatirim komitesini,

Yatirim Stratejisi ve Amaci

Isbu Sézlesme’nin 7. (yedinci) maddesi uyarinca Fon
Portféyii’niin olusturulmast ve yonetiminde izlenecek
yatirim stratejileri ve ilkelerini, ifade eder.




1. TARAFLAR

Isbu Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Fon Ihrag Sozlesmesi (Bundan boyle “Sézlesme™ olarak
anilacaktir.), asagida belirtilen taraflar arasinda .../.../...... tarihinde (“Imza Tarihi”) asagidaki
sart ve kosullarda imzalanmis ve imza tarihinde yiiriirliige girmistir:

1.1. Bir tarafta Tiirkiye Cumhuriyeti yasalar1 uyarinca gecerli olarak kurulmus ve varligini
siirdiirmekte olan, Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 192261-5 sicil numarasi ile
kayitl olan ve ticari merkezi Kiigiikbakkalkdy Mah. Riistemaga Sk. Inmak Plaza Blok
No: 2 ¢ Kap1 No: 4 Atasehir/Istanbul adresinde bulunan KIZILAY GAYRIMENKUL
VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. (Sozlesme’de “Kurucu”
olarak anilacaktir.) ile,

1.2. Kiigiikbakkalkéy Mah. Riistemaga Sk. Inmak Plaza Blok No: 2 I¢ Kapi No: 4
Atasehir/Istanbul adresinde bulunan KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU (Bundan bdyle “Fon” olarak anilacaktir.)

1.3. Diger tarafta Tiirkiye Cumhuriyeti yasalari uyarinca gegerli olarak kurulmus ve varligini
sirdirmekte 0lan, METKEZI.........oiiiiiii e

bulunan ... (Bundan boyle
“Yatirnmer” olarak anilacaktir.)

Isbu Sézlesme’de Kurucu, Fon ve Yatirnma bundan boyle ayr1 ayr1 “Taraf” ve birlikte
“Taraflar” olarak anilacaktir.

Isbu Sozlesme Taraflar'm karsilikli rizalar1 ve buna iliskin irade beyanlari dahilinde tanzim
edilmis olup, Taraflar agagidaki hususlar1 karsilikli olarak kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.

2.  SOZLESME’NIN KONUSU VE KAPSAMI

2.1. isbu Sézlesme, Kurucu ve Yatirnmer'nin birbirlerine ve Fon’a karst hak ve
yiikiimliiliiklerine ve Fon Portfoyli’niin yonetimi ile Fon’un idaresine iliskin hususlari
diizenlemek {iizere hazirlanmis olup, isbu Sozlesme’nin konusu Kurucu tarafindan
Tiirkiye Cumhuriyeti yasal mevzuat diizenlemeleri uyarinca Kanun ve Kurul'un ilgili seri
tebligleri gercevesinde, Fon I¢ Tiiziigii, Fon Ihra¢c Belgesi ve Fon lhra¢ Sozlesmesi
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere kurulan Fon’a katilma esaslar1 kapsaminda Yatirimci
ile Kurucu arasindaki hak ve yiikiimliiliikklerin belirlenmesine iligskindir.

2.2. Fon, Tirk Hukuku’na ve Teblig uyarinca Kurul’un denetimine tabi bir gayrimenkul
yatinm fonudur. Fon, Kurucu tarafindan, bu Sozlesme’de belirlenen esaslar ve fon
bilgilendirme dokiimanlar1 uyarinca katilma pay1 satisi karsiliginda toplanan nakdin
inan¢li miilkiyet esaslar1 ve yiirilirliikte olan mevzuat hiikiimlerine goére yatirima
yoOnlendirilmesi suretiyle yonetilir. Fon’un tiizel kisiligi bulunmamaktadir.

2.3. Yatirimci, isbu Sozlesme ile Fon’dan Katilma Pay1 satin almak suretiyle Fon’a yatirim
yapmay1 kabul, beyan ve taahhiit eder.




2.4. Yatirimci, Katilma Payi karsiligi alinan tutar ve 6demeleri Portfoy Saklayicisi nezdinde
adma agilacak olan hesap/hesaplara tevdi edecek olup isbu Sézlesme kapsaminda Imza
Tarihi itibariyle, Taraflar’in hak ve yiikiimliiliikleri baslayacaktir.

2.5. SPK Diizenlemeleri’ne uygun olarak, Fon’a iliskin esaslara, bu Fon Ihra¢ So6zlesmesi
ve Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer verilir. isbu Sézlesme ile asgari olarak Fon
Bilgilendirme  Dokiimanlari’nda  yer  verilmeyen  hususlarin  diizenlenmesi
amaglanmaktadir. Sozlesme’de hiikiim bulunmayan hallerde, Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’ndaki hiikiimler uygulanir. Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile S6zlesme
arasinda aykir1 hiikiimlere yer verilemez.

3. FON SURESI

Fon, Fon I¢ Tiiziigii'niin 3. ({i¢lincii) maddesi uyarinca siiresiz olarak kurulmustur. Fon siiresi,
Fon I¢ Tiiziigli'niin Fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sartiyla degistirilebilir.

4. FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE YONETIMINE ILISKIN
ESASLAR
4.1. Kurucu, Fon Portféyii'nii yatirimcilar lehine ve yatirimeilarin ¢ikarini gozetecek sekilde,
ilgili mevzuata, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve igbu So6zlesme'ye uygun olarak
Yatirimcilar'in haklarina halel gelmesini 6nleyecek sekilde yonetmekle yiikiimliidiir.

4.2. Kurucu, Fon Portfdyii’nii yonetirken, Fon I¢ Tiiziigi’niin “Fon Yonetimine Iliskin
Esaslar ve Yoneticinin Tabi Oldugu ilkeler ve Risk Yonetim Sistemi” baslikl1 5. (besinci)
maddesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ve Teblig uyarinca gosterilen ilke ve esaslara uygun
hareket edecektir.

4.3. Kurucu, yonettigi diger fonlarin bulunmasi halinde, Fon'un yonetiminde objektif iyi
niyet kurallarina aykir1 olarak diger fonlarin lehine ve Fon aleyhine sonug verebilecek
islemlerde bulunamaz. Kurucu, Fon Portfoyii i¢in yapilan alim satim iglemlerinden dolay1
kendi lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglayamaz

4.4. Kurucu, Katilma Paylar karsiligi yatirimcilardan toplanan nakit ile isbu S6zlesme’de
belirlenen siire i¢inde, Teblig’in 18. (onsekiz) ve 19. (ondokuz) madde hiikiimlerine ve
Fon I¢ Tiiziigii ve isbu Sozlesme’de belirtilen portfdy strateji ve smirlamalarina uygun
olarak Fon Portfoyii’nii olusturur ve yonetir. Bu baglamda Yatirimci, Fon Portfoyii niin
olusturulmasi ve yonetimi konusunda onceden kendisinden yazili teyit alma kosulu
aranmaksizin Kurucu’ya isbu S6zlesme c¢ergevesinde tam yetki verdigini kabul, beyan ve
taahhiit eder.

4.5. Fon Portféyli’nlin olusumu, yatirima yonlendirilecek ve nakit olarak tutulacak azami
oran, Fon Portfoyli’ne Teblig uyarinca alinabilecek Finansal Varliklar ve bu varliklarin
se¢imi, riskin dagitilmasi ve bu konudaki sinirlamalar Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ve
Fon Ihrag Sézlesmesi kapsaminda belirtilen stratejilere uygun olarak Kurucu tarafindan
belirlenecek olup, Fon Portféyii’ne iligskin olarak yapilacak alim-satimlarda, Kurucu’nun
Yatirimcer’nin 6nceden yazili veya sozli teyidini alma ylikiimliliigii bulunmamaktadir.
Isbu Sozlesme’nin Yatirimer tarafindan imzalanmasi ile Yatirimei, Kurucu’nun Fon




Portfoyii’niin olusumuna yonelik her nev’i tiirden is ve islemlerine onay vermis
olmaktadir.

4.6. Fon Portfoyli’niin gayrimenkul yatirimlarindan olusan bdéliimii Kurucu nezdinde
olusturulan yatirim komitesi tarafindan yonetilir. Fon Portfoyii’niin gayrimenkul
yatirimlar1 diginda kalan kismi ise Fon [hrag Belgesi’nde belirtilen usul ve esaslara uygun
yonetilir.

4.7. Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu Sozlesme’de belirtilen esaslar dogrultusunda,
Kurucu, Fon’u yonetme, temsil etme, yonetimi denetleme ve Fon’a ait varliklar iizerinde
tasarrufta bulunmaya miinhasiran ve miinferit olarak yetkilidir. Yatirimci, Fon’un
yonetimi ve temsili konusunda Kurucu’ya herhangi bir direktif vermeyecektir.

4.8. Isbu Sozlesme, hicbir sekilde Kurucu’nun, Yatirimer’ya daha &nceden belirlenmis bir
kar1 ve getiriyi saglayacagina iliskin bir taahhiit icermez. S6zlesme’nin higbir hitkmii
veya bizatihi Yatirimer’nin Fon’a katilimi1 bu anlamda yorumlanamaz. Diger bir ifade ile
Kurucu, Yatirnmci’ya Fon Portfoyii’niin 6nceden saptanmis belirli bir getiriyi
saglayacagina dair herhangi bir sozlii veya yazili bir garanti ve/veya taahbhiit
vermemektedir.

4.9. Yatinmci, igsbu Sozlesme’yi imzalamis olmakla, Katilma Paylar’’nin alim ve
satimlarinin Kurucu tarafindan Yatirimci’dan 6nceden teyit ve yazili onay alinarak
yapilabilecegini, Katilma Paylari’nin ¢esitli riskler icerdigini ve Katilma Paylari’nin
degerinde olumlu veya olumsuz degisiklikler olabilecegini bildigini, Sozlesme’nin
eklerinde yer alan Fon I¢ Tiiziigii’nii ve Fon Ihra¢ Belgesi’ni okudugunu, anladigini ve
kabul ettigini beyan eder.

4.10. Yatirime1, Kurucu tarafindan Fon I¢ Tiiziigii’nde, Fon Ihra¢ Belgesi’nde ve Fon
Ihrag¢ Sézlesmesi'nde mevzuatta belirlenen sekil sartlarma uymak kosuluyla degisiklik
yapilmasina muvafakati oldugunu kabul ve beyan eder.

4.11. Katilma Paylari’nin her ne sebeple olursa olsun deger kaybetmesi halinde
Yatirimci, Kurucu’dan her ne ad altinda olursa olsun kar kayb1 dahil herhangi bir zarar,
maddi ve/veya manevi tazminat talep etmeyecegini ve edemeyecegini bildigini ve bu tiir
iddia ve taleplerden gayrikabili riicu olarak pesinen feragat ettigini ve Kurucu’yu, Fon’u
ve yoneticilerini gayri kabili riicu ibra ettigini beyan, kabul ve taahhiit eder.

4.12. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, Fon
Portfoyti’ndeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon Toplam Degeri’ni
etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucu, yonetim kurulu
vasitasiyla karar alabilir. Ayrica Kurucu, séz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimcilar bilgilendirir.

5. FON YATIRIM KOMITESI
5.1. Kurucu, kendi biinyesinde Teblig’e uygun olarak Yatirnm Komitesi’ni olusturacak ve
yOnetecektir.
5.2. Yatirim Komitesi’nde asgari olarak;




a. Teblig’in 11. (onbirinci) maddesinin birinci fikrasinda belirtildigi lizere gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az 5 (bes) yillik tecriibeye sahip, Kurucu’nun yonetim kurulu
tiyeleri arasinda atayacagi bir kisinin,

b. Genel miidiiriin,

c¢. Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme
uzmani (s6z konusu personel gayrimenkul degerleme lisansina ve gayrimenkul
degerlemesi konusunda en az 3 (ii¢) yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu {iyesi
olarak de belirlenebilir)
bulunmasi zorunludur.

5.3. Yatirim Komitesi {iyelerinin ¢cogunlugunun katilimryla toplanir.

5.4. Yatirim Komitesi, Yatirim Komitesi toplantisina katilan tiyelerin ¢ogunlugunun olumlu
oyuyla karar alir. Yatirim komitesi kararlar1 yatirim komitesi karar defterine yazilir ve
Fon siiresi ve takip eden en az 5 (bes) y1l boyunca saklanir.

5.5. Yatirnm Komitesi, Fon yoOnetiminin Yatirim Stratejisi ve Amaci'na uyumlulugunu
denetlemeye yetkili olup, Teblig, Fon I¢ Tiiziigl ve isbu Sozlesme'de yer alan kurallara
ve sinirlara bagli olmak kosuluyla tiim kararlar1 almaya yetkilidir.

. FONUN TEMSILI

6.1. Fon’un temsiline iliskin hiikiim ve diizenlemeler, Fon I¢ Tiiziigii'niin “Fonun Temsili”
bashikli 7. (yedinci) maddesinde yer almaktadir. Fon temsili Fon I¢ Tiiziigii, Fon ihrag
Belgesi ve Kurul ile Teblig diizenlemeleri uyarinca gergeklestirilecektir.

. FONUN YATIRIM STRATEJISi
7.1. Fon Yatirim Stratejisi ve Amaci, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari, Fon ihra¢ S6zlesmesi
ve Teblig hiikiimlerine uygun olarak Fon tarafindan uygulanacaktur.

7.2. Fon’un Yatirim Stratejisi ve Amaci, deger artisi ve alim satim kazanci elde etmek
amaciyla gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar satin almak ve satmaktir. Fon’un
onceligi deger artig1 ve alim satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarmi
elde tuttugu siire boyunca kira geliri de elde edebilir. Fon, {izerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya hisseli
miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoriilen siirlar dahilinde
yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75 (ylizdeyetmisbes)’i
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta
ongoriilen smirlar dahilinde yatirnm yapabilir. Fon’un menfaatine olmas1 durumunda,
satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin
satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen smirlamalar dahilinde katilim/faizsiz finans esaslarina uygun yontemlerle
finansman saglayabilir veya gayrinakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri
tesis ettirebilir. Fon malvarlig1r iizerinde, Teblig’in 23. (yirmili¢lincli) maddesi
kapsaminda rehin ve diger smirli ayni haklar tesis edilebilir. Fon Portfoyii’ne
katilim/faizsiz finans esaslarina uygun gayrimenkul yatirimlari ve likidite amaglh olmak
tizere faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglari dahil edilecektir.

7.3. Fon Portfoyiine Alinacak Varhklarin Secimi




a. Fon Portfoyli, Teblig ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Baskanligi, Iller
Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsat1 alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %751 (yiizdeyetmisbes) yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari, diger gayrimenkul yatirim
fonlarmin katilma paylari, portfédydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirnmlarindan kaynaklanan Katma Deger
Vergisi alacaklarindan birinden veya birkacindan ve Fon Ihra¢ Sézlesmesi, Fon Ihrag
Belgesi ile Fon I¢ Tiiziigii’nde ifade edilen varlik ve haklardan meydana gelecektir.

b. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem sozlesmelerine, tiirev araclara ve yabanci para cinsinden para ve sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapamaz.

c. Kurucu, Fon Portfoy’iine alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira
bedellerinin deger tespitini ve Fon Portfoyii’'nde yer alan varliklarin yil sonu
degerlerinin tespitini gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptiracaktir.

7.4. Fon Portfoyiindeki Varhklarin Saklanmasina iliskin Esaslar

a. Fon Portfoyii’ndeki varliklar yapilacak bir s6zlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portfoy Saklayicist nezdinde saklanir. Portfdy Saklayicisi; Fon’a ait
Finansal Varliklar’in saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin
aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine
iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger
gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

b. Portfoy Saklayicisi tarafindan, Fon Portféyii’'nde yer alan ve Takasbank’in saklama
hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi araclari ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve
bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu
bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

7.5.Fon Portfoyiindeki Varhklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar

a. Fon Portfoyii’ne gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklarin alim1 asamasinda, s6z
konusu varlik ve haklarin deger tespiti yapilacaktir. Fon portfoyiinde yer alan
varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, II-14.2 sayili Yatirim Fonlarimin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig’de (Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama
Tebligi) yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

b. Ihtiyari rapor hazirlatiimasi, Katilma Pay1 ihracinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda rapor hazirlatilmasi, Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan diger
varliklara iligkin deger tespiti ve Fon Birim Pay Degeri’nin hesaplanmasinda
degerlemeye konu edilen kapsama iliskin esaslar Fon ihra¢ Belgesi’nde diizenlenir.

8. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiISKLERINE ILISKiN ESASLAR

8.1. Fon Portfoyii’nde yer alan gayrimenkul yatirimlarimin yonetiminde asagidaki yatirim
siirlamalarina uyulur:
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a. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, yurt, hastane ve benzeri her tirli
gayrimenkul satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin
satin alinmasi veya satilmasi vaat edilebilir.

b. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartryla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon
lehine tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklar Fon adina iigiincii
kisilere devredilebilir.

c. Fon Portfoyii’nde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina baska kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu
haklarin ti¢iincii kisilere devrine izin verilebilir.

d. Ust hakki ve devre miilk hakkinim devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar
doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun
hiikiimleri saklidur.

e. Fon Toplam Degeri’nin en az %80 (ylizdeseksen)’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusmast zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. (dérdiincii) maddesinin
tiglincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75 (yiizdeyetmisbes)’i yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarma, Fon Toplam Degeri’nin en
fazla %20 (yiizdeyirmi)’si oraninda yatirim yapilabilir.

f. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon Toplam Degeri’nin %30 (ylizdeotuz)’unu
asamaz. Teblig’in 23. (yirmiligiincii) maddesi hiikmii saklidir.

g. Kurucu, Fon adina;

i. Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini
kendileri iistlenemez, bu amagcla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatirim bakimindan isbu Madde 8.1’in (h) bendi hiikiimleri saklidir.

ii. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

iii. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel isttihdam edemez.

iv. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklart ve haklar1 Fon
Portfoyii’ne dahil edemez. Teblig’in 18. (onsekizinci) maddesinin birinci fikrasinin
(c) bendi hiikmii saklidir.

v. Fon Portfoyii’nden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

vi. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

h. Toplu Konut idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yoOnetim kuruluna aday goOsterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsatt alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon
Portfoyii’ne alinabilir.

8.2. Fon Portfoyili’nde yer alan gayrimenkul yatirimlar1 disindaki yatirimlarin yonetiminde
asagidaki yatirim sinirlamalaria uyulur:
a. Asagidaki varlik ve iglemler katilim/faizsiz finans ilkelerine uygun olmasi kaydiyla,
Fon Portfoyii’ne dahil edilebilir:
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i. Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye’de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu kira sertifikalari,

ii. Tiirk Liras1 ve yabanci para cinsinden katilma hesabz,

iii. Yatirnm fonu katilma paylar1 ve girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari,

iv. Vaad sézlesmeleri ve BIST Taahhiitlii Islemler Pazari’nda gergeklestirilen islemler,

v. Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi
araclari,

vi. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclari.

b. Fon Portfoyii’niin gayrimenkul yatirimlar1 diginda kalan kismi sadece Fon’a likidite
saglanmasi amaciyla; 6zellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye’de kurulan
anonim ortakliklara ait paylar ile 6zel sektor ve kamu kira sertifikalarinda, Tiirk Liras1
ve yabanci para cinsinden katilma hesabinda, uluslararasi katilim finans esaslarina
uygun yatinm fonu katilma paylar ile girisim sermayesi yatirnm fonu katilma
paylarinda, altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye
piyasast araglarmnda ve BIST Taahhiitlii Islemler Pazari’nda gerceklestirilen
islemlerde degerlendirilir.

c. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

d. Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz, sermaye piyasast araglarini agiga satamaz, kredili

menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

e. Fon’un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla katilim bankalar1 nezdinde veya faiz getirisi olmamak kaydiyla diger
bankalar nezdinde nakit tutulabilir.

f. Fon PortfGyili’ne yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

8.3. Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki Fon Toplam Degeri
tablosu itibariyle saglanmasi zorunludur.

9. FONUN OLASI RISKLERI
9.1. Piyasa Riski: Fon Portfoyii’ndeki varliklarin degerinde kar pay1 oranlar varlik fiyatlari
veya doviz kurlarinda meydana gelebilecek dalgalanmalar nedeniyle Fon’un zarara
ugrama olasiligidir:
a. Fiyat Riski: Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin fiyatinin diigsmesi, yiikiimliiliklerin
fiyatinin ise yiikselmesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.
b. Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik
ve yikiimliiliklerin degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.
c¢. Kar Payr Oram Riski: Fon Portféyii'ne katilma hesab1 gibi kara katilim olanagi
saglayan katilim bankaciligr iriinlerinin dahil edilmesi durumunda, séz konusu
yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar
olasiligidir.
d. Ortakhk Pay1 Fiyat Riski: Fon Portfoyii’ne ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, s6z
konusu ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
Fon Portfoyii’niin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.
9.2. Likidite Riski: Fon Portfoyii’ndeki varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden
nakde doniistiirilememesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.
9.3. Finansman Riski: htiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6lciide
ulagamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.
9.4. Korelasyon Riski: Farkli Finansal Varliklar’in piyasa kosullar1 altinda belirli bir zaman
dilimi igerisinde ayn1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki
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farkli Finansal Varlik’in birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iligkileri nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

9.5. Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu
Fon’un bu varlik veya varlik grubunun ig¢erdigi risklere maruz kalmasi ve zarara ugrama
olasiligidir.

9.6. Kars1 Taraf Riski: Kars1 tarafin ylkiimliiliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

9.7. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, Fon’un operasyonel siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugsmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli
islemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

9.8. Yasal Risk: Fon’un paylarinin satildigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle olumsuz
etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirim yapilan sirketlerin kanun nezdinde ytikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi
yliktimliiliikleri de bu kapsamin igerisindedir.

9.9. Katihm/Faizsiz Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon Portfoyii’ne alinan varligin Islami
finans prensiplerine uyumsuzlugu nedeniyle portfoyden ¢ikarilmak zorunda kalinmasi
riskini ifade eder.

9.10. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarini etkileyen parametrelerde
(ekonomik faktorler, insaat maliyeti, kira tutar1 gibi) oynakliklar nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiligidir.

9.11. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri, sira dist
toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un
zarar gorme riskini ifade etmektedir.

10. NITELIKLI YATIRIMCI
10.1. Yatirimci, SPK Diizenlemeleri’nde belirlendigi iizere kendisine Katilma Pay1
satilabilmesi i¢in gerekli olan “Nitelikli Yatirime1” vasiflarina haiz oldugunu beyan, kabul
ve taahhiit eder. Yatirnmei bu baglamda “Nitelikli Yatirime1” olduguna dair bilgi ve
belgeleri isbu Sozlesme’nin imzalanmasi oncesinde veya en ge¢ Imza Tarihi’nde
Kurucu’ya ibraz etmekle yiikiimliidiir.

10.2. Yatirimci, Kurucu’ya “Nitelikli Yatirimer” olduguna iligkin verecegi s6z konusu
bilgi ve belgelerde gercege aykirilik, hata ve noksanlik bulunmadigini, imza Tarihi
sonrasinda “Nitelikli Yatirime1” vasiflarindan herhangi birisini kaybetmesi durumunda bu
hususu Kurucu’ya en ge¢ 3 (li¢) is giinii icerisinde yazili olarak bildirmekle yiikiimlii
oldugunu, aksi takdirde Kurucu ve/veya Fon ve/veya herhangi bir ii¢lincii kisinin
ugrayacagi her tiirli hukuki, idari, icrai, mali vb. tiim ylkiimliiliiklerden sorumlu
olacagini ve bunlar1 tazmin edecegini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

10.3. Yatirnmci, “Nitelikli Yatirimcer” niteliklerinde hatali, yanlis ve/veya eksik

bilgilendirmede bulunmasi nedeniyle Kurucu’nun veya diger yatirimcilarin da ugrayacagi
her tiirlii menfi ve miispet zararlarini tazmin etmeyi kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
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11. KATILMA PAYI iIHRACI, YATIRIMCILARIN KABULU, KATILMA PAYI SATISI
VE iTFASI

11.1. [lk Kapanig Tarihi'nde, Kurucu, Fon'un ilk Katilma Payi'm ihrag edecektir.
Yatirimcilar, Katilma Pay1 Taahhiit Tutar1 ile orantili olarak, Katilma Pay1 alma hak ve
yiikiimliiliigline sahip olacaktir.

11.2. Isbu Sézlesme’nin Madde 12°de aciklanan alim satim ddnemleri disinda,
Kurucu’nun yonetim kurulunun Fon’un yararma oldugunu diisiindiigii durumlarda
alacag karar ile Fon Katilma Pay1 ihraci yapilabilir. Bu durumda Fon Birim Pay Degeri
olarak, her ay sonu itibariyle (tatilse takip eden is giinii) hesaplanir ve hesaplamay takip
eden 10. (onuncu) is glinlinde aciklanan pay fiyat1 kullanilir.

11.3. Fon I¢ Tiiziigii'niin 11. (onbirinci) maddesi hiikmii sakli kalmak kaydiyla,
Katilma Paylar’nin Fon’a iadesi hakkinda Fon I¢ Tiiziigii’niin “Fon’a Katilma ve Fondan
Ayrilma Sartlar1” bashiginda yer alan 14. (ondérdiincii) maddesi hiikiimleri ile Fon ihrag
Belgesi’nin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” maddesinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

11.4. Fon’da olusan kar veya zarar, Katilma Paylar’nin Fon I¢ Tiiziigii'nde ve Fon
Ihra¢ Belgesi’'nde belirtilen esaslara gore tespit edilen Fon fiyatina yansir. Fon
Portfoyili’nde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangic
gilinlinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Pay sahipleri, Katilma
Paylari’n1 Fon ihrag Belgesi’nde belirtilen siirelerle Fon’a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin igerdigi Fon’da olusan kar veya zarardan paylarini almis olurlar.

12. KATILMA PAYI ALIM VE SATIM ESASLARI
12.1. Genel Bilgiler

a. Katilma Pay1 alim ve satim talimatlarinin gercgeklestirilmesinde, alim veya satimi
yapilan Fon I¢ Tiiziigii’'nde, Fon Ihra¢ Belgesi’nde ve Fon lhra¢ Sézlesmesi’nde
belirtilen Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina uyulur.

b. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, Fon
Portfoyti’'ndeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon Toplam Degeri’'ni
etkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, Fon Birim Pay Degeri
hesaplanmayabilir ve Katilma Paylarinin alim satimi durdurulabilir.

c. Katilma Pay1 satig1, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18. (onsekizinci) maddesinin ii¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak 6denmesi; Katilma Paymnin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarmin Fon
Ihrag Belgesi’nde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

d. Kurucu, uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini
veya portfOyiin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek, Katilma Pay1 satigini
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.
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12.2. Fon Birim Pay Fiyati her ay sonu itibariyle (tatilse takip eden is gilinii) hesaplanir
ve hesaplamayi takip eden 10. Is giiniinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
bildirilir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik
olarak referans/gosterge niteliginde Fon Birim Pay Degeri agiklanir.

12.3. Yatirimcei, Katilma Pay1 alim ve satimlarinin gergeklestirilmesi icin Pay Alim
Talimati’nda bulunmak {izere, S6zlesme’nin EK-1’nde yer alan Katilma Pay1 Alim/Satim
Talimat1 Formu’nu eksiksiz olarak doldurmak ve 1slak imzali olarak Kurucu’ya teslim
etmekle ylikiimliidiir. Sozlesme kapsaminda herhangi bir sozli talimat ile islem
yapilmayacaktir.

12.4. Yatirimcei, Pay Alim Talimati nedeniyle 6demesi gereken toplam bedeli Portfoy
Saklayicis1 nezdinde Fon adina agilmis olan ve ayrintilar1 EK-2’de yer alan hesaba Fon
I¢ Tiiziigii'nde belirtilen siire i¢inde Tiirk Liras1 veya miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere ve 11.02.2010 tarihli ve 2010/139 sayili Bakanlar
Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Tiirk Vatandash§i Kanunu’nun Uygulanmasina
Iliskin Yonetmeligin 20. (yirminci) maddesinin ikinci fikrasinin (e) bendi kapsamina
giren kisilere satilmak lizere pay grubu olusturulmak suretiyle Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasi tarafindan giinliik alim satim kurlari ilan edilen yabanci para birimleri
cinsinden yatirmakla yiikiimliidiir. Bunun yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere ve en az 500.000 Amerikan Dolar1 veya karsilig1
doviz ya da karsiligi Tiirk Lirasi tutarinda gayrimenkul yatirim fonu katilma payini en az
iic y1l elinde tutma sartiyla satin aldigr Kurulca tespit edilen kisilere satilmak iizere bir
pay grubu olusturulmussa, bu bedeli Amerikan Dolar1 iizerinden yatirmakla yiikiimliidiir.
Amerikan Dolar {izerinden yatirim yapilmas: durumunda, Katilma Pay1 fiyat1 bagh
oldugu pay grubuna gore Tirk Lirast ve Amerikan Dolar1 cinsinden agiklanir. Pay
gruplarma iliskin esaslara Fon I¢ Tiiziigii ve Fon Ihrag¢ S6zlesmesi’nde yer verilmektedir.
Yatirimer tarafindan alig1 gergeklesen Katilma Paylari, Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturularak Yatirnmci adina acilan hesapta izlenmek iizere Yatirimei’ya bireysel
saklama hizmeti veren kurulusun MKK’daki hesabina aktarilir.

12.5. Yatirime1 tarafindan verilen satis talimat1 durumunda, Fon I¢ Tiiziigii’nde ve Fon
Ihrag Sozlesmesi’'nde belirtilen komisyon, iicret ve kesintileri yapildiktan sonra
Yatirimer’ya ddenmesi gereken toplam bedel Fon I¢ Tiiziigii ve Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nde
belirtilen siire i¢inde Portfoy Saklayicisi nezdinde Fon adma agilmis olan hesaptan
Yatirmrmcr’'nin  EK-3’te belirtilen banka hesabima Tirk Lirasi cinsinden yam sira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, digarida yerlesik kisilere ve en az 500.000
Amerikan Dolar1 veya karsiligi doviz ya da karsiligi Tiirk Lirasi tutarinda gayrimenkul
yatirim fonu katilma payini en az 3 (ii¢) y1l elinde tutma sartiyla satin aldigi Kurulca tespit
edilen kisilere satilmak tlizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari
tizerinden yatirilir. Yatirimei tarafindan satig1 gerceklesen katilma paylar1 Yatirimer’ya
bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’nun MKK nezdindeki
hesabina aktarilir ve Kurucu tarafindan iptal edilir.

13. ALIM ORANI

Fon I¢ Tiiziigii, Fon Ihra¢c Belgesi, Fon lhra¢ Sozlesmesi ve isbu Sozlesme hiikiimleri
kapsaminda ihrag¢ edilen Katilma Pay1, her bir yatirimei tarafindan, Katilma Pay1 Taahhiit Tutar
veya Pay Alim Talimati'nda yer verilen Katilma Pay1 Taahhiit Tutar1 ile orantil1 olarak satin
aliacaktir.
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14. KATILMA PAYI TAAHHUT TUTARI VE TEMERRUTE ILISKIN ESASLAR

14.1. Yatirimci, isbu Sozlesme tahtinda toplam ............ (TL)’yi Katilma Pay1
Taahhiit Tutar1 olarak Fon’a ve/veya Kurucu’ya nakden veya asagida tanimlanan sekilde
gayrimenkullere dayali haklar ile Fon ihrac Belgesi’nde belirtilen ihbar dsneminde, alim
talimatimin verildigi tarihte (“Odeme Vadesi”) 6demeyi gayrikabili riicu beyan ve taahhiit
eder. Yatirrmci, Katilma Payr’m1 Teblig’in 16. (onaltinc1) ve Fon I¢ Tiiziigiiniin 11.
(onibirinci) madde diizenlemelerine uygun olarak ayni ve/veya gayrimenkullere dayali
haklar niteliginde 6demek istemesi durumunda; her islem 6ncesinde varsa Fon’un tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi
tarafindan da yazili olarak kabul edilmesi zorunludur.

14.2. Katilma Payz;

i. nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller
Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin baglh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen
insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denebilir.

ii. Katilma Payi’'nin Fon’a iadesi ise, yatirimcilarin paylarmin isbu Sozlesme’de
belirlenen esaslara gére Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylara
karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

14.3. Yatirimci, Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’n1 Fon’a ayni sekilde taahhiit etmek ister
ise tlim masraflar1 kendisine ait olmak tizere Kurul tarafindan onaylanan gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan alinmis bir degerleme raporu olmasi kaydiyla, isbu
Sozlesme’ye EK-10 olarak bilgileri eklenen gayrimenkulii/Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen  insaat  ruhsatt  alinnis  projeler  kapsamindaki = bagimsiz
boliimleri/gayrimenkule dayali haklar1 Katilma Payir Taahhiit Tutar1 olarak Fon’a
devretmeyi ve Fon adina ilgili hakki Tapu Miidiirliigli nezdinde tescil ettirmeyi kabul,
beyan ve taahhiit eder. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar Katilma Pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez. Bu
cercevede Yatirime, s6z konusu gayrimenkulii/ gayrimenkulleri / gayrimenkullere dayal
haklar1 isbu Soézlesme’de belirtilen ihbar doneminde, alim talimatinin verildigi Odeme
Vadesi’nde Fon’a devretmeyi ve Fon adina tescil ettirmeyi yatirmayi kabul, beyan ve
taahhiit eder.

14.4. Yatirimei, Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’n1 Odeme Vadesi’nde ifa etmemesi ve
isbu Sozlesme’deki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumunda, Odeme Vadesi
itibariyle herhangi bir ihtar ve/veya ihbara gerek olmaksizin kendiliginden Temerriit
durumuna diigmiis sayilir. Kurucu ve/veya Fon; Temerriit durumuna diisen Yatirimei’ya;
Yatirimce1r’nin Sozlesme’de belirtilen iletisim adresine elektronik posta yoluyla ek olarak
5 (bes) is giinii mehil vererek Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’n1 ifa etmesini talep eder.
Yatirnmcr’nin igbu siire zarfinda da Katilma Payr Taahhiit Tutari’'nmi ifa etmemesi
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durumunda Yaptirim Baglangi¢ Tarihi’nden itibaren asagida alt bentler halinde belirtilen
Yaptirim’lardan herhangi biri, birkagi ve/veya takdiren her biri Yatirimci’ya
uygulanabilir. Ilave olarak Yatirimci, Temerriit durumunda ve/veya Katilma Pay: Taahhiit
Tutari’nin higbir surette ifa edilmemesi halinde isbu hususun Kurucu ve/veya Fon’a ve
diger yatinimeilar ile iligkili iiclincli sahislara zarar verecegini ve boyle bir durumda
kendisinden kaynakli olarak ugranilan zararlari da tazmin etmeyi kabul eder. Kurucu
ve/veya Fon Yaptirim’lar1 uygulayip uygulamamak, hangi Yaptirim’in hangi yatirimeiya
uygulanacagini belirlemek ve isbu madde tahtinda belirlenen Yaptirim’larin herhangi
birini, birkagini1 ve/veya takdiren her birini ayni ve/veya farkli yatirnmcilara uygulamak
konusunda serbesttir. Yatirimct bu durumda Temerriit durumunu ve Yaptirim’lari
bildigini, igeriklerine, vecibe ve neticelerine vakif oldugunu, bunlar1 kabul ettigini,
Yaptirim’larin uygulanma usuliine, siirelerine, igeriklerine ve/veya Yaptirim’larin
uygulanmasina iliskin olarak herhangi bir def’i ve/veya talep ve/veya itirazda
bulunmayacagini, gayrikabili riicu, kabul beyan ve taahhiit eder.

. Kurucu ve/veya Fon; Temerriit Tarihi’nden itibaren Temerriit durumuna diisiilen Katilma
Pay1 Taahhiit Tutar1 {izerinden gecikilen her giin basina takdiren Tirkiye Cumhuriyeti
Merkez Bankasi’nin Gecelik (O/N) Bor¢ Verme faiz oraninin iki kat1 oraninda Temerrtit
faizi isletebilir.

. Kurucu ve/veya Fon; Yatirimce1’nin varsa Katilma Paylari tizerindeki tiiincii kisiler lehine
tesis edilen her nev’i tiirden rehin, blokaj, devir taahhiidii vb. takyidatlar1 Yaptirim
Baslangi¢ Tarihi’nden itibaren en ge¢ 5 (bes) is giinii icerisinde kaldirmasini ve séz
konusu Katilma Paylari {izerine Kurucu ve/veya Fon ve/veya bunlarin gésterecegi tigiincii
kisiler lehine rehin konulmasini talep edebilir.

. Kurucu ve/veya Fon, Yatirimci’nin mevcut Katilma Paylari’ni; (i) son agiklanan Katilma
Pay1 fiyati lizerinden degerinin {igte biri bedel ile (ii) sahip oldugu Katilma Paylari’na
0dedigi toplam tutarin iigte biri bedel arasindan daha yiiksek olan bedel iizerinden
oncelikle Temerriit durumuna diigmeyen diger yatirimcilara, akabinde baska yatirimcilara
serbestgce devretme hakkina sahiptir.

. Kurul mevzuat1 ve giincel yasal mevzuat diizenlemelerinin cevaz verdigi 6l¢iide olmak
kaydiyla; Temerriit durumuna diisen Yatirimci’nin Katilma Paylar1 ya da Fon’dan yatirimi
nedeni ile dogan hak ve alacaklar1 sona erdirilir ve/veya itfa edilir ise, Fon’un Toplam
Taahhiit Tutar1 Temerriit durumuna diisen Yatirimci’nin Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’na
esit miktarda azaltilir.

. Kurucu ve/veya Fon, tamamen kendi takdirinde olmak kaydiyla; Yatirimci’nin Temerriit
durumuna diigmesi halinde, Temerriit durumuna diisiilen ilgili Katilma Pay1 Taahhiit
Tutari’nin 3 (ii¢) kat1 tutarindaki bedeli cezai bedel olarak Yatirimci’dan talep edebilir.

. Kurucu/ ve/veya Fon, tamamen kendi takdirinde olmak kaydiyla; Yatirnmeci’nin Temerriit
durumuna diismesi halinde, Temerriit durumuna diistilen ilgili Katilma Pay1 Taahhiit
Tutari’na konu varligin gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan hazirlanan raporda
belirtilen degerinin 3 (ii¢) kati tutarindaki bedeli de cezai bedel olarak Yatirimei’dan talep
edebilir.

14.5. Yatirimei, yukarida ifade edilen yiikiimliiliiklerinden bir ve/veya birkagina

uymaz ise Kurucu ve/veya Fon bu nedenle maruz kaldig1 ve/veya kalacagi zararlar dahil,
diger yatirimcilarin Fon’un faaliyetleri geregi ugradigi zararlar da dahil olarak; her tiirden
masraflari, gerekli ise avukatlik {icretlerini, yasal harclari, tazminat bedellerini vb. tim
ilgili zarar ziyani nakden ve defaten 6demekle yiikiimliidiir.

17




14.6. Isbu Sozlesme’de cezai sarta iliskin yer alan tiim hiikiimler Sézlesme’den
bagimsiz bir taahhiit niteliginde olup, S6zlesme’nin bir kismimin ve/veya tamaminin
gecersizliginden etkilenmez.

15. KATILMA PAYLARININ FONA iADESI VE AYRILMA SARTLARI
15.1. Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi hakkinda Fon I¢ Tiiziigii'niin “Fon’a Katilma
ve Fondan Ayrilma Sartlar1” basliginda yer alan 14. (ondordiincii) maddesi hiikiimleri
ile Fon Ihra¢ Belgesi’nin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
maddesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

15.2. Satin alinan Katilma Paylar1 1 (bir) yi1ldan 6nce Fon’a iade edilemez. Bu siire
farkli tarihlerde alinan Katilma Paylan i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayri
uygulanir.

15.3. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa 0denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa
konu Katilma Paylarmi Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu Katilma
Paylar1 Kurucu tarafinfan iptal edilir.

154. Asagida sayilanlar hari¢ olmak {izere, Katilma Paylarinin Fon’a iadesinde, iade
edilen Katilma Pay1 tutarinin %5°1 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir ve elde edilen
komisyon tutar1 Fon’a gelir olarak kaydedilir.

a. Enaz 3 (ii¢) y1l siireyle elde tutulan Katilma Paylari,
b. Tasfiye doneminde ve Fon siiresinin sonunda iade edilen Katilma Paylari,
c. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip oldugu Katilma Paylari.

16. KATILMA PAYLARININ DEVRIi

16.1. Katilma Paylar’nin devri ancak Fon I¢ Tiiziigi'nde ve Fon Ihrag
Sozlesmesi’nde belirtilen esaslar cergevesinde ve “Nitelikli Yatirimcilar” arasinda
mimkiindiir. Katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin Nitelikli Yatirimer vasiflarin1 haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu’ya iletilmesi, Kurucu’nun yazili 6n onayinin alinmasi devralacak kisinin de
Kurucu ile Fon Thra¢ S6zlesmesi imzalamasi zorunludur. Bu fikra kapsamindaki Katilma
Pay1 devirleri, Katilma Paylari’’nin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile
tamamlanir. Katilma Pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. S6z konusu Fon ihra¢ So6zlesmesi’nin
imzalanmas1 akabinde EK-4’te yer alan “Katilma Pay1 Devir Talimati Formu”nu eksiksiz
doldurmak ve 1slak imzali olarak Kurucuya teslim etmekle yiikiimlidir. Sozlesme
kapsaminda sozlii talimatlar ile herhangi bir islem gergeklestirilmesi miimkiin degildir.

16.2. Devre iligkin yilikiimliiliiklerin yerine getirilmesinden sonra Kurucu, “Katilma
Pay1 Devir Talimati Formu”nda yer alan bilgiler cercevesinde Katilma Paylari’nin
devrine onay verdigini, bireysel saklama hizmeti veren kurulusa iletir. Kurucu s6z konusu
bilgi ve belgeleri Fon siiresince ve asgari olarak 5 (bes) yi1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Yatirimcilara bireysel saklama hizmeti veren kurulus, devre konu paylari
MKK nezdinde devreden yatirinmcinin hesabindan devralan yatirirmcinin hesabina aktarir.

16.3. Katilma Paylari’nin devrinde Kurucu, Taraflar arasindaki devir kosullarinin
geceklesip gerceklesmedigini veya devir bedelinin 6denip 6denmedigini kontrol ve teyit
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etmekle yiikiimli degildir. Kurucu’nun devri onaylamasi icin, devreden yatirimci
tarafindan kendisine “Katilma Pay1 Devir Talimati Formunun iletilmesi yeterlidir. Devir
bedelinin tahsil edilmesi Yatirimer’nin sorumlulugunda olup Yatirimci; devir bedelini
tahsil edememesi halinde Kurucu’nun herhangi bir sorumlulugu veya tekeffiil borcu
olmadigini, olumsuz bir durumda Kurucu’dan herhangi bir talepte bulunmayacagini
kabul ve beyan etmistir.

16.4. Isbu Sézlesme'de yer alan kisitlamalara veya prosediirlere aykir1 olarak Katilma
Payi'nin devredilmesi halinde, devralan, diger yatirimcilara veya Fon'a kars1 s6z konusu
Katilma Pay1'nin iktisabi ile ilgili olarak isbu S6zlesme'den kaynaklanan herhangi bir hak,
menfaat veya yetki iddiasinda bulunamaz ve devreden isbu So6zlesme kapsaminda
Yatirimei olarak sahip oldugu sorumluluk ve yiikiimliiliiklerden ibra edilemez. Siipheye
mahal vermemek adina, isbu Sozlesme'de yer alan kisitlamalara veya prosediirlere aykiri
olarak devredilen Katilma Pay1, devralana, isbu S6zlesme kapsaminda Fon'a iliskin hi¢bir
yonetim hakki ve mali hak vermez.

17. UCRET, KOMISYON VE GIDERLER
17.1. Katilma Paylari’nin alim satimi, Fon’a iadesi ve devir islemlerinde Yatirimci
tarafindan Kurucu’ya 6denecek hizmet bedelinin hesaplanmasinda ve 6édenmesinde Fon
I¢ Tiiziigii ve Fon Ihra¢ S6zlesmesi’nde belirlenen esaslara uyulur.

17.2. Fon’un faaliyetlerinin yiirlitiilmesi esnasinda 6denen bireysel saklama hizmeti
bedeli; kurulus da dahil olmak iizere Fon PortfGyili’niin olusturulmasina iliskin olarak
temin edilecek hukuki danismanlik karsilig1r 6denecek iicretler, buna ek olarak her tiirli
danigsmanlik ve hukuki danigmanlik hizmeti alimlarindan dogan {icretler, Portfoy
yoneticiligi dahil disaridan saglanan hizmet bedelleri, isletme ve ingaat hizmeti bedelleri,
pazarlama ve deger artirnmina yonelik reklam ve promosyon faaliyetlerine yonelik
bedeller dahil olmak iizere Fon’a iliskin tiim giderler Fon I¢ Tiiziigii’nde ve Fon Ihrag
Sozlesmesi’'nde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde Fon’dan karsilanir.

17.3. Yonetim ticreti ve diger tiim giderlerin toplamimin {ist smirt Fon Toplam
Degeri’nin yillik %20 (yilizdeyirmi)’sidir. Performans iicreti bu sinira dahil degildir.

17.4. Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Kurucu, Fon’un ydnetim ve
temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim, personel ve muhasebe hizmetleri karsiliginda
aylik donemlerde tahakkuk ettirilerek, aym son giiniin takip eden 10 (on) is giini
icerisinde, Fon Toplam Degeri’nin giinliik %0,0054794 (yillik yaklasik %2) + BSMV
oranindaki Yénetim Ucreti’ni ve Fon IThra¢ Belgesi’nin “Varsa Kar Pay1r Dagitim1 ve
Performans Ucretlendirilmesine iliskin Esaslar” boliimiinde detaylar1 verilen performans
iicretini Fon’dan tahsil eder.

17.5. Portfoy yonetim iicretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine
ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
a. Katilma Paylari ile ilgili harcamalar,
b. PortfOy isletmesi ile ilgili harcamalar,
i. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
ii. Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,
iii. Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri ve katilim sigortasi (tekafiil) ticretleri,
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iv.

vi.

vii.
viii.

ix.

xi.
xii.
xiii.
Xiv.
XV.

XVi.
XVil.
Xviii.
Xix.
XX.
xxi.

XXii.

Xxiii.
XXiv.

XXV.

Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakile bagl
sigorta ticretleri ve katilim sigortasi (tekafiil) ticretleri,

Portfoydeki varliklara iligkin saklama ve degerleme hizmetleri i¢cin 6denen her tiirlii
iicretler,

Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde ddenen iicretler ve bunun disinda
Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

Portfoye alim, portfoyden satim ve portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda
(alim, satim veya kiralama gerceklesmese dahi) ddenen kiirtajlar, komisyonlar ile
diger masraflar, (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru
izerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.)

Portfoy yonetim {icreti ve (varsa) performans iicreti,

Kurulus da dahil olmak {izere Fon Portfoyii’niin olusturulmasina iliskin olarak
temin edilecek hukuki damismanlik karsiligi 6denecek iicretler de dahil olmak
lizere, mevzuat ve Fon I¢ Tiiziigii tahtinda cevaz verilen her tiirlii danismanlik ve
hukuki danigsmanlik hizmeti alimlarindan dogan ticretler (s6z konusu iicretlere ve
tahsil esaslar1 isbu S6zlesme’nin Madde 17.2’sinde yer verilmektedir.)

Katilma Paylar ile ilgili harcamalar,

Arac1 kurum komisyon iicreti ve masraflari,

Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin gider, masraf, har¢ ve noter iicretleri,

MKK ve Takasbank’a ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

Fon Portfoyii’ndeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan pazarlama,
satis ve dagitim giderleri,

Defter tasdik, fatura basimi, mali miihiir, e-vergi, e-defter, e-fatura ve e-arsiv ile
ilgili 6denen her tiirlii har¢ ve masraf,

Icazet belgesi i¢in 6denen iicretler,

Fon adina yapilan sdzlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,
Gayrimenkul yatirimlarina iligkin degerleme ve noter iicretleri,

Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve
buna benzer nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek iicretler,

Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim ve tadilat giderleri,

Fon’un kira sozlesmelerinden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmeyen
kiracilarina kargt baslatilacak hukuki islemlere dair avukatlik ve yargilama/icra
takibi giderleri,

Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzer giderleri,
Portfoydeki gayrimenkullere iliskin hazirlatilacak deprem raporu ve buna baglh
olarak yangin raporu ile sonucunda olusacak yikim, tadilat, bakim, onarim,
yenileme ve yeniden gayrimenkul insas1 gibi giderleri,

Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

c. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar;

i.

ii.

ii.

iv.

VL.

Fon’un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

Takvim yili esas alinarak ticer aylik donemlerin son is giiniinde Fon Toplam
Degeri’nin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy
Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

KAP giderleri,

Tiizel kisi kimlik kodu gideri,

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.
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18. PERFORMANS UCRETI TAHSILAT VE IADESI

18.1. Isbu Sézlesme’de diizenlenmek kaydiyla Kurucu tarafindan performans iicreti
tahsil edilebilir. Performans iicreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil
edilecektir. Performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma
pay1 satisina baglanmadan Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir ve Teblig’de
yer alan hiikiimlere uygun olarak Yatirimci’ya bildirilir. S6z konusu yonetim kurulu
kararinda performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin 6rneklere de yer verilir.
Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1
satis1 yapilacak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden
5 (bes) y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

18.2. Portfoy Saklayicisi tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa iade
tutarinin Kurucu’nun yonetim kurulu karart ile belirlenen performans {icretinin tahakkuk
ve tahsiline iligkin usul ve esaslara uygun olarak yapilip yapilmadigi hususu kontrol
edilerek, anilan usul ve esaslara aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan
s0z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilir.

19. BILGI VERME
19.1. Kurucu, mevcut piyasa veya édeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve
kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumu ilgili y1l igerisinde
en uygun haberlesme araci ile Yatirimci’ya yazili ve sozlii olarak bildirecektir.

19.2. Fon’la ilgili diger bilgilerin yatirimcilara ulastirilmasinda Fon’un Ictiiziikk, Fon
Ihrag Belgesi ve Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nde belirlenen esaslara uyulur.

19.3. Yatirimei, Kurucu nezdindeki adresinin, elektronik posta adresinin dogrulugu ile
posta kod numarasinin varligini kontrol etmek ve degisiklikleri en ge¢ 2 (iki) is giinii
icerisinde yazili olarak Kurucu’ya bildirmek zorundadir. Aksi halde ekstre ve her tiirlii
bilginin iletildigi adreslere gerekli tebligat ve bildirimin yapilmis sayilir.

20. TARAFLARIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

20.1. Her bir Taraf, diger Taraf’a asagidaki beyan ve taahhiitlerde bulunur ve diger
Taraf’1in, bu So6zlesme'nin tarihi itibariyle Sozlesme'de belirtilen islemler ile baglantili
olarak s6z konusu beyanlara dayanmakta oldugunu kabul ve teyit eder:

a. Tiizel kisi Taraflar, Tiirkiye Cumhuriyeti veya kurulus yeri kanunlari gercevesinde
usuliine uygun olarak kurulmus ve gecerli sekilde varligini siirdiirmekte olan ve isbu
So6zlesme hiikiimlerine uygun olarak is ve faaliyetlerini slirdiirmek icin gerekli yetkiye
sahip sirketler olup, gercek kisi Taraflar ise gerekli fiil ehliyetine sahiptirler.

b. Taraflar, isbu S6zlesme tahtindaki yiikiimliiliikklerini yerine getirme, teslim etme ve ifa
etme ve bu S6zlesme'de dngoriilen islemleri yiirlitme konusunda tam yetki ve salahiyete
sahiptir.

c. Taraflar, igbu S6zlesme'nin imzalanmasi ve yerine getirilmesi i¢in tiim yasal gereklilikleri
yerine getirmislerdir. Isbu S6zlesme'de yer alan kosullara uygun olarak Taraflar’a gecerli
ve hukuken baglayici yiikiimliiliikler getirilmistir.
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. Taraflar’m isbu S6zlesme'yi imzalamasi ve teslimi (i) dogrudan veya dolayli olarak taraf
oldugu herhangi bir sozlesmeyi ihlal etmemekte, boyle bir hiikiim ile celiski
yaratmamakta veya bunlarin ihlaline neden olmamaktadir; (ii) bilgileri dahilinde, taraf
veya tabi oldugu herhangi bir sozlesme ve taahhiidii ihlal etmemekte, bunlarla
celismemekte, bunlarin ihlal veya feshine neden olmamaktadir veya bunlarin kapsaminda
yer alan hiikiimleri degistirmemektedir veya (iii) kendisi lizerinde baglayici herhangi bir
kanunun ihlalini tegkil etmemektedir ve bu Sozlesme'de ongdriilen islemleri ifasi ve
yerine getirmesi yukarida sayilanlara sebep olmayacaktir.

. Taraflar, isbu Sozlesme'nin imzalanmasi veya bu Sozlesme'de Ongoriilen islemlerin
yerine getirilmesi ile baglantili olarak, taraf oldugu veya kendisi iizerinde baglayici olan
herhangi bir sézlesmenin ihlalinden veya bu tiir bir sozlesme tahtinda temerriide
diisiilmesinden kaginmak amaci ile herhangi bir {i¢lincii sahsin muvafakat veya onayimni
alma ytikiimliligii altinda degildir.

. Taraflar, varliklarinin miilkiyetine sahip olmak ve varliklarimi isletmek ve faaliyetini,
halihazirda yiritiilmekte oldugu haliyle yiiriitmek i¢in gerekli tiim lisanslara ve
muvafakatlere sahiptir ve bildikleri kadariyla, s6z konusu lisanslar1 veya muvafakatlerin
iptali, askiya alinmasi veya tadiline yol acabilecek veya bunlarin yenilenmesine engel
olabilecek herhangi bir durum s6z konusu degildir.

. Taraflar, herhangi bir iflas veya konkordato islemine tabi degildir. Gegerli kanunlar
uyarinca herhangi bir teknik iflas veya diger benzer prosediirlere tabi degildir. Kendisi
icin tasfiye memuru atanmasi konusunda herhangi bir emir verilmemis ve herhangi bir
karar alinmamistir ve Taraflar’in tasfiyesi i¢in dilek¢e ibraz edilmemis ve toplanti
gerceklestirilmemistir. Konkordato ilan1 veya alacaklilari ile bir diizenleme akdetme
amaci ile goniillii herhangi bir diizenleme teklifinde bulunulmamistir. Kendisine iflas
emri veya bu tiir bir emir ile ilgili bir dilek¢e sunulmamuistir.

. Taraflar’ca bilindigi kadariyla, isbu S6zlesme’de gergeklestirilmesi ongoriilen islemlere
herhangi bir itiraz ileri siiren, bunlara iligkin sikayet bildiriminde bulunan veya bunlari
geciktirmeyi, engellemeyi veya yasaklamay1 amaglayan veya bu islemler ile baglantili
olarak tazminat tahsil etmeyi veya sair tedbir elde etmeyi amaclayan, s6z konusu Tara’f’a
karsi, derdest veya olas1 herhangi bir yasal isleme, icra islemine veya sair bir isleme tabi
degildir.

1. Taraflar, yiriirliikteki kanunlara uygun olarak oOngoériilen islemlerle ilgili bildirimde

bulunduklar1 tim belge ve bilgiler dogru, gercek ve uygulanabilir kanun ve
yonetmeliklere uygun oldugunu taahhiit eder.

j. Taraflar, buradaki yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi ile ilgili olarak talep edilebilecek

tim onay, izin, sozlesme ya da muafiyetleri, Kurul dahil kamu kurumlarindan ya da
iiclincii sahislardan elde edecek ve bu Sézlesme’nin ifasi igin gerekli olan kanun ve
yonetmelikleri degistirmek i¢in ellerinden gelen ¢abay1 gostereceklerdir.

20.2. Kurucu, asagida belirtilenleri kabul ve taahhiit eder:
a. Fon, yriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler uyarinca, usuliine uygun olarak kurulmus ve

varhigint siirdiirmekte olup, Yatirim Stratejisi ve Amacima uygun olarak faaliyet
gostermek i¢in tam yetkiye sahiptir. Fon’un kurulusu ve tescili i¢cin gerekli yetki ve
onaylar Kurul dahil ilgili diizenleyici otoritelerinden alinmustir.

. Isbu Sézlesme nin uygulanmasi ve yerine getirilmesi sirasinda, Kurucu, organizasyonuna
iligkin belgelerinde veya Fon’un taraf oldugu herhangi bir sozlesme ya da diger
belgelerde veya Fon veya Kurucu’nun varliklarin1 baglayan veya Fon, Kurucu ve ilgili
istiraklerine ve varliklarina uygulanabilecek tiim lisans, izin, imtiyaz, hiikiim, karar, tlizilk
veya yonetmeliklerde yer alan hiikiimlerin ihlaline veya temerriide diigmesine sebep
olmayacaktir.
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c. Kurucu, yiirtirliikteki kanunlar uyarinca yatirnmcilarla giiven iliskisine dayanarak Fon'u
kurmus ve yapilandirmistir.

20.3. Yatirimcr adina saklama hizmet bedelini Kurucu’nun 6demesi durumunda,
Yatirimei saklama hizmeti bedelini Kurucu’ya 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.

20.4. Kurucu, Fon Portfoyii’nde yer alan gayrimenkuller veya gayrimenkullere dayali
haklar ile Finansal Varliklar’in yatirim kazanci elde etmek amaciyla yonetilmesi gorevini
iistlenmis olup, Yatirimci’ya isbu Sozlesme kapsaminda taahhiit ettigi veya garanti
verdigi bir kazang hedefi ve/veya kazang oranindan s6z edilemez.

20.5. Yatirimei, isbu Sozlesme’yi imzalamis olmakla, Fon Portfoyii’niin Teblig ve
S6zlesme hiikiimlerine uygun olarak Kurucu tarafindan vekaleten yonetilecegini,
Finansal Varliklar’in Yatirimci’dan dnceden teyit alinmadan Kurucu tarafindan alim
satiminin yapilacagini Fon Portfoyli yonetiminin risk esasina bagli oldugunu, S6zlesme
tarihindeki Fon Portfoyli'nii olusturan Finansal Varliklar’in degerinde olumlu veya
olumsuz degisiklikler olabilecegini ve buna bagli olarak Portféy Degeri’nin artabilecegi
gibi azabilecegini de kabul etmistir. Yatirimci, Fon’un ve tiim yatirimcilarin haklarinin
azami sekilde ve giincel mevzuata uygun olarak gozetilmesi amaciyla Kurucu tarafindan
olusturulan yatirim komitesinin Fon Portfoyii’nii yonettigini ve alinan kararlar sonucunda
Fon Portfoyii’niin deger kazanabilecegi gibi, defer kaybina da ugrayabilecegini, bu
hususa etki eden herhangi bir durumun Kurucu ve yatirim komitelerinin kontrolii disinda
bulundugunu, bu anlamda da Yatirimci’ya herhangi bir kazang garantisi taahhiit
edilmedigini kabul etmektedir. Fon Portfoyli’niin deger kaybetmesi halinde Yatirimci,
Kurucu’dan her ne isim altinda olursa olsun kar kayb1 dahil herhangi bir maddi ve/veya
manevi tazminat talep etmeyecegini ve bu tiir iddia ve taleplerden gayrikabili riicu olarak
pesinen feragat ettigini beyan, kabul ve taahhiit etmistir. Ayrica miicbir sebeplerden 6tiirii
Kurucu’nun igsbu Sozlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen yerine
getirmemesi halinde, Kurucu’nun herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.

20.6. Yatirimei, burada isaret edilen yatirim risklerini bilerek ve goz 6niine alarak bu
Sozlesme’yi imzaladigint ve mali durumunun bu riskleri kaldirabilecek ol¢iide iyi
oldugunu beyan ve kabul eder. Yatirimci, bu S6zlesme’yi imzalamadan once, Teblig’i ve
Teblig’e uygun olarak hazirlanmig Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’n1 okuyup anladigin
ve bu bilgiler ¢ergcevesinde, bu Sozlesme’ye taraf oldugunu ve herhangi bir itirazinin
olmadigini kabul ve beyan eder.

20.7. Fon Portfoyili’nde yer alan gayrimenkullere veya gayrimenkullere dayali haklara
iliskin Finansal Varliklar’in, yetkili kuruluslar nezdinde saklatilmasi, Portfoy
Saklayicist’nin yetki ve sorumlulugu altinda olup, bu Finansal Varliklar’in kendi
sistemleri {izerinde Yatirnmci ismi altinda izlenmesi haricinde, Kurucu’nun bagkaca
sorumlulugu bulunmamaktadr. Ilgili mevzuat kapsaminda Portfdy Saklayicisi’nin gorev
ve sorumlulugu altinda olan tiim islemlerden ve Yatirimci’ya verebilecegi zararlardan,
Portfoy Saklayicisi Sozlesme, sermaye piyasast mevzuatt Teblig hiikiimleri ve genel
hiikiimler ¢er¢evesinde sorumlu olacaktir.

23




21. FINANSAL TABLOLAR

Kurucu, Fon'un finansal tablolarin1 ve finansal tablolarla birlikte portfoy raporlarinin, Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan,
sunulmasindan ve ger¢ege uygunlugu ile dogrulugundan sorumludur.

22. KAR PAYI DAGITIMI

22.1. Yatirimeilara dagitim yapilmast ile ilgili hususlar Fon I¢ Tiiziigii ve Fon Ihrag
So6zlesmesi’nde belirlenen esaslar ¢cercevesinde yerine getirilir. Katilma Pay1 sahiplerine
Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde kar payr dagitilabilir. Kurucu
Y onetim Kurulu’nun kar pay1 dagitimi karar1 10 (on) is giinii iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Fon
birim pay fiyati hesaplama donemi ile satim talimatlarinin gerceklesme tarihleri
arasindaki gilinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

22.2. Kurucu, Fon'da olusan nakit fazlasin1 Katilma Pay1 sahiplerine dagitmadan 6nce
Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden
rezerv ayirabilir.

22.3. Fon’un tasfiyesi sebebiyle yapilacak dagitimlar bakimindan SPK
Diizenlemeleri’nde yer alan Fon'un tasfiyesine iligskin hiikiimler uygulanir.

23. FONUN TASFIYESINE ILISKIN ESASLAR
23.1. Fon’un tasfiyesine iliskin esaslar bakimindan Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda belirtilen usul ve esaslar uygulanr.

23.2. Fon siiresizdir, ancak Fon I¢ Tiiziigi’niin Fon siiresine iliskin maddesinin
degistirilmesi sart1 ile Fon siiresi degistirilebilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iligskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine
ve Kurul’a bildirilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi1 yapilmaz.

23.3. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu
nakit fazlas1 olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir.
Tasfiye donemi icerisinde hi¢bir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

23.4. Yatirimci, Fon’un tasfiyesinde, tasfiyenin tim sonuglarini kabul edecegini ve
bundan dolay1 Kurucu aleyhinde hig¢bir itiraz, hak ve alacak talebinde bulunmamay1 kabul
ve taahhiit eder.

24. SOZLESMENIN SURESI
24.1. Isbu Sézlesme, Taraflar’ca imzalandig: tarih itibari ile yiiriirliige girecek olup
Imza Tarihi’nden Fon’un tasfiye edildigi ana kadar gegerli olacaktir. Taraflar’dan birinin
S6zlesme’nin feshini talep edebilmesi i¢in, talep tarihi itibariyle Yatirnmei’nin herhangi
bir Katilma Payina sahip olmamasi zorunludur.

24.2. Isbu Sozlesme ve/veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin/yetkilerin Kurul
tarafindan sona erdirilmesi talep edildigi ya da herhangi bir sebeple Fon’un ya da
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Kurucu’nun faaliyetinin sona ermesi durumlarinda Soézlesme herhangi bir hukuki
merasime gerek kalmaksizin derhal, kendiliginden sona ererek yiiriirliikten kalkacaktir.

25. SOZLESME SARTLARININ DEGIiSTIRILMESI

Isbu Sézlesme sartlar1 ancak Taraflar’m karsilikli mutabakati sonucu yapilacak yazili bir
mutabakat ile degistirilebilir. Ancak EK/2’de yer alan hesap bilgilerinin degismesi halinde
Kurucu’'nun Yatirimer’ya, EK/3’te yer alan hesap bilgilerinin degismesi halinde ise
Yatirimer’nin Kurucu’ya tek tarafli olarak yazili bir bildirimde bulunmasi yeterlidir. Teblig’de
ve SPK Diizenlemeleri uyarinca zorunlu olarak getirilen degisiklikler nedeniyle Kurucu,
Yatirimce1’ya bildirimde bulunarak S6zlegsme sartlarini degistirmeye yetkilidir.

26. GIZLILIK
26.1. Taraflar bu S6zlesme kapsaminda yapacaklari ¢alisma esnasinda elde edecegi
diger Taraf’a veya yatirimcilaria ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, kanunen
acikca yetkili kurum, kurulus, merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi
durumu hari¢ olmak iizere bu bilgilerin iigiincii sahislara her ne sekilde olursa olsun
aktarilmamasi i¢in her tilirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik yiikiimliiliigii bu S6zlesme’nin sona
ermesinden veya Fon’un tasfiyesinden sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

26.2. Gizlilik sartina aykir1 davranan Taraf bu sebeple diger Taraf’in veya bagska bir
yatirimcinin/yatirimeilarin ugrayacagi zararlari tazmin etmekle ylikiimliidiir. Bu hususta
Taraflar’in kabul ve taahhiitleri mevcuttur.

26.3. Soézlesme’nin sona ermesi halinde gizli bilgiler Taraflar’in talep edildigi sart ve
kosullarda birbirlerine iade veya imha edilecektir. Taraflar’in isbu maddede diizenlenen
gizlilik yiikiimliiliigli, S6zlesme’nin herhangi bir nedenle sona ermesinden sonra dahi
stiresiz olarak devam edecektir.

27. DEVIR VE TEMLIK YASAGI

Aksi igbu S6zlesme’de yazili olarak kararlastirilmadikga, Yatirimer isbu Sozlesme’den dogan
hak ve yiikiimliiliikklerini Kurucu ve/veya Fon’un yazili 6n izni olmadik¢a devir ve temlik
edemez ve/veya herhangi bir hak ile sinirlayamaz.

28. KIiSISEL VERILERIN KORUNMASI

Yatirimei, isbu Sozlesme ile bilumum arag ve kanallar araciligiyla sozlii, yazili veya elektronik
ortamda Kurucu ve/veya Fon’a aktarabilecegi gercek kisilere dair tiim kisisel tiim kisisel
verilere iligkin olarak, “Veri Sorumlusu” olarak kisisel veri sahibi ilgili kigilerden, 6698 sayili
Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (“KVKK?”) ve yiiriirliikteki ilgili mevzuat uyarinca
(gerekli olmasi halinde) gerekli rizalar1 aldigin1 ve bu kapsamda KVKK ile ytriirliikteki ilgili
mevzuata uygun hareket edecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

29. UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU
29.1. S6zlesme’de hiikiim bulunmayan hallerde kanunlar ihtilafi hiikiimlerine
bakilmaksizin Fon Bilgilendirme Dokiimanlari, Kurul diizenlemeleri, Kurul
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde ise Tirk Hukuku genel hiikiimleri
uygulanir. Bu So6zlesme’de, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda agik¢a belirtilmemis
ve/veya diizenlenmemis hususlar Kanun ve Kurul tebligleri ile yiriirliikteki Tiirk
mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gore yorumlanacaktir.
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29.2. Taraflar, So6zlesme’nin gecerliligi, yorumlanmasi, yiirlirliie konulmasi,
uygulanmasi, feshi, iptali, Taraflar’in onaylar1 ve diger kosullar da dahil ancak bunlarla
sinirl olmaksizin, isbu S6zlesme’den veya bu Sozlesme ile ilgili olarak dogabilecek her
tiirlii ihtilafin Istanbul Tahkim Merkezi (“ISTAC”) Seri Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai
olarak tahkim yoluyla ¢oziilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder. ISTAC Seri Tahkim
Kurallar’nda diizenlenmeyen konularda, niteligine uygun oldugu 6l¢iide Istanbul Tahkim
Merkezi Tahkim Kurallar1 hiikiimleri uygulanacaktir.

29.3. Tahkim yeri, Istanbul, Tiirkiye olacaktir. Tahkim lisan1 Tiirkge’dir. Hakemin
Tiirkg¢e bilmesi zorunludur. Uyusmazligin esasina Tiirk Hukuku uygulanacaktir.

294. Tahkim giderleri ve masraflar1 Taraflar arasinda hakem heyetinin verdigi karara
gore karsilanir.

29.5. Taraflar, tahkim siireci sonucunda verilecek kararin nihai ve baglayici olacagini
kabul ve taahhiit ederler.

30. BILDIRIMLER VE TEBLIGAT ADRESLERI

Isbu Sézlesme tahtinda yapilmasi gereken tiim bildirimler yazili olarak ve Tiirk¢e dilinde
diizenlenerek Taraflar’in S6zlesme’de belirtilen adreslere yapilacaktir ve bu bildirimler ancak
(a) elden teslim edildigi zaman (alindigina dair yazili teyitle), (b) kurye ile (belgenin teslim
edildigine iligkin kuryeden alinacak yazili teyit gereklidir), (c) elektronik posta (alindigina dair
teyitle) ile, gonderilmesi halinde teblig edilmis kabul edilecektir. 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu uyarinca tacirler arasinda iadeli taahhiitlii mektupla veya noter kanaliyla sekle bagl
olarak oOngoriilen tebligat usul ve hiikiimleri saklidir. Taraflar’in tebligat adresleri isbu
Sozlesme’de gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisikliklerini birbirlerine yazili olarak
bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler gecerli bir tebligatin
hiikiim ve sonuglarin1 doguracaktir.

31. DIGER HUKUMLER
31.1. Taraflar, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nin isbu S6zlesme’nin eki ve ayrilmaz
parcast oldugunu Sozlesme’de diizenlenmeyen hususlarda igbu Soézlesme icinde atif
yapilan mevzuatlar da dahil olmak {izere, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 hiikiimlerinin
ve bunlarda da hiikim olmamas1 halinde, ilgili yasal mevzuat hiikiimleri ile genel
hiikiimlerin uygulanacagini kabul ve taahhit eder.

31.2. S6zlesme’nin Kanun ve Kurul diizenlemelerine aykiri hiikiimleri uygulanmaz.
So6zlesme’de hiikkiim bulunmayan hallerde Kurul diizenlemeleri, Kurul diizenlemelerinde
hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler uygulanir.

31.3. Isbu Sozlesme Teblig, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ve yasal mevzuat
hiikiimlerine gore tanzim edilmis olup, gilincel yasal mevzuatta yapilan her nevi tiirden
degisiklikler kendiliginden Taraflar’t baglayarak isbu Sozlesme’ye gecerli olarak
uygulanir.

31.4. Isbu Sézlesme’den dogan damga vergisi ve diger vergi, resim, har¢ ve masraflar
Yatirimei tarafindan ddenir.
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31.5. Isbu Sozlesme’nin ekleri, S6zlesme’nin ayrilmaz birer pargasi ve miitemmim
ciiz’leridir.

31.6. Isbu Sozlesme’ye halel gelmeksizin, isbu Sozlesme ve isbu Sozlesme’de atif
yapilmis olup S6zlesme uyarinca akdedilecek ve ifa edilecek her tiirlii anlasma ve/veya
evrak dahil tiim belgeler, isbu Sozlesme konusu kapsaminda tanzim edilmis Taraflar
arasinda nihai, tam ve miinhasir olan anlagmay1 teskil etmekte ve Taraflar arasinda bu
minvalde Onceden yapilmis her tiirlii diizenleme, anlasma ve yazili veya sozli
s0zlesmenin yerine ge¢mistir.

31.7. Herhangi bir anda bu S6zlesme’nin herhangi bir hitkkmiiniin gecersiz olmasinin
veyahut gegersiz, kanun dis1 veya uygulanamaz hale gelmesinin bu S6zlesme’nin diger
hiikiimlerinin gecerliligini, yasalligimi ve ifasin1 etkilemeyecegi Taraflarca kabul
edilmistir.

31.8. Isbu Sézlesme’ye iliskin yapilacak tadil, kabul, feragat, degisiklik ya da ilaveler
Taraflar’n karsilikli ve yazili mutabakati olmadik¢a gegerli ve baglayici olarak kabul
edilmeyecektir. Taraflar’in isbu So6zlesme tahtindaki haklardan herhangi birinin
kullanilmamas1 veya bunlarin kullanilmasimin ertelenmesi haklardan feragat olarak
degerlendirilmeyecek ve s6z konusu haklarin tek basina veya kismi olarak kullanilmasi,
diger haklarm kullanilmasini1 engellemeyecektir.

31.9. Taraflar’in Sozlesme’yi ve eklerini hazirlarken 6ngormedikleri ve ellerinden
gelen tlim gayreti gostermelerine karsin 6nleyemedikleri, isbu S6zlesme’nin konusunun
ifasin1 imkansiz hale getiren Fon’un bulundugu iilke, il, ilge sinirlarindaki uzun siireli
terOr olaylari, sabotaj, deprem, su-sel baskini, yangin, hizmet vermeyi engelleyen boyutta
salgin hastaliklar, grev ve lokavt, savas, ayaklanma, isyan, hiikiimet kararlar1 ve sair
benzer hususlar S6zlesme konusu Fon hizmetlerinin yerine getirilmesini dogrudan
etkiledigi 6l¢iide “Miicbir Sebep” halleridir. Miicbir Sebep’in varligindan etkilenen Taraf
diger Taraf’a, yukarida bahsi gecen Miicbir Sebep oldugunu iddia ettigi olayin
olusumundan itibaren 3 (ii¢) giin igerisinde, (i) Miicbir Sebebi olusturan durum, bu
durumun Sozlesme’ye etkisi ve ortaya c¢ikis tarihi, (i1) Miicbir Sebep sonucu,
engellenmesi veya gecikmesi muhtemel Sozlesme yiikiimliiliikleri, (iii) bu gibi bir
engellemenin ve/veya gecikmenin devam edecegi tahmin edilen siire ve (iv) bu durumdan
kacinmak i¢in ve/veya etkilerini ortadan kaldirmak i¢in almis oldugu onlemlere iliskin
yazili bir bildirimde bulunacaktir. Taraflar, Miicbir Sebep’in etkilerini ortadan kaldirmak
veya hi¢ olmazsa azaltmak i¢in kendilerinden beklenen azami gayreti gdsterecek ve
gerekli her tiirlii tedbiri alacaklardir. Miicbir Sebep olusturan durumun 1 (bir) aydan fazla
stirmesi durumunda Taraflar’dan herhangi biri S6zlesme’yi derhal feshetme hakkina
sahiptir. Bu durumda kars1 Taraf herhangi bir tazminat talebinde bulunamaz. Taraflar,
Sozlesme’nin Imza Tarihi’nde iilke genelinde gegerli olan COVID-19 salgininin Miicbir
Sebep teskil etmedigi konusunda mutabik kalmiglardir.

32. YURURLUK

Isbu Sozlesme 32 (otuziki) madde, 15 (onbes) adet ekten ve 28 (yirmisekiz) sayfadan ibaret
olup okunarak, Taraflar arasinda 2 (iki) asil niisha olarak Imza Tarihi’nde imza edilerek ayni
tarihte gecerli ve baglayici olarak yiiriirliige girmistir. S6zlesme’nin asil niishasinin biri Fon’da
digeri Yatirimci’da birakilmaigtir.

Imza Sayfasi Asagidadir.
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KURUCU YATIRIMCI

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM .
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
Adina;

Adi-Soyadr: Adi-Soyadr:
Unvan: Unvan:
Imza: Imza:

Adi-Soyadr:
Unvan:
Imza:

FON
KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Adina;

Ad-Soyad:
Unvan:
Imza:

Ad-Soyad:
Unvan:
Imza:

EKLER

EK-1: Katilma Pay1 Alim / Satim Talimat1 Formu

EK-2: Portfoy Saklayicisi Nezdinde Fon Adina A¢ilmig Olan Hesabin Bilgileri

EK-3: Yatirnmci1 Hesap Bilgileri

EK-4: Katilma Pay1 Devir Talimat1 Formu

EK-5: Kisisel Verilerin Korunmasi Ve Kullanilmasi Hakkinda Muvafakatname

EK-6: Yatirnmci Tanima Formu

7: Nitelikli Yatirimeilara Dair Beyan

: Fon I¢ Tiiziigii ve Tadil Metinleri

: Fon Ihrag Belgesi ve Tadil Metinleri

K 10: Katilma Pay1 Taahhiit Tutari’na Konu Varligin Gayrimenkul Degerleme Raporu
K-11: FATCA ve CRS Hakkinda Bilgi Metni

EK-12: Sermaye Piyasasi Islemleri Risk Bildirim Formu

EK-13: Uygunluk Testi

EK-14: Acil ve Beklenmedik Durum Plan

EK-15: Yetki Belgeleri, Imza Sirkiileri

e
71

=
~
oo

=
<
©

=
=

H
—-

Imza Tiim dokiiman setinin her sayfasinin kaselenerek imzalanmasi ve ilgili
boliimlerin el yazisi ile doldurulmasini gerekmektedir.

Gercek Kisiler | Kimlik belgesi sureti (pasaport veya yabanci kimlik belgesi sureti)
Icing Sozlesme setine ek olarak eklenmesi gerekmektedir.

Tiizel _ Kisiler Imza sirkiileri, vergi levhasi, faaliyet belgesi ve son ortaklik yapisini
Icin; gosterir belgeler (sicil gazetesi, hazirun cetveli vb.) S6zlesme setine ek
olarak eklenmesi gerekmektedir.

28




KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKULATIRIM FONU
KATILMA PAYI ALIM / SATIM TALIMATI FORMU

KAYNAK TAAHHUDU VE PAY ALIM TALIMATI

Tarih D,
Unvan T
Adres T
Tgili D
Telefon T
E-posta D

« Isbu formun bir niishas1 PORTFOY SAKLAYICISI’na teslim edilecektir. ) o
» Kaynak taahhiidiinde bulundugunuz ya da alim/satim talimati1 verdiginiz FON SURESIZDIR.
* Satin alinan Katilma paylar bir yildan énce Fon’a iade edilemez.

FON KUNYESI

Unvam : Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu

Kurucu/Yonetici : Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

SPK TIhrac Belgesi : 08.09.2022 tarih 49/1344 sayil izin yazisi

Fon Siiresi : Sturesizdir

Portfoy Saklayicisi : Tiirkiye Is Bankas1 Anonim Sirketi

Yatirnm Stratejisi : Fon’un yatirim stratejisi, Fon I¢ Tiiziigii’niin 8. (sekizinci) maddesinde yer
almakta olup, Fon yatirrmlar1 Fon I¢ Tiiziigii, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ve Teblig hiikiimlerine uygun
olarak uygulanacaktir.

YUKARIDA BELIRTILEN FON BILGILERINI OKUDUM/OKUDUK VE_BU
KOSULLARDA FON’A KAYNAK TAAHHUDUNDE BULUNACAGIMI/
BULUNACAGIMIZI VE PAY ALIM TALIMATI VERECEGIMI;

ONAYLIYORUM / KABUL EDIYORUM:

ONAYLIYORUZ / KABUL EDiYORUZ:
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SIRA NO:

NITELIKLI YATIRIMCI O Bireysel O Kurumsal
Tarih
islemin Tiirii : O Al O Satis

Yatiriomer Adi Soyadi / Unvan/TC/Vergi
NO

Yatirnomel No

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi
Fon Unvam : | PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU (KGG)

i._slemin Hangi Tarihteki Birim Pay Fiyati
Uzerinden Gerg¢eklesecegi

Birim Pay Fiyat1 (TL) : TL
Islem Konusu Katilma Pay1 Adedi : Adet
Islem Tutar (TL) : TL

Alm-Satim  Bedeli Uzerinden Tahsil

Edilecek Komisyon Orani 0 (Sifir)
Talimat1 Alanin Talimati Verenin
Adr: Adr:
Soyadu: Soyadi:
Imzas1 imzas
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PORTFOY SAKLAYICISI NEZDINDE FON ADINA ACILMIS OLAN

Banka Ad1 :

Hesap Ad1 :

Sube Kodu :

Hesap Tiiri:

Hesap No

IBAN No

HESABIN BiLGILERI
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Banka Ad1 :

Hesap Ad1 :

Sube Kodu :

Hesap Tiriu:

Hesap No

IBAN No

Banka Adi

-Hesap Adi

Sube Kodu

Hesap Tiiri

Hesap No

IBAN No

YATIRIMCI HESAP BILGILERI
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EK-4
KATILMA PAYI DEVIR TALIMATI FORMU

Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca bir gayrimenkul yatirim fonu olan, Kizilay Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'na (“Fon”)
Yatirime1 olarak yatirim yapma niyetiyle asagida imzasi bulunan
....................................................................... (“Devralan”) ...........cccccccceeevieeeieeecreeennee.nn. den
(“Devreden”) ..........c............ tarihi itibariyle, Fon’un kurucu ve Fon I¢ Tiiziigii ve Fon Ihrag
Belgesi hiikiimleri dogrultusunda Yonetici’si olan Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.’nin yazili 6n onayini alarak, ...........ccccccoeviviiiiieniiieeniieennen. birim
Katilma Pay1 satin almigtir.

Devralan, asagida yer alan imzasi ile Fon’un kurucu ve Yonetici’si olan Kizilay Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ve Fon arasinda ...........ccocoveeiienieninennnn, tarihinde
imzalanan ve Devreden’in ........ccccocoeeviieiiieenieennnne. tarihinde taraf oldugu Fon Ihrag
Sozlesmesi (“Fon Thra¢ Sézlesmesi”)’nin 16. (onaltinc1) maddesine uygun olarak Fon fhrag
So6zlesmesi’ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder.

Yonetici’nin, Devralan’in .........cccoeeviieeiiieceieeenn. birim Katilma Pay1’n1 satin almasi ve Fon
Ihrag So6zlesmesi’ne Taraf olmasini Fon’un Yatirimcilar’t adina kabul etmesi durumunda,
Devralan;

1. Devreden’den edindigi Katilma Pay1 miktarinin ...........ccccoeveveeeiieennnenns adet olacagini ve;
2. Fon lhra¢ Sézlesmesi'nden dogan tiim yiikiimliilik ve sorumluluklarma uygun
davranacagini;

kabul, beyan ve taahhiit eder.

[YATIRIMCI]

Ad-Soyad

Unvan

Tebligat Adresi
Tlgili

Telefon numarasi
Faks numarasi
E-posta

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S., Fon’un kurucu ve
Yonetici’si  olarak, Devralan’in  .......cccooceeviiiiniiniiiee adet Katilma Payr’'mi
............................................ TL karsilig1 Devreden’den devraldigini ve Yatirim S6zlesmesi’nin
Taraf’1 haline geldigini Yatinmcilar adina ve Fon Ihra¢ Sézlesmesi’nin 16. (onaltinc)
maddesine uygun olarak kabul eder.

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Adma

Ad -Soyad

Unvan
Tarih
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KiSISEL VERILERIN KORUNMASI VE KULLANILMASI HAKKINDA

MUVAFAKATNAME
A. __ GIRIS
Sayn Ilgili,
Isbu .../..../20.. tarihli Kisisel Verilerin Korunmast Hakkinda Bilgilendirme ve

Muvafakatname (“Muvafakatname”); 7 Nisan 2016 tarihinde 29677 Sayili1 Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (“KVKK”)
kapsaminda diizenlenmis olan ve temel hak ve Ozgiirliikler arasinda yer alan 6zel hayatin
gizliligi ile dogrudan baglantili bulunan kisisel verilerin korunmasi hususunda; “Veri
Sorumlusu” olarak Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim
Sirketi (Bundan sonra “Sirket” olarak anilacaktir.) tarafindan Sirket ile s6zlesme kurulmasi
ve/veya ifasit kapsaminda Sirket’e sunulmus ve/veya toplanmis olan kisisel verilerinizin
(“Kisisel Veriler”) Sirket tarafindan temin edilmesi, islenmesi ve aktarilmasina iligkin olarak
bilgilendirme ve muvafakat alma amacl diizenlenmistir.

KVKK kapsaminda; kimligi belirli veya belirlenebilir gergek kisilere iliskin her tiirlii bilgi
(gergek kisiye iliskin her tiirlii bilgi, ad ve soyadi, T.C. kimlik numarasi, cinsiyet, elektronik
posta adresi, fotograf, 6zge¢mis, adres, iletisim bilgileri, varliklarinin/borglarinin bilgisi,
kullanilan finansal iirlinlere ve yatirim aliskanligia iliskin bilgiler, finansal iiriinlere erisimde
kullanilan yontemlere iliskin bilgiler ve diger bilgiler) kisisel veri olarak nitelendirilmektedir.

Isbu Muvafakatname ile tarafinizca Sirket’e saglanan tiim kisisel verilerinizin Sirket nezdinde
asagida detaylar1 belirtilen sebep, ama¢ ve yontemlerle, Sirket’in kendi sistemlerine
kaydedilecegini, bu sistemlerde depolanacagini, muhafaza edilecegini, verilerin
degistirilebilecegini, yeniden diizenlenebilecegini, mevzuata uygun olarak agiklanabilecegini,
aktarilacagini, devralinacagini, siniflandirilacagini  ve mevzuatin - ongordigi  sekilde
islenecegini kabul etmekte ve KVKK kapsaminda sahip oldugunuz haklarinizin da agiklandigi
isbu Muvafakatname’yi okuyup anladiginizi ve onayladiginizi beyan etmektesiniz.

B. 6698 SAYILI KiSISELL VERILERIN KORUNMASI KANUNU KAPSAMINDA
BIiLGILENDIRME

1. Veri Sorumlusu Sifatiyla Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi

Sirket; yatirimeilarmin, sirket ile kurduklari iliskiler kapsaminda finansal hizmetlerden
faydalanabilmek dahil ve bununla sinirli olmamak tizere sair amaglarla kendilerine ait kisisel
verileri Sirket ile paylagsmalar1 halinde, KVKK geregince; “Veri Sorumlusu” sifatiyla, bahsi
gecen kisisel verileri KVKK’da yer alan diizenlemeler dogrultusunda ve isbu bilgilendirme
metninde izah edilen c¢ercevede; temin etme, kayit altina alma muhafaza ve tasnif etme,
hizmetlerini devam ettirebilmek amaciyla gerek duydugunda giincelleme, yeniden diizenleme,

34




isleme ve mevzuatin izin verdigi durumlarda ve 6l¢iide {iclincii kisiler ile paylasma hakkini
haizdir.

2. Kisisel Verilerin islenme Amaci

Sirket, yatirimcilarina sunmus oldugu hizmetlerin en iyi kosullar altinda yerine getirilebilmesi,
iirlin veya hizmetlerin glivenilir ve kesintisiz bir sekilde temin edilmesi, ddemelerin yapilmasi,
mezklr hizmetlere iliskin ¢esitli islemlerin yerine getirilmesi, mezkr iiriin ve hizmetlerin veya
farkli Uirtin ve hizmetlerin tanitim, pazarlama, reklam ve kampanya faaliyetlerinin yapilmasi,
sizlerin firsatlardan, kampanyalardan ve sair bilgilendirmelerden haberdar edilmesi, yatirime1
memnuniyetinin en {ist seviyeye c¢ikarilmasi, operasyonlarin yiriitiilmesi, akdedilen
sozlesmelerin gereklerinin yerine getirilmesi amaglariyla dogrudan veya dolayli olarak ilgili
olan kimlik bilgileri, adres bilgileri, iletisim bilgileri, finansal verileri ve kimlik ve/veya
pasaport fotokopisini elde eder, kaydeder, giivenlikli sistemlerinde depolar, muhafaza eder,
degistirir, yeniden diizenler, mevzuata uygun bi¢cimde aciklar ve aktarir, devralir, siniflandirir,
isler ya da verilerin kullanilmasini engeller.

Bu kapsamda Sirket, (i) kanuni yiikiimliiliikklerini yerine getirmek amaciyla, (ii) fiili imkansizlik
nedeniyle rizanizi agiklayamayacak durumda olmaniz halinde (iii) isbu s6zlesmenin kurulmast
veya ifas1 amaciyla, (iv) hizmete yonelik soru ve sikayetlerinizin alinmasi ve yanitlanmasi,
gerektiginde olasi bir uyusmazlikta bunlarm kullanilmasi gibi hukuki yiikiimliiliikleri yerine
getirmek amaciyla, (v) hizmetlerin ifas1 dogrultusunda bir hakki tesis etmek veya korumak
amaciyla, (vi) temel hak ve Ozgiirliiklerinize zarar vermemek kaydi ile mesru menfaatlerini
korumak amaciyla; kisisel verilerinizi mevzuatta zorunlu kilinan siirelere uygun sekilde her
haliikarda agiklanan mesru amaglar ortadan kalkmadigi miiddetge isler.

3. Islenen Kisisel Verilerin Aktarilabilecegi Kisiler ve Aktarma Amaci

Sirket, kisisel verilerinizi mevzuat hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye’de veya yurtdisinda
mukim olan diger ¢alisanlarina, gérevlilerine, denetci ve danigmanlarina, Sirket’in istiraklerine
ve grup sirketlerine, kartli 6deme sistemleri kurum ve kuruluslarina, hizmet alinan veya birlikte
calisilan is ortaklarina ve hizmet saglayicilarina, kamu kurum ve kuruluslarina; Sirket’in bizzat
veya alt yiikleniciler eliyle sagladig iiriin veya hizmetlerin verilmesi, liriin veya hizmetlerin
giivenilir ve kesintisiz bir sekilde temin edilmesi, yatirimci memnuniyetinin en iist seviyeye
cikarilmasi, O0demelerin yapilmasi, mezkir hizmetlere iligkin c¢esitli islemlerin yerine
getirilmesi, operasyonlarin yliriitiilmesi ve gelistirilmesi, mezk(r iiriin ve hizmetlerin veya
farkli Uirtin ve hizmetlerin tanitim, pazarlama, reklam ve kampanya faaliyetlerinin yapilmasi,
tarafinizla akdedilen sozlesmelerin gereklerinin yerine getirilmesi, istatistiklerin tutulmasi,
sirket i¢ci planlamalar yapilmasi, pazarlama ve bilgi arastirmalart faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi amaglariyla veri aktarimi yapabilir. Ayrica Sirket, ilgili mevzuat uyarinca
raporlanmasi gereken bilgiler ile kamu otoriteleri tarafindan istenen bilgileri, Sirket’in
bilgilendirme yiikiimliiliiklerine uymak amaciyla mezkir otoritelere raporlar. Bu madde
kapsaminda aktarilan verileriniz, aktarimin gercgeklestigi ii¢lincli kisiler tarafindan kisisel
verilerin korunmasit mevzuatina uygun olarak elde edilebilir, kaydedilebilir, depolanabilir,
muhafaza edilebilir, degistirilebilir, yeniden diizenlenebilir, aciklanabilir, aktarilabilir,
devralinabilir, siniflandirilabilir, islenebilir ya da verilerin kullanim1 engellenebilir.
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4. Kisisel Verileri Temin Etme Yontemi ve Hukuki Sebebi

Kisisel veriler; dogrudan dogruya ilgilisinden yazili, s6zlii ya da elektronik ortamda temin
edilebilmektedir. Bunun yani sira; kanunen yetkili kurumlardan yahut sair resmi kurumlardan,
Sirket’in iligkili taraflarindan (yurti¢i/yurtdist istirakleri ve bunlarin iligkili taraflar) veya
hizmet alinan veya hizmet verilen gercek ya da tiizel {igiincii kisilerden sozlii, yazili veya
elektronik ortamda tamamen veya kismen otomatik olan ya da herhangi bir veri kayit sisteminin
parcast olmak kaydiyla otomatik olmayan yollarla temin edilebilmektedir.

S. KVKK’nin 11. Maddesi Kapsaminda Diizenlenen Haklar

KVKK’nin 11. maddesi kapsaminda;

a. Kisisel veri islenip islenmedigini 6grenme,

b. Kisisel verileri islenmigse buna iligkin bilgi talep etme,

C. Kisisel verilerin islenme amacini ve bunlarin amacina uygun kullanilip kullanilmadigini
ogrenme,

d. Yurt i¢inde veya yurt disinda kisisel verilerin aktarildig tigiincii kisileri bilme,

e. Kisisel verilerin eksik veya yanlig iglenmis olmasi halinde bunlarin diizeltilmesini
isteme,

f. KVKK’nin 7.maddede 6ngoriilen sartlar cercevesinde kisisel verilerin silinmesini veya

yok edilmesini isteme,

g. (e) ve(f) bentleri uyarinca yapilan iglemlerin, kisisel verilerin aktarildigi ticlincii kisilere
bildirilmesini isteme,

h. Islenen verilerin miinhasiran otomatik sistemler vasitasiyla analiz edilmesi suretiyle
kisinin kendisi aleyhine bir sonucun ortaya ¢ikmasina itiraz etme,

1. Kisisel verilerin kanuna aykiri olarak islenmesi sebebiyle zarara ugramasi halinde
zararin giderilmesini talep etme hakkiniz bulunmaktadir.

Bu kapsamda, yukaridaki haklarimiza iligkin talebinizi Kisisel Verileri Koruma Kurumu
tarafindan belirlenen sartlar1 tasiyacak sekilde olusturarak asagida verilen Sirket iletisim
adreslerine; bildirmis oldugunuz ve sistemimizde kayitli olan e-posta adresinizden
gondereceginiz e-posta ile veya Sirket posta adresine 1slak imzal1 bir dilekge ile elden ya da
noter araciligryla teslim edebilir ve ileride bunlara eklenebilecek Kisisel Verileri Koruma
Kurumu tarafindan belirlenen diger yontemlerle gonderebilirsiniz.

Posta adresi: Kiiciikbakkalkdy Mahallesi Riistemaga Sokak No:2 Inmak Plaza
Atasehir/Istanbul

E- posta adresi: info@kizilayportfoy.com.tr

C. VERIi SAHIBININ BEYANLARI
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KVKK ve tali mevzuat kapsaminda tamamen veya kismen otomatik olan ya da herhangi bir
veri kayit sisteminin parcasit olmak kaydiyla otomatik olmayan yollarla ve benzeri amaglar
dahilinde, sahsima ait Kisisel Veriler’in Sirket tarafindan yukarida ayrintili olarak belirtildigi
sekilde islenebilecegini, gerekli olan siire boyunca muhafaza edilebilecegini, Sirket’in isbu
beyana konu kisisel verilere iliskin mevzuat tarafindan gézetilen mesru menfaatleri oldugunu,
ancak isbu Muvafakatname’nin irkim, etkin kokenim, siyasi diisiincem, felsefi inancim, dinim,
mezhebim veya diger inanclarim, kilik ve kiyafetim, dernek, vakif ya da sendika iiyeligim, is
saglig1 ve giivenligi ile ilgili olmamak kaydiyla saglik durumum, cinsel hayatim, SPK mevzuati
uyarinca zorunlu olmadigi siirece ceza mahkumiyetim ve giivenlik tedbirleriyle ilgili verilerim
ve biyometrik ve genetik veriler gibi 6zel nitelikli kisisel verilerimi kapsamadigini, ancak 6zel
nitelikli kisisel veriler konusunda KVKK ile getirilen istisnalarin uygulanabilecegini,
islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi halinde kisisel verilerin silinebilecegini, yok
edilebilecegini veya anonim hale getirilebilecegini (kisisel verilerin bagka verilerle
eslestirilerek dahi higbir surette kimligi belirli veya belirlenebilir bir gercek kisiyle
iliskilendirilemeyecek hale getirilmesi), veri sorumlusu ve temsilcisi, kigisel verilerin hangi
amaglarla islenecegi, islenen kisisel verilerin kimlere ve hangi amagla aktarilabilecegi ve
ozellikle haklarim konularinda aydinlatildigimi, vakif oldugum ve sahsim disindaki diger
kisilere (6rnegin ve belirtilenlerle sinirli olmamak kaydiyla Sirket’e, Sirket’in personellerine,
Sirket’in yatirimcilarina, misafirlerine veya her ne ad altinda olursa olsun iligki igerisinde
bulundugu {igiincti kisilere) ait olan kisisel verileri Sirket’in yazili onay1 olmaksizin baskasina
aciklamayacagimi ve igleme amaci disinda kullanmayacagimi, yazili, sesli veya goriintiili
olarak veya elektronik ortamda kullanmayacagimi, saklamayacagimi, ifsa etmeyecegimi, ticret
bilgisi dahil is hayatina iliskin tiim bilgi ve sirlar1 ii¢lincii sahislar ve diger personeller ile hi¢bir
sebeple paylasmayacagimi, yazili ve gorsel basinda veya sosyal iletisim mecralarinda bu
kapsamda herhangi bir paylasimda bulunmayacagimi, bu yiikiimliiliigiin is iliskisinin sona
ermesinden sonra da devam edecegini, bu Muvafakatname metni ile gayri kabili riicu bir sekilde
kabul, beyan ve taahhiit ederim.

KVKK uyarinca, Sirket’e bildirdigim her tiirlii kisisel bilginin Sirket tarafindan islenmesine ve
aktarilmasina iliskin yukarida yapilan bilgilendirmeyi okudugumu, inceledigimi, degerlendirip
anladigimi ve KVKK kapsaminda kisisel verilerimin yukarida belirtildigi iizere islenmesine ve
aktarilmasina ac¢ik onayimin oldugunu, KVKK’nin bana tanimis oldugu haklarimi bildigimi ve
icerigini okuyup anladigim yukaridaki bilgilendirmeler ¢ercevesinde kisisel verilerimin Sirket
tarafindan islenip yine yukarida belirtilen kisilerle paylasilmasina muvafakat ettigimi kabul ve
beyan ederim.

MUVAFAKAT EDENIN:

UNVANI
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YATIRIMCI TANIMA FORMU

MUSTERILERIN KiMLIiK BILGILERI

Ad1 Soyadi veya Unvani:

Adresi:

Is Telefonu:

Ev Telefonu:

Kimlik Belge Tiirii:

Verildigi Yer:

T. C. Kimlik No/Y.B.
Kimlik No/Pasaport No

Verildigi Tarih:

Kayit No:

Dogum Yeri:

Dogum Tarihi:

il

Tlgesi:

Mahalle veya Koy

Cilt, Aile, Sira No:

Ticaret Sicil No.su

Vergi Dairesi ve

Numarasi:

MUSTERI
UNVANI:

iMZA:
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YATIRIMCI TANIMA FORMU

Bu formda yer alan sorular yatirnmcilarimizin risk tercihlerinin 6l¢iilmesi amaciyla hazirlanmistir.
Sermaye Piyasast Kurulu giincel yasal mevzuat hiikiimleri uyarinca yatirimcimizin bilgi vermekten
kaginmasi halinde, ilgili bilgilerin sunulmamasi nedeniyle her tiirlii sorumluluk kendisine ait olacaktir.

Hesap No
Yatirimer Adi Soyadi
Anne Ad1
Baba Ad1

Dogum Yeri

Dogum Tarihi N Jevoooid e
Cinsiyet :KOEO
Kimlik Tiirii : Ehliyet [ Niifus Ciizdani [ Pasaport [
Kimlik No HINTS s SO SIra N0 .o
T.C. Kimlik No ettt eeteteteteteeheeteeaeest st et e teteaseeseese e st enten s et e se b e eseeseeneeseentententenen
Yatirimer Tiirii : Yerli [ Yabanci [1  Bireysel L1 ~ Kurumsal []
Ev Adresi
Oturdugunuz Ev :Kendi Eviniz [ Lojman [
Kira [J Aile Bireylerine Ait []
Bu Adreste Oturdugunuz Siire: ................ yil/ o ay

Tletisim Bilgileri

Egitim Durumu

Medeni Durumu : Eviild Bekar [] Cocuk Sayis: :
Mesleginiz

L] Asker [] Miisavir / Hukuk [] Banka / Finans (] Mimar / Miihendis
L] Doktor [ isci L] Serbest Meslek L] Diger

Calistigimiz Sirket Kurum: ...............cococoooooviivnnnnen. 0 Kamu O Ozel

L85 1 s T RPPPPRPRRPPPPPRRRRE
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Is Adresi:

Yazisma Adresi Tercihiniz : Ev [ IsO

MALI BiLGILER:

Vergi Dairesi: .oveeeveeccieeeeieeciee e ecree e Vergi NO: v
Banka Bilgileri:

Banka Ad1: .....ooooviiiiiie, Sube AdL: .oooiiiiin

Kullanmakta Oldugunuz Kredi Kartlar1 var mi? Evet[]  Hayir [
Banka Adi: ....oooiiiiee, Limit:

Banka AdL: .o Limit:

Sahip Oldugunuz Gayrimenkuller:

|0 1 TP TIGe e,
20l TIGe e,
Otomobiliniz var m1? Evet (1  Hayir U]

Bugiinkii Varhklarmizin Kaynagi Asagidakilerin Hangisidir?
[ ] Maag/Ticari Kazang L] Miras L] Gayrimenkul/Kira L] Aile

e Aylik Tasarruf Tutarimz Asagidaki Gruplardan Hangisi i¢cine Girmektedir?
0-1.000 TL

1.000 -3.000 TL

3.000 -5.000 TL

5.000 TL iizeri

0O 0O 0O O

Yapmayi Diisiindiigiiniiz Yatirnm Toplam Tasarruflarimzin Ne Kadarim
Olusturuyor?

% 25°den az
% 26-50

% 51-75

% 75°den fazla

O 0O 0O O

e Yatirnm Yaparken Asagidakilerden Hangisi Sizi En Cok Ilgilendirir?
o Riski Az Getiri
0 Biraz Daha Fazla Getiri i¢in Sinirli Risk Almak
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o Risk Alarak Yiiksek Getiri Elde Etmeye Calismak

e Sermaye Piyasasi Araclari ile Kac Yildir Tlgileniyorsunuz?
o Syildanaz

a 5-10 yil aras1

o 10 yildan fazla

Yukarida yer alan formu kendi istegimle bilingli bir sekilde bos biraktigimi ve gerekli bilgileri sunmamam
nedeniyle her nevi tiirden sorumlulugunun miinferiden bana ait olacagi hususunda yetkili personelce
uyarildigimi ve anilan tiim sorumlugu miinferiden kabul ettigimi gayrikabili riicu kabul beyan ve taahhiit
ederim.

Yatirime1 Ady/ Soyadt:
Tarih:

Imza:
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EK-7
NITELIKLi YATIRIMCILARA DAIR BEYAN

Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”) giincel yasal mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
“Nitelikli Yatirimer” olarak kabul edilen bir Nitelikli Yatirimer oldugumuzu, Nitelikli
Yatirimcr niteligini kaybetmemiz halinde durumu Sirket’inize derhal yazili olarak
bildirecegimizi, aksi takdirde tarafimizca yapilacak olan bildirime kadar Sirket’iniz
araciligl ile gergeklestirilecek tiim is ve islemlerde Nitelikli Yatirimer olarak kabul
edilerek, Kurul mevzuat1 uyarinca ilgili yasal hiikiimlere tabi tutulmay1 kabul ettigimizi
ve gerekli bildirimlerde bulunulmamasi nedeniyle Kurul mevzuatina aykir1 her tiirlii is ve
islemden miinferiden sorumlu olacagimizi,

Fon Katilma Paylari’nin ihracina iliskin Fon Ihra¢ Belgesi’nin Kurul tarafindan
onaylanmasinim, ihragginin veya Fon lhra¢c Belgesi'nde yer alan bilgilerin Kurul
tarafindan tekeffiili anlamima gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iliskin bir
tavsiye niteliginde olmadigini bildigimizi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigmi ve anaparanin
yitirilmesi dahil ¢esitli yatirim riskleri igerdigini bildigimizi,

Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimcilar’a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin
mevzuat uyarinca zorunlu olmadigini ve bu yatirimi yaparken ihra¢ edilen Katilma
Paylar1 ve ihrag¢1 hakkinda bilgileri ihragcidan, Ictiiziikk’ten ve Ihrag Belgesi’nden
o0grenme hakkimizin oldugunu bildigimizi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin sagladigi haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda
bilgileri ihraggidan talep etme hakkimizin oldugunu bildigimizi,

Bu yatirima karar vermeden once ihragginin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve
tasidig1 ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihrag¢idan talep etme hakkimizin oldugunu
bildigimizi,

Ihraggmin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi
nedenlerle faiz, anapara Odemesi vb. gibi ihra¢ edilen Katilma Paylari’na iliskin
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumunda haklarimiz1 Tiirk Ticaret Kanunu, Icra
Iflas Kanunu, Borglar Kanunu ve ilgili diger mevzuat cergevesinde aramamiz gerektigini
bildigimizi,

Katilma Paylari’nin piyasa riski, faiz orani riski, likidite riski, tilke riski ve geri 6dememe
riski gibi cesitli riskler igerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Payi’ni, ihraggryi,
piyasay1, ekonomiyi ve iilke kosullarin1 dikkate alarak, ihrag¢idan ve diger kaynaklardan
da bilgi almak suretiyle gerekli sekilde degerlendirdigimizi ve kendi irademizle
yaptigimiz yatirim ve {istlendigimiz risk nedeniyle ugrayabilecegimiz zarardan sorumlu
oldugumuzu,
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10.

11.

12.

13.

14.

Kurul’'un kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasma iliskin
diizenlemelerinin, Katilma Paylari’m1 halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihracgilar
bakimindan smirl oldugunu;

Satin aldigimiz Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini
bildigimizi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihrag edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz
tanim1 kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagini bildigimizi,

Nitelikli Yatirimeilar’a ihrag edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Nitelikli
Yatirnmcilar arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimcilar disindaki kisilere
satilamayacagini bildigimizi, satin aldigim Katilma Paylari’’nin herhangi bir sekilde
Nitelikli Yatirimci olmayan bir kigiye devri halinde sorumlulugun tarafimiza ait olacagini
ve bu nedenle Fon’a veyahut Kurucu’ya ilgili masraflar dahil herhangi bir sorumluluk
yliklemeyecegimizi,

Katilma Paylari’nin ihracindan sonra, yukarida belirtilen ve ilgili olan haklarimiz da dahil
ve bunlarla sinirli olmamak iizere, yatirimer toplantist disinda soru yoneltmeyecegimizi
ve talepte bulunmayacagimizi,

Isbu beyan1 6zgiir irademiz ile imzaladigimiz,

kayitsiz, sartsiz ve gayr-i kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit ederiz.

Yatirimci

Merkezi Kayit Kurulusu Sicil Numarasi

Tarih

imzasi
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FON iC TUZUGU VE TADIL METINLERI
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FON iHRAC BELGESIi VE TADIL. METINLERI
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EK-10
KATILMA PAYI TAAHHUT TUTARI’'NA KONU VARLIGIN
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
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EK-11
FATCA VE CRS HAKKINDA BiL.Gi METNI

TUZEL KiSILER ICIN FATCA VE CRS UYUMU
BEYAN FORMU
GENEL BILGI

FATCA: ABD tarafindan, ABD vatandas1 ya da ABD vergi miikellefi olan gercek ve tiizel
kisilerin gelir ve varliklar iizerindeki vergilendirmeden kaginmasinin onlenmesi, seffaf ve
izlenebilir bir vergi sistemi kurulmasi amaciyla 2010 yilinda Yabanci Hesaplar Vergi
Mevzuatina Uyum Yasasi (FATCA) cikarilmisti. Bu diizenleme cercevesinde, finansal
kuruluslar tarafindan biinyelerinde bulundurduklari hesaplar i¢in, hesap sahiplerinin vergi
mukimlikleri ile ilgili bilgi ve beyanlarinin temin edilmesi ve talep edildiginde resmi otoritelere
bildirmesi gerekmektedir. FATCA kapsaminda, Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Amerika
Birlesik Devletleri Hiikiimeti arasinda karsiliklilik esasi g¢ergevesinde “Genisletilmis Bilgi
Degisimi Yoluyla Vergi Uyumunun Artirilmasi Anlagsmasi” 29 Temmuz 2015°te imzalanmuistir.
S6z konusu anlagmanin onaylanmasina dair Kanun 16 Mart 2016 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. Bakanlar Kurulu da anlagsma metnini ve anlagmanin ekinde yer alan mutabakat
zaptin1 19 Eyliil 2016 tarihinde onaylamis ve s6z konusu Karar 5 Ekim 2016 tarihinde Resmi
Gazete’de yayimlanmistir. Yapilan anlagsmaya istinaden, finansal kuruluglarin ABD vatandasi
ve ABD vergi miikellefi olabilecek yatirimcilarini belirlemeleri ve bu yatirimcilarin varlik
bilgilerini talep edildiginde T.C. Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanligi’na bildirmeleri
gerekmektedir.

CRS: Iktisadi Kalkinma ve Is birligi Orgiitii (OECD) 21 Temmuz 2014 tarihinde Vergisel
Konular i¢in Finansal Hesap Bilgilerinin Otomatik Degisimi ile ilgili Standardini yayinlamistir.
Ortak Raporlama Standardi (CRS) olarak adlandirilan bu diizenleme, OECD tarafindan
vergiden kagma ve vergi kagirmayi1 engellemek, katilimer iilkeler arasinda vergi uyumlulugunu
gelistirmek amaciyla gelistirilmigtir. Tiirkiye, CRS uyumlulugu stirecine 1 Ocak 2017
tarthinden itibaren baslayacagini ve 2018 yil1 i¢inde raporlama yapmay1 planladigint OECD’ye
taahhiit etmis bulunmaktadir. Bu kapsamda, 21.4.2017 tarihi itibariyle otomatik bilgi degisimi
anlasmasi1 (Multilateral Competent Authority Agreement) imzalanmistir. CRS, finansal
kuruluslara hesap sahiplerinin vergi mukimi olduklari iilkenin tespit edilmesi i¢in inceleme ve
bilgi toplama ytikiimliiliikleri getirmektedir. Bu kapsamda tespit edilen bilgiler talep edildiginde
T.C. Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanligi ile paylasilacaktir. T.C. Maliye Bakanlig1 Gelir
Idaresi Baskanlig1 da bu bilgileri CRS e taraf olan diger ilgili iilkelere raporlayabilecektir.

Sirketimiz Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
(Bundan sonra “Sirket” olarak anilacaktir.) ile yatirinmei sézlesmeleri ve/veya tesis edilen diger
ticari iligkiler i¢in Sirket ile sozlesme kurulmasi ve/veya ifas1 kapsaminda Sirket’e sunulmus
ve/veya toplanmis olan asagidaki bilgiler, FATCA ve CRS uyumu siirecine dahiliyet
kapsaminda sizlerden temin edilmekte olup, ilgili yasal diizenlemeler dahilinde uyum siireci
kapsaminda bulunmamaniz halinde, tiim veriler 6698 Sayili Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu hiikiimleri dahilinde isleme tabi tutulacaktir.
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Yatirnmeinin Unvani :

Vergi Kimlik Numarasi :

Kurulus Tarihi :

Kuruldugu veya Orgiitlendigi Ulke:

Kayith Adresi:

Vergi Amaglar1 Bakimindan Mukim Olunan | Mukim Olunan Ulke(ler)deki Vergi Kimlik
Ulke(ler) (Vergi miikellefi olunan Ulke(ler)): Numarast (Vergi Kimlik Numaras1 yoksa, bu
numaraya esdeger kullanilan numara):

Mukim olunan iilkede kayith Vergi Kimlik Numarasin1 beyan edemiyorsamz, nedenini
asagida belirtiniz:

OVergi miikellefi oldugumuz tilke vergi kimlik numarasi vermemektedir / iilke mevzuati

kapsaminda vergi kimlik numarasi1 gerekli degildir.

OVergi miikellefi oldugumuz iilkede vergi kimlik numarasi alinamamastir.

Kurumunuza ait statii bilgisini hem FATCA hem CRS kapsaminda degerlendirerek
asagidaki alanlarda ayr ayri belirtiniz.

FATCA Kapsaminda Kurumun Statiisii:

O Finansal Kurulus (Bu maddeyi sectiyseniz asagidakilerden ilgili olan1 se¢iniz ve 1.nolu
boliimii doldurunuz)

OKatilimc1 Olmayan Yabanci Finansal Kurulug
OKatilimc1 / Raporlayan Yabanci Finansal Kurulug
ODiger Finansal Kurulug

OBelirli ABD Kisisi/Kurulusu

O Pasif Finansal Olmayan Yabanci Kurulus (Bu maddeyi sectiyseniz 2.nolu bdliimii
doldurunuz.)

OALktif Finansal Olmayan Yabanci Kurulus (Bu maddeyi sectiyseniz 3.nolu boliimii
doldurunuz.)

ORaporlamaya Tabi Olmayan Diger Kurulus — Kurulus A¢iklamast: .........................

CRS Kapsaminda Kurumun Statiisii:
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OFinansal Kurulus (Bu maddeyi sectiyseniz asagidakilerden ilgili olan1 se¢iniz ve 1.nolu
boliimii doldurunuz)

OPasif Finansal (Yatirim) Kurulusu

ODiger Finansal Kurulug
O Raporlanabilir Kisi / Kurulus
OPasif Finansal Olmayan Kurulus (Bu maddeyi segtiyseniz 2.nolu boliimii doldurunuz.)
O Aktif Finansal Olmayan Kurulus (Bu maddeyi segtiyseniz 3.nolu boliimii doldurunuz.)

1. Finansal Kurulus iseniz GIIN Numaranmz Var m1? OEvet OHayir

Evet ise Numaras: 0000000000000 000

2. Kurumun statiisii pasif kurulus ise ve bir veya birden fazla “Kontrol Eden
Kisisi/Ortagi” ABD/Diger Ulke vatandas1 veya mukimi ise; “Kontrol Eden Kisi / Ortak”
bilgilerini asagida belirtiniz:

Adi Soyadi Vergi Kimlik Numaras1 | Ulkesi Kontrol Eden Kisi Tipi

1 OSahibi/Ortag

OUst diizey yoneticisi
ODiger
OSahibi/Ortag:

OUst diizey yoneticisi
ODiger

OSahibi/Ortag:
OUst diizey yoneticisi
ODiger

OSahibi/Ortag:
OUst diizey yoneticisi
ODiger

OSahibi/Ortag:
OUst diizey yoneticisi
ODiger

Kontrol Eden Kisi/Kisilerin Daimi ikametgah Adresi:
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Elbad il

3. Kurulusunuzun FATCA ve/veya CRS statiisii aktif kurulus ise; asagidakilerden
durumunuza uygun olani se¢iniz.

0 Aktif isletme

e  Briit Gelirinin en az 50%’sini (bir 6nceki takvim yili i¢in) yatirimlar, temettiiler, faizler,
kiralar veya telif hakki ticretleri gibi pasif kazanglardan degil, ticari aktivitelerinden saglayan
ve

o  Elindeki varliklarin agirliklandirilmis ortalama yiizdesinin en az 50%°’s1 (¢eyrek doneme gore
test edilir, bilangolarinda yansitilan varliklarin makul piyasa degeri veya defter degeri
kullanilir) ticari aktivitelerden gelir iiretiyor veya gelir kazanmak icin tutuluyor ise.

ad Halka Acik Sirket veya béyle bir Sirkete bagh Sirket
e Hisseleri diizenli olarak bir veya birden fazla menkul kiymetler borsasinda islem goriiyor ise,
veya

e Hissesi menkul kiymetler borsasinda diizenli olarak islem goren bir sirkete bagh istirak(diger
ifade ile, liye) ise
[ Hayir kurulusu/ kiar amaci giitmeyen organizasyon
e Hayir Kurulusu/ kar amaci giitmeyen organizyon, miinhasiran asagidaki amagclar ile kurulmus
ve faaliyet gostermelidir:
- Dini, hayirsever, bilimsel, sanatsal, kiiltiirel veya egitim amagli, veya
- Meslek orgiitleri, ticaret ligleri, ticaret odasi, is¢i organizasyonu, tarimsal veya bahge
kiiltiirleri organizasyonlari, sivil toplum veya sosyal refahin gelismesi igin isletilen
organizasyon,
e  Hayir Kurulusu/ kar amaci glitmeyen organizyon asagidaki hususlari karsilar;
- Kurulus yeri hukuku uyarinca gelir vergisi muafiyeti;
- Gelirleri veya varliklar1 iizerinde hissesi veya bir menfaati olan iiyesi veya pay sahibi
bulunmamas;
- Hizmetler i¢in 6denen makul karsiliklar veya hayir amagli aktiviteler i¢in yapilan dagitimlar
harig, Kurulus belgesinin veya yerel kanunlarin gelir ve varliklarin 6zel bir kisinin veya hayir
kurulusu olmayan bir kurulus yararina dagitilmasina izin vermemesi; ve
- Kurulus belgeleri veya yerel kanun uyarinca hayir kuruluslarimin varliklarmin tamaminin,
hayir kurulusunun fesih edilmesi veya tasfiye edilmesi hallerinde kamu kuruluslarina veya
kar amaci giitmeyen organizasyonlara devredilecegi veya kamuya birakilacaginin
diizenlenmis olmasi.
O Kamu Sektorii Kurulusu
e Asagidakilerden biridir:
- Devlet Kuruluslari,
- Kamu Sektor Kuruluslari,
- Merkez Bankasi
- Yukaridakilerden bir veya daha fazlasinin tamamen sahip oldugu kuruluglar
O Uluslararasi Organizasyon
e Esas olarak Hiikiimetler tarafindan olusturulan hiikiimetler arasi veya milletler {istii
organizasyon;
e  Yiiriirliikte bir idari Merkezi olan veya yasal olarak taninmis biiyiik 6l¢iide benzer s6zlesmeye
sahip; ve
e  Geliri 6zel kisiler yararma kullandirilmayan.
e (Odemenin gergek yararlanicisi olan ve bir finansal kurulus tarafindan istigal edilen tipte ticari
finansal aktiviteleri bulunmayan.
ad Hazine / Finansman Sirketler Grubu Merkezi
e Finansal Kurulus olmayan Bagli Sirketler ile veya s6z konusu sirketler adina finansman ve
riskten korunma iglemlerinde faaliyet gosteren ve
e S0z konusu bagl sirketler grubunun esas olarak finansal kurulug faaliyetlerinin diginda bir is
ile istigal oldugu ve
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e Finansman ve riskten korunma islemlerini Bagl sirket disindaki kuruluglara saglamayan.

O Finansal olmayan Grubun Hakim Sirketi

e Kurulusun faaliyetlerinin 6nemli bir kismu bir veya veya birden fazla finansal kurulus
olmayan istiraklerine finansman veya hizmet saglamak veya mevcut hisselerini elinde
bulundurmaktan olusturur; ve

e  Yatirim fonu, (6rnegin 6zel sermaye fonu, girisim sermayesi fonu, kaldiracli satin alma fonu),
veya herhangi bir yatirim araci olarak, sirketleri satin alma ya da fonlama ve daha sonra
yatirim amagli olarak ilgili sirketlerde sermaye varligi olarak pay tutma amaciyla faaliyet veya
varlik gostermez.

g Yeni Kurulmus Sirket

e Yeni baslamis ve heniiz faaliyete gegmemis ve herhangi bir gegmis faaliyeti bulunmayan;

e Finansal kurulus faaliyetleri disinda bir isi yapmak niyetiyle varliklara sermaye yatirimi

Yyapan,
e Kurulus tarihi, bu beyan formu tarihinden itibaren 24 aydan daha 6ncesi olmayan
O Tasfiye halindeki veya iflastan dogan Sirket

e  Gegmis 5 yil i¢in finansal kurum olmayan; ve

e  Varliklarmin tasfiyesi devam eden veya operasyonlarina finansal kurum faaliyetleri disindaki
bir isle devam etme ya da yeniden baglatma niyetiyle yeniden yapilanan.

0 Diger FATCA smiflandirmalari, (Orn. Bir ABD bélgesinde kurulu finansal olmayan yabanci

kurulus; istisnai finansal olmayan yabanci kurulug

Liitfen asagidaki beyanlardan ilgili olan1 isaretleyiniz.

OYukarida beyan ettigimiz bilgilerle; vergi amaglari bakimindan ABD veya diger
iilke/tilkelerde mukim olmadigimizi, ABD Yabanci Hesaplar Vergi Uyum Kanunu (FATCA) ve
Iktisadi Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii (OECD) tarafindan yaymlanan Vergisel Konular igin
Finansal Hesap Bilgilerinin Otomatik Degisimi ile ilgili standart (Ortak Raporlama Standardi
(Common Reporting Standard (CRS)) kapsamindaki ve diger uluslararasi anlasmalar
cercevesinde ABD veya Diger Ulkeler ile Tiirkiye Cumhuriyeti arasinda bilgi degisimi yoluyla
vergi uyumunun saglanmasi ve artirilmasina yonelik anlagmalara tabi olmadigimizi, vergisel
olarak ABD / Diger Ulkeler ile herhangi bir bagimizin bulunmadigini ve bu beyanimizi
kanitlayici belgeleri ibraz ettigimizi/edecegimizi kabul ve beyan ederim.

(Eger Belirli ABD/Diger Ulke Kisisi gostergesi tasidiginiz halde, ABD/Diger Ulke vergi
mikellefi olmadiginizi beyan ediyorsaniz, miikellef olmadiginizi kanitlayan belgeyi teyit
amactyla ibraz etmeniz gerekmektedir. Aksi halde ABD/Diger Ulke vergi miikellefi oldugunuzu
beyan ettiginiz kabul edilecektir.)

OYukarida beyan ettigimiz bilgilerle; vergi amaglar1 bakimindan ABD veya diger

ilke/iilkelerde mukim oldugumuzu ve bu beyanimizi kanitlayict belgeleri ibraz
ettigimizi/edecegimizi kabul ve beyan ederim.

Bu belge ile verdigimiz bilgilerin, Yabanci Hesaplarin Vergi Uyumu Kanunu (FATCA), Iktisadi
Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii (OECD) tarafindan yayinlanan Vergisel Konular i¢in Finansal
Hesap Bilgilerinin Otomatik Degisimi ile ilgili standart (Ortak Raporlama Standardi (Common
Reporting Standard (CRS))), Tirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile diger iilkeler arasinda
imzalanan uluslararas1 anlagmalar ve diger kanun, yonetmelik ve tebliglere istinaden
yetkilendirilen kisi ve otoriteler ile (Gelir idaresi Baskanlig1, SGK, Diger iilke resmi otoriteleri
vd.) Fon ve Kurucu tarafindan paylasilmasina muvafakat ettigimizi, bu belge ile 6698 Sayil
Kisisel Verilerin Korunmast Kanunu (“KVKK”) kapsaminda kurumumuz ortaklarinin,
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yoneticilerinin, kontrol eden konumundaki gercek kisilerin ve/veya tarafimizca paylasilan veya
bu kapsamda paylasilmasi muhtemel olan her tiirlii kisisel veriye iliskin olarak veri sahiplerinin;
kisisel verilerinin hangi amaglarla islenecegi, kimlere ve hangi amagla aktarilabilecegi, kisisel
verilerinin toplanmasinin yontemi ve hukuki sebebi ile KVKK’nin 11. (onbirinci) maddesi
kapsaminda veri sahibi sifatiyla haklar1 hakkinda tarafimizca bilgilendirildigini, veri
sahiplerinin kisisel verilerinin islenmesine iliskin acik rizalarinin alindigini ve tarafiniza bu
belge ile aktarilan kisisel verilerin islenmesine, muhafazasina ve aktarimina iligkin olarak her
tiirlii hukuki sorumlulugun kurumumuza ait oldugunu kabul, beyan ve taahhiit ederiz. Bu belge
ile yukarida beyan ettigimiz bilgilerin dogru, gecerli oldugunu, gerektiginde kontrol
edilebilecegini, bu bilgiler ve bunlara iliskin ibraz edecegimiz belgelerde degisiklik olmasi veya
yanlis hale gelmesi durumunda, en ge¢ 30 giin igerisinde Fon ve Kurucu'yu
bilgilendirecegimizi ve gerekli oldugu/talep edildigi takdirde yeni form ve sair evraki ibraz
edecegimizi, yanlis beyanda bulunmamiz halinde yaptirima tabi tutulabilecegim konusunda
Fon ve Kurucu tarafindan bilgilendirildigimizi ve bu hususu anladigimizi kabul ve beyan
ederiz.

Tarih :
Unvani:

Imza:
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GERCEK KISILER ICIN FATCA VE CRS UYUMU
BEYAN FORMU
GENEL BILGI

FATCA: ABD tarafindan, ABD vatandas1 ya da ABD vergi miikellefi olan gercek ve tiizel
kisilerin gelir ve varliklar iizerindeki vergilendirmeden kaginmasinin onlenmesi, seffaf ve
izlenebilir bir vergi sistemi kurulmasi amaciyla 2010 yilinda Yabanci Hesaplar Vergi
Mevzuatina Uyum Yasasi (FATCA) cikarilmisti. Bu diizenleme cercevesinde, finansal
kuruluslar tarafindan biinyelerinde bulundurduklar1 hesaplar i¢in, hesap sahiplerinin vergi
mukimlikleri ile ilgili bilgi ve beyanlarinin temin edilmesi ve talep edildiginde resmi otoritelere
bildirmesi gerekmektedir. FATCA kapsaminda, Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Amerika
Birlesik Devletleri Hiikiimeti arasinda karsiliklilik esasi g¢ercevesinde “Genisletilmis Bilgi
Degisimi Yoluyla Vergi Uyumunun Artirilmasi Anlagmasi” 29 Temmuz 2015°te imzalanmuistir.
S6z konusu anlagmanin onaylanmasina dair Kanun 16 Mart 2016 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. Bakanlar Kurulu da anlagsma metnini ve anlagmanin ekinde yer alan mutabakat
zaptin1 19 Eyliil 2016 tarihinde onaylamis ve s6z konusu Karar 5 Ekim 2016 tarihinde Resmi
Gazete’de yayimlanmistir. Yapilan anlagsmaya istinaden, finansal kuruluglarin ABD vatandasi
ve ABD vergi miikellefi olabilecek yatirimcilarini belirlemeleri ve bu yatirimcilarin varlik
bilgilerini talep edildiginde T.C. Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanligi’na bildirmeleri
gerekmektedir.

CRS: Iktisadi Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii (OECD) 21 Temmuz 2014 tarihinde Vergisel
Konular i¢in Finansal Hesap Bilgilerinin Otomatik Degisimi ile ilgili Standardini yayinlamistir.
Ortak Raporlama Standardi (CRS) olarak adlandirilan bu diizenleme, OECD tarafindan
vergiden kagma ve vergi kacirmayi engellemek, katilimcei iilkeler arasinda vergi uyumlulugunu
gelistirmek amaciyla gelistirilmigtir. Tiirkiye, CRS uyumlulugu stirecine 1 Ocak 2017
tarthinden itibaren baslayacagini ve 2018 yil1 i¢inde raporlama yapmay1 planladigint OECD’ye
taahhiit etmis bulunmaktadir. Bu kapsamda, 21.4.2017 tarihi itibariyle otomatik bilgi degisimi
anlagsmasi1 (Multilateral Competent Authority Agreement) imzalanmistir. CRS, finansal
kuruluslara hesap sahiplerinin vergi mukimi olduklar1 iilkenin tespit edilmesi i¢in inceleme ve
bilgi toplama yiikiimliiliikleri getirmektedir. Bu kapsamda tespit edilen bilgiler talep edildiginde
T.C. Maliye Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanligi ile paylasilacaktir. T.C. Maliye Bakanlig1 Gelir
Idaresi Baskanlig1 da bu bilgileri CRS e taraf olan diger ilgili iilkelere raporlayabilecektir.

Sirketimiz Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
(Bundan sonra “Sirket” olarak anilacaktir.) ile yatirinmei sézlesmeleri ve/veya tesis edilen diger
ticari iliskiler icin Sirket ile sozlesme kurulmasi ve/veya ifas1 kapsaminda Sirket’e sunulmus
ve/veya toplanmis olan asagidaki bilgiler, FATCA ve CRS uyumu siirecine dahiliyet
kapsaminda sizlerden temin edilmekte olup, ilgili yasal diizenlemeler dahilinde uyum siireci
kapsaminda bulunmamaniz halinde, tiim veriler 6698 Sayili Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu hiikiimleri dahilinde isleme tabi tutulacaktir.
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Yatirnmcinin Adi Soyada:

Vergi Amaglar1 Bakimindan Mukim Olunan | Mukim Olunan Ulke(ler)deki Vergi Kimlik
Ulke(ler) (Vergi miikellefi olunan Ulke(ler)): Numarast (Vergi Kimlik Numaras1 yoksa, bu
numaraya esdeger kullanilan numara):

Mukim olunan iilkede kayith Vergi Kimlik Numarasin1 beyan edemiyorsamz, nedenini
asagida belirtiniz:

OVergi miikellefi oldugum iilke vergi kimlik numarasi vermemektedir / iilke mevzuati
kapsaminda vergi kimlik numarasi gerekli degildir.

OVergi miikellefi oldugum iilkede vergi kimlik numarasi alinamamaistir.

Amerika Birlesik Devletleri (ABD) Vergi Miikellefi misiniz?

O Evet O Hayir

Ikinci Vatandashgimiz var m?

OEvet OHayir
Evet ise UIKESi: woovereeeeeeeeeeeererennn

ABD GreenCard Sahibi misiniz?

OEvet OHayir
Evet ise Numarast: ....cccccevveeuunnnnn....

Liitfen asagidaki beyanlardan ilgili olani isaretleyiniz.

OYukarida beyan ettigim bilgilerle; vergi amaglar1 bakimindan ABD veya diger tilke/iilkelerde
mukim olmadigimi, ABD Yabanci Hesaplar Vergi Uyum Kanunu (FATCA) ve Iktisadi
Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii (OECD) tarafindan yayinlanan Vergisel Konular igin Finansal
Hesap Bilgilerinin Otomatik Degisimi ile ilgili standart (Ortak Raporlama Standardi (Common
Reporting Standard (CRS)) kapsamindaki ve diger uluslararasi anlagsmalar ¢ercevesinde ABD
veya diger llkeler ile Tiirkiye Cumhuriyeti arasinda bilgi degisimi yoluyla vergi uyumunun
saglanmasi ve artirilmasina yonelik anlagmalara tabi olmadigimi, vergisel olarak ABD / Diger
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Ulkeler ile herhangi bir bagimin bulunmadigim1 (ABD’de/Diger Ulke’de ikamet etme, ABD /
Diger Ulke vatandasligi vb.) ve bu beyani kanitlayici belgeleri ibraz ettigimi/edecegimi kabul
ve beyan ederim.

OYukarida beyan ettigim bilgilerle; vergi amaglar1 bakimindan ABD veya diger tilke/iilkelerde

mukim oldugumu ve bu beyanimi kanitlayici belgeleri ibraz ettigimi/edecegimi kabul ve beyan
ederim.

Bu belge ile yukarida beyan ettigim kisisel bilgilerimin dogru, gegerli oldugunu, gerektiginde
kontrol edilebilecegini, bu bilgiler ve bunlara iligkin ibraz edecegim belgelerde degisiklik
olmasi halinde, en ge¢ 30 giin igerisinde Fon ve Kurucu’yu bilgilendirecegimi ve gerekli
oldugu/talep edildigi takdirde yeni form ve sair evragi ibraz edecegimi, yanlis beyanda
bulunmam halinde yaptirima tabi tutulabilecegim konusunda Fon ve Kurucu tarafindan
bilgilendirildigimi ve bu hususu anladigimi kabul ve beyan ederim. Bu belge ile verdigim
kisisel bilgilerimin, Yabanci1 Hesaplarmn Vergi Uyumu Kanunu (FATCA), iktisadi Kalkinma ve
Isbirligi Orgiiti (OECD) tarafindan yaymlanan Vergisel Konular i¢in Finansal Hesap
Bilgilerinin Otomatik Degisimi ile ilgili standart (Ortak Raporlama Standardi (Common
Reporting Standard (CRS))), Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile diger iilkeler arasinda
imzalanan uluslararas1 anlagmalar ve diger kanun, yonetmelik ve tebliglere istinaden
yetkilendirilen kisi ve otoriteler ile (Gelir idaresi Baskanlig1, SGK, Diger Ulke resmi otoriteleri
vd.) Fon ve Kurucu tarafindan paylasilmasina muvafakat ettigimi, 6698 Sayili Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu (“KVKK™) kapsaminda igsbu belge ile paylasmakta oldugum Kkisisel
verilerimin iglenmesinin KVKK’nin 5. (besinci) maddesi cergevesinde kanunlarda agikga
ongoriilmesi ve sozlesme iligkisinin kurulmasi ile dogrudan ilgili olmas1 sebebiyle agik riza
aranmaksizin islenebilecegini kabul etmekle birlikte, kisisel verilerimin hangi amaclarla
islenecegi, kimlere ve hangi amagcla aktarilabilecegi, kisisel verilerimin toplanmasinin yontemi
ve hukuki sebebi ile KVKK’nin 11. (onbirinci) maddesi kapsaminda veri sahibi sifatiyla
haklarim hakkinda bilgilendirildigimi ve her haliikarda kisisel verilerinin islenmesine iliskin
muvafakatimin bulundugunu kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Yatirime1 Adi Soyadi:

Yatirime1 Imzast:
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EK-12
SERMAYE PiYASASI iSLEMLERI RiSK BiLDiRIM FORMU

Sermaye piyasalarinda yapacaginiz islemler sonucunda kar elde edebileceginiz gibi zarar
riskiniz de bulunmaktadir. Bu nedenle, islem yapmaya karar vermeden Once, piyasada
karsilagabileceginiz riskleri anlamaniz, mali durumunuzu ve kisitlariniz1 dikkate alarak karar
vermeniz gerekmektedir. Bu amagla, III-39.1 sayili “Yatinm Kuruluslarinin Kurulug ve
Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Teblig”in 25.maddesinde 6ngoriildiigii izere “Yatirim Hizmet ve
Faaliyetleri Genel Risk Bildirim Formu"nda yer alan asagidaki hususlari anlamaniz
gerekmektedir.

UYARI

Islem yapmaya baslamadan once calismay1 diisiindiigiiniiz kurulusun yapmak istediginiz
sermaye piyasasi iglemlerine iliskin yetkisi olup olmadigini kontrol ediniz. Sermaye piyasast
islemleri konusunda yetkili olan banka ve sermaye piyasasi aract kurumlarint www.spk.gov.tr
veya www.tspakb.org.tr web sitelerinden 6grenebilirsiniz.

RiSK BiLDiRiMi

Islem yapacagimiz yatirim kurulusu ile imzalanacak “Cerceve Sozlesme”de belirtilen hususlara
ek olarak, asagidaki hususlar1 anlamaniz ¢ok 6nemlidir.

1. Yatirnm kurulusu nezdinde agtiracaginiz hesap ve bu hesap tizerinden gergeklestirilecek tiim
islemler i¢in Sermaye Piyasasit Kurulu, borsalar ve takas merkezleri tarafindan ¢ikartilan ilgili
her tiirlii mevzuat ve benzeri tiim idari diizenleme hiikiimleri uygulanacaktir.

2. Sermaye piyasast islemleri cesitli oranlarda risklere tabidir. Piyasada olusacak fiyat
hareketleri sonucunda yatirim kurulusuna yatirdiginiz paranin tiimiinii kaybedebileceginiz gibi,
kayiplarimiz yapacaginiz islemin tiiriine gore yatirdiginiz para tutarimi dahi asabilecektir.

3. Vadeli islem, opsiyon-varant kontratlar1 veya agiga satig gibi islemlerde kaldirag etkisi
nedeniyle, diisiik 6zkaynakla islem yapmanin piyasada lehe calisabilecegi gibi aleyhe de
calisabilecegi ve bu anlamda kaldirag etkisinin tarafiniza yiiksek kazanglar saglayabilecegi gibi
zararlara da yol agabilecegi ihtimali g6z 6niinde bulundurulmalidir.

4. Yatirim kurulusunun piyasalarda yapacaginiz islemlere iligkin tarafiniza aktaracag: bilgiler
ve yapacagi tavsiyelerin eksik ve dogrulanmaya muhta¢ olabilecegi tarafinizca dikkate
alimmalidir.

5. Sermaye piyasasi araclarinin alim satimina iligskin olarak yatirim kurulusunun yetkili
personelince yapilacak teknik ve temel analizin kisiden kisiye farklilik arz edebilecegi ve bu
analizlerde yapilan 6ngoriilerin kesin olarak gerg¢eklesmeme olasiliginin bulundugu dikkate
alimmalidir.

6. Yabanc1 para cinsinden yapilan islemlerde, yukarida sayilan risklere ek olarak kur riskinin
oldugunu, kur dalgalanmalar1 nedeniyle Tiirk Lirasi bazinda deger kaybi olabilecegi,
devletlerin yabanci sermaye ve doviz hareketlerini kisitlayabilecegi, ek ve/veya yeni vergiler
getirebilecegi, alim satim islemlerinin zamaninda ger¢ceklesmeyebilecegi bilinmelidir.
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7. Islemlerinize baglamadan énce, yatirim kurulusunuzdan yiikiimlii olacaginiz biitiin komisyon
ve diger muamele iicretleri konusunda teyit almalisiniz. Eger iicretler parasal olarak ifade
edilmemisse, iicretlerin parasal olarak size nasil yansiyacagi ile ilgili anlagilir 6rnekler igeren
yazili bir agiklama talep etmelisiniz.

Isbu sermaye piyasasi islemleri risk bildirim formu, yatirimery1 genel olarak mevcut riskler
hakkinda bilgilendirmeyi amaglamakta olup, sermaye piyasasi araglarinin alim satimindan ve
uygulamadan kaynaklanabilecek tiim riskleri kapsamayabilir. Dolayisiyla tasarruflarinizi bu tip
yatirimlara yonlendirmeden 6nce dikkatli bir sekilde aragtirma yapmalisiniz.

Yukaridaki tiim hususlar1 okuyup, anladigimi; isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda Araci
Kurumun/Bankanin kusuru veya ihmali nedeniyle dogabilecek zararlarimi talep ve dava
haklarim sakli kalmak kaydiyla 6zgiir iradem sonucu bu “Sermaye Piyasasi Islemleri Risk
Bildirim Formu”nu imzaladigim1 ve bundan sonra Sozlesme’yi imzalayarak Form’un bir
ornegini aldigimi kabul ve beyan ederim.

Yatirime1 Adi, Soyadi

Tarih

Yatirime1 Imzasi :

*Yatirimet, “Okudum ve Anladim” ibaresini elle yazarak, imzalamalidir.
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EK-13
UYGUNLUK TESTi

Bu anketin amaci size sunulacak iiriin veya hizmetin risklerini anlayabilecek bilgi ve tecriibeye
sahip olup olmadiginizin anlasilmasi, boylece size daha uygun hizmet sunulmasinin
saglanmasidir. Bu konuda bir degerlendirme yapilabilmesi sizden gerekli bilgilerin temin
edilmesine baglidir.

Uygunluk testi i¢in bilgi vermezseniz veya eksik ya da giincel olmayan bilgi verirseniz, hangi
iirlin ya da hizmetlerin size uygun oldugu tespit edilemeyecektir. Bu nedenle, asagidaki sorulara
yanit vermeniz, dogru, tam ve giincel bilgileri vermeniz, size uygun iiriin ve hizmetlerin tespit
edilebilmesi agisindan énemlidir.

\ Yatirnmcinin Adi Sovadi / Ticari Unvani : \

YATIRIMCI SINIFI
GENEL YATIRIMCI TALEBE DAYALI | PROFESYONEL
YATIRIMCI YATIRIMCI
(@) @] @]
1. YASINIZ 2. EGITIM DURUMUNUZ
18 - 30 o IIkogretim /] o
Ortaogretim
31-50 o) Lise o
51 - 65 o Lisans ve uistil o
66 ve iizeri o Kurumsal o
Yatirnmci
Kurumsal o o)
Yatirimeci

3. MESLEGINIZ
Meslegi / Ticari Faaliyeti / Tecriibesi (vil) |

4. Yatirnmlarmmizi_ne kadar siireyle sermaye pivasalarinda degerlendirmeyi
diistiniirsiiniiz?

Kisa Vadeli (0 — 6 av)

Orta Vadeli (6 — 12 av)

Uzun Vadeli (1 — 3 y1l)

Daha Uzun Vadeli (3 yildan uzun)

O|O|O |0

S. Risk ve getiri tercihiniz nedir?
Olabildigince riskten kaginir, giivenli yatirim araglarini tercih eder, az ama diizenli | o
bir getiri saglamayi tercih ederim. (Anaparam aynen korunsun)

58




Enflasyonun iizerinde getiri beklentisiyle, yatirrmimda diistik riskli iirlinlere yatirim
yapabilirim. (Anaparadan ¢ok az bir miktar kaybetmeyi goze alabilirim)

Genel olarak orta riskli iirtinleri tercih etmekle beraber, uzun vadede toplam getirimi
artirmak amaciyla, riskli iiriinlere makul dl¢lide yatirim yapabilirim.

Yiiksek getiri beklentisiyle, her tiirlii riskteki tirline yatirim yapabilirim (Anaparadan
kaybetmeyi goze alabilirim)

Cok yiiksek getiri isterim ve ¢ok yliksek riskli iirlinlere yatirim yapabilirim. Gelismis
yatirim tirlinlerinin riskleri konusunda bilgiliyim ve bu iiriinlere yatirim yapabilirim.
(Anaparay1 tamamen kaybetmeyi goze alabilirim)

6. Hangi iiriinlerde daha once vatirim vaptiniz, ne siklikta yvatirim vaptiniz ve bu iiriinlerdeki Gecmi

5 1

yillik donemdeki islem hacminiz ne kadardir?

URUN BILGISI

ISLEM SIKLIGI

| HACIM BILGiISI (11

Uriin
Hakkinda
Bilgim
Yok

Uriin
Hakkinda
Bilgim
Kisith

Uriin
Hakkinda
Yeterince

Bilgim
Var

Nadiren
(Yilda
Birkag

Defa)

Ara
sira
(Ayda
Birkag
Defa)

Siklikla
(Haftada
Birkag
Defa)

1-
50.000

50.001

500.000

500.0
ve Uz

01
eri

Cok Diistik
Riskli  (Repo-
Ters Repo,
BPP, Yatirimci
Bilgi

Formunda Risk
Degeri 1 olan
yatirrm fonlari,

vb.)

O

(@]

O

Diisiik  Riskli
(Hazine
Bonosu, Devlet
Tahvili, Hazine
Kira
Sertifikalari,
Yatirimcer Bilgi
Formunda Risk
Degeri 2 ve 3
olan  yatirim
fonlar1, vb.)

Orta Riskli
(Ortaklik Pay1,
Eurobond,
Dovizli
Tahviller, Ozel
Sektor
Bor¢lanma
Araglar;, Kira
Sertifikalari,
Yatirimcer Bilgi
Formunda Risk
Degeri 4 olan
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yatirim fonlar ,
vb.)

Yiiksek Riskli
(Tiirev Islemler
(Vadeli Islem
ve Opsiyon
Piyasasinda),
Varant, Yatirim
Kurulusu
Sertifikasi,
Yatinnmer Bilgi
Formunda Risk
Degeri 5 ve 6
olan  yatirim
fonlari,

vb.)

Cok  Yiiksek
Riskli
(Tezgahiistii
Tiirev Islemler,
Yapilandirilmig
Borg¢lanma
Araglari,
Kaldiraghh Alim
Satim Islemleri
- FX, Yatirimci
Bilgi
Formunda Risk
Degeri 7 olan
yatirrm fonlari,
vb.)

o | Yukarida verdigim bilgilerin dogru oldugunu, bu bilgiler ¢ercevesinde yapilacak
degerlendirme sonucunda, kurumunuzca uygun oldugu tespit edilecek iiriin
ve/veya hizmetleri tercih etmemin faydah olacagr konusunda bilgilendirildigimi
beyan ederim.

YATIRIMCININ

Adi Soyadi / Ticari unvani

Tarih

Imzasi
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UYGUNLUK TESTi SONUC BiLDiRiMi

Uygunluk Testine verdiginiz cevaplar kapsaminda asagidaki sonuglara ulasilmaktadir.

Uygunluk testi i¢in bilgi vermediginiz veya eksik ya da gilincel olmayan bilgi verdiginiz i¢in,
hangi {iriin ya da hizmetlerin size uygun oldugunun tespit edilmesi miimkiin olamamuistir.

@ Size uygun iirlin veya hizmetler tespit edilemedigi halde belli bir iirlin veya hizmeti
almak istiyorsaniz bu yondeki talebinizi kurumumuza bildirebilirsiniz. Ama bunun sizin
icin uygun olmayabilecegini ve kendinizi bilgi ve tecriibenizi asan bir sekilde risklere
maruz birakiyor olabileceginizi dikkate alin. Kurumumuz talep ettiginiz s6z konusu
hizmet ya da iiriinii size sunup sunmamak konusunda serbest olup, hizmet verilmesi
durumunda kurumumuz sorumlu degildir.

Ayrica hangi iirlin ya da hizmetlerin size uygun oldugunun tespit edilmesine imkan bulunmadig:
icin yatirim kurulusunun size bire bir genel yatirim tavsiyesinde bulunamayacagini dikkatinize
sunariz.

o Bize sunmus oldugunuz bilgiler dogrultusunda, size uygun olan ve olmayan iiriin ve
hizmetler asagida belirtilmistir.

Test sonucu size uygun bulunan iiriin ve hizmetler UYGUN | UYGUN
DEGIL
a Cok Disiik Riskli (Repo-Ters Repo, BPP, Yatirimci bilgi o o
formunda risk degeri 1 olan yatirim fonlar1 vb.)
b Diisiik Riskli (Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Hazine Kira o o

Sertifikalari, Yatirimci bilgi formunda risk degeri 2 ve 3 olan
yatirim fonlar1 vb.)

c Orta Riskli (Hisse senedi, Hisse Senedi Fonlari, Borsa Yatirim @ o
Fonlar1, Eurobond, Dévizli Tahviller, Ozel Sektér Bor¢lanma
Araglari, Kira Sertifikalari, Yatirimer bilgi formunda risk degeri
4 olan yatirim fonlar1 vb. vb.)

d Yiiksek Riskli (Tiirev Islemler (Vadeli Islem ve Opsiyon o o
Piyasasinda), Varant, Yatirim Kurulusu Sertifikasi, Yatirime1
bilgi formunda risk degeri 5 ve 6 olan yatirim fonlar1 vb. vb.)

e Cok Yiiksek Riskli (Tezgahiistii Tiirev Islemler, Yapilandirilmis o o
Bor¢lanma Araclar;, Kaldiragh Alim Satim Islemleri - FX,
Yatirimci bilgi formunda risk degeri 7 olan yatirim fonlar1 vb.)

Tercih ettiginiz  risk  profiliniz  ve  piyasalarda @
gerceklestirdiginizi  belirttiginiz islem hacim ve sikliklar
arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir. Bu nedenle, hangi iiriin ya
da hizmetlerin size uygun oldugunun tespit edilmesi miimkiin
olamamustir. (risk ve getiri tercihinde a veya b igaretlenip, islem
hacmi kolonlar: d ve e'nin dolduruldugu durumlarda)

Size uygun olmadig: bildirilen bir {irlin veya hizmeti almak istiyorsaniz bu yondeki talebinizi
kurumumuza bildirebilirsiniz. Ama bunun sizin i¢in uygun olmayabilecegini ve kendinizi bilgi
ve tecriibenizi asan bir sekilde risklere maruz birakiyor olabileceginizi dikkate alin. Kurumumuz
talep ettiginiz s6z konusu hizmet ya da iiriinli size sunup sunmamak konusunda serbest olup,
hizmet verilmesi durumunda kurumumuz sorumlu degildir.
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Ayrica size uygun olmadig bildirilen iiriin ya da hizmetlerle ilgili olarak yatirim kurulusunun
size bire bir genel yatirim tavsiyesinde bulunamayacagini dikkatinize sunariz.

| Tarih \

DEGERLENDIREN ONAYLAYAN

Adi Soyadi

Imzas:

62




EK-14
ACIL VE BEKLENMEDIK DURUM PLANI
1. AMAC:

Isbu prosediir, SPK’nin Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nin
(ITI-55.1) 17. Maddesi geregince, Sirket’in acil ve beklenmedik durumlarda yatirimcilarina, araci kurumlara,
piyasa katilimcilarmma ve TUgiincii taraflara karsi olan yiikiimliiliiklerini yerine getirme kosullarini,
yontemlerini ortaya koymak amaciyla hazirlanmastir.

2. KAPSAM:

Plan, acil ve beklenmedik durumlar nedeniyle Sirket faaliyetlerinin veya disaridan hizmet alinan kuruluslarin
verdikleri hizmetlerin kesintiye ugramasi karsisinda Sirket personelinin yapacaklari islemlere iliskin
siiregleri kapsar. Bu kapsamda belli basli acil ve beklenmedik durumlar asagida siralanmustir:

. Deprem, yangin, sel, firtina ve benzeri dogal afetler,

= Savas, terorist saldirilar, halk isyan1 ve benzerleri,

" Sirket veya Sirket’e disaridan hizmet saglayan kuruluslarin mahallinde ve/veya faaliyet gosterdigi
binada meydana gelebilecek yangin, su baskini ve patlama gibi beklenmedik durumlar,

= Finansal piyasalarda meydana gelebilecek beklenmedik durumlar nedeniyle iglemlerin durmasi,
tahsilat ve 6deme sistemlerinin ¢alismamasi,

= Hastalik, salgin, trafik kazasi, is birakma nedeniyle Sirket personelinin veya Sirket’e disaridan
hizmet saglayan kurulusglarin personelinin ise gelmemesi,

" Sirket’in veya Sirket’e disaridan hizmet saglayan kuruluslarin bilgi islem ve iletisim sistemlerinin
calisamaz hale gelmesi, izinsiz ve zarar verme amacl yapilan elektronik saldirilar, girisler ve
viriisler.

3. YETKI VE SORUMLULUKLAR:

Bu plan, Sirket Yonetim Kurulu’nca onaylanir. Planin uygulanmasindan sorumlu kisiler en az genel miidiir
yardimcisi diizeyinde bir Sirket personeli ve bu kisiye alternatif olarak belirlenecek bir bagka Sirket personeli
olmak iizere Sirket yonetim kurulu karari ile belirlenir ve bu kisilere ait unvan ile her tiirli iletisim bilgileri
SPK, Takasbank, MKK ve diger ilgili kuruluslara bildirilir.

Acil ve beklenmedik durum nedeniyle, bilgi islem sistemlerinin devamliligin saglanamamasi ve/veya
meydana gelen hasarin giderilebilmesi i¢in uzun siireye ihtiya¢ duyulmasi, ¢caligma ortaminin fiziksel olarak
elverisli olmamas1 halinde durum tespitinin yapilarak hangi tedbirlerin alinmasi gerektigi planin
uygulanmasindan sorumlu kisilerin 6ncelikli gérevidir.

Planin uygulanmasindan sorumlu kisiler tarafindan, planda olusturulan is akis prosediirlerinin yeterlilikleri,
yillik olarak Sirket’in faaliyetleri ile sube acilmasi veya kapanmasi seklinde orgiitlenme yapisindaki
degisiklikler dikkate almarak gozden gegirilir ve s6z konusu prosediirlerde gerekli degisiklikler yapilir.

4. UYGULAMA DETAYI:

a. Mali Tablolar ve Mevcut Mevzuat Uyarinca Tutmakla Yiikiimli Olunan Her Tiirli Kayit ile
Kiymetli Evrakin Basih Olarak ve/veya Elektronik Ortamda TTK’nin 82’nci Maddesi Uyarinca
Saklanmasi

Sirket’e ait mali tablolar, mevzuat uyarinca tutmakla yiikiimlii olunan her tiirlii defter, kayit ve evrak basili
olarak Sirket nezdinde fiziki olarak saklanmaktadir. Ayrica kayitlarm tiimii elektronik ortamda yedekleri
almarak korunmaktadir. Kayitlarin zarar gérmesi ya da kayitlara erisilememesi durumunda sistem iizerinden
tekrar tiretilebilmesi miimkiindiir.
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b. Sirket Faaliyetinin Arahksiz Siirdiiriilebilmesine Yonelik Bilgi Islem Sistemlerinin Devamlihginin
Saglanmasi, Yedeklerinin Alinmasi ve S6z Konusu Elektronik Kayit Yedeklerinin Bes Y1l Siire ile
Saklanmasi

Acil ve beklenmedik durum hallerinde Sirket’in faaliyetlerinin araliksiz siirdiiriilebilmesine yonelik olarak
bilgi islem sistemlerinin devamliliginin saglanmas1 amaciyla Sirket ve fon muhasebe verileri sistemli bir
sekilde yedeklenmekte, ayrica yedek olarak olusturulan kopyalar farkli lokasyonlarda en az bes yil siire
saklanmaktadir. Ayrica kurumsal firmalarin sunduklar1 bulut veri saklama sistemleri de kullanilmakta ve
hem server datalar1 hem de kullanici bilgisayarlarindaki kritik dosyalar bulut {izerinden anlik senkronize
edilmek suretiyle yedeklenmektedir.

Sirketin internet erigimi ADSL internet hatt1 tizerinden saglanmaktadir.

Sirket personeli tasinabilir notebook bilgisayarlar kullanmakta olup, elektrik sebekesinde meydana gelecek
kisa stireleri kesintilerde batarya iizerinden c¢aligmaya devam etme imkani bulunmaktadir. Uzun siireli
kesintilerde gerekmesi halinde tiim personel elektrik baglantisi olan herhangi bir noktadan ¢aligmalarina
devam edebilecek durumdadir.

c. Mali ve Bilgi islem Altyapisi Dahil Olmak Uzere Operasyonel Risk Degerlendirmesi

Yukarida (b) maddesinde yapilan agiklamalar sonucunda bilgi islem sistemlerinde meydana gelebilecek
sorunlardan kaynaklanabilecek riskler asgari diizeye indirilmis durumdadir.

Mali anlamda Sirket ve fonlarin finansal varliklar1 saklayicit kurulus ve varsa diger finansal kurumlar
nezdinde saklanmaktadir. Kasada giinliikk ihtiyaglar1 asan bir nakit bulundurulmamaktadir. Ayrica
yatirnmcilardan alman ¢ek, senet vb. kambiyo senetleri Sirket kasasinda tutulmamakta, bankalarda
saklanmaktadir. Bu itibarla mali risklerin asgariye indirilmesi saglanmugtir.

Hastalik ve ig birakma gibi durumlara kars1 Sirket’te muhasebeden sorumlu personelin yedegi genel miidiir
ve genel miidiiriin yedegi Yonetim Kurulu Bagkani’dir.

d. Hizmet Verilen Kisilerle Alternatif Iletisim Kanallarimin Tedariki ve Siirekliliginin Saglanmasi

Acil ve beklenmedik durum hallerinde, iletisim kanallarmin islerligini tespit ettikten sonra, hizmet verilen
kisilerle telefon ve e-posta yontemiyle iletisim kurulacaktir.

e. Sirket ve Personeliyle Alternatif iletisim Kanallarinin Tedariki ve Siirekliliginin Saglanmasi

Sirket personelinin iletisim bilgileri ile ikamet ettikleri adresleri giincel olarak tutulur. Acil ve beklenmedik
durum karsisinda, alternatif iletisim kanallar1 kullanilarak personel ile irtibat kurulur. Iletisim kanali olarak
mobil telefon cihazlar ve elektronik posta kullanilabilir.

f. Alternatif Sirket Merkezi

Sirket merkezinin acil ve beklenmedik durumlar sonucu kullanilamaz hale gelmesi durumunda alternatif
sirket merkezi ve bulusma yeri olarak Kuloglu Mah. Siraselviler Cad.No:80 Beyoglu/ISTANBUL adresi
belirlenmistir. Sirketin herhangi bir iiretim yapmadig1 icin spesifik Ozellikte bir is alanma ihtiyact
bulunmamaktadir. Bu tiir bir durumda Sirket yedeklenen kayitlarin1 kullanarak kisa siirede faaliyetlerine
kaldig1 yerden geri donebilecek durumdadir.

g. Acil ve Beklenmedik Durumun Karsi Tarafa Olasi Etkileri Hakkinda Degerlendirme

Hizmet verilen fonlara ait varliklarin tamam saklama hizmetini yiriiten kurulus tarafindan saklanmaktadir.
Acil ve beklenmedik durum karsisinda herhangi bir kayip olmasi s6z konusu degildir.
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h. Kurul'un Alnan Onlemler Hakkinda Bilgilendirilmesi, Rutin Zorunlu Bildirimlerin Nasil
Yapilacagi

Planin uygulanmasindan sorumlu kisiler, acil ve beklenmedik durum ve buna karsi alinan 6nlemleri ivedilikle
Kurul’a bildirir. Planin uygulanmasidan sorumlu kisilerin yoklugu halinde Sirket’in mevcut en st diizey
yoneticisinin talimatlarina uyulacaktir. Rutin zorunlu bildirimler mevcut durum degerlendirmesi sonrasi en
uygun yontem kullanilarak yazili veya sozlii olarak aksamadan siiresi iginde yapilacaktir. Bildirimler Sirket
kayitlarinin yedeklerinin kullanilmasiyla gergeklestirilecektir.

i. Sirketce Faaliyete Devam Edilemeyecegi Yoniinde Karar Verilmesi Durumunda Yatirnmcilarin
Hesaplarina Erisimi ve S6z Konusu Hesaplarin Baska Sirkete Devri

Sirket yonetim kurulunun, acil ve beklenmedik durum nedeni ile Sirket’in faaliyetine devam edemeyecegi
yoniinde karar vermesi durumunda, kurucusu oldugu fonlarin saklama hizmetini yiirliten kurulus bu
durumdan bilgilendirilecek ve hizmet verilen s6z konusu fonlarin devri gergeklestirilecektir.

Sirket’in bagka portfoy yonetim sirketleri tarafindan kurulan fonlarn yonetmesi durumunda ise bu fonlarin
kurucusu olan portfdy yonetim sirketine durum bildirilecek ve hizmet verilen s6z konusu fonlarin yénetim
sozlesmelerinin iptali ve yonetim yetkilerinin devri gergeklestirilecektir.

Yo6netim Kurulunun, acil ve beklenmedik durum nedeniyle sirketin faaliyetine devam edemeyecegi yoniinde
karar almasi durumunda, yatirimeilar bu durumdan haberdar edilir ve yatirimei varliklarinin transferi icin
gerekli islemler yatirime1 onayi ile gerceklestirilir.

j. Disaridan Alinan Hizmetler

Sirket tarafindan disaridan alinan hizmet, hizmet saglayici kurulusun, saglanacak hizmeti istenilen kalitede
gergeklestirebilecek diizeyde teknik donanim, altyapi, mali giig, tecriibe, bilgi birikimi ve insan kaynagina
sahip olup olmadig: tespit edilerek imzalanan s6zlesme kapsaminda yiiriitiliir.

Disaridan alinan hizmetin kesintiye ugramasi veya aksamasi durumunda, hizmet alinan kurumdan,
kesintinin siiresi hakkinda detayli olarak agiklama yapmasi ve kendi acil durum plania gore aksiyon
almasi beklenir.

Plan, Sirket yonetim kurulu tarafindan onaylandig tarih itibariyla yiiriirliige girer. Portfoy yonetim
sOzlegmelerinin imzalanmasi sirasinda bu planin bir sureti karsi tarafa verilir. Bu plan ayrica Sirket
internet sayfasinda yayinlanir.
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EK-15
YETKi BELGELERI, iMZA SIRKULERI
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