Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan heniiz onaylanmanustir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayini takiben kesinlesen Izahname
ayrica ilan edilecektir.

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ....../....../........ tarihinde onaylanmustir.

Ortakhgimmzin c¢ikarilmis sermayesinin 2.500.000.000,00 TL’den 5.000.000.000 TL’ye c¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 2.500.000.000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimzin www.pekergyo.com ve halka arzda satisa aracilik edecek Al Capital
Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.alcapital.com.tr  adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracci sorumludur.
Zararin ihracggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikc¢a belli olmasi halinde; halka arz
edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihra¢¢inmin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatah veya tutarsiz
olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk
yuklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklarn

raporlarda yer alan yanhs, yamltic ve eksik bilgilerden SPKn hikimleri ¢ergevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar igermektedir. Bu tir
aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve
beklentileri gostermektedir. Bircok faktor, ihraccinin gelecege yonelik aciklamalarinin éngoriillenden
¢ok daha farkh sonuclanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirketi

Araci Kurum

Al Capital Yatirnrm Menkul Degerler A.S.

Istanbul Ili, Bakirkdy Ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 62

Atakody NEF 22 Ada 116 Parsel Uzerinde Yer Alan Gayrimenkul
Kompleksi
BB Bagimsiz Boliim

BiST/BIAS/Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BSMV

Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Camlica Arsasi

Istanbul 11i, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi,
1127 Ada 1-2-3 Parseller ile 1139 Ada 3-4-5
Parseller’den Olusan Arsalar

EUR/Euro Avrupa Para Birimi
GBP Ingiliz Sterlini
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
. 111-48.1 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
GYO Tebligi fliskin EsaZlar Teﬁigi
NEF/Timur Gayrimenkul Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S.
Net Degerleme Net Kurumsal Gayrimenkul ve Danigmanlik A.S.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi Kanunu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
Kurul/SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu
Lotus Degerleme Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S.
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
m?2 Metrekare

Peker GYO/Sirket/Ortaklik/Thracct

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

Reel Degerleme

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sultan Makami Konutlari

Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi,
Cakal Dag: Taglik Bayir Mevkii, 879 Ada 51 Nolu
Parsel Uzerinde Yer Alan Gayrimenkul Kompleksi

SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasas1t Kanunu

TDUB Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi

TL Tiirk Lirast

TTK Turk Ticaret Kanunu

TTSG Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi

ubS Uluslararasi1 Degerleme Standartlar
UERS/UMS Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 /

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari

USD, $ veya ABD Dolar1

Amerikan Dolar1

VUK

Vergi Usul Kanunu

YMM

Yeminli Mali Miisavir
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I. BORSA GORUSU
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Yoktur.

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun
oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamum degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her

tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thraca
Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.
20/01/2025

Sorumlu Oldugu Kisim

Hasan PEKER
Yonetim Kurulu Baskani

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

20/01/2025
IZAHNAMENIN TAMAMI
Ahmet Hulusi KONUK Sertan KARGIN
Genel Miidiir Yardimecisi Genel Miidiir Yardimecisi
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Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin
her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugdunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Mali Miisavirlik
A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Cem Ucarlar
Sorumlu Denetgi

31.12.2021-31.12.2022-31.12.2023
Tarihli Finansal Tablolar Ve Ilgili
Bagimsiz Denetim Raporlan

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Muhammet Yasarbas
Sorumlu Denetgi

30.06.2024 ‘
Tarihli Finansal Tablolar ve Ilgili
Bagimsiz Denetim Raporu

Tlgili Degerleme Raporlarim Sunan Kurulus/Y etkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ozan ALDOGAN -Degerleme Uzmani
Berrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani

Strutt & Parker
Jim Ball- Degerleme Uzmani

2021 Y1l Degerleme Raporlari

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ozan ALDOGAN -Degerleme Uzmani
Berrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani
Gizem GEREGUL EVLEK-Degerleme Uzmani
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani
Eren KURT-Sorumlu Degerleme Uzmani

Wardin & Schmoranz
Arjantin Pilaki MRRICS-Degerleme Uzmani

2022 Yih Degerleme Raporlari

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S
M. Kivang KILVAN- Sorumlu Degerleme Uzmani
Engin Akdeniz- Sorumlu Degerleme Uzmani

Wardin & Schmoranz
Alexander Schmoranz-Degerleme Uzmani

2023 Yih Degerleme Raporlar:
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi araclarina iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye tasinmasi
durumunda, davaci yatirimel, halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal
diizenlemeleri cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere

Al | Giris ve uyarilar yasal siirecler baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.
e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak o6zetin izahnamenin diger kisimlan ile birlikte
okundugu takdirde yamltici, hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmcilarin yatirnm kararim vermesine yardimci olacak onemli
bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.
A2 Izahna.menln Izahnamenin tekrar kullanimmi giindeme getirecek herhangi bir husus s6z
. sonraki kullanimina <1 s
e s per konusu degildir.
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Thrageimin  ticaret | Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
unvam ve isletme
adi
B.2 | Thraccimn  hukuki | Hukuki Stat(i: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlari
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
Ulke ve adresi Tletisim Adresi: Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center
8/1 Sisli/ ISTANBUL
Internet Adresi: www.pekergyo.com
Telefon ve Faks Numarasi: 0212 444 32 64 - 0212 241 00 90
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi: pekergayrimenkul@hs01.kep.tr
B.3 | Ana  urin/hizmet | Sirket Sermaye Piyasas1 Kanunu’na tabi halka agik bir gayrimenkul yatirim
kategorilerini de | ortakligidir. Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
icerecek sekilde | gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas1 araglar1 ve Sermaye Piyasasi
ihraccomn mevcut | Kurulu’'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
faaliyetlerinin  ve | isletmektir. Sirket gayrimenkul sektoriinde agirlikli olarak arazi gelistirme
faaliyetlerine  etki | konusuna odakli bir sekilde faaliyet gostermektedir. Gelistirdigi arsalar
eden onemli | tizerinde miiteahhit veya proje gelistirici firmalarla isbirligi yaparak st gelir
faktorlerin tammmm | gruplarina hitap eden konut ve/veya ticari gayrimenkul projelerini hataya
ile faaliyet | gecirmeyi ve bu projelerden satis ve/veya kira geliri elde etmeyi
gosterilen amaglamaktadir. Sirket agirlikli olarak yurtdisinda Almanya, ve ispanya’da
sektorler/pazarlar faaliyet gostermekte olup Istanbul/Tiirkiye’ de de yatirimlar yapmaktadir.
hakkinda bilgi izhaname tarihi itibariyle Sirket portfdyiindeki varliklar hakkinda bilgiler

asagidaki gibidir:
e Atakoy NEF 22 Projesinde Yer Alan Bagimsiz Boliimler

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasmda yapilan
protokol ile Sirket tarafindan Atakoy projesinde yer alan 23 adet ticari alan
74.898.337 Tiirk liras1 bedelle satin alinmistir. Satin alinan ticari alanlarin 15
adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylasim cercevesinde
45 adet bagimsiz boliim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmigtir. 30
Haziran 2024 tarihi itibariyla 4 igyeri, 4 depolu igyeri ve 2 asma katli depolu
isyeri bulunmaktadir.
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Sirket’e ait Istanbul Ili, Bakirkoy Ilgesi, Atakdy Mahallesi’nde bulunan
arsada Nef ile Sirket arasinda akdedilen s6zlesme ile "Arsa Satis1 Karsihigi
Gelir Paylasim Projesi” yapilmaktadir. Satig hasilati, arsa sahibi Peker GYO
ile yiiklenici Nef arasinda %350 arsa sahibi, %50 yiikleniciye ait olacak
sekilde paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet isyeri
bulunmaktadir. Nef tarafindan satis1 yapilan bagimsiz boliimlerin teslimine
baglanmig olup, teslimi yapilan bagimsiz boliimlere ait arsa pay: faturalari
Nef e fatura edilmistir. Ayrica, cari donemde Sirket ile Nef arasinda yapilan
bagimsiz bolim paylasimia konu bagimsiz boliimlere ait arsa paylar1 da
(toplam 76 adet) Nef’e fatura edilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
teslimi yapilmayan 5 adet ticari alana iliskin arsa paylari stoklarda yer
almaktadir.

e Sultan Makamu Konutlari
istanbul ili, Uskiidar Ilcesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel iizerinde
yer alan “Sultan Makami Konutlar1” i¢inde yer alan 1 adet bagimsiz
boliimden olugmaktadir.

o Kaiserwall Almanya
Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2
kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari alandan olusan ve 40.000 € yillik kira
geliri bulunan taginmazin 500.000 €'ya satin alinmigtir. Kira geliri elde edilen
s0z konusu bina girket aktifinde yer almaktadir.

e Ritz Carlton
Ritz Carlton A 95, Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Tesvikiye Mahallesi’nde yer alan
840 ada 114 parsel numarasinda kayitli, 5.032,56 m2 yiizol¢timlii parsel
iizerinde konumlanmis olan A, B ve C bloktan olusan projenin A Blok 14.
katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz boliim 26 Temmuz
2023 tarihinde KDV hari¢ 48.303.840 Tiirk lirasma satin ahnmustir. ilgili
daire kiraya verilmis ve kira geliri elde edilmektedir.

e Peker Tower Maslak

Sirket, 24 Haziran 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde
yer aldigt DIGH Maslak Insaat Proje Damsmanhk Ltd. Sti'nin hisselerinin
%99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme Insaat Isletmecilik A.S.'nin
paylarmin tamamin1 Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam 16.554
m2 ingaat alanina sahip olan arsa, Istanbul’da plazalar ve is merkezlerinin en
yogun oldugu bolgede, Biiyiikdere Caddesi iizerinde yer almaktadir. 6
bodrum katin yaninda zemin + 15 Kkattan olusacak projede ofis
biiyiikliiklerinin 120 m2 ile 560 m2 arasinda degismektedir.

e Peker GMBH

Peker GMBH, biinyesinde Northgate Diisseldorf projesini barindirmaktadir.
S6z konusu proje; Diisseldorf, Almanya'da yer alan 26.200 m2 briit kapal
ingaat alammna sahip projedir. 11.600 m2 biiyiikliiglindeki arsa iizerinde
gelistirilen projede toplam 24.000 m2 net kullanim alani (8.400 m2 otel,
5.800 m2 boarding house, 1.800 m2 ofis, 8.000 m2 ortak kullanim alani)
bulunmaktadir. Insaatma 2019 yilinda baslanan 431 odali otel projesinin
2023 yili baginda tamamlanmistir. S6z konusu otel Diisseldorf sehrinin en
blyik otellerinden biri olup, 25+5 yilligima Novum Oteller Grubu’na
kiralanmistir. Bununla birlikte, sirketin biinyesinde kira geliri elde ettigi bir
adet villa tipi konut yer almaktadir.
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e Blue Stone Investment GMBH
Grup, Almanya’da arsa edinmek iizere kurulmus olan sirketin paylarinin
tamamini iligkili taraf olan Peker Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021
tarihinde satin almigtir. Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde bulunan 2.370
m?2 arsa lizerinde konut projesi gelistirmesi planlanmaktadir.

e Nordstern Dusseldorf GMBH
Grup, Almanya’da kurulu olan Nordstern Diisseldorf GMBH sirketinin
sermayesini temsil eden paylarm %89 unu iligkili taraflarindan Peker GMBH
sirketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satin almustir. Kalan %11’ine iligkin
hisseler 26 Agustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan Peker GMBH’dan
13.367.707 TL 6denerek satin alinmustir. Sirket bu pay alimyla birlikte ilgili
sirketin paylarmin tamamina sahip konuma gelmistir.

Nordstern Diisseldorf GMBH, Almanya’nin Diisseldorf sehrinde 8.891 m2
blyikliginde bir arsaya sahip olup ilgili arsa ilizerinde proje gelistirme
faaliyetlerine devam etmektedir. Ek olarak, Nordstern Dusseldorf ile
Diisseldorf Belediyesi arasinda 31 Agustos 2023 tarihinde imzalanan asa
alim sozlesmesi ile bahsi gegen arsaya bitisik parselde 9.163 m2
bliyiikliigiinde yeni bir arsa daha alinmis olup, bu iki arsanin projelendirmesi
birlikte yapilacaktir.

e Peker GYO Spain SL

S6z konusu sirketimiz biinyesinde, Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639
Malaga adresinde yer alan, ekspertiz degeri 342.862,21 Euro olan 609,11 m2
arsanin 355.000 Euro bedelle satin alinmasi i¢in Maldonado Gonzalez
Abogados Slp firmasi ile ve Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista, 29650,
Mijas, Malaga adresinde yer alan ekspertiz degeri 265.867,93 Euro olan 670
m2 arsanin 220.000 Euro bedelle satin alinmasi i¢in Carmen Isabel Barrios
Medina Montoya ile noter alim sozlesmeleri imzalanmis ve satin alma
bedelleri 6denerek tapu islemleri tamamlanmistir. S6z konusu arsalar
tizerinde modiiler ev projeleri gelistirilmekte olup, projeler ile ilgili
calismalar devam etmektedir. Bu kapsamda modiiler ev yapimina iligkin tim
malzemeler satm alinmis olup, fabrikada iiretimleri tamamlanmistir. Ayrica
celik konstruksiyonlar kurulmus ve planlar hazirlanarak izin icin belediye
basvurulmustur.

e Peker GYO Global GMBH
Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan
194 m2 arsa alanma sahip olan ve ekspertiz degeri 200.000 Euro olan
tasinmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmistir. S6z konusu tasinmaz Peker
GYO Global GMBH portfoyiine alinmis olan séz konusu diger iki
tasinmazlarla bitisik konumda olup, bahse konu ii¢ tasinmazin birlikte
projelendirilmesi planlamaktadir.

Yine Almanya'da kurulu istirakimiz Peker GYO Global GMBH biinyesine
Almanya'nin Kuzey RenVestfalya Bolgesi'ndeki Solingen sehrinde yer alan
2.690 m2 biytkligindeki arsa alanina sahip olan ve ekspertiz degeri
2.530.000 Euro olan taginmaz 2.400.000 Euro bedelle satin alinmis olup, s6z
konusu arsa tizerinde 75 odali hotel ve 20 dairelik konut projesi gelistirilmesi
planlanmaktadir. Projede yapilacak olan 75 odal otelin 14 farkli iilkede
600'den fazla oteli bulunan B&B Hotel grubu'na 20 + 5 yillligina kiralanmas1
icin sozlesme imzalanmistir. Kira bedeli yillik 426.600 Euro olup, 5'inci
yildan sonra yillik ciro'nun %23,5'u baz kiranin {izerinde olmasi1 durumunda
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kira bedeli cironun %23,5'u olarak 6denecektir. S6z konusu projemizde
ingaat ¢aligmalar1 devam etmekte olup, otel olarak renove edilecek mevcut
binanin i¢i yikim isleri ile konut insaati ile ilgili kaba insaat ve gat1 ingaati
tamamlanmugtir.

B.4

Ihracciyr ve
gosterdigi

faaliyet
sektorii

etkileyen dnemli en

son

egilimler

hakkinda bilgi

Tirkiye’de meydana gelen siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari,
sektorel dinamikler gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana
erisim ve finansman maliyeti gibi konular, Sirketin ve sektoériin faaliyetlerini
temel olarak etkileyen egilimler arasindadir.

Diger taraftan, s6z konusu egilimler nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz
ve dalgalanmalar; imar, ingaat, ¢cevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin
alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirket gelirlerini olumsuz yénde
etkileyebilir, gelecekte planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline
neden olabilir.

Ote yandan Sirket tarafindan yurtdisinda da yatirimlar yapiliyor olmasi
yurtdisinda meydana gelebilecek siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa
kosullari, sektdrel dinamikler gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri,
Sirketin ve sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler
arasindadir.

B.5

Ihraccinin
oldugu grup
icindeki yeri

dahil
ve grup

Sirket’in yurt i¢inde ve yurt disinda toplam alti adet bagli ortaklig
bulunmaktadir. Bagh ortakliklara iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

30.06.2024 Sermayedeki Pay ve Oy Kullanma Hakki

Bagh
ortakhklar

Faaliyet
konusu

Kurulus ve
faaliyet yeri

Sermaye

Dogrudan

GG
Gayrimenkul

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Istanbul -
Turkiye

100.000
TL

100

Peker GMBH

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Dusseldorf -
Almanya

1.000.000
Euro

100

Peker GYO
Global GMBH

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Dusseldorf -
Almanya

7.300.000
Euro

100

Blue Stone
Investment
GMBH

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Grevenbroich -
Almanya

3.300.000
Euro

100

Nordstern
Dusseldorf
GMBH

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Dusseldorf -
Almanya

8.025.000
Euro

51

Peker
Spain SL

GYO

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Malaga -
Ispanya

3.000
Euro

100

Sirket’in halka ac¢ik olan kisim disinda kalan hisseleri Hasan Peker’e aittir.
Sirket ortagi Hasan Peker’in yurt i¢inde ve yurt disinda ana faaliyet alan
gayrimenkul olan g¢esitli sirketleri bulunmaktadir. Aynm1 zamanda grup
bilinyesinde sigorta aracilik hizmeti, charler ugak kiralama hizmeti, yat
kiralama hizmeti, bina yonetim hizmetleri veren sirketleri bulunmaktadir.

B.6

Sermayedeki
toplam oy
icindeki

veya
hakki
paylari

Peker GYO’nun 2.500.000.000,00 TL tutarindaki mevcut ¢ikarilmig
sermayesi igerisindeki %35 ve iizeri paya sahip olan ortaklarm pay orani ve
gruplar1 agagida yer verildigi gibidir.
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dogrudan veya

dolayh olarak %5 ve Sermaye ve Ortaklik Yapisi
fazlasi olan Kisilerin Hissedarlar | Grup Tard Pay Tutar1 (TL) Pay Oram (%)
isimleri/unvanlari
ile her birinin pay Hasan Peker A Nama 157.377.359,90 6,29
sahipligi hakkinda Hasan Peker B Hamiline 624.029.097,83 24,97
ihrag:g:lnln hakim Acik Kisim) Hamiline | 1.718.593.542,27

Toplam A+B 2.500.000.000,00 100

ortaklarimmn farkh
oy haklarina sahip

olup olmadiklart Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” bagliklt 8.maddesinde

diizenlendigi Tlizere; Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari,

hakkinda bilgi 157.377.359,903 TL’ye karsilik 157.377.359,903 adet A grubu nama yazili
pay ve 2.342.622.640,097 TL’ye karsilik 2.342.622.640,097 adet B grubu
hamiline yazili paydan olugsmaktadir.
“Yonetim Kurulu ve Gorev Siresi” baglikli 14. maddesinde diizenlendigi
Varsa dogrudan lizere; A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gosterme

imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 kisiden olugsmasi halinde 3 adedi, 6
veya 7 kisiden olusmasi halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

veya dolayh olarak
ihragcimin yonetim
hakimiyetine sahip
olanlarn  ya da
ihragciyn kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu kontrolin
kaynag1 hakkinda

Ortakligin yonetim kontrolii A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu
kontrol paylara taninan imtiyazlarin ve paylarin ¢ogunluguna sahip olma
suretiyle saglanmaktadir.

bilgi
Secilmis finansal
bi|gi|er ile | | Finansal Durum Tablosu (Konsolide)
ihrageimin - finansal 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
durumunda ve Simirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
faal iyet Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
1 d Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

sonugiaringa Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
meydana 99|en Nakit ve nakit 67.553.302 57.631.848 91.693.166 254.026.452
onemli degisiklikler | | Denzerleri

Finansal yatirimlar 38.134.019 93.129.712 5.257

Ticari alacaklar

- iliskili taraflardan 160.757.785 148.230.293

ticari alacaklar

- Iliskili olmayan 727.552.734 705.981.642 58.868.902 2.912.186

taraflardan ticari

alacaklar

Diger alacaklar

- iliskili taraflardan 4.222.013 3.187.382 268.124.417

diger alacaklar

- Iliskili olmayan 11.331.569 3.852.477 15.095.898 314.616

taraflardan diger

alacaklar

Stoklar 368.643.820 295.541.592 338.063.633 89.563.870

Pesin 6denmis giderler

- Iliskili taraflara pesin 492.906.011 360.372.176 270.756.635 501.791

O0denmis giderler

- Iligkili olmayan 31.429.856 6.604.879 262.907.556

taraflara pesin 6denmis

giderler

Cari donem vergisiyle 62.006 31.897 105.398 317.837

ilgili varliklar

Diger donen varliklar 66.230.853 56.971.505 7.285.821 191.839

Toplam dénen 1.968.823.968 1.731.535.403 1.312.906.683 347.828.591

varhklar
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Finansal yatirimlar
Ticari alacaklar

974.682

781.402

- Tliskili taraflardan
ticari alacaklar

848.433.868

404.715.554

- iligkili olmayan
taraflardan ticari
alacaklar

Diger alacaklar

- [liskili taraflardan
diger alacaklar

- iligkili olmayan
taraflardan diger
alacaklar

1.013.020

857.345

864.932

529

Yatirim amagh
gayrimenkuller

5.655.805.622

4.095.680.007

4.029.258.716

310.409.179

Maddi duran varliklar

63.358.384

54.585.482

50.513.153

12.338.652

Pesin 6denmis giderler

iliskili taraflara pesin
Oddenmis giderler

13.029.560

iliskili olmayan
taraflara pesin 6denmis
giderler

447.126

148.859.564

Ertelenmis vergi varligi

2.792.831

9.196.027

12.799.268

Toplam duran
varhklar

5.723.944.539

4.174.129.823

4.942.317.063

876.323.478

Aktif Toplam

7.692.768.507

5.905.665.226

6.255.223.746

1.224.152.069

Kisa vadeli
borglanmalar

718.449.101

119.063.019

288.898.626

125.958.124

Uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlari

86.392.924

5.223.037

Kiralama iglemlerinden
uzun vadeli borglarin
kisa vadeli kistmlari

42.730.748

31.675.765

Diger finansal borglar

54.488

36.292

Ticari borclar

- Tliskili taraflara ticari
borglar

2.071.706

960.730

149.280

- Iligkili olmayan
taraflara ticari borclar

120.313.973

119.691.373

127.360.052

13.989.042

Misteri
sozlesmelerinden dogan
yukimlulukler

254.490

26.713.508

4.603.449

Diger borglar

- Iliskili taraflara diger
borglar

732.362.370

1.631.630

455.028.949

9.231.669

- Iligkili olmayan
taraflara diger bor¢lar

2.742.385

30.875.483

699.358

312.293

Kisa vadeli karsiliklar

- Diger kisa vadeli
karsiliklar

25.349

360.565

2.053.023

188.168

Calisanlara saglanan
faydalara iliskin borglar

1.119.116

809.554

1.350.489

363.029

Doénem kar1 vergi
yikiimliligii

5.317.125

3.547.198

Diger kisa vadeli
yukumlulukler

16.815.678

50.519.925

2.638.476

408.934

Toplam kisa vadeli
yukumlalukler

1.723.023.350

361.120.059

910.095.898

158.751.186

Uzun vadeli
borglanmalar

1.826.089.891

2.006.153.469

1.352.535.846

Kiralama islemlerinden
uzun vadeli borglar

333.039.745

15.543.862

Diger borglar

-Iliskili taraflara diger
borglar

329.717.861

1.160.344

130.310.118

Uzun vadeli kargiliklar

- Calisanlara saglanan
faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar

460.467

495.880

2.030.805

384.667

Ertelenmis vergi
yukumlilukleri

213.778.816

191.512.926

115.818.721
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Toplam uzun vadeli
yukiamlalukler

2.703.086.780

2.214.866.481

1.600.695.490

384.667

Ana ortakliga ait
Ozkaynaklar

3.042.657.873

3.118.620.735

3.744.432.358

1.065.476.527

Odenmis sermaye

669.833.747

669.833.747

669.833.747

669.833.747

Ozsermaye diizeltme
farklari

2.394.947.714

1.787.200.218

1.787.200.218

Geri alinmuis paylar

(261.393.296)

Hisse senedi ihrag
primleri

19.649

15.752

15.752

4.722

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler

- Tanimlanmus fayda
planlar1 yeniden 6l¢iim
kazanglar / (kayiplarr)

(792.719)

(531.593)

(590.197)

132.870

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilacak
birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler

- Yabanci para ¢evirim
farklari

(949.303.557)

(514.092.143)

(486.315.390)

31.596.189

Ortak kontrole tabi
tesebbiis veya
isletmeleri iceren
birlegsmelerin etkisi

(2.355.687.740)

(1.424.043.311)

5.191.570

(73.865.716)

Kardan ayrilan
kisitlanmis yedekler

492.418.710

115.248.666

96.461.310

9.963.926

Gegmis yillar karlar

2.637.091.803

1.524.924.167

2.133.069.346

124.868.151

Net dénem kar1 /

415.523.562

960.065.232

302.942.638

(460.433.998)
(zarar1)

Kontrol giici olmayan
paylar

Toplam ézkaynaklar

224.000.504 211.057.951 - (460.311)

3.266.658.377 3.329.678.686 | 3.744.432.358 1.065.016.216

Toplam 7.692.768.507 5.905.665.226 | 6.255.223.746 1.224.152.069

yukumlaltkler ve
O0zkaynaklar

e Ticari Alacaklar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un iliskili
taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarmin sirasiyla 158.077.800 TL ve
146.582.550 TL’lik kismi Sirket’in bagli ortakliklarindan Nordstern
Dusseldof GMBH’1n paylarinin %9’ unun Peker Holding GMBH’a satisindan
kaynaklanirken; ayni tarihler itibartyla iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli
ticari alacaklarin sirastyla 667.439.600 TL ve 651.478.000 TL’lik kismi ise
Nordstern Dusseldorf’un paylarmin %40’1min Date Investment GMBH ve
EN FA Investment GMBH’a satisindan kaynaklanmaktadir. Ek olarak; 30
Haziran 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla iligkili
olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin sirasiyla 43.267.060 TL,
39.095.780 TL, 38.015.078 TL’lik kism1 Gravesend North Kent Hospital’in
satigina iligkin Strawberry Star SL1 Limited’dan ticari alacaklardan
olugmaktadir. 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan
uzun vadeli ticari alacaklar yurtdisi bagl ortakliklarin satis1 nedeniyle UK
Imperial Investment Limited’dan ticari alacaklardan olusmaktadir. Ilgili
ticari alacak i¢in 12 aylik LIBOR faiz orani ile adat faizi isletilmekteyken;
ilgili alacagin teminati i¢in Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir.
llgili alacak, Peker GMBH’m satin alimi sirasinda 23 Haziran 2024 tarihi
itibartyla mahsuplanarak kapanmistir.
e Stoklar
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30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibariyla Sirket’in stoklar1 Atakéy NEF 22 bagimsiz boliim stoklari, Atakdy
Projesi arsa paylart ve Sultan Makami Konutlar1 bagimsiz boliim
stoklarindan olusmaktadir.

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk | 31 Arahk
2024 2023 2022 2021

Atakoy NEF 22
bagimsiz bolim
stoklart 272.374.845 | 218.362.795 | 258.073.290 | 49.569.070
Atakdy projesi arsa
paylari 84.499.690 67.743.365 67.743.365 | 32.063.665
Sultan Makam
Konutlari 49.390.851 39.596.625 59.648.332 | 17.157.607
Stoklar, brit 406.265.386 | 325.702.785 | 385.464.987 | 98.790.342
Atakoy NEF 22
bagimsiz boliim
stoklari (-) (24.349.785) | (19.521.212) | (47.401.354) | (9.226.471)
Atakdy projesi arsa
paylari (-) (13.271.781) | (10.639.981) - -
Stok deger
diisiikliigii karsih@
() (37.621.566) | (30.161.193) | (47.401.354) | (9.226.471)
Stoklar, net 368.643.820 | 295.541.592 | 338.063.633 | 89.563.871

31 Aralik 2021 tarihinden sonra 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 30
Haziran 2024 tarihlerinde stoklardaki deger artisi enflasyon muhasebesinden
kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sonra eren donemde daha
once Nef 22 bagimsiz boliim stoklarinda bulunan konutun kiraya verilmesi
ile ilgili boliim yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmistir buna ek olarak
Sultan Makami Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konutun satisi
gerceklestirilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla sona eren dénemde 31
Aralik 2023 tarihine kiyasla yasanan artis enflasyon muhasebesinden
kaynaklanmakta olup herhangi bir stok satist ya da stok alimi
bulunmamaktadir.

¢ Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibartyla Grup’un yatirnm amacli gayrimenkullerinin detaylar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31Arahk
2024 2023 2022 2021
Hotel - Peker
GMBH 3.021.042.400 | 2.801.355.400 | 2.365.148.144 -
Peker Tower
Maslak 981.830.000 - - -
Dusseldorf 2 -
Nordstern 388.168.820 359.941.595 - -
Dusseldorf -
Nordstern 375.873.880 348.540.730 351.487.294 | 49.971.353
Solingen - Peker
GYO Global 305.617.080 212.544.692 145.358.064 | 52.571.420
Arsa kullamim
hakki 159.046.295 - - -
Grevenbroich -
Bluestone 98.535.162 91.369.790 92.963.462 | 29.935.370
Ritz Carlton A 95 -
Peker GYO 77.335.704 62.000.000 - -
13
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Nef 22 - Peker
GYO 63.303.015 50.750.000 22.245.674 -
House - Peker
GMBH 51.814.390 48.046.503 49.766.660 -
Parcela
Benalmadena -
Spain 49.095.605 45.525.425 - -
Parcela Mijas -
Spain 40.645.555 37.689.853 - -
Grevenbroich -
Peker GYO Global 24.238.596 22.475.991 25.261.096 -
Kaiserwall - Peker
GYO 19.259.120 15.440.028 18.592.693 6.819.009
Camlica Arsa —
Peker GYO - - 892.908.379 | 141.802.564
Marbella - Spain - - 65.527.250 -
Sultan Makam
Konutlar1 — Peker

GYO - - - | 16.890.000
Gravesend — Peker
GYO - - - | 16.303.988

Yatirim amach
gayrimenkuller,

brit 5.655.805.622 | 4.095.680.007 | 4.029.258.716 | 314.293.704
Birikmis
amortisman (-) - - - | (3.884.525)

Yatirim amach
gayrimenkuller,
net 5.655.805.622 | 4.095.680.007 | 4.029.258.716 | 310.409.179

“-Peker GYO” ifadesinin yer aldigi yatirim amagh gayrimenkuller, Peker
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi  A.S. biinyesindeki yatirim amagh
gayrimenkulleri ifade ederken, kalan kisim Sirket’in bagh ortakliklarmin
biinyesinde bulunan yatirim amagli gayrimenkulleri ifade etmektedir.

31 Aralik 2021 tarihinden sonra 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 30
Haziran 2024 tarihlerinde yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger artist
yatirrm  amacglt  gayrimenkullerin  gergege  uygun  degerinden
muhasebelestirilmesi ve enflasyon muhasebesinden kaynaklanmaktadir. 30
Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren donemde yatirim amagli gayrimenkul
satis1 gergeklesmemistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla sona eren dénemde
Istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m2 alana sahip
projelendirilmemis yatirim amach arsanin satis1
gerceklestirilmistir(“Camlica Arsa — Peker GYO”). Ayrica ayni donemde
daha o6nce Nef 22 bagimsiz boliim stoklarinda bulunan konutun kiraya
verilmesi ile ilgili bolum stoklardan yatirim amagh gayrimenkullere
siiflanmigtir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla sona eren donemde 31 Aralik
2023 tarihine kiyasla yasanan artigin bir kismi ise enflasyon muhasebesinden
kaynaklanmaktadir. Buna ek olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sona
eren donemde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldigit DIGH
Maslak Insaat Proje Danismanlik Ltd. Sti'nin hisselerinin %99'una sahip olan
GG Gayrimenkul Gelistirme Insaat Isletmecilik A.S.'nin paylarmin tamamini
Peker Holding A.S.'den 580.000.000 Tiirk liras1 karsiliginda satin almistir.
Bu satin alimla birlikte arsa kullanim haklar1 ve Peker Tower Maslak yatirim
amagli gayrimenkullere dahil olmustur.

e Pesin Odenmis Giderler
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Grup, Ispanya Malaga'da 7.100 m2 arsa iizerinde mevcut 16 odali toplam
1.992 m2 ingaat alanina sahip bir adet villa bulunan gayrimenkuliin 8.900.000
avroya almmasi ile ilgili iliskili tarafi Marbella Lifestyle Investments SL ile
gayrimenkul alim sézlesmesi imzalamistir. S6z konusu anlagmaya istinaden
mevcut villa haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave villa yapimina iliskin
izinler alindiktan sonra tapu devri gerceklesecektir. Ilgili anlasma
kapsaminda satici tarafa 8.500.000 avro avans 6demesi gergeklestirilmistir.

e YukUmlulukler

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibartyla Grup’un yiikiimliiliikkleri agirlikli olarak finansal borglanmalardan
olusmaktadir. ilgili tarihler itibariyla finansal borglanmalarm detaylart
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralhik 31 Arahik 31 Aralhik

2024 2023 2022 2021

Kisa vadeli banka kredileri 543.842.541 119.063.019 288.898.626 | 125.958.124
Finansman bonolari 174.606.560 - - -

Uzun vadeli banka
kredilerinin kisa vadeli
kisimlari 86.392.924 5.223.037
Kiralama iglemlerinden
uzun vadeli borglarin kisa
vadeli kisimlar ¢ 42.730.748 31.675.765 - -
Kisa vadeli bor¢lanmalar 847.572.773 155.961.821 288.898.626 | 125.958.124
Uzun vadeli banka kredileri 1.826.089.891 | 2.006.153.469 | 1.352.535.846 -
Kiralama iglemlerinden

uzun vadeli borglar ©) 333.039.745 15.543.862 -
Uzun vadeli bor¢lanmalar | 2.159.129.636 | 2.021.697.331 | 1.352.535.846 -
Toplam 3.006.702.409 | 2.177.659.152 | 1.641.434.472 | 125.958.124

) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla kiralama islemlerindan borglar yatirim
amagli gayrimenkuller i¢inde yer alan Ritz Carlton A95 ile stoklar i¢cinde
yer alan Atakdy NEF 22 projesi B8 ve D2 bagimsiz boliimleri igin
gergelestirilen "sat-geri kirala® ve Peker Maslak Tower projesi
kapsaminda arazi kiralama islemlerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla kiralama islemlerindan borglar yatirim amach
gayrimenkuller igcinde yer alan Ritz Carlton A95 ile stoklar icinde yer
alan Atakdoy NEF 22 projesi B8 ve D2 bagimsiz bdliimleri i¢in
gercelestirilen "sat-geri kirala" isleminden kaynaklanmaktadir.

Ek olarak, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili
olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar agirlikli olarak, Sirket'in bagl
ortakliklarindan Peker GMBH’1in DeSa Construction GMBH'a olan ticari
borglar1 ile Sirket'in Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirimlari
A.S.'ye Atakdy projesi kapsaminda "Arsa Karsiligi Gelir Paylasimi Projesi"
sOzlesmesi ek protokoliine istinaden satin alinan ticari alanlara iligkin
borglarindan olugmaktadir.

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibartyla iligkili taraflara kisa ve uzun vadeli diger bor¢larin detay: asagidaki

gibidir:

30 Haziran 31 Aralk 31 Aralik

Kisa vadeli 2024 2023 2022 | 31 Arahk 2021
Peker Holding A.S. 732.362.370 1.631.630 | 442.848.039 -
Peker Investment

GMBH - - 11.965.160 -
Peker Management

GMBH - - 215.750 -
Peker GMBH - - 9.231.669
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| Toplam | 732.362.370 |  1.631.630 | 455.028.949 | 9.231.669
30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Uzun vadeli 2024 2023 2022 2021
Peker Holding A.S. 328.466.521 - - -
Peker Holding Ltd. 1.251.340 1.160.344 4.960.615 -
Peker Holding GMBH - - | 125.349.503 -
Toplam 329.717.861 1.160.344 | 130.310.118 -
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu (Konsolide)
01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Hasilat 60.089.154 896.366.309 310.474.604 62.279.068
Satiglarin maliyeti (-) (31.830) (964.142.008) (498.259.024) (30.178.612)
Brit kar 60.057.324 (67.775.699) | (187.784.420) 32.100.456
Pazarlama, satig ve (11.436.595) - - -
dagitim giderleri (-)
Genel yénetim (66.552.594) (119.908.769) | (114.746.032) | (16.816.976)
giderleri (-)
Esas faaliyetlerden 935.035.991 1.311.950.846 922.714.516 360.217.723
diger gelirler
Esas faaliyetlerden (105.139.204) (126.206.262) | (282.263.286) | (64.789.561)
diger giderler
Esas Faaliyet Kar1 811.964.922 998.060.116 337.920.778 310.711.642
Yatirim 36.472.762 523.668.435 - -
faaliyetlerinden
gelirler
Yatirim (33.217.970) (227.783) (620.409) -
faaliyetlerinden
giderler
Finansman 815.219.714 1.521.500.768 337.300.369 310.711.642
gelir/(gideri) 6ncesi
faaliyet kar1
Finansman gelirleri 1.411.255 18.981.665 11.912.761 6.290.882
Finansman giderleri (- -196.234.033 (124.104.524) (64.303.152) (13.487.738)
)
Parasal (169.686.938) (291.938.655) (732.610.711)
kazang/(kay1p), net
Sarduralen 450.709.998 1.124.439.254 (447.733.265) 303.514.786
faaliyetler ergi dncesi
donem kar1 / (zarari)
Vergi gideri
- Dénem vergi - - (747.966)
(gideri)/geliri
- Ertelenmis vergi (28.669.083) (119.798557)  (12.733.265) -
(gideri)/geliri
Net donem kar1 422.040.915 1.004.640.697  (460.433.998) 302.766.820
Ana ortakliga ait paylar 415.523.562 960.065.232  (460.433.998) 302.209.954
Kontrol giict olmayan (6.517.353) 44.575.465 - (175.818)
paylar
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilamayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlg (129.636) 58.604 (590.197) 32.222
yeniden 6l¢iim kayiplari
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacaklar
- Yabanci para ¢evrim farki| (352.703.238) (47.958.513) (467.172.455) 32.235.094
Diger kapsamli (352.832.874) (47.899.909) | (467.762.652) | 32.267.3116
(gider)/gelir
Toplam kapsamh 69.208.041 956.740.788 (928.196.650) 335.034.136
gelir
Ana ortakhga ait 107.343.227 932.347.083 (928.196.650) 335.209.954
paylar
Kontrol guc (38.135.186) 24.393.705 - (175.818)
olmayan paylar
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e Satislar

Grup’un satig gelirleri agirlikli olarak gayrimenkul satis gelirleri ve kira
gelirlerinden olugmaktadir.

e Satislarin Maliyeti

Satiglarin  maliyeti satis1 ger¢eklesen gayrimenkullerin maliyetlerinden
olusmaktadir.

e Genel YOnetim Giderleri

Sirketin genel yOnetim giderleri personel giderleri, amortisman giderleri ve
itfa paylari, kira giderleri, vergi, resim ve harclar, seyehat giderleri, piyasa
islem gdrme giderleri, sigorta giderleri, enerji giderleri ve diger kalemlerden
olusmaktadir.

e Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirketin esas faaliyetlerden diger ve gelirler ve giderleri biiyiik 6lgiide kur
farki gelirler ve giderlerinden olusmaktadir. Kur farki gelir ve giderleri ise
agirlikli olarak Sirket’in Date Investment GMBH, EN FA Investment GMBH
ve Peker Holding GMBH’den olan EURO cinsinden ticari alacaklari ile
Sirket’in bagh ortakliklarindan EURO cinsinden diger alacaklar1 ve bagh
ortakliklarina EURO cinsinden diger bor¢larmin degerlemesine baglh olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Kurlardaki dalganlanmalara bagli olarak esas
faaliyetlerde diger gelirler ve giderlerde yillar itibari ile 6nemli degisimler
olabilmektedir.

¢ Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirketin finansman gelirleri agirlikli olarak banka mevduat faiz geliri ve kur
farki gelirlerinden, finansman giderleri ise agirlikli olarak finansal bor¢glanma
faiz ve masraflar1 ile kur farki giderlerinden olusmaktadir. Donemler
itibariyle finansal borclanmalardaki azalmaya paralel olarak finansman
giderlerinde azalma yasandig1 goriilmektedir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.1 | izahnamede yer | Yoktur.
0 alan finansal
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi
B.1 | ihrageimin  isletme | Asagidaki tabloda goriildiigii iizere Sirketin kendi degerlendirmesine gére
1 sermayesinin Sirket’in mevcut yiikiimliiliklerini kargilamak igin yeterli isletme sermayesi
mevcut vardir.
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yukumlaltuklerini Finansal
karsilayamamasi Kalemler (TL) 1386(;6522%236 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Donen Varliklar ' 8 ' 1.731.535.403 | 1.312.906.683 347.828.591
KVYK 172392535 | 361120050 | 910005898 | 158751186
Net isletme 245.800.618 | 1.370.415.344 | 402.810.785 189.077.405
Sermayesi
C—SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek | ihrac edilecek A Grubu paylarm ISIN kodu [+], B grubu paylarm ISIN kodu
ve/veya borsada | [*]’dir. Thra¢ edilecek paylara iliskin bilgiler asagidkai tabloda yer
islem gorecek | almaktadir.
sermaye  piyasasi Pay
aracinin menkul il
kiymet tammlama HNamﬁ/n o Pay Grup | Paym Toplam Sermay
Grup Imtiyaz Pay | Nominal e Oram
numarasi (ISIN) e Sayisi Says | Degeri T %)
dahil  tur  ve Oldui ma | (L)
ops 1o Oran
gruplarina  iliskin 1 (%)
bllgl Ydnetim
A Nama k“;g;‘;,”a 157.377.359,90 | 100 1 157.377.359,90 6,29
gOsterme
B Hamiline | Yoktr. | 2342622.640,09 | 100 1 2342622.640,09 | 93,71
TOPLAM 2500000000 | 100 2.500.000.000 100
C.2 | Sermaye piyasasi | Ihrag edilecek paylar Tiirk Liras1 cinsinden ihrag edilecektir.
aracinin ihrac
edilecegi para
birimi
C.3 | ihra¢ edilmis ve | Sirketin mevcut ¢ikarilmis sermayesi 2.500.000.000 TL olup, her bir paymn
bedelleri tamamen | nominal degeri 1 TL’dir ve sermayesinin tamami 6denmistir.
6denmis pay sayisi
ile varsa bedeli tam
6denmemis pay
sayisi
Her bir paymn
nominal degeri
C.4 | Sermaye piyasas:1 | Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki

aracimin  sagladigi
haklar hakkinda
bilgi

haklar1 saglamaktadir.

e Kardan Pay Alma Hakk1

Yeni Pay Alma Hakki
Bedelsiz Pay Edinme Hakki
Tasfiyeden Pay Alma Hakki
Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk:
Oy Hakki

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki
Iptal Davas1 Agma Hakk1
Azmlhk Haklar1

Ozel Denetim Isteme Hakk1
Ortakliktan Ayrilma Hakki
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Ayrica Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siireleri”
baslikl1 14’lincii maddesine gore A grubu paylarm yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 kisiden
olugsmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugmasi halinde ise 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul
tarafindan segilir.

C.5 | Sermaye piyasasi | Ihrag edilecek paylar iizerinde paylarin devir ve tedaviliini kisitlayict veya
aracimin  devir ve | pay sahiplerinin haklarmi kullanmasina engel olacak herhangi bir husus
tedavilinu bulunmamaktadir.
kisitlayict  hususlar
hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen | Ihragcinin paylar1 Borsa Istanbul A.S. Yildiz Pazar’da “PEKGY” koduyla
sermaye  piyasasi | islem gormektedir. Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak paylar, yeni
araclarimin borsada | sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesini takiben
islem gormesi icin | baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna
basvuru yapihip | alinir. Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak paylarm Yildiz Pazar’da islem
yapilmadigi  veya | gorebilmesi icin gerekli bagvurular yapilacaktir.
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
gorilecek  pazara
iliskin bilgi

C.7 | Kar dagitim | Sirket’in K&r Dagitim Politikasi; Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
politikas1 hakkinda | Sermaye Piyasas1t Mevzuati ile T.C. Kanunlar1 ve Sirket ana sozlesmesi ve
bilgi Sirket stratejileri gergevesinde belirlenmistir.

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da goriisiiliir ve karin
dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul
Toplantisi’nda karara baglanir.
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31.
maddesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarda birinci
temettii dagitilmasi esasina yer verilmistir.
Kar dagitim politikasi ise Thraggmin internet sitesinde (Www.pekergyo.com)
yer almaktadir.

D—RISKLER

D.1 | Thragciya, D.1.1 ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu | e Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasina
sektore iliskin | Tliskin Riskler
onemli risk Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullara
faktorleri hakkinda bagli olmasi nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara
bilgi bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar

yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma baglh olarak veya olmayarak
emlak sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin
gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket de
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http://www.pekergyo.com/

projelerin satis1 ve bu satistan elde edecegi gelirler noktasinda sorun
yasayabilir.

e Projelere/insaatlara Iligkin Ongériilmeyen Gelismelere iliskin Riskler
Projelerinin hayata gegirilecegi arazinin istiiniin ve altimin durumu ve
cevreye ve diger hususlara iligkin sorunlarmn ve belirsizliklerin olmasi
projelerin  hayata gegirilmesini olumsuz etkileyebilir.  Projelerin
gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir. Sirket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje
gelistirme siirecinde imar ve g¢evre mevzuatindaki degisiklikler proje
stirelerinin ve maliyetlerinin degigsmesine neden olabilir. Gerekli imar,
ingaat, ¢evre ve diger izinlerin veya ruhsatlarm alinamamasi ya da tabi
olunan, yiiriirliikteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler yapilmasi,
Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

e Sahip Olunan Gayrimenkullere Iliskin Riskler
Projelerimizde ortaya g¢ikabilecek gecikme ve olumsuzluklar s6z konusu
arsadan gelir getirici sekilde istifade edilmesini geciktirebilir ve/veya
maliyetleri ylikseltebilir. Gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi 6znel ve
belirsizdir ve Sirket’in malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut degerini
tam olarak yansitmayabilir.

¢ Proje Gelistirmek icin Uygun Arsalarin Bulunamamasi Riski

Sirket’in proje gelistirme ve satis siire¢lerinde disa bagimli olmasi,
rakiplerine gore dezavantajli bir durum meydana getirebilir. Sirket’in uzun
vadede stratejik Olgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planmna
uygun olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili
sekilde gelistirilmesinde 6neme sahip olan yerleri bulma imkani hig
olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama
ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa bulamamasi,
Sirket’in faaliyetlerini ve finansal sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Mevzuata Uyum Konusunda Karsilasabilecek Riskler
Sirket Tirkiye’de ve yatirim yaptig1 diger iilkelerde imar mevzuati, vergi
mevzuati, sermaye piyasasli mevzuati, ¢evre mevzuati, sosyal gilivenlik
mevzuati bagta olmak iizere pek cok yasal diizenlemeye tabi olarak
faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykir1 durumlarin meydana
gelmesi, mevzuatin degismesi veya yeni mevzuatlarin yiiriirliige girmesi,
Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonu¢larini olumsuz etkileyebilir.

¢ Nitelikli Kadronun Devamhihgi
Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basari i¢in kidemli yonetici kadrosu ve
kilit personeline giivenmekte olup, bu kadronun devamlilig1 belirsizdir.

e Hukuki Davalarla Karsilasma Riski
Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiritmesini énemli derecede etkileyecek
cesitli hukuki siireglere dahil olmakla birlikte, gelecekte de ilave davalara
maruz kalabilir.

e Gayrimenkul Satis Riski
Global ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler
Sirket’in gayrimenkul satiglarin1 dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclarma olumsuz yansiyabilir.
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e Sirket’in Yatirim Yaptig1 Yabanc Ulkeler ile ilgili Riskler
Sirket, yurtdisinda gayrimenkul yatirmmunm bulunmasi nedeniyle
yurtdiginda olasi ekonomik kriz ve dalgalanmalara maruz kalabilir.

e Deprem Riski
Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir bolimi birinci
derecede deprem bélgesi olan Istanbul’da bulunmaktadir. Siket’in ana gelir
kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin satisindan elde edilecek gelirlerden
olusmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olas1 bir deprem sonrasi bu
gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme
riski bulunmaktadr.

D.1.2.ihraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

e Yatirnmlarin Likit Olmama Riski
Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarma goére likit
olmayan bir dogaya sahiptir ve bir gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmast
daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda yatirimlarin likit
olmamasindan dolay1 Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir ve
faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

e Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi
Avantajlarimn Kaybedilme Riski
Sirket GYO statiistinii 2017 yilinda almig olup, bu statiisiinii korumasi
SPK’nmin gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde yer
alan yukumluliklere uymasini gerekmektedir.

Sirket SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi
durumunda GYO statiisiinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara
uygunalacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak tizere ilgili
mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli
oranda etkileyebilir.

e izinlere iliskin Riskler
Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, ingaasi, gelistirilmesi ve
kullanilmasi ¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi
icin 6éngorulen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiksek olabilir. Bu
izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ almamamasi ihtimali de mevcuttur.
izinlerle ilgili yasanabilecek olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansini
negatif olarak etkileyebilir.

o Sektorel Rekabet Riski

Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Sirket’in
rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve
pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna daha cekici
gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilirler. Sektdrdeki yogun rekabet
fazla gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve
dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden
herhangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha diisiik gelir
elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarmmi ve finansal
durumunu olumsuz olarak etkileyebilir.

e Terir Olaylari veya Teror Tehditlerine iliskin Riskler
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Tiirkiye’de veya diger {lilkelerde teror saldirilarma veya diger tiirden
catigmalara yonelik tehditler veya fiilen gergeklesen saldirilar, Sirket’in
mali durumu ve faaliyetleri tizerinde 6nemli 6lglide olumsuz etki yaratabilir.

¢ Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme
Riski
Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik
riskler gayrimenkul sektoriindeki talebi asagi yonlii etkileyebilir. Boyle bir
durum Sirketin satig gelirlerine negatif yonde etki edebilir.

D.1.3. Diger Riskler

o Likidite Riski

Likidite riski, Thraggmin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
diislirtilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilir,
fhragcinin  kredibilitesinin  bozulmas1 halinde ihtiyag halinde fonlar1
saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmas1 durumunda fhracg1 zararla
karsilasabilir.

e Faiz Oram Riski
Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukimlulikleri nedeniyle, faiz
oranlarinin degisiminden dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu
risk, faiz oranina duyarh varlik ve yiikiimliiliikklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilanco ici yontemlerle yonetilmektedir.

Sirket Finansal borclarinin piyasadaki faiz orani1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz / degisken faiz”, “kisa
vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem
de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

e Kredi Riski
Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh ylkiimliligiini
yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski,
kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli
teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

¢ Sermaye Riski
Sermaye riski, Sirket’in bor¢lar1 karsisinda 6zkaynaginin yetersiz kalmasi
riskini ifade eder. Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini
stirdiiriirken olas1 bir finansal kayip yasamasi durumunda yeterli diizeyde
0zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.
Net borg, nakit ve nakit benzeri varliklarin, toplam finansal borglar
tutarindan diisiilmesiyle elde edilmektedir. Oranin diisiik olmasi1 isletmenin
borglanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarindan finansman sagladigini,
yiiksek olmasi ise igletmenin finasman i¢in borglandigini gosterir.
Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibariyla,
finansal tablo dipnotlar1 ¢ergevesinde, toplam net finansal borg / 6zkaynak
orami agagidaki tabloda gosterilmektedir.

(TL) 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Finansal Borglar | 3.006.702.409 | 2.177.713.640 | 1.641.434.472 125.958.124
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ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Nakit ve Nakit
Benzeri 67.553.302
Degerler(-)
Net Finansal | 2.939.149.107
Borg
Toplam 3.266.658.377
Ozkaynaklar

Net  Finansal
Borg/Ozkaynak
Orani 0,90 0,64 0,41 0,00

57.631.848 91.693.166 254.026.452

2.120.081.792 | 1.549.741.306 -128.068.328

3.329.678.686 | 3.744.432.358 1.065.062.295

e Piyasa Riski
Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir
finansal aracin ger¢ege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda
bir isletmeyi olumsuz etkileyebilecek dalgalanmalar olmasi riskidir. Sirket,
piyasalarda yasanacak doviz kuru ve faiz oram dalgalanmalar1 nedeniyle
finansal risklere maruz kalabilir.

e Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere
sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak
etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket Avro cinsinden diger bor¢lanma
islemleri nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetilmesi amaciyla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi
pozisyonlarinin toplam ozkaynak tutarina oranlar1 belli smrlar iginde
tutulmaya calisilmaktadir.

D.3

Sermaye  piyasasi

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

Ihrac Edilen Paylarin Fiyat ve Islem Hacmine Iliskin Riskler

e Ortaklik paylarmin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada islem
gorecek paylara iliskin likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa
gelismesi halinde bdyle bir piyasanin devam edecegine dair bir garanti
bulunmamaktadir.

e Borsada islem gorecek paylar icin aktif bir piyasanin olusmamasi halinde
yatirimcilarin alim satim yapma kabiliyetleri sinirli olabilir. Pay sahipleri
ellerindeki paylar1 istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu
durum ikincil piyasada islem gorecek paylarin fiyatindaki dalgalanmalari
artirabilir.

o Sirketin faaliyetlerine iliskin sorunlarin olusmasi, finansal sonuglarin
beklentilerin altinda kalmas1 ve makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse
performansina etki ederek yatirimcimin satin aldig1 paylara yapmis
olduklar1 yatirimin tamamini veya bir kismini kaybetmesine yol acgabilir.

e Paylarin ikincil piyasadaki fiyati Sirket’in performansindan bagimsiz
olarak piyasadaki genel bir diislisten veya benzer menkul kiymet
piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay fiyatinin ve
likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

e Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gére halka ac¢ik anonim ortakliklar, karlarmi
genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar dagitimi politikalar
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu
cercevede Sirket’in gelecekte yatirimcilara kar pay1 dagitacagina iliskin bir
garanti bulunmamaktadir.

e Kar pay1 sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karn dagitilmasindan elde
edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kar payi
dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar pay1 dagitilabilmesi i¢in dnce,
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gecmis yillar zararmin kapatilmas1 gerekmektedir. Sirket yonetimi
dagitilabilir kar oldugu dénemlerde Genel Kurul onay1 ile kar dagitabilir.
Paylar1 Borsa’da islem géren anonim sirketler karini kar payinm sermayeye
ilavesi suretiyle pay ihrag¢ ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in
yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurul karin Sirket biinyesinde tutulup
dagitilmamasina karar verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar payi
alamama riski mevcuttur.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iliskin | Halka arzda yeni pay alma haklarinin tamamimin kullanmilmasi halinde
ihrageimn/halka arz | ihragginin elde edecegi brit gelir 2.500.000.000 TL’dir. Tahmini halka arz
edenin elde edecegi | giderleri olan 8.331.250 TL nin diisiilmesi sonucu net 2.491.668.750 TL fon
net gelir ile | elde edilmesi planlanmaktadir. Sermaye artirimi kapsaminda pay bagina
katlanacag1 tahmini | maliyetin ise 0,0033 TL olacag: tahmin edilmektedir. Halka arz giderlerine
toplam maliyet ve | iliskin tahmini giderler asagidki tahmini giderler asagidaki tabloda yer
talepte bulunan | almaktadir.
yatirnmcilardan
talep edilecek Sermaye Artirim Maliyetleri Tutar (TL)
tahmini  maliyetler | |Kurul Ucreti (ihrag Edilecek Paylarm Nominal Degeri 5.000.000
hakkinda bilgi Uzerinden %0,2) -

Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 787.500
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 1.000.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 1.312.500
MKK Thrage1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 131.250
Diger Giderler 100.000
Genel Toplam 8.331.250
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutar1 2.500.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Basina Maliyet 0,0033
Sermaye artirimima katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin bedeli
haricinde araci kurumlar aracilik komisyonu, masraf,hizmet iicreti gibi
iicretlendirme politiklarina tabi olabileceklerdir. Sermaye artirimima aracilik
eden Al Capital’in sermaye artirimi kapsaminda yatirimcilardan talep
edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.
Halka arzin | Sirketimiz ¢ikarilmis sermayesinin 2.500.000.000-TL’den 2.500.000.000-
gerekgesi, halka arz | TL’lik artig ile 5.000.000.000-TL’ye nakden artirilmasindaki amag;giiglii
gelirlerinin Ozsermaye yapisina kavusup yuksek finansman maliyetleri nedeniyle daha
kullanim yerleri ve | yiiksek 6zkaynak kullanilarak karliligin artirilmasi amaglanmustir.
elde edilecek | .. . . . . -
tahmini net gelir Sirketimizin sermaye yapisinin giiclendirilmesi ve bor¢lulugunun azaltilarak
hakkinda bilgi daha saglikli bir finansal biinyeye kavusturulmasi amaciyla sermaye
artisindan elde edilen gelir bagh ortakliklarin ve sirketin finansal borg
ddemelerinde ve operasyonel giderlerin karsilanmasi ihtiyacinda
kullanilacaktir.
E.3 | Halka arza iliskin | Halka arz edilen paylarin nominal degeri 2.500.000.000 TL olup, mevcut

bilgiler ve kosullar:

paylarin %100’{i kadardir. ihrag edilecek paylara iliskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir.
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Pay
Nama/ Sayisim Bir
Gru Hamilin imtivaz Pay ngarup Nl:)?‘z]il:a Toplam Sermaye Oram
p e Y Sayist Y 1ha (TL) %)
Oldugu Sayisia | 1Degeri
Oram (TL)
(%)
Yonetim
kuruluna
A Nama aday 157.377.359,9 100 1 157.377.359,90 6,29
gosterm
e
B Hamiline | Yoktur. 2'342'652'640’0 100 1 2'342'622'640’3 93,71
TOPLAM 2.500.000.000 | 100 2.500.000.000 100

Sirket Ana Sdzlesmesinin 8. maddesinde belirtilen 15.000.000.000.-TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde 2.500.000.000 TL olan
cikarllmig sirket sermayesi; tamami nakden karsilanmak suretiyle
2.500.000.000 TL (ikibugukmilyarTiirk Liras1) tutarinda artirilarak
5.000.000.000- TL'ye g¢ikarilacaktir.

Thrag edilecek paylarm nominal degeri 2.500.000.000 TL dir. Ortaklarin yeni
pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmayacak olup, mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklari nominal degeri olan 1,00 TL karsiliginda
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmnin kullanilmasina izahname’nin ilamindan itibaren en
ge¢ 10 giin i¢inde baslanacak olup, yeni pay alma hakki kullanim siiresi en
az 15 (onbes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile
rastlamas1 halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki)
isgiinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Satisa sunulacak
paylarm nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis
duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.pekergyo.com),
KAP'ta ve Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. internet sitesinde ilan
edilecektir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan
paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin,
duyurulacak satis siiresi i¢inde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili
borsa iiyesi araci kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul
A.S, internet sitesinin https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-
verilenlere-iliskin-bilgiler adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin
telefon numaras1 0 (212) 298 21 00’dir. Borsa Istanbul A.S, yatirimei
danisma merkezine http://www.borsaistanbul.com/kurumsal/iletisim
adresindeki formu doldurarak ulasilabilir.

E.4

Catisan menfaatler
de dahil olmak
Uzere halka arza
iliskin ilgili kisilerin
onemli menfaatleri

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan ger¢cek veya tiizel kisi yoktur.
Sirket paylarmin halka arzindan aracilik hizmeti veren Al Capital Yatirim
Menkul Degerler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.Halka arzin taraflar
arasinda c¢ikar catismasi veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi, herhangi bir
sermaye iliskisi, elde edecekleri iicret haricinde dogrudan veya dolayli olarak
halka arzin basarisma baglanmig bir ekonomik c¢ikar bulunmamaktadir.
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https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-iliskin-bilgiler
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Thragginin sermayesinin %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle yetkili
kurulug arasinda herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasasi | Sirketin ticaret unvan1 Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olup,
aracim  halka arz | Sirket’in 15.000.000.000 TL kayith sermaye tavam iginde kalmak {izere,
eden 2.500.000.000 TL mevcut ¢ikarilmig sermayesi, pay sahiplerinin yeni pay
kisinin/ihrag¢imin alma haklar1 kisitlanmaksizin, 1,00 TL nominal degerli bir adet pay i¢in 1,00
ismi/unvam TL nominal deger fizerinden tamami nakden kargilanmak tizere

2.500.000.000 TL artirilarak 5.000.000.000 TL’ye ¢ikarilmaktadir.
Kim tarafindan ve
ne kadar sire ile | Sermaye artirimu suretiyle ihrag¢ edilen paylar Sirket tarafindan satisa
taahhiit  verildigi | sunulacaktir.
hususlarim icerecek
sekilde dolasimdaki | Dolagimdaki pay miktarinin artirilmasina iligkin ~ verilen taahhiit
pay miktarimin | bulunmamaktadir.
artirnlmamasina
iliskin verilen
taahhttler
hakkinda bilgi

E.6 | Halka arzdan | Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarmin
kaynaklanan tamamuni kullanmalar1 durumunda sulanma etkisi % -9,05 olacaktir.
sulanma  etkisinin
mlkt.arl ve yiizdesi Sermaye Sermaye
Yeni pay alma hakki Artirim Oncesi | Artirim Sonrasi
kullaniminin s0z -

Halka Arz Fiyati 1
konusu olmasi
durumunda, mevcut Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.500.000.000
hissedarlarin halka | | fhraca Iliskin Maliyet 8.331.250
arzdan P3Y | I Halka Arz Hasilat 2.500.000.000
almamalan
sulanma  etkisinin | | ©zkaynak (30.06.2024) 3.042.657.873 | 5.534.326.623
miktar ve yiizdesi Cikarilmis Sermaye 2.500.000.000 | 5.000.000.000
Pay Basina Defter Degeri 1,2171 1,1069
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -0,1102
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi -9,05%

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimi hi¢ kullanmamasi ve kalan
paylarm Borsa’da satilmasi durumunda ise;

17.01.2025 arihli kapanis fiyati esas alinarak, mevcut ortaklar i¢in 1 TL
nominal degerli payin sulanma etkisi yizdesi 1,22% olacak olup, yeni
ortaklar igin ise I TL nominal degerli payin sulanma etkisinin ylizdesi
%-1,45 olarak hesaplanmaktadir.

Sermaye Sermaye
Artirim Artirim
Oncesi Sonrasi
Halka Arz Fiyat 1,25
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Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2500 900.0
Ihraca iliskin Maliyet 8.331.250
Halka Arz Hasilati 3'1250'(())00'0
Net Hasilat 3'112'368'7
Ozkaynak (30.06.2024) 3.042.657.87 6.15%.:’;?26.6
Cikarilmis Sermaye 2.500.000.00 5.00%.(())00.0
Pay Basina Defter Degeri 1,2171 1,2319
Mevcut Ort_a_klar icin Pay Basina 0,0148
Sulanma Etkisi

Mevcut Ort_a_klar icin Pay Basina 1,22%
Sulanma Etkisi (%)

Yen_l Qrtaklar icin Pay Basina Sulanma -0,0181
Etkisi

Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma ) o
Etkisi (%) 1,45%

E.7 | Talepte bulunan | Sermaye artirimina katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin bedeli
yatirnmcilardan haricinde araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet {icreti gibi
talep edilecek | ticretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir. Sermaye artirimina aracilik
tahmini  maliyetler | eden Al Capital’in sermaye artirmmi kapsaminda yatirimcilardan talep
hakkinda bilgi edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1.izahnamede yer alan finansal tablo doénemleri itibariyle ihraccimn bagimsiz denetimden
kuruluslarimin ticaret iinvanlari ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek kuruluslari ile birlikte)
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihli karsilagtirmali finansal tablolara iligkin bagimsiz

denetimini yiiriiten kuruluslara ait bilgiler asagida paylagilmistir.

Sorumlu Ortak | Uye Olunan
" < P Bas Denetgi / Profesyonel
Donem Bagimsiz Denetim Sirketi Sorumlu Meslek Adres
Denetgi Kuruluslari
Cem istanbul Maslak Mahallesi Eski
01.01.2021- 31.12.2021 UCARLAR- Biiyikdere Cad. Orjin
Serbest i .
.. - . Sorumlu Ortak, . Plaza No: 27 Kat: 2-3-4
Giiney Bagimsiz Denetim ve Basdenetci Muhasebeci Daire: 54-57-59 34485
01.01.2022- 31.12.2022 Serbest Mali Miisavirlik A.S. 5 ¢l Mali "3 g
SMMM . Sariyer / Istanbul - Tlrkiye
Miisavirler
01.01.2023- 31.12.2023 Odasi
Istanbul
Serbest .
. - . Muhammet . Kisikli Mahallesi, Bosna
01.01.2024- 30.06.2024 | Yizyon Grup iagmm Denetim | ) carbas- M“Rj;fibec' Bulvart No:31/2
Ea Sorumlu Denetgi L Uskiidar/istanbul-Tiirkiye
Miisavirler
Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin géorevden alinmasi, gorevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
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4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sermaye Piyasast Kurulu Kurul Karar Organi’nin 28/08/2024 tarih ve 48/1367 sayili karari uyarinca yapilan “
Ihraggilar Tarafindan Diizenlenecek [zahnamelerde Yer Alan Finansal Tablolarin Paranin Hangi Dénemindeki
Satin Alma Giiciiyle Duyurulacagina Iliskin Duyuru” da;

Ihraggilar tarafindan I1-5.1 sayili izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 11’inci maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendi uyarica diizenlenecek izahnamelerde, enflasyona gore diizeltilmis tiim finansal tablolarin Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda duyuruldugu sekilde karsilastirmali olarak izahnamede yer almasi
gerekmektedir.

Ornegin izahnamede; 2021, 2022, 2023 yillarina ait y1llik finansal tablolar ile 30.06.2024 tarihli alt: aylik ara
donem finansal tablolarin yer almasi durumunda;

i) Enflasyon muhasebesi uygulanmamig 31.12.2021 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait
yillik finansal tablolar,

i) Enflasyon muhasebesi uygulanmis 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap
donemlerine ait yillik finansal tablolar, 31.12.2023 tarihli yillik finansal tablolarm KAP’ta
duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicti cinsinden,

iii) 30.06.2024 tarihli alt1 aylik ara donem finansal tablolar, KAP’ta duyuruldugu sekliyle 30.06.2024
tarihli satin alma giicii cinsinden,

karsilastirmali olarak sunulmalidir.

Bu cercevede, (i) ve (ii) numarali maddelerde belirtilen finansal tablolar birlikte tablo halinde, (iii) numarali
maddede yer alan finansal tablolar ise ayr1 tabloda verilmelidir.”

Diizenlemelerine yer verilmistir.

Bu kapsamda, s6z konusu duyuru uyarinca Sirket’in enflasyon muhasebesi uygulanmis 31.12.2022 ve
31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal tablolar, 31.12.2023 tarihli yillik
finansal tablolarin KAP’ta duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicii cinsinden, 30.06.2024
tarihli alt1 aylik ara donem finansal tablolar, KAP’ta duyuruldugu sekliyle 30.06.2024 tarihli satin alma giicii
cinsinden sunulmus olup, anilan Duyuru kapsaminda 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024
tarihli finansal tablolar asagida sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlart www.pekergyo.com.tr ve
www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

4.1.Finansal Durum Tablosu

Simirh Bagimsiz

Finansal Durum Tablosu (TL) Denetimden Bagimsiz Denetimden Gegmis
Gecmis
Finansal Tablo Tirl Konsolide
Donem 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Nakit ve nakit benzerleri 67.553.302 57.631.848 91.693.166 254.026.452
Finansal yatirimlar 38.134.019 93.129.712 5.257 -
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 160.757.785 148.230.293 - -
- Tliskili olmayan taraflardan ticari 727.552.734 705.981.642 58.868.902 2.912.186
alacaklar
Diger alacaklar
- {ligkili taraflardan diger alacaklar 4.222.013 3.187.382 268.124.417 -
- 1ligkili olmayan taraflardan diger 11.331.569 3.852.477 15.095.898 314.616
alacaklar
Stoklar 368.643.82 295.541.592 338.063.633 89.563.870
Pesin 6denmis giderler
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- Tliskili taraflara pesin 6denmis 492.906.011 360.372.176 270.756.635 501.791

giderler

- {ligkili olmayan taraflara pesin 31.429.856 6.604.879 262.907.556 -

o0denmis giderler

Cari donem vergisiyle ilgili 62.006 31.897 105.398. 317.837

varliklar

Diger donen varliklar 66.230.853 56.971.505 7.285.821 191.839

Toplam dénen varhklar 1.968.823.968 1.731.535.403 | 1.312.906.683 347.828.591

Finansal yatirimlar 974.682 781.402 - -

Ticari alacaklar

- Tliskili taraflardan ticari alacaklar - - 848.433.868 404.715.554

Diger alacaklar

- Tliskili taraflardan diger alacaklar -

- ligkili olmayan taraflardan diger 1.013.020 857.345 864.932 529

alacaklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 5.655.805.622 4.095.680.007 | 4.029.258.716 310.409.179

Maddi duran varliklar 63.358.384 54.585.482 50.513.153 12.338.652

Pesin 6denmis giderler

Mliskili taraflara pesin 6denmis - 13.029.560 - -

giderler

Iligkili olmayan taraflara pesin - - 447.126 148.859.564

O0denmis giderler

Ertelenmis vergi varlig 2.792.831 9.196.027 12.799.268 -

Toplam duran varhklar 5.723.944.539 4.174.129.823 | 4.942.317.063 876.323.478

Toplam Varhklar 7.692.768.507 5.905.665.226 | 6.255.223.746 1.224.152.069

Kisa vadeli bor¢lanmalar 718.449.101 119.063.019 288.898.626 125.958.124

Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa 86.392.924 5.223.037 - -

vadeli kisimlari

Kiralama iglemlerinden uzun vadeli 42.730.748 31.675.765 - -

borglarin kisa vadeli kisimlari

Diger finansal borg¢lar - 54.488 36.292 -

Ticari borclar

- Tliskili taraflara ticari borglar 2.071.70 960.730 - 149.280

- liskili olmayan taraflara ticari 120.313.973 119.691.373 127.360.052 13.989.042

borclar

Miisteri s6zlesmelerinden dogan - 254.490 26.713.508 4.603.449

yukimlulukler

Diger borglar

- 1liskili taraflara diger borglar 732.362.370 1.631.630 455.028.949 9.231.669

- liskili olmayan taraflara diger 2.742.385 30.875.483 699.358 312.293

borclar

Kisa vadeli karsiliklar

- Diger kisa vadeli kargiliklar 25.349 360.565 2.053.023 188.168

Calisanlara saglanan faydalara 1.119.116 809.554 1.350.489 363.029

iligkin borglar

Donem kar1 vergi yiikiimliiligii - - 5.317.125 3.547.198

Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 16.815.678 50.519.925 2.638.476 408.934

Toplam kisa vadeli 1.723.023.350 361.120.059 910.095.898 158.751.186

yukumldlikler

Uzun vadeli borg¢lanmalar 1.826.089.891 2.006.153.469 | 1.352.535.846 -

Kiralama islemlerinden uzun vadeli 333.039.745 15.543.862 - -

borclar

Diger borglar -

- liskili taraflara diger bor¢lar 329.717.86 - - -

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara 460.467 495.880 2.030.805 384.667

iligkin uzun vadeli kargiliklar

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 213.778.816 191.512.926 115.818.721 -
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Toplam uzun vadeli 2.703.086.780 2.214.866.481 | 1.600.695.490 384.667
yukumldldkler
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 3.042.657.873 3.118.620.735| 3.744.432.358 1.065.476.527
Odenmis sermaye 669.833.747 669.833.747 669.833.747 669.833.747
Ozsermaye diizeltme farklar 2.394.947.714 1.787.200.218 | 1.787.200.218 -
Geri alinmig paylar (261.393.296) - - -
Hisse senedi ihrag primleri 19.649 15.752 15.752 4.722
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler
- Tanmimlanmis fayda planlar (792.719) (531.593) (590.197) 132.870
yeniden dl¢iim kazanglari /
(kayiplari)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler
- Yabanci para ¢evirim farklari (949.303.557) (514.092.143) | (486.315.390) 31.596.189
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya (2.355.687.740) (1.424.043.311) 5.191.570 (73.865.716)
isletmeleri igeren birlesmelerin
etkisi
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 492.418.710 115.248.666 96.461.310 9.963.926
Gegmis yillar karlari 2.637.091.803 1.524.924.167 | 2.133.069.346 124.868.151
Net dénem kar1 / (zarar) 415.523.562 960.065.232 | (460.433.998) 302.942.638
Kontrol giicli olmayan paylar 224.000.504 211.057.951 - (460.311)
Toplam 6zkaynaklar 3.266.658.377 3.329.678.686 | 3.744.432.358 1.065.016.216
Toplam Kaynaklar 7.692.768.507 5.905.665.226 | 6.255.223.746 1.224.152.069

Sinirh
Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Bagimsiz Denetimden Gegmis

Denetimden

Gecmis
Finansal Tablo TUru Bireysel
Donem 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Nakit ve nakit benzerleri 3.897.467 2.113.053 63.055.470 230.739.111
Finansal yatirimlar 2.999.998 60.550.600 - -
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 158.077.800 146.582.550 - -
- 1liskili olmayan taraflardan ticari 711.107.936 690.879.273 43.493.996 2.912.186
alacaklar
Diger alacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger 76.269 69.123 1.108.187 314.616
alacaklar
Stoklar 368.643.820 295.541.592 338.063.633 89.563.870
Pesin 6denmis giderler
- liskili taraflara pesin 6denmis 353.253.057 271.917.751 211.234.287 -
giderler
- Tliskili olmayan taraflara pesin 1.388.401 754.474 249.888 120.000
O0denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili 49.309 31.897 105.398 317.837
varliklar
Diger donen varliklar 11.992.428 12.276.837 2.386.190 140.000
Toplam Dénen Varhklar 1.611.486.485 1.480.717.150 659.697.049 324.107.620
Finansal yatirimlar 3.183.522.129 2.087.242.559 923.858.773 241.349.433
Ticari alacaklar - - - -
- liskili taraflardan ticari alacaklar - - 848.433.868 404.715.554
- {ligkili olmayan taraflardan ticari - - - -
alacaklar
Diger alacaklar
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- {ligkili taraflardan diger alacaklar 1.383.679.633 1.189.790.871 119.517.414 5.726.097
- {ligkili olmayan taraflardan diger 529 529 872 529
alacaklar

Yatirim amagh gayrimenkuller 159.897.839 128.190.028 933.746.746 178.487.471
Maddi duran varliklar 45.044.086 37.057.690 33.629.080 9.074.901
Pesin 6denmis giderler - - 447.126 42.100.071
Toplam Duran Varliklar 4.772.144.216 3.442.281.677 | 2.859.633.879 881.454.056
Toplam Varhklar 6.383.630.701 4.922.998.827 | 3.519.330.928 1.205.561.676
Kisa vadeli bor¢lanmalar 292.940.360 93.221.618 67.276.424 44.600.000
Uzun vadeli borglanmalarin kisa 86.392.924 5.223.037 - -
vadeli kisimlar

Kiralama iglemlerinden uzun vadeli 31.630.751 31.675.765 - -
bor¢larin kisa vadeli kisimlar1

Ticari borglar

- Tliskili taraflara ticari borglar 129.589 120.165 - -
- {liskili olmayan taraflara ticari 20.630.798 19.429.316 26.856.809 13.814.338
borglar

Miisteri s6zlesmelerinden dogan - 225.000 57.867 4.603.449
yukumllukler

Diger borclar

- {ligkili taraflara diger borclar 1.599.858.292 807.646.605 41.426 25.961.917
- {ligkili olmayan taraflara diger 917.181 30.783.333 698.704 312.293
borclar

Calisanlara saglanan faydalara 839.824 626.739 756.867 215.847
iligkin borglar

Donem kar1 vergi yikimliiligii - - - 3.547.198
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 126.109 8.919.927 27.307 235.481
Toplam kisa vadeli 2.033.465.828 997.871.505 95.715.211 93.290.523
yukiamlultkler

Uzun vadeli bor¢lanmalar 30.512.469 2.325.719 - -
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli 7.112.159 15.543.862 - -
borclar

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara 460.467 495.880 2.030.805 384.667
iligkin uzun vadeli karsiliklar

Toplam uzun vadeli 38.085.095 18.365.461 2.030.805 384.667
yukimlulukler

Ozkaynaklar 4.312.079.778 3.906.761.861 | 3.421.584.912 1.111.886.486
Odenmis sermaye 669.833.747 669.833.747 669.833.747 669.833.747
Ozsermaye diizeltme farklari 2.394.947.714 1.787.200.218 | 1.787.200.218 -
Hisse senedi ihrag primleri 19.648 15.752 15.752 4.722
Kar veya zararda yeniden

siiflandirilmayacak birikmis diger

kapsaml gelirler veya giderler

- Tanimlanmis fayda planlari (792.719) (531.593) (590.197) 132.870
yeniden 6l¢iim kazanglari /

(kayiplar)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 492.418.710 115.248.666 96.461.310 9.963.926
Gegmis yillar karlari 1.316.542.897 849.876.726 | 1.335.453.429 125.985.640
Net dénem kari / (zarari) (299.496.923) 485.118.345| (466.789.347) 305.965.581
Toplam Kaynaklar 6.383.630.701 4.922.998.827 | 3.519.330.928 1.205.561.676

4.2. Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosu

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Gecmis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Finansal Tablo Tiri

Konsolide
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Donem 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Hasilat 60.089.154| 1.089.056.598 896.366.309 310.474.604 62.279.068
Satiglarm maliyeti (-) (31.830)| (1.212.032.182) (964.142.008) (498.259.024)| (30.178.612)
Brit kar 60.057.324| (122.975.584) (67.775.699) (187.784.420) 32.100.456
Pazarlama, satis ve
dagitim giderleri (-) (11.436.595) - - - -
Genel yonetim giderleri (- (66.552.594) (83.880.929) (119.908.769) (114.746.032)| (16.816.976)
)
Esas faaliyetlerden diger 935.035.991 752.557.219 1.311.950.846 922.714.516| 360.217.723
gelirler
Esas faaliyetlerden diger (105.139.204)| (155.807.026) (126.206.262) (282.263.286)| (64.789.561)
giderler
Esas Faaliyet Kari 811.964.922 389.893.680 998.060.116 337.920.778] 310.711.642
Yatirim faaliyetlerinden 36.472.762 - 523.668.435 - -
gelirler
Yatirim faaliyetlerinden (33.217.970) - (227.783) (620.409) -
giderler
Finansman gelir/(gideri) 815.219.714 389.893.680 1.521.500.768 337.300.369| 310.711.642
oncesi faaliyet kari
Finansman gelirleri 1.411.255 5.214.530 18.981.665 11.912.761 6.290.882
Finansman giderleri (-) (196.234.033)| (102.013.311) (124.104.524) (64.303.152)| (13.487.738)
Parasal kazang/(kayip), (169.686.938)| (126.151.571) (291.938.655) (732.610.711) -
net
Vergi oncesi donem kari 450.709.998 166.943.328 1.124.439.254 (447.733.265)| 303.514.786
/ (zarar1)
Vergi gideri

- Dénem vergi - - - - (747.966)
(gideri)/geliri

- Ertelenmis vergi (28.669.083) (23.403.315) (119.798.557) (12.733.265) -
(gideri)/geliri
Net donem kari 422.040.915 143.540.013 1.004.640.697 (460.433.998)|  302.766.820
Ana ortakhga ait paylar 415.523.562 143.078.601 960.065.232 (460.433.998)| 302.942.638
Kontrol giict olmayan 6.517.353 461.412 44.575.465 - (175.818)
paylar
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilamayacaklar
- Tamimlanmus fayda (129.636) (1.326.510) 58.604 (590.197) 32.222
planlart yeniden 6l¢iim
kayiplari
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacaklar
- Yabanci para gevrim (352.703.238) 12.907.185 (47.958.513) (467.172.455) 32.235.094
farki
Diger kapsaml (352.832.874) 11.580.675 (47.899.909) (467.762.652) 32.267.316
(gider)/gelir
Toplam kapsamh gelir 69.208.041| (155.120.688) 956.740.788 (928.196.650)| 335.034.136
Ana ortakhiga ait paylar 107.343.227| (154.659.276) 932.347.083 (928.196.650)| 335.209.954
Kontrol glict olmayan (38.135.186) 461.412 24.393.705 - (175.818)
paylar
Kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Denetimden Ge¢mis
Finansal Tablo Tiri Bireysel
Donem 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021-
30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Hasilat 1.664.500 1.004.663.992 807.047.900 288.724.608 62.125.015
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Satiglarin maliyeti (-) (31.830)| (1.139.514.934) (914.949.385)|  (498.259.024)| (30.178.612)
Brit kar 1.632.670] (134.850.942) (107.901.485)|  (209.534.416) 31.946.403
Genel yonetim giderleri (- (34.739.121) (42.522.205) (65.336.298) (64.785.516)| (14.694.120)
)
Esas faaliyetlerden diger 195.538.692 510.679.114 574.275.883 842.573.987 361.270.396
gelirler
Esas faaliyetlerden diger (87.124.644) (63.766.043) (130.027.931)| (284.221.585)| (65.986.695)
giderler
Esas Faaliyet Kar1 75.307.597 269.539.924 271.010.169 284.032.470 312.535.984
Yatirim faaliyetlerinden 36.472.762 - 523.668.435 - -
gelirler
Yatirim faaliyetlerinden (33.217.970) - (227.783) - -
giderler
Finansman gelir/(gideri) 78.562.389 269.539.924 794.450.821 284.032.470 312.535.984
oncesi faaliyet kari
Finansman gelirleri 1.121.373 2.329.973 11.535.602 4.982.064 6.290.882
Finansman giderleri (-) (117.981.161) (10.500.043) (28.929.423) (23.193.170)| (12.113.319)
Parasal kazang/(kayip), (261.199.524)| (200.770.012) (291.938.655)| (732.610.711) -
net
Vergi oncesi donem kari (299.496.923) (60.599.842) 485.118.345| (466.789.347) 306.713.547
/ (zarar1)
Vergi gideri
- Dénem vergi - - - - (747.966)
(gideri)/geliri
Net donem kari (299.496.923) (60.599.842) 485.118.345| (466.789.347)| 305.965.581
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilamayacaklar
- Tamimlanmig fayda (129.636) (1.326.510) 58.604 (590.197) 32.222
planlart yeniden 6l¢iim
kayiplari
Diger kapsamh (129.636) (1.326.510) 58.604 (590.197) 32.222
(gider)/gelir
Toplam kapsamh gelir (299.626.559) 59.273.332 485.176.949| (467.379.544) 305.997.803
4.3. Portfoy Simirlamalarima Uyumun Kontroli
Finansal tablo ana Tebligdeki 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
hesap kalemleri Tgili
Dizenleme
A Para ve sermaye piyasasi 111-48.1. Md. 6.897.465 31.543.053 63.055.470 229.929.523
araglar 24/(b)
B. Gayrimenkuller, 111-48.1. Md. 3.719.157.924 2.536.497.073 | 2.406.903.439 484.802.369
Gayrimenkule Dayali 24/(a)
Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatirim
Fonu Katilma Paylar1 ve
sermayesinde %100
oraninda istirak ettikleri
28. Maddenin birinci
fikrasinin ~ (¢)  bendi
kapsamindaki sirketler
C. Istirakler 111-48.1. Md. 346.158.921 277.515.457 - -
24/(b)
Mliskili taraflardan 111-48.1. Md. - - -
alacaklar (ticari 23/(f)
olmayan)
Diger varliklar 2.311.416.391 2.077.443.244 | 1.049.372.019 490.829.784
D. Toplam varhklar 6.383.630.701 4.922.998.827 | 3.519.330.928 | 1.205.561.676
(Aktif Toplami)
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E. Finansal borglar 111-48.1. Md. 409.845.753 100.770.374 67.276.424 44.600.000
31
F. Diger finansal 111-48.1. Md. - - - -
ylukimlulukler 31
G. Finansal kiralama 111-48.1. Md. 38.742.910 47.219.627 - -
borglari 31
H. Mliskili taraflara borglar 111-48.1. Md. 730.602.785 - - 25.961.917
(ticari olmayan) 23/(f)
I. Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 4.312.079.778 3.906.761.861 | 3.421.584.912 | 1.111.886.486
31
Diger kaynaklar 892.359.475 868.246.965 30.469.592 23.113.273
D. Toplam Kaynaklar 6.383.630.701 4.922.998.827 | 3.519.330.928 | 1.205.561.676
(Pasif Toplami)
Konsolide Tebligdeki
olmayan/Bireysel diger Tigili 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
finansal bilgiler Duzenleme
Al. | Parave Sermaye Piyasasi 111-48.1. Md. - - - -
araglarinin 3 yilik 24/(b)
gayrimenkul édemeleri
icin tutulan kisim
A2. | Ddviz cinsinden vadeli- 111-48.1. Md. 3.892.698 1.260.913 36.256.692 229.929.523
vadesiz mevduat / Ozel 24/(b)
Vari-Katilma Hesab1 ve
TL cinsinden vadeli
mevduat / Katilma hesabi
A3. | Yabanci Sermaye 111-48.1. Md. - - - -
Piyasasi Araglari 24/(d)
B1l. | Yabanci gayrimenkuller, 111-48.1. Md. 19.259.120 15.440.028 18.592.693 23.122.997
gayrimenkule dayali 24/(d)
projeler, gayrimenkule
dayali haklar
B2. | Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. - - - -
241(c)
C1. | Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 2.603.522.129 2.087.242.559 923.858.773 -
24/(d)
C2. | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. - - - -
28/1(a)
J. Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. - - - -
31
K. Uzerinde proje 111-48.1. Md. - - - -
gelistirilecek, miilkiyeti 22/e
ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri
L. Tek bir sirketteki para ve 111-48.1. Md. - 60.550.600 - 40.884.756
sermaye piyasasi araglari 22/(1)
yatirimlarinin toplamu
Tebligdeki | 30.06.2024 | 31.12.2023| 31.12.2022 | 31.12.2021 Asgari /
Portfoy Simirlamalar: Tlgili Azami Oran
Dizenleme
1. Uzerinde proje 11111-48.1. Md. 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 % Azami % 10
gelistirilecek miilkiyeti 22/(e)
ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri
2. Gayrimenkuller, 11- 58,26% 51,52% 68,39% 40,21% Asgari % 51
Gayrimenkule Dayali 48.1.Md.24/(a),
Projeler, Gayrimenkule (b)
dayali Haklar,
gayrimenkul yatirim
fonu katilma paylar1 ve
sermayesine %100
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oraninda igtirak ettikleri
28. Md. Birinci fikrasinin

(¢) bendi kapsamindaki
sirketler

3. Para ve Sermaye Piyasasi 111-48.1.Md. 5,53% 6,28% 1,79% 19,07% Azami % 49
Araglari ile Istirakler 24/(b)

4. Yabanci Gayrimenkuller, 111-48.1.Md. 41,09% 42,71% 26,78 % 1,67% Azami % 49
Gayrimenkule Dayal1 24/(d)

Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi

Araglari
5. Atil Tutulan Arsa / 111-48.1.Md. 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% Azami % 20
Araziler 24/(c)
6. Isletmeci Sirkete Istirak 11148.1.Md. 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% Azami % 10
28/1(a)
7. Borg¢lanma Sinir Md. 31 10,40% 3,79% 1,97% 6,35% | Azami % 500
8. Doviz Cinsinden Vadeli- Md. 24/(b) 0,06% 0,03% 1,03% 19.07% Azami % 10
Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve
TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma
Hesabi
9. Tek Bir Sirketteki Para Md. 22/(l) 0,00% 1,23% 0,00% 3,39% Azami % 10

ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirimlariin
Toplam1

“Yatirimel, yatirim kararim vermeden dnce ihrag¢cimin finansal durum ve faaliyet sonuclarina iliskin
ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler

e Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasina iliskin Riskler

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagli olarak veya olmayarak emlak
sektoriinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir
durumda tiim sektor gibi Sirket de projelerin satis1 ve bu satistan elde edecegi gelirler noktasinda sorun
yasayabilir.

e Projelere/insaatlara iliskin Ongériilmeyen Gelismelere Iliskin Riskler

Projelerinin hayata gecirilecegi arazinin iistiiniin ve altinin durumu ve g¢evreye ve diger hususlara iliskin
sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi projelerin hayata gecirilmesini olumsuz etkileyebilir. Projelerin
gelistirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in
yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar ve ¢evre mevzuatindaki degisiklikler proje
stirelerinin ve maliyetlerinin degigsmesine neden olabilir. Gerekli imar, ingaat, ¢cevre ve diger izinlerin veya
ruhsatlarin alinamamasi ya da tabi olunan, yiiriirliikteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler yapilmasi,
Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

e Sahip Olunan Gayrimenkullere iliskin Riskler
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Projelerimizde ortaya ¢ikabilecek gecikme ve olumsuzluklar s6z konusu arsadan gelir getirici sekilde istifade
edilmesini geciktirebilir ve/veya maliyetleri yiikseltebilir. Gayrimenkul degerlemesi dogas1 geregi 6znel ve
belirsizdir ve Sirket’in malvarligina bigilen deger, bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

¢ Proje Gelistirmek icin Uygun Arsalarin Bulunamamasi Riski

Sirket’in proje gelistirme ve satis siireclerinde digsa bagimli olmasi, rakiplerine gore dezavantajh bir durum
meydana getirebilir. Sirket’in uzun vadede stratejik Slciitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina
uygun olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin basarili sekilde gelistirilmesinde Gneme
sahip olan yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama
ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuglarmi olumsuz yonde etkileyebilir.

e Mevzuata Uyum Konusunda Karsilagabilecek Riskler

Sirket Tiirkiye’de ve yatirim yaptign diger iilkelerde imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi
mevzuati, gevre mevzuati, sosyal giivenlik mevzuati basta olmak tizere pek ¢ok yasal diizenlemeye tabi olarak
faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykir1 durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin degismesi veya yeni
mevzuatlarin ylrirliige girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

¢ Nitelikli Kadronun Devamhhg

Sirket faaliyetleri ve isletmesindeki basari i¢in kidemli yonetici kadrosu ve kilit personeline giivenmekte olup,
bu kadronun devamliligi belirsizdir.

o Hukuki Davalarla Karsilasma Riski

Sirket, halihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini arizi derecede etkileyecek detaylar1 izahnamenin 23.7’nci
boliimiinde belirtilen gesitli hukuki siireglere dahil olmakla birlikte, gelecekte de ilave davalara maruz
kalabilir.

¢ Gayrimenkul Satis Riski

Global ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in gayrimenkul satislarimi
dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarina olumsuz
yanstyabilir.

e Sirket’in Yatirnm Yapti1 Yabana Ulkeler ile ilgili Riskler

Sirket, yurtdisinda gayrimenkul yatiriminin bulunmasi nedeniyle yurtdisinda olasi ekonomik kriz ve
dalgalanmalara maruz kalabilir.

e Deprem Riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir boliimii birinci derecede deprem bdlgesi olan Istanbul’da
bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin satisindan elde edilecek gelirlerden
olusmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olasi bir deprem sonrasi bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve
dolayistyla satig gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir.

5.2. ihraccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

e Yatirimlarin Likit Olmama Riski

36
ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarma gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmas1 gereken durumlarda yatirimlarin likit
olmamasindan dolayi Sirket finansal a¢idan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

¢ Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarimin Kaybedilme Riski

Sirket GYO statiisiinii 2017 yilinda almis olup, bu statiisiinii korumas1 SPK’nin gayrimenkul yatirim
ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde yer alan yiikiimliiliikklere uymasim gerekmektedir.

Sirket SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gdstermemesi durumunda GYO statlisini devam
ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygunalacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO
statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlar1 dahil olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi
bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli oranda etkileyebilir.

e Iizinlere Iligkin Riskler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, insaasi, gelistirilmesi ve kullanilmas1 gesitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi i¢in 6ngoriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiiksek olabilir.
Bu izinlerin ge¢ almmasi ve/veya hi¢ almamamasi ihtimali de mevcuttur. izinlerle ilgili yasanabilecek
olumsuzluklar Sirket’in faaliyet performansini negatif olarak etkileyebilir.

e Sektorel Rekabet Riski

Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya
hedeflenen miisteri grubuna daha cekici gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektordeki yogun
rekabet fazla gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlaligina ve dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde
azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden herhangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha
diisiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarimi ve finansal durumunu olumsuz olarak
etkileyebilir.

e Teror Olaylar veya Teror Tehditlerine iliskin Riskler

Tirkiye’de veya diger iilkelerde terér saldirilarina veya diger tiirden ¢atismalara yonelik tehditler veya fiilen
gergeklesen saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri tizerinde 6nemli 6lglide olumsuz etki yaratabilir.

¢ Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul sektoriindeki
talebi asag1 yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif yonde etki edebilir.

5.3. Thrag edilecek paylara iligkin riskler
ihrag Edilen Paylarin Fiyat ve islem Hacmine fliskin Riskler

o Halka arz edilen ve borsada islem goérecek paylara iligkin likit bir piyasa olusacagina veya boyle bir piyasa
geligsmesi halinde boyle bir piyasanin devam edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir.

e Borsada islem gorecek paylar icin aktif bir piyasanin olugsmamasi halinde yatirimeilarm alim satim yapma
kabiliyetleri sinirli olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir
ve bu durum ikincil piyasada islem gorecek paylarin fiyatindaki dalgalanmalar artirabilir.

o Sirketin faaliyetlerine iligkin sorunlarin olugmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmasi ve
makroekonomik ve siyasi gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimcinin satin aldigi paylara yapmis
olduklar1 yatirimin tamamini veya bir kismini kaybetmesine yol agabilir. Paylarin ikincil piyasadaki fiyati
Sirket’in performansmdan bagimsiz olarak piyasadaki genel bir diisiisten veya benzer menkul kiymet
piyasalarmdaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay fiyatimin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine
neden olabilir.
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Ihrag Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

o Sermaye Piyasast Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, kérlarmi genel kurullari tarafindan
belirlenecek kar dagitimi politikalar ¢ercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu
cergcevede Sirket’in gelecekte yatirimcilara kar payi dagitacagina iligkin bir garanti bulunmamaktadir.

o Kar payi sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar
edilen yillarda Sirket’in kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar payr dagitilabilmesi i¢in 6nce,
geemis yillar zararin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde Genel
Kurul onayi ile kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da islem géren anonim sirketler karim kar paymnin sermayeye
ilavesi suretiyle pay ihrag ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in yeterli kar1 olmayabilir veya genel
kurul karm Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar pay1
alamama riski mevcuttur.

5.4. Diger Riskler
o Likidite Riski

Likidite riski, Thragcimin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarm meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilir, fhragginin kredibilitesinin
bozulmasi halinde ihtiyac halinde fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda hragei
zararla karsilasabilir.

Finansal Kalemler
(TL) 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Donen Varliklar 1.968.823.968 1.731.535.403 1.312.906.683 347.828.591
KVYK 1.723.023.350 361.120.059 910.095.898 158.751.186
Cari Oran 9,85 4,79 1,45 2,19
e Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla
kredi riskini azaltmaya calismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

- Banka teminatlari (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu, ge¢mis
tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi sonucu bireysel
limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak izlenmektedir. Sirketin
30.06.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 finansal tablo donemleri itibariyle kredi riski asagidaki
gibidir.

Alacaklar
30 Haziran 2024 Ticari Diger | Bankalardaki [ Finansal
alacaklar| alacaklar| mevduat | yatirimlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 888.310.519 | 16.566.602 67.545.503 | 38.134.019
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - -
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A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin defter degeri

888.310.519

16.566.602

67.545.503

38.134.019

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gecmis (Briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar

Alacaklar

31 Arahk 2023

Ticari
alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardak
i mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibarryla maruz kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

854.211.935

7.897.204

57.631.328

93.129.712

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigine ugramamis
finansal varliklarin defter degeri

854.211.935

7.897.204

57.631.328

93.129.712

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

31 Aralik 2022

Alacaklar

Ticari
alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kaliman azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

907.302.770

284.085.247

91.688.366

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi1

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin defter degeri

58.868.902

284.085.247

91.688.366

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger disiiklii§iine ugramig sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alimmis kismi1

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin defter degerleri

848.433.868
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- Vadesi gecmis (Briit defter degeri)

- Deger diigiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemig (Briit defter degeri) 850.783.084 - -
- Deger diisiikliigii (-) (2.349.216) - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - -
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - -
Alacaklar
31 Aralik 2021 Mliskili Diger Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kaliman azami kredi
riski (A+B+C+D+E) 404.715.554 | 2.912.186 314.616 254.024.989
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis
kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin defter degeri 404.715.554 | 2.912.186 314.616 254.024.989

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1

D. Deger disiikligine ugrayan varliklarn defter
degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi1

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

e Sermaye Riski

Sermaye riski, Sirket’in bor¢lar1 karsisinda 6zkaynaginin yetersiz kalmasi riskini ifade eder. Sermaye riski
diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini siirdiiriirken olas1 bir finansal kayip yasamasi durumunda yeterli
diizeyde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.
Net borg, nakit ve nakit benzeri varliklarin, toplam finansal borg¢lar tutarindan diisiilmesiyle elde
edilmektedir. Oranin diisiik olmas1 igletmenin bor¢lanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarmdan finansman
sagladigini, yiiksek olmasi ise isletmenin finasman i¢in bor¢landigim gosterir.
Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibariyla, finansal tablo dipnotlar1 ¢ergevesinde,
toplam net finansal bor¢ / 6zkaynak orani asagidaki tabloda gosterilmektedir:

(TL) 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Finansal Borglar 3.006.702.409 2.177.713.640 1.641.434.472 125.958.124
Nakit ve Nakit Benzeri
Degerler(-) 67.553.302 57.631.848 91.693.166 254.026.452
Net Finansal Borg 2.939.149.107 2.120.081.792 1.549.741.306 -128.068.328
Toplam Ozkaynaklar 3.266.658.377 3.329.678.686 3.744.432.358 1.065.062.295
Net Finansal
Bor¢/Ozkaynak Oram 0,90 0,64 0,41 0,00
e Piyasa Riski

40

ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyebilecek dalgalanmalar olmasi
riskidir. Sirket, piyasalarda yasanacak doviz kuru ve faiz orani dalgalanmalar1 nedeniyle finansal risklere
maruz kalabilir.

e Doviz Kuru Riski

Yabanc1 para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket Avro cinsinden diger
borg¢lanma islemleri nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetilmesi amaciyla para
birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlar1 belli sinirlar
icinde tutulmaya ¢aligilmaktadir.

Sermaye artisindan elde edilecek fon ile yurt diginda yapilmasi planlanan yatirimlar Fon Kullanim
Raporu’nda belirtilmistir. S6z konusu yatirimlarin hayata gecirilmesine kadar gececek siire i¢in kur artigi
nedeniyle yatirim maliyetlerinin artmasi s6z konusudur. Diger taraftan s6z konusu yatirimlarin gelirleri de
doviz cinsinden olusacaktir.

Sirketin doviz cinsinden sahip oldugu varhik ve yiikiimliliiklerin detaylar1 30.06.2024, 31.12.2023,
31.12.2022 ve 31.12.2021 finansal tablo donemleri itibariyle asagidaki gibidir.

30 Haziran 2024
Déviz Pozisyonu Tablosu TL Karsihg usD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 2.920.146 4,714 62.667 13.611
2. Ticari alacaklar 868.784.440 - 23.500.000 1.044.177
3. Diger alacaklar 44.378 - - 1.071
4. Donen varhklar 871.748.964 4.714 23.552.667 1.058.859
5. Diger alacaklar 1.383.679.633 - 39.389.202 -
6. Duran varhklar 1.383.679.633 - 39.389.202 -
7. Toplam varhklar 2.255.428.5970 4,714 62.951.869 1.058.859
8. Ticari borclar (263.287) - (7.495) -
9. Diger borglar (870.002.671) - (24.766.362) -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (870.265.958) - (24.773.857) -
11. Toplam yukimlalikler (870.265.958) - (24.773.857) -
12. Net yabanc1 para varhk ve
(yikimlulik) pozisyonu 1.385.162.639 4.714 38.178.012 1.058.859

31 Arahk 2023

Doviz Pozisyonu Tablosu TL Karsihig usb EUR GBP

1. Parasal finansal varliklar 1.094.605 5.503 16.197 10.816
2. Ticari alacaklar 837.156.312 - 24.500.000 1.044.177
3. Diger alacaklar 66.123 - - 1.846
4. Donen varhklar 838.320.040 5.503 24.516.197 1.056.839
5. Toplam varhklar 838.320.040 5.503 24.516.197 1.056.839
6. Ticari borglar (785.617) - (24.118) -
7. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (785.617) - (24.118) -
8. Toplam yikumlaltkler (785.617) - (24.118) -
9. Net yabanci para varlik ve
(yukOmlulik) pozisyonu 837.534.423 5.503 24.492.079 1.056.839

31 Arahik 2022

Doviz Pozisyonu Tablosu TL Karsihig usD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 30.324.512 375.278 1.078.904 80.020
2. Ticari alacaklar 41.304.028 - 164.985 1.690.370
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3. Donen varliklar 71.628.540| 375.278 1.243.889 1.770.390
4. Ticari alacaklar 848.433.879 - - 37.726.281
5. Duran varhklar 848.433.879 - - 37.726.281
6. Toplam varhklar 920.062.419| 375.278 1.243.889 39.496.671
7. Ticari borglar (1.779.261) - (87.963) (1.144)
8. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.779.261) - (87.963) (1.144)
9. Toplam yukimlalikler (1.779.261) - (87.963) (1.144)
10. Net yabanci para varlik ve
(yuktmlulik) pozisyonu 918.283.158 | 375.278 1.155.926 39.495.527
31 Arahk 2021
Doviz Pozisyonu Tablosu TL Karsihg: UusD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 225.935.185 9.656.583 121.307 5.309.404
2.Donen varhklar 225.935.185 9.656.583 121.307 5.309.404
3. Ticari alacaklar 404.715.554 - - 22.525.870
4. Duran varhklar 404.715.554 - - 22.525.870
5. Toplam varhklar 630.650.739 9.656.583 121.307 27.835.274
6. Ticari borclar (8.750.480) - (569.787) (7.684)
7. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (8.750.480) - (569.787) (7.684)
8. Toplam yukumlaltkler (8.750.480) - (569.787) (7.684)
9. Net yabanci para varhk ve
(yUkimlulik) pozisyonu 621.900.259 9.656.583 (448.480) 27.827.590

Kur Riskine Kars1 Duyarhhk:

Asagidaki tablolar, Sirket'in Amerikan dolar1, avro ve Ingiliz sterlininin Tiirk liras1 karsisinda %10’luk artisa
ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihi itibariyla agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilancgo tarihindeki %10’luk kur artisinin etkilerini gdsterir.

D6viz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
30 Haziran 2024
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolar1 Kkurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolar1 net varlik/ (yiikiimliliigii) 15.474 (15.474)
2. Amerikan dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 15.474 (15.474)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yiikiimliiliigii) 134.113.249 (134.113.249)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 134.113.249 (134.113.249)
Ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yiikiimliiliigii) 4.387.541 (4.387.541)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. Ingiliz sterlini net etki (7+8) 4.387.541 (4.387.541)
Toplam (3+6+9) 138.516.264 (138.516.264)
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Déviz kuru duyarhhk analizi tablosu

31 Arahk 2023

Kar/ (zarar)

Yabanci paranin deger Yabanci paranin

kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolar1 net varlik/ (yiikiimliliigii) 16.200 (16.200)
2. Amerikan dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolar1 net etki (1+2) 16.200 (16.200)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4. Avro net varlik/ (ylikiimliligii) 79.780.257 (79.780.257)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 79.780.257 (79.780.257)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yiikiimliiliigii) 3.956.985 (3.956.985)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 3.956.985 (3.956.985)
Toplam (3+6+9) 83.753.442 (83.753.442)

Déviz kuru duyarhlik analizi tablosu

31 Arahk 2022

Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
. Amerikan dolari net varlik/ (yiikiimliligii) 701.706 (701.706)
2. Amerikan dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
. Amerikan dolar1 net etki (1+2) 701.706 (701.706)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
. Avro net varlik/ (yiikiimliiliigii) 2.304.329 (2.304.329)
. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
. Avro net etki (4+5) 2.304.329 (2.304.329)
Ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:

. Ingiliz sterlini net varlik/ (yiikiimliiliigii) 88.822.281 (88.822.281)
. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
. Ingiliz sterlini net etki (7+8) 88.822.281 (88.822.281)
oplam (3+6+9) 91.828.316 (91.828.316)
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Déviz kuru duyarhhk analizi tablosu

31 Arahk 2021

Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:

1. Amerikan dolar1 net varlik/ (yiikiimliiliigii) 676.609 (676.609)
2. Amerikan dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 676.609 (676.609)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:

4. Avro net varhk/ (yiikiimliliigi) 12.871.259 (12.871.259)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 12.871.259 (12.871.259)

ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:

7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yiikiimliiliigii) 49.996.997 (49.996.997)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 49.996.997 (49.996.997)
Toplam (3+6+9) 63.544.865 (63.544.865)

e Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz
oram riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilanco ici yontemlerle yonetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borg¢larin “sabit
faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif
yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sirketin faiz oranina duyarh finansal araglarini gésteren tablo 30.06.2024,31.12.2023,31.12.2022 tarihli mali
tablolarimizin 24 Numarali dipnotlarinda 31.12.2021 tarihli mali tablolarimizin ise 22 numarali dipnotunda

“Finansal Araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi” basligi altinda yer almaktadir.

30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Sabit faizli finansal 407.630 225.184 5.932.180 11.629.965
varhklar
Vadeli Mevduatlar 407.630 225.184 5.932.180 178.528.611
Finansal Borglar - - - 81.358.124
Sabit faizli finansal 2.285.190.587 2.072.880.484 1.518.273.917 -
yukumlaltkler
Banka Kredileri 2.285.190.587 2.025.660.857 1.518.273.917 -
Finansal  Kiralama - 47.219.627 - -
Borglari
Degisken faizli 171.134.769 104.778.668 123.160.555 44.600.000
finansal
yukiamlilakler
Banka Kredileri 171.134.769 104.778.668 123.160.555 44.600.000

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi

6.1.1 ihragcimin ticaret unvam ve isletme adi

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

6.1.2. Ihragcinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii, 81769-5
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6.1.3. Thraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngériilen siiresi

Sdresi: Suresiz

Kurulus Tarihi: 25 Nisan 2017

GYO’ya Doniisiim Tarihi: 28 Eyliil 2017

6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke, kayith merkezinin
ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralari

Hukuki Stattsi: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Ihraccimn Kuruldugu Ulke: Tirkiye
Kayith Merkezinin Adresi: Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL
Internet Adresi: www.pekergyo.com
Telefon Numarasi: 0212 444 32 64
Faks Numarasi:+90-212-241-00-90
6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

6.2. Yatirnmlar

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin 6nemli yatirimlar:

ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk Finansman Sekli
2024 2023 2022 2021
Ozkaynak ve Banka
Hotel - Peker GMBH 3.021.042.400 | 2.801.355.400 | 2.365.148.144 - Kredileri
Ozkaynak ve Banka
Peker Tower Maslak 981.830.000 - - - Kredileri
Dusseldorf 2 - Ozkaynak ve Banka
Nordstern 388.168.820 359.941.595 - - Kredileri
Ozkaynak ve Banka
Diisseldorf - Nordstern 375.873.880 348.540.730 351.487.294 49.971.353 Kredileri
Solingen - Peker GYO Ozkaynak
Global 305.617.080 212.544.692 | 145.358.064 | 52.571.420
Ozkaynak, Banka
Arsa kullanim hakki 159.046.295 - - - Kredileri
Grevenbroich - Ozkaynak ve Banka
Bluestone 98.535.162 91.369.790 92.963.462 29.935.370 Kredileri
Ritz Carlton A 95 - Ozkaynak ve Banka
Peker GYO 77.335.704 62.000.000 - - Kredileri
Nef 22 - Peker GYO 63.303.015 50.750.000 22.245.674 - Ozkaynak
Ozkaynak ve Banka
House - Peker GMBH 51.814.390 48.046.503 49.766.660 - Kredileri
Parcela Benalmadena - Ozkaynak ve Banka
Spain 49.095.605 45.525.425 - - Kredileri
Ozkaynak ve Banka
Parcela Mijas - Spain 40.645.555 37.689.853 - - Kredileri
Grevenbroich - Peker Ozkaynak
GYO Global 24.238.596 22.475.991 25.261.096 -
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Kaiserwall - Peker Ozkaynak
GYO 19.259.120 15.440.028 18.592.693 6.819.009
Camlica Arsa - - 892.908.379 | 141.802.564 Ozkaynak
Marbella - Spain - - 65.527.250 - Ozkaynak
Sultan Makami Ozkaynak
Konutlar1 - - - 16.890.000
Gravesend - - - | 16.303.988 Ozkaynak
STOKLAR
30 Haziran 31 Aralhik 31 Aralik 31 Arahk Finansman
2024 2023 2022 2021 Sekli

Atakoy NEF 22 bagimsiz bolim Ozkaynak
stoklar1 272.374.845| 218.362.795| 258.073.290 49.569.069
Ataky projesi arsa paylart ) sascacep| 07743365| 677a3es| | Ozkaynak
Sultan Makam1 Konutlarr ™) 49.390.851 39.596.625| 59.648.332 17.157.607 Ozkaynak
Stoklar, brit 406.265.386 | 325.702.785| 385.464.987 98.790.341
Atakoy NEF 22 bagmmsiz bolim
stoklar (-) ) (24.349.785) |  (19.521.212)| (47.401.354) -
Atakdy projesi arsa paylar1 (-) ™7 | (13.271.781) | (10.639.981) -1 (9.226.471)
Stok deger diisiikliigii karsihig (30.161.193) | (47.401.354)
() (37.621.566) (9.226.471)
Stoklar, net 368.643.820| 295.541.592 | 338.063.633 89.563.870

e Atakoy NEF 22 Projesinde Yer Alan Bagimsiz Boliimler

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakoy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Tiirk lirasi bedelle satin alinmistir. Satin alinan ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylasimi ¢ergevesinde 45 adet bagimsiz
boliim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmustir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla 1 adet konut ve 10
adet ticari alan stoku bulunmaktadir .

e  Atakdy Projesi Arsa Paylar

Sirket’e ait Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Atakdy Mahallesi’nde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen sozlesme ile "Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylagimi Projesi" yapilmaktadir. Satis hasilati, arsa sahibi
Peker GYO ile yiiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yiikleniciye ait olacak sekilde paylasilacaktir.
Projede 1.438 adet konut ve 125 adet isyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satis1 yapilan bagimsiz béliimlerin
teslimine baglanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz boliimlere ait arsa pay1 faturalari Nef’e fatura edilmistir.
Ayrica, cari donemde Sirket ile Nef arasinda yapilan bagimsiz boliim paylasimina konu bagimsiz boliimlere
ait arsa paylar1 da (toplam 76 adet) Nef e fatura edilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla teslimi yapilmayan
5 adet ticari alana iligkin arsa paylari stoklarda yer almaktadir.

e Sultan Makam Konutlari

Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel (izerinde yer alan “Sultan Makanm
Konutlar1” i¢inde yer alan 1 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

e (Camlica Arsasi

2021 yili son ¢eyreginde; 167 pafta, 1127 ada, 1,2,3 adet parsellerin tevhid islemleri kapsaminda parsellere
komsu 652,69 m2 alamin Uskiidar Belediyesi Enciimen karar1 ¢ergevesinde yoldan ihdas edilerek s6z konusu
parsellere tevhidi ile ilgili olarak s6z konusu alan toplam 11.748.240 TL'ye Sirketimizce satin alinmistir. S6z
konusu satinalma ve yapilan tevhid islemleri kapsaminda 6 adet parselden olusan arsamiz 2 parsel olarak
birlestirilmis olup, toplam 11.019,81 biiyiikligiindedir.Sirket’in aktifinde bulunan toplam 11.019,81 m2
biiyiikliigiinde Camlica Arsast 19.06.2023 tarihinde satilmis ve sirket aktifinden ¢ikmigtir.
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o Kaiserwall Almanya

Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire 1
ticari alandan olusan ve 40.000 € yillik kira geliri bulunan taginmazin 500.000 €'ya satin alimmistir. Kira geliri
elde edilen s6z konusu bina sirket aktifinde yer almaktadir. Wardin & Schmoranz Bomonti Business unvanli
degerleme firmasi tarafindan hazirlanan 31.12.2023 tarihli degerleme raporunda s6z konusu taginmazin degeri
474.000,00 Euro olarak takdir edilmistir.

e Ritz Carlton

Ritz Carlton A 95, istanbul ili, Sisli Ilgesi, Tesvikiye Mahallesi’nde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda
kayitli, 5.032,56 m2 yiizolgtimlii parsel tizerinde konumlanmig olan A, B ve C bloktan olusan projenin A Blok
14. katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz boliim 26 Temmuz 2023 tarihinde KDV harig
48.303.840 Tiirk lirasina satm almmustir. Ilgili daire kiraya verilmis ve kira geliri elde edilmektedir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik AS’nin 08.01.2024 tarih ve 2023/931 sayili raporu ile degeri
62.000.000 TL olarak takdir edilmistir.

e Peker Tower Maslak

Sirket, 24 Haziran 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldigt DIGH Maslak insaat
Proje Damsmanlhk Ltd. Sti'nin hisselerinin %99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme Insaat Isletmecilik
A.S.'nin paylarmin tamamini Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam 16.554 m2 insaat alanina sahip
olan arsa, Istanbul’da plazalar ve is merkezlerinin en yogun oldugu bolgede, Biiyiikdere Caddesi iizerinde yer
almaktadir. 6 bodrum katin yaninda zemin + 15 kattan olusacak projede ofis biiyiikliiklerinin 120 m2 ile 560
m2 arasinda degismektedir.

e Peker GMBH

Peker GMBH, biinyesinde Northgate Diisseldorf projesini barindirmaktadir. S6z konusu proje; Diisseldorf,
Almanya'da yer alan 26.200 m2 briit kapali insaat alanina sahip projedir. 11.600 m2 biiyiikliigiindeki arsa
tizerinde gelistirilen projede toplam 24.000 m2 net kullanmim alani (8.400 m2 otel, 5.800 m2 boarding house,
1.800 m2 ofis, 8.000 m2 ortak kullanim alani) bulunmaktadir. Insaatina 2019 yilinda baslanan 431 odali otel
projesinin 2023 yili basinda tamamlanmstir. S6z konusu otel Diisseldorf sehrinin en biiyiik otellerinden biri
olup, 25+5 yilligina Novum Oteller Grubu’na kiralanmigtir. Bununla birlikte, sirketin biinyesinde kira geliri
elde ettigi bir adet villa tipi konut yer almaktadir.

e Blue Stone Investment GMBH

Grup, Almanya’da arsa edinmek iizere kurulmus olan sirketin paylarmin tamamini iligkili taraf olan Peker
Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021 tarihinde satin almistir. Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde
bulunan 2.370 m2 arsa iizerinde konut projesi gelistirmesi planlanmaktadir.

e Nordstern Disseldorf GMBH

Grup, Almanya’da kurulu olan Nordstern Diisseldorf GMBH sirketinin sermayesini temsil eden paylarin
%89’unu iliskili taraflarindan Peker GMBH sirketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satin almistir. Kalan %11’ine
iligkin hisseler 26 Agustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan Peker GMBH’dan 13.367.707 TL 6denerek satin
almmugtir. Sirket bu pay alimiyla birlikte ilgili sirketin paylarimin tamamina sahip konuma gelmistir.

Nordstern Diisseldorf GMBH, Almanya’nin Diisseldorf sehrinde 8.891 m2 biiytikliiglinde bir arsaya sahip olup
ilgili arsa Uzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmektedir. Ek olarak, Nordstern Diisseldorf ile
Diisseldorf Belediyesi arasinda 31 Agustos 2023 tarihinde imzalanan asa alim sdézlesmesi ile bahsi gegen
arsaya bitisik parselde 9.163 m2 biiyiikliigiinde yeni bir arsa daha alinmis olup, bu iki arsanin projelendirmesi
birlikte yapilacaktir.
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e Peker GYO Spain SL

S6z konusu sirketimiz biinyesinde, Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639 Malaga adresinde yer alan, ekspertiz
degeri 342.862,21 Euro olan 609,11 m2 arsanin 355.000 Euro bedelle satin alinmasi i¢cin Maldonado Gonzalez
Abogados Slp firmasi ile ve Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista, 29650, Mijas, Malaga adresinde yer alan
ekspertiz degeri 265.867,93 Euro olan 670 m2 arsamin 220.000 Euro bedelle satin alinmasi i¢in Carmen Isabel
Barrios Medina Montoya ile noter alim sozlesmeleri imzalanmis ve satin alma bedelleri 6denerek tapu
islemleri tamamlanmistir. S6z konusu arsalar lizerinde modiiler ev projeleri gelistirilmekte olup, projeler ile
ilgili caligmalar devam etmektedir. Bu kapsamda modiiler ev yapimina iligkin tiim malzemeler satin alinmis
olup, fabrikada iiretimleri tamamlanmustir. Ayrica gelik konstruksiyonlar kurulmus ve planlar hazirlanarak izin
icin belediye bagvurulmustur.

e Peker GYO Global GMBH

Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 194 m2 arsa alanina sahip olan
ve ekspertiz degeri 200.000 Euro olan tasinmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmistir. S6z konusu tasinmaz
Peker GYO Global GMBH portfoyiine alinmis olan s6z konusu diger iki taginmazlarla bitisik konumda olup,
bahse konu ii¢ taginmazin birlikte projelendirilmesi planlamaktadir.

Yine Almanya'da kurulu istirakimiz Peker GYO Global GMBH biinyesine Almanya'nin Kuzey RenVestfalya
Bolgesi'ndeki Solingen sehrinde yer alan 2.690 m2 biiyiikliigiindeki arsa alanina sahip olan ve ekspertiz degeri
2.530.000 Euro olan tagmmaz 2.400.000 Euro bedelle satin alinmis olup, s6z konusu arsa iizerinde 75 odali
hotel ve 20 dairelik konut projesi gelistirilmesi planlanmaktadir. Projede yapilacak olan 75 odali otelin 14
farkli tilkede 600'den fazla oteli bulunan B&B Hotel grubu'na 20 + 5 yillligina kiralanmasi i¢in sdzlesme
imzalanmustir. Kira bedeli yillik 426.600 Euro olup, 5'inci yildan sonra yillik ciro'nun %23,5'u baz kiranin
iizerinde olmas1 durumunda kira bedeli cironun %23,5'u olarak 6denecektir. S6z konusu projemizde ingaat
calismalar1 devam etmekte olup, otel olarak renove edilecek mevcut binanin i¢i yikim isleri ile konut insaati
ile ilgili kaba insaat ve ¢at1 insaat1 tamamlanmustir.

6.2.2. Thracci tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagilm
ve finansman sekli hakkinda bilgi

Yoktur.

6.2.3. Thraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda ihrageiy
baglayici olarak alinan kararlar, yapilan s6zlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar

Sirketin faaliyet alanlar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin

diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

7.1.1 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana triin/hizmet kategorilerini
de icerecek sekilde ihracc faaliyetleri hakkinda bilgi

Grup’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde 60.137.279 TL, 31.12.2023,31.12.22,31.12.2021
donemleri itibariyle sirasiyla, 858.479.191 TL, 287.317.094 TL, 61.706.068 TL tutarlarinda satis gelirleri s6z
konusudur.
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e 2024 yili ilk alt1 ayinda gelirlerin 1.712.625 TL’si diikkan kira gelirlerinden olusmakta olup 58.424.654
TL’si ise agirlikli olarak Sirket’in bagl ortakliklarinin biinyesindeki gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirlerinden,

e 2023 yilinda gelirlerin 804.467.611 TL’si Istanbul’'un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m2 alana sahip
projelendirilmemis yatirim amagli arsanin ve Sultan Makami Konutlarinda yer alan konu ve depolu konut
satiglarindan, 54.011.580 TL’si yurt disinda bulunan Malaga Marbella’da Urbanization Oasis Club
Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarin satigin, kalan 37.887.118 TL’si ise agirlikli olarak Sirket’in
bagl ortakliklarinin biinyesindeki gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden,

e 2022 yilinda gelirlerin, 132.587.685 TL’si Sultan Makamm Konutlarida yer alan bagimsiz boliim satiglart
ve Atakdy Projesine iliskin arsa pay: satisindan, 154.729.409 TL’si Ingiltere’nin Gravesend kentinde yer
alan yatirim amacglh gayrimenkullerin satisindan, kalan 23.157.510 TL’si agirlikli olarak Sirket’in bagl
ortakliklarinin biinyesindeki gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden,

e 2021 yilinda gelirlerin, 36.322.870 TL’si Atakdy Projesinden yapilan gayrimenkul stoklarmin satigindan,
25.383.198 TL’si Almanya’nin Vestfalya eyaletinin Hagen Sehrinde yer alan tasinmazlara iligkin olarak
yatirim amagli gayrimenkuliin satigindan, kalan 573.000 TL’si ise diger gelirlerden olugsmaktadir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu iiriin
ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda ticari sirr1 agiga
cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.
7.2. Baghca sektorler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccimn bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj
ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

7.2.1.1. Faaliyet Gosterilen Sektorler/Pazarlar

Sirketin faaliyet alanlar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma liskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktadir.

Sirket agirlikli olarak Tirkiye’de Istanbul’da faaliyet gdstermekte, bununla birlikte yurtdisinda Almanya ve
Ingiltere’de ve Ispanya de yatirimlar yapmaktadir. Sirket’in mevcut portféyli konut ve ticari iiniteler
(magazalar) agirliklidir.

7.2.1.2. Thragginin bu sektérlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi

Halka acik bir anonim ortaklik olan Sirket, GYO sektoriinde faaliyet gostermekte olup Sermaye Piyasast
Kurulu mevzuatlar1 ¢ercevesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Tiirkiye’de insaat sektorii ekonomik
aktivitenin en 6nemli guiclerinden biridir.

TUIK verilerine gdre Gayrisafi Yurti¢i Hasila 2024 yili {igiincii ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi
olarak, bir 6nceki yilin ayn1 ¢ceyregine gore %2,1 artti.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yil1 {iglincii ¢eyreginde bir 6nceki yila gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; insaat 9%9,2, finans ve sigorta faaliyetleri %6,2, tarim sektori %4,6, gayrimenkul
faaliyetleri %2,5, {iriin {izerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar %2,3, bilgi ve iletigim faaliyetleri %2,2, kamu
yonetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri %1,9 ve hizmetler %1,4 artti. Diger hizmet
faaliyetleri %2,4, sanayi sektorii %2,2, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise %0,3 azald.

Sirket irili ufakli pek¢ok firmanin faaliyet gosterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sektérde faaliyet
gostermektedir. Bosra Istanbul(BIST) da mevcut durumda 50 adet GYO islem gormekte olup, bu sirketlerin
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30.06.2024 itibariyle toplam piyasa degeri 477,4 Milyar TL, toplam aktif buytklukleri ise 677,4 Milyar TL
‘dir. Peker GYO 7,6 Milyar TL’lik aktif biiyiikliigii ile BIST’de islem goren GYO’larm toplam aktif
bityiikliigiiniin %1,14°Uni olusturmakta olup piyasa degeri ile ise BIST Tte islem goren GYO’larm toplam
piyasa degerlerinin %1,09’unu olusturmaktadir.

BIST’’te islem géren GYO’larmn 30.06.2024 tarihi itibariyle piyasa degerleri ve toplam aktif blytklukleri
asagida yer almaktadir.

PIYASA _AKTIF
SEMBOL DEGERI BUYUKLUK

ADESE 2,177,280,000 15,132,026
ADGYO 8,158,986,000 6,113,056,483
AGYO 2,046,297,000 4,547,830,503
AHSGY 0

AKFGY 9,047,999,000 26,328,906,628
AKMGY 9,660,692,000|  7,035,194,954.00
AKSGY 15,053,500,000 29,417,983,664
ALGYO 6,404,580,000 15,267,533,068
ASGYO 8,546,626,000 17,883,724,338
ATAGY 631,750,000 533,084,052
AVGYO 839,232,000 1,398,573,520
AVPGY 16,020,430,000 33,255,911,394
BASGZ 21,288,440,000 33,918,585,727
BEGYO 2,591,700,000 3,463,013,834
DGGYO 10,597,690,000 12,545,089,396
DZGYO 1,884,000,000 3,263,966,962
EKGYO 36,898,000,000 165,827,927
EYGYO 2,139,718,000 2,390,846,748
FZLGY 3,771,480,000 7,256,053,199
HLGYO 9,382,890,000 38,149,450,839
IDGYO 405,005,100 347,569,697
ISGYO 16,154,940,000 42,207,342,476
KGYO 1,872,276,000 4,872,776,621
KLGYO 7,379,550,000 24.155.698
KRGYO 1,745,040,000 1,053,065,091
KZBGY 7,452,000,000 20.985.572,561
KZGYO 4,164,000,000 11,197,680,810
MHRGY 4,192,890,000 5,745,696,963
MRGYO 2,080,386,000 8,317,325,754
MSGYO 1,837,373,000 4,092,788,751
NUGYO 3,024,839,000 4,755,724,718
0ZGYO 1,375,000,000 4,632,241,754
OZKGY 15,652,000,000 46,812,816,541
PAGYO 4,134,933,000 10,048,526,315
PEKGY 5,224,704,000 7,692,768,507
PSGYO 8,738,485,000 40,860,262,497
RGYAS 40,944,700,000 108,832,193
RYGYO 27,700,000,000 42,233,200,945
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SEGYO 3,514,559,000 6,573,367,933
SNGYO 7,934,999,000 49,896,006,831
SRVGY 15,548,000,000 24,351,033,202
SURGY 8,103,650,000 7,526,021,721
TDGYO 758,310,000 257,712,983
TRGYO 51,338,780,000 96,293,395
TSGYO 7,891,000,000 4,511,697,538
VKGYO 6,076,997,000 17,740,629,780
VRGYO 4,395,200,000 4,613,134,390
YGGYO 11,800,620,000 17,065,310,035
YGYO 2,434,756,000 16,298,235,482
ZRGYO 36,410,340,000 50,564,028,318
TOPLAM 477,426,622,100 677,411,856,503

Sirketin GYO olarak faaliyet gdstermekte olup SPK’nin belirledigi bir ¢ok gesitli diizenlemeye tabidir. Ornek
olarak, yatirnm yaparken SPK’nin belirledigi kriterlere uygun olarak portfoye alinmasinda sakinca olmayan
gayrimenkullerin tercih edilmesi gerekmekte ve bireysel mali tablolarinda aktif biiyiikligiiniin %351’inin
SPK’nin GYO’lara iligskin diizenlemelerinde belirtilen gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi gerekmektedir.

Sirketin kira gelirlerine odaklanmamas1 ve satis odakli bir strateji benimsememesi zaman zaman dezavantaj
olabilmektedir. Bu durumda Sirket gelirlerinde zaman igerisinde ciddi dalgalanmalar yasanabilmektedir.
Projelerin devam ettigi ve heniiz alicilara teslimat yapilmadigi donemlerde Sirket mali tablolarinda herhangi
bir gelir olusmazken, ingaati tamamlanip satigi yapilan initelerin teslim edilerek alicilara faturalandig
donemlerde ise Sirket yiliksek tutarda hasilat elde edebilmektedir.

Satis odakli stratejinin bir diger sonucu da portfoyii siirekli yenileme ihtiyaci olmasidir. Sirketin gelir tiretmeyi
ve karliligimmi siirdiirebilmesi sona eren ve satilarak portfoyden ¢ikan bir projenin ardindan hizlica bir
baskasiin devreye alinabilmesine baglidir. Burada olabilecek gecikmeler Sirket’in nakit akisin etkileyebilir
ve diizenli kira geliri elde eden rakiplerine gore dezavantaj teskil edebilir.

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccimin net satis tutarimn
faaliyet alamina ve pazarin cografi yapisina gore dagihimu hakkinda bilgi:

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sone eren dénemde Grup’un hasilati agirlikli olarak kira gelirlerinden
olusurken; 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla sona eren donemlerde Grup’un
hasilatt agirlikli olarak yurtici ve yurtdiginda gerceklestirilen gayrimenkul satiglarma iliskin gelirlerden
olusmaktadir. Ayni tarihler itibariyla sona eren donemlerde satislarin maliyeti ise satisi yapilan
gayrimenkullere iliskin maliyetlerden olusmaktadir. 30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31
Aralik 2021 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde hasilat ve satislarin maliyetinin detaylar1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2024 | 31 Aralik 2023 | 31 Arahik 2022 | 31 Aralk 2021

Yurtigi satiglar - 804.467.611 132.587.685 36.322.870
Yurtdis1 satislar - 54.011.580 154.729.409 25.383.198
Kira gelirleri ©™ 60.089.154 37.887.118 23.157.510 573.000
Hasilat 60.089.154 896.366.309 310.474.604 62.279.068
Satislarin maliyeti (-) - (964.142.008) (498.259.024) (30.178.612)
Diger (-) (31.830) | - - -
Brit kar/ (zarar) 60.057.324 (67.775.699) (187.784.420) 32.100.456
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) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici satislar istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan
11.020 m? alana sahip projelendirilmemis yatirim amagh arsanin ve Sultan Makami Konutlari'nda yer
alan konut ve depolu konut satiglarindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren dénemde
yurtici satiglar Sultan Makami Konutlari'nda yer alan bagimsiz boliim satiglar1 ve Atakdy projesine
iligkin arsa payi satisindan olusmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtici
satiglar Atakoy projesine iligkin satiglardan olusmaktadir.

™) 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren donemde yurtdist satislar Malaga Marbella'da Urbanization
Oasis Club Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarin satigindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi
itibartyla sona eren dénemde yurtdisi satislar Ingiltere'nin Gravesend kentinde yer alan yatirrm amagl
gayrimenkullerin satisindan olugmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtdisi
satiglar Almanya’nin Vestfalya eyaletinin Hagen sehrinde yer alan yatinm amacgli gayrimenkuliin
satigindan olugmaktadir.

(***)

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kira gelirleri agirlikli olarak
Sirket’in yurtdisgindaki bagh ortakliklarinin sahip oldugu yatirirm amacli gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirlerinden olugmaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda bilgi
Isbu izahnamenin 5. Boliimiinde belirtilen risk faktorleri disinda bir unsur yoktur.

7.4, Thragccimin ticari faaliyetleri ve karhhg acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari, finansal
vb. anlagmalar ile ihra¢cimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne 6lciide bu anlasmalara bagh
olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi

Yoktur.
7.5. Thraccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag
Sirket’in rekabet konumuna iliskin olarak yapilan agiklamalar, Sirket yoneticilerinin kanaatini yansitmaktadir.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iliskin bilgiler

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGIiLER

8.1 Thrag¢inin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari, ihragciyla olan
iliskileri ve ihragccinin grup icindeki yeri

Sirket’in Almanya’da kurulu Peker GYO Global GMBH adindabir istiraki bulunmakta olup, Sirket’in halka
acik olan kisim disinda kalan ¢ogunluk hisseleri de gergek kisiye aittir. Sirketin kontrol eden hissedar1 olan
Hasan Peker’in yurt iginde ve yurt diginda ana faaliyet alan1 gayrimenkul olan gesitli sirketleri bulunmaktadir.
Ayni zamanda grup biinyesinde sigorta aracilik hizmetleri, charter ugak kiralama ve yat kiralama hizmeti, bina
yoOnetim hizmetleri ve yurt disinda koprii finans hizmeti veren sirketleri bulunmaktadir. Hasan Peker’in
dogrudan ya da dolayl olarak hissedar1 olduklar1 diger sirketler asagidaki gibidir:
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}

}

!

!

!

— Peker Holding GmbH Goldstein Investment GmbH
Hasan Peker : %100 Fatih Peker :%100

Pollux Construction GmbH
Peker Holding GmbH : %100

Pekfor 95 GmbH
Peker Holding GmbH: %100

Peker Port GmbH
Peker Holding GmbH: %84
Golsdtein Investment Ltd: % 16 &

Peker Investment GmbH
Peker Holding GmbH : %84 — e
Golsdtein Investment Ltd : %16

Peker Holding A.S

Hasan Peker: %100

Peker Management GmbH
%100

Peker Development Litd Peker Design Ltd
Aysegiil Peker :% 100 Aysepul Peker: %100

New Bond Holding Ltd
Aysegil Peker: %100

Peker Holding London Lid

Greenlane Wood Cottage Ltd
Peker DevelopmentLtd %100

Aysepul Peker: %100

PGMI Great Missenden Ltd
Peker Holding London Ltd %100

Peker Safa Ltd
Peker Holding London Ltd %100

Wildwood Property Ltd
Peker Safa Ltd %100

The Wildwood Country Club Ltd
Wildwood Property Ltd %100

Peker Skyline Ltd
Peker Holding London Ltd %100

Peker Brixton Ltd
Peker Holding London Ltd %100

Peker Brighton Ltd
Peker Holding London Ltd %100

Pinnacle Investment 1 Ltd
Peker Holding London Ltd %100

Peker Cobham Ltd
Peker Holding London Ltd %100 el Portslade Brewery Management Ltd
\ Peker Cobham Ltd 96100

Peker Luton Ltd

Peker Holding London Lid %100 PGMI Portslade Ltd
Peker Cobham Ltd %100
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Peker GYO AS
Hasan Peker :%31.26
BIST : % 68,74

Peker GmbH
Peker GYO A.S : % 100

Peker GYO Global GmbH
> Peker GYO A.S : %100

Bluestone Investment GmbH

Peker GYO A.S : %100

Nordstern Dusseldorf GmbH
Peker GYO A.S % 51
Peker Holding GMBH : %9

EnFa Investment GMBH : %20

Date Investment GMBH : %20

Investpek Ltd
Aysepgiil Peker : %100

Fairpek Property Ltd
Investpek Ltd %100

PGMI Finchley Ltd
Investpek Ltd %100

Distressed Finance Solutions Ltd
Investpek Ltd %100

Peker Dollis Ltd
Investpek Ltd %100

PBF Investment Ltd
Investpek %50
Top Chase Finance Ltd %50

/

Land Financial Solutions Ltd

PBF Investment Ltd %100

AHA Holding Ltd
Ahmet Yavuz Peker: %100

AHA Investments Ltd
AHA Holding Ltd %100

UK Imperial Invetments Ltd
Hasan Peker : %100

Canary Venture Capital Ltd

Fatih Peker : %100
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Peker Holding A.$
Hasan Peker

Peker Management GmbH :%100
| e

PHS Sigorta Aracilik Hizm.A.S : %100

: %100

Peker GYO A.$
Hasan Peker

Public open

Peker GYO Global GmbH (DE)
e Peker GYO AS : %100
» Pek Yonetim Hizmetleri A.S  : %100
. Bluestone Investment Gmbh (DE)
Peker GYO AS : %100

1% 31,26
1% 68,74

DLH Turizm Paz. Ve Tic. A.§
Aysegiil Peker : %50
Hasan Peker : %48
Fatih Peker : %1
Fehmi Arikan : %1

Peker Yatgilik ve Turizm Hizmetleri
AS
Hasan Peker : %100

Pek Teknoloji San. Ve Dig Tic. A.S
Hasan Peker : %100

Nordstern Dusseldorf Gmbh (DE)
Peker GYO AS : %51
Peker Holding GMBH: %9
Enfa Inv. GMBH: %20
Date Inv. GMBH : %20

> Peker GmbH (DE)
Peker GYO AS : %100

| Peker GYO Spain SL (ES)
Peker GYO AS : %100

Digh Maslak ins. Proje Dan. Ltd. §ti

Peker GYO AS : %100

Peker Yatinm Holding A.S
Hasan Peker : %100

9. MADDi DURAN VARLIKLAR / STOKLAR / YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccimn finansal kiralama
yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karari uyarinca ihracci

tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgi

30.06.2024 tarihi itibariyle Sirket’in finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak {izere sahip
oldugu veya yonetim kurulu karar1 uyarinca ihrag¢i tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran

varliklar1 yoktur.

30.06.2024 tarihi itibariyle Sirket’in stoklar1 ve yatirim amagli gayrimenkullerine iliskin bilgiler agagidaki

gibidir:
Gayrimenkuller,
Gayrimenkul
Sirket Projeleri, Kullamm
Gayrimenkule Dayah Amaci Ekspertiz Ekspertiz Para
Haklar rapor tarihi Degeri birimi

Peker GYO A.S. NEF 22 — Peker GYO TL
Arsa Paylari Stok | 08.0cak.2024 58.850.000

Peker GYO A.S. NEF 22 Projesi
Bagimsiz Boliim Stok | 08 Ocak 2024 267.100.000 TL
Stoklari

Peker GYO A.S. Sultan Makami TL
Konutlar Stok | 08 Ocak 2024 57.625.000
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Peker GMBH

Yatirim

Hotel - Peker GMBH Amagn| M4 ATaNk 86.000.000|  Euro
. 2023
Gayrimenkul
Yatirim .
GG Gayrimenkul Amagh| 142N TL
Peker Tower Maslak Gayrimenkul 981.830.000
Nordstern Dusseldorf | - .. Yatirim
Disseldorf 2 - 12 Aralik
GMBH Nordstern _Arnag:h 2023 11.050.000 Euro
Gayrimenkul
Nordstern Dusseldorf Yatirim 12 Aralik
GMBH Diisseldorf - Nordstern Amagli . 10.700.000|  Euro
. 2023
Gayrimenkul
Peker GYO Global . Yatirim o
GMBH Z‘I’(')'Qge” - Peker GYO Amah | 22 A 8.700.000| Euro
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. Yatirim
Amagh TL
Arsa kullanim hakki Gayrimenkul - 159.046.295
BlueStone Investment . Yatirim
GMBH Grevenbroich - Amagh|  14Amlk 2.805.000| Euro
Bluestone . 2023
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. . Yatirim
Ritz_Carlton A 95 - Amach| 8 Ocak 2024 84.233603|  TL
Peker GYO .
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. Yatirim
Nef 22 - Peker GYO Amagh | 8 Ocak 2024 68.949.353 TL
Gayrimenkul
Peker GMBH Yatirim
House - Peker GMBH Amach 14 Aralik 1.475.000 Euro
. 2023
Gayrimenkul
Peker GYO Spain SL | 5 14 Benalmadena - Yatirim
; Amagli| 15 Ocak 2024 1.397.604 Euro
Spain .
Gayrimenkul
Peker GYO Spain SL Yatirim
Parcela Mijas - Spain Amagli| 16 Ocak 2024 1.157.057| Euro
Gayrimenkul
Pekergl\\;gHGlobal Grevenbroich - Peker YAatlrlrln 14 Aralik 690.000 Euro
GYO Global  Amagi 2023 '
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. . Yatirim
Kaiserwall - Peker Amagh 31 Aralik 474000  Euro
GYO . 2023
Gayrimenkul

Is bu izahname’nin diizenlendigi tarih itibariyle Sirket yonetim kurulu tarafindan yukarida belirtilenler harig
onemli bir maddi duran varliklar, stok veya yatirnm amaglh gayrimenkul edinilmesine dair alinmig karar

bulunmamaktadir.

9.1.2. ihragcimin maddi duran varhiklarinin kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiitm hususlar

hakkinda bilgi:

Ihragginin portfdyiinde yer alan binalarin yasal siireci tamamlanmuis, yap1 ruhsatlari ve yapr kullanma izinleri
alinmigtir. S6z konusu arsanin projelendirilmesi ve yap1 ruhsati almasi siireci, imar ve gevre mevzuatinin gevre
ile ilgili hiikiimlerine tabi olacaktir.
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9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan

hakkinda bilgi:

Finansal tablolarda stok ve yatirim amagl gayrimenkul olarak smiflanan gayrimenkuller iizerinde asagida
aciklanan kisitlamalar mevcuttur.

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Maddi Duran Kisitlamamn | Kimin Lehine Nedeni Verilis Tutar (TL)
Varhk [ Ayni Verildigi Tarihi
Hakkin Tiirii
Sultan Makami | ipotek Ziraat Bankasi Kredi kullanimi | 9.12.2024 200.000.000
Atakoy Nef 22 |Ipotek QNB Finansbank A.S |Kredi kullanim |24.08.2017 40.060.000
Atakoy Nef 22 |Ipotek Ziraat Katilim Kredi kullanimi |10.10.2023 10.000.000
Bankasi
Ritz Ipotek Ziraat Katilim Kredi kullanimi |09.12.2024 49.250.000
Bankasi
Atakoy Nef 22 |Ipotek Ziraat Katilim Kredi kullanimi |29.02.2024 21.500.000
Bankasi
Atakoy Nef 22 | Ipotek Ziraat Katilim Kredi kullanim1 |29.02.2024 28.500.000
Bankasi
Atakoy Nef 22 | Ipotek Ziraat Bankasi Kredi kullanimi | 9.10.2024 16.000.000
Atakoy Nef 22 | Ipotek Ziraat Bankasi Kredi kullanimi |08.01.2024 110.000.000
Atakoy Nef 22 | ipotek Albaraka Kredi kullanimi |01.02.2024 85.000.000
Atakoy Nef 22 | Ipotek Vakif Katilim Kredi kullanimi |06.02.2024 60.500.000
Atakoy Nef 22 | Ipotek Vakif Katilim Kredi kullanimi |21.10.2024 15.000.000
TOPLAM 635.810.000

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirketin,

Atakdy Nef 22 Projesi: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.,
Sultanmakami Konutlari: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danigsmanlik A.S.,
Camlica Arsast: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danigsmanlik A.S.,
Kaiserwall Binasi (Almanya): Netzelwerk GmbH,

Ingiltere; Kingstons (Guildford) Limited veya Strutt & Parker,

- Almanya; Netzelwerk GmbH veya Wardin & Schmoranz Sachverstéandige fir Immobilienbewertung (Wardin
& Schmoranz Miilkiyet Degerleme Uzmam).,
- Ispanya; Eurovaloraciones S.A. veya Krata Sociedad de Tasacion, S. A,

tarafindan hazirlanmasina Yonetim Kurulu’nun 31.01.2024 tarih ve 2024/01sayili toplantisinda karar

verilmistir.
Gayrimenkuller,
Gayrimenkul
Sirket Projeleri, Kullanim
Gayrimenkule Dayah Amaci Ekspertiz Ekspertiz Para
Haklar rapor tarihi Degeri birimi
Peker GYO A.S. NEF 22 — Peker GYO Stok TL
Arsa Paylari 08.0cak.2024 58.850.000
Peker GYO A.S. NEF 22 Projesi Stok
Bagimsiz Bolim 08 Ocak 2024 267.100.000 TL
Stoklari
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Peker GYO A.S. Sultan Makami TL
Konutlari Stok | 08 Ocak 2024 57.625.000
Peker GMBH Yatirim 14 Aralik
Hotel - Peker GMBH Amagl . 86.000.000 |  Euro
. 2023
Gayrimenkul
DIGH Maslak Yatirim 14 Haziran
Amagh 2024 TL
Peker Tower Maslak Gayrimenkul 981.830.000
Nordstern Dusseldorf . Yatirim
GMBH pusseldort 2 Amagh | 12 AT 11.050.000| Euro
Gayrimenkul
Nordstern Dusseldorf Yatirim 12 Aralik
GMBH Dusseldorf - Nordstern Amagh 10.700.000 Euro
. 2023
Gayrimenkul
Peker GYO Global . Yatirim .
GMBH Solingen - Peker GYO Amagh | 22 Agustos 8.700.000| Euro
Global . 2024
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. Yatirim
Amagh TL
Arsa kullanim hakki Gayrimenkul - 159.046.295
BlueStone Investment . Yatirim
GMBH Grevenbroich - Amagli| 4 Amalk 2.805.000| Euro
Bluestone . 2023
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. . Yatirim
Ritz Carlton A 95 - Amagli| 8 Ocak 2024 84233693  TL
Peker GYO .
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. Yatirim
Nef 22 - Peker GYO Amagli| 8 Ocak 2024 68.949.353 TL
Gayrimenkul
Peker GMBH Yatirim
House - Peker GMBH Amagli|  [4Aralk 1.475.000|  Euro
. 2023
Gayrimenkul
Peker GYO Spain SL Parcela Benalmadena - Yatirim
Spai Amagcli| 15 Ocak 2024 1.397.604 Euro
pain .
Gayrimenkul
Peker GYO Spain SL Yatirim
Parcela Mijas - Spain Amagli| 16 Ocak 2024 1.157.057| Euro
Gayrimenkul
Peker SJSHGIObaI Grevenbroich - Peker YAatlmln 14 Aralik 690.000 Euro
GYO Global _Amagil 2023 :
Gayrimenkul
Peker GYO A.S. . Yatirim
Kaiserwall - Peker Amaglhi 31 Aralik 474.000 Euro
GYO . 2023
Gayrimenkul

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihracci bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihrageimn
sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccimin faaliyetleri icerisindeki rolii ve faaliyetlerin

maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.
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9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihracci bilgi
dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar icin yapilan
gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullammmim veya satisim kisitlayan sozlesmeler veya diger
kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde, ihracci
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye edinimine yol
acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDiRMELER

10.1. Finansal durum
10.1.1 Thragcimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle finansal durumu,
finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul Karar Organt’nin 28/08/2024 tarih ve 48/1367 sayili karar1 uyarinca yapilan “
Ihraggilar Tarafindan Diizenlenecek I;ahnamelerde Yer Alan Finansal Tablolarin Paranin Hangi Dénemindeki
Satm Alma Giiciiyle Duyurulacagina Iliskin Duyuru” da;

Ihragcilar tarafindan I1-5.1 sayili izahname ve Ihrag¢ Belgesi Tebligi’nin 11’inci maddesinin birinci fikrasinin
(¢) bendi uyarmca diizenlenecek izahnamelerde, enflasyona gore diizeltilmis tiim finansal tablolarin Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda duyuruldugu sekilde karsilastirmali olarak izahnamede yer almasi
gerekmektedir.

Ornegin izahnamede; 2021, 2022, 2023 yillarina ait y1llik finansal tablolar ile 30.06.2024 tarihli alt1 aylik ara
donem finansal tablolarin yer almast durumunda;

i) Enflasyon muhasebesi uygulanmamis 31.12.2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait
yillik finansal tablolar,

i) Enflasyon muhasebesi uygulanmig 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap
donemlerine ait yillik finansal tablolar, 31.12.2023 tarihli yillik finansal tablolarin KAP’ta
duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicii cinsinden,

iii) 30.06.2024 tarihli alt1 aylik ara donem finansal tablolar, KAP’ta duyuruldugu sekliyle 30.06.2024
tarihli satin alma giicii cinsinden,

karsilastirmali olarak sunulmalidir.

Bu ¢ergevede, (i) ve (i1) numarali maddelerde belirtilen finansal tablolar birlikte tablo halinde, (iii) numarali
maddede yer alan finansal tablolar ise ayr1 tabloda verilmelidir.”

Diizenlemelerine yer verilmistir.

Bu kapsamda, s6z konusu duyuru uyarinca Sirket’in enflasyon muhasebesi uygulanmis 31.12.2022 ve
31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal tablolar, 31.12.2023 tarihli yillik
finansal tablolarin KAP’ta duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicii cinsinden, 30.06.2024
tarihli alt1 aylik ara donem finansal tablolar, KAP’ta duyuruldugu sekliyle 30.06.2024 tarihli satin alma giicii
cinsinden sunulmus olup, amlan Duyuru kapsaminda 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024
tarihli finansal tablolar asagida sunulmustur.
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Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar1 www.pekergyo.com.tr ve
www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Simirh
Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Denetimden
Gecmis
Finansal Tablo Turu Konsolide
Donem 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Nakit ve nakit benzerleri 67.553.302 57.631.848 91.693.166 254.026.452
Finansal yatirimlar 38.134.019 93.129.712 5.257 -
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari 160.757.785 148.230.293 - -
alacaklar
- 1ligkili olmayan taraflardan 727.552.734 705.981.642 58.868.902 2.912.186
ticari alacaklar
Diger alacaklar
- ligkili taraflardan diger 4.222.013 3.187.382| 268.124.417 -
alacaklar
- ligkili olmayan taraflardan 11.331.569 3.852.477 15.095.898 314.616
diger alacaklar
Stoklar 368.643.82 295.541.592| 338.063.633 89.563.870
Pesin 6denmig giderler
- Tliskili taraflara pesin 6denmis 492.906.011 360.372.176| 270.756.635 501.791
giderler
- Tliskili olmayan taraflara pesin 31.429.856 6.604.879| 262.907.556 -
O0denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili 62.006 31.897 105.398. 317.837
varliklar
Diger donen varliklar 66.230.853 56.971.505 7.285.821 191.839
Toplam donen varhklar 1.968.823.968 1.731.535.403 | 1.312.906.683 347.828.591
Finansal yatirimlar 974.682 781.402 - -
Ticari alacaklar
- Tliskili taraflardan ticari - -| 848.433.868 404.715.554
alacaklar
Diger alacaklar
- liskili taraflardan diger -
alacaklar
- {liskili olmayan taraflardan 1.013.020 857.345 864.932 529
diger alacaklar
Yatirim amaglh gayrimenkuller 5.655.805.622 4.095.680.007 | 4.029.258.716 310.409.179
Maddi duran varliklar 63.358.384 54.585.482 50.513.153 12.338.652
Pesin 6denmis giderler
[liskili taraflara pesin 6denmis - 13.029.560 - -
giderler
Iliskili olmayan taraflara pesin - - 447.126 148.859.564
O0denmis giderler
Ertelenmis vergi varlig 2.792.831 9.196.027 12.799.268 -
Toplam duran varhklar 5.723.944.539 4.174.129.823 | 4.942.317.063 876.323.478
Toplam Varhklar 7.692.768.507 5.905.665.226 | 6.255.223.746 1.224.152.069
Kisa vadeli borglanmalar 718.449.101 119.063.019| 288.898.626 125.958.124
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa 86.392.924 5.223.037 - -
vadeli kisimlari
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Kiralama islemlerinden uzun 42.730.748 31.675.765 - -
vadeli bor¢larin kisa vadeli
kisimlari
Diger finansal borglar - 54.488 36.292 -
Ticari borglar
- 1liskili taraflara ticari borglar 2.071.70 960.730 - 149.280
- 1ligkili olmayan taraflara ticari 120.313.973 119.691.373| 127.360.052 13.989.042
borgclar
Miisteri sozlesmelerinden dogan - 254.490 26.713.508 4.603.449
yukamlalukler
Diger borglar
- 1liskili taraflara diger borglar 732.362.370 1.631.630| 455.028.949 9.231.669
- 1ligkili olmayan taraflara diger 2.742.385 30.875.483 699.358 312.293
borgclar
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 25.349 360.565 2.053.023 188.168
Calisanlara saglanan faydalara 1.119.116 809.554 1.350.489 363.029
iligkin borglar
Donem kari vergi ylikiimliligi - - 5.317.125 3.547.198
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 16.815.678 50.519.925 2.638.476 408.934
Toplam kisa vadeli 1.723.023.350 361.120.059| 910.095.898 158.751.186
yukumlalakler
Uzun vadeli borglanmalar 1.826.089.891 2.006.153.469 | 1.352.535.846 -
Kiralama islemlerinden uzun 333.039.745 15.543.862 - -
vadeli bor¢lar
Diger borglar -
- Tliskili taraflara diger borglar 329.717.86 - - -
Uzun vadeli kargiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara 460.467 495.880 2.030.805 384.667
iliskin uzun vadeli karsiliklar
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 213.778.816 191.512.926| 115.818.721 -
Toplam uzun vadeli 2.703.086.780 2.214.866.481 | 1.600.695.490 384.667
yukamlalokler
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 3.042.657.873 3.118.620.735 | 3.744.432.358 1.065.476.527
Odenmis sermaye 669.833.747 669.833.747| 669.833.747 669.833.747
Ozsermaye diizeltme farklar1 2.394.947.714 1.787.200.218 | 1.787.200.218 -
Geri alinmis paylar (261.393.296) - - -
Hisse senedi ihrag primleri 19.649 15.752 15.752 4.722
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya
giderler
- Tanimlanmug fayda planlari (792.719) (531.593) (590.197) 132.870
yeniden 6l¢iim kazanglari /
(kayiplarn)
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler
- Yabanci para ¢evirim farklari (949.303.557) (514.092.143) | (486.315.390) 31.596.189
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya | (2.355.687.740)| (1.424.043.311) 5.191.570 (73.865.716)
isletmeleri igceren birlesmelerin
etkisi
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Kardan ayrilan kisitlanmis 492.418.710 115.248.666 96.461.310 9.963.926
yedekler

Gegmis yillar karlari 2.637.091.803 1.524.924.167 | 2.133.069.346 124.868.151
Net donem kari / (zarari) 415.523.562 960.065.232 | (460.433.998) 302.942.638
Kontrol glici olmayan paylar 224.000.504 211.057.951 - (460.311)
Toplam 6zkaynaklar 3.266.658.377 3.329.678.686 | 3.744.432.358 | 1.065.016.216
Toplam Kaynaklar 7.692.768.507 5.905.665.226 | 6.255.223.746 |  1.224.152.069

Sirket’in aktif biiyiikliigii 31.12.2021 doneminde, 1.224 milyar TL’den 31.12.2022 déneminde 6.255 milyar
TL’ye yiikselmis olup 31.12.2023 doneminde ise 5.908 milyar TL’ye diismiistiir. 30.06.2024 déneminde ise
onceki doneme gore artigla aktif bilyiikliigiimiiz 7.692 milyar TL ye ulagmustir.

o Ticari Alacaklar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin
sirastyla 158.077.800 TL ve 146.582.550 TL’lik kismu Sirket’in bagl ortakliklarindan Nordstern Dusseldof
GMBH’1n paylarmin %9’unun Peker Holding GMBH’a satisindan kaynaklanirken; ayni tarihler itibariyla
iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin sirastyla 667.439.600 TL ve 651.478.000 TL’lik kism1
ise Nordstern Dusseldorf’un paylarinin %40’ 1min Date Investment GMBH ve EN FA Investment GMBH’a
satisindan kaynaklanmaktadir. Ek olarak; 30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri
itibartyla iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin sirasiyla 43.267.060 TL, 39.095.780 TL,
38.015.078 TL’lik kismu Gravesend North Kent Hospital’in satigina iliskin Strawberry Star SL1 Limited’dan
ticari alacaklardan olugmaktadir. 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan uzun vadeli
ticari alacaklar yurtdisi bagh ortakliklarin satist nedeniyle UK Imperial Investment Limited’dan ticari
alacaklardan olusmaktadir. flgili ticari alacak igin 12 aylik LIBOR faiz orani ile adat faizi isletilmekteyken;
ilgili alacagim teminati i¢in Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir. lgili alacak, Peker GMBH 1n satin
alimi sirasinda 23 Haziran 2024 tarihi itibariyla mahsuplanarak kapanmistir.

o Stoklar

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in stoklari
Atakoy NEF 22 bagimsiz boliim stoklari, Atakdy Projesi arsa paylar1 ve Sultan Makami Konutlar1 bagimsiz
boliim stoklarmdan olusmaktadir.

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2024 2023 2022 2021
Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim
stoklari 272.374.845 218.362.795 258.073.290 49.569.070
AtakOy projesi arsa paylari 84.499.690 67.743.365 67.743.365 32.063.665
Sultan Makamu Konutlar1 49.390.851 39.596.625 59.648.332 17.157.607
Stoklar, brut 406.265.386 325.702.785 385.464.987 98.790.342
Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim
stoklart (-) (24.349.785) (19.521.212) (47.401.354) (9.226.471)
Atakdy projesi arsa paylari (-) (13.271.781) (10.639.981) - -
Stok deger diisiikliigii karsihg:
() (37.621.566) (30.161.193) (47.401.354) (9.226.471)
Stoklar, net 368.643.820 295.541.592 338.063.633 89.563.871
. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un yatirim amagli
gayrimenkullerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2024 | 31 Arahk 2023 | 31 Aralk 2022 2021

Hotel - Peker GMBH 3.021.042.400 2.801.355.400 2.365.148.144 -

Peker Tower Maslak 981.830.000 - - -
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Disseldorf 2 - Nordstern 388.168.820 359.941.595 - -
Disseldorf - Nordstern 375.873.880 348.540.730 351.487.294 49.971.353
Solingen - Peker GYO Global 305.617.080 212.544.692 145.358.064 52.571.420
Arsa kullanim hakki 159.046.295 - - -
Grevenbroich - Bluestone 98.535.162 91.369.790 92.963.462 29.935.370
Ritz Carlton A 95 - Peker

GYO ™ 77.335.704 62.000.000 - -
Nef 22 - Peker GYO 63.303.015 50.750.000 22.245.674 -
House - Peker GMBH 51.814.390 48.046.503 49.766.660 -
Parcela Benalmadena - Spain 49.095.605 45.525.425 - -
Parcela Mijas - Spain 40.645.555 37.689.853 - -
Grevenbroich - Peker GYO

Global 24.238.596 22.475.991 25.261.096 -
Kaiserwall - Peker GYO 19.259.120 15.440.028 18.592.693 6.819.009
Camlica Arsa ) - - 892.908.379 | 141.802.564
Marbella - Spain - - 65.527.250 -
Sultan Makamu Konutlar ) - - - 16.890.000
Gravesend ) - - - 16.303.988
Yatirnm amach

gayrimenkuller, briit 5.655.805.622 4.095.680.007 4.029.258.716 314.293.704
Birikmis amortisman (-) - - - (3.884.525)
Yatirnm amach

gayrimenkuller, net 5.655.805.622 4.095.680.007 4.029.258.716 310.409.179

®) Ilgili yatirrm amagcli gayrimenkuller Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. biinyesindeki yatirim
amagli gayrimenkulleri ifade ederken, kalan kisim Sirket’in baglh ortakliklarinin biinyesinde bulunan
yatirim amagli gayrimenkulleri ifade etmektedir.

o Yukumlultkler

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un ytkiimliliikleri
agirlikli olarak finansal bor¢lanmalardan olusmaktadir. lgili tarihler itibariyla finansal borglanmalarin
detaylar1 agsagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2024 2023 2022 2021
Kisa vadeli banka kredileri 543.842.541 119.063.019 288.898.626 125.958.124
Finansman bonolari 174.606.560 - - -
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kisimlari 86.392.924 5.223.037 - -
Kiralama islemlerinden uzun
vadeli bor¢larin kisa vadeli
kisimlar1 42.730.748 31.675.765 - -
Kisa vadeli bor¢lanmalar 847.572.773 155.961.821 288.898.626 125.958.124
Uzun vadeli banka kredileri 1.826.089.891 2.006.153.469 | 1.352.535.846 -
Kiralama islemlerinden uzun
vadeli borglar ) 333.039.745 15.543.862 - -
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.159.129.636 2.021.697.331 | 1.352.535.846 -
Toplam 3.006.702.409 2.177.659.152 | 1.641.434.472 125.958.124
®) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla kiralama islemlerindan borglar yatirim amagh gayrimenkuller i¢inde

yer alan Ritz Carlton A95 ile stoklar iginde yer alan Atakdy NEF 22 projesi B8 ve D2 bagimsiz boliimleri
icin gercelestirilen "sat-geri kirala" ve Peker Maslak Tower projesi kapsaminda arazi kiralama
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islemlerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kiralama islemlerindan borglar yatirim
amacl gayrimenkuller iginde yer alan Ritz Carlton A95 ile stoklar i¢inde yer alan Atakoy NEF 22 projesi
B8 ve D2 bagimsiz boliimleri igin gergelestirilen "sat-geri kirala" igleminden kaynaklanmaktadir.

Ek olarak, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari
borglar agirlikli olarak, Sirket'in bagh ortakliklarmmdan Peker GMBH’1in DeSa Construction GMBH'a olan
ticari borglar1 ile Sirket'in Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirimlart A.S.'ye Atakdy projesi
kapsaminda "Arsa Karsiligi Gelir Paylagimi Projesi" sozlesmesi ek protokoliine istinaden satin alinan ticari
alanlara iliskin borg¢larindan olusmaktadir.

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflara kisa ve
uzun vadeli diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran
Kisa vadeli 2024 | 31 Arahk 2023 | 31 Arahk 2022 | 31 Arahk 2021
Peker Holding A.S. 732.362.370 1.631.630 442.848.039 -
Peker Investment GMBH - - 11.965.160 -
Peker Management GMBH - - 215.750 -
Peker GMBH - - 9.231.669
Toplam 732.362.370 1.631.630 455.028.949 9.231.669

30 Haziran
Uzun vadeli 2024 | 31 Arahk 2023 | 31 Arahk 2022 | 31 Arahk 2021
Peker Holding A.S. 328.466.521 - - -
Peker Holding Ltd. 1.251.340 1.160.344 4.960.615 -
Peker Holding GMBH - - 125.349.503 -
Toplam 329.717.861 1.160.344 130.310.118 -

10.2. Faaliyet sonuclari

10.2.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle faaliyet

sonuclarina iliskin bilgi

Kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Geg¢mis

Finansal Tablo Turu Konsolide
Do6nem 01.01.2024- 01.01.2023-| 01.01.2023- 01.01.2022-| 01.01.2021-

30.06.2024 30.06.2023| 31.12.2023 31.12.2022| 31.12.2021
Hasilat 60.089.154| 1.089.056.598| 896.366.309| 310.474.604| 62.279.068
Satiglarin maliyeti (-) (31.830)| (1.212.032.182)(964.142.008)| (498.259.024)| (30.178.612)
Brit kar 60.057.324| (122.975.584)| (67.775.699)| (187.784.420)| 32.100.456
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) (11.436.595) - - - -
Genel yonetim giderleri (-) (66.552.594)|  (83.880.929)(119.908.769)| (114.746.032)| (16.816.976)
Esas faaliyetlerden diger 935.035.991 752.557.219[.311.950.846| 922.714.516| 360.217.723
gelirler
Esas faaliyetlerden diger (105.139.204)| (155.807.026)(126.206.262)| (282.263.286)| (64.789.561)
giderler
Esas Faaliyet Kar 811.964.922 389.893.680| 998.060.116| 337.920.778| 310.711.642
Yatirim faaliyetlerinden 36.472.762 -1 523.668.435 - -
gelirler
Yatirim faaliyetlerinden (33.217.970) - (227.783) (620.409) -
giderler
Finansman gelir/(gideri) 815.219.714 389.893.680[.521.500.768| 337.300.369| 310.711.642
oncesi faaliyet kari
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Finansman gelirleri 1.411.255 5.214.530| 18.981.665 11.912.761 6.290.882
Finansman giderleri (-) (196.234.033)| (102.013.311)(124.104.524)| (64.303.152)| (13.487.738)
Parasal kazang/(kayip), net (169.686.938)| (126.151.571)(291.938.655)| (732.610.711) -
Vergi 6ncesi donem kari / 450.709.998 166.943.328|1.124.439.254| (447.733.265)| 303.514.786
(zaran)
Vergi gideri

- Donem vergi - - - - (747.966)
(gideri)/geliri

- Ertelenmis vergi (28.669.083)| (23.403.315)(119.798.557)| (12.733.265) -
(gideri)/geliri
Net donem kari 422.040.915 143.540.013[.004.640.697| (460.433.998)| 302.766.820
Ana ortakhga ait paylar 415.523.562 143.078.601| 960.065.232| (460.433.998)| 302.942.638
Kontrol guicti olmayan 6.517.353 461.412| 44.575.465 - (175.818)
paylar
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilamayacaklar
- Tanimlanmis fayda (129.636) (1.326.510) 58.604 (590.197) 32.222
planlar1 yeniden 6l¢iim
kayiplari
Kar veya zararda yeniden
simiflandirilacaklar
- Yabanci para ¢evrim (352.703.238) 12.907.185| (47.958.513)| (467.172.455)| 32.235.094
farki
Diger kapsamh (352.832.874) 11.580.675| (47.899.909)| (467.762.652)| 32.267.316
(gidenr)/gelir
Toplam kapsamh gelir 69.208.041| (155.120.688)| 956.740.788| (928.196.650)| 335.034.136
Ana ortakhga ait paylar 107.343.227| (154.659.276)| 932.347.083| (928.196.650)| 335.209.954
Kontrol glicli olmayan (38.135.186) 461.412| 24.393.705 - (175.818)
paylar
. Satis Gelirleri & Satislarin Maliyeti

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sone eren donemde Grup’un hasilatimn tamamu kira gelirlerinden
olusurken;30 Haziran 2023 tarihi itibartyla sona eren donem hasilat agirlikli olarak; istanbul'un Uskiidar
ilcesinde yer alan 11.020 m? alana sahip projelendirilmemis yatirim amagli arsanin ve Sultan Makam
Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konut satislar1 ile Ispanya Malaga Marbella'da Urbanisation Oasis Club
projesinde yer alan 18 ve 19 nolu yatirim amagli gayrimenkullerin satiglarindan olugmaktadir. 31 Aralik 2023,
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla sona eren donemlerde Grup’un hasilati agirlikli olarak
yurti¢i ve yurtdisinda gerceklestirilen gayrimenkul satislarina iliskin gelirlerden olusmaktadir. Ayni tarihler
itibarryla sona eren donemlerde satiglarin maliyeti ise satis1 yapilan gayrimenkullere iliskin maliyetlerden
olusmaktadir. 30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sona eren
donemlerde hasilat ve satiglarin maliyetinin detaylar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 31 Arahk

2024 | 31 Arahk 2023 | 31 Arahk 2022 2021

Yurtici satislar ) - 804.467.611 132.587.685 36.322.870
Yurtdis1 satislar ¢ - 54.011.580 154.729.409 25.383.198
Kira gelirleri ™ 60.089.154 37.887.118 23.157.510 573.000
Hasilat 60.089.154 896.366.309 310.474.604 62.279.068
Satiglarin maliyeti (-) - (964.142.008) (498.259.024) (30.178.612)
Diger (-) (31.830) | - - -
Brit kar/ (zarar) 60.057.324 (67.775.699) (187.784.420) 32.100.456
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) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yurtici satislar bulunmamakta olup 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona
eren donemde yurtici satiglar Istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m? alana sahip
projelendirilmemis yatirim amagli arsanin ve Sultan Makami Konutlari'nda yer alan konut ve depolu
konut satiglarindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtigi satiglar Sultan
Makami Konutlari'nda yer alan bagimsiz boliim satiglar1 ve Atakdy projesine iligkin arsa pay1 satisindan
olugsmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtici satiglar Atakdy projesine iligkin
satiglardan olugsmaktadir.

") 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yurtdist satislar bulunmamakta olup 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
sona eren donemde yurtdisi satislar Malaga Marbella'da Urbanization Oasis Club Projesinde yer alan 18
ve 19 no'lu konutlarm satisindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren déonemde yurtdisi
satiglar Ingiltere'nin Gravesend kentinde yer alan yatirim amagl gayrimenkullerin satisindan
olugmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtdigi satiglar Almanya’nin Vestfalya
eyaletinin Hagen sehrinde yer alan yatirim amagh gayrimenkuliin satisindan olusmaktadir.

(***)

30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kira gelirleri agirlikli olarak
Sirket’in yurtdisindaki bagl ortakliklarinin sahip oldugu yatirirm amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirlerinden olugmaktadir.

. Genel Yonetim Giderleri

Sirketin genel yonetim giderleri personel giderleri, amortisman giderleri ve itfa paylar, kira giderleri, vergi,
resim ve harglar, seyahat giderleri, piyasa islem gorme giderleri, danismanlik giderleri, temsil ve agirlama
giderleri, sigorta giderleri, diger, enerji giderleri, tasima giderleri gibi kalemlerden olusmaktadir.

. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirketin esas faaliyetlerden diger ve gelirler ve giderleri biiylik dl¢lide kur farki gelirler ve giderlerinden
olusmaktadir. Kur farki gelir ve giderleri ise agirlikli olarak Sirket’in Date Investment GMBH, EN FA
Investment GMBH ve Peker Holding GMBH’den olan EURO cinsinden ticari alacaklari ile Sirket’in bagh
ortakliklarindan EURO cinsinden diger alacaklar1 ve bagli ortakliklarina EURO cinsinden diger borglarimin
degerlemesine bagli olarak ortaya ¢ikmaktadir. Kurlardaki dalganlanmalara bagh olarak esas faaliyetlerde
diger gelirler ve giderlerde yillar itibari ile 6nemli degisimler olabilmektedir.

o Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in finansman gelirleri banka mevduat faiz geliri ve kur farki gelirlerinden, finansman giderleri ise
finansal borglanma faiz ve masraflar1 ile kur farki giderlerinden olusmaktadir. Donemler itibariyle finansal
bor¢lanmalardaki azalmaya paralel olarak finansman giderlerinde de azalma yasandigi goriilmektedir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen 6nemli degisiklikler ile bu degisikliklerin nedenlerine
iliskin aciklama:

Grup, gayrimenkul yatirimlar1 yapmakta ve hasilati gayrimenkul satislari ile gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirlerinden olugmaktadir. Bu nedenle donemler itibariyla satiglar farklilik gostermektedir.30 Haziran
2024 tarihi itibariyla sone eren dénemde Grup’un hasilatinin tamam kira gelirlerinden olusurken; 31 Aralik
2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup’un hasilati agirlikli
olarak yurtigi ve yurtdisinda gerceklestirilen gayrimenkul satiglarina iligkin gelirlerden olusmaktadir. 30
Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren donemde herhangi bir gayrimenkul satisi bulunmazken; 30 Haziran
2023 tarihi itibartyla sona eren donemde yurtici satislar Istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m? alana
sahip projelendirilmemis yatirim amach arsanm ve Sultan Makami Konutlari'nda yer alan konut ve depolu
konut satiglarmdan olusmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtigi satislar Istanbul'un
Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m? alana sahip projelendirilmemis yatirrm amaglh arsanin ve Sultan Makami
Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konut satiglarindan olugurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren
donemde yurtici satiglar Sultan Makami Konutlari'nda yer alan bagimsiz boliim satislar1 ve Atakdy projesine
iligkin arsa pay1 satisindan olugmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla sona eren donemde yurtici satiglar
Atakoy projesine iliskin satiglardan olusmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtdisi
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satiglar Malaga Marbella'da Urbanization Oasis Club Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarin satigindan
olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla sona eren donemde yurtdis1 satislar Ingiltere'nin Gravesend kentinde
yer alan yatirim amacgl gayrimenkullerin satigindan olugmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren
donemde yurtdisi satiglar Almanya’nin Vestfalya eyaletinin Hagen sehrinde yer alan yatirim amacl
gayrimenkuliin satigindan olugsmaktadir. 30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla
kira gelirleri agirlikli olarak Sirket’in yurtdisindaki bagli ortakliklarinin sahip oldugu yatirim amagl
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden olugsmaktadir.

10.2.3. Thragcimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana gelen
faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal,
ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Ihragginin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meydana gelen faaliyetlerini
dogrudan veya dolayli olarak 6nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal
veya parasal politikalar bulunmamaktadir.

10.3. Thrageimn borg¢luluk durumu
Sirket’in 30.06.2024 tarihi itibariyle borgluluk durumu asagidaki sekildedir;

30.06.2024

Konsolide Bireysel
Borcluluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.723.023.350 2.033.465.828
Garantili - -
Teminatl 661.866.216 236.357.475
Garantisiz/Teminatsiz 1.061.157.134 1.797.108.353
Uzun vadeli yakumlulUkler
(uzun vadeli bor¢larin kisa
vadeli kistmlar1 haric) 2.703.086.780 38.085.095
Garantili - -
Teminath 1.833.202.050 37.624.628
Garantisiz/Teminatsiz 869.884.730 460.467
Kisa ve Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler Toplam 4.426.110.130 2.071.550.923
Ozkaynaklar 3.266.658.377 4.312.079.778
Odenmig/cikarilmis sermaye (*) 669.833.747 669.833.747
Yasal yedekler
Diger yedekler (kardan kisitlanmusg) 492.418.710 492.418.710
TOPLAM KAYNAKLAR 7.692.768.507 6.383.630.701
Net Borc¢luluk Durumu
A. Nakit 67.145.672 3.817.837
B. Nakit Benzerleri 407.630 79.630
C. Alim Satim Amach
Finansal Varliklar 38.134.019 2.999.998
D. Likidite (A+B+C) 105.687.321 6.897.465
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 543.842.541 118.333.800
G. Uzun Vadeli Banka
Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi1 86.392.924 86.392.924
H. Diger Kisa Vadeli
Finansal Borglar 217.337.308 206.237.311
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 847.572.773 410.964.035
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J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 741.885.452 404.066.570
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 1.826.089.891 30.512.469
L. Tahviller - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 333.039.745 7.112.159
N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+L+M) 2.159.129.636 37.624.628
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) 2.901.015.088 441.691.198

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyan:

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar-Kisa Vadeli Yikiimliiliikler) seklinde hesaplamakta olup,
30.06.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligskin finansal
tablolara gore hesaplanan net igletme sermayesi tutarlar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Dénen Varliklar 1.968.823.968 1.731.535.403 1.312.906.683 347.828.591
KVYK 1.723.023.350 361.120.059 910.095.898 158.751.186

Net Isletme Sermayesi 245.800.618 1.370.415.344 402.810.785 189.077.405

Sirket’in mevcut yiikiimliiliiklerini kargilamak i¢in yeterli isletme sermayesi vardir.
12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler hakkinda
bilgi:

o Konut Fiyat Endeksi

Konut Fiyat Endeksi (KFE), Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin aylik olarak yayimladigi, Tiirkiye’deki
konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek, kalite etkisinden armdirilmis fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan bir endekstir. KFE 2024 Temmuz aymda bir nceki aya gore %0,9
artarken, onceki yilin ayni ayma gore %38,7 artis gostererek 141,32 seviyesinde gerceklesti. (Baz yil
2023=100)

Konut, yatirimeisina 2024 yili Temmuz ay1 itibariyle %16,8 getiri sagladi. BIST100 Endeksi yatirimcisina
%42,4 kazandirirken, TL mevduat %34,5 getiri sagladi.

Temmuz ayinda KFE, Tiirkiye genelinde yillik %38,7 artis gostererek 141,32 seviyesinde gergeklesti. 3 biiyiik
ildeki goriiniime bakacak olursak Istanbul’da gectigimiz yilin ayni ayina gore %26,8 artisla 130,4, Ankara’da
%39,4 artisla 144,0, Izmir’de %37,0 artisla 138,8 seviyelerinde gerceklesti.

Yapim yili son iki yil olan konutlar i¢in hesaplanan Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE) ise Tiirkiye
genelinde, gegtigimiz yi1lin ayn1 ayina gore %38,3 artigla 139,8 seviyesinde gerceklesti. Yapim yili son iki yili
asan konutlar i¢in hesaplanan Yeni Olmayan Konutlar Fiyat Endeksi (YOKFE) ise Tiirkiye genelinde %38,6
artisla 141,3 seviyelerinde gergeklesmistir.

Turkiye genelinde Birim Konut Fiyatlari, 2024 yilinim ikinci ¢eyreginde dnceki yilin ayni donemine gore
%35,5 artigla m2 basmma 32.434 TL olarak hesaplandi. Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla 49.000 TL,
26.719 TL ve 36.796 TL olarak gergeklesmistir.

e Konut Satis istatistikleri

Tirkiye genelinde konut satislar1 Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %5,2 azalarak 79 bin 313
oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 13 bin 25 ile Istanbul, 6 bin 866 ile Ankara ve 4 bin
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361 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirastyla 34 ile Ardahan, 40 ile Hakkari, 44 ile Tunceli ve Bayburt

oldu.

Konut satigi, Haziran 2024
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Konut satiglar1 Ocak-Haziran doneminde bir dnceki yilin ayn1 dénemine goére %3,7 azaligla 545 bin 74 olarak

gerceklesti.

Konut satis sayisi, Haziran 2024

Haziran Ocak - Haziran
Degisim Degisim
2024 2023 (%) 2024 2023 (%)
Satis sekline gore toplam satig 79313 83 636 52 545 074 565779 -3,7
ipotekli satis 6813 13 463 -494 51415 121 530 577
Diger satg 72500 70173 33 493 659 444 249 11
Satis durumuna gore toplam satis 79 313 83636 52 545074 565779 -3,7
ilk el satig 25 425 25 386 -1,8 173 324 171 158 13
ikinci el satig 53 888 57 750 -6,7 371750 394 621 -5.8

Turkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Haziran ayinda bir onceki yilin ayni ayma gore %49,4 azalis
gostererek 6 bin 813 oldu. Toplam konut satislar i¢inde ipotekli satislarm pay1 %8,6 olarak gerceklesti. Ocak-
Haziran déoneminde gerceklesen ipotekli konut satiglari ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %57,7 azalisla
51 bin 415 oldu. Haziran ayindaki ipotekli satiglarm, 1.547’si; Ocak-Haziran donemindeki ipotekli satiglarm

ise 12.176’s1 ilk el satis olarak gergeklesti.
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Satis sekline gore konut satisi, Haziran 2024

(Adet)
200 000 -
150 000 -
100 899
100 679
100 000 -
72 500
50000 |40 610 Lty
13 463 9909 §g13
__M
06|07 |0s|0a]10]11/12] 01/ 02/ 03/ 04| 05| 06/ 07|08/ 09] 10]11[12] 01/ 02 03] 04| 05| 06
2022 2023 2024

= [potekli satiglar == Diger satiglar

Tirkiye genelinde ilk el konut satig sayis1 Haziran ayimda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %1,8 azalarak 25
bin 425 oldu. Toplam konut satiglar1 i¢inde ilk el konut satisinin pay1 %32,1 oldu. Ilk el konut satiglar1 Ocak-
Haziran déneminde ise bir 6nceki yilin ayn1 ddnemine gore %1,3 artigla 173 bin 324 olarak gerceklesti.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin aym ayma gore %6,7 azalig
gostererek 53 bin 888 oldu. Toplam konut satislar1 icinde ikinci el konut satisinin pay1 %67,9 oldu. ikinci el
konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde ise bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %35,8 azaligla 371 bin 750
olarak gerceklesti.

e Yabancilara Yapilan Konut Satis1

Yabancilara yapilan konut satislar1 Haziran aymnda bir dnceki yilin ayn1 ayina goére %45,1 azalarak bin 440
oldu. Haziran ayinda toplam konut satislar1 icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %1,8 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satig sayisinin en fazla oldugu iller sirastyla 593 ile Antalya, 478 ile
[stanbul ve 116 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satisi, Haziran 2024
(Adet)

10000
9 000 18630
8 000
7 000 -
6 000

5000 -

4 000

3000 2625

2 000 1440
| |||IIIIII||||||.|

06 07 08|09 10 11 12 01‘02 03 04|05‘06 07 | 08 09'10 11]12] 01 02 03‘04 05|06
2022 2023 2024

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Ocak-Haziran doneminde ise bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %45,7
azalarak 10 bin 461 oldu.

¢ Yapi Ruhsatlan

Bir 6nceki yilin ayn1 ¢eyregine gore, 2024 yili II. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina
sayis1 %22,7, daire sayis1 %28,9 ve yiizol¢iim %30,9 azald1.
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Yapi ruhsati verilen binalarin daire sayisi ve yiizolgumui, Il. Ceyrek 2024

Yuzolcumu Daire sayisi
(milyon m?) (bin adet)
70 - 360
60 1 - 300
50

- 240
40

130

30
3 120
10 4 60

m— YUZOICUMU (M?) === Daire sayisi

Bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2024 yili II. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi
verilen bina sayis1 %14,7, daire sayis1 %23,5 ve yiizolglim %14,7 azald.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin daire sayisi ve ylzolgumiui, Il. Geyrek 2024

Yuzolcumi Daire sayis!
(milyon m?) (bin adet)
45 } r 225
40 - - 200
35 - 175
30 - 150
25 J - 125
20 - 100
15 - 75
10 - S0
S - 25
2020 2021 2022 2023 2024

Y UZOICUMU (M) e Daire sayisi

Belediyeler tarafindan 2024 yil1 I1. ¢eyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacima
gore en yliksek ylizol¢iim payma 11,6 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu.
Bunu 1,8 milyon m? ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslar1 binalar izledi.
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin kullanma amacina gore ylizolglimii paylan, Il. GCeyrek 2024

m Iki ve daha fazla daireli binalar
Kamu eglence, egitim, hastane veya
bakem kuruluglan binalan

m Bir daireli binalar

» Sanayi binalan ve depolar
Ofis (igyen) binalarn
Toptan ve perakende ficaret binalan

» lkamet amacl olmayan diger binalar
Otel vb. binalar

® Trafik ve iletisim binalan

® Haka acik ikamet yerleri

Grafikteki rakamlar, yuvarlamadan dolay: toplami vermeyebilir.

12.2. Thrag¢inin beklentilerini 6nemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler
veya olaylar hakkinda bilgiler

Isbu izahnamenin 5 no’lu maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini dnemli 6lciide
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

13.1. Thragcimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iliskin kar
tahminleri

Yoktur.

13.2. Thragcimn kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.

13.5. Daha once yapilmus kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala dogru
olup olmadig1 hakkinda bilgi

Yoktur.
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14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thraccimin genel organizasyon semasi

Hasan Peker Fatth Peker Osman Ilker Savuran
Yonetim Kurulu Bagkam Yonetim Kurulu Bgk. Yrd. Yonetim Kurulu Uyesi —
Bora Orug Ugur Bogday,
Bagimsiz Yonetim Kurulu Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Uyesi
Murat Olktay
Sitkran Altintag

Genel Miidiir Hukuk Misaviri

Ahmet Kagan Alkan Dilara Kartal

Vergi & Muhasebe Yatinmea Tliskilen
Midiir Yaneticisi

14.2. idari yap:
14.2.1. Thragcimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Yonetim Kurulu tiyeleri sirketin 14.06.2024 tarihli olagan genel kurul toplantisinda 3 yilligina segilmislerdir.

Ortakhikta
Sahip Oldugu Pay
Gorev Suresi / Durumu
Gorevi Son 5 Yilda fhraccida | Kalan Gorev (TL)
Ad1 Soyadi Ustlendigi Gorevler Sdresi (%)
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Hasan Peker | Baskam Baskani 3Yil/2,6 Yl |781.406.457,73|31,26
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Yoktur.
Fatih Peker Bagkan Yardimcis1 | Baskan Yardimcisi 3Yil/2,6Yil
Osman ilker | Y6netim Kurulu Yoktur.
Savuran Uyesi Yoénetim Kurulu Uyesi |3 Yil /2,6 Yil
Bagimsiz Yonetim | Bagimsiz Yo6netim Yoktur.
Bora Orug Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi 3Y1l/2,6 Yil
Bagimsiz Yonetim | Bagimsiz Yo6netim Yoktur.
Ugur Bogday | Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi 3Yil/2,6 Yil

14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi

Y onetimde sz sahibi personel, ihrag¢inin, yonetim veya denetim organlarinin iiyesi olmadigi halde, dogrudan
ya da dolayli olarak ihracez ile iligkili igsel bilgilere diizenli erisen ve ihragcinin gelecekteki gelisimini ve ticari
hedeflerini etkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kisiler olup, bu béliimde istenen bilgilerin verilmesinde
asagida yer alan tablo iceriginin kullanilmas1 miimkiindiir.
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Ortakhkta
Sahip Oldugu Pay Durumu

Son 5 Yilda ihragcida (TL) (%)
Ad1 Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler
Murat Oktay Genel Muduir Genel Mudir Yoktur, Yoktur,

14.2.3. Thragci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihrageimn kurucular1 hakkinda bilgi
Sirket son 5 yil i¢erisinde kurulmamig olup;

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket’inden kismi1 boliinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret sicilde
tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiimii i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’na
basvuru yapmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karar1 uyarinca
onaylanmis olup, SPK ve Glimriik Ticaret Bakanlig1 izinlerine istinaden Sirket tinvani1 28 Eyliil 2017 tarihinde
ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) olarak degistirilmistir.

14.3. Thrag¢imin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yénetim ve uzmanhk
deneyimleri hakkinda bilgi

Hasan PEKER - Yonetim Kurulu Baskam

1984 yilinda Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesinden mezun olan Hasan PEKER, aile sirketlerinde
yoneticilik yaptiktan sonra 1991 ve 1995 yillarinda Tekirdag ilinden milletvekili olarak secilmis, iki donem
milletvekili ve ayn1 zaman da Dogru Yol Partisinde Genel Bagkan Yardimcilif1 ve Parti Genel Sekreterligi
gorevlerinde bulunmustur. Takip eden dénemde sahibi oldugu ¢ok sayida sirketin Yonetim Kurulu Bagkanligi
gorevini yilirlitmistlr ve yiiriitmeye devam etmektedir.

Fatih PEKER - Yo6netim Kurulu Uyesi

2014 yilinda Kog Universitesi Ekonomi béliimiinden mezun olan Fatih PEKER, gayrimenkul gelistirme ve
turizm alaninda faaliyet gosteren sirketlerde yonetim kurulu tiyeligi gorevini yiiriitmeye devam etmektedir.

Osman flker SAVURAN (Yénetim Kurulu Uyesi)

Osman Ilker Savuran, 1996 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi boliimiinden lisans derecesi ile
mezun oldu. 2008 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Gayrimenkul Gelistirme programindan Yiiksek Lisans
derecesini aldi. Altinbas Universitesi Hukuk boliimiinde 2016 yilinda ikinci lisans egitimini tamamlayan
Savuran halen Istanbul Ticaret Universitesi’nde Ozel Hukuk alaninda doktora galismalarina devam ediyor.
Savuran, is hayatina 1997 yilinda Hazine Miistesarligi’nda basladi. 1999 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu’na
gecerek 2006 yilina kadar s6z konusu kurumda denetleme dairesinde gorev yapti. 2006 yilinda Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’'nde (TSPB) Genel Sekreter Yardimcisi olarak goreve basladi, 2015 yilina kadar
inceleme, hukuk, egitim ve idari mali igler boliimlerinden sorumlu olarak; 2015 yilindan itibaren arastirma ve
istatistik boliimii, uluslararasi iligkiler boliimii, egitim ve kurumsal iletisim bdliimiinden sorumlu olarak gorev
yaptl. Mart 2021 tarihinden itibaren Integral Yatirim’da Kurumsal Finansmandan Sorumlu Genel Miidir
Yardimcisi olarak gorev yapiyor. 2024 yili Haziran ayindan itibaren Peker GYO’da Yénetim Kurulu Uyeligi
gorevini surdirmektedir.

Bora Orug - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1999 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi Béliimii’nden mezun oldu. Ayni y1l Sermaye Piyasasi
Kurulu’nda ¢alismaya baslayan Bora Orug, 2014 - 2020 yillar1 arasinda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nda halka
acik sirketler, sermaye piyasasi araci ihraglari, yatirnm kuruluslari, kurumsal yatirimeilar, finansal altyap:
kuruluslarindan ve uluslararas: finansal kuruluslarla iligkilerden sorumlu Baskan Yardimcisi olarak gorev
yaptt. 2017 - 2020 yillarinda G20 Finansal istikrar Kurulu (Financial Stability Board) Diizenleyici Isbirligi
Daimi Komitesi Uyesi ve 2018 - 2020 yillarinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S. Yonetim Kurulu Baskani olarak
gorev yapan Bora Orug, isletme yiiksek lisans programini (MBA) Cambridge Universitesi'nde 2009 yilinda
tamamlamistir. Bora Orug halen OMG Capital Advisors sirketinde Yonetici Ortak, Foneria Portfoy Yonetimi
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A.S.’de Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Is Yatirim Ortaklig1 A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevlerini yiiriitmektedir. 2024 yili Haziran aymdan itibaren Peker GYO’da Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeligi gorevini siirdiirmektedir.

Ugur Bogday- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1997 yilinda Istanbul Universitesi iktisat boliimiinden mezun olan Ugur Bogday, 2001 yilinda Yeditepe
Universitesi isletme yiiksek lisansini tamamlamistir. Kariyerine 1998 yilinda Kog¢ Yatirim arastirma
departmaninda baglamigtir. 2015 yilina kadar Kog Portfoy, Yapikredi Portfoy ve Garanti Portfoy'de Serbest
fonlar, Emeklilik Fonlar1 ve Ozel portfdy yonetimi béliimlerinde grup miidiirii olarak gérev almustir. 2015-
2024 yillar arasinda Ziraat Portfoy ve Ziraat Yatirim genel miidiirii olarak ¢alisan Ugur Bogday, SPK diizey3
ve Tiirev araglar lisansina sahiptir. 2024 yili Haziran ayindan itibaren Peker GYO’da Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeligi gérevini siirdiirmektedir.

Murat Oktay - Genel Mudur

1991 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi, Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi, iktisat Boliimii'nii bitirmistir.
1991-2014 yillar1 arasinda gesitli Ozel Sektdr Bankalarinda Miifettislik, Fon Yénetimi ve Sermaye Piyasalari
Operasyon Yoneticiligi, Sube ve Bolge Midiirliigii gérevlerinde bulunan Sn.Oktay, 2014-2017 yillar1 arasinda
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Kurumsal ve Ticari Pazarlama Genel Miidiir Yardimcilig1 ile Halk Leasing
Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi ve Baskanlig1 gorevlerinde bulunmustur. Devaminda 2017-2023 yillari
arasinda gayrimenkul sektdriinde CFO ve GYO Genel Miidiirligii ile Yatirim Bankaciligi Satis Pazarlama
Genel Mudiir Yardimciligi gérevlerinde bulunmustur. 2023 yili Ekim ayimdan itibaren Peker GYO’da Genel
Miidiir’liik gorevini siirdiirmektedir. Sn.Oktay iyi derecede Ingilizce bilmektedir.

14.4. Yonetim kurulu tyeleri ile ydnetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil olmak tzere
son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin
unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya
ortakhginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yénetim  Kurulu Yonetim ve Denetim
U.)lfelelji I}e Son Bes Yilda Yonetim Ve Denetim Sermaye {(urullarmdaki
Yon_et_lmde S0z | Kurullarinda Bulundugu Veya Ortagi Pay1 (%) Uyeliginin veya
Sahibi Olan | Oldugu Sirket Unvam Ortakhgimin Halen
Personel Devam Edip Etmedigi
Hasan Peker AHA Holding Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker AHA Investment Ltd. - Etmiyor.
Fatih Peker Canary Venture Ltd. 100.00% Ediyor.
Fatih Peker EFM Haycancilik A.S. - Etmiyor.
Fatih Peker Goldstein Investment GMBH 100.00% Ediyor.
Hasan Peker HP Duren GmbH - Etmiyor.
Hasan Peker Investpek Ltd - Etmiyor.
Hasan Peker PBF Investment Ltd - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Brixton Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Holding London Ltd - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Margete Ltd 100.00% Etmiyor.
Hasan Peker Peker Romford Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Safa Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Skyline Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Finchley Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Great Missenden Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Portslade Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker UK Imperial Investment Ltd 100.00% Ediyor.
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Hasan Peker Digh Maslak Insaat Proje Dan. Ltd.Sti. 1.00% Ediyor.
Hasan Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 50.00% Etmiyor.
Fatih Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 0.10% Etmiyor.
Hasan Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 31,26% Ediyor.
Fatih Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. - Ediyor.
I\K/I;rl;rggéaskerkan Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. - Etmiyor.
Alper Saha Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. - Etmiyor.
Ozgiir Ulupinar Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Havacilik A.S. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Holding A.S. 100.00% Ediyor.
Fatih Peker Peker Holding A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Proje Gel.Ve Dan. Hiz.A.S. - Etmiyor.
Hasan Peker Trakya iletim Radyo Ve Tv Yayincilik A.S. 1.00% Ediyor.
Stikran Altintag Trakya iletim Radyo Ve Tv Yayncilik A.S. 1.00% Ediyor.
Murat Oktay Yoktur. - -
Recep Yilmaz Yoktur. - -
Hasan Peker Peker Construction Mithendislik Insaat A.S. 100.00% Ediyor.
Gg Gayrimenkul Gelistirme Ingaat
Hasan Peker islgetmeycrilik AS. S S - Etmiyor.
. Gg Gayrimenkul Gelistirme Insaat
Fatih Peker islotmecilik A.S. S : Etmiyor.
Hasan Peker Pek Teknoloji Sanayi Ve Dis Ticaret A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Pek Teknoloji Sanayi Ve Dis Ticaret A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Phs Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Phs Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Yatgilik Ve Turizm Hizmetleri A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Peker Yatcilik Ve Turizm Hizmetleri A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Yatirim Holding A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Peker Yatirim Holding A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Yenilenebilir Enerji Yatirimlart A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Peker Yenilenebilir Enerji Yatirimlart A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Holding GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Pollux Construction GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Pekfor 95 GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Port GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Navalram GmbH - Etmiyor.
Hasan Peker Peker GYO Global GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Bluestone Investment GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Real Estate GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Marbella Life Style Investment SL 100.00% Ediyor.
Hasan Peker Peker GYO Spain S.L. - Ediyor.
Hasan Peker Peker GMBH - Ediyor.
Fatih Peker Peker GMBH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Global GMBH - Ediyor.
Hasan Peker Nordstern Dusseldorf GmbH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Management GMBH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Investment GMBH - Ediyor.
M. Arif Ertatinci | Yoktur. - Etmiyor.
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Onur Ozalp Yoktur. - Etmiyor.
Serkan Karabacak | Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Etmiyor
Soner Kayserilioglu | Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - Etmiyor.
Murat Oktay Yoktur. - -
Recep Yilmaz Yoktur. - -

14.5. Son 5 yilda, ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan, ilgili
kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza
Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay1 bes
yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikiap, riisvet, hirsizhk, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarimn kotiiye kullamlmasi, kacake¢ilik, vergi kacakcihigi veya haksiz
mal edinme suclarindan dolay1 alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklhk isleri ile
ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhik ve/veya Kkesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihra¢cimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personele
iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya duyurulmus
davalar/su¢ duyurulari ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin,
yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve
tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin
herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim Kkurulu iiyeligine veya ihragcidaki diger yonetim
gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracci son 5 y1l icerisinde kurulmus ise
kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlar1 arasindaki cikar ¢catismalarina iliskin bilgi

Sirket ile iliskili taraflar1 arasinda gerceklesen islemler ile Sirket’in iligkili taraflarindan olan alacak ve borglari
hakkinda detayl1 bilgiler 19. boliimde agiklanmaktadir.

Ayrica Yonetim Kurulu Bagkan1 Hasan Peker ile Sirket arasinda Ritz Carlton sitesinde yer alan bir adet
bagimsiz boéliim i¢in kiralama sézlesmesi bulunmakta olup, bu hususu da Hasan Peker ile Sirket arasinda bir
¢ikar ¢atigmasina neden olmaktadir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin gorevlerine segilmelerinde etkili olan anlagmalar bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu tiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan personelin Sirket’in sermaye piyasasi araglarmni satma
konusunda herhangi bir sinirlamasi bulunmamaktadir.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus
ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalari icin, ana hissedarlar, miisteriler,
tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi

Yoktur.
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14.9.2. Thragcimn cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracei son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi araclarimn satis1 konusunda belirli
bir siire icin bu Kkisilere getirilmis sitmrlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilik hesap donemi itibariyle ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi
personelinin; ihracci ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin s6z konusu Kkisilere
odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler

Sirketin list yonetimi; yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve direktorlerden olusmaktadir. Grup’un 31 Aralik
2023 tarihi itibar1yla tist diizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar 6denen maaslar ve huzur haklarile arag
kiralama giderlerinden olusmaktadir. Ust yonetime saglanan faydalarin tutar1 asagidaki gibidir:

Ust yonetime saglanan faydalara iliskin 01.01.2023-31.12.2023
giderler (TL) 23.686.695

15.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihrac¢imn yonetim kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z sahibi
personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminat1 veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin ihraccimin veya
bagh ortakhiklarimin ayirmus oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar

Sirketin kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi i¢in 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla gecerli olan 41.828,42 TL tavan tutar1 tizerinden hesaplanmaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle 495.880 TL dir.
16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev siiresi ile bu
gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler

Sirketimizin Yonetim Kurulu 5 tiyeden olusmakta olup, iiyeler 14.06.2024 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda 3 y1l siireyle 2027 yil1 faaliyetlerinin gortisiilecegi genel kurul tarihine kadar gérev yapmak iizere
secilmislerdir.

Ortakhkta
Gorev Suresi/ | Sahip Oldugu Pay
Son 5 Yilda fhracaida | Kalan Gérev Durumu
Adi Soyad Gorevi Ustlendigi Gorevler Siresi (TL) (%)
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 781.406.457,73 | 31,26
Hasan Peker | Baskani Baskani 3Yil/2,6Yil
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Yoktur.
Fatih Peker Bagkan Yardimcisi | Baskan Yardimcisi 3Yil/2,6 Yl
Osman ilker | Yonetim Kurulu Yoktur.
Savuran Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi |3 Yil/2,6 Yil
Bagimsiz Yonetim | Bagimsiz Yonetim Yoktur.
Bora Orug Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi 3Y1l/2,6Yil
Bagimsiz Yonetim | Bagimsiz Y0netim Yoktur.
Ugur Bogday | Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi 3Yil/2,6 Yil
Murat Oktay | Genel Mudr Genel Mudur - Yoktur.
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16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrag¢i ve bagh ortakhiklar: tarafindan, yonetim
kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde yapilacak
odemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadigina dair ifade

Yoktur.

16.3. Thragcimn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin gorev tammlar

Sermaye Piyasas1 Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi’ne uyum saglanmasi amaciyla, Sirket, Denetim Komitesi, Kurumsal Y&netim Komitesi ve
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak iizere toplamda ¢ komitenin yeleri, Yonetim Kurulumuz'un
02.08.2024 tarihli karar1 ile giincellenmistir. Aday gdsterme ve Ucret Komitesi kurulmamis olup bu
komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yonetilmektedir.

Komitelerin Gyeleri ve gorev tanimlar1 asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite

Denetim Komitesi

Komite Bagkam Ugur BOGDAY/ Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Bora ORUC/ Bagimsiz YK Uyesi

Sirketimizde muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diizenlemeler ¢ergevesinde isleyisinin,
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
gbzetimini yapmaktir.

Denetim Komitesi en az iki tiyeden olusur ve Denetim Komitesi iiyeleri yonetim kurulundaki bagimsiz tiyeler
arasindan segilir. Bu iiyelerin en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda bes yillik tecriibeye sahip
olmasi gerekir.

Denetimden sorumlu komite; en az (¢ ayda bir olmak tizere yilda en az dort kere toplanir ve toplanti sonuglart
tutanaga baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur. Denetimden sorumlu komitenin faaliyetleri ve
toplanti sonuglart hakkinda yillik faaliyet raporunda agiklama yapilmasi gerekir. Denetimden sorumlu
komitenin hesap donemi i¢cinde ydnetim kuruluna ka¢ kez yazili bildirimde bulundugu da yillik faaliyet
raporunda belirtilir.

Denetim Komitesi asagidakilerle sinirli olmamak iizere su gérevleri yerine getirir:

e Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve sirketin i¢
kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

e Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
surecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢aligmalar1 denetimden sorumlu
komitenin gozetiminde gergeklestirilir.

e Sirketin hizmet alacag1 bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler denetimden
sorumlu komite tarafindan belirlenir ve yonetim kurulunun onayma sunulur.

e Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan sikayetlerin
incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagimsiz denetim
konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cer¢evesinde degerlendirilmesi konularinda uygulanacak
yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

o Kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin sirketin izledigi muhasebe ilkeleri ile gergege
uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, sirketin sorumlu yd&neticileri ve bagimsiz
denetcilerinin goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazili olarak
bildirir.

Ayrica, Sirket’in paylarimin sermaye artis1 yoluyla halka arzi halinde ise; s6z konusu rapora ek olarak sermaye

artisindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigma iliskin olarak; Sirket paylarmin
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borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artiginin sonuglarini
iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlamakla yiikiimlidiir.

Denetim Komitesi kararlar1 yonetim kuruluna tavsiye niteliginde olup komitenin ¢aligmalar1 ve Onerileri
yonetim kurulu {iyelerinin TTK’dan dogan sorumluluklarini ortadan kaldirmaz. Yonetim kurulu, Denetim
Komitesi’nin goérev ve sorumluluklarini yerine getirebilmesi i¢in gerekli kaynaklar1 ve destegi saglar. Denetim
Komitesi, incelemesine konu olan veya konularla ilgili gerekli gordiigii hallerde, Sirket yonetici ve
caliganlarindan (gerekirse mahremiyet ¢ercevesinde) bilgi alabilecegi gibi, ilgili kisileri komite toplantilarina
davet edebilir. Denetim Komitesi, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigii konularda bagimsiz uzman
goriislerinden yararlanabilir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komite Bora ORUC/ Bagimsiz YK Uyesi
Baskam
Komite Uyesi Osman Ilker SAVURAN/ YK Uyesi

Risk Komitesi’nin baglica amaci; Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek stratejik,
operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirlii riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin
hesaplanmasi; bu risklerin Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu
dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yoénetim Kurulu’na
tavsiye ve Onerilerde bulunmaktir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi en az iki iiyeden olusur. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkani
bagimsiz tiyelerden secilir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki tiyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden
fazla iiyesinin bulunmasi halinde tiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden
secilir. Yonetim kurulu iiyesi olmayan konusunda uzman kisiler de komiteye iiye olarak atanabilir. Icra baskani
veya genel miidiir Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde gorev alamaz.

Risk Komitesi, iiyelerinin salt ¢ogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oy birligiyle
toplant1 harici karar almas1 miimkiindiir. Risk Komitesi, gorevlerinin gerektirdigi siklikla, Sirket merkezinde
veya Risk Komitesi tiyelerinin bulundugu baska bir yerde toplanabilir. Toplant1 ve karar nisab1 iiye toplam
sayisinin salt cogunlugudur.

Risk Komitesi yapmis oldugu tiim ¢aligmalari yazili hale getirir, kaydini tutar ve Risk Komitesi ¢aligmalari ile
Risk Komitesi toplantilarina iliskin sonuglari igeren bilgileri yonetim kuruluna raporlama yapar. Risk Komitesi,
kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve Onerileri derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir. Risk
Komitesi’nin kararlar1 Yonetim Kurulu’na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda nihai karar mercii Y &netim
Kurulu’dur.

Risk Komitesi asagidakilerle sinirli olmamak {izere su gorevleri yerine getirir:

e Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek tiim risklerin, meydana gelme
olasiliklarmin ve etkilerinin degerlendirilerek tanimlanmasi,

e Teknik iflasin erken teshisi ve Yonetim Kurulu’nun bu konuda uyarilmasi, 6nlemlere iliskin oneri
gelistirilmesi,

e Risk 6l¢tim modellerinin ve risk yonetim sistemlerinin olugturulmasi ve etkinliklerinin en az yilda bir
kez g6zden gegirilmesi,

o Risklerin 6lgiilmesi, izlenmesi ve risk unsurlarmin karar siireglerinde kullanilmasina yonelik olarak
Yonetim Kurulu’na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

e Yonetim Kuruluna risk yonetim uygulamalar1 ve modellerini iyilestirici tavsiyelerde bulunulmast,

e Risk yonetimi politikalar1 ve uygulamalarinin tiim Sirket birim ve ¢alisanlar1 tarafindan benimsenmesi
ve uygulanmasi konularinda gerekli ¢aligmalarin yapilmasi.

e SPK diizenlemeleri ve Tiirk Ticaret Kanunu ile komiteye verilen/verilecek diger goérevleri yerine
getirmek,
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Risk Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek yonetim kurulu
tarafindan saglanir. Risk Komitesi, gerekli gordiigii yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goriislerini
alabilir. Risk Komitesi gerektiginde konusunda uzman kisilerin goériislerinden yararlanir. Risk Komitesi kendi
yetki ve sorumlulugunda hareket eder, her iki ayda bir durum degerlendirmesi, tavsiye ve onerilerini igeren bir
rapor hazirlayarak yonetim kuruluna sunar. Yonetim kuruluna sunulan s6z konusu raporlar bagimsiz denetgiye
de iletilir. Nihai karar sorumlulugu yonetim kuruluna aittir.

Kurumsal Yodnetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Komite Bagkam Ugur BOGDAY/ Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Bora ORUC/ Bagimsiz YK Uyesi
Komite Uyesi Dilara Kartal/ Yatirimei Iliskileri Yoneticisi

Kurumsal Yonetim Komitesi’nin baslica amaci; Sirketimizde kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama, dolayisiyla meydana
gelen ¢ikar catigmalarini tespit ederek, Yonetim Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunmak. Ayrica Sirketimizde SPK’nin ilgili Tebligi kapsaminda Aday Gosterme Komitesi ve
Ucret Komitesi gorevlerini yerine getirmek.

Kurumsal Yénetim Komitesi en az iki yonetim kurulu iiyesi ile Yatirimer iliskileri Boliimii Yneticisi’nden
olusur. Kurumsal Yonetim Komitesi baskan1 bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir. Icra baskani
veya genel miidiir Kurumsal Yo6netim Komitesi’nde gorev alamaz. Kurumsal Ydnetim Komitesi Yatirimci
Iliskileri Boliimii Yoneticisi haricinde iki {iyeden olusmasi halinde her ikisi, Yatirimer iliskileri Boliimii
Yoneticisi haricinde ikiden fazla {iyesinin bulunmasi halinde iiyelerin ¢ogunlugu, icrada goérevli olmayan
Yonetim Kurulu iiyelerinden secilir. Komite iiyeleri yonetim kurulu tarafindan her yil, en geg¢ Sirket’in olagan
genel kurul toplantisini takip eden ilk yonetim kurulu toplantisinda belirlenir. Gorev siliresi sona eren yonetim
kurulu Gyeleri yeniden goérevlendirilebilir. Komite’nin tiyeleri olanaklar dahilinde, yiiriitmede gorevli olmayan
kisiler arasindan segilir. Komite’de, muhasebe, finans, hukuk, denetim vb. alanlarda uzman kisiler gorev
alabilir. Komite, gorevlerinin gerektirdigi siklikla, Sirket merkezinde veya komite iiyelerinin bulundugu baska
bir yerde toplanabilir. Komite, iiyelerinin salt cogunlugunun mevcudiyetiyle toplanir ve karar alir. Uyelerin oy
birligiyle toplant1 harici karar almas1 miimkiindiir. Komite yapmis oldugu tiim calismalar1 yazili hale getirir,
kaydim tutar ve komite caligsmalari ile komite toplantilarina iliskin sonuglari iceren bilgileri yonetim kuruluna
raporlama yapar. Komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespit ve onerileri derhal yonetim kuruluna
yazili olarak bildirir.

Kurumsal Yo6netim Komitesi asagidakilerle sinirli olmamak iizere su gorevleri yerine getirir:

e Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catigsmalarini tespit ederek, Yonetim
Kurulu’na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak.

e Yatirimei iligkileri biriminin ¢alismalarmi gozetmek.

e Yatirimei Iliskileri Boliimii tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari inceleyerek agiklama
ve raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yonetim Komitesi’ne iletilen bilgiler cercevesinde
dogrulugunu ve bu bilgilerle tutarliligini degerlendirmek,

e Kamuya agiklanacak “Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu” nu gézden gegirerek, burada yer
alan bilgilerin Komite’nin sahip oldugu bilgilere gore dogru ve tutarli olup olmadigini kontrol etmek.

e Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin Sirket icerisinde gelistirilmesini, benimsenmesini ve uygulanmasini
saglamak, uygulanamadig1 konularda ¢aligma yaparak, Yonetim Kurulu’na uyum derecesini iyilestirici
onerilerde bulunmak.

e Diinyada Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ni takip ederek, gerekli unsurlarm Sirket biinyesinde
uygulanmasi amaciyla Yonetim Kurulu’na 6neride bulunmak.
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SPK dizenlemelerinde aday gdsterme ve Ucret komitesi icin dngoriilen gérevler de Sirketimizde Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmekte olup, Komite’nin bu kapsamdaki gdrevleri ise asagidaki
gibidir:

e Yonetim Kurulu’'na ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlarma uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistem olusturmak ve bu hususta
politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapmak.

e Yonetim Kurulu'na ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilik pozisyonlarma uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistem olusturmak ve bu hususta
politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapmak.

e Bagimsiz yonetim kurulu iiyeliklerinde bogsalma olmasi durumunda, asgari bagimsiz {iye sayisinin
yeniden saglanmasini teminen, yapilacak ilk genel kurul toplantisina kadar gorev yapmak {izere,
bosalan iiyeliklere bagimsiz iiye se¢imi i¢in degerlendirme yaparak sonucunu yonetim kuruluna yazili
olarak iletmek.

e Yonetim Kurulu’nun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu konularda
yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak.

e  Yonetim Kurulu liyelerinin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirme ve kariyer planlamasi
konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalarini belirlemek ve bunlarm gézetimini yapmak.

e Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin iicretlendirme esaslarina iliskin Gnerilerini,
sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirlemek ve bunlarin gdzetimini yapmak.

e Sirketin ve liyenin performansi ile baglantili olacak sekilde licretlendirmede kullanilabilecek dlciitleri
belirlemek.

o Kriterlere ulagsma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu iiyelerine ve st diizey yoOneticilere
verilecek ticretlere iliskin onerilerini Yonetim Kurulu’na sunmak.

Komite’nin goérevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tirlii kaynak ve destek yonetim kurulu tarafindan
saglanir. Komite, gerekli gordiigli yoneticileri toplantilarina davet edebilir ve goriislerini alabilir. Komite
gerektiginde konusunda uzman kisilerin goriislerinden yararlanir.

16.4. Thracimn Kurul’un kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda agciklama

3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayilt Resmi Gazete’de yayinlanan Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesinin ikinci fikrasi ile SPK’nin 25.01.2024 tarihli biilteninde de
duyuruldugu iizere Sirket, Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin uygulanmasi kapsaminda birinci grupta yer
almaktadir. Sirket, Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan birinci grup sirketlerin
uyulmas1 gereken Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uyum saglamaktadir.

Sirket’in Kurumsal ilkere Uyum Raporlar1 www.kap.org.tr web adresinde ve www.pekergyo.com Sirket web
adresinde yayinlanmaktadir. Sirket’in finansan tablo donemleri itibariyle Kurumsal Yonetim Ilkeleri Uyum
Raporlari’na asagida verilen linklerden ulasilabilir.

Uyu rinlgljl?g)?:l‘?nun Agiklamaya iliskin URL adresi Raporun_é::ilr’] iagrlklama
31.12.2023 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1291359 27.05.2024
31.12.2022 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1124265 13.03.2023
31.12.2021 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1010027 11.03.2022

16.5. Kurul dizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihragcimin pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Sirket’in Yatirimer {ligkileri Boliimii’niin baslica goérevleri sunlardir;

a) Yatrimcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasim saglamak.
b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.
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c) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas so6zlesmeye ve diger ortaklik
i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

d) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus da dahil olmak {izere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesini gbzetmek ve izlemek.

Birimde ¢alisan personelin iletisim bilgileri su sekildedir:

Sahip Oldugu
Ad/ Unvant Ogrenim Sermaye
Soyad Durumu Piyasasi

Lisanslari

Adresi E-posta Telefon | Faks

Sermaye
Piyasasi
Yatirimcei Faaliyetleri Cumhuriyet Mah.
Dilara | Iliskileri Lisans Diizey 3 ve Silahsor Cad. yatirimci.iliskileri@
Kartal | Bolim Kurumsal Yeniyol Sk. No:8 / | pekergyo.com

Yoneticisi Yonetim 2-3 Sisli/Istanbul
Derecelendirme

Lisansi

444

0212 0212

32 64 0099

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi icin ortalama olarak veya dénem sonlari
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve 6nemli ise belli bash
faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin dagilinm hakkinda aciklama

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayisi1 asagidaki gibidir.

30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
26 17 24 17

Personel Sayisi

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢c¢cinin paylarina yonelik sahip olduklar opsiyonlar hakkinda
bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personelin ihrac¢cinin paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thrageimn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki veya
toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %35 ve fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler
ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade
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Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Sermaye Pay1 / Oy Hakka
Ortagin Adi1 Soyadi Pay Grubu SOnT((B)ET:III tlfS:‘rUI Son Durum
27.09.2024 20.01.2025
Hasan Peker A 42.166.666,67 6,29 | 157.377.359,90 6,29
B 167.198.299,79 24.97| 624.029.097,83 24,97
Diger Halka Agik B 460.468.780,53 68,741.718.593.542,27 68,74
Toplam A-B 669.833.746,99 100,00% 2.500.000.000 100,00%

Sirket sermayesinde; son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle %5 ve lizeri dolayl pay sahibi
bulunmamaktadir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlas1 olan gercek ve tiizel
kisi ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarina iliskin bilgi veya bulunmadigina dair ifade

Sirket Esas S6zlemesi’nin “ Genel Kurul Toplantilar1” baglikli 22. maddesine gore; genel kurul toplantilarinda
her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Sirket sermayesinde %5’den fazla pay1 olan gercek/tiizel kisi ortaklar farkli oy haklarina sahip degillerdir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Nama/ Bir
Hamiline Imtiyazlarin tiirii Payin Toplam Sermayeye
Grubu | Oldugu (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Oram (%)
Degeri
(TL)

Esas Sozlesme’nin “ Yo6netim Kurulu
ve Gorev Siiresi” bashkli 14.
maddesine gore; A Grubu paylarin
yonetim kurulu Qyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi  vardir.
A Nama | Yo6netim kurulunun 5 kisiden olusmast 1 157.377.359,90 6,29
halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden
olusmasi halinde ise 4 adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul
tarafindan segilir.

157.377.359,90 TL nominal degerli A
grubu imtiyazli paylarin tamami Hasan
Peker’e aittir.

B Hamiline Yoktur. 1 2.342.622.640,097 93,71

Toplam 2.500.000.000 100,00

18.4. Thragcinin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcimin yonetim hakimiyetine sahip
olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi
ve bu gicin koétlye kullamlmasim engellemek icin alinan tedbirler

Sirketin yonetim hakimiyetine Hasan PEKER sahip olup, s6z konusu yonetim hakimiyetini A Grubu nama
yazili imtiyazli paylara sahip olmasindan almaktadir.

A grubu paylarin sahip oldugu hak ve imtiyazlar Sirketin Esas S6zlesmesi’'nde diizenlenmistir. Sirket Esas
Sézlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglhikli 14. Maddesinde diizenlendigi iizere; A grubu
paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 kisiden
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olusmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugmasi halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Esas Soézlesmesi’nin “Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baslikli 9. Maddesine gore; imtiyazli
paylarinin devrinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabi oldugu belirtilmistir.

Bununla birlikte; Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Onemlilik Arz Eden Kararla” baslikli 16. Maddesinde y&netim
hakimiyetinin kétiiye kullaniminin 6niine gegilmesi yoniinde tedbir alimmistir.

Sirketin yonetim hakimiyetinin kotiiye kullanilmasini engellemeye yonelik Sermaye Piyasas1 Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ve ilgili
mevzuatlarda yer alan ve esas s6zlesmede yer alan hiikiimler disinda alinmis bir tedbir bulunmamakla birlikte;
Sirket paylar1 Borsa’da islem gordiigiinden, Sirket’in halka agik sirketlere 6zgii denetimlere tabi olmasinin ve
tiim finansal tablolari ile 6zel durumlarinin pay sahiplerinin incelemesine ag¢ik tutulmasininda kontrol giiciiniin
kétilye kullanimint engelleyici tedbirler arasinda oldugu diisiiniilmektedir. Yonetim hakimiyeti giicliniin
kétiiye kullanildiginin diisiiniilmesi durumunda pay sahipleri genel kurul toplantisinda ¢ogunluk saglayarak
kanunlarin dogurdugu haklarini kullabilirler.

18.5. Thragcimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlagmalar/diizenlemeler hakkinda
bilgi
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylann %5 ve fazlas1 olan gercek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan tek gergek kisi Hasan
PEKER’dir.

19. TLISKILi TARAFLAR VE ILiSKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla yapilan islemler
hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih agciklama

19.1.1. iliskili taraflardan ticari alacaklar

Iliskili taraflardan ticari alacaklar 01.01.2024-| 01.01.2023-| 01.01.2022- 01.01.2021-
(TL) 30.06.2024 31.12.2023| 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli 160.757.785| 148.230.293 - -
Uzun Vadeli - -| 848.433.868 404.715.554
Toplam 160.757.785| 148.230.293 | 848.433.868 404.715.554

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar, Sirket'in
bagli ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'in paylarinin %9'unun Peker Holding GMBH'a satisindan
kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar, Sirket’in 25 Eylll 2017 tarihinde
Ingiltere ve Almanya’da faaliyet gosteren bagh ortakliklarimn UK Imperial Investment Limited’a satisina
iliskin dogan alacaktir. Tlgili alacak 23 Haziran 2023 tarihinde gergeklesen Peker GMBH'm Sirket'e devri
sirasinda Peker Holding GMBH'a olan ticari borgtan mahsup edilmistir.

Sirket’in 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve Almanya’da faaliyet gdsteren bagh ortakliklarini iliskili taraflara
ait olan UK Imperial Investment Limited’e satigina iliskin dogan alacaktir. Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi
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itibariyla orijinal para birimine gore alacagi 22.525.870 GBP’dir. Uygulanan faiz orani yillik IBOR oramin

aylik ortalamasi alinarak uygulanmaktadir.

19.1.2. iliskili taraflardan diger alacaklar

Sirket’in iligkili taraflarindan diger alacaklarimin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
Iligkili taraflardan diger alacaklar 2024 2023 2022 2021
Hasan Peker 3.442.142 - - -
Peker Investment GMBH 779.871 - - -
Toplam kisa vadeli diger alacak 4.222.013 - - -
Hasan Peker - 2.996.390 2.861.535 -
Peker Holding GMBH - 164.064 - -
Peker Investment GMBH - 26.928 - -
Peker Holding A.S. - -| 244.072.339 -
Pollux Construction GMBH - -1 20.795.641 -
PekFor 95 GMBH - - 394.902 -
Toplam uzun vadeli diger alacak - 3.187.382| 268.124.417 -
Toplam diger alacak 4.222.013 3.187.382| 268.124.417 -
19.1.3. iliskili taraflara pesin 6denmis giderler
Sirket’in iligkili taraflara pesin 6denmis giderlerin detaylar1 asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralhik
Mliskili taraflara pesin 6denmis giderler 2024 2023 2022 2021
Marbella Lifestyle Investment SL ©) 353.253.057 | 271.917.751| 211.234.287 -
Pollux Construction GMBH 139.652.954 | 88.454.425| 59.522.348 -
Toplam kisa vadeli pesin 6denmis giderler | 492.906.011| 360.372.176| 270.756.635 -
Marbella Lifestyle Investment SL -|  13.029.560 - -
Toplam uzun vadeli pesin 6denmis giderler - 13.029.560 - -
Toplam pesin 6denmis giderler 492,906.011| 373.401.736| 270.756.635 -

) 30 Haziran 2024 ve 31 Arahk 2023 donemleri itibariyle; Sirket, Ispanya Malaga'da 7.100 m2 arsa
iizerinde mevcut 16 odali toplam 1.992 m2 ingaat alanina sahip bir adet villa bulunan gayrimenkuliin
8.900.000 avroya alinmast ile ilgili iligkili tarafi Marbella Life Style Investments SL ile gayrimenkul
alim s6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu anlagmaya istinaden mevcut villa haricinde kalan arsa alanina
4 adet ilave villa yapimna iliskin izinler alindiktan sonra tapu devri gerceklesecektir. Ilgili anlasma
kapsaminda satici tarafa 8.500.000 avro avans 6demesi gergeklestirilmistir. (31 Aralik 2022: 6.500.000
avro)

19.1.4. Mliskili taraflara diger bor¢lar

Sirket’in iligkili taraflara diger bor¢larinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
iliskili taraflara diger borclar 2024 2023 2022 2021
Peker Holding A.S. 732.362.370 1.631.630| 442.848.039 -
Hasan Peker - - - -
Peker Investment GMBH - -| 11.965.160 -
Peker Management GMBH - - 215.750 -
Peker GMBH - - - 9.231.669
Toplam kisa vadeli diger bor¢ 732.362.370 1.631.630| 455.028.949 9.231.669
Peker Holding A.S. 328.466.521 - - -
Peker Holding Ltd. 1.251.340 1.160.344 4.960.615 -
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Peker Holding GMBH - - | 125.349.503 -
Toplam uzun vadeli diger borg 329.717.861 1.160.344| 130.310.118 -
Toplam diger borg¢ 1.062.080.231 2.791.974| 585.339.067 9.231.669

19.1.5. iligkili taraflara Ticari borglar

Sirket’in iligkili taraflara ticari borglarimin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar 2024 2023 2022 2021
Peker Management GMBH 1.630.966 960.730 - 59.352
Pollux Construction GMBH 418.781 - - -
Peker Holding A.S. 21.959 - - -
Peker GMBH - - - 89.928
Toplam 2.071.706 960.730 - 149.280

19.1.6. Iliskili taraflarla yapilan alim satim kiralam vb. islemler
Sirketin izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle iliskili taraflarla olan islemleri asagidaki
gibidir:

e 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren donemde Sirketimiz iligkili taraflar1 ile kiralama ve kiraya
verme islemleri yapmustir. Alinan kira tutar1 804.802,00 TL, 6denen kiralar 965.762,00 TL olmustur.

e 2023 yili i¢inde Sirketimiz iliskili taraflar1 ile alis, kiralama, kiraya verme ve finansman islemleri
yapmistir.Aliglarin tutart 5.105,52 TL, kira giderleri 1.592.500,48 TL, kira gelirleri 750.000,00 TL
finansman gelirleri 16.000.076,56 TL, finansman giderleri 935.196,62 TL olmustur.

e 2022 yili i¢inde Sirketimiz iliskili taraflar1 ile alis, kiralama, kiraya verme ve finansman islemleri
yapmustir. Alislarin tutar1  241.624,22 TL, 6denen kiralar 687.600,00 TL, finansman gelirleri
10.405.358,25 TL, finansman giderleri 7.168,39 TL olmustur.

e 2021 yili i¢inde Sirketimiz iliskili taraflar1 ile alis, kiralama, kiraya verme ve finansman islemleri
yapmustir. Alislarin tutar1 89.394,92 TL, 6denen kiralar 687.600 TL, tahsil edilen kiralar 687.600 TL,
finansman gelirleri 922.951,25 TL, finansman giderleri 1.197.900,43 TL olmustur.

19.1.7. Ust Yonetime Saglanan Faydalara Iliskin Giderler

Donem Tutar (TL)
01.01.2024-30.06.2024 11.710.466
01.01.2023-31.12.2023 23.686.695
01.01.2022-31.12.2022 8.189.425
01.01.2021-31.12.2021 2.672.133

19.2. Mliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilat icindeki pay1 hakkinda bilgi:

Ihrageinin iliskili taraflardan gelirlerinin Ihragcinin hasilat1 igindeki pay1 finansal tablo dénemleri itibariyle
asagida yer almaktadir.

Satislar,Kira
Net Satis | Gelirleri, Finansman| Net Satis Hasilatina
Ddnem Hasilat1 (TL) Gelirleri (TL) Oran (%)
01.01.2024-30.06.2024 60.089.154 804.802 1,34
01.01.2023-31.12.2023 896.366.309 16.750.077 1,87
01.01.2022-31.12.2022 310.474.604 10.405.358 3,35
01.01.2021-31.12.2021 62.279.068 1.610.551 2,58

Ihrageinin iliskili taraflara olan giderlerinin [hragcinin satiglarin maliyeti igindeki pay1 finansal tablo dénemleri
itibariyle asagida yer almaktadir.

86
ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Almlar, Kira

Giderleri, Finansman
Satislarin Maliyeti (-) Giderleri | Satislarin Maliyetine
Donem (TL) (TL) Oran (%)
01.01.2024-30.06.2024 31.830 965.762 -
01.01.2023-31.12.2023 964.142.008 2.532.802 0,26
01.01.2022-31.12.2022 498.259.024 936.393 0,19
01.01.2021-31.12.2021 30.178.612 1.974.895 6,54

20. DIGER BILGILER
20.01. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami édenmis 2.500.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi her biri
1,00 TL nominal degerde 157.377.359,903 adet A grubu nama yazili ve 2.342.622.640,097 adet B grubu
hamiline yazili paylardan olugmaktadir.

20.02. Kayith Sermaye Tavam

Sirket’in kayith sermaye tavant 15.000.000.000 TL olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 15.000.000.000
adet paya boliinmiistiir. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca verilen kayitli sermaye tavani izni 2024-2028 yillar1 (5
yil) igin gegerlidir.

20.03. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve izahnamede yer
almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlas1 ayni olarak
O0denmisse konu hakkinda bilgi

Ihragcinin finansal tablo dénemleri itibariyle, MKK’nin www.vap.org.tr/fiili-dolasim-raporu adresinden
aliman donem bas1 ve déonem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayilar1 asagida gosterilmektedir.

Fiili Dolasimdaki 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021-
Paylar 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Donem Basi 365.387.351 408.568.238 408.568.744 193.548.342

Ddnem Sonu 1.715.344.888 365.387.351 408.568.238 408.568,744

Donem Sonu

itibariyle Fiili %68,61 %54,54 %60,99 %60,99

Dolasimdaki Pay

Oram

Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin tamami nakden ddenmis olup, ayni olarak
Odenen sermaye bulunmamaktadir.
20.04. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi hakkinda bilgi

Yoktur.

20.05. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vb.
sermaye piyasasi araclarimin miktari ve doniistiirme, degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

20.06. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona konu
olmas1 kararlastirnlmis sermaye piyasasi araclar1 ve soz konusu opsiyon hakkinda iliskili kisileri de
iceren bilgi

Yoktur.
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20.07. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye artirimlar
ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay sayisinda degisiklige yol
acan diger islemlere iliskin bilgi

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle gerceklestirilen sermaye artirnmlarma iliskin bilgiler asagidaki
tabloda yer almaktadir:

Artirim Oncesi | Artirim Sonras1 | Sermayenin

. - Pa
Aciklama | Tescil Tarihi $;-rslﬁ GruBt/)u Sermaye Tutar1 | Sermaye Tutar1 | Karsilanma
(TL) (TL) Sekli

Sermaye’ Sermaye artist
Ar Y 11.08.2021 | 11.08.2021 | A-B 253.000.000 | 669.833.746,99 | yoluyla nakit
tirimi .
olarak (bedelli)

Sermaye? I¢ kaynaklar

Artirimi 17.12.2024 | 17.12.2024 | A-B 669.833.746,99| 2.500.000.000 (bedelsiz)

! Artirilan 416.833.746,99 TL sermaye Abdullah Bayramoglu’nun 26.07.2021 tarih ve SMMM-24938/2021-
11 nolu SMMM raporu uyarinca bedelli sermaye artisi yoluyla nakit olarak sermayeye ilavesi yoluyla,

2 Artirilan 1.830.166.523,01 TL sermaye Abdullah Bayramoglu’nun 16.09.2024 tarih ve SMMM-24938/2024-
22 nolu SMMM raporu uyarinca ge¢mis yil karlarmin ve sermaye diizeltmesi olumlu farklarinin sermayeye
ilavesi yoluyla karsilanmusgtir.

20.08. Thragcimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmeiya satis suretiyle pay
ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin tutari ve
niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

20.09. Thrac¢imin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda hangi paylarin
borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi

Ihragcinin B grubu hamiline yazili paylari, 21.02.2018 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Bu izahname kapsaminda ihrag edilecek A grubu nama yazili paylar Borsa’da islem gérmeyecek olup, B grubu
hamiline yazil1 paylar ise Borsa’da iglem gorecektir.

20.10. izahnamenin hazirlandig y1l ve bir 6nceki yilda eger ihracgi halihazirda halka agik bir ortaklhik
ise ihraccimin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z
konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar: hakkinda bilgi

Yoktur.
20.11. Esas sozlesme ve i¢c yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Sirket esas sozlesmesinin tam metnine Sirket internet adresinden (www.pekergyo.com) ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr ) ulasilabilir.

e Sirketin ama¢ ve konusu, Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baslikli 4.
maddesinde yer almaktadr.

e Sirketin sermaye yapisina iligkin hiikiimleri, Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8.
maddesinde yer almaktadir.

e Sirketin yonetim kuruluna iliskin hiikiimleri, Esas So6zlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Siiresi”
baslikli 14., “Yonetim Kurulu Toplantilar1” baglikli 15. maddelerinde yer almaktadir.
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o Sirketin genel kurula iliskin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Genel Kurul” baglikli 22. “Genel Kurul
Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baslikli 23., “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baglikli
24., “Toplantida Ilgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasi” baslikl1 25., “Temsilci Tayini” baslikli 26.
ve “Oylarin Kullanilma Sekli” baglikli 27. “Temsilci Tayini” baslikli maddelerinde yer almaktadir.

o Sirketin karm tespiti ve dagitimina iligkin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Karin Dagitimi ve Yedek
Akgeler” baslikli 31. maddesinde yer almaktadir.

e Sirketin Genel Kurulunun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yénergesi’nde genel kurulun ¢alisma
esaslar1 ve usulleri; Kanun, ilgili mevzuat ve esas s6zlesme hiikiimleri ¢ercevesinde belirlenmektedir.
Ic yonerge, Sirketin tiim olagan ve olaganiistii genel kurullarim kapsamakta olup, toplantilara
elektronik ortamda katilim I¢ Yonerge nin 15. maddesinde yer almaktadr.

e Genel kurul toplantisinda TTK’min 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda katilim imkam
tanindig1 durumda yonetim kurulunca ve toplant1 bagkanliginca yerine getirilecek islemler TTK nin
1527°nci maddesi ve ilgili mevzuatlar dikkate alinarak ifa edilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amac ve faaliyetleri

Sirketin amag¢ ve faaliyetleri Esas Sozlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu “bagslikli 5’inci
maddesinde asagida yer aldig1 sekilde belirlenmistir.

“Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varhik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarmi ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.”

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri
Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14’lincii maddesi uyarinca;

“Sirket’in idaresi, ti¢lincii kisilere karsi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
gerg¢evesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz en az 5 ve en ¢ok 7 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Y&netim Ilkelerinde
belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu Uyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarm yo6netim kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5
kisiden olusmas1 halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugsmasi halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve sermaye
piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslar1
ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan belirlenir.”

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca;
“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazil1 paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirnmlarmda; A Grubu paylar karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar ¢ikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baslikli 9’uncu maddesi uyarinca;
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Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tamyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi
da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller
sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
tablolara gore {ist {iste bes y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karar
ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu iznine
tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak
gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hitkiimsiizdiir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” basglikli 14’iincli maddesinde A grubu paylarin
yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday goésterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun 5 kisiden olugmasi
halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir.”

20.15. Pay sahiplerinin haklarimn ve imtiyazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” bashikli 9’uncu maddesi uyarinca;

“Yonetim kurulu iyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazi
da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar ger¢evesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig1 haller
sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
tablolarina gore st iiste bes y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karari
ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarmin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu iznine
tabidir. Sirket paylarinin halka arzindan sonraki donemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak
gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilifa ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hiikiimstizdiir.”

20.16.0lagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara katihm
kosullar1 hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesi’nin; “ Genel Kurul Toplantilarr” bashkli 22. Maddesi, “Genel Kurul Toplantisina
Elektronik Ortamda Katilim” baslikli 23. Maddesi ve “ Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baslikli 24.
Maddesi uyarinca;

“Genel kurullar, olagan ve olaganiistii toplanir.

Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Genel Kurul sirket merkezinde ya
da sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya
mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir.
TTK’nm 411 ve 416°’nc1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya cagrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sozlesmede yazil1 hiikiimlere gore toplamr ve gerekli kararlar1 alir. Olagantistli genel kurulun toplanma yeri
ve zamani usuliine gore ilan olunur.
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Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarm sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Kanunu uyarimca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarmda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant1 ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diger
mevzuat hiikimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarna katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nin 1527’nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan elektronik
ortam tizerinden gergeklestirilir.

20.17. Thraccimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden
olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK'mn ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde yapilacaktir. Sirket Esas Sozlesmesi’nin
“Sermaye ve Paylar” balikl1 8. Maddesi uyarinca; nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iliskin esas sézlesmede 6ngoriilen kosullarin yasanin
gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.
21. ONEMLI SOZLESMELER
Sirketin faaliyetlerini yiirlitebilmesi amaciyla akdetmis oldugu 6nemli sézlesme bilgileri;

28.12.2023 tarihinde;

Almanya'da kurulu, 8.025.000 Euro sermayeli ve paylarmin %100'i sirketimize ait Nordstern Diisseldorf
GmbH unvanl sirketin sermayesini temsil eden paylarmm %40'mna tekabiil eden 3.210.000 adetinin toplam
20.000.000 Euro bedel ile EnFa Investment GMBH (%20) ve Bayburt Investment GMBH (%20) sirketlerine
satilmasina karar verilmistir. Is bu satis islemi kapsaminda 8.200.000 Euro tahsil edilmis olup, kalan bakiye ,
11.800.000 Euro’dur.

29.12.2023 tarihinde;

Almanya'da kurulu, 8.025.000 Euro sermayeli ve paylarinin %60' sirketimize ait Nordstern Diisseldorf GmbH
unvanli sirketin sermayesini temsil eden paylarin %9'una tekabiil eden 722.250 adeti toplam 4.500.000 Euro
bedel ile Peker Holding GMBH sirketine satilmustir.

11.06.2024 tarihinde;

Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkez Efendi Mahallesi, 3326 ada, 11 parselini teskil eden tasinmaz iizerinde
inga edilmekte olan Tenet Topkap1 Prime Projesi'nde yer alan ve Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. nin 06 Haziran 2024 tarihli raporu ile KDV hari¢ 792.200.000 TL olarak deger takdir edilen
73 adet bagimsiz bolimiin tamamlanmis "anahtar teslimi" olarak KDV hari¢ 832.134.745 TL'ye satin
alinmasina iliskin olarak Tenet Insaat ve Sanayi Ticaret A.S. ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi
imzalanmustir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA BIiLGILER

22.1. ihragamn Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlart uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan 30.06.2024, 31.12.2023,
31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihli finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlarina Sirket’in
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kurumsal internet adresinden (www.pekergyo.com) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr)
ulasabilirsiniz. Bagimsiz Denetim Raporlarmin KAP’ta agiklandigi tarihler asagida belirtilmistir.

Donem

Aciklama

Ilan Tarihi (KAP)

01.01.2021- 31.12.2021

Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu

11 Mart 2022

01.01.2022- 31.12.2022

Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu

13 Mart 2023

01.01.2023- 31.12.2023

Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu

14 Mayis 2024

01.01.2024- 30.06.2024

Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu

28 Agustos 2024

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi gerceklestiren
kuruluslarin unvanlari,, bagimsiz denetim goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi

Sorumlu |
orika | 1St
Donem Bagimsiz Denetim Sirketi | Denetci / Mes)llek Adres
Sorumly Kuruluslari
Denetgci i
01.01.2021- 31.12.2021 Cem istanbul Masl_ak.!\/lﬁlhalleg
UCARLAR- Eski Buyukdere
. 9 . Serbest b
01.01.2022- 31.12.2022 | Guney Bagimsiz Denetim Sorumlu Muhasebeci Cad. Orjin Plaza
ve Serbest Mali Miisavirlik Ortak, Mali No: 27 Kat: 2-3-4
A.S. Basdenetci, Miisavirler Daire: 54-57-59
01.01.2023- 31.12.2023 SMMM usav 34485 Sariyer /
Odast . M
Istanbul - TUrkiye
Istanbul .
Muhammet Serbest Kisikli Mahallesi,
Vizyon Grup Bagimsiz Yasarbas- | Muhasebeci Bosna Bulvari
01.01.2024- 30.06.2024 . . No0:31/2
Denetim A.S. Sorumlu Mali W
- . Uskiidar/Istanbul-
Denetci Miisavirler Tiirkive
Odasi y

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢cimin ve/veya grubun finansal durumu
veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar, siparisler,
maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi
hakkinda ifade

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

22.6. Ihragcimin esas sézlesmesi ile kamuya acikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay1 dagitim
esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle kar dagitimi konusunda
almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Sirketin Esas S6zlesmesi'nin "Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31. Maddesi ve “ Karm Dagitim
Zamant” baslikli 32. Maddesi uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir:
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“Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman
gibi sirketge ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen donem kari, varsa gecmis yil
zararlarmin diigiilmesinden sonra, sirasiyla agsagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettu

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yonetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK’nin 521’inci maddesi uyarinca
kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %5’1 oraninda kar pay: diisiilditkten sonra bulunan tutarm onda biri, TTK’nin 519’uncu
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
kar payr nakden ve/veya pay big¢iminde dagitilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina, yonetim kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan
vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibarryla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir. Bu esas
sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.

22.7.Son 12 ayda ihraccimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhgi iizerinde 6nemli etkisi olmus
veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri veya s6z konusu
hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Ihracc1 Tarafindan A¢ilms Davalar ve Yapilan Takipler
Mahkeme
Dosya No Risk
Davaci Taraf | Davah Taraf Yil Konusu Tutar Gelinen Asama
1.Mark Metin | Israel Istanbul Sultan Makam Yoktur. | Anlagma ile davadan vaz
Frayman Avraham Anadolu 13. | Konutlar1 C32 blok gecildi. Karar Kesinlesti.
2.Peker GYO | Bildirici Sulh Hukuk | 2 nolu bagimsiz
Mahkemesi boliimiin payli
2017/1207 milkiyet
ortakliginin
giderilmesi
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Peker GYO 1.Savas Tatar Istanbul Camlica Arasi’na | Yoktur. Davaci lehine karara
2.Asrom Ltd | Anadolu 12. davalilarin el baglanmig ve
Sti. Asliye atmasinin dnlenmesi kesinlesmistir. Sadece
3.Gunay Hukuk ve ecri misil ecri misil tutar1 yoniinden
Parlak Mahkemesi de Yargitay onayi ile
4.Celal 2014/515 kesinlesmistir.
Hacieyiip- Esas
oglu
Peker GYO Gelir Idaresi | Istanbul 10. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmis
Bagkanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlegmistir.
Mahkemesi iadesi talebidir
2020/1752
€.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 11. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarimin Dava lehe sonuglanmig
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir ve kesinlegmistir.
Ortaklig1 AS 2023/236 E
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 6. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.
Gayrimenkul Baskanligi Vergi tapu harglarinin Dava lehe sonuglanmig
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir ve kesinlegmistir.
Ortakligi AS 2023/541 E
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 6. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuclanmis
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/542 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 3. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.
Gayrimenkul Bagskanligi Vergi tapu harglarinin Dava lehe sonu¢lanmis
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir ve kesinlesmistir.
Ortaklig1 AS 2023/500 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 3. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuclanmis
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/501 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 8. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuglanmis
Gayrimenkul Bagskanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/714 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 8. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuclanms
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/715 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 8. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuglanmis
Gayrimenkul Baskanlig1 Vergi tapu harglarinin ve kesinlegmistir.

iadesi talebidir
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Yatirim Mahkemesi
Ortakligi AS 2023/716 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 8. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.
Gayrimenkul Bagkanlig1 Vergi tapu harglarinin Dava lehe sonuglanmig
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir ve kesinlegmisgtir.
Ortakligi AS 2023/718 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 8. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.
Gayrimenkul Bagkanlig1 Vergi tapu harglariin Dava lehe sonuglanmig
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir ve kesinlegmistir.
Ortakligi AS 2023/719 E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarimin Dava lehe sonuglanmig
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir ve kesinlegmistir.
Ortakligr AS 2023/1087

E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuglanmis
Gayrimenkul Baskanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlegmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/1088 E
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuclanmis
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/1089

E.
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuclanmis
Gayrimenkul Bagkanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/1090 E
Peker Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur.| Dava lehe sonuclanmis
Gayrimenkul Bagskanligi Vergi tapu harglarinin ve kesinlesmistir.
Yatirim Mahkemesi iadesi talebidir
Ortaklig1 AS 2023/1091

E.
Peker Vakiflar Istanbul Sebepsiz 6denmek | Yoktur. Dava derdesttir.
Gayrimenkul Genel Anadolu 31 zorunda kalinan 18.03.2025 yeni durusma
Yatirim Midirlagi Asliye 743.114,00 TL min gund.
Ortaklig1 AS Hukuk istirdad1 davasi

Mahkemesi davasi
2020/288 E.
Ihracq Aleyhine Acilmig Davalar ve Yapilan Takipleri
Mahkeme

Davaci Dosya No Risk
Taraf Davah Taraf Yil Konusu Tutar1 Gelinen Asama
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1.Delta Proje

Ins. Tur.
San ve Tic. Istanbul Sultan Makami
AS. 1.Peker GYO Anadolu 5. Konutlar1 A21 Davanin Feragat
2.Cagdas 2.Sua Bildirici Sulh Hukuk | blok 1 ve 2 nolu nedeniyle reddine karar
Yapi Ins. Mahkemesi bagimsiz Yoktur. verilmis ve karar
Tur. San. 2018/1115 | bolimlerin payli kesinlegmistir.
Tic. A.S. milkiyet
3.Emiroglu ortakliginin
Ins. Tur. giderilmesi
San. Tic.
AS.
1.Delta Proje
Ins. Tur. Sultan Makami
San ve Tic. Istanbul | Konutlar1 C5 blok
A.S. 1.Peker GYO Anadolu 14. | 2 nolu ve C33 blok | Yoktur. Davanin Feragat
2.Cagdas 2.1srael Avraham | Sulh Hukuk | 3 nolu bagimsiz Nedeniyle Reddine
Yapi Ins. Bildirici Mahkemesi | boliimlerin payli karar verilmis ve karar
Tur. San. 2018/1136 mulkiyet kesinlesmistir.
Tic. A.S. E ortakliginin
3.Emiroglu giderilmesi
Ins. Tur.
San. Tic.
AS.
Klintek AtakOy NEF 22°de
Insaat ve yer alan Podyum
Enerji San. M222 nolu Davaci kendisine tapu
Tic. A.S. bagimsiz boliimiin devrinin yapildigini, bu
Peker GYO adma yonden davanin
Bakirkoy 7. | tescilinin iptali ile konusuz kaldigini,
1.1lhan Demirel Asliye davaci adina Ancak geg teslimden
2.Fatih Gedikli Ticaret | tescili, bu mimkin kaynakli kira alacag
3. Timur Mahkemesi olmazsa evve |Yoktur.| taleplerinin oldugunu,
Gayrimenkul 2019/472 E. | araglarmin iadesi bu talep yoniinden
veya rayic davaya devam ettigini
bedellerinin beyan etmistir. Kira
davalilardan bedeli alacagi yoniinden
miisterek ve dava devam etmektedir.
miteselsilen
tahsili, 670.000
USD c¢ek bedelinin
davalilardan
miisterek ve
miiteselsilen tahsili
Cmar
Denizcilik 1.Peker GYO Peker GYO AS
Ltd.Sti. 2.Timur Bakirkoy 2. | adina kayitli olan
Gayrimenkul Asliye [stanbul Bakirkdy | Yoktur. | Dava derdest, durusma
Gelistirme Yap1 ve Ticaret Kartaltepe Mah.62 gund 22.01.2025
Damigmanlik Mahkemesi | Ada 52 pafta 116
Hizmetleri AS. 2021/111 E: | parselde kayitli C
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3.MGS Blok 2. Bodrum

Gayrimenkul AS Kat 3 ve 4 nolu, D
4.Yilsan Yatirim Blok 2. Bodrum
Holding AS. kat 4 nolu, E blok

2. Bodrum kat 3 ve
5 nolu bagimsiz
bolumlerin tapu

iptal ve tescili

Son 12 ay iginde, Sirket aleyhine karara baglanmasi halinde, Sirketin faaliyet sonuglari veya mali durumu
tizerinde tek bagma veya hep birlikte dnemli derecede olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir idari iglem, dava,
tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir. Sirketin bagl ortakliklari, faaliyetlerin olagan akisi
cergevesinde zaman zaman is ve ticaret hukukuna iliskin davalara taraf olmaktadir. Faaliyetlerin olagan akisi
kapsaminda Sirketin bagli ortakliklarmin yasal takiplere ve taleplere maruz kalabilmesi sfz konusu
olabilmekte ve bu gibi talepler ve iddialar finansal ve idari kaynaklarin kullanilmasina yol a¢abilmektedir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Yoktur.
23. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

23.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina iliskin

bilgi:
Pay
Nama Grup Pay | Nominal Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar Pay Sayisi pray . . Toplam (TL) yoy
Oldus Sayisina Degeri Oram (%)
ugu Oram (TL)
(%)
Yonetim
A Nama :3;‘;'””3 157.377.359,90 100 1| 157.377.359,90 6,29
gbsterme
B Hamiline | Yoktur 2.342.622.640,09 100 11]2.342.622.640,09 93,71
TOPLAM 2.500.000.000 100 2.500.000.000 100

Sirket’in 2.500.000.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi 2.500.000.000 TL tutarinda bedelli olarak artirilmak
suretiyle 5.000.000.000 TL’ye yiikseltilecektir. Nakit karsilig1 artirilan 1,00 TL tutarindaki 157.377.359,90
adet (*) ISIN Kodlu A grubu ve 2.342.622.640,09 adet B grubu (*) ISIN Kodlu olmak {izere toplam
2.500.000.000 adet sermayeyi temsil eden paylar halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirmminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup, mevcut ortaklar %100 oraninda yeni pay
alma hakki bulunmaktadir. Sermaye artiriminda A Grubu paylar karsilifinda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.

23.2.Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Ihragcinin paylar: Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.
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23.3.Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylar1 kaydilestirme esaslar1 ¢er¢cevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma prosediirii
hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agsagidaki haklari saglamaktadir.
Kardan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyasas1 Kanunu Madde 19, Kar Pay1 Tebligi No 11- 19.1):

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Ortakliktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasas1 Kanunu Madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi No 11-23.1):

Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, paylarini sirkete satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Satma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi No
11-27.1):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde sahip olunan
paylarin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmas: durumunda, paya sahip
olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK
tarafindan belirlenen siire iginde azinlikta kalan ortaklarin paylarmin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak
yeni paylarin kendilerine satilmasini sirketten talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK Mad de 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sdzlesmede sona eren sirketin mal varliginin kullanilmasina
iligkin, baska bir hiikiim bulunmadig taktirde tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19):
Sirket’in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.
Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhiklar icin SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma hakkini haizdir. Ancak,
Esas Sozlesme’nin 6 nc1 maddesi uyarinca Yonetim Kurulu sermaye artirimm kararinda yeni pay haklarini
kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarin kullanim islemleri MKK
tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425, 1527):

Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulus nezdinde depo
etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin Genel Kurul toplantilarina, Yo6netim
Kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gdstererek Genel
Kurul’a katilirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Pay sahipleri, oy haklarmi Genel
Kurul’da, paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

98
ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yonetim Kurulu’nun kar
dagitim Onerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel Kurul toplantilarindan énce
Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar
bir y1l siire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak {izere gelir tablosuyla bilanconun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim
Kurulu’ndan, Sirket’in isleri; denet¢ilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir.
Bilgi verme yiikiimliiliigii, Sirket’in baglh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik
ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢cege uygun olmalidir.

Iptal Davasi Acma Hakkl (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yonetim Kurulu’nun kayitli sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldigi kararlar aleyhine, Genel
Kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler cercevesinde Y&netim Kurulu Uyeleri veya haklari ihlal edilen pay
sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde
iptal davasi acabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide Y onetim Kurulu
Uyeleri ve hazirladiklar: raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara dénem finansal tablolarinin
gercegi diirtist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak
diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar payr avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin
Ortakliga, pay sahiplerine, Ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin
kararlagtirildign veya 6dendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karst sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,
toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrinin usuliine gore
yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a katilma yetkisi bulunmayan kisilerin
veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz
olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu
ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan
Genel Kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren {i¢ ay iginde iptal davasi acabilirler.

Azinhk Haklar1 (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak gerektirici
sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise,
karara baglanmasini istedikleri konulari glindeme koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin cagri veya
gundeme madde konulmasina iligkin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is
giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu iizerine, Genel Kurul’un
toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras1 olan pay sahipleri ti¢ ay iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci atamasini isteyebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabilmesi icin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa, belirli olaylarn 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay
sahibi otuz giin i¢inde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi
atanmasini isteyebilir.

Kardan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi
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Hak Kazamilan Tarih: Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi Md.19 uyarinca,
halka acik ortakliklarda kar pay1 dagitim tarihi itibariyle ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma hakki elde eder.

Zaman Asimi: Kar Pay1 Tebligi Seri [1-19.1 uyarinca ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan
tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay:1 avansi bedelleri
dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda
zamanasimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullammina fliskin Simirlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii: Yoktur.

Kar pay1 oram veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadigr: Kar pay1 Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ve genel kabul géren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir ve dagitilir. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani,
Yonetim Kurulunun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurulca kararlastirilir .

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:

Sirket Yonetim Kurulu 16.01.2025 tarihinde gergeklestirmis oldugu toplantida;

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

Sirket’in 15.000.000.000 TL kayithh sermaye tavam igerisinde kalmak tizere, 2.500.000.000 TL
tutarindaki ¢ikarilmis sermayesinin, 2.500.000.000 TL tutarinda artirilarak 5.000.000.000 TL’ye
¢ikartilmasina,

Artirilacak 2.500.000.000 TL’lik sermayeyi temsil edecek paylarin beheri 1,00 TL nominal degerli
157.377.360 TL’lik kisminin A grubu ve nama yazil, 2.342.622.640 TL’lik kismmin B grubu ve
hamiline yazili olarak ihra¢ edilmesine,

Yapilacak sermaye artiriminda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu, (B) grubu pay sahiplerine (B)
grubu pay verilmesine,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina, mevcut ortaklarin
yeni pay alma haklarimin, nominal degeri olan 1,00 TL karsiliginda kullandirilmasina,

Sermaye artirnrminda ihrag edilecek A grubu paylarin “borsada islem gérmeyen” nitelikte, B gurubu
paylarm “borsada islem géren” nitelikte olusturulmasina,

Yapilacak olan sermaye artisinda yeni pay alma hakki siiresinin 15 (onbes) glin olarak belirlenmesine,
bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin izleyen
ilk igglinli aksami sona ermesine,

Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin (B) grubu olarak, Tasarruf Sahiplerine
Satis Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) isgiinii slireyle nominal degerin altinda olmamak
iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada olusan fiyattan satilmasina, satilamayan paylarin iptaline,
Sermaye artirimi iglemi i¢in gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasas1 Kurulu’na ve ilgili sair tim
resmi kurum ve kuruluslara bagvurulmasina,

Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilecek paylarin sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.S.’nin Genel Mektuplari
cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklariin kaydilestirme sistemi esaslari
gercevesinde kullandirilmasina,

oybirligi ile karar vermistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici1 veya pay sahibinin
haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka

arz edilecek paylarin devri ve serbestce tedaviil etmesine iliskin herhangi bir kisitlama

bulunmamaktadir, ihrag edilecek paylar {izerinde pay sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi
bir kayit bulunmamaktadir.
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24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar
Sermaye Piyasasi Kurulu diginda halka arz 6ncesi onay alinmasi gereken bagka bir kurum bulunmamaktadir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 2.500.000.000 TL olup, mevcut paylarin %100’ii kadardir. Ihrag
edilecek paylara iligkin bilgiler asagidaki tabloda 6zetlenmektedir.

Pay
Nan_16_1 ar é?’ﬁlsl;;; BNl;rﬂ?r?;T Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar Pay Sayisi - Toplam (TL) o
Oldugu Sayisina Degeri Oram (%)
Oram (TL)
(%)
Yonetim
A Nama :3;‘;/'””3 157.377.359,90 100 1| 157.377.359,90 6,29
gobsterme
B Hamiline | Yoktur 2.342.622.640,09 100 11]2.342.622.640,09 93,71
TOPLAM 2.500.000.000 100 2.500.000.000 100

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihhm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz suresi ve tahmini halka arz takvimi

Yeni Pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde baslanacak olup,
baslangic ve bitis tarihleri KAP araciligiyla kamuoyuna duyurulacaktir.

Sirket’in ortaklarmin, Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylari, sahip olduklari
paylar1 oraninda ve nominal bedel iizerinden 15 giin boyunca alma hakki bulunmaktadir. (Yeni Pay Alma
Hakki). Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen
isgiinii aksami sona erecektir.

Sermaye artirminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahiplerinin yeni pay alma haklarim
Borsa Istanbul Riichan Hakki Kupon Pazari’nda satmalari miimkiin bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nun II-5.2 Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satis1 Tebligi’nde diizenlenen “Borsada Satis” yontemi kullanilacak olup, payslar Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da satiga sunulacaktir.

Paylar yeni pay alma haklarmin kullaniminda 1,00 TL nominal degerli 1 adet pay i¢in 1,00 TL nominal deger
Uzerinden, yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL nominal degerli 1 payin
fiyatinin 1,00 TL nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusan fiyattan satilacaktir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 is giiniidiir. Tasarruf sahiplerine satis siirecinin baglangi¢ ve bitis tarihleri
ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurunda belirtilecektir.

Satisa sunulacak paylarm nominal tutar1 ve tasarruf sahiplerine satis duyurusu ortaklifin internet sitesinde,
KAP’ta ve Al Capital Yatirrm Menkul Degerler A.S. internet sitesinde ilan edilecektir.
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24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarmi 1,00 TL nominal deger {izerinden kullanacaklardir. Borsa’da
islem birimi 1,00 TL/1 Lot olup Sirket i¢in 1 lot 1 adet paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan kisim ise SPK’nin II — 5.2 Sermaye Piyasasi Araglarmin
Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi ile nominal degerden asag olmamak iizere BIAS Birincil
Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya
yetkili kuruluslarm listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir.

BiST’te islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarinin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin internet sitesi
www.borsaistanbul.com “Uyeler” bashkli béliimiinde yer almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin telefon
numarasi 0212 298 21 00’dur.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi

Pay bedelleri Turkiye Halk Bankasi A.S.- 0611 Nolu Giinesli Ticari Sube’sinde Sirket adina agtirilan
TR500001200961100080100013 IBAN no’lu dzel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kaydi Sistemde yetkili kuruluslar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarmi yukarida belirtilen banka subesinde
acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit
olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarmi yeni pay alma hakki
kullanim siiresi icerisinde Borsa’da riichan haklar1 kupon pazarinda satabilirler. Yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle, nominal degerden asag1 olmamak iizere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde Borsa
Istanbul A.S.” de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluslardan birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay
bedelleri satis islemini yiirliten Borsa iiyesi Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan tahsil
edildik¢e yukarida belirtilen 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarin takasi T + 2 giin
sonra Takasbank/MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

c) Basvuru yerleri

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satis siiresi icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
basvurmalar1 gerekmektedir.

Borsa’da islem yapmaya yetkili kuruluslarm adres ve telefonlarina iliskin bilgi Borsa Istanbul
(www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet sitelerinde yer

almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik islemleri A1 Capital tarafindan yapilacaktir:
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Halka Arza Araciik Eden Kurulus | Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Adresi Esen.tepe Mabhallesi BUy'gkdere Caddesi Levent Plaza Blok No:
173 I¢ Kap1 No: 29 Sisli/Istanbul

Telefon 0212 37118 00

Fax 0212 3711800

Internet Adresi www.alcapital.com.tr

¢) Paylarin dagitim zamam ve yeri

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile satis
basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair agiklama

Halka arzin iptali; halka arzin baslangicindan 6nce Thragginin acze diismesi, konkordato teklif etmesi, iflas
davas1 agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarmin énemli bir boliimiinii elden gikarmasi, izahname ve tasarruf
sahiplerine satis duyurusunda yer alan bilgilerin gergege aykir1 hale gelmesi sonucunu doguracak
degisikliklerin ortaya ¢ikmasi hallerinde miimkiindiir.

Ayrica SPK’ni 11-5.1 sayili “izahname ve Thrag Belgesi Tebligi”nin 24. maddesi hiikmii geregi, izahname ile
kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan O6nce veya satig siiresi igerisinde yatirimcilarin yatirim
kararlarin etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarmn ortaya ¢ikmasi halinde bu durum hragg1 veya
yetkili kurulus tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarm
ortaya ¢ikmasi halinde, Thrage1 veya ihragginm uygun goriisii iizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci Thrage1 veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satis stirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir. Degistirilecek
veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii icinde SPKn’da yer alan esaslar
cer¢evesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kisimlari
yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak icin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii igerisinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatimin iizerinde 6denen
tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Birincil Piyasa’da gergeklesecek satis fiyati {izerinden satis yapilacagindan, yatirimcilar tarafindan satis
fiyatinin lizerinde bir bedel 6denmesi veya karsilanamayan talep durumu s6z konusu olmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi

Ortaklar, Thraggida sahip olduklar1 paylarmin %100i oraminda bedelli pay alma haklarmi kullanabileceklerdir.
Yeni pay alma haklarmnin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka arzinda yatirimcilarin satin almasi i¢in
bir sinirlama bulunmamaktadir.

Borsa’da asgari igslem tutar1 1 lot (1 adet pay) ve katlar1 seklinde ger¢eklesmekte olup talep edilebilecek miktar
1 TL nominal degerli paylar ve katlar1 seklinde olacaktir.
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24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iliskin bilgi

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce veya
satis siiresi i¢inde yatirimeilarin yatirim kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii icinde Sermaye Piyasasi
Kanunu’nda yer alan esaslar ger¢cevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen
hususlara iliskin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is gilinii icinde taleplerini
geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi

Ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim siiresi biyunca hak kullanimi
yapildig1 giin igerisinde MKK diizenlemeleri ger¢evesinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar
cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin
kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni pay alma hakkina iliskin bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimn kisitlanip kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine iliskin
bilgi

Yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.

b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi
Yoktur.

c) Yenipay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 ahmp ahnmadigi
Yoktur.

¢) Yeni pay alma haklar1 kullanim tarihleri satis fiyati

Yeni pay alma haklar1 agagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilig ile
(www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son
ginuniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona
erecektir.

Bir paym nominal degeri 1 TL olup, 1 adet pay 1 TL’den satisa sunulacaktir.

d) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma orani
Yeni pay alma oran1 %100°dUr.

e) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi

Pay bedelleri Turkiye Halk Bankasi A.§.- 0611 Nolu Giinesli Ticari Sube’sinde Sirket adina agtirilan
TR500001200961100080100013 IBAN no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir.
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Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kaydi Sistemde yetkili kuruluslar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim yukarida belirtilen banka subesinde
acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit
olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

f) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri

i) Yeni pay alma haklarini1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar veya ihraggi
araciligiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu araci kurumlar araciligiyla yeni

pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.
i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin ddenmemesi halinde, yeni pay
alma hakki kullanilamayacaktir.
iii)  Busermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde bu hakklari satabilirler.
g) Kullamlmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen Sirket ortaklari, bu haklarmi yeni pay
alma hakk1 kullanim siiresi icinde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da Islem géren sirketlerin nakdi sermaye
artig1 yapmak iizere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakk: kullanim siiresi i¢inde, s6z konusu paylarin
iizerinde bulunan riighan haklarmin alinip satilmasi i¢in, Borsaca belirlenecek siire iginde “R” 6zellik koduyla
rliichan hakki kupon siralar1 isleme agilir. Riichan hakki kuponlar1 Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla
Islem goriir. Riighan Hakki Kupon Pazar’1 agilis giinii riichan hakki kullaniminin baslangig giiniidiir. Riichan
Hakk1 Kupon Pazari’nin kapams (son islem) giinii ise riighan hakki kullanim siiresi sonundan énceki 5. Is
glnaddr.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri ve bir payin
satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi

Yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur.

24.1.13.Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirthp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kkisilerin listesi:

Ad1 Soyadi Sirket Gorevi
Hasan PEKER Peker GYO Yonetim Kurulu Bagkani
Fatih PEKER Peker GYO Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Osman ilker SAVURAN Peker GYO Yénetim Kurulu Uyesi
Bora ORUC Peker GYO Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Ugur BOGDAY Peker GYO Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Murat OKTAY Peker GYO Genel Miidiir
Recep YILMAZ Peker GYO Genel Miidiir Yardimcisi
Stikran ALTINTAS - Hukuk Miisaviri
Korkmaz KAYA Peker GYO Finans Direktorl
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Dilara KARTAL Peker GYO Yatirimer iliskileri Yoneticisi

Ahmet Kagan Peker GYO Muhasebe ve Vergi Miidiiril
Yigit Suner Peker GYO Mali ve Idari Isler Miidiirii
Mehmet Gogiis Peker GYO Muhasebe Uzmani
GoOkmen Arslan Peker GYO Muhasebe Uzmani
Tempus SMMM Ltd.
Gokee Naz Dogan Sti Danigman
Tempus SMMM Ltd.
Deniz Fatih Ustiindag Sti Danisman

Giliney Bagimsiz
Denetim Ve Serbest

Mali Misavirlik A.S. .
Cem Ugarlar Sorumlu Denetci
Vizyon Grup Bagimsiz
Muhammet Yasarbasg Denetim A.S. Sorumlu Denetci
Vizyon Grup Bagimsiz
Tayyip Yanikova Denetim A.S. Denetgi

24.2. Dagitim ve tahsis plam

24.2.1. Thraccimin bildigi 6l¢iide, ihraccimin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi Kkisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup olmadig1 veya
herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli
olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimn bildirilme
siireci hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsada Satis yontemi ile halka arz
edileceginden, halka arzdan alinan paylarin kesinlesmis miktar1 T+2’de yatirimcilarin hesaplarina gegecektir.

24.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat ile talepte bulunan yatirimcinin katlanacagi maliyetler
hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1,00 TL dir. Yeni pay alma haklarinin kullanimi 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1
Adet) pay icin 1,00 TL’den kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylar ise
nominal degerden asag1 olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklari aract kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi
iicretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutari {izerinden
hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatimin belirli olmamasi durumunda
halka arz fiyatimn kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin
belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi

Bir paym nominal degeri 1,00 TL dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1 Adet) pay icin
1,00 TL’den kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan KAP araciligiyla kamuya duyurulacak
olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.
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Yeni pay alma haklarinm kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak tizere Borsa
Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir. Satista, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullanilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasinin ve halka arzin, SPK’nin gerekli onaylarmin alimmasini takiben
yapilmasi planlanmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satis siiresi 2 is giiniidiir. Tasarruf
sahipleri i¢in satis siiresinin baslangic ve bitis tarihleri Ihragemin (www.pekergyo.com), KAP
(www.kap.org.tr) ve yetkili kurulusun (www.alcapital.com.tr) internet sitelerinde ilan edilecek tasarruf
sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dolayr menfaat
saglayanlar hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kisitlanmamistir.
24.4. Aracihik yiiklenimi ve halka arza aracihk

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi

Halka Arza Araciik Eden Kurulus | Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Adresi Esenj[epe Mabhallesi BUkadere Caddesi Levent Plaza Blok No:
173 I¢ Kap1 No: 29 Sisli/Istanbul

Telefon 0212 37118 00

Fax 0212 37118 00

Internet Adresi www.alcapital.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin isimleri

Paylarin ihra¢ ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve
O0deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi

Yetkili Olusturulmussa | Araciigin Y tklenimde Y Uklenimde Bulunulmayan
Kurulus Konsorsiyumdaki Tard Bulunulan Paylarin Paylarin
Pozisyonu Nominal Halka Nominal Halka Arz
Degeri Arz Degeri (TL) Edilen
(TL) Edilen Paylara
Paylara Oram (%)
Oram
(%)
Al Capital Yoktur. Eniyi Yoktur. | Yoktur. | 2.500.000.000 100
Yatirim gayret
Menkul araciligi
Degerler
A.S.

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirketi ve Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. 20.01.2025 tarihli Sermaye Artirim Aracilik S6zlesmesi
yapilmustir. S6zlesme, “En iyi gayret aracilig1” yontemi ile riichan hakki kullanimindan kalan paylarin satigini
kapsamaktadir. En iyi gayret araciligi ile gerceklestirilecek sermaye artirim siiresi igerisinde ortaklarca
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kullanilmayan yeni pay alma haklari nedeniyle kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satist Al Capital
Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan yapilacaktir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket paylarmin halka arzindan
Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. ise aracilik komisyonu elde
edecektir. Yetkili kurulusun sermaye artirmn nedeniyle elde edecegi komisyon haricinde, dogrudan ya da
dolayl olarak halka arzin basarisina bagl ekonomik menfaati bulunmamaktadir. Thragginin sermayesinin %5
ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulus arasinda herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsa’da islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en erken islem
gorme tarihleri

Sirket paylar1 Borsa’da iglem gordiigii icin sermaye artiriminda ihrag edilen paylar (B grubu hamiline yazili
paylar) yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi boyunca hak kullanim isleminin yapildigi giin igerisinde
MKK diizenlemeleri ¢ergevesinden kayden teslim edilerek Borsa’da islem gormeye baslayacaktir.

25.2. Thracimin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip gormedigine
veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Ihragginin paylar1 (B grubu hamiline yazili paylar), Borsa Istanbul’da Yildiz Pazar’da “PEKGY” koduyla
islem gormektedir.

BiST’te islem gorenler disinda mevcut durumda Ihragginin; ihrag ettigi, borsalarda islem goéren herhangi bir
sermaye piyasasi araci veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir.

Bu izahname kapsaminda ihrag edilecek B grubu hamiline yazili paylar Borsa’da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu edilmesi veya
satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccinin baska bir grup paymin veya sermaye piyasas1 araclarimin tahsisli/nitelikli yatirnmeilara
satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu
sermaye piyasasi araclarinin sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirnlmamasina iliskin taahhiitler:
a) Ihracq tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

C) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler: Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar: Yoktur.
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27. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve pay basina
maliyet

Sirket’in 15.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 2.500.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi,
tamamu bedelli olmak {izere toplamda 2.500.000.000 TL tutarinda artirilarak 5.000.000.000 TL olacaktir.

Bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihragtan elde edilecek olan 2.500.000.000 TL sermaye artirimu gelirinden
8.331.250 TL (beklenen masraflar) disiildiikten sonra  2.491.668.750 TL kaynak elde edilmesi
planlanmaktadir. Halka arz maliyetlerine iligkin tahmini giderler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sermaye Artirim Maliyetleri Tutar (TL)
Kurul Ucreti (Thra¢ Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 5.000.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 787.500
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 1.000.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dabhil) 1.312.500
MKK fhrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMYV) 131.250
Diger Giderler 100.000
Genel Toplam 8.331.250
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutar1 2.500.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Basina Maliyet 0,0033

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

Sirketimiz ¢ikarilmis sermayesinin 2.500.000.000-TL’den 2.500.000.000-TL’lik artig ile 5.000.000.000-
TL’ye nakden artirilmasindaki amag; Sirketimizin sermaye yapisinin gii¢lendirilmesi ve bor¢lulugunun
azaltilarak daha saglikli bir finansal biinyeye kavusturulmasidir.

Sirket sermayesinin artirilmasi ile saglanacak nakit fonun tamami Sirketimiz ve bagli ortakliklarimizin mevcut
finansal bor¢larinin 6denmesi ile operasyonel giderlerin karsilanmasi i¢in kullanilacaktir.

28. SULANMA ETKIiSI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarinin tamamini kullanmalar1 durumunda
sulanma etkisi % -9,05 olacaktir.

Sermaye Artirim Sermaye Artirnm
Oncesi Sonrasi

Halka Arz Fiyati 1

Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.500.000.000
Ihraca iliskin Maliyet 8.331.250
Halka Arz Hasilati 2.500.000.000
Net Hasilat 2.491.668.750
Ozkaynak (30.06.2024) 3.042.657.873 5.534.326.623

109
ASILLARINDA IMZA VARDIR.




Cikarilmis Sermaye 2.500.000.000 5.000.000.000
Pay Basina Defter Degeri 1,2171 1,1069
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -0,1102
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -9,05%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin Borsa’da satilmas: durumunda
ise;17.01.2025 arihli kapams fiyat1 esas alinarak, mevcut ortaklar i¢cin 1 TL nominal degerli paym sulanma
etkisi yiizdesi 1,22% olacak olup, yeni ortaklar i¢in ise 1 TL nominal degerli payin sulanma etkisinin yiizdesi

%-1,45 olarak hesaplanmaktadir.

Sermaye Artirim

Sermaye Artirim

Oncesi Sonrasi
Halka Arz Fiyati 1,25
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.500.000.000
Thraca Iliskin Maliyet 8.331.250
Halka Arz Hasilati 3.125.000.000
Net Hasilat 3.116.668.750
Ozkaynak (30.06.2024) 3.042.657.873 6.159.326.623
Cikarilms Sermaye 2.500.000.000 5.000.000.000
Pay Basina Defter Degeri 1,2171 1,2319
Mevcut Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma EtKkisi 0,0148
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (%) 1,22%
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -0,0181
Yeni Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (%) -1,45%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihracciya damsmanlik yapanlar hakkinda bilgiler

Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S., Sirket’e sermaye artirimi ve halka arz ile ilgili olarak aracilik
hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler

Sirketin 30.06.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihli finansal tablolarin1 denetleyen bagimsiz
denetim kurulusuna iliskin bilgiler 4 nolu boliimde yer almaktadir.

30. PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida zetlenmekte olan hususlar BIAS’ta islem gorecek paylarmn elde tutulmasi ve elden ¢ikarilmasi
sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesi hakkinda genel bie bilgi vermek amaciyla Isbu
izahname tarihi itibariyle yurdrlikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir. Vergi
mevzuatinin yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegini, ileride degisebilecegini hatta mevzuzatin geriye
yonelik olarak da degisebileceiginin goz dniinde bulundurulmaisni ve 6zellikli durumlarda yatirimcilarin vergi
danigmanlarina damsmasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

30.1. Genel Bakis
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Gelir vergisi mevzuati uyarmca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen iki ¢esit
vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar
Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu {lizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
uzerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i) Tirkiye’de yerlesmis olanlar (i) resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire, miiessese,
tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci tilkelerde oturan Tiirk vatandaglari, Tam Miikellef olarak
Tirkiye i¢cinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu {izerinden vergilendirilirler. Tirkiye’de
yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de
devamli olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna ek olarak, belli bir gérev veya is igin
Tirkiye’ye gelen ig, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlari buna
benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tirkiye’ye gelen
yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliilik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya
kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler.
Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde
Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’m BIST’te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis
kazanclar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2024 takvim yilinda elde ettikleri {icret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahg Gelir Vergisi Oram (%)
110.000 TL’ye kadar 15
230.000 TL’nin 110.000 TL’si i¢in 16.500 TL, fazlas1 20
580.000 TL’nin 230.000 TL’si i¢in 40.500 TL, (iicret gelirlerinde 870.000 27
TL’nin 230.000 TL’si i¢in 40.500 TL), fazlasi
3.000.000 TL’nin 580.000 TL’si i¢in 135.000 TL, (iicret gelirlerinde 3.000.000 35
TL’nin 870.000 TL’si i¢in 213.300 TL), fazlas1
3.000.000 TL’den fazlasimin 3.000.000 TL’si icin 982.000 TL, iicret
gelirlerinde 3.000.000 TL’den fazlasinin 3.000.000 TL’si i¢in 958.800 TL), 40

fazlasi

30.1.2. Kurumlarn Vergilendirilmesi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ve ig ortakliklari, kurum kazanglari {izerinden kurumlar
vergisine tabidirler. Kurumlarm vergilendirilebilir karlar1 Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina
gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum karlarma uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316
sayilli Amme Alacaklari tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile 2021 yil1 vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar i¢in %25, 2022 yili vergilendirme donemine ait
kurum kazanglar1 i¢in %23, 2023 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglar i¢in %25, 2024 yih
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25 olarak degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasinda
ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin
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kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarm ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden
baslamak iizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak {izere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmigstir. KVK uyarmca bir
kurumun Tam Mukellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi veya
(i1) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve
yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ercevesinde
belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarmin tamami
tizerinden Tirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari
uzerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarmin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul
edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmasi gerekmektedir. Dar miikellefiyete tabi kisiler
bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger
artis kazancini doguran isin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi
gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat 6ddemenin Tiirkiye’de yapilmasi veya
O0deme yabanci bir iilkede yapilmis ise, Tiirkiye’de Odeyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilanin
hesaplarma intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

30.2. Paylarin elden cikarilmasi karsih@inda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylarm elden ¢ikarilmas sonucu saglanan
deger artis kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi ¢er¢evesinde gergeklestirilmektedir.
GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglari islemlere aracilik eden bankalar ve araci
kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67.
maddesinin yiirlirliik siiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde
kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagida
aciklandig iizere (Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazang¢larmin Vergilendirilmesi) (Yatirim
Ortaklig1 Paylar1 Haric), BIST te islem géren paylarin elden cikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglar
genel hikimler cercevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST te islem géren paylarm alm satimina aracilik ettikleri yatirimeilar tarafindan
saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatini yapmakla sorumlu
tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici
(saklamaci) kuruluslar tevkifat ylikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarin, tiger aylik donemler itibartyla
beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.-MKK disinda saklayic1 kuruluslardan saklama
hizmeti alan yatirimcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulugun
sorumlulugundadir.

BiST’te islem goéren bir paym baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig tarihini naklin
yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacaktir.
S6z konusu paylarm bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alig tarihinin ilgili
banka veya araci kuruma bildirilmesinin yam sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayn1 banka veya aract kurumun
biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.
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Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oran1 kanunen %15 olarak
belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci kuruluslar ve saklayici kuruluglar tarafindan asagida
yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alig ve satisg bedelleri
arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfast halinde alig bedeli ile
itfa bedeli arasindaki fark,

c¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri donemsel getirileri
(herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmin odiing islemlerinden saglanan
gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen
tevkifat orant:

(i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, BIST te islem géren
araci kurulus varantlar1 dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylari harig) ve pay
yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca ihrag edilen
altina dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ YOnetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayali
kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0,

(i1)SPKn’na gore SPK’ca onaylanmig finansman bonolarmdan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag
edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarmn elden ¢ikarilmasindan dogan
kazanclardan %15;

(ii1) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araci getirileri ile deger artis1 kazanclar1 elde etmek ve bunlara bagl haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette
bulunan miikelleflerden 6362 sayili SPKn’a gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer
nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak iizere
yukaridaki (i) bendinde belirtilenler disinda kalan kalan kazanglar i¢in %10 uygulanir.

Yatirimcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gz 6niinde bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas1 halinde tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir. Paylarin alimindan
once elden ¢ikarilmasi1 durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak s6z
konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin icinde birden fazla alim satim yapilmasi
halinde o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig
islemleri dolayistyla 6denen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarina iliskin
turler,

(1) sabit getirili menkul kiymetler;

(i1) degisken getirili menkul kiymetler;
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(iii) diger sermaye piyasasi araglari ve
(iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylari olacak sekilde belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, menkul kiymetin dahil
oldugu sinif i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem sozlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen araci kurulus
varantlar1 paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Ucger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satim
islemi yapilmas1 halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Pay ve
ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim yil1 agilmamak kaydiyla
izleyen ti¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim
yilinin son ii¢ aylik déoneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dévize,
altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alis ve satis bedeli
olarak iglem tarihindeki TL karsiliklar1 esas almarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin
tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST’te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve Dar
Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden elde
ettikleri kazanglar1 seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢ercevesinde kazancin tespitinde dikkate
alinur. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimleri gerg¢evesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan
edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gecici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gercek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu gelirler dahil
edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi
veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligi, 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin
Dizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gére kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit veya 6zel beyanname
verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarmin iiger aylik donemler itibartyla tevkifata tabi tutulacak alim
satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi tizere) ayni tiirden olmasina
dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayr1 tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’ni gecici 67/5 maddesi uyarmca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam Miikellef
olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin
vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ve bu kararda degisiklik yapan mubhtelif Bakanlar Kurulu ve
Cumhurbaskan1 Karalar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar1 Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak
belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmasi durumunda dar miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme
sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig ve yiiriirliikte olan gifte
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vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi hitkiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi
kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarm, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki finansal
araclara kendileri veya yurt digindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim yapabilmeleri i¢in vergi
kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi almabilmesi igin,

(1) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince
onaylanmak tizere, asl ve fotokopisini,

(i1) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye’nin o tlkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirk¢e bir drnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime biirolarinca
terclime edilmis Tiirk¢e bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti vatandaglari i¢in niifus ciizdaninin ibrazi

yeterli olacaktir.

Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat eden ancak
vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin toplu olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igin yeniden vergi kimlik
numarast alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi {ilkenin mukimi oldugunu
gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalar1 hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili iilkenin yetkili
makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin
dordiincii ayina kadar gecerli olup dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef
kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan dnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde ¢ifte vergilendirmeyi dnleme
anlagmasi hitkiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca 6deme tarihinde gegerli olan tevkifat
orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimin1 yaptiklar1 veya getirisini tahsil ettikleri Turk
menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma hiikiimlerine gore gergek hak sahibi (beneficial owner)
olduklarna dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligr’nin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek hak
sahibi olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai
dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiline kadar akdettigi cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalar1 ve anlagmalarin
Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligr’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

30.2.2 Genel olarak pay alim satimu kazan¢larimin vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar yer almaktadir.
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30.2.2.1. Gergek Kisiler

30.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan
madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan
fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi
olmayacaktir. GVK gecici madde 67’de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam miikellef kurumlara ait olup
Borsa Istanbul’da islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler de GVK’nin miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin
elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. maddesi
uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen
toptan esya fiyat artig oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan
mal ve haklarin, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya
fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artis oraninin
%10 veya lizeri olmas: sarttir.

30.2.2.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tirkiye’de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan; {icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger
kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarm mal ve haklarin
Tirkiye’de elden ¢ikarildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak
Tirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis cifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

30.2.2.2. Kurumlar

30.2.2.2.1. Kurumlar vergisi mukelleflerinin aktifine kayith paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanan
kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanclari ticari kazang olarak beyan
edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam mikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer alan istirak
paylarmin satisindan dogan kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu
istisnadan yararlanabilmek i¢in satig kazancinin satigin yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun
pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna
kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugragsmamasi gerekmektedir.

Burada, séz konusu istisnanin amaci, kurumlar bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir
sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin gli¢lendirilmesidir. Bu baglamda,
aranan sartlar arasinda bagl degerlerin baska bir bagli degere doniigsmiiyor olmas1 yer almaktadir.
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Istisna edilen kazanctan bes y1l icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen
veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Aym siire i¢inde isletmenin
tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3. Dar Mukellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli menkul
kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari kazang olarak vergiye tabi olacak
ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi lizere, devaml
olarak menkul kiymet ticareti ile ugraganlari %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar1 miimkiin
degildir.

Tirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde eden
Dar Miikellefler acisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z konusu olabilir. Dar miikellef
kurumlarin  vergilendirilmesi agisindan Tirkiye’nin imzalamis oldugu yurlrlikte bulunan cifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinin hitkiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk
vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanci fon kazanclarimin ve bu fonlarin portfoy yoneticiligini yapan sirketlerin vergisel
durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar da
sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili Kanunun 35’inci
maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirlige girmek tiizere, “Yabanci fon kazanglarmin
vergilendirilmesi” bashikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik
islemlerini yiriiten portféy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portféy yoneticisi sirketlerin
vergisel durumlar: diizenlenmistir.

KVK’nim 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfdy yoneticisi sirketler araciligiyla organize bir
borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii) vadeli islem
ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon sézlesmesi; (vi) kredi
ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri
kazanglar1 icin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfdy yoneticisi sirketler,
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarm is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 i¢in beyanname verilmeyecek ve diger
kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarm Tiirkiye kaynakli gelirleri ilizerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi
yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif bilyiikliigiiniin %51’inden fazlasi tagmmmazlardan olusan sirketlere ait hisse senetleri
veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, elde edilen kazanclar bu

uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara iliskin kar paylarimin ve kar pay1 avantajlarimin vergilendirilmesi
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KVK 15/2 ve 30/3’tincti maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina birakilmistir. Bu
kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri uyarinca,
Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti
olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef ger¢ek kisilere; (v) Dar
Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifiyla kar payi elde edenler harig); ve (vi)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér paylar {izerinden 21.12.2021 tarih ve
4936 Sayili Cumhurbaskanligi Karar1 geregince 22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oraninda tevkifat
yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlar1 ve ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam
Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylari tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kisiler

30.3.1.1. Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2 maddesi
uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili kar paylarmnin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar pay1 dagitirken, gelir
vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50’s1) dahil olmak {izere dagitilan kér payinin tamami (%100°1)
iizerinden 22.12.2021 itibariyla %10 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar paymnin yillik vergi
beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan
gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-¢) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde
edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2023 yili gelirleri i¢in 150.000 TL yi
asan kar paylar i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar lzerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamami
(istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde
red ve iade edilecektir.

Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar pay1 avanslari da kar paylari ile ayn1 kapsamda
vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar miikellef gercek Kkisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan kar
paylar1 iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibariyla bu oran %10’dur) tevkifat
yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha disiik tevkifat
oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, c¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalar1 hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik
belgesinin aslinin ve noter veya ilgili lilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce tercimesinin ilgili
vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup dar mikellef
gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kér paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme olup
dar miikelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras1 geregince dar miikellef gercek kisilerin vergisi tevkif
suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarmi, Tirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.
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30.3.2. Kurumlar

30.3.2.1. Tam Mukellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak s6z konusu
gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci1”,
GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hukimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mukelleflerin bir
hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraminda uygulanir. Ancak, %20
kurumlar vergisi orani, 7316 sayili Amme Alacaklar1 Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile 2021 hesap donemi kazanglari igin %25 ve 2022 hesap donemi
kazanglari i¢in ise %23 olarak belirlenmistir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1
halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri,
0deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak
kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baslamak lizere bes hesap donemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir. Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar
paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar1 ile girisim sermayesi yatirim
ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve
yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylari bu istisnadan
yararlanamaz.

30.3.2.2. Dar Mukellef Kurumlar

KVK’nm 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar paylari
iizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (%10) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz
cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar1 belirlenebilmektedir. Ancak, cifte
vergilendirmeyi onleme anlasmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi icin ilgili iilkenin yetkili makamlar1
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya ilgili Ulkedeki Turk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen
yilin dordiincii ayina kadar gecerli olup dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarm, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde ettikleri kar
paylar1 i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup dar mikelleflerin bu gelirler icin
Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BiLGi
Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler, Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL
adresindeki ihragcinin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi (www.pekergyo.com) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:
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1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
gorisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca hazirlanan
raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer alan finansal tablolar

33. EKLER
EK-1: Sermaye Artirimn Yonetim Kurulu Karari

EK-2 : Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Karar ve Fon Kullanim
Raporu
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