1.RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN :Akfen insaat Turizm A.S
DEGERLEMESi YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI: Kredi ve Yurtlar Kurumu Emine Serife Hanim Kiz Ogrenci Yurdu
Hacettepe Universitesi Beytepe Kampiisii Cankaya/Ankara

RAPOR TALEP TARiHi :09.12.2022
RAPOR NO :2022/154
RAPOR TARiHi :31.12.2022

RAPORUN KONUSU: Bu rapor yukarida yazili adresi belirtilen tasinmazin toplam Pazar/devir
degerinin tespitine yonelim olarak hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR: Yusuf YAYLALI( SPK Lisansli Degerleme Uzmani /920058)-Seref
EMEN(Sorumlu Degerleme Uzmani/401854)

3.DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi lzerine adresi 3.sayfada belirtilen toplam Pazar devir degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Musteri talebinin rapora getirdigi her hangi bir
sinirlama yoktur.

Pazar Degeri:Bir mulkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir alici
ile istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin her hangi bir
iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket
ettikleri bir antlasma cercevesi icerisinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken
tahmini tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

-Analiz edilen gayrimenkulln tirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinin kabul
edilmistir.

-Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

-Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

-Gayrimenkuliin satisi igin makul bir stire taninmistir.

-Odeme nakit ve benzeri araglar ile pesin olarak yapilmaktadir.



Adil Pazar Degeri: Alici ve saticinin makul bir stirede( genelde 12 ay) taraflarin gayrimenkul ile
ilgili batin durumlardan haberdar olmasi kosulu ile belirlenen en olasi pesin nakit el
degistirme degeridir.

Acil Pazar Degeri: Satici s6z konusu olan malin satisini,bu mal belirli bir stire zarfinda(3-6 ay)
satmasi gerektigini bilen profesyonel bir satici tarafindan duyurulacagi ve satisi yonetecegi
durumlarda olusacagi diisiinlilen pesin satis degeridir.

4. UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak  amaci ile hazirlanmistir.Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir.

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:
1.Raporda sunulan vurgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2.Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve 6n yargisiz profesyonel analiz,fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3.Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya gelecege donik hicbir
ilgimiz yoktur.Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz ve 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4.Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuclanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
yada bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

5.Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére yapiimistir.
6.Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina tabidir.

7.Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme c¢alismasinda goérev
alanlarin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirli konusunda daha o6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

8.Raporda belirtilen kisiler haricinde hig¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.



5. TASINMAZIN HUKUKi TANIMI VE YAPILAN iINCELEMELER

5.a) Miilkiyet Durumu

29094 Ada,9 no’lu Parsel

29094 Ada, 10’nolu Parsel

SAHIBI: Hacettepe Universitesi

Hacettepe Universitesi

iLi :ANKARA

ANKARA

ILCESI : CANKAYA

CANKAYA

MAHALLESi  : LODUMU (Me)

LODUMU (Me)

MEVKIi
PAFTANO  :----
ADA NO : 29094 29094
PARSELNO :9 10

NITELIGi : Arsa

49 yil stre ile 96.cilt 9465.sayfadaki 29094 ada
10 parsel lGzerindeki Ust insaat hakki.

YUzOLcUMU : 67.985m? 119.567 m?
ARSA PAY : Tam Tam
YEVMIYE NO : 7207 7204
CILTNO :114 114
SAYFANO  :11222 11223
TAPU TARiHi :04.02.2015 04.02.2015

*Parsellerin miilkiyeti Hacettepe Universitesi’ne aittir.Hacettepe Universitesi, parsellerin (st
hakkini toplam 49.000-TL bedelle,15.03.2013-15.03.2062 tarihleri arasinda 49 yil sire ile
Hacettepe Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S. ne tahsis etmistir.Hacettepe
UniversitesiTeknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S. de bu (ist hakkini, ayni bedel ve siireyle
Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi Saghk Ar-Ge Danismanlik Proje

Sanayi ve Ticaret A.$’ne tahsis etmistir.




5.b)Tapu Kayit incelemesi

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS sisteminden temin ettigimiz tapu kayit belgeleri izerinde
yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmaz arsalari (zerinde asagida belirtilen bilgiler
bulunmustur. Parseller lizerinde miistereken:

Hak ve miikellefiyetler bolimii:

Hacettepe Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S lehine 15.03.2013 tarihinden itibaren
49 yil slireyle st hakki.(03.02.2015 tarih 6786 yevmiye no ile)

Beyanlar Hanesinde

Diger (Konusu: Tasinmaz Yiiksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu tarafindan 5 yil siire ile kiralanmis
olup 5 yilin sonunda aksine bir talep olmadigi takdirde 1’er yil siireler halinde kiralama islemi devam
edecegine dair dosyasindadir.Lodumu AT 96/96464)TARIH: 16.05.2016 Sayi: 58997(16.05.2016 tarih
ve 37987 yevmiye no ile)

29094 ada,10 no’lu parsel lizerinde:

Beyanlar boliimii:

Beyan Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: - (SN:7495856) GENCLIK VE
SPOR BAKANLIGI SPOR GENEL MUDURLUGU VKN:1460037091
Cankaya TM Diger Beyanlarin Tesisi Yevmiye: 37987 Tarih: 16/05/2016

Not: ilgili Belediye ve Tapu Sicil MidirlGgi yetkilileri ile yapilan gériismelerde gayrimenkul ile ilgili
herhangi bir hukuki islemin bulunmadigi, degerlemeye konu gayrimenkuliin son 3 yil icinde her hangi
bir satis islemi gormedigi imar planlarinda herhangi bir degisikligin olmadigi, tapu kayitlarinda
devredilebilmesine iliskin herhangi bir kisitlamanin bulunmadigi tespit edilmistir

Takyidat detay bilgileri icin mal sahibinin basvurusu gerekmektedir.

5.c)imar Durumu

Cankaya Belediyesi imar Midurliigi ile Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Teknokent Daire
Baskanhgin’da yapilan arastirmalarda rapor konusu tasinmaz parsellerinin imar durum bilgileri
asagida belirtilmistir.

ADA/PARSEL NO LEJANTI YAPILASMA BILGILERI

Hacettepe Universitesi Teknoloji Emsal: 0,40

Gelistirme Bolgesi
29094/9 Hmax: Serbest

29094/10 Orman Alani




Bilim,Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Teknokent Daire Baskanhgi’nda Yapilan incelemelerde
asagidaki bilgiler tespit edilmistir.

.Tasinmazi olusturan 2 adet yurt binasi icin 05.11.2013 tarih ve 12 nolu yapi ruhsati
(1.902.40m2)-13.11.2013 tarih ve 13 nolu yapi ruhsati (12.814m2) alinmistir.

.Onayli mimari proje lzerinde yapilan incelemeler neticesinde her bir blogun toplam net
insaat alani 11.469.23 m2 ve toplam brit insaat alaninindal3.316.80m2 oldugu incelenen
yap! ruhsatlarinda sehven yazim hatasinin yapildigi tespit edilmistir.

.Degerlemede, toplam Pazar/Devir degerinin tespitinde toplam insaat alani olarak iki blogun
toplam insaat alani olan 26.633.60 m2 alan dikkate alinmistir.

6. TASINMAZIN LOKASYON BILGiSi VE FiziKi DURUMU

6.a)Tasinmazin cevre ve Konumu

Degerlemeye konu tasinmazlar, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Hacettepe Universitesi Beytepe
Kampusil icerisinde konumlu bulunan Kredi ve Yurtlar Kurumu Emine Serife Hanim Kiz
Ogrenci Yurdu’dur.

Tasinmazlarin yakin cevresinde; Bilkent ve ODTUU niversitesi, TSK hatira ormani ve bos
parseller yer almaktadir. Konum olarak ulasim kolayhgi, Eskisehir Yolu’'na yakin konumda yer
almasi Hacettepe Universitesi Kampusi icerisinde yer aliyor olmasi tasinmazin degerini
onemli 6lclide etkilemistir.

Bolge, Cankaya Belediyesi sinirlari igerisinde yer almakta olup alt yapisi mevcuttur.

Tasinmazin merkez olan bolgelere yaklasik uzakliklari

Eskisehir YOIU....o.covvveieeecece e 3 km
Bahcelievler.......eeiee e 13km
KIZIHAY e eneeee s LAKM



6.b) Parsellerin fiziksel 6zellikleri

Tabloda gosterilmistir.

SIRA NO PARSEL NO YUzOLCUMU
M2
1 9 67.985
2 10 119.567
TOPLAM 187.552

.Birbirlerine bitisik konumdadirlar

.Fiziksel ozellikleri aynidir.

.Diliz ve kismen egimli topografik yapidadirlar

.9. parsel Gizerinde 2 adet bina yer almaktadir.

Agik alanlarin zeminleri kilitli parke tagidir.

.4. dereceden deprem bolgesidir.
.Her tirli alt yapisi mevcuttur.

6. c)Tasinmazin genel 6zellikleri

TOPLAM ARSA ALANI

187.552 m2

TOPLAM INSAAT ALANI

26.663,60 m2

YAPILARIN YASI 3

ELEKTRIK Mevcut
SU VE KANALIZASYON Mevcut
SU DEPOSU Mevcut
JENARATOR Mevcut
DOGALGAZ Mevcut
ISITMA SISTEMI Merkezi




YANGIN TESISATI Yangin dolaplari,Merdiveni ve yangin alarmi

OTOPARK Mevcut

ASANSOR Mevcut

SATIS/DEVIR KABILIYETI Rapor konusu tasinmaz”’satilabilir/devredilebilir
durumdadir.

6.d)Tasinmazin insaat Ozellikleri

.Tasinmaz 2 adet yurt binasindan olusmaktadir.

. Binalar ayrik nizamda betonarme yapi tarzinda A ve B blok seklinde konumlanmistir.

. Zemin+ 5 normal+cati kati olmak Uzere toplamda 7 kattan ibarettir.

. Dis cepheleri kompozit levha ile, gatilari gelik konstriksiyon tzeri aliminyum levha kaplidir.
. Her blokta 312 adet konaklama odasi mevcuttur.

¢ hacimlerin 1slak zeminleri seramik, oda zemini parke duvarlari boyaldir.

. Ortak alanlarda ve kat koridorlarinda zeminler seramik kapl duvarlar boyahdir.

7. PAZAR BILGILERINE iLiSKIN ANALIZLER

7.a) En verimli ve En iyi kullanim analizi

Tasinmazin konumu, blytklGgli mimari 6zellikleri, insaat kalitesi ve mevcut kullanim sekli
dikkate alindiginda en verimli ve en iyi kullanim segeneginin mevcut kullanim sekli olan
“Ogrenci Yurdu” olacagi kanaatindeyiz.

7.b)Mevut ekonomik kosullar ve gayrimenkul piyasasinin analizi

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022

Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, aylik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %3,54, bir dnceki yilin Aralik ayina gore
%57,80, bir dnceki yilin ayni ayina gére %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gére %65,26 olarak gerceklesti.




TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022

Ekim 2022 Ekim 2021 Ekim 2020
Bir onceki aya gore degisim orani 3,54 2,39 2,13
Bir onceki yilin Aralik ayina gore degisim orani 57,80 15,75 10,64
Bir onceki yilin ayni ayina gore degisim orani 85,51 19,89 11,89
On iki aylik ortalamalara gore degisim orani 65,26 17,09 11,74
TUFE yillik degisim oranlan (%), Ekim 2022
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TUFE ana harcama gruplarina gére yillik degisim oranlar (%), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan itibanyla 2022 yili Ekim ayinda bir onceki aya gore en az artis gasteren ana grup %0,36 ile
egitim oldu. Buna karsilik, 2022 yili Ekim ayinda bir onceki aya gore artisin en yuksek oldugu ana grup ise %8,34
ile giyim ve ayakkab! oldu (ana harcama qruplonna gére endeksler, aquliklar ve dedisim oranlart Ek Tablo-
1'dedir).

TUFE ana harcama gruplarina gére aylik degisim oranlan (%), Ekim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapt ruhsati verilen yapilann yizoélgimi %7,8 azald

Bir onceki yihin ayni geyredine gare, 2022 yili Il geyredinde belediyeler tarafindan yapi ruhsati venlen yapilann bina sayis)
%7.5, daire sayisi %15 3, yuzolcumi %78 azaldi

Yapi ruhsat: verilen yapilann daire sayis: ve ylUzolgcumil, Il. Ceyrek 2022

Yimokgumu Dare sayis
(mityon m*®) (bin adet)
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Yapi ruhsat: istatistikleri, 2020-2022

Yillrk Yilhk Yillik

vil Ceyrek Bina sayis1  dedisim (%) Daire sayis1  degigim (%)  Yuzolcum (m®)  degigim (%)
2020 96 241 727 555 397 37 112742 419 53,7
| 14167 39 80 799 52 17 624 368 96

I 19635 1193 137 846 2074 27 502 546 1426

1] 25327 1325 141072 1546 27876 209 9.2

v 712 66,9 195 680 372 39739295 393

20 138 309 437 721257 29 150 847 787 338
| 33622 1373 174741 1163 34392 027 951

I 30 537 555 157 526 143 31819478 157

n 30 451 202 149 415 59 33 346 251 196

v 43699 w7 2395717 24 51290 031 291

2022 | 26163 222 128 157 -26,7 27 093 662 212
" 28 249 -15 133424 -153 29 328 196 -18

Yapi ruhsat verilen yapilarin kullanma amaclanna gore yuzolgum paylan, Il. Ceyrek 2022

wlki ve daha fazia dairell binalar

o Sanayl binsian ve depolsr

aBir daireli binsdar

wKamu edence, editim, hastane veys
bakim kuruluglan binslan

# Ofs (igyeri) bnslar
Ikam et am ach olmayan dijer binatar

# Topten ve perakende licaret binalan

Otel vb. binalar

wHalka oGk Ikamet yerlerl

* Tratk ve letigm binalan

Grafikteki rakamiar, yuvariamadan doiayi toplami vermeyebilr



Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yiizél¢imi %20,1 artti

Bir anceki yilin ayni geyregine gore. 2022 yilh Il geyredinde belediyeler tarafindan yapt kullanma izin beiges: verilen
yapilann bina sayisi %22 6, daire sayist %22 5 ve yuzolgumu %201 artt

Yapt kullanma izin belgesi verilen yapilann daire sayisi ve ylzol¢imd, Il. Ceyrek 2022

Yzogume Datre sayisi
(métyon m) (bin ade)
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Yapi kullanma izin belgesi istatistikieri, 2020-2022
Yilhk _ Yilkk - Yillik
Yil Cayrek Bina sayis1 __ dedisim (%) Daire sayisi degisim (%)  Yuzolcum (m®)  dedisim (%)
2020 77 865 Aara 600 096 -188 122229101 -186
| 18603 410 156 024 375 31822153 -394
I 14 492 -255 114973 212 23576 419 -185
mn 21113 89 153 628 38 31025314 37
v 23657 06 17547 -101 35805215 -16
2 92 182 184 627 082 45 127 797 120 456
| 20 979 128 159129 20 33042616 a8
] 1851 277 120 979 52 24 294 365 30
n 21954 40 138723 97 28 294 402 48
v 30738 299 208 251 187 42165737 178
2022 | 22481 72 155 343 24 30 429 637 -79

Il 2269 226 148 207 225 29189015 201




Toplam yGzolcUman %57,5" konut alani olarak gerceklesti

Belodyslar teratindan 2022 w1l geyrednda yap: kullanma zin belgesi vankan yapiann foplam yozolumu 29 2 miyon
m* ikan. bunun 168 miyon m¥si kerwd, 62 milyon m¥s kong g ve 5.2 midyon mTsi iss ordak kullanim alan: olarak
gergekdeLs

Yape kuflanma izin belgesine gore konut, konut cigi ve ortak alanlann yUzolclmd paylan, Il Ceyrek, 2020-2022
%)
b

Norag saey Fondt o1y slan Ortsk alon

o 20001 XA = 000241

En yuksek yuzoigum payi %74.4 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu

Belaediyeler tarafindan 2022 yili || geyreginde yapi kullanma @zin beigesi venlen yapdann kullanma amacina gore en yuksek
yuzolgom payina 21.7 milyon m? lle iki ve daha fazia dairell ikamet amach binalal sahip oldu. Bunu 1.4 milyon m? ile bir
daweli iIkamet amach binalar zledi

Yap: kullanma izin b

igesi verilen yapilann kullanma amacina gore yluzsigUmu paylan, Il. Ceyrek 2022

wiki ve daha mza dairell Dinalar

« Bir darell bnalsr

SO0 (Fgyerl) tinalan

» Sanay binalan ve depolar

* Toptan ve perakende ticaret binalan
Kamu ejlence  eftim hadane veya
bakim kurulugian binsten

wikam et amach cimaysn dijer binalss
Otel Vb binsiar

wTrafk ve fetigem binatan

“Halka agh Ikamet yerien

Grafikteks rakamiar, yuvarlamadan dolay) toplam: vermeyebiir



ingaat Maliyet Endeksi, Agustos 2022

ingaat maliyet endeksi yillik %116,98, aylik %1,98 artti

Ingaat maliyet endeks:, 2022 yili Ajustos ayinda bir dnceki aya gore %1,98, bir onceki yilin ayni ayina gore %116 98 artti.
Bir onceki aya gore malzeme endeksi %2 23, iscilik endeksi %1,16 artti. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gore maizeme
endeks: %129 61, iscilik endeksi %83, 84 arttr.

Ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Agustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,05, aylik %2,25 artti

Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gore %225, bir onceki yilin ayni ayina gore % 113,05 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeks: %261, ik endeks: %1,17 artti. Aynica bir onceki yilin ayni ayina gore malzeme endeks! % 124,38,
15Gilik endeksi %83,97 arth

Bina ingaat: maliyet endeksi yillik degisim orani (%), Agustos 2022
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Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi yillik %130,51, ayhk %1,10 artti

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir oncek: aya gore %1,10, bir onceki yilin aymnt ayina gore %130,51 artt). Bir
onceki aya gore malzeme endeksi %108, isciik endeksi %1 13 artti. Aynica bir onceki yilin ayni ayina gore malzeme
endeksi %147 20, isqillk endeksi %83 36 arth

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani (%), Agustos 2022
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Ingaat maliyet endekai pilik degigim aranlan (%), Agustos 2022
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7.c) Bolge Analizi

Ankara ili ve il Merkezindeki Gayrimenkul Piyasasi

Ankara
Yuzolgimi: 24.521 km?
Toplam Niifusu:5.503.985 (2018)

Ankara'nin ilgeleri: Altindag, Cankaya, Etimesgut, Kegiéren, Mamak, Sincan, Yenimahalle,
Akyurt, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cubuk, ElImadag, Evren, Goélbasi, Gidil, Haymana,
Kalecik, Kazan, Kizilcahamam, Nallihan, Polatli ve Sereflikochisar'dir.

Cografyasi: Ankara, doguda Kirsehir ve Kirikkale; batida Eskisehir; kuzeyde Cankiri;
kuzeybatida Bolu ve giineyde Konya ve Aksaray illeri ile gevrilidir.

Ankara, Orta Anadolu'nun kuzeybatisinda bulunan Kizilrmak ve Sakarya nehirlerinin
kollarinin olusturdugu ovalarla kaph bir bélgedir. Bu bolgede orman alanlari ile step ve bozkir
alanlarini bir arada gérmek miimkiindur.

Akarsu boylarinda siralar halinde gorilen igde, s6gut ve kavak agaglari step igerisinde yer alir.
Ankara cevresinde plato Uzerinde ylikselen miinferit daglar ile kuzeydeki daglk sahada ise
yagislardaki artis ylizinden orman o6rtisu kendini belli etmeye baslar.

iklimi: Glineyde i¢ Anadolu ikliminin bariz 6zellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise Karadeniz
ikliminin 1liman ve yagish halleri gorilebilir. Kara ikliminin hikim sirdigi bu bolgede kis
sicakhklari diislik, yaz ise sicak gecer.

Tarihgesi: Orta Anadolu' nun kalbinde, Tirkiye Devletine baskentlik yapan Ankara, yeni
kurulmus cumhuriyetin yeni hiiklimetine ev sahipligi yapma goérevine cumhuriyetin kurucusu
Atatirk tarafindan layik géralmistdar.

Ankara ve cevresinin tarihi Bronz cagindaki Hatti Uygarligina kadar gider. isa' dan énce ikinci
bin yilda Hititler bolgenin hakimi durumuna gelmis ve onlari sirasi ile Frigyalilar, Lidyalilar ve
Persler izlemistir. isa' dan énce Ugiincii ylzyilda, bir Kelt irki olan Galatlar Ankara' yi baskent
yapmistir.ilin tarihteki ismi "Ankyra" dir. Galatlar Ankara'yi ilk defa baskent olarak
kullanmiglardir. Hitit déneminin kiglk bir sehri oldugu bilinmekle birlikte, bu yérede bu
doneme ait herhangi bir eser bulunmamistir. Frig cagindan sonra sehir sirasiyla Pers, Blylik
iskender, Galat dénemlerini yasamistir. M.O. 25 yilinda imparator Augustus sehri Galatia
kralligiyla beraber Roma imparatorluguna baglamistir.VIl. ve VIII. yizyillarda islamiyetin
dogusuyla birlikte sehir Pers ve Arap akimlarina maruz kalmistir.871-893 tarihleri arasinda
birkag kez el degistirir. 1127' de sehir kesin olarak Turk hakimiyetine girer ve adi "Englriye"
olur. 1402' de Yildirnm Beyazit ve Timurlenk arasindaki Ankara Savasinda sehir kisa bir siire



Mogol hakimiyetinde kalir. Ancak 1414' de kesin olarak Osmanli hakimiyetine girer.Kurtulus
savasl sirasinda 1920'de Ankara merkez Us olarak secilir ve 1923' te Gazi Mustafa Kemal
ATATURK tarafindan cografi, stratejik, siyasi ve KurtulusSavasindaki merkez s 6zellikleri
nedeniyle baskent ilan edilir. O glinlerde Avrupa' dan sehir mimarlari getirilerek buglnki
modern Ankara' nin temelleri atilir.Ne Yenir: Eski Ankara mutfagi evin en buylk kismini
meydana getirir. Bir tarafta ocak ve tandir, bir tarafta kishk erzakin muhafaza edildigi kiler
bulunurdu. Ankara yemekleri olduk¢a ¢esitlidir. Corbalar; as, dutmag, keskek, miyane, sitli,
tarhana ve toyga corbalari, et yemekleri; Ankara tavasi, alabértme, calla, coban kavumasi,
iliskik, kapama, orman kebabi, patlicanli et, sizgic, siyel, siper, pilavlar; bici, bulgur pilavi,
ogmacg asl, pit pit pilavi, dolmalar; efelek dolmasi, manti, sirden dolmasi (humbar), yalanci
dolma, borekler- ¢orekler; alt-lUst boregi, ay boregi, bohca, entekke boregi, hamman, kaha,
kol boregi, papag, Pazar boregi, tandir boéregi ve vyalki yemeklerden bazilaridir.Ne
Alinir: Ankara'da alisveris merkezleri Ulus, Kizilay ve Kavaklidere' de yogunlasmistir. Ankara'yi
ziyaret edenlerin gezmekten hoslandiklari bir yer, Ulus yakinlarindaki Cikrikgilar Yokusu ve
buradaki dukkanlardir.Ulus Kale g¢evresi, Samanpazari ve Cikrikgilar Yokusu kesimlerinde
dokuma, bakir, comlek, hasir, deri gibi geleneksel el sanatlari Grinleri, cesitli taki, sis,
hediyelik Grinler ve her tirli antika esyanin  satildigi  alisveris  mekanlari
bulunmaktadir.Bakircilar Carsisi' nda bir stirl eski ve yeni esya, bakirin ve miicevheratin yani
sira giysiler antikalar ve sis esyalari bulunabilir. Kale kapisina vyapilan ylruyls
sonundabaharat, kurutulmus meyve, kuruyemis ve diger bir¢ok UGrliniin satildigI tezgahlara
gelinir.Modern alisveris bolgeleri genelde Kizilay' da, Tunali Hilmi Caddesi' nde ve Cankaya
Atakule' de yer alir. 125 m. yuksekligi ile Atakule sehrin timiine hakimdir; doner lokantasi
tim sehrin goriintlsiini gozler 6niine serer. Kavaklidere' deki Karum alisveris merkezinde
Turkiye' nin en seckin magazalari yer alir. Ayrica, yeme-icme, eglence tesisleriyle alisveris
disinda rekreasyon olanaklari sunmaktadir.Ankara' ya nasil gidilir?’Karayolu: Ankara' dan
Turkiye'nin her tarafina otobisle ulasim olanagi vardir.Havayolu: Uluslararasi Ankara
Esenboga Havalimani, sehir merkezine 25 km. mesafededir. Ulasim HAVAS servisleriyle
saglanmaktadir.Demiryolu:Ankara-istanbul, Ankara-izmir, Ankara-Balikesir, Ankara-Isparta-
Burdur, Ankara-Zonguldak, Ankara-Adana, Ankara-Elazig-Diyarbakir glizergahlarinda trenle
ulasim mevcuttur.

Eskisehir Yolu Aksi:

.Eskisehir yolu lzerinde bakanliklar Universiteler ve Avmler yer almasindan dolayi ¢ok ilgi
¢ekmeye baglamistir.

istanbul Yolu Aks::

.Ankara’ da sanayinin istanbul yoluna tasinmasina paralel olarak sanayi tesislerinde calisan
insanlarin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak kooperatifler kurulmustur.

.Sincan Yenikent Organize Sanayi bélgesine yine bu aks Gzerinde yer almaktadir.



-Odtii ve Hacettepe Universitesinde okuyan 6grencilerin tercih ettigi Eryaman ve Batikent
ulasim bu aks lzerinde saglanmaktadir.

Cankaya ilgesi

.llce Ankara’nin en prestij’li bélgeleri arasindadir.

.2018yil adrese dayili nifus kayit sistemine gore nifusu 920.890 kisidir.
.Ust ve orta gelir gelir grubu ikamet etmektedir.

.Ana arterlerde trafik yogunlu yasanmaktadir.

Kentin en énemli caddesi Atatiirk Bulvari,inénii Bulvari,Gazi Mustafa Kemal Bulvari bélge
sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Ankara’nin simgeleri Anitkabir, Atakule, Kugulu park, Seymenler parki bu bolgede yer
almaktadir.

7.d)Tasinmazin degerine etki eden 6zet faktorler

Olumlu etkenler

.Konumu,

.Ulasim kolayligi,

.Hacettepe Universitesi Kampiisiinde konumlu olmasi
.Bolgede yurt vasifli tasinmazlara talebin olmasi
.Tamamlanmis altyapi

.Ruhsatlarinin alinmis olmasi

Olumsuz etkenler

Herhangi bir olumsuz etken bulunmamaktadir.

8. DEGERLEME SURECI

8.a) Degerleme yontemleri

Gayrimenkullerin Pazar degerinin tahminin’deemsal karsilagtirma yaklasimi, gelir indirgeme
ve maliyet yaklasimi yontemleri kullanilir.Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen
degerin tipine ve verilerin kullanilabilirligine gére degismektedir.Pazar degeri tahminleri icin
segilen her tir yaklagim Pazar verileriyle desteklenmelidir.



Emsal karsilastirma yaklasimi miilk fiyatlarini pazarin belirledigini kabul eder.Pazar degeri de
bu nedenle Pazar payi igin birbirleriyle rekabet halinde olan miilklerin Pazar fiyatlari Gzerinde
bir calisma yapilarak hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklasimin’da Pazar degeri uygulamalari igin ilgili Pazar bilgilerini gelistirmek
ve analiz etmek gereklidir.Bu yontemde milkiin gelecekte olusacak kazang beklentilerinin
yarattigi degerin(gelir akislari) bugiinkii degerlerinin toplamina esit olacagini 6ngorir.Gelir
indirgeme gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini gz 6niinde bulunduran islemleri
icerir.

Maliyet yaklasimi’nda arsa tzerindeki yatirirm maliyetlerinin amortize edildikten(herhangi bir
cikar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi) sonra arsa
degerine eklenmesi gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

8.b) Tasinmazin degerlenmesinde kullanilan Yontemler

Bu calismamizda tasinmazin toplam Pazar/devir degerinin tespitinde maliyet yaklagimi
yontemive Gelir Yontemi kullanilmistir.

9.TASINMAZIN TOPLAM PAZAR/DEViR DEGERINiN TESPITi

9.a)Maliyet yaklasimi yontemi ve ulasilan sonuc¢

Bu yontemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir.Yaklasimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak (zere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi ve 6nemli bir
kalan ekonomik oOmir beklentisine sahip oldugu varsayimi kabul edilir.Bu nedenle
gayrimenkulliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacagi gz 6niine alinir.Bir baska deyisli bu yontemde, mevcut
bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglink(i yeniden insa veya yerine koyma
maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa eklendikten
sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi degerinin
eklenmesi ile yapilir.Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir.Kullanim degeri ise”’higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir’seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda, gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi suretiyle gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.



Yontemin uygulanmasi

Maliyet yaklasimi yontemi ile tasinmazin toplam Pazar/devir degerinin tespitinde asagidaki
bilesenler dikkate alinmistir.Parsel Gzerindeki yapi Akfen Holding A.S istiraki olan Hacettepe
Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi Saglk Ar-Ge Danismanlik Proje Sanayi ve
Ticaret A.S tarafindan yapilmis olup Parsel miilkiyet olarak Hacattepe Universitesine aittir
49 yil sire ile Hacettepe Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi Yonetici A.S.’ne tahsis
etmistir.Hacettepe UniversitesiTeknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S. de bu st hakkini,
ayni bedel ve siireyle Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi Saglik Ar-Ge
Danismanlik Proje Sanayi ve Ticaret A.S'ne tahsis etmistir.Maliyet Degeri hesabinda yapi
degeri takdiri yapilmis olup Arsa degeri takdiri parsellerin yapilasma sartlari ile ayni bolgede
arsa emsalleri tespit edilememis bu nedenle Parselin st hakki arsa bedeli tespiti yapilmamis
ve yapi degeri hesap edilip maliyet degeri takdiri yapiimistir

insaat Yatinmlarinin Pazar/devir degeri

insaat yatinmlarinin degerlendirmeye esas m? bedelleri,binalarin yapilis tarz ve nitelikleri ile
birlikte halihazir durumlari dikkate alinarak saptanmistir.

Calismalarimizda insaat piyasasi glincel rayicleri esas alinmistir.

YAPI ADI INSAAT TARZI |YAPI TOPLAM AMORTIZE YUVARLATILMIS
SINIFI |iNSAAT EDILMIi$S KARI | TOPLAM
ALANI(M? |HAVI DEGERI(TL)
ORTALAMA
M? DEGERI
2 adet yurt Betonarme 4-C 26.663,60 |7000 186.645.200
binasi prefabrik

NOT: Yapilarin sinifi ve mevcut durumlari ile 2022 yili insaat maliyet verileri ve 6zel yapim bir
bina olmasi nedeni ile Akfen Holding A.S insaat gurubundan yurt binasinin insaat
asamasindaki kesif bedeli ve harcamalar ile ilgili bilgi ve belge istenmis bu maliyetler dikkate
alinarak dikkate alinarak yapilarin ortalama giydirilmis m? birim degeri 7000.TL/m2 olarak
takdir edilmistir.



Uygulanin degerleme yontemi ile ulasilan sonuc

insaat yatirimlarinin Pazar/devir degeri 186.645.200

TOPLAM Yaklasik 186.645.200TL

9.b)Gelir yontemi ve ulasilan sonucg

Pazar degeri uygulamalari icin ilgili Pazar bilgilerini gelistirmek ve analiz etmek gereklidir.Bu
yontemde milkin gelecekte olusacak kazang beklentilerinin yarattigi degerin(gelir akislari)
buglinkl degerlerinin toplamina esit olacagini 6ngorir.Gelir indirgeme gelecekteki tahmini
gelirlerin su anki degerini gz 6niinde bulunduran islemleri icerir.

Parsel lzerindeki yapi Akfen Holding A.S istiraki olan Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik
Arastirma Merkezi Saglik Ar-Ge Danismanlik Proje Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan yapilmis
olup Parsel miilkiyet olarak Hacattepe Universitesine aittir 49 vyil siire ile Hacettepe
Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yoénetici A.S.’ne tahsis etmistir.Hacettepe
UniversitesiTeknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici A.S. de bu st hakkini, ayni bedel ve siireyle
Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi Saghk Ar-Ge Danismanlik Proje
Sanayi ve Ticaret A.S’ne tahsis etmistir.Parsel Uzerindeki yapi Akfen Holding A.S
istiraklerinden biri olan Hacettepe Teknokent Egitim ve Klinik Arastirma Merkezi Saglk Ar-Ge
Danismanlik Proje Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan Yurt binasi olarak insa edilmis ve KYK ‘na
kiraya verilerek Gelir elde edilmektedir

Parsel lizerinde yer alan yapi hali hazirda Kredi ve Yurtlar Kurumuna kiralik olarak verilmis
olup buradan bir gelir elde edilmektedir.K.Y.K ile 2015 yilindan baslamak lzere 5 yillik kira
sozlesmesi yapiimistir.S6zlesme baslangi¢ aylik kira bedeli 319.000.TL/AY olarak belirlenmis
her yil TEFE-TUFE oraninda artis 6n gorilmistiir.Gelir Yontemi ile deger takdirinde asagida
yer alan kabuller yapilip projeksiyon gelistirilerek nakit akim tablosu kullanilarak tasinmaz
degeri hesap edilmistir.

Yurt projesi 512 adet dort kisilik oda, 104 adet iki kisilik oda ve 8 adet tek kisilik odasindan
olusmakta olup, toplam 624 oda ve 2264 yatak kapasitesine sahiptir. Hesaplamalarda
projenin bu dagilim dogrultusunda ¢alisacagi varsayilmistir.

Yurdun KYK ile yapilan sdzlesmeye gore kiralandigi donemde yilin 12 ayi kira geliri getirecegi,
o0zel yurt olarak isletildiginde ise yiin 10 ayinda (Eylil-Haziran) faaliyet gosterecegi
varsayllmistir.

Yurt projesinin yatak fiyatlarinin; KYK s6zlesmesinin devrede oldugu 2022 Haziran sonuna
kadar s6zlesmede yer alan tutara uygun olarak artacagi bu donemden sonra 6zel yurt olarak
isletiimeye baslanmasi ile birlikte yatak kapasitesi ve lokasyon olarak Universite alani



icerisinde olmasi varsayimi ile 550- 650 TL/ay (2022 vyl fiyatlari ile) arasinda olacagi
ongorulmustar.

Yurtlarin doluluk orani, KYK'ya kiralandigi donemde sozlesmeye istinaden %100 olarak
alinmis, 6zel yurt olarak kiralandigi dénemde ise Hacettepe Universitesi icerisinde yer
almasina ve talep konusunda sikinti yasamayacagi dislincesine ragmen %90 seviyesinde
sabit olarak devam edecegi varsayillmistir.

isletme giderleri; KYK'va kiralanan ddénemde sigorta ve genel yénetim giderlerinden
olusmakta olup, 6zel yurt olarak isletilmeye baslanmasi ile birlikte yurda personel alimi
yapilacak olup diger operasyonel harcamalar da isletme tarafindan karsilanacaktir. Ayrica,
mefrusat ve bina yenilemesi ile ilgili de yillik olarak bir karsilik ayrilacagi varsayilmistir.isletme
giderleri; KYK'ya kiralanan donemde sigorta ve genel yonetim giderlerinden olusmakta olup,
ozel yurt olarak isletilmeye baslanmasi ile birlikte yurda personel alimi yapilacak olup diger
operasyonel harcamalar da isletme tarafindan karsilanacaktir. Ayrica, mefrusat ve bina
yenilemesi ile ilgili de yillik olarak bir karsilik ayrilacagi varsayiimistir.

HACETTEPE OPERASYONEL VARSAYIMLAR KYK

Yurt Yatak Kapasitesi 2.264
Yatak Fiyati (TL/Ay) - 2023 Reel 622,00
Yillik Oper. Gider (TL) - 2023 Reel 125.000



MAKROEKONOMIiK VARSAYIMLAR 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
TL Enflasyon (TUFE) 50,0% 35,0% 25,0% 20,0% 17,0% 14,0% 11,0%
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 31.12.2030 31.12.2031 31.12.2032 31.12.2033 31.12.2034
TL Enflasyon - TUFE 50,0% 35,0% 25,0% 20,0% 17,0% 14,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0%
1,00 1,50 2,03 2,53 3,04 3,55 4,05 4,50 4,99 5,54 6,15 6,83
Hacettepe Yurt Geliri 16.898.387 25.347.581 34.219.234 42.774.043 51.328.852 60.054.756 68.462.422 75.993.289 84.352.550 93.631.331 103.930.777 115.363.163
Giderler 125.000 187.500 253.125 316.406 379.688 444.234 506.427 562.134 623.969 692.606 768.792 853.359
EBITDA 16.773.387 25.160.081 33.966.109 42.457.637 50.949.164 59.610.522 67.955.995 75.431.154 83.728.581 92.938.725 103.161.985 114.509.803
EBITDA Margin (%) 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3%
EBITDA 16.773.387 25.160.081 33.966.109 42.457.637 50.949.164 59.610.522 67.955.995 75.431.154 83.728.581 92.938.725 103.161.985 114.509.803
Time 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,00 10,00 11,00 12,00
Time Value of %23 13.636.900 16.630.366 18.252.841 18.549.635 18.097.205 17.214.414 15.954.823 14.398.255 12.993.547 11.725.884 10.581.895 9.549.515
31.12.2035 31.12.2036 31.12.2037 31.12.2038 31.12.2039 31.12.2040 31.12.2041 31.12.2042 31.12.2043 31.12.2044 31.12.2045 31.12.2046
2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046
11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0%
7,58 8,41 9,34 10,36 11,50 12,77 14,17 15,73 17,46 19,38 21,52 23,88
128.053.111 142.138.953 157.774.238 175.129.404 194.393.638 215.776.938 239.512.402 265.858.766 295.103.230 327.564.585 363.596.690 403.592.326
947.229 1.051.424 1.167.081 1.295.459 1.437.960 1.596.136 1.771.710 1.966.599 2.182.925 2.423.046 2.689.581 2.985.435
127.105.882 141.087.529 156.607.157 173.833.944 192.955.678 214.180.803 237.740.691 263.892.167 292.920.306 325.141.539 360.907.108 400.606.890
99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3%
127.105.882 141.087.529 156.607.157 173.833.944 192.955.678 214.180.803 237.740.691 263.892.167 292.920.306 325.141.539 360.907.108 400.606.890
13,00 14,00 15,00 16,00 17,00 18,00 19,00 20,00 21,00 22,00 23,00 24,00
8.617.855 7.777.089 7.018.349 6.333.632 5.715.716 5.158.085 4.654.858 4.200.725 3.790.898 3.421.055 3.087.293 2.786.094
31.12.2047 31.12.2048 31.12.2049 31.12.2050 31.12.2051 31.12.2052 31.12.2053 31.12.2054 31.12.2055 31.12.2056 31.12.2057 31.12.2058 31.12.2059 31.12.2060 31.12.2061 15.03.2062
2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060 2061 2062
11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0%
26,51 29,43 32,66 36,26 40,25 24,67 49,59 55,04 61,09 67,82 75,27 83,56 92,75 102,95 114,27 126,84
447.987.481 497.266.104 551.965.376 612.681.567 680.076.540 754.884.959 837.922.304 930.093.758 1.032.404.071 1.145.968.519 1.272.025.056 1.411.947.812 1.567.262.072 1.739.660.900 1.931.023.599 434.559.667
3.313.833 3.678.355 4.082.974 4.532.101 5.030.632 5.584.001 6.198.242 6.880.048 7.636.854 8.476.907 9.409.367 10.444.398 11.593.281 12.868.542 14.284.082 3.214.505
444.673.648 493.587.750 547.882.402 608.149.466 675.045.908 749.300.957 831.724.063 923.213.710 1.024.767.218 1.137.491.612 1.262.615.689 1.401.503.415 1.555.668.790 1.726.792.357 1.916.739.517 431.345.161
99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3% 99,3%
444.673.648 493.587.750 547.882.402 608.149.466 675.045.908 749.300.957 831.724.063 923.213.710 1.024.767.218 1.137.491.612 1.262.615.689 1.401.503.415 1.555.668.790 1.726.792.357 1.916.739.517 431.345.161
25,00 26,00 27,00 28,00 29,00 30,00 31,00 32,00 33,00 34,00 35,00 36,00 37,00 38,00 39,00 40,00
2.514.280 2.268.984 2.047.620 1.847.852 1.667.574 1.504.884 1.358.066 1.225.572 1.106.004 998.101 900.725 812.850 733.547 661.982 597.398 109.300



Agirlikh Ortalama Sermaye

Maliyeti

Ozsermaye Maliyeti 30%
Bor¢ Alma Orani 20%
Finansman Orani 80%
Ozsermaye Orani 20%
Kurumlar Vergisi Orani 25%
AOSM 18,00%
indirgeme orani 23,00%
NPV 260.501.668

10.SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemelerde,konumuna,
arsalarin buyukltklerine, fiziksel 6zelliklerine, imar durumuna, binalarin yapilis tarzina,
mimari ozelliklerine, halihazir durumlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore
ginimiz ekonomik kosullari itibariyle arsalar ve lizerindeki ingai yatirimlarin birlikte takdir
olunan toplam Pazar degerleri asagida tabloda sunulmustur.

Nihai Deger Takdiri:Parsel {lizerinde yer alan Yurt Binasi Gelir getirici bir miilk olup yapilan
deger takdirlerinden Gelir Yontemi goére tespit edilen deger olan 260.501.668.TL nihai
deger takdiri olarak tespit edilmistir

Maliyet Yontemine Gore TL usD EURO
Adil Pazar Degeri
186.645.200 10.007.785 9.398.046
Gelir Yontemine Gore Adil 260.501.668 13.967.917 13.116.901
Pazar Degeri
Nihai Deger Takdiri 260.501.668 13.967.917 13.116.901

Not:1) Degerleme giini itibariyle 1,-USD= 18,65 -TL- 1,EURO= 19,86- TL.

2) Tasinmaz “satilabilir /devredilebilir’” 6zellige sahiptir.(Tapu takyidati dikkate alinmadan)
Bu toplam degerleme tasinmazin alim satimi/devri sirasinda olusacak vergiler dahil degildir.
Takdirlerimiz tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulline dayahdir.
is bu rapor, tek orijinal olarak diizenlenmistir.

Bilgilerinize sunulur: 31.12.2022

Saygilarimizla,




DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Yusuf YAYLALI/920058 Seref EMEN/401584

EKLER

.Konum Krokisi

.Tapu suretleri ve tapu kayitlari

.Ust Hakki sdzlesmesi, ilgili kararlar ve yazismalar
.Yapi ruhsatlari, imar durumu kat planlari

.Yer gérme fotograflari

.Degerleme Uzmani Lisans Belgesi
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TAPU KAYIT BiLGISI

Zemin Tipk DaimiMustakilHak ‘Ada/Parsel. — 7 [29094/10
Taginmaz Kimik No. | 87955369 AT Yozolumima): | 119567.00
Wige ANKARA/GANKAYA Bagimsiz BolUm Nitellk:

Kurum Adic Cankaya

Mahalle/Koy Adi. LODUMU (ME) M

Cilt/Sayfa No. Ma1223

Kayit Durum: Aktif

49 yil sure e 96. cilt 9465 sayfadakl
29094 ada 10 parsel Gzerindeki (st

{ingaat) Hakia"
B ~Acidama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarib | Terkin
Yevmiye Sebebi-
‘ Tosih-
Beyan Diger (Konusu. -) Tarih - Sayr_{ Seblon Diger) (SN 7495856) Cankaya -
1/3
SPORGENEL [16052016 1345~
MODURLOGO 37987
VKN:3930536028
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirkigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
201853660 (SN.7790862) HACETTEPE YA | 17956700 [119567.00|  Daimive
TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK Mistakil
ARASTIRMA MERKEZ] SAGLIK AR-GE Hakkn Devri
DANISMANLIK PROJE SANAYI VE 04-02:2015
TICARET ANONIM SIRKETI V 7207
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/3



Ipotek

Alacakh . Borg. Faiz | Derece |  Siire Tesis Tarih-Yev
Mz Sira . )
(SN:6412) TURKIVE SINAI KALKINMA Haywr 135000000.00 % 490 1/0  FBK. Gankaya-04-02-20151543- 7336
BANKASI A.S. VKN:879003330¢ usp Degisken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Torth-Yev |  Terkin
Payda Sebebi
Tarh Yev
Gankaya - LODUMU (ME} M - m (SN:7790862) HACETTEPE 135000000.00 Cankaya -
(Aktif) - 20094 Ada - 10 Parsel TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK usp 040220151543 -
ARASTIRMA MERKEZ! SAGLIK AR-GE 7336
DANI K PROJE SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tw4JoORhqCH kodunu Online Islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tipl: DasmiMustakilHisk Ada/Parsel: 29094/9
Taginmez Kimiik No: B7955368 AT Yuzdicm(ma). 67985.00
Wiige: ANKARA/CANKAYA Bagimaiz Batim Nitelik:
Kurum Adt Gankaya Bagimaiz B&kim Brit
Mahalle/Koy Adi LODUMU (ME) M VorOighmis.
Mevki . imsiz Bolm Net
Cilt/Sayfa Na. 114/11222 m
S Do o Biok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitefik: 49 yi siire (le 96. cilt 9464, sayfadaki
20094 ada 9 parsel (izerindeki "Ust
(ngaat) Hakk®
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
/B Agiklama Maik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sobebi-
Taritr
, A Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: Taginmaz Yiksek Orenam Kredi ve Yurtlar Kurume (SN:7495856) Cankaya -

1/3



tarafindan 5 yif siire ile kiralanmis olup, 5 yikn sonunda aksine bir talep SPORGENEL | 16-05-2016 1345~
olmadigi 1akdirde 1 er yil sireler halinde kiralama iglemi devam MUDURLOGU 37987
edecegine dair daosyasindader. LODUMU AT 96/9464 ) Tarih. 16/05/2016 | VKN:3930586028
Sayr 58997( Sablon: Diger)
MULKIYET BILGILER|
{Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam |  Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
291863668 (SN:7790862) HACETTEPE 11 6798500 | 67985.00 Daimi ve -

TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK Mustakil
ARASTIRMA MERKEZI SAGLIK AR-GE Hakkin Devri
DANISMANLIK PROJE SANAYI VE 04-02-2015

TICARET ANONIM SIRKETI v 7207
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz | Derece | Siwe Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:6412) TURKIYE SINAI KALKINMA Hayie 135000000.00 % 4,90 /0 FBK  Cankaya-04-02-20151543- 7336
BANKASI A.$. VKN-8790033300 usD Degigken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescd Tarih-Yev | Terkin
e e Sebebi
) Tarih Yev
Gankaya - LODUMU (ME) M - ”m (SN:7790862) HACETTEPE 135000000.00 Gankaya -
(Aktif) - 29094 Ada - 9 Parsel TEKNOKENT EGITIM VE KLINIK usb 0402:201515:43 -
ARASTIRMA MERKEZI SAGLIK AR-GE 7336
DANISMANLIK PROJE SANAY| VE
TICARET ANONIM SIRKETI V

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) M57mk2-8RC kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3




Duzermanme Tarihe 24 12 201

W SPL P

Sermase Pryssan

Balge No: 920058

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Prasas Kurulunun VI-128.7 sayn Sermays Piyasasinda Faalyetta Bulnaniar
jon Lisansiama ve Skil Tutmaya ligkin Esaslas Haklonda Tebid'| uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrmenkul Daderlome Lisans: aimays hak Kazanmigtr,

argenk ML

Levent HANLIOGLU Sarkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MUDURLU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU DYESI




TUBLTE SURERLLME BIMARLAR BB
T IRARES ARELD IR M SOTRAIMS

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.02.2022 Belge No: 2022-01.1342

Sayin Yusuf YAYLALI
(T.C. Kimlik No: 14141568404 - Lisans No: 920058)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartint sagladiginiz tespit edilmistir.

/) \'&‘)M

Doruk KARSI Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan

‘I'spm TURKIYE SERMAYE PIYASA
ARACI KURULUSLARI BIRL}
Tanh : 07.03.2011

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 say:li “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar [gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarnca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhifs Lisansuu almaya hak kazanm

llkay ARIKAN Nevzal OZTANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN




TDOuB

P

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarlhl: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2603

Sayin Seref EMEN
(T.C. Kimiik No: 16747689064 - Lisans No: 401584 )

Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrabenin kontrolane iliskin belirlenen ilkke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

() { Ay

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Gaq rimenkul & Dogorlc‘mo AS.

AKFEN INSAAT TURIZIM TICARET A.S
HACILAR MAH. 986/1 SOKAK, INCEK LOFT NO: 1
GOLBASI / ANKARA
111328 ADA 1 PARSEL 39 ADET IiSYERI VASIFLI

TASINMAZLAR

EKSPERTIZ RAPORU

RAPOR NO: 2022-0155



ICINDEKILER

1. Rapor Bilgileri,
2.  Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri,
3.  Tasmmazin Tapu Tetkiki,
4.  Tasmmmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler,
5. Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve Satig Kabiliyeti,
5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar
5.2- Degerlemeye Etken Faktorler
6. Tasinmazin Teknik Ozellikleri
6.1- Tasinmazin Yeri, Konumu
6.2.Tasinmazin Yer Aldig1 Ana Yapinin Ozellikleri
6.3.Tasinmazin Mahal Ozellikleri
7. Teknik Ozelliklerin Degerlendirilmesinde baz alinan veriler
7.1  Degerleme isleminde Kullanilan varsayimlar ve bunlarin kullanilma nedenleri
7.1.1 Piyasa Degeri Yaklasimi ,Varsayimlar1 ve nedenleri
7.1.2 Nakit/Gelir Akimlar1 Analizi
7.1.3 Maliyet Olusumlar1 Analizi
7.1.4 Piyasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler
7.1.5.Maliyet Olusumlar1 Analizine gore elde edilen veriler,
8.  Satig Degeri Tespiti
8.1 Emsal Karsilastirma Yoéntemi Ile Deger Tespiti
8.2 Maliyet Olusumlar1 Analizi ile deger tespiti
8.2.1Maliyet Olusumlar1 yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve hesaplamalar
9.  Degerleme ve Sonug
9.1 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin uyumlastirilmast ve Bu amagla

izlenen yontemin ve nedenlerinin agiklamasi

10.Ekler



1- Rapor Bilgileri

Ekspertizi Talep Eden : Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.
Talep Yazisi :09.12.2022 Tarihli ekspertiz talebiniz.
Gayrimenkuliin Adresi : Hacilar Mah. 986/1 Sokak Incek Loft No: 1

Golbasi - Ankara
Ekspertiz Tarihi 1 25.12.2022
Ekspertizin Konusu : Ankaraili, Golbasi ilgesi, 111328 ada 1 Parselde yer alan
39 adet bagimsiz bdliimiin giincel satig degerinin tespiti.
Rapor Tarihi : 30.12.2022

* Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki iglemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmigtir. Konu rapor uluslararasi degerleme

standartlarina gore tanzim edilmistir.



2- Tasinmazin Tapu Kavit Bilgileri

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

ALANI
iLi iLCESi MAHALLESI ADA PARSEL (M2 B
< | BAGIMSIZ
oA BEOK | BULUNDUGU | oL NITELIGI | ARSA PAYI | MALIK
ARSA ANA SIRA NO
ALANI GAYRIMENKUL
iLi iLCESi | MAHALLESI | ADA PARSEL | (M2) VASFI
] ] AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
1 ) ARSA T ZEMIN KAT | T-001 ISYERI ANONIM SIRKET (TAM)
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 125 /108,326
2 ARSA - ZEMINKAT- | o ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 L KAT 410 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
3 ARSA - ZEMIN KAT T-003 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 [1 108326 168 /108,326 | ANONIM SIRKETI(TAM)
4 ARSA - ZEMIN KAT T-004 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 85 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
. ARSA T ZEMINKAT - | - o iSYERT AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 L KAT 213 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
6 ARSA T ZEMIN KAT | T-006 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 92 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
7 ARSA - ZEMIN KAT T-008 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 50 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
8 ARSA - ZEMIN KAT T-009 (SYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 i 51 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
9 ARSA - ZEMIN KAT T-010 (SYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 i 469 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
10 ARSA - ZEMIN KAT 011 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 50 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
1 ARSA - ZEMIN KAT T-012 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 30 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
12 ARSA - ZEMIN KAT T-013 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TiICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 62 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
13 ARSA - ZEMIN KAT T-014 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TiICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 51 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
; . AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
14| ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 ARSA T ZEMIN KAT | T-015 ISYERL 1 49 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)
15 ARSA T ZEMIN KAT T-016 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 50 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)




ZEMIN KAT -

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET

16 ) ARSA T-017 ISYERI M Qi i

ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 1. KAT 3 208 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

17 ARSA ZEMINKAT | T-018 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 107 /108,326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

18 ARSA ZEMINKAT | T-019 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 121 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

19 ARSA ZEMINKAT | T-020 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 104 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

20 ARSA ZEMINKAT | T-021 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 53 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

ZEMIN KAT - R AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
21 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA 1. KAT T-022 ISYERL 1564 /108,306 | ANONIM SIRKET (TAM)

22 ARSA ZEMINKAT | T-023 ISYERI AKPEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 56 /108326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

23 ARSA ZEMINKAT | T-024 ISYERI AKPEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 99 /108326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

24 ARSA ZEMINKAT | T-025 ISYERI AKPEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 176 /108,326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

25 ARSA ZEMINKAT | T-027 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 51 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

26 ARSA ZEMINKAT | T-028 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 177 108,326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

27 ARSA ZEMINKAT | T-029 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 47 1108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

28 ARSA ZEMINKAT | T-031 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 i 53 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

29 ARSA ZEMINKAT | T-033 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 181 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

20 ARSA JEMIN KAT 034 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 181 /108,326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

. . AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
31 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA ZEMINKAT | T-035 ISYERL 1 47 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

2 ARSA ZEMINKAT | T-036 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 54 /108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

33 ARSA ZEMINKAT | T-037 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 i 177 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

34 ARSA ZEMINKAT | T-038 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 54 /108326 | ANONIM SIRKETI(TAM)

3 ARSA JEMIN KAT 030 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 44 1108326 | ANONIM SIRKETI (TAM)




AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET

3 ) ARSA ZEMINKAT | T-040 ISYERI iM SIRKETI
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 > 172 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

37 ARSA ZEMIN KAT T-041 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TiICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 107 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

38 ARSA 1 KAT T-042 ISYERI AKFEN INSAAT TURIZM VE TiICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ' 137 /108,326 | ANONIM SIRKETI (TAM)

29 ARSA ZEMINKAT- | oo oo ISYERI | 526 /108,326 | KTEN INSAAT TURIZM VE TICARET
ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 BODRUM KAT ' ANONIM SIRKETI (TAM)




3- Tasinmazin Tapu Tetkiki

Tapu kayitlar verilen tasinmazlarin TAKBIS sisteminden alinan TAKYIDAT belgelerine

gore; taginmazlar lizerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

BENO SERHLER

BEYANLAR

1/2 TL KARSILIGINDA KIRA SCZLESMES] ARDIR]33 VILLIGINA BIR VLK XIRA BEDEL 1 TL DEX KIRA SERHI)I4.07.2015-14407

YONETIM PLANI :08.06.2016-20.07.2016-14040

2 1 TLKARSILIGINDA KIRA SOZLESWIES| VARDIR.{33 VILLIGINA BIR VILUK KIRA BEDELI 1 TL DEN KIRA SERHIZ4.07.2015- 14407

YONETINM PLANI 108.06.2016-20,07.2016- 14040

3 1TL KARSILIGINDA XiRA SOZLESMESE VARDIR.[99 VILLIGINA BIR YILLIK KiRA BEDELI 1 TLDEN KIRA SERHI)ZS.07.2015- 14307

VONETiM PLAN 106.06.2016-20,07.2016- 14040

41 TL KARSILIGINDA KiR& SOZLESMEST VARDIRLIZY VILUIGINA BIR YILLIK XIRA BEDEL 1 TL DEN KiRA SERNTIZ4.07.2015-14407

YOMNETIN PLANI :06.06. 2016-20,07. 2016-14040

511 TL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMES] WARDIA|93 VILLIGINA BIR VILLUK KiRS BEDEL 1 7L DEN KIRA SERHIIZA.07.2015-14307

VOMETIN PLANI :08.06.2016-20.07. 2016- 14040

6.1 TLRARSILIEINDA KiRA SOZLESMES| VARDIR. {93 YILLIGINA iR ¥ALUK IRA BEDEL 1 TL DEX KIRA SERHI24.07.2015-14407

YONETIM PLANI :06.06,2016-20.07.2016-24040

7 1 TL KARSILIEINDA KIRA SCZLESMES| WARDIR. |33 YILLIGINA IR YLLK KIRA BEDEL 1 7L DEN KIRA SERHI24.07.2015- 14407

YONETIM PLANI 10€.06.2016-20,07.2016- 14040

81 TL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMES] VARDIR.]33 YILLIGINA BIR YILUK KIRA BEDEL! 1 TL DEX KIRA SERHI}24.07.2015- 14207

YONETIM PLANI :06.06,2016-20.07.2016- 14040

9170 KARSILIGINGA KIRA SOZLESMEST VARDHR{39 VILUIGINA BIR YILUK KiRA BEDEL 1 TL DEN KIRA SERMI)24.07.2015-14407

YONETIM PLANI 06.06.2016-20.07. 2016-14040

10 1 TL KARSILIGINDA KiRA SCZLESMES| VARDIA|33 YILUIGINA BIR ¥ILUK KiRA BEDEL 1 TLDEN KiRA SERNIIZ4.07. 201514407

YOMETIM PLANI :08.06.2016-20.07 2016-14040

11 1 TLKARSILIGINDA KIRA SCZLESMES! VARDIR.|93 YILLIGINA BIR VILUIX KIRA BEDEL 1 TL DEK {IRA SERHIJ24.07.2015-14407

FONETIM PLANT :08.06.2016-20.07.2016-14040

12 1 TL KARSILIGINDA KIRA SOZLESMES! VARDIR.|93 VILLIGINA BIR VILUK XIRA BEDEL! 1 TL DEN KIRA SERHI)24.07.2015-14407

FONETIM PLANI 108.06.2016-20.07.2016-24040

131 TL KARSILIGINDA KIRA SCZLESMES] VARDIR. {93 YILLIGINA BIR VLUK KIRS BEDELS 1 TLDEX KIRA SERHI24.07.2015- 14507

VONETIM PLANI :08.06,2016-20,07.2016-14040

141 TL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMES] VARDIR.{93 VILLIGINA BiR YILLIK KiRA BEDELT 1 TL DEN KRS SEEHIIZ4.07.2015-14407

VONETIM PLAN :06.06.2016-20.07.2016- 14040

15 1TL KARSILIGINDA KTRA SDZLESMEST VARDIR.{38 VILLICINA BIR YILUIK KIRA BEDEL 1 TL DEN KIRA SERHIJI4 07.2015-14407

VONETIM PLANI (8.06.2016-20.07. 2016- 14330

16/1TL KARSILIGINDA KIRA SOZLESMESE YARDIR{93 VILLIERA BIR VILLIK KIBA BEDZLE 1 TL DEN KIRA SERHIJ2S 07.2015-14407

YOMETIM PLANI :08.06.2016-20.07.2016-14040

171 TL KARSILIGINDA KiRA SCZLESMES] VARDIR.]93 YILLIGINA BIR YUK KIRA BEDEL 1 TLDEX XIRA SERHIIZ.07.2015-14407

YONETIM PLANI :06.06.2016-20.07. 2016- 14040

18 1TL KARSILIGINDA KIRA SOZLESMESI VARDIR.[39 YILLIGANA BIR FILLIK KIRA SEDZLI 1 7L DEN KIRA SERHIJ24.07.0015- 14407

YOMETIM PLANI 106.06.2016-20.07.2016-14040

19/ 1TL KARSILIGINDA XiRA SOZLESMES] VARDIR.[39 VILLIGINA BiR ¥ILUK KIRA BEDEL 1 TLDEN KIRA SERHIJZS.07.2015- 14407

YONETIM PLANI 106.06.2016-20.07. 2016+ 14040

201 TL KARSILIGINDA KiR4 SCZUESMEST VARDIAL9) TILLIGIRA BIR YILUK iRA BEDEL 1 TL DEX KiRA SERHIII4.07.2015-14507

VONETIN PLANI :06.06. 2116-20.07. 2016-14040

211 TL KARSILIGINDA KiRA SCZLESMES] VARDIR.}33 YILUIBINA BIR VILLIK XiRA BEDELT 1 TL DEN XiRA SERHII24.07.2015-14407

FONETIM PLANI :08.06.2016-20.07 2016-14040

22 1 TL KARSILIGIND A KIRA SCZLESMES] WARDIR. 133 VILLIGINA 2R VILLIK KRA BEDEL 1 TL DEN KIRA $28H1124.07.2015-14407

YONETIM PLANI :06.06.2016-20.07.2016-14040

23 1 TL KARSILIGINDA KIRA SCZLESMES! VARDIR.|33 YILUGINA BIR VILUK KIRA BEDEL 1 TLDEN XIRA SERHII24.07.2015-14407

“YONETIM PLANI :0€.06.2016-20,07.2016-14040

VONETIM PLANT 108.06.2016-20.07.2016-18040

24 1 TL KARSILIGINDA KIRA SCZLESMES! VARDIR,|33 VILLIGINA BIR VILUK KiRA BEDEL 1 TLDEN KIRA SERHI24.07.2015 14507

251 TL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMES] VARDIR.195 YILLIGINA BIR VILLIX XIRA BZDELI 1 TL DEN KIRA SERKI}24.07.2015-14407

\YONETIM PLANI 06.05.2016-20.07.2016- 14040

26/1TL KARSILIGINDIA KIRA SOZLESMES] VARDIR. {65 VILUGINA BIS YILLIK KERA BZ0EU 1 TL DEN KiPA SE8HII24.07.2015-14407

YONETIM PLANI 06.06.2016-20.07.2016-14040

27 /170 KARSILIGINDA KiRa SOZLESMES] VARDIR.{95 VILLIGINA BIR YILLIK KIRA BEDELI 1 TL DEN KIRA SERH24.07.2015- 14407

| YONETIM PLAN) :06.06.2016-20.07.2016-14040

28|1 TL KARSILIGINDA KIRA SOZLESMES] VARDIR.{95 YILUIGINA BiR, VILLIX KIRA BEDELI 1 TL DEN KiRA SERKII24.07.2015-14407

| VONETIM BLANI :08.06.2016-20.07.2016-14040

2911 TLKARSILIGINDA ¥IRA SOZLESMESI VARDIR. (98 YILIGIN BIR YILLIK XIRA BEDEL] 1 TL DEN KIRA SERRI|24.07.2015-14407

[YONETIM PLANI 106.06,2016-20,07.2016-14040

3011 TLKARSILIGINDA KiRA SOZLESMESH VARDIR {95 YILLIGINA BIR YILLIK KiRR BEDELI 1 TL DEN KiRA SERHI)24.07.2015-14407

\YONETIM PLANI 06.06.2016-20.07.2016-14040

311 TL KARSILIGINDA KiRA SERLESMEST VARDIR {95 YILIGINA I8 YILLIK KIZA B20EU 1 TL DEN KiRA SERKII2L07.2015-14407

VONETIM PLANI 06.06.2016-20.07. 2016-14040

32|17L KARSILIGINDA KIRA SOZLESMES] ¥ 4RDIR. {95 YILUGINA BiS! YILLIK KIRA BEDELI 1 TL DEN KIRA SERHI|24.07.2015-14307

| YONETIM PLANI :06.06.2016-20.67.2015-14040

33/1 TLKARSILIGINDA KIRA SO2LESMES] VARDIR.{95 YILUGINA BIR YILLIK KIR4 ZEDELL 1 TLDEN KiRA SERKII14.07.2015-14407

| YGINETIM PLANI /06.06.2016-20.07.2016-14046

34/1 TL KARSILIGINDA XIRA SOZLESMES] VARDIR. {98 YILLIGINA BIR VILLIK XIRA BEDEL! 1 TL DEN KiRA SERKI|2L.07,2015-14407

| YONETIM PLANI :08.06.2016-20,07.2016-14040

35,1 TL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMES] VARDIR.95 YILLIGINA BIR VILLIK KIRA BEDELE 1 TL DEN KIRA SERH)24.07.2015-14407

\VONETINM PLANI 06.05.2016-20.07.2016- 14040

3611 TLKARSILIGINDA KIRA SOZLESMEST VARDIR. {99 YILLIGINA BIR VILLIK KIZA BEDELI 1 TL DEN KiRA SERKIIAL07.2015-14407

(YONETIM PLANI 06.06.2016-20.07.2016-14040

37/1 TL KARSILIGINDA KIRA SOZLESMES] VARDIR.(9S YILLIGINA BIR YILLBC CiRA BEDEL] 1 TL DEN KIRA SERII}24.07.2015-14407

| VONETIM PLAN] :06.06.2016-20.07.2016- 14040

38/1 TLKARSILIGINDA KIRA SOZLESMEST VARDIR19S VILLIGINA BIR VILLIK IS4 BEDELI 1 TLDEN KiRA SERKIIL07.2015-14407

| VONETIM BLANI 108.06,2016-20,07.2016-14040

391 TLKARSILIGINDA KIRA SOZLESMES] VARDIR. {98 YILLIGIN BIR VILLIX XIRA BEDEL! 1 TL DEN KIRA SERRIIL07,2015-14407

|YONETIM PLANI :06.06.2016-20.07.2016-14040

40{2 TLKARSILIGINDA KiRA SOZLESMEST VARDIR.{95 YHLLIGINA BIR YILLIK KiRA BEDELI 1 TL DEN KIRA SERHI)24.07.2015-14407

\YOMETINM PLANI :08.05.2016-20.07.2016-14040

41{1TLKARSILIGINDA KiftA SOZLEGMESH VARDIR. {98 YILLIGINA BIR YILLI KIRA BZDELI 1 TL DEN KIRA SERHI.07.2015-14407

(YONETIM PLANI 06.06.2016-20.07.2016- 14040

42{1 TL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMEST VARDIR.{99 VILLIGINA BIR VILLIK KiRA BEDELI 1 TL DEN KIRA SERKI}24.07.2015-14407

| VONETIM PLANI :06.06.2016-20.07.2016- 14040




4- Tasinmazin Kullanmimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

*Tapu kayitlarina gore s6z konusu 111328 Ada 1 Parselde kalan ticari tasinmazlar “Ofis ve isyeri”
niteligindedir.

* Degerleme konusu tasinmazlarin Gélbas1 Belediyesinde dosyasi incelenmis olup R1 Blok ig¢in
17.08.2015 tarih 741/2015 numaral tadilat ruhsati, R2 Blok i¢in 17.08.2015 tarih 742/2015 numarali
tadilat ruhsat1 R3 Blok i¢in 17.08.2015 tarih 743/2015 nolu tadilat ruhsati, R4 Blok i¢in 17.08.2015
tarih 744/2015 numarali tadilat ruhsati, R6 Blok i¢in 17.08.2015 tarih 746/2015 numarali tadilat

ruhsati ve 26.04.2017 tarihli yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

* Golbas1 Tapu Midirligiinde yapilan incelemelerde her 1. Etap A, B, E ve F Bloklar i¢in 2.
Etap C, D, G, H ve R Bloklar i¢in 29.01.2015 tarihli mimari projesi (tadilat) bulunmaktadir.

* Golbas1 Belediyesinde incelenen dosyasinda taginmaza ait herhangi bir cezai tutanak ve zabat

bulunmamaktadir.

* Taginmazlarin yer aldigi parselin konum dogrulamasi, imar ve kadastral paftalar tizerinden
yapilmistir. Tasinmaza iliskin Go6lbas1 Belediyesi imar biriminden parsel sorgulamasi-bina
konum tespiti de yapilmis olup, tasinmazin gerek parselasyon tespitinde gerekse bina kat-
konum tespitinde yasal belgelerine uygun oldugu gézlemlenmistir. Golbas1 Belediyesinden
alman bilgiye gore 111328 ada 1 parsel igin onayli imar Plan1 kapsaminda, en ¢ok yiikseklik:
Serbest, Emsal: 1,40 yapilanma sartlarinda Ozel Proje Alanlar igerisinde kalmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu parselin herhangi bir yola terki bulunmamaktadir.

5-Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve Satis Kabiliveti,

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, aylik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %3,54, bir onceki yilin Aralik ayina gore
%A57,80, bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,26 olarak gergeklesti.



TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
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TUFE ana harcama gruplarma gére yillik dedisim oranlar (%), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan mibanyla 2022 yh Ekim aonda bir Gnceki aya gore en az achig gisteren ana grup %036 ile
editim cfdu. Buna kargilik, 2022wl Ekirn ayenda bir nceki aya gone arbigin en Wuksak oldudu ana grup ise %6, 34
ite giyim va ayakkab aldu fsna hercoma gruplonng gire endekeler, agididor ve degizm ararden Bk Teblo-
7 dedin).

TUFE ana harcama gruplanna gére ayhk dedisim oranlan (%), Ekim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapi ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %7 .8 azald

Br onceki yilm aryni ceyregine gero, 2002 yilk 4. ceyreginco tomdiycler tarafindan yape ruhsaty vanlan yapdann bna says
%7.5, dawe =ayw %15 3 yuzokomo %7 2 azeld

Yape rubisati verilen yapiann daire sayise ve yUzolgamd, I Ceyrek 2022
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Yapt ruh=at istatistiklerl, 2020.2022

Yilkk Yl Yk

l Geyrek Bina sayis  deQigim (%) Dave sayss  degigim (%)  Yuzdcum (n¥)  dejisim (%)
2020 96241 1.1 555197 [N 112742 419 5.7
| 14167 39 80 759 52 17 624 358 96

" 19635 1183 137 846 2074 27 502 546 1426

n 25327 1325 141072 1546 27 876 209 92

v e 66,9 145 600 w2 39739 295 8.3

an 138 309 a7 72157 e 150 847 181 138
| 622 1373 174701 1163 39207 %1

[ 30 537 555 157 596 43 3 B9 478 157

n 30 451 20,2 149 415 59 33 46 251 196

v 41699 17,7 21857 24 51290 a3t 91

022 ! 26168 222 128 157 26,7 27 093 962 212
I 28249 -15 133424 -163 29 323 196 18

Yap rubsat verilen yapilann kullanma amaclanna pisre yiedicim paylan, 1. Ceyrek 2022
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yUz8lgumu %20.1 artty

Br 0ocao yilin gy gawedne gone, 2022 whi 11 geyiedinde balkediveler taratindan yape Kulaams (20 belges werien
vapiann bina sayisi HZ2 6. daire sayis %22 .5 ve YIzokomi %201 art

Yaps kullanma izin belgesl verilen yagdann daire sayisi ve yuzdi¢iond, I Ceyrek 2022
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Yape Kllanma izin belgesi istatistikleri, 2020-2022
Yk Yilk Yilkk
Yi Cegrek Bina sapel  dedigim (5] Dinire sarp151 dedigm (%) Yool [m®)  defisim (%)
2020 77 865 BIA 00 096 1838 12222911 18,6
| 18 603 410 156 024 375 31822153 384
1 14492 255 114973 212 23576419 18,5
] 21113 8% 153628 38 3102534 37
N 23657 0E 175471 101 35805245 16
20 92 182 184 27 082 45 127 797 120 46
| 20979 128 153129 20 330426%6 38
1 18511 27 120979 52 24294 365 30
m 21954 40 138723 97 28294 407 48
v 0738 235 208 251 187 42166737 178
2022 | 2243 12 155 343 24 30 425637 -9
1 22 69 26 143 207 25 29189045 201




Toplam ylzalgomiin %575 konut alan olarak gerceklegti

Baladvalar Erefmdan H)22 ik Il geyredinda yam kullanma izn balgss) weriian yapilann foplem yizdlgimi 20, miyon
m? ik, bunun 168 milvon m®5i kot B2 mibvan mTs kot disi ve 82 mivon m™s 156 ortak kuamim alam olansk
QengEklesh

Yaps kullanma izin belgesing pore konuwt, konut dig) ve ortak alaniann ylzoigmd paylan, ||, Geyrel, 2020-2032
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Ingaat Maliyet Endeksi, Aqustos 2022

ingaat maliyet endeksi yillik %118,98, ayhk %198 artt

ingaat maiat ardeksi, 2022 wih Afusios epnda bir Snooki aya goea &1 00, bir sncekd wilin 2y eyina pare %116 08 arth
Biir oncedl aya gone mazems endeksi %2 53 igeitk enosksi B 18 T, Aynca D onoski yilin ayi ayisa gove malzeme
ervfiehial %120 51, gl endedss %603 54 arm).

ingaat maliyet endeksd pilik degigim oran (%), Ajustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,05, ayhik %2.25 artti

Bina W5ash maiye endeksi, 10 0noaks aya gore %2 25 D 0NGak yilm ayn ayina gore %113 .05 artl. Br onceki sys gore
maizeme andekst %201, §olk endeksl 51 1T arth Ayrica bie Oncekl ywhn ayry ayira gore makeme endeksl % 124,38
1351l endaks=s %83 57 arthi.

Bina ingaat mallyet endeksi yelik degigim oram (%), Agustos 2022
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Konut Satig Istatistikleri, Eyliil 2022

Turkive genelinde Eylul aynda 113 bin 402 konut satildi

Taroye grnslinds kot sahglan Evlid ayinda bir ancaki yiline ayn sana g %22 % azalersk 113 bin 402 okju. Koot
sabiziannda [stanbu 19 bin 88 konul =aby ve 5168 il an yiksek payas =ahip oldu Saby saplanra gore Istanta’u 8 bin
17 womail sahsl ve ST S pay ile Ankara, 8 i 338 Kol sans ve S50 ey e Eemir izleck Kaonis =Ahg SEEinin #n aF
plougu illar sirasiyia 40 komn Fa Hakkar, 49 aonut fo Amlahan v 85 kpnot g Gomaghans i,

Eaonut satig, Eyidl 2022
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Byl Dcak - Eyial
Doz egim Oepgigim
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Ipotekh kenut satiglan 16 bin 970 olarak gerceklesti

Turkive gerelmde 1ID0AER Kanul sahigian Bl aand2 Dir oncakl pnhin enm avra gore et 0 emals gosienerak 18 bin 870
iy Toplam konol =shslan ginde ipolssk saliglann payn %150 clarsk geepekiesti Ocak-Eylul dormminds gemekieyen
ipEnt el Banik sahiglan e b Gresl ydin ayno diénaiming gore %23 T aleda 223 hin 604 ok

Ewiil arelaki ipolekll safetann, 5 bin 43800 Ocak-Eviil donesvendekd poletdt safiglann e 80 bn 7775 i 6l sahg olersk
gangakas|

Diger satig tarleri sonucunda 86 bin 432 konut el degigtird|
Torkiye genelinde diger konut ssiiglan Eyial syinde br onceki yikbn &y ayna gore Yl 78 arsfarsk 98 bn 432 oidu. Toplsm

konig satiglan ignde dader sabiglenn pay) “E85,0 alarak gorgakiogli. Ocak-Evil doseminde gargaklegen ddar kanu sahglen
e br dncaki wiln aym donemena pare %8 0 arkgia 828 hin 502 aldu



Hatig gekline plre konut satig, Eyidl 2022
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ilk el konut sabg sayis 35 bin 854 olarak gergeklesti

Turoye penelinda ik al konut sy sayvis, Evil ayinda br onook yilin aynl ayina gore %122 azalerak 35 bin 954 aldu.
Toaptarn kori sabglan ignde ik e konad sehgimm pan %317 oldu. Beosd kool satsian Ooak-Eylil donaminds s bir fncs
wilin ey denamens gore %4 7 arhgla 312 bin 114 clerak pamgskiegh

Ikinci el konut satislannda 77 bin 448 konut el degigtirdi
Tiitaye geneinde konc al komii =ahglan Exil ayinds by dGncexkl whn s sens Goep %ald 8 azals piaterarsd 7T bin 440

ciciy Toplam komn satrglan inda ikinc e corort sahgun peyn %883 oldu. anc sl ko satislan Oeak-Eyiol goneminda
i£ Lir ancek yilin ayni donerome pone %12 6 atsia T45 bin 75 olanak gerpekiasl)



Yabancilara Eylal ayinda 5 bin 40 konul saligi gercekiesti

Yabanoilara yepdan kot sabiglan Evial apada hir Srcoi yibn ayn aying gare %238 aralarak 5 bin 20 cide Bl snends
topEam konul sahigan inde vabhenclara vepilan kandl saliginin pay %4,5 oidu. Yabencikara vepian kondl satislarnda ilk
sirayi ber TR5 konul salis) de lstardl sioh, Pstanbaf e seesnta b 585 Kol satis (b Ardalya we 325 Kkonul satig) ik Marss
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Kazakislan W 207
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda
alman YEP kararlar ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli 6l¢iide saglanmis
goriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir 6nceki yila gore yiizde
0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri yiizde
7,4, kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri
yiizde 3,7 ve tarim sektorli yiizde 3,3 artarken, insaat sektorii ylizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektoriinde goriilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren
kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artist ve yiiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan
kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat sektorii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde yiizde 5,4 bir paya
sahip olurken gayrimenkul sektdrii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. Iki sektor GSYH nin yiizde
12,1 oraninda bir biiyiikliige ulasmislardir.

2020 yilmin ilk ¢eyregi GSYH sonuglart heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlasilmasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag éngdriilmektedir. Insaat
ve Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilim ilk ii¢ aylik diliminde de
stirdiirmtis goriinmektedir. 2019 yili ilk ¢eyregi ile 2020 yilinin ayn1 dénemi incelendiginde toplam konut
satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu donemde ikinci el satiglarda goriilen yiizde
119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarmn talep gordiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da
kendisini sartlara goére ayarlamaya devam etmis gorlinmektedir. 2019 yili birinci ¢eyregi ile 2020 yili
birinci ¢eyregi arasinda yap1 ruhsat sayisinda ylizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan
gerek sektor gerek ekonomi acisindan dikkatle izlenmesi gereken onemli bir noktada ipotekli satiglarda
yasanan gelismedir. Ayn1 donem itibartyla ipotekli konut satiglart yiizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir.
Bu siireg igerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislar1 oldukca
olumlu etkilemis goriinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir dncii
gdsterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma ozelligini de tasiyor. insaat sektoriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha once gerceklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektoriin yiiksek biiyliime temposuyla genel ekonomik biiylimeye hem
dogrudan hem de dolayl: olarak en 6nemli katk: yapan sektorlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk ingaat sektoriiniin uzun doénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektdrlerden biri oldugu sdylenebilir. insaat sektoriindeki bilyiime egilimi bir bakima GSYH’nin
oncii gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan ingaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artiglar1 da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend yakalamasi
ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen
rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut satiginda
patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yil1 2.¢eyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde yasanan tarihi
diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari1 ¢ok hizli bir seviyeye ulagmistir. 2021 yilinda ise
faiz oranlarindaki artis sektdr olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir. Konut satislar1 Ocak-
Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138 olarak gerceklesmistir.



5.1-Mevcut Ekonomik Kosullar ve Satis Kabiliyeti

S6z konusu gayrimenkuller, Ankara ili, Golbas1 Ilgesine baghh Hacilar Mahallesinde,

konut alanlarmin azinlikta oldugu bir bdlgede yer almaktadir. Tasinmazlarm bulundugu

bolgede talep-arzin dengeli oldugu gézlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar satilabilir

ozelliklere sahiptir.

5.2-Gayrimenkullerin Degerine Etken Faktorler

Tasinmazin yer aldigi binanin yapim yil1,

Yapilarin insaat kalitesi

Belediyenin sagladigi altyapi olanaklarindan faydalanan bir mevkiide bulunmast,
Yakin ¢evrenin yapilasma durumu,

Tasinmazlarin alani ve cephesi

Tasinmazin yasal belge ve evrakinin tam olmasi
Site igerisinde yer almasi
Yakin ¢evresinde ¢ok sayida bos parselin bulunmasi

Merkezi konuma uzak olmas:

6- Tasinmazin Teknik Ozellikleri

111328 ADA 1 PARSEL UZERINDE YER ALAN GAYRIMENKULLERIN TEKNIiK BILGILERIi

Yapi Cinsi Betonarme Kullanim Durumu Bos

Sehir Suyu Var Iscilik Tyi

Elektrik Var Malzeme Tyi

Kanalizazyon Var Yas1 (Apartman Kag | 2
Yilhk)

Binanin Rengi Gri Sitede isyeri Varmm? Evet

Asansor Var Yapi Sinifi 5A

Otopark Var Deprem Hasar | Tutanak Yok
Durumu

Giivenlik Var Kat Sayis1 (Teme | 24
Dahil)




Yangin Merdiveni Var Tapu Tiirii Kat Irtifak
Isinma Sistemi Merkezi Sistem Yakat Tiirii Dogalgaz
Isyeri Alam Tasinmazin mahal Bulundugu Kat Tasinmazin mahal
ozelliklerinde ozelliklerinde
belirtilmistir. belirtilmistir.
Mevcut Kullanim Tasinmazin mahal Iskan Durumu Yok
ozelliklerinde
belirtilmistir.

6.1. Tasinmazin Yeri, Konumu

Degerleme konusu taginmazlar Ankaraili, Golbas ilgesi, Hacilar mahallesi, 111328 ada 1
parsel lizerindeki 986/1 Sokak iizerinde yer almaktadir. Taginmazlarin yakin ¢evresinde konut tarzi

yapilar, ¢ok sayida bos parseller, Ankara Cevre Yolu, Turgut Ozal Bulvari, egitim kurumlari,

AVM verekreasyon alanlari yer almaktadir.
Koordinat Bilgisi: 39.793199-32.710748

6.2.Tasinmazin Yer Aldis1 Ana Yapi Ozellikleri

Al Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 21 kattan olugmaktadir.
Tasinmazin 2. ve 1. Bodrum katlarinda miistemilatlar, zemin katinda 4’ dubleks mesken olmak
tizere 5 konut, 1. Katinda 4 konut, 2. Kat ile 5. Kat arasinda her katta 8 er konut, 6 ve 7. Katlarda
10 ar konut, 8. Katta 8 konut, 9. Kat ile 15. Kat arasinda her katinda 10 ar konut, 16. Katinda 5
konut 17. Ve 20. Kat arasinda her katinda 6 sar konut, 21. Katinda 2 konut yer almakta olup ana



tasinmazda toplam 170 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amacl
demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

A2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan olugmaktadir.
Tasinmazin 2. ve 1. Bodrum katlarinda miistemilatlar, zemin katinda 2 tanesi dubleks mesken
olmak tizere 4 konut, 1. Katinda 2 konut, 2. Katinda 5 konut, 3. Katinda 1 konut, 4. Katinda 2
konut, 5. Katinda 2 konut yer almakta olup ana tasinmazda toplam 16 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat
seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum
dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir
dogramadir.

A3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, Bodrum + Zemin + 5 + c¢ati kattan
olusmaktadir. Tasinmazin bodrum katinda 2 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er
adet mesken yer almakta olup ana tasinmazda toplam 14 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.
Binanin dis cephesi dekoratif amacli demir ile kaplhidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden
saglanmaktadir. Tasinmazda asansor bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢
zeminleri giris ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

A4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, Bodrum + Zemin + 3 + c¢ati kattan
olusmaktadir. Tasinmazin bodrum katinda 1 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er
adet konut, 3. Katinda 2 dubleks mesken yer almakta olup ana tasinmazda toplam 15 adet bagimsiz
boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin
kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansér bulunmaktadir. Binanin giris kapisi
aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklar
ise demir dogramadir.

B1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 3 Bodrum + Zemin + 24 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 138 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar1 ise demir dogramadir.

B2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 35 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif
amacl demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin girig kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda

mermer kaplama, merdiven korkuluklar1 ise demir dogramadir.



B3 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 26 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 141 bagimsiz bdliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

B4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 3 kattan olugsmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 9 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amaclh
demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar1 ise demir dogramadir.

C1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 19 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

C2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 30 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 164 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapist aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

C3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 34 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif
amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

C4 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 25 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 145 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

D1 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 14 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif
amacl demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin girig kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda

mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.



D2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 20 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 105 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D3 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 12 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapist aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

D4 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz icerisinde toplam 15 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D5 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 3 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 14 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D6 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 16 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif
amacl demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

E1 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 22 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar1 ise demir dogramadir.

E2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 6 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 9 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amagh
demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin girig kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda

mermer kaplama, merdiven korkuluklar1 ise demir dogramadir.



F Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 24 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

G Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 24 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

H1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 22 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

H2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 22 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

R1-R2-R3-R4 ve R6 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 1
kattan olusmaktadir. Tasinmaz icerisinde toplam 42 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis
cephes dekoratif amagh demir ile kaplidir. Bina girigleri site igerisinden zemin kat seviyesinden
saglanmaktadir. Taginmazda asansor bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢

zeminleri giri§ ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.



6.3.Tasitnmazlarin Mahal Ozellikleri

Blok | Kapr | Bulundugu Kullanim Brut m2
Ada | Parsel No No Kat Amaci Alani
111328 | 1 T 1 ZEMIN Duikkan 175,00
111328 | 1 T 2 ZEMIN Dikkan 570,00
111328 | 1 T 3 ZEMIN Diikkan 220,00
111328 | 1 T 4 ZEMIN Duikkan 120,00
111328 | 1 T 5 ZEMIN Dikkan 290,00
111328 | 1 T 6 ZEMIN Duikkan 130,00
111328 | 1 T 8 ZEMIN Dikkan 70,00
111328 | 1 T 9 ZEMIN Duikkan 65,00
111328 | 1 T 10 ZEMIN Dikkan 655,00
111328 | 1 T 11 ZEMIN Dikkan 70,00
111328 | 1 T 12 ZEMIN Duikkan 55,00
111328 | 1 T 13 ZEMIN Dikkan 90,00
111328 | 1 T 14 ZEMIN Dikkan 65,00
111328 | 1 T 15 ZEMIN Dikkan 70,00
111328 | 1 T 16 ZEMIN Dikkan 70,00
111328 | 1 T 17 ZEMIN Diikkan 290,00
111328 | 1 T 18 ZEMIN Dikkan 150,00
111328 | 1 T 19 ZEMIN Duikkan 163,00
111328 | 1 T 20 ZEMIN Dikkan 135,00
111328 | 1 T 21 ZEMIN Duikkan 75,00
111328 | 1 T 22 ZEMIN Dikkan 353,00
111328 | 1 T 23 ZEMIN Duikkan 80,00
111328 | 1 T 24 ZEMIN Diikkan 140,00
111328 | 1 T 25 ZEMIN Dikkan 245,00
111328 | 1 T 27 ZEMIN Duikkan 80,00
111328 | 1 T 28 ZEMIN Dikkan 245,00
111328 | 1 T 29 ZEMIN Duikkan 65,00
111328 | 1 T 31 ZEMIN Dikkan 80,00
111328 | 1 T 33 ZEMIN Dikkan 250,00
111328 | 1 T 34 ZEMIN Dikkan 250,00
111328 | 1 T 35 ZEMIN Diikkan 65,00
111328 | 1 T 36 ZEMIN Duikkan 80,00
111328 | 1 T 37 ZEMIN Diikkan 250,00
111328 | 1 T 38 ZEMIN Duikkan 80,00
111328 | 1 T 39 ZEMIN Diikkan 60,00
111328 | 1 T 40 ZEMIN Diikkan 235,00
111328 | 1 T 41 ZEMIN Dikkan 165,00
111328 | 1 T 42 ZEMIN Diikkan 165,00
111328 | 1 R6 1 ZEMIN Dikkan 1.285




Degerleme konusu isyeri nitelikli tasinmazlarin zeminleri mahallerinin désemeleri sap kapli,
duvarlar siva kaplidir. Tasinmazlarin dis cepheleri tamamlanmis i¢ mekanlar kullanici niteligine gore
dekorasyon edilecektir.

7.TEKNiK OZELLIKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik ozelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik donaniminin yapinin
mitemmim ciizii oldugu kabuli ile teknik ozellikler, yapisal Ozellikler ile birlikte
degerlendirilmistir.

7-1.DEGERLEME _iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gérmiis olan ii¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu yontemler “Piyasa
Degeri Yaklasimi1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlart Yaklagimi”
yontemleridir. Bu yontemler i¢in yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

7.1.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsavimlari: ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadig1 kabul edilir.
Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat1 ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

7.1.2.Nakit / Gelir Akimlari Analizi,

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir getiri
orani saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek igin,
yapilmas1 gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.
Kargilagtirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira carpaninin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

7.1.3.Maliyet Olusumlari Analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Hicbir sahis ona kars1 istek duymasa veya onun degerini

bilmese bile malin ger¢ek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.



Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin, bina
degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.
Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

/.1.4- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazlarin bulundugu bolgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir

SATILIK DUKKAN EMSALLERI

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede bulvar iizerinde yer alan zemin
katta briit: 85 m2 kullanim alanli i¢i yapili diikkkan pazarlikli 6.500.000 TL bedel
istediklerini belirtmistir. (76.471 TL/m2)

KALYON EMLAK 0532 1631155

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede cadde iizerinde yer alan zemin
katta 60 m2 kullanim alanlt i¢i yapili ditkkkan pazarlikli 5.000.000 TL bedel istediklerini
belirtmistir. (83.333 TL/m2)

MAVI TUNA EMLAK 0312 346 59 26

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede cadde tizerinde yer alan zemin
katta 110 m2 kullanim alanli i¢i yapili diikkkan pazarlikli 9.000.000 TL bedel istediklerini
belirtmistir. (81.818 TL/m2)

INAN EMLAKO0545 915 54 44

Emsal 4:Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede cadde iizerinde yer alan zemin
katta 200 m2 kullanim alanli i¢i yapili diikkkan pazarlikli 15.000.000 TL bedel istediklerini
belirtmistir. (75.000 TL/m2)

INAN EMLAK 0545 915 54 44

Emsal 5:Degerleme konusu taginmazin benzer bolgede bulvar ilizerinde yer alan zemin
katta briit: 575 m2 kullanim alanli i¢i yapili diikkan pazarlikli 45.000.000 TL bedel
istediklerini belirtmistir. (78.261 TL/m2)

ENBATI EMLAK 0552 759 7544



KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler 1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 76471 83333 81818 75000 78261

Pazarlik Payi -10% -10% -15%  15% -20%

., © = {Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
£ £ 2 %sats Kosullan 20%  -20%  -20% -20%  -20%
<32 éRuhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

@ Konum -40% -50% -40% -50% - 50%

T g Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
: § § Yiiz Olgiimii 0% 20% 0% 0% 0%
%. = 2 Fizikse:! Ozellikleri -10% -10%  -10% -10% -10%
L Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis 21599 ‘30043 ‘22950 I22642

Deger

Satis Kosullar: :Emsal Satislar eger gergeklesirse Genelde rayic bedel iizerinden satilmakta olup bu
bedel tizerinden tapu harci ¢ikmaktadir Degerleme konusu taginmazlar sirket mali olmasi nedeni ile
ekspertiz degeri tizerinden ve +%18 Kdv ile fatura edilecegi i¢in satis asamasinda alici tarafina ekstra
bir bedel ¢ikacak olmasi negatif yonde serefiye uygulanmistir

Konum:Degerleme konusu taginmazlar site i¢inde olup ticari aktivitenin cadde ve bulvar konumlarina
gore daha diisiik olmasi nedeni ile negatif yonde serefiye uygulanmistir

Fiziksel Ozellikler:Degerleme konusu tasinmazlar uzun zamandir bos durumda olup kiralayan veya
satin alan tarafindan i¢ mekan 6zellikleri yapilacagi i¢in negatif yonde serefiye uygulanmistir

Yukaridaki serefiye aciklamalar1 pazarlik paylar1 géz 6niinde bulundurulmus ve yukaridaki diizeltilmis
m?2 birim degerleri tespit edilmistir
8. SATIS DEGERI TESPITI

8.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPITi
Tasinmazin konumlandig1 bolgede Arastirilan ve raporun 7.1.4 maddesinde belirtilen

emsaller analiz edilerek deger takdiri yapilmistir. 111328 Ada 1 Parsel lizerinde yer
alan degerlemeye konu tasinmazlar konum olarak emsaller ile ayni konumda olup
tasinmazlarin kat ve konumuna gore serefiye uygulanarak degerlendirilmistir. Tespit

edilen bu birim degerler esas alinarak hesaplanan toplam deger asagidaki tabloda sunulmustur

Satisa
Esas
Bulundugu | Kullanim | Brit m2 | m2 Birim [ Satis Fiyati Kdv
Ada Parsel | Blok No | Kapi No Kat Amaci Alani Degeri Harig/TL
111328 1 T 1 ZEMIN | Dikkan | 175 [20201 |3535133
111328 1 T 2 ZEMIN | Dikkan | 570 [17553 |10:005.080




3.735.120

111328 1 T 3 ZEMIN | Dikkan | 220 16978

111328 1 T 4 ZEMIN | Dikkan | 120 [19454 |%334447
111328 1 T 5 ZEMIN | Dikkan | 290 [21389 |©®202913
111328 1 T 6 ZEMIN | Dikkan | 130 |28732 |373%120
111328 1 T 8 ZEMIN | Dikkan | 70  |20524 |14%6651
111328 1 T 9 ZEMIN_| Diikkan | 65 |18329 |11913%
111328 1 T 10 ZEMIN | Ditkkan | 655 |23821 |1>002911
111328 1 T 11 ZEMIN | Diikkan | 70  |24255 | 109783%
111328 1 T 12 ZEMIN | Dikkan | 55 |22234 |12228%
111328 1 T 13 ZEMIN | Dikkan | 90 [20201 |1818069
111328 1 T 14 ZEMIN | Dikkan | 65  [33864 |#201133
111328 1 T 15 ZEMIN | Dikkan | 70  |23g21 |1667487
111328 1 T 16 ZEMIN | Dikkan | 70  |23821 | 1667487
111328 1 T 17 ZEMIN | Dikkan | 290 [19320 |56028%
111328 1 T 18 ZEMIN | Dikkan | 150 [18676 |*801400
111328 1 T 19 ZEMIN_| Diikkan | 163 |20460 | 3334908
111328 1 T 20 ZEMIN | Dikkan | 135 |29644 | 4001960
111328 1 T 21 ZEMIN | Diikkan | 75 |24902 | 1867633
111328 1 T 22 ZEMIN | Diikkan | 353 [17950 |63%6457
111328 1 T 23 ZEMIN_| Diikkan | 80 |21678 |1.734200
111328 1 T 24 ZEMIN | Diikkan | 140 |24774 |3468320
111328 1 T 25 ZEMIN | Diikkan | 245 |20418 |>002460
111328 1 T 27 ZEMIN | Diikkan | 80 |26680 | 2134400
111328 1 T 28 ZEMIN | Diikkan | 245 |20690 |>009133
111328 1 T 29 ZEMIN | Dikkan | 65 [26680 | 734200
111328 1 T 31 ZEMIN | Diikkan | 80 |27514 [2201100
111328 1 T 33 ZEMIN | Ditkkan | 250 [20010 | 002500
111328 1 T 34 ZEMIN | Diikkan | 250 |20544 [51359%0
111328 1 T 35 ZEMIN | Diikkan | 65 |25654 |1067520
111328 1 T 36 ZEMIN | Dikkan | 80 [27514 |%201100
111328 1 T 37 ZEMIN | Ditkkan | 250 [21344 | 336000
111328 1 T 38 ZEMIN_| Diikkan | 80 |28348 |2%207800
111328 1 T 39 ZEMIN | Diikkan | 60 |30015 [1800900
111328 1 T 40 ZEMIN | Diikkan | 235 |19869 |*069120
111328 1 T 41 ZEMIN_| Diikkan | 165 |21021 |346849%3
111328 1 T 42 ZEMIN | Dikkan | 165 [20213 |3335107
111328 1 R6 1 ZEMIN | Ditkkan | 1.285 |12977 |16672640

~154.902.000




9- Degerleme ve Sonuc

9.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZIi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMAS

Rapor’un ilgili boliimlerinde detaylar1 verildigi lizere degerleme konusu parsel tizerinde gelistirilmekte
olan projenin deger tespitine iliskin olarak 111328 ada 1 parsel lizerindeki tasinmazlar i¢in emsal
karsilastirma yontemi kullanilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarim toplam degeri 154.902.000 TL olarak alinmasimin uygun
oldugu kanaatine varilmistir.

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve ¢garsi-pazar ile olan irtibati, ingaa tarzlari, insaa
sirasinda kullanilmis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullaniglilik
durumu, konfor dereces, yiizol¢iimii, c¢evredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri
getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet
derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet diislirlici miispet menfi tim faktorler gbéz Onilinde
bulundurulmustur.

TOPLAM SATIS BEDELI: 154.902.000 -TL
Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize saygi ile sunariz.
Yusuf YAYLALI

920058 Seref Emen
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
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Beige No: B20056

Drazecsanme Tarbhe 24.12.2021

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Pyasas Kuulinun VIl-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faalyatte Bulinaniar
icn Lisansiama ve Sicil Tutmaya ilgkin Esaslar Hakkinda Tebig'i uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrmenkul Dadarlome Lisans: &fmaya hak kazanmighr,

sk LU

Levent HANLIOGLL _ Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULL DYESI




‘l'sp TORKIYE SERMAYE PIYASAS
ARAC!| KURULUSLARI BIRLIG

Tarih : 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VIIL, No:34 savili “Sermaye Pivasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarnca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansim almaya hak kazanesgtir,

 llkay ARIKAN
GENEL SEKRETER




‘ ijrimonkul & Dogorlomo AS.

AKFEN INSAAT TURIZIM TICARET A.S
HACILAR MAH. 986/1 SOKAK, INCEK LOFT NO: 1
GOLBASI/ ANKARA
111328 ADA 1 PARSEL 171 ADET KONUT VASIFLI TASINMAZLAR

EKSPERTIZ RAPORU

RAPOR NO: 2022-0156



ICINDEKILER

1.  Rapor Bilgileri,
2. Tasmmazin Tapu Kay1t Bilgileri,
3. Tasmmazin Tapu Tetkiki,
4.  Tasmmazm Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler,
5. Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve Satis Kabiliyeti,
5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar
5.2- Degerlemeye Etken Faktorler
6. Tasinmazin Teknik Ozellikleri
6.1- Tasinmazin Yeri, Konumu
6.2.Tasinmazin Yer Aldig1 Ana Yapinin Ozellikleri
6.3.Tasinmazin Mahal Ozellikleri
7. Teknik Ozelliklerin Degerlendirilmesinde baz alinan veriler
7.1  Degerleme isleminde Kullanilan varsayimlar ve bunlarin kullanilma nedenleri
7.1.1 Piyasa Degeri Yaklagimi ,Varsayimlari ve nedenleri
7.1.2 Nakit/Gelir Akimlar1 Analizi
7.1.3 Maliyet Olusumlar1 Analizi
7.1.4 Piyasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler
7.1.5.Maliyet Olusumlar1 Analizine gore elde edilen veriler,
8.  Satig Degeri Tespiti
8.1 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Deger Tespiti
8.2 Maliyet Olusumlar1 Analizi ile deger tespiti
8.2.1 Maliyet Olusumlar1 yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve hesaplamalar
9.  Degerleme ve Sonug
9.1 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin uyumlastirilmast ve Bu amagla
izlenen yontemin ve nedenlerinin a¢iklamasi

10.Ekler



1- Rapor Bilgileri

Ekspertizi Talep Eden : Akfen Insaat Turizm Ticaret A.S.
Talep Yazisi :09.12.2022 Tarihli ekspertiz talebiniz.
Gayrimenkuliin Adresi : Hacilar Mah. 986/1 Sokak Incek Loft No: 1

Golbasi - Ankara
Ekspertiz Tarihi : 25.12.2022
Ekspertizin Konusu : Ankaraili, Golbasi ilgesi 111328 ada 1 Parselde yer alan
171 adet bagimsiz boliimiin giincel satis degerinin tespiti.
Rapor Tarihi : 31.12.2022

* Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki iglemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme

standartlarina gore tanzim edilmistir.



2- Tasinmazin Tapu Kavit Bilgileri

iLi iLCESI  MAHALLESi ADA PARSEL ALANI (M2)
- BAGIMSIZ
SIRA BLOK | BULUNDUGU friager . C ARSA .
NO ANA ADI | KAT g%IAU,\l}qo NITELIGL | by MALIK
ARSA ALANI | GAYRIMENKUL
iLi iLCESi | MAHALLESI | ADA PARSEL |(M2) VASFI
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
. ARSA Al LKAT A1-001 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
1 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 : 94/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA Al ZEMIN KAT A1-002 Konut $IRKETI (TAM)
2 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 107/108326
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA Al A1-003 Dubleks Konut i i
3 ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 LKAT 84108326 | SIRKETI(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA Al A1-004 Dubleks Konut i i
4 ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 LKAT 84108326 | SIRKETL(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA Al A1-005 Dubleks Konut i i
5 ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 LKAT 94/108326 | SIRKETI(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
6 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 43/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA Al 3KAT A1-020 Konut SIRKETI (TAM)
7 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 88/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
" ARSA Al 3KAT A1-021 Konut SIRKETI (TAM)
8 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 96/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
" ARSA Al 3KAT A1-024 Konut SIRKETI (TAM)
9 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 47/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
e ARSA Al 14.KAT A1-125 Konut STRKETT (TAM)
10 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 47/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA Al 21.KAT A1-169 Konut STRKETT (TAM)
11 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 149/108326
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
12 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 ARSA A2 | 1KAT A2-001 DubleksKonut | o108356 | SIRKETI (TAM)
ARSA 2o ZEMIN KAT - 72003 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. - u S Konu i i
13 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 |1 108326 LKAT 84108326 | SIRKETL(TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
. ARSA A2 ZEMIN KAT A2-004 Konut S]_RK_ETI (TAM)
14 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 110/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
15 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
e ARSA A2 2. KAT A2-007 Konut STRKETT (TAM)
16 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 |1 108326 108/108326




ARSA

A2

3. KAT

A2-012

Konut

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI (TAM)

17 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 169/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
18 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA A3 | BODRUMKAT | A3-001 Konut 81/108326 | SIRKETI (TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA A3 ZEMIN KAT A3-003 Konut SiRKETi (TAM)
19 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
) AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N ARSA A3 ZEMIN KAT A3 - 005 Konut SiRKETi (TAM)
20 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
21 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
2.KAT - CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A3 ) A3-011 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
22 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326
2.KAT - CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A3 ) A3-012 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
23 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 189/108326
2.KAT - CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A3 ) A3-013 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
24 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326
2KAT - CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A3 KATI A3-014 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
25 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 188/108326
) AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA A4 ZEMIN KAT A4 - 002 Konut STRKETT (TAM)
26 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A4 ZEMIN KAT A4 -003 Konut STRKETT (TAM)
27 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N ARSA A4 ZEMIN KAT A4 - 004 Konut SLRKETI (TAM)
28 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
. ARSA A4 ZEMIN KAT A4 - 005 Konut SLRKETI (TAM)
29 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
) ARSA A4 1KAT A4 - 007 Konut SIRKETI (TAM)
30 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
e ARSA A4 1.KAT A4 - 008 Konut STRKETT (TAM)
31 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
2 KAT-CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A4 K'ATI A4 -010 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
3R ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 187/108326
2 KAT-CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A4 KATI A4 -013 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
33 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 189/108326
3.KAT- CATI AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA A4 KATI A4 -014 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
34 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 188/108326
ARSA ad SKAT-CATL |\, oo Dubleks K AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) : - ubleks Konut IRKETI (TAM
35 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | ° (TAM)
36 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 ARSA Bl | ZEMINKAT- |B1-001 Dubleks Konut | g5/108326 | AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM




1KAT SIRKETI (TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B1 B1-003 Dubleks Konut i i
37 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 4108326 | SIRKETI(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B1 B1-004 Dubleks Konut i i
38 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 84108326 | SIRKETI(TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA Bl ZEMIN KAT B1-005 Konut $[RKETI (TAM)
39 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
.. ARSA B1 B1-006 Dubleks Konut i i
40 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 95/108326 | SIRKETL(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA B1 1.KAT B1-007 Konut STRKETT (TAM)
41 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B1 1.KAT B1-008 Konut STRKETT (TAM)
42 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA Bl 2.KAT B1-011 Konut $IRKETI (TAM)
43 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
44 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 ARSA Bl 2KAT-3KAT | B1-012 DubleksKonut | g/108306 | SIRKETI (TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
45 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 ARSA Bl | 2KAT-3KAT | B1-013 DubleksKonut | g1/108306 | SIRKETI (TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
46 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 ARSA Bl | 2KAT-3KAT | BI-0I5 DubleksKonut | g4/108356 | SIRKETI (TAM),
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
47 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 ARSA Bl | 2KAT-3KAT | B1-016 DubleksKonut | g4108356 | SIRKETI (TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
48 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA Bl | 2KAT-3KAT |B1-017 DubleksKonut | o1108306 | SIRKETI (TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
49 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA Bl | 2KAT-3KAT |B1-018 DubleksKonut | o1/108306 | SIRKETI (TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B1 3. KAT B1-020 Konut STRKETT (TAM)
50 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
51 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA B1 4KAT B1-022 Konut SIRKETI (TAM)
52 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
) ARSA B1 4KAT B1-023 Konut SIRKETI (TAM)
53 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 96/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
) ARSA Bl 17.KAT B1-106 Konut SIRKETI (TAM)
54 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
e ARSA B1 19.KAT B1-116 Konut STRKETT (TAM)
55 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B1 19.KAT B1-118 Konut STRKETT (TAM)
56 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326




ZEMIN KAT -

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM

57 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA B2 |1kaT B2-001 DubleksKonut | o1/108306 | SIRKETI (TAM)
ARSA B2 ZEMIN KAT - B2-002 Dubleks Kot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
58 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 95108326 | SIRKETI(TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B2 ZEMIN KAT B2-003 Konut SiRKETi (TAM)
59 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 105/108326
ARSA B2 ZEMIN KAT - B2.004 Dubleks Kont AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N - u S Konu i i
60 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 90108326 | SIRKETI(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B2 B2-006 Dubleks Konut i i
61 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 90/108326 | SIRKETI(TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N ARSA B2 ZEMIN KAT B2-008 Konut $IRKETI (TAM)
62 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 113/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B2 1. KAT B2-011 Konut $IRKETI (TAM)
63 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 105/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B2 1. KAT B2-012 Konut $IRKETI (TAM)
64 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 113/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B2 2. KAT B2-018 Konut STRKETT (TAM)
65 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 113/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA B2 2. KAT B2-020 Konut STRKETT (TAM)
66 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 63/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B2 2. KAT - 3.KAT | B2-023 Dubleks Konut STRKETT (TAM)
67 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 95/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA B2 3. KAT B2-025 Konut SIRKETI (TAM)
68 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 113/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
" ARSA B2 4. KAT B2-028 Konut SIRKETI (TAM)
69 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 115/108326
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
70 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA B3 kAT B3-001 DubleksKonut | o5/106306 | SIRKETI (TAM)
ARSA B3 ZEMIN KAT - B3.000 Dubleks Kot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N - u S Konu i i
71 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 84/108326 | SIRKETI(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B3 B3-004 Dubleks Konut i i
72 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 95/108326 | SIRKETI(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA B3 2.KAT - 3.KAT B3-008 Dubleks Konut STRKETT (TAM)
73 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 84/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA B3 2KAT - 3.KAT | B3-009 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
74 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 94/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
) ARSA B3 2KAT - 3.KAT | B3-010 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
75 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 94/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
) ARSA B3 2KAT - 3.KAT | B3-012 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
76 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 94/108326




ARSA

B3

4.KAT

B3-015

Konut

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI (TAM)

77 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 95/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B3 7.KAT B3-033 Konut $[RKETI (TAM)
78 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B3 8.KAT B3-039 Konut $[RKETI (TAM)
79 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
o ARSA B3 12.KAT B3-068 Konut SiRKETi (TAM)
80 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B3 12.KAT B3-069 Konut STRKETT (TAM)
81 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
R ARSA B3 20.KAT B3-117 Konut SIRKETI (TAM)
82 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B3 20.KAT B3-119 Konut $IRKETI (TAM)
83 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B3 21.KAT B3-122 Konut $IRKETI (TAM)
84 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA B3 26.KAT B3-141 Konut $IRKETI (TAM)
85 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 310/108326
; AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
86 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 ARSA B4 |ZEMINKAT | B4-001 Konut 108/108326 | SIRKETI (TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA B4 ZEMIN KAT B4-002 Konut STRKETT (TAM)
87 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 110/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA B4 1. KAT B4-003 Konut SIRKETI (TAM)
88 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
" ARSA B4 2. KAT B4-005 Konut SIRKETI (TAM)
89 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 108/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
. ARSA Cc2 2.KAT - 3.KAT | C2-008 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
90 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 84/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
e ARSA C2 4. KAT C2-013 Konut STRKETT (TAM)
91 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 88/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA C3 1. KAT C3-011 Konut STRKETT (TAM)
92 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 113/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA C3 2. KAT - 3.KAT | C3-015 Dubleks Konut STRKETT (TAM)
93 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
R ARSA C3 2. KAT - 3.KAT | C3-017 Dubleks Konut SIRKETI (TAM)
94 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 90/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
) ARSA C3 3. KAT C3-023 Konut SIRKETI (TAM)
95 ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 113/108326
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA Cca C4-003 Dubleks Konut i i
96 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 84108326 | SIRKETL(TAM)




AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM

ZEMIN KAT -
. ARSA c4 C4-006 Dubleks Konut - i
97 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 95/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA ca LKAT 4007 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
P . - onu i i
98 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 108/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA ca 2 KAT caom Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
P . - onu i i
99 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 108/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA ca P KAT 3KAT | ca-013 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" . -3. - u S Konu i i
100 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 84108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA o lakar 4015 o AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
P . - onu i i
101 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 108/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA o lakar 4022 ot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) : - onu i i
102 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 go/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA ot laokat o126 ot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. . - onu i i
103 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 155108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA b1 1 KAT D1.004 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
o . - onu i i
104 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 1507108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA - > KAT D1-006 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
P . - onu i i
105 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 1507108326 | SIRKETIL(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
106 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 ARSA D2 | 1kAT D2-001 Dubleks Konut | gg/106356 | SIRKETI (TAM),
ARSA D2 ZEMIN KAT D2-002 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
o - onu i i
107 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 150/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D2 ZEMIN KAT D2-003 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
o - onu i i
108 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 150/108326 | SIRKETL(TAM)
ZEMIN KAT - AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
} ARSA D2 D2-004 Dubleks Konut - ;
109 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 LKAT 95/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D2 LKAT D2-005 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
P . - onu i i
110 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 158/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA D2 LKAT D2-006 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
P . - onu i i
111 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 158/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D2 LKAT - 2KAT | D2-007 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" . - 2. - u SKonu i i
112 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 94/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D2 LKAT - 2KAT | D2-008 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. . -2 - ubleks Konu i i
113 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 94/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D2 o KAT D2-009 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) : - onu i i
114 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 158/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA D2 o KAT D2-010 Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
o . - onu i i
115 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 158/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D2 3KAT D2.013 Konut AKFEN INSAAT TURIiZM VE TiCARET ANONIM
o . - onu i i
116 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 88/108326 | SIRKETI(TAM)




ARSA

D2

3.KAT

D2-014

Konut

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI (TAM)

117 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 88/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA D2 12.KAT D2-069 Konut $[RKETI (TAM)
118 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 89/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA D2 12.KAT D2-071 Konut $[RKETI (TAM)
119 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
o ARSA D2 13.KAT D2-076 Konut SiRKETi (TAM)
120 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA D2 14.KAT D2-081 Konut STRKETT (TAM)
121 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 155/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
122 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 150/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N ARSA D3 1. KAT D3-003 Konut $IRKETI (TAM)
123 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 159/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N ARSA D3 2. KAT D3-005 Konut $IRKETI (TAM)
124 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 159/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA D4 ZEMIN KAT D4 - 002 Konut $IRKETI (TAM)
125 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA D4 ZEMIN KAT D4 - 003 Konut STRKETT (TAM)
126 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
e ARSA D4 ZEMIN KAT D4 - 005 Konut STRKETT (TAM)
127 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA D4 1.KAT D4 - 008 Konut STRKETT (TAM)
128 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA D4 1KAT D4 - 009 Konut SIRKETI (TAM)
129 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
" ARSA D4 2.KAT D4 - 010 Konut SIRKETI (TAM)
130 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
ARSA D4 2KAT-CATL {5, 015 Dubleks Kot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
131 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 189/108326 | SIRKETL(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
e ARSA D4 2.KAT D4 - 013 Konut STRKETT (TAM)
132 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
ARSA D4 BKAT-CATL | 1/ 614 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
133 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 188/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D4 BKAT-CATL | b4 15 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
.. - u S Konu i i
134 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA D5 BODRUM KAT | D5 - 002 Konut SIRKETI (TAM)
135 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 81/108326




ARSA

D5

ZEMIN KAT

D5 - 003

Konut

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI (TAM)

136 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA D5 ZEMIN KAT D5 - 004 Konut SIRKETI (TAM)
137 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA D5 1KAT D5 - 007 Konut SIRKETI (TAM)
138 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326
ARSA D5 2.KAT- CATI D5 - 011 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. - u S Konu i i
139 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 188/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D5 2KAT-CATL | oo o) Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
140 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D5 2KAT-CATL | o o0 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konui i i
141 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 188/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D5 2KAT-CATL | o o0 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konui i i
142 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
. AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
143 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
ARSA D6 2KAT-CATL | pe 00y Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. - u S Konu i i
144 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 1807108326 | SIRKETL(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
.. ARSA D6 2KAT D6 - 012 Konut SIRKETI (TAM)
145 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
ARSA D6 BKAT-CATL | o oo Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
146 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA D6 BKAT-CATL | pe 016 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konui i i
147 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 188/108326 | SIRKETI(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA El 1KAT E1-005 Konut SIRKETI (TAM)
148 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
ARSA E1 SKAT-CATL | L0 (1o Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konui i i
149 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA E1 SKAT-CATL | 1 000 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. - u S Konu i i
150 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 188/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA E1 SKAT-CATL |1 00 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
151 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA E1 SKAT-CATL | o1 0oy Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
152 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 1807108326 | SIRKETI(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA E2 1KAT E2-002 Konut SIRKETI (TAM)
153 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" ARSA E2 1KAT E2-003 Konut SIRKETI (TAM)
154 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 118/108326




ARSA

E2

2.KAT

E2 - 004

Konut

AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
SIRKETI (TAM)

155 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
) ARSA E2 3KAT E2 - 006 Konut SIRKETI (TAM)
156 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
ARSA - 4KAT - CATI E2 - 008 Dubleks Kot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
157 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA - 4KAT - CATI £2- 009 Dubleks Kot AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N - u S Konu i i
158 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 188/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA . SKAT-CATL |- 0.0 Dubleks Kont AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N - u S Konu i i
159 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA F 5KAT-CATL | o o Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
160 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 189/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA F BKAT-CATL | L (oq Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
161 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 1807108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA F 6KAT-CATL | (o) Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
162 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA G SKAT-CATL | 5 19 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
163 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA G BKAT-CATIL | o 1y Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
N - u S Konu i i
164 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 1891108326 | SIRKETI(TAM)
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA H1 LKAT H1- 004 Konut SIRKETI (TAM)
165 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
. ARSA H1 2KAT H1- 008 Konut SIRKETI (TAM)
166 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 117/108326
ARSA 1 AKAT-CATL |1 oe Dubleks Kont AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
167 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA U1 6KAT-CATL | o0 Dubleks Konut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
" - u S Konu i i
168 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 1807108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA H1 6KAT-CATL | 11 0o Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
169 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR | 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETL(TAM)
ARSA H2 5.KAT-CATI H2 - 020 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TiCARET ANONIM
L. - u S Konu i i
170 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)
ARSA H2 5.KAT-CATI H2 - 022 Dubleks Korut AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET ANONIM
L. - u S Konu i i
171 | ANKARA | GOLBASI | HACILAR 111328 108326 KATI 187/108326 | SIRKETI(TAM)




3- Tasinmazin Tapu Tetkiki

Tapu kayitlar1 verilen tasinmazlarm TAKBIS sisteminden alinan TAKYIDAT belgelerine

gore; tasinmazlar tizerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

SIRANO|BLOKNO| BAGIMSIZ REHINLER HANESI
BOLUM NO

1 Al 01 Herhangi bir kayit bulunmamaktadir. |
2 Al 02 SEKERBANK T.A.S. 367000,00 1.0 2.12.2016 - 23256
3 Al 03 SEKERBANK T.A.S. 288000,00 1.0 2.12.2016 - 23251
4 Al 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

5 Al 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

6 Al 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

7 Al 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

8 Al 10 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

9 Al 11 SEKERBANK T.A.S. 147000,00 1.0 2.12.2016 - 23267
10 Al 12 SEKERBANK T.A.S. 147000,00 1.0 2.12.2016 - 23270
11 Al 15 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

12 Al 16 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

13 Al 20 SEKERBANK T.A.S. 313000,00 1.0 2.12.2016 - 23272
14 Al 21 SEKERBANK T.A.S. 324000,00 1.0 2.12.2016 - 23213
15 Al 27 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

16 Al 28 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

17 A2 01 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

18 A2 02 SEKERBANK T.A.S. 389000,00 1.0 2.12.2016 - 23291
19 A2 03 SEKERBANK T.A.S. 288000,00 1.0 2.12.2016 - 23150
20 A2 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

21 A2 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

22 A2 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

23 A2 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

24 A3 02 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

25 A3 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

26 A3 04 SEKERBANK T.A.S. 423000,00 1.0 2.12.2016 - 23152
27 A3 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

28 A3 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

29 A3 07 SEKERBANK T.A.S. 353000,00 1.0 2.12.2016 - 23228
30 A3 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.




31 A3 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
32 A3 11 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
33 A3 12 SEKERBANK T.A.S. 555000,00 1.0 2.12.2016 - 23151
34 A3 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
35 A3 14 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
36 A4 02 SEKERBANK T.A.S. 454000,00 1.0 2.12.2016 - 23248
37 A4 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
38 A4 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
39 A4 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
40 A4 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
41 A4 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
42 A4 10 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
43 A4 11 SEKERBANK T.A.S. 350000,00 1.0 2.12.2016 - 23224
44 A4 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
45 A4 14 SEKERBANK T.A.S. 553000,00 1.0 2.12.2016 - 23223
46 Bl 01 SEKERBANK T.A.S.310000,00 1.0 2.12.2016 - 23280
47 Bl 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
48 Bl 04 SEKERBANK T.A.S. 288000,00 1.0 2.12.2016 - 23145
49 Bl 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
50 Bl 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
51 Bl 07 SEKERBANK T.A.S. 378000,00 1.0 2.12.2016 - 23240
52 Bl 08 SEKERBANK T.A.S. 381000,00 1.0 2.12.2016 - 23203
53 Bl 102 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
54 Bl 106 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
55 Bl 11 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
56 Bl 116 SEKERBANK T.A.S. 508000,00 1.0 2.12.2016 - 23206
57 Bl 12 SEKERBANK T.A.S. 288000,00 1.0 2.12.2016 - 23222
58 Bl 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
59 Bl 14 SEKERBANK T.A.S.381000,00 1.0 2.12.2016 - 23217
60 Bl 15 SEKERBANK T.A.S. 302000,00 1.0 2.12.2016 - 23295
61 Bl 16 SEKERBANK T.A.S. 302000,00 1.0 2.12.2016 - 23252
62 Bl 17 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
63 Bl 18 SEKERBANK T.A.S. 302000,00 1.0 2.12.2016 - 23257
64 Bl 20 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
65 Bl 21 SEKERBANK T.A.S. 313000,00 1.0 2.12.2016 - 23249




66 Bl 22 SEKERBANK T.A.S. 313000,00 1.0 2.12.2016 - 23258
67 Bl 23 SEKERBANK T.A.S. 336000,00 1.0 2.12.2016 - 23268
68 Bl 35 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

69 Bl 36 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

70 Bl 64 SEKERBANK T.A.S. 327000,00 1.0 2.12.2016 - 23235
71 Bl 65 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

72 Bl 71 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

73 Bl 76 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

74 Bl 96 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

75 B2 01 SEKERBANK T.A.S. 310000,00 1.0 2.12.2016 - 23212
76 B2 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

77 B2 04 SEKERBANK T.A.S. 291000,00 1.0 2.12.2016 - 23277
78 B2 05 SEKERBANK T.A.S. 291000,00 1.0 2.12.2016 - 23201
79 B2 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

80 B2 07 SEKERBANK T.A.S. 291000,00 1.0 2.12.2016 - 23160
81 B2 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

82 B2 10 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

83 B2 11 SEKERBANK T.A.S. 350000,00 1.0 2.12.2016 - 23161
84 B2 12 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

85 B2 14 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

86 B2 15 SEKERBANK T.A.S. 268000,00 1.0 2.12.2016 - 23162
87 B2 16 SEKERBANK T.A.S. 250000,00 1.0 20.12.2016 - 24716
88 B2 17 SEKERBANK T.A.S. 255000,00 1.0 20.12.2016 - 24719
89 B2 18 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

90 B2 20 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

91 B2 21 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

92 B2 22 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

93 B2 23 SEKERBANK T.A.S. 300000,00 1.0 2.12.2016 - 23196
94 B2 24 SEKERBANK T.A.S. 350000,00 1.0 2.12.2016 - 23210
95 B3 01 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

96 B3 02 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

97 B3 04 SEKERBANK T.A.S. 310000,00 1.0 2.12.2016 - 23204
98 B3 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

99 B3 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

100 |B3 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.




101 B3 10 SEKERBANK T.A.S. 302000,00 1.0 2.12.2016 - 23227
102 (B3 11 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

103 B3 12 SEKERBANK T.A.S. 290000,00 1.0 20.12.2016 - 24706
104 B3 122 SEKERBANK T.A.S. 508000,00 1.0 2.12.2016 - 23237
105 B3 13 SEKERBANK T.A.S. 313000,00 1.0 2.12.2016 - 23157
106 |B3 18 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

107 |B3 27 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

108 |B3 28 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

109 B3 33 SEKERBANK T.A.S.313000,00 1.0 2.12.2016 - 23164
110 |B3 34 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

111 |B3 39 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

112 |B3 40 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

113 B3 68 SEKERBANK T.A.S. 327000,00 1.0 2.12.2016 - 23225
114 B3 69 SEKERBANK T.A.$.327000,00 1.0 2.12.2016 - 23158
115 (B3 74 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

116 (B3 75 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

117 |B3 79 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

118 B3 98 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

119 (B4 02 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

120 |B4 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

121 (B4 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

122 |B4 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

123 (B4 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

124 |C2 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

125 |C2 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

126 |C2 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

127 |C2 10 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

128 |C2 11 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

129 C2 12 SEKERBANK T.A.S. 266000,00 1.0 20.12.2016 - 24708
130 C2 13 SEKERBANK T.A.S. 313000,00 1.0 2.12.2016 - 23226
131 |C2 14 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

132 |C2 15 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

133 C2 35 SEKERBANK T.A.S. 301000,00 1.0 20.12.2016 - 24718
134 |C2 36 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

135 C2 41 SEKERBANK T.A.S. 290000,00 1.0 20.12.2016 - 24724




136 |C2 45 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

137 |C2 50 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

138 C2 51 SEKERBANK T.A.S. 327000,00 1.0 2.12.2016 - 23214
139 |C3 01 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

140 |C3 02 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

141 |C3 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

142 C3 11 SEKERBANK T.A.S.375000,00 1.0 2.12.2016 - 23230
143 |C3 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

144 C3 15 SEKERBANK T.A.S. 268000,00 1.0 2.12.2016 - 23238
145 C3 16 SEKERBANK T.A.S. 258000,00 1.0 20.12.2016 - 24714
146 C3 17 SEKERBANK T.A.S. 268000,00 1.0 2.12.2016 - 23232
147 C4 03 SEKERBANK T.A.S. 293000,00 1.0 2.12.2016 - 23283
148 [C4 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

149 C4 06 SEKERBANK T.A.S. 324000,00 1.0 2.12.2016 - 23243
150 (C4 07 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

151 [C4 102 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

152 C4 11 SEKERBANK T.A.S. 339000,00 1.0 2.12.2016 - 23168
153 |C4 12 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

154 C4 13 SEKERBANK T.A.S. 265000,00 1.0 2.12.2016 - 23165
155 |C4 15 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

156 C4 16 SEKERBANK T.A.S. 305000,00 1.0 2.12.2016 - 23200
157 |[C4 17 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

158 C4 18 SEKERBANK T.A.S.305000,00 1.0 2.12.2016 - 23247
159 [(C4 19 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

160 C4 22 SEKERBANK T.A.S. 301000,00 1.0 20.12.2016 - 24722
161 C4 43 SEKERBANK T.A.S. 301000,00 1.0 20.12.2016 - 24720
162 |C4 84 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

163 D1 02 SEKERBANK T.A.S. 493000,00 1.0 2.12.2016 - 23234
164 (D1 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

165 D1 06 SEKERBANK T.A.S. 468000,00 1.0 2.12.2016 - 23159
166 D2 01 SEKERBANK T.A.S. 330000,00 1.0 2.12.2016 - 23219
167 |D2 02 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

168 D2 03 SEKERBANK T.A.S. 468000,00 1.0 2.12.2016 - 23229
169 |D2 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

170 D2 05 SEKERBANK T.A.S. 468000,00 1.0 2.12.2016 - 23176




171 |D2 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
172 D2 07 SEKERBANK T.A.S. 316000,00 1.0 2.12.2016 - 23216
173 D2 08 SEKERBANK T.A.S. 316000,00 1.0 2.12.2016 - 23155
174 |D2 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
175 D2 10 SEKERBANK T.A.S. 493000,00 1.0 2.12.2016 - 23183
176 |D2 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
177 |D2 14 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
178 |D2 15 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
179 |D2 33 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
180 |D2 34 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
181 |D2 38 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
182 |D2 76 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
183 D2 81 SEKERBANK T.A.S. 502000,00 1.0 2.12.2016 - 23171
184 |D3 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
185 D3 05 SEKERBANK T.A.S.477000,00 1.0 2.12.2016 - 23173
186 |D3 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
187 D4 02 SEKERBANK T.A.S.417000,00 1.0 2.12.2016 - 23239
188 D4 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
189 D4 05 SEKERBANK T.A.S. 429000,00 1.0 2.12.2016 - 23278
190 |D4 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
191 D4 07 SEKERBANK T.A.S. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23260
192 D4 08 SEKERBANK T.A.S. 380000,00 1.0 2.12.2016 - 23261
193 D4 09 SEKERBANK T.A.S. 375000,00 1.0 2.12.2016 - 23262
194 D4 10 SEKERBANK T.A.S. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23180
195 D4 11 SEKERBANK T.A.S. 558000,00 1.0 2.12.2016 - 23178
196 |D4 12 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
197 (D4 14 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
198 D4 15 SEKERBANK T.A.S. 558000,00 1.0 2.12.2016 - 23199
199 |D5 01 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
200 |D5 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
201 D5 04 SEKERBANK T.A.S.417000,00 1.0 2.12.2016 - 23205
202 D5 06 SEKERBANK T.A.S. 420000,00 1.0 2.12.2016 - 23188
203 D5 07 SEKERBANK T.A.S. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23194
204 D5 08 SEKERBANK T.A.S. 370000,00 1.0 2.12.2016 - 23190
205 D5 10 SEKERBANK T.A.S. 370000,00 1.0 2.12.2016 - 23197




206 D5 11 SEKERBANK T.A.S. 544000,00 1.0 2.12.2016 - 23202
207 D5 12 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
208 D5 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
209 D5 14 SEKERBANK T.A.$. 558000,00 1.0 2.12.2016 - 23207
210 D6 03 SEKERBANK T.A.$. 409000,00 1.0 2.12.2016 - 23211
211 D6 04 SEKERBANK T.A.S. 409000,00 1.0 2.12.2016 - 23189
212 D6 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
213 D6 07 SEKERBANK T.A.$. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23264
214 D6 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
215 D6 11 SEKERBANK T.A.$. 564000,00 1.0 2.12.2016 - 23266
216 D6 12 SEKERBANK T.A.S.392000,00 1.0 2.12.2016 - 23144
217 D6 15 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
218 D6 16 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
219 El 04 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
220 El 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
221 El 07 SEKERBANK T.A.S. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23290
222 El 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
223 El 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
224 El 13 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
225 El 15 SEKERBANK T.A.$. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23292
226 El 19 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
227 El 20 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
228 El 21 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
229 El 22 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
230 E2 02 SEKERBANK T.A.$. 392000,00 1.0 2.12.2016 - 23285
231 E2 03 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
232 E2 04 SEKERBANK T.A.S. 392000,00 1.0 2.12.2016 - 23193
233 E2 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
234 E2 06 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
235 E2 08 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
236 E2 09 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
237 F 05 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
238 F 07 SEKERBANK T.A.$. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23282
239 F 08 SEKERBANK T.A.$. 395000,00 1.0 2.12.2016 - 23148
240 F 12 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
241 F 16 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
242 F 21 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
243 F 23 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
244 G 19 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
245 G 23 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
246 H1 04 SEKERBANK T.A.S. 392000,00 1.0 2.12.2016 - 23307
247 H1 16 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
248 H2 19 Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
249 H2 20 SEKERBANK T.A.$. 550000,00 1.0 2.12.2016 - 23287
250 H2 22 SEKERBANK T.A.$.479000,00 1.0 2.12.2016 - 23288




*** Ayrica Biitiin tasinmazlarin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Hanesinde:

* BU TASINMAZ KAYNAK VE IRTIFAK HAKKI SAHIBINDEN KAMULASTIRMA YOLU iLE
ALINMIS SAYILIR VE DEVIR AMACI VEYA DEVREDEN IDARENIN iZNi

DISINDA BASKACA BIR AMACLA KULLANILAMAZ. AKSi TAKTIRDE DEVREDEN

IDARE, 23. MADDE UYARINCA TASINMAZ MALI GERI ALABILIR. BELEDIYEYE
SATISINDA VE BALEDIYECE 3. KiSILERE SATILMASI HALINDE PROTOKOL
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAK, DEFTERDARLIGA BiLGi VERILECEK.
*TASINMAZIN EL DEGISTIRMESI HALINDE DEFTERDARLIGA BiLGI VERILECEKTIR.
(23/10/2000 Y :5704)

* Yonetim Plani : 08/06/2016 20.07.2016 — 14040

Serhler Hanesinde:

* 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( 99 yilligina bir yillik kira bedeli 1 TL den kira serhi
) 24.07.2015 - 14407

4- Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

*Tapu kayitlarina gore s6z konusu 111328 Ada 1 Parselde kalan tasinmazlar “konut, ve dubleks
konut” niteligindedir.
* Degerleme konusu taginmazlarin Golbasi Belediyesinde dosyasi incelenmis olup Al Blok igin

14.03.2013 tarih 247/2013 nolu ilk yap1 ruhsat1 belgesi, 17.08.2015 tarih 717/2015 nolu tadilat ruhsati,
A2 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 248/2013 nolu ilk yap1 ruhsat1 belgesi, 17.08.2015 tarih 718/2015 nolu
tadilat ruhsati, A3 Blok icin 14.03.2013 tarih 249/2013 nolu ilk yap1 ruhsat1 belgesi, 17.08.2015 tarih
719/2015 nolu tadilat ruhsati, A4 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 250/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belges,
17.08.2015 tarih 720/2015 nolu tadilat ruhsati, B1 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 251/2013 nolu ilk yap1
ruhsat1 belgesi, 17.08.2015 tarih 721/2015 nolu tadilat ruhsati, B2 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 252/2013
nolu ilk yapi1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarth 722/2015 nolu tadilat ruhsati, B3 Blok i¢in 14.03.2013
tarith 253/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 723/2015 nolu tadilat ruhsati, B4 Blok
icin 14.03.2013 tarih 254/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 724/2015 nolu tadilat
ruhsati, C1 Blok i¢in 14.03.2013 tarith 255/2013 nolu ilk yapr ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih
725/2015 nolu tadilat ruhsati, C2 Blok i¢in 14.03.2013 tarth 256/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi,
17.08.2015 tarih 726/2015 nolu tadilat ruhsati, C3 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 257/2013 nolu ilk yap1
ruhsat1 belgesi, 17.08.2015 tarih 727/2015 nolu tadilat ruhsati, C4 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 258/2013
nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 728/2015 nolu tadilat ruhsati, D1 Blok i¢in 14.03.2013
tarth 259/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 729/2015 nolu tadilat ruhsati, D2 Blok
icin 14.03.2013 tarih 260/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 730/2015 nolu tadilat
ruhsati, D3 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 261/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih



731/2015 nolu tadilat ruhsati, D4 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 262/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi,
17.08.2015 tarih 732/2015 nolu tadilat ruhsati, D5 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 263/2013 nolu ilk yap1
ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 733/2015 nolu tadilat ruhsati, D6 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 264/2013
nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 734/2015 nolu tadilat ruhsati, E1 Blok i¢in 14.03.2013
tarith 265/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 735/2015 nolu tadilat ruhsati, E2 Blok
icin 14.03.2013 tarih 266/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 736/2015 nolu tadilat
ruhsati, F Blok i¢in 14.03.2013 tarih 267/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 737/2015
nolu tadilat ruhsati, G Blok i¢in 14.03.2013 tarih 268/2013 nolu ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015
tarth 738/2015 nolu tadilat ruhsati, H1 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 269/2013 nolu ilk yap1 ruhsati
belgesi, 17.08.2015 tarih 739/2015 nolu tadilat ruhsati, H2 Blok i¢in 14.03.2013 tarih 270/2013 nolu
ilk yap1 ruhsati belgesi, 17.08.2015 tarih 740/2015 nolu tadilat ruhsati1 belgesi bulunmaktadir.

* Golbas1 Tapu Midirligiinde yapilan incelemelerde her 1. Etap A, B, E ve F Bloklar i¢in 2.
Etap C, D, G, H ve R Bloklar i¢in 29.01.2015 tarihli mimari projesi (tadilat) bulunmaktadir.

* Golbas1 Belediyesinde incelenen dosyasinda taginmaza ait herhangi bir cezai tutanak ve zabit

bulunmamaktadir.

* Taginmazlarin yer aldigi parselin konum dogrulamasi, imar ve kadastral paftalar tizerinden
yaptlmistir. Taginmaza iliskin Golbas1 Belediyesi imar biriminden parsel sorgulamasi-bina
konum tespiti de yapilmis olup, tasinmazin gerek parselasyon tespitinde gerekse bina kat-
konum tespitinde yasal belgelerine uygun oldugu gozlemlenmistir. Golbas1 Belediyesinden
alinan bilgiye gore 111328 ada 1 parsel igin onayli imar Plan1 kapsaminda, hmax: Serbest,
Emsa: 1,40 yapilanma sartlarinda Ozel Proje Alanlari igerisinde kalmaktadir. Degerleme

konusu taginmazlarm bulundugu parselin herhangi bir yola terki bulunmamaktadir.



5-Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve Satis Kabiliveti,

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yilhik %385,51, ayhk %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %3,54, bir dnceki yilin Aralik ayma gore
%57,80, bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,26 olarak gergeklesti.

TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
Ekim 2022 Ekim 2021 Ekim 2020

Bir rcek aya gore dedijim aram T 4,349 414
Bir gnoceki :||"|II'I Arahk ayEna :|E-'r= rl{'gl__':im @A aT.an 1575 06
Bir Srvceki yiin aym ayina gone degisim oran A5,51 19,89 17,85
O iki ik ortalarmalars gare dedigirm orani a5,26 17,00 1,74

TUOFE willik dedigim oranlarm {%), Ekimn 2022



TUFE ana harcama gruplarna gire yillik dedigim oranlan (36), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan mibaryda 2082 ywh Ekim ayanda bir dnceli aya gore en az arhig gdsteren ana grup %026 e
editin cldu. Buna karglk, 2022 yih Ekim ayerda bir onceki aya gere artigin en puksek oldugu ana grup-ise %6 34
i giyim va ayakksb oldu fena hercoma gruplanng gore epdekeler agidkdor ve degizim ormrden Bk Teblo-
T dediny,

TUFE ana harcama gruplanna gére ayhk dedisim oranlan (%), Ekim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yap:t ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %78 azald

Br onceki yilm aryni ceyregine gero, 2002 yili 4. ceyreginco tomdiycler tarafindan yape ruhsat: vanlan yaplann bna says
%7.5, dae =ayiw %15 3 yuzokomo %7 8 azeld

Yape rubisats verilen yapiann daire say i ve yUuzolgamd, B Ceyrek 2022
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Yapi ruhsat: istatistikleri, 2020.2022

Yiluk Yillk Yk

Yl Ceyrek Bina sayis  dedisin (%) Dare sayws:  dedigm (%)  Yozdlcim (m®)  defisim (%)

2020 96 241 127 555 397 13,7 Mnzrazag 0.7

| 14167 39 B0 799 52 17 624 368 a5

] 19635 1191 137846 2074 27 502 546 14245

m 26327 1325 141072 16546 27 876 209 a2

v 3Tz 66,9 185 680 v2 39 739 295 A3

201 138 309 al 4 571 2% 150 847 787 108

| 3622 1373 174 141 1163 38207 %A

] 20 537 555 157 526 ) NBIS470 157

" 30 451 202 149 415 59 33 M6 25 1986

v 4169 17.7 2857 224 512900 91

2022 I 26163 222 128 157 267 27 093 662 1.2

Il 28249 15 133424 -153 29 323 196 1.8




Yaps rubisat verilen yapilsnn kullanma amacianna pire yiesicim paylan, 1. Ceyrek 2022
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann ylz8lgumu %20.1 artty

Br 0ol yilin ey Cawedne gone, 2022 whi 11 geviedinde balediveler taratindan yape Kullaams (70 belges verien
yapilann bina saysi HZ2 6. daire sayisi %522 5 va Yuzokomi %20.1 art

Yaps kullanma izin belgesl verilen yagilann daire sayis ve yuzsiglond, Il Ceyrek 2022
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Yape Kiullanma i2in belgesi istatistikleri, 2020-2022

Vil Yilk Yilkk

Yd Ceyvek Bina sy dedigim (%) Do sopvsi  degigm (%)  Yieolohn (m7)  defigim (%)
2020 77 865 A7 00 096 1838 12222911 18,6
| 18 603 410 156 024 375 31822153 384

n 14492 255 114973 212 23576 419 185

n 21113 8.9 153 628 38 31025314 37

N 23657 DE 175471 101 35805215 716

20 92 182 184 §27 082 45 127 797 120 46
| 20 979 128 159 129 20 33042696 38

] 18511 227 120979 52 242594 365 30

il 21954 40 138723 97 28294 402 28

v 30733 239 208 251 187 2166737 1786

2022 | 22 431 12 155 343 2A 30 429637 -9
] 22 69 226 143 207 25 29189015 201

Toplam ydzdlgumin %57.5 konut alam olarak gergeklegti

Baladivalar mefndan 2022 w1l cevredinda vam kullanma izn balges) werian yapilann toplem yoecicomi 282 miyon
m? kg, Gunen 168 milvan mTsi komed B2 mebon mTs konut digi ve 8.2 milvon mfa ise ortak kuBaim alam olarsk
gergailesd

Yaps kullanma izin balgesing gare konut, konut digl we orfak alaniann yizoipimd paylan, ||, Geyrek, 2020-2022
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En yiliksek ydzdlgdm payi % 74,4 e ikl ve daha fazla daireli binalann cidu

Bloch yedeer tzeafincan 2022 w1, gepredgrde yapn alanme zm belgesi verden yapiann kullsnma amescne gore e plkesl
whrpalpum payving 297 rmubyon m® e o ve dshe faris dsess kamed amech hingéer =ahip oldu Bong 1,8 milyan m® ke b
dairal ikemat amegl Dinalar Eedi

Vaps kullanme gin belgaal variien yapilann kidlanme amacins gare yieslciml payian, § Geyrak 2023
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Ingaat Maliyet Endeksi, Aqustos 2022

insaat maliyet endeksi yillik % 116,98, ayhk %1,96 artti
ingaat malyat ardeksi, 2082 vl Afustos epnda bir Srooki @ya goee %1 08, bir onceld yilin aym myma para %116 08 arth

Biir oncesi &ya gore Mmazems endersi %2 71, gk enoelsi %116 &, Apnica D ancesi yilin ayia ayina gone malzeme
erdeksl %1 2061, IS0l endekss %od3 54 arm.

ingaat mallyet endeksi yilik degigim aran %), Agustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,05, ayhik %2.25 artt

Bine el malyed endeksi, I Dooaks Ay gors %2 25 D 0ncek yilm @yl aying gore %113,05 sl Bl orceki ys gore
maizeme endakst %2061, Hollk endexsl 11T arth Ayrica bie dncekl ywhin ey ayira Qe makeme endeksl % 12438

1351l endaks=s %83 57 artti.

Bina ingaat mallyet endeksi ydlik degigim oram (%), Agustos 2022
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Bina diga yapilar igin Ingaat malivet endeks| yilhik 3%%130,51, ayhik 41,10 arth

Bna dig wapilar in ngaal malhed endeksd, Bir onosds sya gore %l 10, D Gncekl wilin aym ayma gore %1 30,51 ath. Bir
dncekl aya goee malzeme endokst %108, gk ondeks %1,13 arth. Aynca bir dnoza whin aym oyina gére malzeme
andekizl Ft4T 20, nplin andeksi 83,36 oM.

Bina digr yapelar icin mgaat malsyet endeks| ynilik degigim oran %), &gusios 20332
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Ingaat maliyet endeis| yiilik degisim oranlan (%), Agustos 2022
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Konut Satig Istatistikleri, Eyliil 2022

Turkiye genelinde Eylul ayinda 113 bin 402 konut satiids

Taroye grnslindes kot sahglan Exlid ayinda bir ancaki yilim ayne sona oo %229 azalarek 113 bin 407 oidu. Koot
sabizlannda [stanbg 19 bin 8% konul =abig ve 5168 il =n yiksek paya =ahip olou. Sabs saylanna gere istanbu’ 8 bin
12 womafl sahsl ve ST E Day (e Ankara, 8 Wi 338 Kol sans ve W58 ey de rmir izledi Konig =ANS SENEIIn BN AT
plougu llar sirasivia 40 kom Fe Hakkar, 4% oonut ie Amlahan ve B koot e Glamaghana olo.

Fenut satig, Eyill 2022
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Honut sabg sayim, Eylul 2022

Eyl Decak - Eyial
Do gy Oepgigim
2027 7071 i 2077 2031 o)
e T—— 302 14T 443 P 1057483 G43 438 14
I:l:llﬂiﬂ:lliﬂi 16070 2075 430 228 601 1E1 4E8 5T
Diger aag 06432 117 364 78 BEseE 67 IED B0
htl}dw-lmm-n saby 113 202 147 143 k] 1057183 45 128 114
I & gahy a5 804 A3 PET 183 IF 118 28T 158 &7
ling @l sang TTadB 103175 248 TAEDTE A6 982 125

Ipotekl kanut satiglan 16 bin 970 olarak gerceklest

Turkiva gerelrmds 1D0AER kanul satigian Byl 2anda i encakl ywhin enm awnna goare ot 0 amals gosienerak 16 bin 87
oy Toplam konot =shslan ginde ipobssk saliglann pay %150 clarsk geepeklesti Oca-Eylul doreminds gemskisysn
IpEneil] Banl satiglan e b Erdsl sl ayns dinaiming gore %25, T ategla 253 hin 604 okl

Eviil arelaki ipodekll safetann, 5 bin 43000 Ocak-Eviil donesnandeld poleld! sabiglann Be 80 bBn 775 i 6l zahs olearsk
panakasg|

Diger satig tarleri sonucunda 86 bin 432 konut el dedistird|
Trkiye genelinde difer konul saiglan Eyidl syinde br onceka yibn &y ayna pore %178 arsfarsk 8 bn 432 oidu. Toplsm

kanid saliglan ignda dadar sahiglein pav 85,0 olaral gosgakiagh. Ohoaki-Eviil donaminds. gangakledan ddar konu sahiglan
e br ancaki yilin &y danemina pane W8 0 arkga BFE bin 502 aldu



ety gekline pire konut satig, Eyldl 2022
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il &l konut satg sayisi 35 bin 054 olarak gerceklesti

Turaye penelinds ik ol konut sty sayvis), Evial ayinda b nook yilin ayni ayina goro 8182 azalarak 35 bin 954 aldu.
Tapharn ko aahglan ignde i o konsd sehgimm peg %31, 7 oldu. Beed konul satgian Qoal-Ewtiil donaminds o bir g
yilin e donamens gore %68 7 arhgla 312 bin 118 olerak pargekiegh

lkinci el konut satislannda 77 bin 448 konut el degistirdi
Tilkaye gensdnde konc al korni s=ahglan Exlil ayinda bir dneeki whn st ayens Goes Sadd 9 arals poeteransd 77 bin 4260

ol Toplam kanun sateglan inda iking e conul sahgiun pay %0803 ckiu tanei &l konis satislan Ocek-Eyinl donemincs
=2 Dir ancekl yilin S don e gore %12 6 atsia 745 bin 75 olangkd gerpekiagti



Yabancilara Eyldl ayinda 5 bin 49 konul saligi gergekiesti

Yahaneilara yepdan bons satiglan Evial apada hir Secoi yikn @yn ayina gare S23.0 aralarak 5 bin 20 cidie Bl anends
legiam konul sahigian gince yabenslara vamlan kool saliginen pay %4,5 oidu. Yabendkara vepitan kondat satislarmda il
siray ben YRS konut salisi de Istanoul s, [stanbul e seesgta B 585 kol satis (B Aralya we 325 konul satig) (ka Wars
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda
alman YEP kararlar1 ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli 6l¢iide saglanmis
goriinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir 6nceki yila gore ylizde
0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma degeri yiizde
7,4, kamu yonetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri
ylizde 3,7 ve tarim sektorii yiizde 3,3 artarken, insaat sektorii yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektdriinde goriilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren
kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artist ve yiiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan
kaynaklanmis goriilmektedir. Insaat sektdrii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde yiizde 5,4 bir paya
sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektor GSYH nin yiizde
12,1 oraninda bir biiyiikliige ulasmislardir.

2020 yilmin ilk g¢eyregi GSYH sonuglari heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlasilmasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacagi dngériilmektedir. Insaat
ve Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk ii¢ aylik diliminde de
stirdiirmtis goriinmektedir. 2019 yili ilk ¢eyregi ile 2020 yilinin ayn1 dénemi incelendiginde toplam konut
satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu déonemde ikinci el satiglarda goriilen yiizde
119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gordiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da
kendisini sartlara goére ayarlamaya devam etmis gorlinmektedir. 2019 yili birinci ¢eyregi ile 2020 yili
birinci ¢eyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gergeklesmistir. Diger yandan
gerek sektor gerek ekonomi acisindan dikkatle izlenmesi gereken onemli bir noktada ipotekli satiglarda
yasanan gelismedir. Ayn1 donem itibartyla ipotekli konut satiglart yiizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir.
Bu siire¢ igerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislar1 oldukga
olumlu etkilemis goriinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye’de de insaat sektorii, genel ekonomi acisindan bir 6ncii
gdsterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma &zelligini de tasiyor. Insaat sektdriindeki
ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha once gerceklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektdriin yiiksek biliylime temposuyla genel ekonomik biiylimeye hem
dogrudan hem de dolayl1 olarak en 6nemli katki yapan sektorlerden biri oldugu goriiliiyor.

Tiirk ingaat sektoriiniin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarl sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektoriindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH’nin
oncii gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan ingaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artiglar1 da piyasanin ekonomi icerisinde uygun bir trend yakalamasi
ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen
rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut satiginda
patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yil1 2.¢eyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde yasanan tarihi
diisiisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlar1 ¢ok hizli bir seviyeye ulagmistir. 2021 yilinda ise
faiz oranlarindaki artis sektor olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir. Konut satiglar1 Ocak-
Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %18,3 azalisla 949 bin 138 olarak gerceklesmistir.



5.1-Mevcut Ekonomik Kosullar ve Satis Kabiliyeti

S6z konusu gayrimenkuller, Ankara ili, Golbas1 Ilgesine bagh Hacilar Mahallesinde,

konut alanlarmin azinlikta oldugu bir bdlgede yer almaktadir. Tasinmazlarm bulundugu

bolgede talep-arzin dengeli oldugu gézlemlenmistir. Degerleme konusu tasinmazlar satilabilir

ozelliklere sahiptir.

5.2-Gayrimenkullerin Degerine Etken Faktorler

Tasinmazin yer aldigi binanin yapim yil1,

Yapilarin insaat kalitesi

Belediyenin sagladigi altyapi olanaklarindan faydalanan bir mevkiide bulunmast,
Yakin ¢evrenin yapilasma durumu,

Tasinmazlarin alani ve cephesi

Tasinmazin yasal belge ve evrakinin tam olmasi
Site igerisinde yer almasi
Yakin ¢evresinde ¢ok sayida bos parselin bulunmasi

Merkezi konuma uzak olmasi

6- Tasinmazin Teknik Ozellikleri

111328 ADA 1 PARSEL UZERINDE YER ALAN GAYRIMENKULLERIN TEKNIK

BILGILERI
Yapi Cinsi Betonarme Kullanim Durumu Bos
Sehir Suyu Var Iscilik Iyi
Elektrik Var Malzeme Iyi
Kanalizazyon Var Yas1 (Apartman Kag | 2
Yilhk)
Binanin Rengi Gri Sitede Isyeri Varmi? | Evet
Asansor Var Yapi Sinifi 5A
Otopark Var Deprem Hasar | Tutanak Yok




Durumu

Giivenlik Var Kat Sayis1 (Teme | 24
Dahil)

Yangin Merdiveni Var Tapu Tiiri Kat Irtifaka
Isinma Sistemi Merkezi Sistem Yakat Tiirii Dogalgaz
Dairelerin Alani Tasinmazin mahal Bulundugu Kat Tasinmazin mahal

ozelliklerinde ozelliklerinde

belirtilmistir. belirtilmistir.
Mevcut Kullanim Tasmmmazin mahal Iskan Durumu Yok

ozelliklerinde

belirtilmistir.

6.1. Tasinmazin Yeri, Konumu

Degerleme konusu taginmazlar Ankara ili, Golbasi il¢esi, Hacilar mahallesi, 111328 ada 1
parsel lizerindeki 986/1 Sokak iizerinde yer almaktadir. Tasginmazlarin yakin ¢evresinde konut tarzi
yapilar, ¢ok sayida bos parseller, Ankara Cevre Yolu, Turgut Ozal Bulvari, egitim kurumlari,
AVM verekreasyon alanlar1 yer almaktadir.

Koordinat Bilgisi: 39.793199-32.710748




6.2. Tasinmazin Yer Aldig1 Ana Yapi Ozellikleri

A1l Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 21 kattan olusmaktadir.
Tasinmazin 2. ve 1. Bodrum katlarinda miistemilatlar, zemin katinda 4’ dubleks mesken olmak
uizere 5 konut, 1. Katinda 4 konut, 2. Kat ile 5. Kat arasinda her katta 8 er konut, 6 ve 7. Katlarda
10 ar konut, 8. Katta 8 konut, 9. Kat ile 15. Kat arasinda her katinda 10 ar konut, 16. Katinda 5
konut 17. Ve 20. Kat arasinda her katinda 6 sar konut, 21. Katinda 2 konut yer almakta olup ana
tasinmazda toplam 170 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amacgl
demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat Seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

A2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan olugmaktadir.
Tasinmazin 2. ve 1. Bodrum katlarinda miistemilatlar, zemin katinda 2 tanesi dubleks mesken
olmak tiizere 4 konut, 1. Katinda 2 konut, 2. Katinda 5 konut, 3. Katinda 1 konut, 4. Katinda 2
konut, 5. Katinda 2 konut yer almakta olup ana taginmazda toplam 16 adet bagimsiz bdliim
bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amacli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat
seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum
dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir
dogramadir.

A3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, Bodrum + Zemin + 5 + g¢ati1 kattan
olusmaktadir. Tasinmazin bodrum katinda 2 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er
adet mesken yer almakta olup ana taginmazda toplam 14 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
Binanin dis cephesi dekoratif amacgli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden
saglanmaktadir. Taginmazda asansor bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢
zeminleri girig ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

A4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, Bodrum + Zemin + 3 + g¢at1 kattan
olusmaktadir. Tasinmazin bodrum katinda 1 konut, zemin kat ile 2. Kat arasinda her katinda 4 er
adet konut, 3. Katinda 2 dubleks mesken yer almakta olup ana tasinmazda toplam 15 adet bagimsiz
boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amacgli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin
kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor bulunmaktadir. Binanin giris kapist
aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda mermer kaplama, merdiven korkuluklari
ise demir dogramadir.

B1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 3 Bodrum + Zemin + 24 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 138 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif

amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor



bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

B2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 35 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

B3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 26 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 141 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapist aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

B4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 3 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 9 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amaclh
demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi alliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

C1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 19 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

C2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 30 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 164 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

C3 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 7 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 34 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

C4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 25 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 145 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif

amacl demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor



bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 2 Bodrum + Zemin + 6 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 14 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 20 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 105 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D3 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 2 Bodrum + Zemin + 5 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 12 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi alliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

D4 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 15 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D5 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 3 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 14 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

D6 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 4 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 16 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

E1 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan olugsmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 22 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif

amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor



bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

E2 Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 6 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 9 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif amagli
demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar1 ise demir dogramadir.

F Blok; Degerleme konusu ana tasinmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 24 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagl demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapis1 aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

G Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olusmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 24 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amagli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Tasinmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapist aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadar.

H1 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 8 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 22 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi dekoratif
amacli demir ile kaplidir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklari ise demir dogramadir.

H2 Blok; Degerleme konusu ana taginmaz, 1 Bodrum + Zemin + 7 kattan olugmaktadir.
Tasinmaz igerisinde toplam 22 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Binanin dig cephesi dekoratif
amacli demir ile kaphdir. Bina girisi zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Taginmazda asansor
bulunmaktadir. Binanin giris kapisi aliiminyum dograma, i¢ zeminleri giris ve sahanliklarda
mermer kaplama, merdiven korkuluklar ise demir dogramadir.

6.3.Tasitnmazlarin Mahal Ozellikleri

DEGERLEME KONUS_U TAS!NMAZLARW MAHAL
LISTESI
SIRA NO /?E?K BULUNDUGU KAT ggf'[]”MS:fO NITELIG ALAN/M2
) Al ZEMIN KAT - 1.KAT A1-001 Dubleks Konut 1312




2 Al ZEMIN KAT A1-002 Konut 149,2
Al ZEMIN KAT - 1.KAT A1-003 Dubleks Konut
3 ubleks Konu 116,5
A Al ZEMIN KAT - 1.KAT A1-004 Dubleks Konut 1165
5 Al ZEMIN KAT - 1.KAT A1-005 Dubleks Konut 131,2
6 Al 2.KAT A1-012 Konut 59,5
7 Al 3.KAT A1-020 Konut 123,1
8 Al 3.KAT A1-021 Konut 132,9
9 Al 3.KAT A1-024 Konut 64,8
10 Al 14 KAT A1-125 Konut 65,4
11 Al 21.KAT A1-169 Konut 207,4
12 A2 ZEMIN KAT - 1.KAT A2-001 Dubleks Konut | 125,4
A2 ZEMIN KAT - 1.KAT A2-003 Dubleks Konut
13 e Nt 1116,8
14 A2 ZEMIN KAT A2-004 Konut 152,9
15 A2 1. KAT A2-005 Konut 150
16 A2 2. KAT A2-007 Konut 150
17 A2 3. KAT A2-012 Konut 235,3
18 A3 BODRUM KAT A3-001 |Konut 112,1
19 A3 ZEMIN KAT A3-003 |Konut 162,51
20 A3 ZEMIN KAT A3-005 |Konut 162,95
21 A3 1.KAT A3-007 |Konut 162,51
Dubleks
A3 2.KAT - CATI KATI A3-011
2 ¢ Konut 260,28
A3 2KAT-GATIKATI  [A3-012 |Dubleks
23 Konut 262,39
Dubleks
A3 2.KAT - CATI KATI A3-013
24 ¢ Konut 260,5
Dubleks
A3 2.KAT - CATI KATI A3 -014
25 ¢ Konut 261,81
26 A4 ZEMIN KAT A4 -002 |Konut 162,95
27 Ad ZEMIN KAT A4 -003 | Konut 164,05
28 A4 ZEMIN KAT A4 -004 |Konut 162,51
29 A4 ZEMIN KAT A4 - 005 Konut 164,51
30 Ad 1.KAT A4-007 | Konut 164,05
31 Ad 1.KAT A4 -008 |Konut 162,51
Dubleks
Ad 2.KAT-CATI KATI A4 -010
32 ¢ Konut 260,5
Dubleks
Ad 2.KAT-CATI KATI A4 -013
33 ¢ Konut 262,39
A4 3.KAT- GATI KATI A4-014 | Dubleks
34 Konut 261,81
Dubleks
Ad 3.KAT- CATI KATI A4 - 015
35 ¢ Konut 260,28
36 B1 ZEMIN KAT - 1.KAT B1-001 Dubleks Konut | 132,1
B1 ZEMIN KAT - 1.KAT B1-003 Dubleks Konut
37 upiers tontt | 149,7
B1 ZEMIN KAT - 1.KAT B1-004 Dubleks Konut
38 ulers ondt 1 116,8
39 B1 ZEMIN KAT B1-005 Konut 116,8




B1

ZEMIN KAT - 1L.KAT

B1-006

Dubleks Konut

40 150
41 B1 1.KAT B1-007 Konut 132,2
42 B1 1.KAT B1-008 Konut 149,6
43 B1 2.KAT B1-011 Konut 150,6
a4 B1 2.KAT - 3.KAT B1-012 Dubleks Konut | 149 6
45 B1 2.KAT - 3.KAT B1-013 Dubleks Konut | 116,9
46 B1 2.KAT - 3.KAT B1-015 Dubleks Konut | 150,6
47 B1 2.KAT - 3.KAT B1-016 Dubleks Konut | 131,1
48 B1 2.KAT - 3.KAT B1-017 Dubleks Konut | 131,1
49 B1 2.KAT - 3.KAT B1-018 Dubleks Konut | 1311
50 B1 3.KAT B1-020 Konut 131,1
51 B1 4.KAT B1-021 Konut 150,6
52 B1 4 KAT B1-022 Konut 123,3
53 B1 4 KAT B1-023 Konut 123,2
54 B1 17.KAT B1-106 Konut 123,3
55 B1 19.KAT B1-116 Konut 215,5
56 B1 19.KAT B1-118 Konut 215,5
57 B2 ZEMIN KAT -1.KAT B2-001 Dubleks Konut | 131
8 B2 ZEMIN KAT - 1.KAT B2-002 Dubleks Konut 132,1
59 B2 ZEMIN KAT B2-003 Konut 145,9
60 B2 ZEMIN KAT - 1.KAT B2-004 Dubleks Konut 125
61 B2 ZEMIN KAT - 1.KAT B2-006 Dubleks Konut 124,6
62 B2 ZEMIN KAT B2-008 Konut 156,8
63 B2 1. KAT B2-011 Konut 145,8
64 B2 1. KAT B2-012 Konut 156,7
65 B2 2. KAT B2-018 Konut 156,7
66 B2 2. KAT B2-020 Konut 87,6
57 B2 2. KAT - 3.KAT B2-023 Dubleks Konut 132,5
68 B2 3. KAT B2-025 Konut 156,7
69 B2 4, KAT B2-028 Konut 160,4
70 B3 ZEMIN KAT - 1.KAT B3-001 Dubleks Konut | 131,8
71 B3 ZEMIN KAT - 1.KAT B3-002 Dubleks Konut | 116,8
72 B3 ZEMIN KAT - 1.KAT B3-004 Dubleks Konut | 132
73 B3 2.KAT - 3.KAT B3-008 Dubleks Konut | 116,9
74 B3 2.KAT - 3.KAT B3-009 Dubleks Konut | 131,1
75 B3 2.KAT - 3.KAT B3-010 Dubleks Konut | 131,1
76 B3 2.KAT - 3.KAT B3-012 Dubleks Konut | 131,1
77 B3 4 KAT B3-015 Konut 132,7
78 B3 7.KAT B3-033 Konut 123,3
79 B3 8.KAT B3-039 Konut 123,3
80 B3 12.KAT B3-068 Konut 62,9
81 B3 12.KAT B3-069 Konut 123,3
82 B3 20.KAT B3-117 Konut 215,5
83 B3 20.KAT B3-119 Konut 164,4
84 B3 21.KAT B3-122 Konut 215,5
85 B3 26.KAT B3-141 Konut 431,6




86 B4 ZEMIN KAT B4-001 Konut 150
87 B4 ZEMIN KAT B4-002 | Konut 153,1
88 B4 1. KAT B4-003 | Konut 150
89 B4 2. KAT B4-005 | Konut 150
00 c2 2 KAT - 3.KAT C2-008 Egﬁ:ﬁks 1169
o1 c2 4.KAT C2-013 | Konut 123,1
92 c3 1. KAT C3-011 | Konut 156,7
Dubleks
o c3 2. KAT - 3.KAT C3-015 | o0% 1244
o c3 2. KAT - 3.KAT C3-017 Egﬁ:ﬁks 1253
95 c3 3. KAT C3-023 | Konut 156,7
; Dubleks
o6 ca ZEMIN KAT - 1KAT | C4-003 | “2€ 16,8
. ca ZEMIN KAT - 1LKAT | C4-006 ESEE"S 132,1
98 ca 1KAT C4-007 | Konut 150,6
99 ca 2.KAT C4-011 | Konut 150,6
100 ca 2 KAT -3.KAT C4-013 Egﬁ:ﬁ"s 1169
101 ca 3.KAT C4-019 | Konut 150,6
102 ca 4.KAT C4-022 | Konut 123,3
103 ca 20.KAT C4-126 | Konut 215,5
104 D1 1. KAT D1-004 | Konut 220,7
105 D1 2. KAT D1-006 Konut 220,7
- D2 ZEMIN KAT - 1L.LKAT | D2-001 ESEE"S 1319
107 D2 ZEMIN KAT D2-002 | Konut 209,2
108 D2 ZEMIN KAT D2-003 | Konut 209,2
109 D2 ZEMIN KAT - LKAT | D2-004 Egrﬁ’:ﬁks 1319
110 D2 1.KAT D2-005 | Konut 220,2
111 D2 1LKAT D2-006 | Konut 220,2
Dubleks
» D2 1.KAT - 2.KAT D2-007 |00 1311
”» D2 1.KAT - 2.KAT D2-008 Egrﬁ’:ﬁks 1311
114 D2 2.KAT D2-009 | Konut 220,2
115 D2 2.KAT D2-010 | Konut 220,2
116 D2 3.KAT D2-013 | Konut 123,1
117 D2 3.KAT D2-014 | Konut 123,1
118 D2 12.KAT D2-069 | Konut 123,3
119 D2 12.KAT D2-071 | Konut 215,5
120 D2 13.KAT D2-076 | Konut 215,5
121 D2 14.KAT D2-081 | Konut 215,5
122 D2 20.KAT D2-104 | Konut 209,1
123 D3 1. KAT D3-003 | Konut
124 D3 2. KAT D3-005 | Konut 220,7
125 D4 ZEMIN KAT D4 - 002 | Konut 164,05
126 D4 ZEMIN KAT D4 - 003 | Konut 162,95
127 D4 ZEMIN KAT D4 - 005 | Konut 162,51
128 D4 1.KAT D4-008 |Konut 164,51
129 D4 1KAT D4-009 |Konut 162,51




130 D4 2.KAT D4-010 |Konut 164,05
Dubleks

a1 D4 2.KAT - CATI KATI D4-012 | oo 262,39

132 D4 2.KAT D4-013 | Konut 162,51
Dubleks

- D4 3.KAT - GATI KATI D4-014 | onut 261,81
Dubleks

134 D4 3.KAT - CATI KATI D4 - 015 Konut 260,28

135 D5 BODRUM KAT D5 - 002 Konut 112,1

136 D5 ZEMIN KAT D5-003 |Konut 164,05

137 D5 ZEMIN KAT D5-004 |Konut 162,51

138 D5 1.KAT D5-007 |Konut 164,05
Dubleks

136 D5 2.KAT- CATI KATI D5-011 | 0 261,81
Dubleks

140 D5 2.KAT- CATI KATI D5 - 012 Konut 260,28
Dubleks

141 D5 2.KAT- CATI KATI D5 - 013 Konut 261,81
Dubleks

142 D5 2.KAT- CATI KATI D5 -014 Konut 260,28

143 D6 ZEMIN KAT D6 - 004 Konut 162,51
Dubleks

144 D6 2.KAT - CATI KATI D6 - 011 Konut 262,39

145 D6 2.KAT D6-012 | Konut 162,51
Dubleks

146 D6 3.KAT - CATI KATI D6 - 015 Konut 260,28
Dubleks

147 D6 3.KAT - CATI KATI D6 - 016 Konut 261,81

148 E1l 1.KAT E1-005 |Konut 162,51
Dubleks

149 E1 5.KAT - CATI KATI E1l-019 Konut 260,5
Dubleks

150 E1 5.KAT - GATI KATI EL-020 | o 261,81
Dubleks

151 E1l 5.KAT - CATI KATI El-021 Konut 260,28
Dubleks

150 El 5.KAT - CATI KATI El - 022 Konut 262,39

153 E2 1.KAT E2-002 |Konut 162,51

154 E2 1.KAT E2-003 |Konut 164,05

155 E2 2.KAT E2-004 |Konut 162,51

156 E2 3.KAT E2-006 |Konut 162,51
Dubleks

157 E2 4 KAT - CATI KATI E2 - 008 Konut 260,28
Dubleks

158 E2 4.KAT - CATI KATI E2-009 |, o0 261,81
Dubleks

159 F 5.KAT - CATI KATI F - 020 Konut 260,5
Dubleks

160 F 5.KAT - CATI KATI F-021 Konut 262,39
Dubleks

to1 F 6.KAT - CATI KATI F-023 Konut 262,39
Dubleks

162 = 6.KAT - CATI KATI F-024 Konut 260,5
Dubleks

163 G 5.KAT - GATI KATI G-019 | oo 260,5
Dubleks

164 G 6.KAT- CATI KATI G-023 Konut 262,39

165 H1 1.KAT H1-004 |Konut 162,51

166 H1 2.KAT H1-008 |Konut 162,51




Dubleks

. H1 4.KAT - GATI KATI H1-016 | onut 260,28
- H1 6.KAT - GATI KATI Hi - 021 E;‘,E’L‘iks 262,39
o H1 6.KAT - GATI KATI H1 - 022 Egﬁ:ﬁks 260,5
o H2 5.KAT-CATI KATI H2 - 020 Egﬁlftks 260,5
. H2 5.KAT-CATI KATI H2 - 022 Egﬁ:ﬁkg 260,28

Degerleme konusu konut nitelikli tasinmazlarin salon ve oda mahallerinin désemeleri laminat parke
kapli, duvarlar saten boyalidir. Antre ve mutfak mahallerinin désemeleri seramik kapli olup duvarlari
saten boyalidir. Mutfak mahallinde ankastre mutfak dolaplari bulunmaktadir. Islak hacimlerin
déseme ve duvarlari seramik kaplidir. Tasinmazlar bos durumda olup 1sitma merkezi sistem kalorifer
tesisati ile saglanmaktadir.

7. TEKNIK OZELLIKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik donaniminin yapinin
mitemmim clizii oldugu kabulii ile teknik oOzellikler, yapisal oOzellikler ile birlikte
degerlendirilmistir.

7-1.DEGERLEME_iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gérmiis olan ii¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu ydntemler “Piyasa
Degeri Yaklasimi1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlar1 Yaklagimi”
yontemleridir. Bu yontemler i¢in yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

7.1.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in kaldigi kabul edilir.

Secilen kargilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz sosyo-

ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.



7.1.2.Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi,

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir getiri
orani saglayan, ikamesi miimkiin, karsilagtirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek igin,
yapilmas1 gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira g¢arpaninin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

7.1.3.Malivet Olusumlari Analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapmin gliniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik dmiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin, bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.
Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak {izere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

7.1.4- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan aragtirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir

SATILIK KONUT EMSALLERI

Emsal 1: Degerleme konusu taginmaz ile ayni site icerisinde yer alan 10. katta bulunan 2+1 briit: 100 m2
kullanim alanli meskene pazarlikli 2.500.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (25.000 TL/m?2)

CA Miihendislik 0 (544) 889 06 44

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile aym site igerisinde yer alan 16. katta bulunan 115 m2 kullanim
alanli, 2+1 meskene pazarlikli 3.700.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (32.170 TL/m2)

Kargali Emlak 0 (531) 923 09 75

Emsal 3: Degerleme konusu taginmaz ile ayni site igerisinde yer alan bahge katinda bulunan 2+1 briit: 135
m?2 kullanim alanli meskene pazarlikli 3.700.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (27.407 TL/m?2)

Turyap 0 (532) 596 46 28

Emsal 4: Degerleme konusu taginmaz ile ayni site icerisinde yer alan 6. katinda bulunan 3+1 briit: 135 m2
kullanim alanli meskene pazarhikli 2.750.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (20.370 TL/m2)

Incek Moda Emlak Cep0 (553) 909 20 70

Emsal 5: : Degerleme konusu taginmaz ile aym site igerisinde yer alan 4. katinda bulunan, 3+1 briit: 120 m2
kullanim alanli meskene pazarlikli 3.350.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (27.916 TL/m2)

1Q S2 Emlak 0 (532) 441 80 61

Emsal 6: : Degerleme konusu taginmaz ile aym site i¢erisinde yer alan 15. katinda bulunan, 3+1 briit: 135 m2
kullanim alanli meskene pazarlikli 4.050.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (30.000 TL/m2)

Prestijo6 Emlak 0 (546) 484 78 82

Emsal 7: Degerleme konusu taginmaz ile ayni site igerisinde yer alan 10. katinda bulunan, 3+1 briit: 135 m2
kullanim alanli meskene pazarlikli 3.350.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (24.812 TL/m2)

YB 312 Emlak 0 (543) 34470 72




Emsal 8: Degerleme konusu taginmaz ile ayni site igerisinde yer alan 6. katinda bulunan, 1+1 briit: 60 m2
kullanim alanli meskene pazarlikli 2.400.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (40.000 TL/m2)

Karaoglu Yatirim 0 (546) 577 75 77

Emsal 9: Degerleme konusu taginmaz ile ayni site igerisinde yer alan 12. katinda bulunan, 1+1 briit: 60 m2
kullanim alanli meskene pazarlikli 1.870.000 TL bedel istediklerini belirtmistir. (31.116 TL/m2)

Bulvar Emlak 0 (505) 806 25 28

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyat (TL/m?) 25000 32170 27407 20370
Pazarlik Payi -10% -20% -20% -5%
£ 3 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
s =
a3 g ~_§ Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
£ i
= = g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kogullan 0% 0% 0% 0%
X~ Konum 0% 0% 0% 0%
:g % Yapilagsma Hakki 0% 0% 0% 0%
> N
g £ Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0%
c
£3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
E Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 22500 I 25736 | 21925 I 19351 I

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

5 6 7 8 9
Birim Fiyati (TL/m?) 27916 30000 24812 40000 31116
Pazarlik Payi -20% -20% -10% -20% -10%
£, 3 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
C -
3 g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
ES N
= A Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
x Konum 0% 0% 0% 0% 0%
T .
= % Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
> -
g £ Yiiz Ol¢iimii 0% 0% 0% 0% 0%
®
€3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
3 Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 22332 24000 | 22330 32000 28004



8. SATIS DEGERI TESPITI

8.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPIiTi
Taginmazin konumlandig1 bolgede Arastirilan ve raporun 7.1.4 maddesinde belirtilen

emsaller analiz edilerek deger takdiri yapilmistir. 111328 Ada 1 Parsel iizerinde yer

alan degerlemeye konu tasinmazlar konum olarak emsaller ile ayni konumda olup

tasinmazlarin kat ve konumuna gore serefiye uygulanarak degerlendirilmistir. Tespit

edilen bu birim degerler esas alinarak hesaplanan toplam deger asagidaki tabloda sunulmustur.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN DEGER HESAP TABLOSU

?\'lr: Gayrimenkul Tipi | Blok No | Daire No Kat Briit M2 Manzara DIVIIEZC"%E:{F;;'IML Deder/TL
1 1+1 Al 12 2.KAT 73,20 SEHIR CEPHESI 28.000 2.049.600,0
2 1+1 Al 24 3.KAT 87,40 MOGAN CEPHESI 30.000 2.622.000,0
3 1+1 Al 125 14.KAT 86,30 MOGAN CEPHESI 32.000 2.761.600,0
4 1+1 B2 20 2.KAT 114,10 MOGAN 30.000 3.423.000,0
5 2+1(D) c3 15 2. Kat 146,20 SEHIR 20.000 2.924.000,0
6 2+1(D) c3 17 2. Kat 147,30 SEHIR 20.000 2.946.000,0
7 2+1(D) B3 08 2.KAT - 3.KAT 147,80 SEHIR 20.000 2.956.000,0
8 2+1(D) c4 13 2.KAT 145,90 SEHIR 20.000 2.918.000,0
9 2+1(D) 2 08 2.KAT 147,70 SEHIR 20.000 2.954.000,0
10 3+1 B1 21 4.KAT 150,90 SEHIR 21.000 3.168.900,0
11 3+1 C4 22 4.KAT 150,80 SEHIR 21.000 3.166.800,0
12 3+1 D2 69 12.KAT 151,50 SEHIR 22.000 3.333.000,0
13 3+1 B3 33 7.KAT 152,80 SEHIR 21.500 3.285.200,0
14 3+1 B3 39 8.KAT 152,80 SEHIR 21.500 3.285.200,0
15 3+1 B3 68 12.KAT 152,80 SEHIR 22.000 3.361.600,0
16 3+1 B3 69 12.KAT 152,80 SEHIR 22.000 3.361.600,0
17 3+1(D) D2 07 1.KAT - 2.KAT 161,10 MOGAN 22.500 3.624.750,0
18 3+1(D) D2 08 1.KAT - 2.KAT 161,10 MOGAN 22.500 3.624.750,0
19 2+1(D) B1 12 2.KAT - 3.KAT 146,0 SEHIR 21.000 3.066.000,0
20 2+1(D) B1 13 2.KAT - 3.KAT 146,0 SEHIR 21.000 3.066.000,0
21 3+1(D) B2 23 2.KAT 156,70 MOGAN 21.500 3.369.050,0
22 3+1(D) B3 09 2.KAT - 3.KAT 162,50 MOGAN 21.500 3.493.750,0
23 3+1(D) B3 10 2.KAT - 3.KAT 162,50 MOGAN 21.500 3.493.750,0
24 3+1(D) B3 12 2.KAT - 3.KAT 162,50 MOGAN 21.500 3.493.750,0
25 2,5+1 B2 11 1.KAT 175,10 MOGAN 21.000 3.677.100,0
26 2,5+1 D5 02 ZEMIN KAT 150,30 MOGAN 20.750 3.118.725,0
27 2+1(D) A2 03 ZEMIN KAT 165,70 SEHIR CEPHESI 20.000 3.314.000,0
28 2,5+1 B4 03 1.KAT 174,40 MOGAN 21.500 3.749.600,0




29 2,5+1 B4 05 2.KAT 174,40 SEHIR 22.000 3.836.800,0
30 2,5+1 A2 05 1.KAT 174,50 MOGAN CEPHESI 21.500 3.751.750,0
31 2,5+1 A2 07 2.KAT 174,50 MOGAN CEPHESI 21.500 3.751.750,0
32 2,5+1 C4 07 1.KAT 189,20 SEHIR 21.000 3.973.200,0
33 2,5+1 c3 11 1. Kat 185,0 MOGAN 22.000 4.070.000,0
34 2,5+1 c3 23 3. Kat 185,0 MOGAN 22.000 4.070.000,0
35 3+1(D) B2 04 ZEMIN KAT 177,80 SEHIR 21.000 3.733.800,0
36 2+1(D) C4 03 ZEMIN KAT 189,50 SEHIR 21.000 3.979.500,0
37 3+1(D) B2 06 ZEMIN KAT 178,20 SEHIR 21.000 3.742.200,0
38 2,5+1 A3 01 BODRUM KAT 163,40 MOGAN 22.000 3.594.800,0
39 3+1 2 13 4 KAT 200,80 SEHIR 21.500 4.317.200,0
40 3+1 D2 13 3.KAT 183,70 SEHIR 21.500 3.949.550,0
41 3+1 D2 14 3.KAT 183,70 SEHIR 21.500 3.949.550,0
42 2+1(D) B1 03 ZEMIN KAT - 1.KAT | 175,80 SEHIR 22.000 3.867.600,0
43 2+1(D) B1 04 ZEMIN KAT - 1.KAT | 175,80 SEHIR 22.000 3.867.600,0
44 2,5+1 c4 11 2.KAT 189,20 MOGAN 22.500 4.257.000,0
45 2,5+1 C4 19 3.KAT 189,20 MOGAN 22.500 4.257.000,0
46 3+1(D) B1 15 2.KAT - 3.KAT 160,50 MOGAN 23.000 3.691.500,0
a7 3+1(D) B1 16 2.KAT - 3.KAT 160,50 MOGAN 23.000 3.691.500,0
48 3+1(D) B1 17 2.KAT - 3.KAT 160,50 MOGAN 23.000 3.691.500,0
49 3+1(D) B1 18 2.KAT - 3.KAT 160,50 MOGAN 23.000 3.691.500,0
50 2,5+1 B1 08 1.KAT 189,30 MOGAN 22.500 4.259.250,0
51 2,5+1 B1 20 3.KAT 189,30 MOGAN 22.500 4.259.250,0
52 2+1(D) B3 02 ZEMIN KAT - 1.KAT | 177,60 SEHIR 22.000 3.907.200,0
53 2,5+1 B2 12 1.KAT 185,70 MOGAN 22.500 4.178.250,0
54 2,5+1 B2 18 2.KAT 185,70 MOGAN 22.500 4.178.250,0
55 2,5+1 B2 25 3.KAT 185,70 MOGAN 22.500 4.178.250,0
56 3+1 B1 22 4.KAT 184,90 SEHIR 22.000 4.067.800,0
57 3+1 Al 20 3.KAT 187,0 SEHIR CEPHESI 22.000 4.114.000,0
58 2+1(D) Al 03 ZEMIN KAT 181,10 SEHIR CEPHESI 21.000 3.803.100,0
59 2+1(D) Al 04 ZEMIN KAT 181,10 SEHIR CEPHESI 21.000 3.803.100,0
60 3,5+1 A3 07 1.KAT 191,90 SITE iCi 20.000 3.838.000,0
61 3,5+1 A4 07 1.KAT 195,10 SITE ici 20.000 3.902.000,0
62 2+1(D) A2 01 ZEMIN KAT 177,40 MOGAN CEPHESI 21.500 3.814.100,0
63 3+1 A1l 21 3.KAT 194,0 MOGAN CEPHESI 22.500 4.365.000,0
64 3,5+1 B1 07 1.KAT 183,90 MOGAN 21.500 3.953.850,0
65 3,5+1 B1 11 2.KAT 183,90 MOGAN 22.000 4.045.800,0
66 3,5+1 H1 08 2.KAT 191,50 SITE ici 22.000 4.213.000,0
67 3,5+1 D6 12 3.KAT 191,50 SITE iCI 22.000 4.213.000,0
68 3,5+1 D5 07 2.KAT 192,40 SITE ici 22.000 4.232.800,0
69 3,5+1 E2 04 2.KAT 199,50 SITE iCI 22.000 4.389.000,0
70 3,5+1 E2 06 3.KAT 199,50 SITE ici 22.000 4.389.000,0
71 3,5+1 D4 10 3.KAT 195,90 SITE iCI 22.000 4.309.800,0




72 3+1(D) B2 01 ZEMIN KAT - 1.KAT | 187,80 MOGAN 21.500 4.037.700,0
73 3+1(D) D2 01 ZEMIN KAT - 1.KAT | 194,90 MOGAN 21.500 4.190.350,0
74 3+1(D) D2 04 ZEMIN KAT - 1.KAT | 194,90 MOGAN 21.500 4.190.350,0
75 3+1(D) Al 01 ZEMIN KAT 195,90 MOGAN CEPHESI 21.500 4.211.850,0
76 3+1(D) Al 05 ZEMIN KAT 195,90 MOGAN CEPHESI 21.500 4.211.850,0
77 3+1 B1 23 4 KAT 201,40 MOGAN 22.500 4.531.500,0
78 3+1(D) C4 06 ZEMIN KAT 194,90 MOGAN 21.500 4.190.350,0
79 3+1(D) B2 02 ZEMIN KAT - 1.KAT | 190,70 MOGAN 21.500 4.100.050,0
80 3+1(D) B1 01 ZEMIN KAT - 1.KAT | 189,30 MOGAN 21.500 4.069.950,0
81 3+1(D) B1 06 ZEMIN KAT - 1.KAT 190,0 MOGAN 21.500 4.085.000,0
82 3,5+1 A4 08 1.KAT 193,40 MOGAN 21.500 4.158.100,0
83 3+1(D) B3 04 ZEMIN KAT - 1.KAT | 192,40 MOGAN 21.500 4.136.600,0
84 3+1(D) B3 01 ZEMIN KAT - 1.KAT | 194,30 MOGAN 21.500 4.177.450,0
85 3,5+1 D4 09 2.KAT 194,30 MOGAN 22.500 4.371.750,0
86 3,5+1 D4 13 3.KAT 194,30 MOGAN 22.500 4.371.750,0
87 4+1 D4 08 2.KAT 195,80 MOGAN 22.500 4.405.500,0
88 5+1 D1 04 1. Kat 257,50 MOGAN 21.000 5.407.500,0
89 5+1 D1 06 2. Kat 257,50 MOGAN 21.000 5.407.500,0
90 3,5+1 A4 03 ZEMIN KAT 249,10 SITE ici 20.500 5.106.550,0
91 3+1 B3 15 4.KAT 215,70 MOGAN 21.500 4.637.550,0
92 5+1 D3 03 1. Kat 258,40 MOGAN 21.000 5.426.400,0
93 5+1 D3 05 2. Kat 258,40 MOGAN 21.000 5.426.400,0
94 2,5+1 B2 03 ZEMIN KAT 217,40 MOGAN 21.000 4.565.400,0
95 4+1 A4 02 ZEMIN KAT 268,40 SITE iCi 21.000 5.636.400,0
96 3,5+1 D5 03 1.KAT 231,40 SITE ici 21.500 4,975.100,0
97 3,5+1 A3 03 ZEMIN KAT 269,40 SITE ICi 20.500 5.522.700,0
98 4+1 A3 05 ZEMIN KAT 230,20 MOGAN 21.000 4.834.200,0
99 3,5+1 A4 04 ZEMIN KAT 225,0 MOGAN 21.000 4.725.000,0
100 2,5+1 B4 01 ZEMIN KAT 212,40 MOGAN 21.000 4.460.400,0
101 3,5+1 E1 05 1.KAT 223,0 MOGAN 21.000 4.683.000,0
102 3,5+1 D4 02 1.KAT 234,90 SITE iCi 20.500 4.815.450,0
103 4+1 A4 05 ZEMIN KAT 233,0 MOGAN 21.000 4.893.000,0
104 4+1 D4 03 1.KAT 240,20 SITE ici 21.000 5.044.200,0
105 3,5+1 H1 04 1.KAT 244,30 SITE iCi 21.000 5.130.300,0
106 3,5+1 D4 05 1.KAT 225,20 MOGAN 21.000 4.729.200,0
107 3,5+1 D5 04 1.KAT 252,0 SITE iCi 21.000 5.292.000,0
108 3,5+1 D6 04 1.KAT 252,70 SITE ici 21.000 5.306.700,0
109 5,5+1 D2 71 12.KAT 271,90 MOGAN 23.000 6.253.700,0
110 5,5+1 D2 76 13.KAT 271,90 MOGAN 23.000 6.253.700,0
111 3,5+1 B3 119 20.KAT 210,80 MOGAN 23.500 4.953.800,0
112 2,5+1 B1 05 ZEMIN KAT 222,90 MOGAN 21.000 4.680.900,0
113 3,5+1 E2 02 1.KAT 271,0 SITE ici 21.000 5.691.000,0
114 2,5+1 B2 08 ZEMIN KAT 226,90 MOGAN 21.500 4.878.350,0




115 3,5+1 E2 03 1.KAT 239,20 MOGAN 21.500 5.142.800,0
116 5,5+1 D2 81 14.KAT 271,90 MOGAN 22.500 6.117.750,0
117 4+1 D2 05 1.KAT 281,0 MOGAN 21.000 5.901.000,0
118 4+1 D2 06 1.KAT 281,0 MOGAN 21.000 5.901.000,0
119 4+1 D2 09 2.KAT 281,0 MOGAN 21.000 5.901.000,0
120 4+1 D2 10 2.KAT 281,0 MOGAN 21.000 5.901.000,0
121 5,5+1 c4 126 20.KAT 270,70 MOGAN 23.500 6.361.450,0
122 5,5+1 B1 106 17.KAT 270,80 MOGAN 23.000 6.228.400,0
123 4+1 B2 28 4.KAT 245,90 MOGAN 22.000 5.409.800,0
124 4+1 D2 104 20.KAT 266,20 MOGAN 23.500 6.255.700,0
125 5,5+1 B1 116 19.KAT 270,80 MOGAN 23.500 6.363.800,0
126 4+1 A2 04 ZEMIN KAT 236,50 MOGAN CEPHESI 21.000 4.966.500,0
127 5,5+1 B3 117 20.KAT 274,10 MOGAN 23.000 6.304.300,0
128 5,5+1 B3 122 21.KAT 274,10 MOGAN 23.500 6.441.350,0
129 5,5+1 (D) H1 16 4.KAT - CATI KATI | 307,50 SITE ici 20.000 6.150.000,0
130 5,5+1 (D) G 19 5.KAT - GATI KATI 301,70 SITE ICI 20.000 6.034.000,0
131 5,5+1 (D) D5 12 3.KAT- CATI KATI 306,40 SITE ici 20.000 6.128.000,0
132 5,5+1 (D) H1 21 6.KAT - CATI KATI 304,60 SITE ICI 21.000 6.396.600,0
133 5,5+1 (D) D5 1 3.KAT- CATI KATI 307,80 SITE ici 20.000 6.156.000,0
134 5,5+1 (D) A3 1 2.KAT 308,0 SITE ici 20.000 6.160.000,0
135 5,5+1 (D) A3 12 2.KAT 302,90 SITE ICI 20.000 6.058.000,0
136 5,5+1 (D) A4 14 3.KAT 312,10 SITE ici 20.000 6.242.000,0
137 5,5+1 (D) F 23 6.KAT 303,0 SITE ici 21.000 6.363.000,0
138 5,5+1 (D) D4 14 4.KAT - CATI KATI | 313,40 SITE ici 20.000 6.268.000,0
139 5,5+1 (D) G 23 6.KAT- CATI KATI 303,70 SITE ICI 21.000 6.377.700,0
140 4+1 B4 02 ZEMIN KAT 248,80 MOGAN 21.000 5.224.800,0
141 5,5+1 (D) A4 10 2.KAT 303,20 SITE ici 20.000 6.064.000,0
142 5,5+1 (D) D6 15 4.KAT - CATI KATI 307,60 SITE ICI 21.000 6.459.600,0
143 5,5+1 (D) F 20 5.KAT 301,0 SITE ici 21.000 6.321.000,0
144 5,5+1 (D) E1 20 5.KAT 309,0 SITE ici 21.000 6.489.000,0
145 5,5+1 (D) H2 20 5.KAT-CATI KATI 300,90 SITE ici 20.000 6.018.000,0
146 5,5+1 (D) E1 19 5.KAT 300,10 SITE ici 20.000 6.002.000,0
147 4+1 B1 137 24.KAT 265,20 MOGAN 22.000 5.834.400,0
148 5,5+1 (D) E2 08 4.KAT 320,10 SITE ici 21.500 6.882.150,0
149 5,5+1 (D) D6 11 3.KAT - CATI KATI 304,70 SITE IiCi 21.500 6.551.050,0
150 5+1 A2 12 3.KAT 304,50 MOGAN CEPHESI 21.500 6.546.750,0
151 5,5+1 (D) H2 22 5.KAT-CATI KATI 305,80 MOGAN 21.500 6.574.700,0
152 5,5+1 (D) D5 14 3.KAT- CATI KATI 306,40 MOGAN 21.500 6.587.600,0
153 5,5+1 (D) D5 13 3.KAT- CATI KATI 307,80 MOGAN 21.500 6.617.700,0
154 5,5+1 (D) E1 21 5.KAT 307,30 MOGAN 21.500 6.606.950,0
155 5,5+1 (D) A3 14 2.KAT 309,70 MOGAN 21.500 6.658.550,0
156 5,5+1 (D) A4 15 3.KAT 310,40 MOGAN 21.500 6.673.600,0
157 5,5+1 (D) D6 16 4.KAT - CATI KATI 309,0 MOGAN 21.500 6.643.500,0




158 5,5+1 (D) H1 22 6.KAT - CATI KATI 302,60 MOGAN 22.000 6.657.200,0
159 5,5+1 (D) A3 13 2.KAT 300,80 MOGAN 21.000 6.316.800,0
160 4+1 Al 169 21.KAT 268,60 MOGAN CEPHESI 22.500 6.043.500,0
161 5,5+1 (D) D4 15 4.KAT - CATI KATI 311,90 MOGAN 21.000 6.549.900,0
162 5,5+1 (D) F 24 6.KAT 301,0 MOGAN 21.000 6.321.000,0
163 3,5+1 Al 02 ZEMIN KAT 258,0 MOGAN CEPHESI 21.500 5.547.000,0
164 5,5+1 (D) E1 22 5.KAT 302,10 MOGAN 21.000 6.344.100,0
165 5,5+1 (D) A4 13 2.KAT 305,30 MOGAN 21.000 6.411.300,0
166 5,5+1 (D) F 21 5.KAT 303,0 MOGAN 21.000 6.363.000,0
167 5,5+1 (D) D4 12 3.KAT - CATI KATI 309,10 MOGAN 21.000 6.491.100,0
168 5,5+1 (D) E2 09 4.KAT 321,90 MOGAN 21.000 6.759.900,0
169 4+1 D2 02 ZEMIN KAT 322,40 MOGAN 21.000 6.770.400,0
170 4+1 D2 03 ZEMIN KAT 325,0 MOGAN 20.000 6.500.000,0
171 6,5+1 B3 141 26.KAT 568,60 MOGAN 19.350 11.002.410,0
GENEL
TOPLAM 828.295.435
828.295.000
9- Degerleme ve Sonuc
9.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZI SONUCLARININ

UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Rapor’un ilgili boliimlerinde detaylar1 verildigi lizere degerleme konusu parsel iizerinde gelistirilmekte
olan projenin deger tespitine iliskin olarak 111328 ada 1 parsel lizerindeki tasinmazlar i¢in emsal
karsilastirma yontemi kullanilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin toplam degeri 828.295.435 TL olarak hesaplanms olup
~828.295.000 TL alinmasinin uygun oldugu kanaatine varilmaigtir.

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati, insaa tarzlari, insaa
sirasinda kullanilmis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullaniglilik
durumu, konfor dereces, yiizolgiimii, ¢evredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri
getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet
derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet disiiriici miispet menfi tiim faktSrler goz Oniinde
bulundurulmustur.

TOPLAM SATIS BEDELI: 828.295.000,00-TL

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Yusuf YAYLALI
920058
Degerleme Uzmani

Seref Emen
Sorumlu Degerleme Uzmani
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