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Bina Derinliy 0.0 Cephe 00

On Bahge Mesatesi 00 ifraz Sarty = 0.0

Yan Bahge Mesafesi 0.0 Derinlk -

Atka Bahe Mesafesi 0.0 Emsal 14

Kot Alinacak Nokta = Max Konut Sayis: 0,00
Alan Nizam Durumu - Ont. Konut Alam
08326.0 ingaat Seki S Topi.ingaat Alan
Planda Tahsish Alan Ozel Proje Alanlari

pdyesi'nin [/ ginve _ sayh karan e onalanmghr
Bolodiyesinn /. gOn vo . saph kamn lle onaarnm gir







TAPU KAYITLARI:
TAPU KAVIT BILGISI

Zomin Tipt KamMulkmpoti Ada/Panel ~ {11328

Tagnmaz Kimitk No: 3744841 AT Yuzokom{maZ:. | 105320.00

Bikce: ANKARAGOLEASI DUBLERS KONUT

Kurum Adi: Coabaso ANKARA)

Mohalle/Koy Ads HACKLAR

Mevkii: -

SSasiic A AAVZEMINA_ KATIN
947108320

Raywe Durum: Akt

Ann Tagomaz Nitelic 30 adet betoneme A1 24 kath

oeskn A2 8 kath meskn A3 5§ kath
meskn A4 6 ath msin, B1 28 kak
meskn B2 10 kath meskn B2 79 kathk
meskn B4 € kath meskn C1 % kath
meskn C2 33 kath meskn,C3 10 kat
meskn O4 28 kath messn D1 9 kath

1/3
meckn,DZ 23 kath meskn D3 3 kath
mezkn 04 6 kath meskn 05 5 koth
meskenDe & kath meskn £1 O kath
mesknE2 8 kath meska Y 10 kath
meskn HZ 9 katk meskn F 10 Kath
meskn, G 10 Kath Magkn RS 1 katl
Mgk R 2RS4 RS 3 Rath Qfiz ve
5 Yer

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
: R o Yevmiye Sebebl
Yo lye
Beyan Yainetion Plan: 08/06/2016( Jablon: Yanetin Planrmn Belintilne st Oy [ANKARA)
-20007-2016 1513
- 14040
MOLKIVET BILGILERI
(Hiage) Sigtam Mukk | & | Hee Pay/ | Menrekare | Toptam Ednene | Turkin Sebebl.
[ ‘ | ®e | Payda Mistrahndy || ot Tashv. | Voro-Yorntrs
330458320 (SN 0405) AKFEN INSAAT TURIZM VE - m 000 000 Kat rtefaks -
TICASET ANONIM SIRKETI V Tesis
20072018
14040
MULKIYETE AIT SERH BEYAN |IRTIFAK BILGILERI
| 5 | . Apkiama | Keastn Mati | Ml Lahtse | Toes Kueum Tadn- | Tarin |
2/3
Ad Yererruyps
0:::.)‘ Tach-
= 1 TL bedel karphgnda kirn saziapmasi AKFEN (SN:7B=0026) TURKIYE ELEKTRIK mm-.uu@)
vardie { 99 yiihgma bir yikk kira beduli 1 TL 'n?z‘:r DAGITIM ANCONIM SIRKETI ~3407.-201 5 0954
den kira gerts ) TU VE VENEST90013397 - 14407
TICARET
ANON M
SIRKETI VRN




TAPU KAYIT BILGISi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 111328/1
Taginmaz Kimlik No: 93745329 AT Yiizolgiim(m2): 108326.00
iWilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz B6lim Nitelik: KONUT
Kurum Adi: Golbagi(ANKARA) Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: HACILAR YuzOlgimi:
Mevkii: s Baglmﬂ siz Boiim Net
Cilt/Sayfa No: 7/642 - e
it Blok/Kat/Giri/BBNo: A1/20KAT//170
Arsa Pay/Payda: 144/108326
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 30 adet betonarme A1 24 katlhi
meskn A2 8 kath meskn,A3 5 kath
meskn,A4 6 kath mskn, B1 28 kath
meskn,B2 10 kath meskn,B3 29 kath
meskn,B4 6 katlt meskn ,C1 9 kath
meskn C2 33 kath meskn,C3 10 kath
meskn ,C4 28 kath meskn D1 9 kath

| s Yo

1/3

meskn D2 23 kath mesin 03 8 kaek
meskn D4 & kath meskn 05 5 kath
mesken DO O kath meskn E7 S kath
mesknE2 8 kath meska M 10 hath
Motk N2 O kil meekn F 10 hask
meskn 010 Kath Meshn RS 1 kath
Meskn RIA2ZRIRARS 3 katli Ofes ve

S

Aciiama

Malis/Lehtar

Terkin

Tarih:
Yewmipe

Tesia Kurum Taris
Yeumniye

Py 3

Yonetim Flamn - 08/00/2010( Sabiore Yonetim Flaninm Belritimess)

Golbap(ANKARL) -
- 210720161513
- 14040

uuuovi'r BILGILERI

(Hizae| Sotem
No

R=1-110-1
Ho

Hsse Pay/
Payda

Metrekare

Toplam
Metrekye

Edinme
Sebebt-Tartr

Yirumiye

Terkin Sebebl-
Tarth-Yevrmye

577004844

(SN 165545437 EMBHAN 8ILIKGI
ASMET Oglu

n Qoo

ao0

Sang
05-04-2021
12435

MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

3@an

Acwlama

Wit Makk
[Hizse) AS

Mafik/Lobtar

Teais Kurum Taril-
Yeumeye

Terkin
Sebebi-

2.3
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Sarmase Preasasl

Belge No: 20058

Duzecsanme Tarhe 24,.12.2021

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pyasas Kuulunun VI-128.7 sayh Sermaye Piyasasinda Fsa‘Weﬂe Buknaniar
icn Lisansiama ve Sicil Tutmaya ilgkin Esaslar Hakkinda Tebig'i uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrmenkul Dadarlome Lisans: maya hak kazanmigir,

atink L

Levent HANLIOGLU _ Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAY VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KUAULU DYESI




Tspm TURKIYE SERMAYE PlYASAg‘
ARAC! KURULUSLARI BIRLI

Tarih : 07.05.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VUL No34 saysls “Sermaye Pivasasanda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Haklanda Teblig"i uyannca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlif Lisansini almaya hak kazanmigtr,

Nevzat OZTANGUT
CENEL SEKRETER BASKAN




‘ Gaqrimonkul & Dogorlc‘mo AS.

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU

ANKARA ILI
GOLBASI ILCESI
INCEK MAHALLESI
111209 Ada, 5 Parsel,
123109 Ada, 1 Parsel,
Numaral

TASINMAZLARIN
" DEGERLEME RAPORU”
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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

Ankara Ili, Golbasi Ilcesi, Incek Mahallesi,
111209 Ada 5 Parsel, 123109 Ada 1 Parsel numarali
tasinmazlarin giincel satis degerlerinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Ankara ili, Golbas Ilcesi, Incek Mahallesi,

111209 Ada, 5 Parsel; Degderlemeye konu parsel
1000,00 m2 alana sahip olup; geometrik olarak kare
seklindedir.

123109 Ada, 1 Parsel; Dederlemeye konu parsel
10816.00 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu
belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Emsal Karsilastirma Yontemi

DEGERLEME TARIHi

31.12.2022

TESPIiT EDIiLEN DEGER

93.030.000-TL

2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARiHi
DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA iLiSKiIN BiLGi

1 31.12.2022

2022-0157
25.12.2022

: Is bu degerleme raporu; Ankara ili, Golbas Ilcesi, incek

Mahallesi, 111209 Ad 5 Parsel, 123109 Ada 1 Parsel no.lu
tasinmazlarin giincel satis dederlerinin tespiti icin hazirlanmistir.
Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, badimsiz denetim raporunda kullanilmak amaci ile
hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina

gore tanzim edilmistir.

! Yusuf YAYLALI

Degderleme Uzmani

: Seref EMEN

Degderleme Uzmani

Dederleme konusu taginmazlara yonelik olarak Sirketimizce
02.11.2020 tarihinde degerleme yapilmistir.



3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESI : Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Cankaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BILGILER : AKFEN INSAAT TURIiZIM TICARET A.S

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI  : is bu degerleme raporu; Raporda detaylari verilen
ve VARSA GETIRILEN tasinmazin giincel piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye
SINIRLAMALAR piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda

bulunmasi gereken asgari hususlar" cercevesinde
degerleme raporunun  hazirlanmasi  olup, Mdsteri
tarafindan  getirilen  bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER
ANKARA iLi

Ankara, Turkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik
ikinci sehri.  Nufusu 2018 itibariyla 5.503.985
kisidir. Cografi olarak Turkiye'nin kuzeyine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, biyiik bélimi Ic Anadolu
Bolgesi'nde yer alir. Yiz O&lgimi olarak (lkenin
Uctlincd biydk ilidir.

Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
'y 1923) sehir hizla gelismis ve gliniimiizde Tirkiye'nin
ikinci en kalabalik ili olmustur.

Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi
hala tarim amagli kullaniimaktadir. Ekonomik etkinlik biliylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim
ve hayvanciligin agirhigi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektorii gerek 6zel
sektdr yatinmlari, baska illerden blylk bir niifus goglni tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan
gliniimize, nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmistir. Niifusun yaklasik dortte Ggl hizmet sektori
olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri
sanayide, %2'si ise tarm alaninda c¢alisir. Sanayi, 0&zellikle tekstil, gida ve insaat sektdrlerinde
yogunlasmistir. Gliniimiizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektdrlerinde yatirim yapilmaktadir.
Turkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani
llke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirlikh yatirnmlarin gereksinim duydudu is
glcind olusturur.

Ilin Bati Karadeniz Bélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biiyiik kismi i¢ Anadolu Bélgesi'nde
yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler digindaki il topraklarinin buylk kismi tahil tarlalariyla kapli
platolardan olusur. ilin gesitli yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence
amagh kullanima  sunulmustur. Ilin  adini  tasiyan tavsani, kegisi ve kedisi diinya  capinda
bilinir, armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden
suyu ise tlke capinda taninir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0l
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Eehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bolu_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ank%C4%B1r%C4%B1_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C5%9Fehir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tar%C4%B1m
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hayvanc%C4%B1l%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ticaret
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_Cumhuriyeti%27nin_ilan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekstil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C4%B1da
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0n%C5%9Faat
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cniversite
https://tr.wikipedia.org/wiki/Teknoloji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karasal_iklim
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tah%C4%B1l
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tav%C5%9Fan%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_ke%C3%A7isi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_kedisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_armudu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C3%A7i%C4%9Fdemi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_tavas%C4%B1

4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, ayhik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya gore %3,54, bir dnceki yilin Aralik ayina
gore %57,80, bir onceki yilin ayni ayma gore %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gore %65,26 olarak
gerceklesti.

TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
Ekim 2022 Ekim 2021 Ekim 2020

Bir Bnceki aya gare degisirn oranm 3,54 .39 213
Bir Gnceki yihin Ambk ayona gére dedgigim aran) aran L EL
Bir Srvceki yiin aym ayina goe degisim oram B5.51 16 EG 11,848
O iki ik ortatarmalars gare dedigir orani o526 1700 11,74

TOFE willik degisim cranlar (%), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan dibanyla 2022 yh Ekirn aonda bir Gnceki aya gore en az achig gisteren ana grup %036 ile
egitim cfdu. Buna kargilik, 2022 il Ekirn ayenda bir nceki aya gone artigin en yuksak oldudu ana grup ise %6, 34
ie giyim wa ayakksb oldu fena hercomae gruplanno gore. enpdekeler, agidkdor ve degizim ormrdan Bk Tobo-
7 dedin).

TUFE ana harcama gruplanna gére ayhk dedisim oranlan (%), Ekim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapi ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %7 .8 azald

Br onceki yilm aryni ceyregine gero, 2002 yilk 4. ceyreginco tomdiycler tarafindan yape ruhsaty vanlan yapdann bna saps
%7 5, dawe =ayw %15 3 ylzokomo %7 8 azaldi

Yape rubisats verllen yapiann daire sagin: ve yUzolgamd, B Ceyrek 2022
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Yapi ruh=at: istatistiklerl, 2020.2022

Yilkk Yilhk Yk

i Ceyrek Bina sayrs  dedigim (%) Dave sayse  cegigim (%) Yuzdlcum (n¥)  dedisim (%)
2020 96241 12,7 555397 3.7 112742 419 57
| 14167 39 80 159 52 17 624 358 95

[ 19635 183 137 846 2074 27 502 546 1Ws

ll 25327 1325 141 072 1546 27 876 209 82

v e 66,9 1495 600 n2 39739 295 83

aon 138 309 a7 72157 Pl 150 847 181 1338
| 33622 1373 174701 163 34392027 %1

I 30 537 555 157 526 43 N B19478 157

n 30 451 202 149 415 59 33 46 251 196

v 41699 17,7 2857 24 51290 a3t 91

2022 | 26163 22,2 128 157 26,7 27 093 562 -n2
Il 28249 -15 133424 -163 29 323 196 18

Yaps rubisat verilen yapilsnn kullanma amacianna pire yizsicim paylan, Il Ceyrek 2022
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilann yUzdlgumd %201 artty

Br 0ol yilin aym Cawedne gove, 2022 wh 11 gevieginde beladipelar tarafindan yap kulaanms iz balgess verien
vapilann bina saysi HZ22 6. daire sagisi %22 5 ve yuzokomis %20, 1 antt

Yaps Kullanma izin belgesl verilen yagilann daire sayisi ve ylazsiclnd, I Ceyrek 2022
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Yap: kullanma izin belgesi istatistikleri, 2020-2022

Vil Yilk Yilbk

Y Cegrek Bina sayl  dedigim (%) Disive sayvsi  cdedigm (%)  Yiodlohn (m®)  deligim (%)

2020 77 865 RIS 00 096 1838 12222911 18,6

| 18 603 410 156 022 375 31822153 354

n 14 492 255 114973 212 23576419 185

] 21113 8.9 153 628 38 31025314 37

' 23657 DE 175471 101 35805245 16

201 92 182 184 27 082 45 127 797 120 46

| 20979 128 153129 20 330426% g

" 851 27 120979 52 24294 365 30

a 21954 40 138723 97 28294 402 48

v 073 239 208 251 187 42166737 178

2022 | 2243 12 155 343 24 30 425637 -9

Tl 22 69 26 143 207 25 29189015 201




Toplam yilzdlgiomiin %557.5' konut alan olarak gerceklegti

Baladvalar mefrdan H022 b Il geyredinda vam kullanma izn balgss: weriian yapilann foplem yizdlgimi 28,2 miyon
m? ikan; bunun 168 milvon m51 komd B2 mibvon ms konud disi ve 8,2 milvon mit'a 156 ortak kufanim alam olansk
Qengaiegh

Yaps kullanma izén belgesing pore konuwt, konut dig we ortak alaniann ylzdépimd paylan, ||, Geyrel, 20802022
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Belpdiyder rafincan D022 v . qeyredgrde vy odlanme zm belgesi verden yapasen kullanmas amecne o en plecek
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Ingaat Maliyet Endeksi, Aqustos 2022

ingaat maliyet endeksi yillk %116,98, ayhk %1,96 artti
Ingaat malyat ardeksi, 2003 wili Adusics spnda bir Snocki ava gtee %108, birénceld wilin ayme ayina pdre %118 08 arth
Biir oncei aya gone mazems encexsi %@ F3, ek enoeksh 16 @i, Aynca Dir oncski wilin ayn aying gore malzema

endetal %128 61, s endels: %03 84 arfl.

ingaal maliyet endeksi nilik degigim orani {%), Ajustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,08, aylik %2.25 artti

Bina irpasl malysd endeksi, I 0noaks aya gore %225 Dd 0ncak yilm ayn ayina gore %113,05 sl Br orceki ays gore
maizeme endakst %2 01, §Cilk endeksl 1T arth Ayrica bie Oncekl ywhn ayiy ayira gore makeme endeksl %124 38
1351l endaks=s %83 57 artti.

Bina ingaat mallyet endeksi yelik degigim oram (%), Agustos 2022
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Bina digi yapilar igin ingaat malivet endeks) yillik 56130,51, ayhik 41,10 artt)

Birna deg wapilar in nganl maltyed endeked, Bir onoads sya g %l 10, D Gncekl wilin aym ayma gore %a1 30,51 ath. Bir
dnoekl aya goee malzeme endoks Go1 08, moik ondeks %2113 ath. Aynoa bir dnosd whin aym oyina gore malzeme
andekizl S t4T 20, Inilin andeksi 83,36 ot

Bina digi yapslar igin ingaat maliyet endekes| yillik cegisim oran (%), Agusios 2022
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Konut Satig Istatistikleri, Eyliil 2022

Turkiye genelinds Eylul aynda 113 bin 402 konut satildi

Turkye genslinde komult sahizlan Eylid ayinda e Gncaki wiline ayni mona gt %22 % azalerek 113 bin 402 okdu Koot
sabzlannda Islanbu 189 bin 38 konul =abys e 56 R ils an yokeek pays =ahip oldu. Sabs saylanna gore istanbu’u 8 bin
812 wonail sehsi we ST 8 pay e Ankara, 8 Hn 338 Konul sans ve W58 paEy de emir izleck Beand =ahg Semsinin an &z
plougu llar sirasiyia 40 kom e Hakkar, 49 aonul fa Amlahan v 88 kenot g Gomaghans i,

Kandt satig, Eyill 2022

{ e
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123 #51
113402
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| 2m 2021 220
HKonut sahg nayam, Eyidl 2022
vl Dcak - Eyvial
Dz gegim Oepgigim
2027 703 [ 2077 20 )
Sateg. pekline e hoplam sty 3402 14T 143 228 1057483 G43438 14
I:l:ll:l'lﬂ:lliﬂi 16070 20 Fh) 430 228 501 1E1 4E8 67T
Diger ashy 06422 147384 478 BeseE 77 IED &0
htq dururreena gise fojiam saby 113 402 147F 143 k] 1 05T 1823 45 138 14
I &l gany A5 804 £3 AT 182 I 18 28T 158 &7
ling &l sang TTadB 103175 248 TAEDTE 461982 125

Ipotekh konut satiglan 16 bin 870 olarak gerceklest

Turkiva gerelmds 1D0AER kanul sahigas Bl 2anda o oncakl whin enm awnna goare il 0 amalg gosienerak 16 bin 870
oy Toplam konot =shslan ginde ipolbssk saliglann pay %150 clarsk geepeklesti Ocae-Eylul doreminds gemekieysn
ipstall Banil saliglen e b Erdekl wlin sy dinaming gore 525, T atgla 223 hin 604 okl

Eviil sk ipolekll safetann, 5 bin 43800 Ocak-Eviil donesyndeld goleld! sabiglann e &0 bBn TTTS i 6l zahsg olearsk
gargakaz|

Diger sabig tdrierl sonucunda 86 bin 432 konut el dedigtird
Twkiye genelinde diger konut satiglan Eyiul syinde br onczki yikn &y ayina pors %1 7.8 arsfarsk 98 bn 432 oidu. Toplam

kiomig sanglan ignde dadar sabglann pay 65,0 akarad gorgakiogli. Ocah-Eviil donaminde gangaklegaen dgar kanul sahglan
me br oncaki wiln &y donemena pore 48,0 artgia 828 hin 502 aldu
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Satiy yekline gire konut satim, Eyldl 2022
it
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il &l konut sabg sayisi 35 bin 954 olarak gerceklesti

Tiraye penchnde ik ol konut sefig sayes, Eviil ayinda b énod yilin ayni ayina gore %132 azalarak 35 bin 954 oldu.
Tapham koral sabelan iinde ik o ko sahiginen pe %31, T oldu. B el ool satigian Ocal-Eytil doneminds o b gnosdd
wilin epra denamena gore % 7 oarhgia 312 bin 118 slerak pamckiegh

Ikinci &1 konut satislannda 77 bin 448 konut el degigtirdi
Tilaye geneinde konc al komi =ahglan Byl ayinds b dnce whn s sens foes %ald 9 azahs pictenarsd 77 hin 4408

ol Toplam kamn sateglan inda ikingt e gorot sahgiun peay %0803 okiu. tanct & kones satislan Oeak-Eyil doneminda
52 Dir ancekl vilin S donerrome goe %12 6 atsia 745 bin 75 olansk germekiag

Yabancilara Eylal ayinda 5 bin 49 konul saligi gergeklesti

Yahanoilara yapidan kond sabigan Evinl apnda hir free yikn ayn ayina gore %230 aralarak 5 bin 40 okie Exlil anenda
topkam konul =ahigan icinde vabanclara vapilan kondl saliginn pay %645 oida. Yabencilara vepitan bondt satislarmda ilk
sirayi ben TRE konul saligi de Istanbul s, [shanbalis seesida B 585 kol setig (ke Ardalya ve 325 korul sadg) ik Marss
izded)

Yabanciiara vapalan konut satis, Eyil 2022
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Yapancilara yapian konut sahslan Coak-Evlil ddnaminds =b bir Groain wibn ey dhneming gore %32 5 ararak 49 bin G44
nlcu
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Uyruklara gore an gok konut satiss yapdan 20 Olke, Eyiil 2022

Cin W 49
Isvec R 50
lsal MW 53
Hallands W 53
Fiksin W 57
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Mise R 79
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Arnbaycan I 115
Ingilere NN 120
Suud Aratistan N 159
Kuveyt IR 192
Ukrayns N 204
Kazakistan N 207
Amarya TN 225
Irak I L33
ran I 552
Risys Federasyony I, 1196 Adet)
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Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektérij;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna badli gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli
Olctide saglanmis goriinmekteydi. Yillk GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
onceki yila gore yizde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildi§inda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri ylizde 7,4, kamu yoOnetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tarim sektorl ylizde 3,3 artarken, insaat sektorii
yiizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektériinde
goriilen bu sert dislis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiiklenicilerin yasadii nakit akis sorunlarindan kaynaklanmig goriilmektedir. Insaat sektérii cari fiyatlar
ile 2019 yilinda GSYH iginde ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektdrii yizde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiiklige ulasmislardir.

2020 yilinin ilk ceyredi GSYH sonuclar heniiz aciklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlasilmasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacagi dngdrilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk ii¢ aylik diliminde
de sirdirmis goriinmektedir. 2019 yili ilk ceyredi ile 2020 yilinin ayni donemi incelendiginde toplam
konut satislarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu dénemde ikinci el satislarda
goriilen yiizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gérdiigiinii isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis goériinmektedir. 2019 yili birinci ceyredi
ile 2020 yili birinci ceyredi arasinda yapi ruhsat sayisinda ylizde 23,4 diizeyinde gerileme
gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektdr gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken 6nemli
bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni donem itibariyla ipotekli konut satiglar yiizde
90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu sireg igerisinde faizlerde yasanan dusls ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satiglar oldukga olumlu etkilemis gérinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tirkiye'de de insaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir 6ncii
gbsterge olmanin yaninda biiylimenin itici giiciinii olusturma 6zelligini de tasiyor. Insaat sektériindeki
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ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gdre daha Once gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektdriin yiksek biyiime temposuyla genel ekonomik biiyiimeye
hem dogrudan hem de dolayl olarak en 6nemli katki yapan sektérlerden biri oldugu gériliyor.

Turk ingaat sektoriiniin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektérlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektériindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH'nin
oncl gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stodu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif disisle birlikte azalis edilimine girmistir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deder artiglari da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek dederlerde diisiis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut
satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.ceyrediyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi digusle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari gok hizli bir seviyeye ulagmistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektdr olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglari Ocak-Eylil ddoneminde bir énceki yilin ayni donemine gére %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gergeklesmistir.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Tasinmazlar; Ankara ili, Gélbas Ilcesi, incek Mahallesi, 111209 Ada 5 Parsel, 123109 Ada 1
Parsellerdir.
Dederlemeye konu tasinmazlarin cevresinde benzer nitelikte imarli arsalar, 2 ve 3 katli yapilar, cok
kath yapilar, tarim ve bahge amagl kullanilan ¢ok sayida imarl tasinmazlar mevcuttur.

It | Cooy gle
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TASINMAZIN GOLBASILERE UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)

Kizilay ~25km | Golbasi Sehir Merkezi
Ulus ~ 27 km | Golbasi Adliyesi

~ 15 km
~ 16 km

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI
Ankara ili, Golbas Ilcesi, Incek Mahallesi,

111209 Ada, 5 Parsel; Dederlemeye konu parsel 1.000 m2 alana sahip olup; geometrik olarak kare
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 10-15 oldugu, edimli bir topogdrafik yapiya sahip oldugu goérilmistiir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlari tel ile
cevrilidir.

123109 Ada, 1 Parsel; Dederlemeye konu parsel 10.816,00 m2 alana sahip olup; geometrik olarak
yamuk seklindedir. Tasinmaz meyillin % 2-3 oldudu, diiz bir topografik yapiya sahip oldugu
gorilmistir. Mahallinde yapilan incelemelerde parsel (izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup;
sinirlar tel ile gevrilidir. Taginmazin eski ada parseli 111434 ada 1 parsel olarak goériilmekte olup, bu
parsel alanindan park alani ve 146 ada ve 6 parsel belediyeye terk edilerek yeni parselin imar
durumunda dedisiklik yapildigi anlasiimaktadir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FIZIKSEL INSAAT OZELLIKLERI

Degerlemeye konu olan Incek Mahallesi, 11209 Ada 5 Parsel, 123109 Ada 1 Parsel no.lu tasinmazlarin
Uzerinde herhangi bir yapi mevcut degildir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI
ILI : | ANKARA
ILCESI GOLBASI
MAHALLESI : | INCEK
KOYU : |-
SOKAGI : |-
MEVKII : |-
SINIRI : |-
PAFTA NO : |-
ADA NO Tablo-Ek-1'e Bknz.
PARSEL NO Tablo-Ek-1'e Bknz.
YUZOLCUMU Tablo-Ek-1’e Bknz.
NITELIGI : | Tablo-Ek-1'e Bknz.
B.BOLUMNO : -
BLOK NO -

B.B NITELIGI
ARSA PAYLARI

Tablo-Ek-1'e Bknz.

YEVMIYE NO Tablo-Ek-1’e Bknz.
CILT NO Tablo-Ek-1'e Bknz.
SAHIFE NO Tablo-Ek-1'e Bknz.
EDINIM TAR. Tablo-Ek-1'e Bknz.
MALIK Tablo-Ek-1'e Bknz.
TAPU CINSI Ana Tasinmaz
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TABLO EK-1
SIRA |ADA/PARSEL|PAR. ALANI |CILT |SAYFA|TARIH YEVMIYE  [MALIK TAPU KAYDI

1 11120975 1000 39 | 3852 | 20.10.2016( 19881 |AKFEN INSAAT TURIZM VE
TICARET ANONIM SIRKETI

2 1231091 10816 22 | 2106 | 21.10.2016| 19881 AKFEN INSAAT TURIZM VE [TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O.
TICARET ANONIM SIRKETI (200000000000.00ETL 1.Derece
18/06/2004 .

4005 Beyan Diger (Konusu: I1k
parselasyon harci borcu vardir. )
Tarih: 21/10/2008 Say:: 4175403
(SN:36413) ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

TAKYIDAT BILGISI VE DEVREDILMESINE ILiSKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BilLGi
DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

Tapu Mudurlidid’nde yapilan incelemeye gore;
123109 Ada, 1 Parsel (zerinde;
Ipotek;
Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.0.200000000000,00 ETL 1.derece 18.6.2004 — 4005
Ipotek;
Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.0.1400000000000,00 ETL 1.derece 18.6.2004 — 4006
111209 Ada, 5 Parsel (izerinde;
Herhangi takyidat kaydi bulunmamaktadir.

EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDiYE INCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

12.12.2022 tarihinde yapilan arastirmaya gore dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumu
asadidaki gibidir:
111209 Ada 5 parsel nolu tasinmaz;
e 1/1000 olcekli UYGULAMA IMAR PLANI’ nde “Konut Alani” lejantinda kalmakta olup;
Emsal:0,30, h(max):6,50 ¢ekme mesafelidir. Ankara Blyiksehir Belediyesinden alinan sifaii

bilgiye gore adanin parselasyon planinin iptal oldugu bilgisi alinmistir.(Ankara Buyiiksehir
Belediyesi adina ihdaslar bulundugu bilgisi alinmistir.)

123109 Ada 1 Parsel nolu tasinmaz;

e 1/1000 6lgekli UYGULAMA IMAR PLANI’ nde “Konut+Ticaret Alani” lejantinda kalmakta olup;
Emsal:1,60, h(max):serbesttir. Tasinmazin eski ada parseli 111434 ada 1 parsel olarak
gorilmekte olup, bu parsel alanindan park alani ve 146 ada ve 6 parsel belediyeye terk
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edilerek yeni parselin imar durumunda degisiklik yapildigi anlasiimaktadir.
5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI
Golbasi Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlaniimamustir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B.
DIGER BENZER KONULAR

Incek Mahallesi, 111209 Ada, 5 Parsel, 111434 Ada 1 Parsel, 146 Ada, 6 Parsel, no.lu tasinmazlarin ile
ilgili olarak Golbas! Belediyesinde yapilan incelemeye gore glincel imar durumu raporun 5.3.2.1 bashgi
altinda anlatilmis olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 basghdi altinda verilmistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE
ILGILI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN
UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.)
VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI
DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu tasinmazlar adina diizenlenmis ruhsatl kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL iICERISINDEKI HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGISIiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN BiLGI

Dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashdi altinda
sunulmus olup son 3 yil icerisindeki degisiklikler asagida belirtilmistir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI

(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim- +| Tasinmazlara;

* Yapilmis herhangi bir islem yoktur.

Satim Bilgileri)
BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen . Imar durumuna iliskin giincel gelinen durumu anlatan detayl
Degisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bashg: altinda sunulmustur.

islemleri V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELiRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILiSKiN ACIKLAMA

Tasinmazlar {izerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistiriimedidi bilgisi alinmigtir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak lilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yéntem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
inga edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
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ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona kars! istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve
gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastinlabilir érnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

¢ Analiz edilen gayrimenkuliin tiird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir drneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giinimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin deeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile (zerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde olciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullaniima olasilidina karsin, bir yapinin
kullaniima siiresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve
yaplya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren taginmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin cikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecegdi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki
tasinmaz piyasasinda gegcerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdidi gelir ile yapinin kalan kullanim
suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME ISLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Sehir merkezine uzak konumlu olmasi.
o Benzer nitelikteki tasinmazlarin ¢ok sayida olmasi.
o Gelisimini tamamlayamamig bdlgede olmasi.
o Alt yapi ve ulasimda eksiklikler olmasi.
> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Yatinm amagl olarak tercih edilen bélgede yer almasi.

6.4. DEGERLEME ISLEMiINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Emsal karsilastirma ydntemi cercevesinde; tasinmazlarin imar durumu, bdlge &zellikleri, konumu
dikkate alinarak emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu ydntem cercevesinde tasinmazlar (izerinde
gelistiriimesi olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin gevresindeki yapilasmanin satis
rakamlarina yonelik olarak da piyasa arastirma yapilmistir.
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Emsal karsilastirma yontemi cercevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi kullaniimistir. Dederleme konusu tasinmazlarin raporda detaylari verilen yapilanma hakki ve
fonksiyon dogrultusunda (izerinde gelistirilmesi olasi projenin hasilatindan toplam yatirrm maliyeti ve
girisimci kari indirilmek suretiyle arsa dederleri tespit edilmeye calisiimistir.

6.5. DEGER TESPiTiINE ILISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topodrafik durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlar, insa
sirasinda kullaniimis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanishlik
durumu, konfor derecesi, yiizolgiimii, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, ¢evrenin
konut alani olarak kullaniimasi, ticari aktivitenin yodun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlari,
bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve
kiymet distiriicii mispet-menfi tim faktorler gz 6niinde bulundurulmustur.

Ana cadde (izerinde konumlu tasinmazin cevresindeki yerlesik dokunun, ayrik nizam ve yapilarin Gst
katlarinda konut veya ofis, zemin katlarinda isyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalari asadida sunulmustur.

EMSALLERI:

Emsal 1: Rapora konu tasinmazlarin konumilu oldugu bélgede benzer 6zelliklerde 1.080 m2 alana
sahip konut alani emsal; 0.30 h max: 6.50 olan parsel 5.500.000-TL fiyatla satiliktir. (5.093 -TL/m?2)
Sahibinden 0 (536) 460 37 32

Emsal 2: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede benzer 6zelliklerde 1243 m?2 alana
sahip konut alani emsal; 0.30 h max: 6.50 olan parsel 5.500.000-TL fiyatla satiiktir (4.424 -TL/m?2)
Remax 0 (533) 215 59 03

Emsal 3: : Rapora konu taginmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer &zelliklerde 1.201 m2 alana
sahip konut alani emsal; 0.30 h max: 6.50 olan parsel 5.000.000-TL fiyatla satiliktir (4.163 -TL/m2)
Sahibinden 0 (554) 547 08 13

Emsal 4: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer 6zelliklerde 2.379 m2 alana
sahip konut alani emsal; 0.30 h max: 6.50 olan parsel 12.000.000-TL fiyatla satihktir (5.044-TL/m?2)
Beyhan Emlak 0 (505) 070 40 55

Emsal 5: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede bulvara cepheli tasinmaz ile yakin
konumlu benzer 6zelliklerde 15750 m2 alana sahip konut+ ticari alani lejantinda yer alan Emsa:0,30
hmax: 6,50m yapim kosullarindaki parsel 125.000.000 -TL fiyatla satiktir. (7.936 -TL/m2)

Marka Yatirm 0 (542) 810 68 69

Emsal 6: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bdélgede bulvara cepheli tasinmaz ile yakin
konumlu benzer 6zelliklerde 4000 m2 alana sahip konut+ ticari alani lejantinda yer alan Emsa:0,30
hmax: 6,50m yapim kosullarindaki parsel 30.000.000 -TL fiyatla satihktir. (7.500 -TL/m?2)

Turyap 0 (539) 772 06 85
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6
Birim Fiyati (TL/m?) 5093 4424 4163 5044 7936 7500
Pazarlik Payi -20% -20% -10% -20% -10% -10%
E.3 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
2 g % ~  Satis Kogullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
‘—% = ‘g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% e Konum 0% 0% 0% 0% 10% 10%
S é Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E = Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E ‘g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 4074 3540 3746 4035 7936 7500

Yukarida verilen emsal bilgileri 1siginda pazarlik paylar, konumlari, vyapilasma haklari gibi unsurlar g6z O6niinde
bulundurulmustur.Degerleme konusu tasinmazlardan 123109 Ada 1 Parsel nolu taginmaz Ticari alan lejantinda kalmakta olup Emsal
tablosundaki bilgiler isiginda tasinmazlarin imar durumun konut imarli tasinmazlardan daha iyi olmasi géz 6niinde bulundurulmus ve
tasinmazlar 8000.TL/m2 deger lizerinden degerleme islemine alinmistir 111209 ada 5 parsel . 1/1000 dlgekli UYGULAMA iMAR PLANI’
nde “Konut Alani” lejantinda kalmakta olup; Emsal:0,30, h(max):6,50 ¢ekme mesafelidir. Ankara Biylksehir Belediyesinden alinan
sifaii bilgiye gore adanin parselasyon planinin iptal oldugu bilgisi alinmistir.(Ankara BiyUksehir Belediyesi adina ihdaslar bulundugu
bilgisi alinmistir.)Tasinmazin imar durumundaki belirsizlik g6z 6niinde bulundurulmus ve taginmaz 6500.TL/m2

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Konu tasinmazlarin yer aldigi bolgede benzer nitelikte tasinmazlarin kisith olmasi nedeni ile emsal
karsilastirma yontemi kullaniimamustir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPITI

Konu taginmazlarin bakim durumu konumu ve inga 6zellikleri gér énline alinarak maliyet yontemi
kullanilmustir.

6.6.3. GELIR YONTEMI iILE DEGER TESPIiTI.
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin getirisi bulunmamaktadir.
6.7. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi
Dederlemesi yapilan tasinmazlar iizerinde satis kabiliyetini sinirlayici takyidat bulunmaktadir.
6.9. EN YUKSEK VE EN 1Yi KULLANIM ANALIzi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi ve lizerinde uygulanacak olan
fonksiyondur.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deder tespiti ana tasinmazlarin tamami igin yapilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.
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7. ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALizi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Yapilan galismada; Dederlemeye konu badimsiz bolimlerin emsal bilgileri 1siginda satis dederleri ve

kira degerleri tespit edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiICiN YER ALMADIKLARININ
GEREKGELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIiP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZz OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Golbasi Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda
herhangi bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlaniimamustir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasast Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim

raporunda kullanilmak  amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme

standartlarina gore tanzim edilmistir.

8. SONUC

8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklar sonuglara katiliyorum.

8.2. NiHAL DEGER TAKDIRi

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topodrafik durumu,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve garsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlari, insa
sirasinda kullaniimis olan malzeme ve isciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanishlik
durumu, konfor derecesi, yiizolgiimii, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, gevrenin
konut alani olarak kullaniimasi, ticari aktivitenin yodun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlar,
bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve
kiymet dugirict mispet-menfi tim faktorler g6z 6niinde bulundurularak;

SATIS DEGERI TAKDIRI

111209 ada 5 parsel:1000m2 X 6.500TL=6.500.000TL

123109 ada 1 parsel :10816m2 X 8000.TL=~86.530.000TL

TOPLAM: 93.030.000TL

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Yusuf YAYLALI

920058 Seref Emen
Dederleme Uzmani Degerleme Uzmani
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UZMAN LISANSLARI

Sarmare Prysen

WP %

Drzecsenme Tarhe 24.12.2021

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pyasas Kurukinun VI-128.7 sayi Sermaye Piyasasinda Faal_wnl Bukinaniar
ion Lisansiama ve Sicil Tutmaya ilgkn Esaslar Hakkinda Tebid'i uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrmenku Dedarlome Lisans: &maya hak kazanmigir.

sk f

Levent HANLIOGLL _ Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINN/ VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULL OYESI

TSPAKB FRACGRT SR E

Tanh : 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri; VIIL No:34 sayihi “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkanda Teblig"i uyarmca

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhis Lisansim almaya hak kazanmistir,

A ke

lkay ARIKAN Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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BDDK YETKI YAZIMIZ

(Uygulama Daire Bagkanh I1T) '

" Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 13527

i 10 e BT
Konu: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

Mmm"wmmm,mumu@wm
q&_gmikswumwwvmm
Y ve Faaliyetleri Haklonda Yonetmeligtin (Yonetmelik) 11 inci maddesine
Saliaden baskalars “savcinonioal. ‘exsrisncokil proledd imenkole: Bath Sk e

verilmemesi bakimindan Spem arz etmektedir. 5411 sayilh Bankaciik Kanununun 96 nc
mmaummwﬁmmm»m
dépemleri olmak Ozere yida 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde

 Kurulun 07.042011 tarih ve 4151 sayh Kaman ile
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SPK YETKI YAZIMIZ

T.C,
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Sayi :BO21SPKO.15- b (S0222010
Konu : 13494

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligiz 31.12.2009 tarihli basvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurnlumuzun Seri; VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasass Mevzuah Cercevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin - Kurulea  Listeve. Alnmalanna fliskin Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeyve abnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'mn 12.02.2010 tarihli toplantsinda: amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar veriimistir, Bu gergevede,

A) Sermaye piyasast mevzuati uyannca yvapilecuk gayrimenkul degerteme fanlivetleri
kapsaminda Teblig hitkimlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasas: mevzuati
uyarinca  yapilan degerleme  iglemlicrinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
yiirlirlige girmis bulunan Seri: VI, Nod5 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartian Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalannn ve bunlan yygulamalannn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasass mevzuati  Kapsamunda  yapilacak gavrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin  mevzuata uygunlugunun  Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  tespit  edilmesi  halinde  Kurulumuz listesinden gikanimaniz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimiinde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkli kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimizea hazrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasiin ilgili

biltiminde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektigs,
Ccydn IS%NDF}
MENATE lmmacnnl».&nm T (D) ST W FaREIID) 2T 2 50

ISTANSUL TEMSILCILIGE wtipe Mt dabeenad Cad 0 2S “W”&f‘l 'w.'mm,sn Iﬂt ll..])‘!!m sl = g

hususiarinda bilgi ediniimesini ve geregini rica ederim.
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Gaq rimenkul (5 Dogorlomo AS.

Y ADIM

AKFEN INSAAT TURIZIM VE TiCARET A.S
KAZIMPASA MAHALLESI 5174 ADA 1 PARSEL ve 5454 1 PARSEL
MENEMEN/IZMIR

EKSPERTIZ RAPORU

RAPOR NO: 2022-159



sh(1)

ICINDEKILER

1. Rapor Bilgileri,
2.  Tasinmazlarim Tapu Kayit Bilgileri,
3. Tasinmazin Tapu Tetkiki,
4.  Tasmmazmn Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler,
5.  Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve Satis Kabiliyeti,
5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar
5.2- Degerlemeye Etken Faktorler
6. Tasmmazin Teknik Ozellikleri
6.1- Tasinmazin Yeri, Konumu
6.2.Tasinmazin Yer Aldig1 Ana Yapinin Ozellikleri
6.3.Tasinmazin Mahal Ozellikleri
7.  Degerleme ve Sonug

8. Ekler



1- Rapor Bilqgileri

Ekspertizi Talep Eden
Talep Yazist

Gayrimenkuliin Adresi

Ekspertiz Tarihi

Ekspertizin Konusu

Rapor Tarihi

h(2)

. AKFEN INSAAT TURIZIM VE TICARE A.S
:09.12.2022 Tarihli ekspertiz talebiniz.

: KAZIMPASA MAHALLESI 5174 ADA 1 PARSEL ve 5454 1

PARSEL MENEMEN/IZMIR

. 11.12.2022
5174 Ada 1 Parsel ve 5454 1 Parsel
(UAVT: -) giincel satis ve kira degerlerinin tespiti.

. 31.12.2022

* Bu degerleme raporu Sermaye Piyasas1 Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz

denetim raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme

standartlarina gore tanzim edilmistir.



2- Tasinmazlarin Tapu Kavit Bilgileri

5174 Ada, 1 Parsel arsa

Ili

Ilcesi
Bucagi
Mahallesi
Sokag1
Mevkii
Pafta No
AdaNo
Parsel No
Yiizolglimii
Niteligi
Blok No
Kat No
Bag. Bol. No
Arsa Pay1
Vasfi
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sahife No
Tapu Tarihi

. [zmir
: Menemen

: KAZIMPASA

: 5174

01

: 1701,00 m?
:ARSA

: DAVALI 472/1701

MENEMEN BELEDIYESI 1089/1707

sh(3)

AKFEN INSAAT TURIiZM VE TICARET ANONIM SIRKETI 20/243

: 2499

: 20

: 1928
: 16.06.1997



5454 Ada, 1 Parsel arsa

Ili

Ilcesi
Bucagi
Mahallesi
Sokag1
Mevkii
Pafta No
AdaNo
Parsel No
Yiizolglimii
Niteligi
Blok No
Kat No
Bag. Bol. No
Arsa Pay1
Vasfi
Sahibi
Yevmiye No
Cilt No
Sahife No
Tapu Tarihi

. [zmir
: Menemen

: KAZIMPASA

: 11981,00 m
: ARSA

:AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A.S.

: 5026

113

1257
: 05.04.2016

sh(4)
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3- Tasinmazlarin Tapu Tetkiki

Tapu kayitlar1 verilen tasinmazlarm 25.12.2022 tarihinde TAKBIS sisteminden
aliman TAKYIDAT belgelerine gore; tasinmazlar {izerinde asagidaki kayitlar

bulunmaktadir.
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4- Tasinmazlarin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

*Tapu kayitlarina gore sdz konusu taginmazlar “Arsa” vasfindadir.
* Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Menemen Tapu Miidiirliigiinde ve Menemen

Belediyesinde arsa vasifli olmasi ve iizerinde herhangi bir yapi bulunmamasi nedeni ile

kullanima dair herhangi bir evrak bulunmamaktadir.

* Tasinmazlardan 5174 ada 1 parsel emsal 0.50 yapilasma sartlarina sahip sanayi, 5454 ada 1
parsel ise emsal 0.40 yapilagma sartlarina sahip olup sanayi bolgesinde yer almakta oldugu
ogrenilmistir. Yaklagik netcad ol¢timlerine gore; 1107 m? kuzey cepheden yola terki, yaklasik

680 m? giiney cepheden ihdas bulundugu Menemen Belediyesinden sifahi olarak 6grenilmistir.

5-Mevcut Ekonomik Kosullar, Degerlemeye Etken Faktorler ve

Satis Kabiliveti,

Tiiketici Fiyat Endeksi, Ekim 2022
Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yillik %85,51, aylik %3,54 oldu

TUFE'deki (2003=100) degisim 2022 yili Ekim ayimnda bir dnceki aya gore %3,54, bir onceki yilin Aralik ayma gore
%357,80, bir dnceki yilin ayni ayina gore %85,51 ve on iki aylik ortalamalara gére %65,26 olarak gerceklesti.
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TUFE degisim oranlan (%), Ekim 2022
Ekim 2022 Ekim 2021 Ekim 2020

Bir trceki aya gare degifim ararm 354 &34 273
Bir Snceki vilin Aralik apna gdre degisim oran) 57,80 1575 10,64
Bir dmceki yiin aym ayina gore degisim oram B5,51 19,84 11,89
i aki ik ortatarmalars gore degigim arani 65,26 17,00 17,74

TOFE willlike dedjigim oranlan (%), Eldm 2022
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TUFE ana harcama griplarna gére yillik dedigim oranlari (36), Ekim 2022
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Ana harcama gruplan mibanyla 2022 yh Ekim aonda bir Gnceki aya gore en az achig gisteren ana grup %036 ile
editim cfdu. Buna kargilik, 2022wl Ekirn ayenda bir nceki aya gone arbigin en Wuksak oldudu ana grup ise %6, 34
il giyim va ayakkeb oldu fang hercoma grupionng gire endekeler, agirdkdor ve degizem ororien Ee Toblo-
7 dedin).

TUFE ana harcama gruplanna gére ayhk dedisim oranlan (%), Ekim 2022
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Yapi lzin Istatistikleri, Il. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2022

Yapi ruhsats verilen yapilanin ytzolgumu %7 .8 azald

Br onceki yilm aryni ceyregine gero, 2022 yilk 4. ceyreginco tomdiycler tarafindan yape ruhsaty vanlan yapdann bna saps
%7 5, dawe =ayw %15 3 ylzokomo %7 8 azaldi

Yape rubsats verilen yapiann daire sagins ve yUzolgomd, B Ceyrek 2022
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Yapt ruh=at istatistiklerl, 20202022

Yilkk Ytk Yk

l Geyrek Bina sayrs  degjgim (%) Davesayss  degigim (%)  Yuzdcum (o) dedisim (%)
2020 96241 1.1 555197 [N 112742 419 5.7
| 14167 39 80 759 52 17 624 368 96

l 19635 1183 137 846 2074 27 502 546 42s

n 25327 1325 141072 1546 27 876 209 92

v ez 66,9 1495 600 w2 39739 295 83

aon 138 309 a7 72157 s 150 847 181 1338
| 62 1373 174701 1163 39207 1

[ 30 537 555 157 596 43 B9 478 157

n 30 451 20,2 149 415 59 33 46 254 196

v 41699 17,7 238577 24 51290 a3t 91

022 | 26168 222 128 157 26,7 27 093 962 -2
I 28249 -15 133424 -163 29 323 196 18

Yaps rubisat verilen yapiisnn kullanma amacianna pire yiedicim paylan, Il Ceyrek 2022
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Yap: kullanma izin belgesi verilen yapilann yUzdlguma %201 artty

Br 0ocao yilin gy gawedne gone, 2022 vl 11 geyiedinde bakedivaler tarafindan yape Kulaams (20 belges verien
yvapilann bna saysi H22 6. daire sayist %22 5 ve yuzakumis %201 arti

Yaps Kullanma izin belgesl verilen yagilann daire saysi ve ylazsiclnd, Il Ceyrek 2022
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Yap: kullanma izin belgesi istatistikleri, 2020-2022
Yibk Yihk Yilkk
Y Ceyrek Bina sayw  dedigim (%) Disive sayvsi  cdedigm (%)  Yiodlohn (m®)  deligin (%)
2020 77 865 B IA 00 096 88 12222911 186
| 18 603 410 156 024 375 31822153 354
1 14 492 255 114973 212 23576 419 185
il 21113 8% 153 628 38 3102534 37
N 23657 0E 175471 01 35805215 16
201 92 182 1084 27 082 45 127 797 120 46
| 20979 128 153129 20 33042696 38
] 18511 27 120979 52 24254 365 30
n 21954 a0 138723 97 28294 402 48
v 30733 235 203 251 187 42166737 178
200 | 2243 12 155 343 2A 30 425637 -19
] 22 69 26 143 207 25 29189015 201
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Toplam yllzalgomiin %5751 konut alan olarak gerceklegti

Baladvalar Erefmdan H)22 ik Il geyredinda yam kullanma izn balgss) weriian yapilann foplem yizdlgimi 20, miyon
m? ik, bunun 168 milvon m®5i kot B2 mibvan mTs kot disi ve 82 mivon m™s 156 ortak kuamim alam olansk
QengEklesh

Yaps kullanma izin belgesing pore konuwt, konut dig) ve ortak alaniann ylzoigmd paylan, ||, Geyrel, 2020-2032
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En yiliksek ydzdlgidm payi %aT4.4 e ikl ve daha fazla daireli binalann aldu

Blpciyeder tzrafincan 2022 wih . qeyredgrde vy dlanme zm belgesi verden yapasen kullanmas amecne gore en plicek
wirpalplm paying 257 rmbyon md fe o e dahe faries desiest ikamet amech hineder =abip aldue Bose 1,8 midyan m® e bir
dairak ikermat amagl Dinalar Eedi

Yaps kullanme kn belganl wariien yapilann kullanme smscing gare yikealcliomd paylan, 5 Cayras 2023
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Ingaat Maliyet Endeksi, Agustos 2022

ingaat maliyet endeksi yillik %118,98, ayhk %198 artt

h(18)

ingaat malyat andeksi, 2022 vl Ajusios epnda bir Snocki ava goea &1,00, bir Sncekd wilin 2y eyina pare %116 08 arth
Biir oncedl aya gone mazems endeksi %2 53 igeitk enosksi B 18 T, Aynca D onoski yilin ayi ayisa gove malzeme

endedsl %1 2061, Gl endedes %83 54 arfli.

ingaat maliyet endeksi nilik degiginm oran %), Ajustos 2022
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %113,08, aylik %2.25 artti
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Bing Wrpash malysd endeksi, 10 0noeks ays gore %2 25 Do 0ncak yilm @y ayina gore %113,05 il Br onceki sy Qore
maizeme andakst %5201, Sk endeksl 1T arth Ayrica bie dncekl win ayiy ayira gore mazeme endeks! % 124,38

1351l endaks= %83 57 artti.

Bina ingaat mallyet endeksi yelik degigim oram (%), Agustos 2022
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Bina digi yaplar igin ingaat malivet endeks) yillik 3130 51, ayhik 91,10 artt)

Bra g wapiler in masl malkied endieked, Bir Onoaks fya gore %9 10, D dneekl yibn By ayme gore #a130,51 ath Bir
dncekl aya goee malzeme endoksl %01 08, molk ondeks %1535 arth. Aynoca bir dnoed whn aym ayina gére malzeme
andckzl 547 20, inplin andelosi %832,36 o

Bina digi yapelar igin ingaat malsyet endeks| yilik degigim oram (%), Agustos 2022
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Ingaat maliyet endeis| yiilik degisim oranlan (%), Agustos 2022
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Konut Satig Istatistikleri, Eyliil 2022

Turkiyve genelinds Eylul aynda 113 bin 402 konut satildi

Taroye grnslinds kot sahglan Evlid ayinda bir ancaki yiline ayn sana g %22 % azalersk 113 bin 402 okju. Koot
sabzlmnnda [slanbu 19 bin 88 konul =abys we S0 R ils an yikeek pays sahip oldu. Sabs sawlanna gore istanbu’ 8 bin
812 komail sahsl ve ST E pay e Ankara, 8 Hn 338 Kol sans ve H58 paEy de emir izleck Beand =ahg Semsinin an &z
plougu illar sirasiyia 40 komn Fa Hakkar, 49 aonut fo Amlahan v 85 kpnot g Gomaghans i,

Eanut satig, Eyidl 2022
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Hionut sahy sayam, Eyldl 2022
vl Ceak - Byl
Doz egim Oepgigim
2027 27 i 2077 0 )
Saleg. gekline grine Roplam saby MI402 14T 143 228 1057483 948438 14
I:l:ll:l'liﬂ:lliﬂi 16070 20 TH 430 228 501 1E1 3ES 5T
Diger aahy 05422 147384 478 agaser 767263 &0
huldw_lmm“h‘ 117 402 147F 143 il 1 05F 183 45 18 14
I &l gang a5 804 £33 pHT 182 I 518 JET 158 &7
lidng &l sang TTadB 103175 248 TAEDTE 461982 126

Ipotekh kenut satiglan 16 bin 970 olarak gerceklesti

Turkive gerelmde 1ID0AER Kanul sahigian Bl aand2 Dir oncakl pnhin enm avra gore et 0 emals gosienerak 18 bin 870
iy Toplam konol =shslan ginde ipolssk saliglann payn %150 clarsk geepekiesti Ocak-Eylul dormminds gemekieyen
it el Banik salilar e Ear Greekil ydin aynn denaming gone %23 T amsha 223 hin 604 okl

Eviil arelaki ipolekll safetann, 5 bin 43800 Ocak-Eviil donesvendekd poleldt safiglann Be 80 bn 7775 i 6l sahsg olersk
oarake|

Diger sabig tdrlerl sonucunda B6 bin 432 konut el dedigtirdi
Twkiye genelinds diger konut sstislan Eyil ayinde br onczki yikn &y ayina pors Yl 78 arsfarsk 98 bn 432 oidu. Toplsm

ko satglan ignde dadar saliglann pay 665, 0 akargd gorgakiogli. ek -Eviil doneminde gargaklegen ddar kanu sahglen
e br ancaki wiln aym donemena pare %8 0 aregia 838 hin 502 aldu
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