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Yapilasma kosullari ve plan notlar asagida detayl olarak verilmistir.

TASINMAZIN GUNCEL iMAR DURUMU

Plan Tiira 1/1000 Lejant Ticaret+Konut Alani
ingaat Nizami | Ayrik H max Serbest
TAKS - KAKS (Emsal) |25

Diger Tdm cephelerden 5 m gekme mesafesi vardir.




Plan Notlari

Kizilcagsar_3_24 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Uygulama imar Plani Notlari
(Plan Onay Tarihi:31.07.2013)

1. Parselasyon Plan Yapimi

1.1. Kizilcasar Kadastro 844 no.lu parselin imarindan olugsacak olan parseller konut+ticaret,
resmi kurum ve dini tesis alanlarinda yer alacaktir.

1.2. Kizilcasar 429 ada 1 parsel ve 430 ada 1 parsel alan blyUkligi korunarak ticaret
alaninda yeniden diizenlemeye konu olacaktir.

2. Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlari, Resmi Kurum ve Dini Tesis Alanlari
2.1.Maksimum insaat emsali asilmamak sartiyla ada bazi uygulama yapilan konut+ticaret ve
ticaret adalarinda degisik buyuklik, yukseklik ve nitelikte birimler yer alabilir.
2.2.Konut+ticaret ve ticaret alanlarinda cati egimi serbesttir. Cati arasi bagimsiz bolim
yapilmamak ve insaat m® ‘si iginde kalmak sartiyla iskan edilebilir.

2.3. Konut+ticaret adalarinda,

2.3.1. Minimum parsel blyukligi: 1000 m?, E:2,5, Hmax:Serbest'tir.

2.3.2.Konut+ticaret alanlarinda farkh blyukliklerde birim (rezidans, konut, ofis, buro,
ticarethane vb.) insa ve iskan edilebilir.

2.4. Ticaret adalarinda,

2.4.1. Min. parsel buyukliga:1000 m?, E:2,5, Hmax:Serbest'tir.

2.4.2.Ticaret alanlarinda farkli buyukltklerde birim (ofis, buro, ticarethane, restoran, spor
salonu, sinema vb.) inga ve iskan edilebilir.

2.5. Resmi kurum alanlarinda,

2.5.1. Min parsel buyukligi:4000 m?2, E:1,50, Hmax:Serbest'tir.

2.6. Dini tesis alanlarinda,

2.6.1. Min parsel biiyiikligii:3000 m?, E:1,00, Hmax:Serbest'tir.

2.7.Ticaret ve ticaret+konut alanlarinda; Ahlatlibel Hava Radar Komutanhginin koruma ve
guvenligi acisindan Milli Savunma Bakanlhigrndan uygun goéris olmadan uygulamaya
gecilmez.

3. Yapi Yaklagma Mesafeleri

3.1. Adalarin parsellenmesi halinde parsel sinirlarina yapi yaklasma mesafesi min. 5 m’ dir.
3.2. Bir parsele birden fazla yapi yapilmasi halinde parsel sinirlarina yapi yaklasma mesafesi
5 m olup yapilar arasinda h/2 kadar mesafe birakilacaktir.

3.3. Ada bazi uygulamalarda plan Utzerinde gosterilen yapi yaklasma mesafelerine
uyulacaktir. Dubleks konut alanlarinda yapilar arasinda h kadar mesafe birakilacaktir.
3.4.Ada bazi uygulamalarda, farkli yukseklikte kitle dizenlenmesi halinde yapilar arasi
mesafe yuksek kitlenin yuksekliginin yarisindan az olamaz.

3.5. Mevcut bulunan ve bu plan kararlari ile getirilen yapi yaklasma mesafelerini ihlal eden
yapilarda mevcut durum imar durumudur. Yikilip yeniden yapiimasi halinde plan kosullarina
uyulacaktir.

4. £0.00 Kotunun Belirlenmesi

4.1. Konut+ticaret ve ticaret alanlarinda + 0.00 kotu 50 metrelik bulvardan kotlandirilacaktir.
4.2. Kot farkliigr olmasi durumunda bulvara bakan kdse noktalarinin bulvar izdigsimiindeki
ortalamasi alinir.

4.3. Su basman kotu + metreye kadar diizenlenebilir. Arazinin max. + 2.00 m'ye kadar kazi
ve dolgu yapilarak diizenlenmesine izin verilebilir.

4.4. Otopark, siginak, depo vb. +0.00 kotunun altinda insa edilecektir. -

5.Planda belirtilmeyen hususlarda Ankara Biliyuksehir Belediyesi Imar Yonetmeligiile
3194 sayih imar Kanunu ve ilgili mevzuat gegerlidir.




5.2 IMAR PLAN DEGISIKLIKLERI VE KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Gélbasi Tapu Midirligi ve Golbasi Belediyesi imar Midirligi'nde yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde
rapora konu tasinmazlara etki eden herhangi bir imar plani degisikliginin ve tasinmazlar igin alinmis herhangi
bir kamulastirma kararinin bulunmadigi gérialmustir.

5.3 TASINMAZLARA AiT YASAL BELGE (DOSYA, RUHSAT. PROJE VB.) INCELEMELERI
ilgili mevzuat uyarinca parsel tizerinde gergeklestirilen projenin gerekli tim izinleri alinmis olup proje igin yasal

gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur. Gélbasi Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde;

Tasinmaza ait 15.04.2016 onay tarihli mimari projesi gorilmustir. Bina vaziyet planina ve imar
paftasina gére konumu yerinde yapilan incelemelere gére uygun oldugu tespit edilmistir. Mimari
projesine gore bagimsiz bolim dagiliminin yapiimis oldugu gortlmis olup kat irtifakinin kuruldugu
tespit edilmistir.

Bloklara ait 04.05.2016 tarih ve 395-396-397-398-399-400/2016 sayili tadilat Yapi Ruhsatlari
goriimustar.

Tasinmazlarin | ve mev rum analizi:
Tdm bagimsiz bélimlerin mimari ézelliklerinin projesi ile uyumlu oldugu gérilmusgtar.

5.4 YAP| DENETIM KURULUSUNA VE [SLEMLERINE AIT BILGILER

Degerleme konusu projenin, iller Bankasi A.S. ile yapilan hasilat paylasimi modeli ile insa edilmesi sebebi ile
iller Bankasi A.S. kontrolér konumunda olup s6z konusu proje yapi denetimden muaftir.

55 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALiZi

Degerleme kapsamindaki tagsinmazlarin tamaminin mulkiyeti Akfen Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S Birinci
Yatirm Fonu’na aittir. Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde tasinmazlarin hukuki
durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayit tespit edilmemisgtir.

6. DEGERLEME KONUSU TASINMAZA iLiSKIN ANALIZLER
6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI ANALIZi

Bazi Ekonomik Veriler ve Istatistikler

Niifus;
Yillara Gore Turkiye Nufus Verileri - TUIK
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Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir énceki yila gdre 459 bin 365 kisi artarak 83
milyon 614 bin 362 kisiye ulagmistir. Erkek nifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin nifus 41 milyon 698
bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturmaktadir. (TUIK)




TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yilhk degigim orandan (%), Ekim 2021

10

94

1019 /12 00 [ 62 03|04 2% 0887 08 00 1011 1200183 03|04 02 00 OF D0 W10
o -] =

TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir &nceki aya gére %2,39, bir énceki yilin Aralik ayina gore %15,75,
bir 6nceki yilin ayni ayina gére %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gére %17,09 artis gerceklesti. (TUIK)
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A.B.D son vyl tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon orani yillik
bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diislis gdstermis olup, bu
oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu aydan itibaren sirekli artis
gostererek Agustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

Gayrisafi Yurt Ici Hasila Degisim Oranlan - TUIK
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GSYH 2021 yil ikinci ceyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni ¢eyredine gore



%21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ceyredinde bir onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
%32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3, kamu y6netimi, editim, insan saghd
ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7, insaat %3,1 ve tarim, ormancilik ve balikgilik
%2,3 artti. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azaldi.

TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

1Ay 3Ay 6Ay Yibas: 1Y)l Tumu

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde seyrederken
2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gegerek 20% ve Uizeri seviyelere kadar ulasmistir. Ekim 2021 itibariyle
ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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ABD 10 YILLIK TAHVIL 1.462 |

Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DIiBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde seyrederken

2019 YI|I son geyreglyle birlikte ciddi duguge QEQEI’EK 1,5% ve alt seV|yeIere inmig_ ™Mart 2020 |t|5ar|yle



glinimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama 1,462 % seviyelerindedir.
(Grafik: Bloomberght.com)

1 Ay

2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yilik Alman Tahvili ise 0'In altina inmis olup giiniimiizde de seyrini negatif
yOnlii surdirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TBB tarafindan yayimlanan Turk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik yillara
gore TR Libor faiz oranlarini géstermektedir. TR 12 aylk Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle alig %19,02

seviyesindedir. 2021 yilinda goriildigl lzere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi %18-19 seyrine devam
etmektedir.

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik yillara gére
USD Libor faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle 0,5% seviyesindedir.
2021 yilinda gorildigi Gzere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda seyrine devam etmektedir.

TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;




Faiz Oranlan

TCMB FED ECB BOE SNB RBA BOC BOJ CBR RBI PBOC BCB
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan acgiklanan son verilere goére faiz orani 19,00% dur. 2010-2018
yillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliinda dedisen bu oran 2018 Mayis ay! itibariyle 20,00% seviyesi

Uzerlerine kadar cikmig, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021’de tekrar artisa gegerek rapor tarihi
itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019 itibariyle

2,50% seviyelerine kadar gikmisken, faiz orani 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50% altinda seyrine devam
etmektedir.

Tiirkiye’de Gayrimenkul ve ingaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda alinan



YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli 6lglide saglanmis
goriinmekteydi. Yillk GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir énceki yila gore ylzde 0,9
artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma dederi yizde 7,4, kamu
yonetimi, egitim, insan saghdi ve sosyal hizmet faaliyetleri yiizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri yiizde 3,7 ve tarim
sektorl ylizde 3,3 artarken, insaat sektori ylizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise ylzde 1,8
azalmistir. Insaat sektoriinde gériilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi,
maliyet artigi ve yiiklenicilerin yasadi§i nakit akis sorunlarindan kaynaklanmig gériilmektedir. Ingaat sektorii cari
fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH iginde yiizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektéri ylizde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1 oraninda bir biiyiiklige ulasmislardir.

2020 yihinin ilk geyredi GSYH sonuglar heniiz agiklanmamasina ragmen sektordeki genel edilimin anlasilmasi
acisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacadi 6ngériilmektedir. Ingaat ve Gayrimenkul
sektdrii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk Gg aylik diliminde de stirdiirmiis goriinmektedir.
2019 yili ilk ceyredi ile 2020 yilinin ayni donemi incelendiginde toplam konut satislarinda yiizde 3,4 oraninda
artis yasanmistir. S6z konusu donemde ikinci el satislarda gorilen ylizde 119 diizendeki artis pazarda yer alan
konutlarin talep gérdiigiinii isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam
etmis goriinmektedir. 2019 yili birinci geyredi ile 2020 yil birinci ceyredi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde
23,4 diizeyinde gerileme gergeklesmistir. Diger yandan gerek sektdr gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi
gereken 6nemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satiglari
ylizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu siireg igerisinde faizlerde yasanan diisiis ve bunun kredi maliyetlerine
etkisi ipotekli satislari oldukca olumlu etkilemis gériinmektedir.

Dider pek cok ekonomide oldugu gibi, Tirkiye'de de insaat sektorii, genel ekonomi acisindan bir éncli gdsterge
olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma &zelligini de tasiyor. Insaat sektdriindeki ivmelenme ve
yavaslama genel ekonomiye gdre daha oOnce gerceklesiyor. Bununla birlikte, son ddénemlerdeki yavaslama
haricinde sektoriin yiksek blyime temposuyla genel ekonomik bliyiimeye hem dogrudan hem de dolayli olarak
en dnemli katki yapan sektorlerden biri oldugu goriilyor.

Tirk ingaat sektdriinin uzun dénemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarli
sektdrlerden biri oldugu sdylenebilir. Insaat sektdriindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH'nin éncii gdstergesi
durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stodu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki degisim ve
enflasyondaki yasanan pozitif diisiisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat maliyetleri sebebi ile
yasanan deder artislari da piyasanin ekonomi igerisinde uygun bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina
beklenen cevabi vererek dederlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira
2019 yih yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili
2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diisisle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari
gok hizli bir seviyeye ulasmistir. 2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektdr olumuz etkilemis, buna ragmen
artis devam etmistir. Konut satiglari Ocak-Eylil déneminde bir énceki yilin ayni dénemine gére %18,3 azaligla
949 bin 138 olarak gerceklesmistir.

6.2 DEGERLEME iSLEMINi Ol UMSUZ ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

6.3 TASINMAZIN YAPISAL OZELLIKLERININ DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazlarin yapisal &6zelliklerinin degerlemesinde mahallinde ve resmi kurumlarda
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir.

6.4 TASINMAZIN FiziKi VE TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER




TASINMAZIN TEKNIK OZELLIKLERI

Elektrik v Su v

Kanalizasyon v Isitma Sistemi v

Asansor v Klima Sistemi 0

Kapali Otopark v Yangin Merdiveni v

Jeneratér v Kapali D_evre I_<amera v

Sistemi

Kapali Yiizme Havuzu | v/ Sosyal Tesis v

Diger Ozellikler:

Degerleme konusu tasinmazlarin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde mahallinde yapilan inceleme ve tespitler
ile projede planlanan 6zellikler baz olarak alinmistir. Taginmazlarin teknik donaniminin yapinin mitemmim
cuzi oldugu kabuli ile teknik ozellikler, yapisal 6zellikler ile birlikte degerlendiriimistir.

Bulvar Loft projesi igerisinde Al, A2, B, C, D ve E blok olmak Gzere toplam 6 blok bulunmaktadir.

Site igerisinde basketbol sahasi, cep sinema salonu, hobi atélyesi, yuriyus parkuru, gocuk oyun alani ve kapal
ylizme havuzu gibi sosyal alanlar ile bloklarin altinda 2 kath kapali otopark alani bulunmaktadir. Kapali otopark
alaninin; A1 ve A2 bloklar igin bir ortak giris, B ve C bloklar igin bir ortak giris ve D ve E bloklar igin bir ortak
giris olmak Uzere toplam 3 adet girisi bulunmaktadir. Sitede bloklar Yavuz Sultan Selim Bulvari'na cepheli
olarak konumlanmistir. Bloklarda sicak su ve isitma ihtiyaci; kapali devre sistem, yer tipi ¢elik kazanl, kat
istasyonu ile saglanacaktir. Proje icinde toplam 8 adet betonarme su deposu bulunmaktadir. Su depolarinin
kapasiteleri 440 m3, 436 m3, 225 m?, 233 m?, 329 m?3, 430 m?, 271 m?® ve 224 m? seklindedir.




A1 Blok; 2 bodrum, zemin, asma ve 21 normal kat olmak Uzere toplam 25 kattan olusmaktadir. A1 Blokun
zemin ve asma katinda 169-184 bagimsiz bélim numaralarinda toplam 16 adet diikkan, 1. normal kattan 21.
normal kata kadar her katta farkli tiplerde 8’er adet daire olmak tzere 1-168 bagimsiz bolim numaralarina
sahip toplam 168 konut bulunmaktadir. Al bloktaki toplam bagimsiz bolim sayisi 184'tir.

A2 Blok; 2 bodrum, zemin, asma ve 21 normal kat olmak lzere toplam 25 kattan olusmaktadir. A2 Blokun
zemin ve asma katinda 169-183 bagimsiz b6lim numaralarinda toplam 15 adet diikkan, 1. normal kattan 21.
normal kata kadar her katta farkli tiplerde 8’er adet daire olmak Uzere 1-168 bagimsiz bolim numaralarina
sahip toplam 168 konut bulunmaktadir. A2 bloktaki toplam badimsiz bolim sayisi 183'tir.

B Blok; 2 bodrum, zemin ve 22 normal kat olmak Uzere toplam 25 kattan olusmaktadir. B Blokun zemin ve
normal katlarinin her birinde farkl tiplerde 4’er adet daire olmak tzere 1-92 bagimsiz bélim numaralarina
sahip toplam 92 adet konut bulunmaktadir.

C Blok; 2 bodrum, zemin ve 23 normal kat olmak Uzere toplam 26 kattan olusmaktadir. C Blokun zemin ve
normal katlarinin her birinde farkli tiplerde 6’sar adet daire olmak lizere 1-144 bagimsiz bélim numaralarina
sahip toplam 144 adet konut bulunmaktadir.

D Blok; 2 bodrum, zemin ve 18 normal kat olmak tzere toplam 21 kattan olusmaktadir. D Blokun zemin ve 1.
normal katinda 1’den 10’a kadar numaralandiriimis 5’er adet daire, 2. normal kattan 6. normal kata kadar olan
katlarda 11'den 40’a kadar numaralandiriimis 6’sar adet daire, 7. normal kattan 18. normal kata kadar olan
katlarda 41’den 100’e kadar numaralandiriimis 5’er adet daire bulunmaktadir. D blokta toplam 100 adet konut
mevcuttur.

E Blok; 2 bodrum, zemin ve 24 normal kat olmak Uzere toplam 27 kattan olusmaktadir. E Blokun zemin ve
normal katlarinin her birinde 6’sar adet olmak Uzere 1’den 150’ye kadar numaralandiriimis toplam 150 adet
konut bulunmaktadir.

- Projedeki daire tiplerinin dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Daire Tiplerinin Bloklara Gére Dagilimi

Al A2 B C D E Toplam
1+1 84 84 - 48 18 50 284
2+1 42 42 3 50 25 50 212
3+1 42 42 45 46 45 2 222
4+1 - - 44 - - 48 92
5+1 - - - - 12 - 12
Toplam 168 168 92 144 100 150 822




DAIRE TiP DAGILIMI

Al A2 B C D E Toplam
1A 40 40 - - - - 80
1A-TERAS 2 2 - - - - 4
1B 40 40 - - - - 80
1B-TERAS 2 2 - - - - 4
1C - - - 46 - - 46
1C-BAHCE - - - 2 - - 2
1D-BAHCE - - - - 1 - 1
1E - - - - 17 - 17
1F - - - - - 48 48
1F-BAHCE - - - - - 2 2
2A 26 26 - - - - 52
2A-TERAS 2 2 - - - - 4
2B 14 14 - - - - 28
2C - - 1 - - - 1
2C-BAHCE - - 1 - - - 1
2D-BAHCE - - 1 - - - 1
2E - - - 46 - - 46
2E-BAHCE - - - 2 - - 2
2F - - - 1 - - 1
2F-BAHCE - - - 1 - - 1
2G - - - - 2 - 2
2G-BAHCE - - - - 1 - 1
2H - - - - 18 - 18
2J - - - - 4 - 4
2K - - - - - 48 48
2K-BAHCE - - - - - 2 2
3A 26 26 - - - - 52
3A-TERAS 2 2 - - - - 4
3B 14 14 - - - - 28
3C - - 22 - - - 22
3C-BAHCE - - 1 - - - 1
3D - - 22 - - - 22
3E - - - 23 - - 23
3E-BAHCE - - - 1 - - 1
3F - - - 22 - - 22
3G - - - - 18 - 18
3G-BAHCE - - - - 1 - 1
3H - - - - 18 - 18
3H-BAHCE - - - - 1 - 1
3J - - - - 2 - 2
3J-BAHCE - - - - 1 - 1
3K - - - - 4 - 4
3L - - - - - 1 1
3L-BAHCE - - - - - 1 1
4A - - 21 - - - 21
4A-BAHCE - - 1 - - - 1
4B - - 22 - - - 22
4C - - - - - 31 31
4C-BAHCE - - - - - 1 1
4D - - - - - 16 16
5A - - - - 9 - 9
5B - - - - 3 - 3
Toplam 168 168 92 144 100 150 822




Degerlemeye konu bagimsiz bolimlerin bulundugu kat, briit alani, var ise eklenti alanini icerir tablo asagida
yer almaktadir.

B 9 | 37 | Konut | Ek37(depo) | 61 /36947 | 151,05 | 6,19 157,24
C Z | 2 | Konut 19 /36947 | 45 45

6.5 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI

Ulkemizde kabul gérmis olan g farkli degerleme yéntemi kullaniimaktadir. Bu yéntemler “Pazar Degeri
Yaklasimi”, “Nakit Akisi / Gelir Akimlari Yaklasimi” ve “Yeniden insa Etme (ikame) Maliyeti Yaklasimi”
yéntemleridir. Bu yontemler igin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida verilmektedir.

Pazar Degeri Analizi. Varsayimlan ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkulin turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki
alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin dnemli
bir faktoér olmadigi kabul edilir. Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sure igin kaldigi
kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir. Segilen karsilastinlabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda,
gunimiz sosyo-ekonomik kogullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Nakit Akisi / Gelir indirgeme Analizi, Varsayimlari ve Nedenleri

Bu yodntemle bir gayrimenkuliin degeri, cok fazla geciktirmeksizin, ayni arzu edilebilirlikte bir getiri orani
saglayan, ikamesi mumkun, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulu elde etmek igin, yapilmasi gereken
etkin yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir. Karsilastirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina
dayanllarak'bulunan kira carpaninin degerlemeye konu gayrimeni(ulijn pazar degerini gosterdigi kabul edilir.

Yeniden in§a Etme (ikame) Maliveti Analizi. Varsayimlar ve Nedenleri

Bu ybntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagsiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gercek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yéntemde gayrimenkulin énemli bir kalan
ekonomik dmir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyigle,
mevcut bir gayrimenkulin, bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir. Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

6.6 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE SECILME NEDENLERI

Bu degerleme c¢alismasinda,

0] Degerlemeye konu bagimsiz bolimlerin tamamlanmasi durumundaki toplam pazar degerinin
hesaplanmasinda, bdlge pazarinda benzer nitelikteki tagsinmazlarin serbest piyasa kosullarinda alim-
satima konu olmasi ve bdlgede alim-satim degerine iliskin yeterli veriye ulasilabiliyor olmasi g6z énunde
Pazar Degeri Analizi; konut ve dikkan niteliginde olan dederlemeye konu tasinmazlarin ayni zamanda kira
getirisi potansiyeli olmasi dikkate alinarak Gelir indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) yontemleri kullaniimistir.

(ii) Degerleme konusu bagimsiz bolimlerin mevcut insaat seviyesine gore pazar degerinin belirlenmesinde




Maliyet Analizi yaklagimi kullaniimigtir.

(iii) Degerlemeye konu “konut” nitelikli bagimsiz bélimlerin toplu satisa konu edilmesi durumunda iskontolu
pazar degerinin belirlenmesinde Pazar Degeri Analizi yaklagimi kullaniimistir.

6.7 EN VERIMLI VE EN IYi KULLANIM DEGERI ANALiZi

Kurul'un 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017°de en verimli ve en iyi kullanim fiziksel
olarak mimkaun, finansal olarak karli, yasal olarak izin verilen ve en yiksek deger ile sonuglanan kullanim
olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda, degerleme konusu 2 adet taginmazin tamami i¢in “Konut” amacgh kullanim en etkinve
verimli kullanimdir.

6.8 PAZAR DEGERI ANALIZi

Bdlgede yapilan arastirmalarda degerlemeye konu tasinmazlara emsal olusturabilecek asagidaki verilere
ulasiimistir.

6.8.1 Arsa Emsalleri:

. Emsal 1: Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, incek Bulvari iizerinde, yaklasik 11000 m?

yuzoOlgimuine sahip olan ticari imarl tasinmaz igin 55.000.000 TL talep edilmektedir. Pazarlik payi
mevcuttur. (Birim Fiyat: 5.000 TL/m?)

o Emsal 2: Beytepe mahallesi sinirlarinda, konu tasinmazlara yaklasik 3-4 km mesafede, anayoldan
yaklasik 150 m igeride konumlu, 6076 m? yuzdlgimine ve Emsal: 1,50 yapilasma kosullarina sahip konut
imarli arsa 24.000.000.- TL bedel ile pazarlkh satiliktir. (Birim Fiyat: 3.950 TL/mZ)

e Emsal 3: Yavuz Sultan Selim Bulvari'na cepheli oldugu beyan edilen (351 no.lu ada) toplam 2196 m?

yuzoélgumli, Emsal: 0,40 yapilasma kosullarina sahip dort adet konut imarli arsa 4.260.000.- TL bedel ile
satiliktir. (Birim Fiyat: 1.950 TL/mz)

e Emsal 4: Tasinmazlara yaklasik 250 m mesafede yer alan 119473 no.lu adada konumlu, Emsal: 0,40
yapilasma kosullarindaki 7 ve 8 no.lu 690 m? yuzoélgimuine sahip iki adet arsa 790.000.- TL bedel ile
satiliktir. (Birim Fiyat: 1.150 TL/mz)

6.8.2 Konut Emsalleri:

« Emsal 1: Tasinmazlarin bulundugu Bulvar Loft Projesi'nin karsisinda, Yavuz Sultan Selim Bulvari
tizerinde konumlu incek Vista projesinde, 19. katta yer alan 47 m? alanli, 1+1 konut 425.000.-TL bedel ile
satiliktir. (Birim Fiyat: 9042 TL/m?)

« Emsal 2: Tasinmazlarin bulundugu Bulvar Loft Projesi'nin karsisinda, Yavuz Sultan Selim Bulvari
tizerinde konumlu incek Vista projesinde, 42-54 m? araliginda kullanim alani olan 1+1 konutlar 345.000-
462.000 TL, 88-95 m? araliginda kullanim alani olan 2+1 konutlar 620.000-715.000 TL, 112 m? kullanim
alani olan 2+1 dubleks konut 777.000 TL bedel ile satiliktir. (Birim Fiyat: 6.388 TL/m2)

« Emsal 3: Tagsinmazlara yakin konumda, Kanuni Sultan Suleyman Bulvari Gzerinde yer alan Mia Vita
Beytepe projesi icerisinde, 70 m? kullanim alani oldugu ifade edilen 1+1+teras kullaniml konut igin
525.000 TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 7500 TL/m?)

« Emsal 4: Tasinmazlarin bulundugu Bulvar Loft Projesi’nin karsisinda, Yavuz Sultan Selim Bulvari
tizerinde konumlu incek Vista projesinde, 11. katta yer alan 103 m? alanli, 2+1 konut i¢in 670.000.-TL,
aynli kullanim alanina sahip 22. katta yer alan 2+1 konut igin 750.000 TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat:
7281 TL/m?)




Emsal 5: Tasinmazlarin bulundugu Bulvar Loft Projesi’nin kuzeyinde, halihazirda kaba insaat seviyesinde
olan ve 2020 yilinin dérdincl ayinda teslim edilecegi belirtilen Duru Beytepe projesinde, 82-120 m? net
kullanim alani oldugu ifade edilen 2+1 konutlar i¢cin 700.000-1.000.000 TL talep edilmektedir. (Birim
Fiyat:9146 TL/m?)

Emsal 6: Tasinmazlara yakin konumda Beytepe Renapark projesi igerisinde 1. katta yer alan 158 m
kullanim alanina sahip 3+1 daire 1.000.000.- TL bedel ile satiliktir. (Birim Fiyat: 6329 TL/m?)

2

Emsal 7: Tasinmazlarin bulundugu Bulvar Loft Projesi’nin kuzeyinde, halihazirda kaba insaat seviyesinde
olan ve 2020 yilinin dérdinci ayinda teslim edilecegi belirtilien Duru Beytepe projesinde, 132-156 m? net
kullanim alani oldugu ifade edilen 3+1 konutlar igin 950.000-1.350.000 TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat:
6.333 TL/m?)

Emsal 8: Taginmazlar ile benzer bdlgede Aden Konutlari igerisinde 10. katta yer alan 210 m? kullanim
alanina sahip, 4+1 daire icin 1.225.000.- TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat : 5833 TL/m?)

Emsal 9: Tasinmazlara yakin konumda Lotus Beytepe Konutlari igerisinde bahge katta yer alan 200 m?

kullanim alanina sahip 4+1 konut igin 890.000.- TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 4.450 TL/mz)

Emsal 10: Tasinmazlara yakin konumda Lotus Beytepe Konutlari igerisinde 21. katta yer alan 164 m?

kullanim alanina sahip 4+1 konut igin 895.000.- TL talep edilmekte olup pesin édemede % 7 iskonto
yapilacagi belirtilmigtir. (Birim Fiyat: 5.457 TL/mz)

Emsal 11: Taginmazlar ile benzer bdlgede incek Prestij igerisinde 4. katta yer alan 216 m? kullanim
alanina sahip 4+1 konut igin 1.200.000.- TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 4.629 TL/m2)

Emsal 12: Tagsinmazlar ile benzer bélgede Paladyum Beytepe igerisinde 1. katta yer alan 187 m? kullanim
alanina sahip 4+1 konut igin 725.000.- TL talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 3.877 TL/mz)

Emsal 13: Tasinmazlara yakin konumda Beytepe Renapark projesi igerisinde 12. katta yer alan 235 m?

kullanim alanina sahip 4+1 daire 1.550.000.- TL bedel ile satihktir. (Birim Fiyat: 6975 TL/mZ)

Emsal 14: Tasinmazlara yakin konumda, Kanuni Sultan Siileyman Bulvari Gzerinde yer alan Elit Royal
Residence igerisinde, 12. katta, 175 m? kullanim alani oldugu ifade edilen 4+1 konut i¢in 880.000 TL talep
edilmektedir. (Birim Fiyat : 5.028 TL/m?)

Emsal 15: Tasinmazlara yakin konumda Beytepe Renapark igerisinde 20. katta yer alan 447 m? kullanim
alani oldugu beyan edilen 7+1 daire 2.450.000.- TL bedel ile satiliktir. (Birim Fiyat: 5480 TL/m2)

Emsal 16: Taginmazlarin bulundugu Bulvar Loft Projesi'nin karsisinda, Yavuz Sultan Selim Bulvari
tizerinde konumlu incek Vista projesinde, 12. katta yer alan 56 m? alanli, 1+1 konut 1.750.-TL/Ay bedel ile
satiliktir. (Birim Fiyat: 31,25 TL/Ay/mZ)

Emsal 17: Tasinmazlara yakin konumda, Kanuni Sultan Sileyman Bulvari Uizerinde yer alan Mia Vita
Beytepe projesi icerisinde, 11. kat konumlu 88 m? kullanim alani oldugu ifade edilen 1+1 konut i¢in 1.700
TL/Ay kira talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 19,31TL/m2)

Emsal 18: Tasinmazlar ile benzer bélgede incek Prestij igerisinde 23. katta yer alan 105 m? kullanim
alanina sahip 2+1 konut igin 1.800.- TL/Ay kira talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 17,14 TL/Ay/m2)

Emsal 19: Tagsinmazlar ile benzer bdlgede Aden Konutlari igcerisinde 11. katta yer alan 210 m? kullanim
alanina sahip, 4+1 konut igin 3.500.- TL/Ay kira talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 16,67 TL/mz)

Emsal 20: Tasinmazlara yakin konumda, Kanuni Sultan Stleyman Bulvari Uzerinde yer alan Elit Royal
Residence igerisinde, 12. katta yer alan 160 m” kullanim alani oldugu ifade edilen 4+1 konut igin 2.400
TL/Ay kira talep edilmektedir. (Birim Fiyat: 15,00 TL/m?)




PIYASA DEGERI ANALIZI

Emsal-1 | Emsal-3 | Emsal-4 | Emsal-5 | Emsal-6 | Emsal-7 | Emsal-8 [Emsal-11 | Emsal-13 | Emsal-15

Konum (m) 150 3000 150 500 2500 500 2500 1500 2500 2500
Alan (m?) 47 70 103 94 158 152 210 216 235 447
Alan Diizeltmesi (m?) 40 60 88 80 134 129 179 184 200 380
Satis Fiyati-SF (TL) 425.000 525.000 750.000 700.000 | 1.000.000 | 1.200.000 | 1.225.000 (1.200.000 | 1.550.000 | 2.450.000
Pazarlikli Fiyat (%5-10) (TL) 400.000 500.000 715.000 665.000 950.000 | 1.140.000 | 1.165.000 |1.140.000 | 1.470.000 | 2.330.000
Kullanim Tertibi 1+1 1+1 2+1 2+1 3+1 3+1 4+1 4+1 4+1 7+1
Dikkan - Mesken Konut Konut Konut Konut Konut Konut Konut Konut Konut Konut
Cephe On On On On On On On On On On
Kalite lyi lyi Iyi Iyi lyi lyi lyi lyi lyi lyi
Serefiye 20% 35% 35% 35% 30% 30% 40% 40% 30% 30%
Serefiye Diizeltmesi Aktif llan Aktif ilan Aktif ilan Aktif llan Aktif ilan Aktifllan Aktif ilan Aktif ilan Aktif llan Aktif ilan
Birim Fiyat (TL/m?) 12000 11250 10968 11221 9216 11488 9111 8673 9555 7971
Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 11625 11094 10352 8827

Lotus— Residance Tipi Daireler Paladium Beytepe Offiscum— Ditkkan ve Ofis Tipi

-m? bism fiyat 4.500-5.500 TLarasnds —— “m? birim Tiyat 4.000-5 000 TL arasinda “Diikan m? birim Fiyat 8,000-10.000 TL srassnda

-Ortalama dawe biyikiiEh 165-200m* -Qntatama daice boyikligh 170-200m° - Ofis m birim fiyat 6.006-7.000 TL arasnda

Beytepe Renapark Aden Beytepe - Residence Tipi Daireler ~ Mia Vita-
-m* birm fiyat 4.500-5.500 TLarasinda -m? birim fiyat 4.500-5.000 Tt arasinda -m? binm fiyat 5.000-7.000 TL arasinda

-Ortalama daire bitylkidgl 150-200 m* -Ortaizma daive biyUkiigi 21am* -Ortalama daire blyikIiEl 45-75m*




Yesil Bans Sitesi (Villa Parseli) incek Prestij O Deytepe incek vista
-2000 m* arazi Gzesnde 650 m2 vila - it (ot 4.500-5.500 -TLarssanda -m birm fyat 6.000-7000 TL -m? birim fryat 6250-
-Ortalama saty fiyatian 2.000.000TL civannda -Ortalama dave blyikiigh 150-170m% armmda 7250 TL armwrda

Park Tepe Konutlar Beyteoe TOKi Milletvekili Konutlan incek Life — Sinpas GYO

-m? birim fiyat 3.500-4.000 .-TL zrasnda -m? birim fiyat 3000 TL “m? biim fyat 4000-5000.-TL arasinda
-Ortalama daire biyEkiZE 170 - 150 m° —Ortaiama daire biyikiEs 150 m? -Ontatama daire by KD 125 m

Emsallerin Degerlendirilmesi:

Degerlemeye konu olan taginmazlarin bulundugu bélge 6zellikle son 5 yillik stiregte Ankara’nin en énemli
gelisme konut alanlarindan biri olup bdlgede genellikle sosyal tesisleri icinde barindiran liiks konut ve villa
projeleri geligtirilmektedir.

Bulvar Loft projesi, Yavuz Sultan Selim Bulvari Uzerinde yer almakta ve gineyinde bulunan Sehit Savci
Mehmet Selim Kiraz Bulvari'na (incek Bulvari) ¢cok yakin konumdadir. Bahsi gegen bulvarlar, bélgenin ana
arterleri konumunda olup, projenin bulundugu s6z konusu bdlgeyi yaklasik 10 dk’lik siris mesafesi ile dogu
yoniinde Cankaya-Oran bélgesine, kuzeybati Cayyolu-Umitkdy lokasyonlarina baglamaktadir. Bu nedenle
bulundugu bdlgede konum avantajina sahiptir.

Bulvar Loft Projesi'nin bulundugu Yavuz Sultan Selim Bulvari ve burayi Cayyolu’na baglayan Kanuni Sultan
Suleyman Bulvar Uzerinde insa edilen ya da yapimi devam eden benzer niteliklere sahip projelerin satis
ofisleri ve bdlgede faaliyet gbsteren emlak firmalari ile gérismeler yapilmistir. Bélgede bulunan konut
projelerinde konum, manzara, cephe 6zellikleri, kullanim alaninin baydkliga ve fonksiyonel olmasi, otopark
alani gibi etmenlerin yaninda yesil alan varlidi, spor tesisi ve farkli kullanicilara hitap edebilecek sosyal tesis
olanaklarinin da birim degerlere etki ettigi goralmustur. Bolgede 1+1 tipi konutlarin 11250-12000 TL/ m?, 2+1
ve 3+1 tipi konutlarin 10.000-11000 TL/m?, daha bulylk kullanim alanina sahip konutlarin 8000-9000 TL/m?
araliginda oldugu tespit edilmistir.




Degerlendirme:

Degerleme raporunun sonug bdlimiinde Akfen ingaat Turizm Ve Ticaret A.S miilkiyetinde bulunan 2 adet
“konut” nitelikli taginmazlarim deger tespitleri yapilmistir.

Degerleme konusu tagsinmazlarin konumu, ¢evresel 6zellikleri, bulunduklari bélgenin niteligi, cevrede yapilan
emsal arastirmalari dogrultusunda belirlenen ortalama m? fiyatlari Gzerinden nitelik, kat, cephe, Unite nitelidi,
eklenti nitelikleri, bagimsiz bélim konumlari vb kriterleri ile birlikte tagsinmazlarin degerine etki edebilecek diger
digsal faktérler (ekonomik konjonktir, cevresel faktorler) dikkate alinarak degerlendirme yapilmigtir.Pazar
Degeri Analizi'ne gore konu tasinmazlarin degertablosu asagdida yer almaktadir.

DEGERLEME DETAYI

B 9 37 Konut 157,24 10.350 1.630.000
C Z 2 Konut 45,00 11.625 525.000
GENEL TOPLAM 2.155.000

6.9 NAKIT AKISI / GELIR iINDIRGEME ANALIiZi

Degerlemeye konu tasinmazlarin kiralanabilir nitelikte olmasi ve bélgede emsal kira verilerine ulasiimis olmasi
dikkate alinarak direkt kapitalizasyon yéntemi kullaniimistir. Bu ydontemde emsal nitelikteki taginmazlarin satis
bedelleri ile kira gelirleri incelenmis ve asagidaki formil kullanilarak yaklasik kapitalizasyon orani tespit
edilmigtir.

Kapitalizasyon Orani = Yillik Net Gelir / Tagsinmaz Degeri

Kapitalizasyon Oraninin Tespiti:

Tasinmazlara yakin konumda benzer niteliklere sahip konut projesinde yer alan 175 m? brut alanh konut i¢in
talep edilen kira bedeli 6000 TL/ay olup, tasinmazin 1.635.000 TL bedelle satilabilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon orani = 6000 TL / Ay x 12 ay / 1.635.000 TL = 0,044

Tasinmazlara yakin konumda benzer niteliklere sahip konut projesinde yer alan 45 m? brit alanli konut igin
talep edilen kira bedeli 2.000 TL/ay olup, tasinmazin 545.000 TL bedelle satilabilecegi bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon orani = 2.000 TL / Ay x 12 ay / 545.000 TL = 0,044

Buna gore, yapilan emsal incelemeleri neticesinde konutlar i¢in kapitalizasyon oraninin %4-5 araliginda
oldugu goérulmus, degerlemede %4,50 olarak kabul edilmigtir.

Yukarida tespit edilen kapitalizasyon oranlari kullanilarak elde edilen deger tablosu asagida yer almaktadir.
Bu yontemde degerleme konusu tasinmazlarin tamamlanmasi durumundaki degeri tespit edilmistir.

B - 37 Konut | 157,24 | 5,0 5390 %4 1.617.000
C - 2 Konut 45,00 44 .44 2000 %04 600.000
GENEL TOPLAM 2.217.000

YAKLASIK GENEL TOPLAM 2.220.000




Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Dedgerleri

Degerleme konusu tasinmazlar, Bulvar Loft Projesi’nde yer alan 2 adet bagimsiz bélim olup bu degerleme
raporunda arsa ve/veya proje degerleme galismasi yapiimamistir.

Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihdi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme raporunda hasilat paylasimi ve/veya kat karsiligi yéntemi kullaniimamistir.

Miisterek veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana tasinmazda kat irtifaki kurulmus olup degerlemeye konu tasinmazlarin tamami Akfen ingaat Turizm Ve
Ticaret A.$’ne aittir.Dederleme bagimsiz bélim bazinda yapilmis, proje kapsamindaki ortak alan kullanimlari
bagimsiz bolim degerlerine yansitiimistir.

6.10. TASINMAZIN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU PORTFOYUNE ALINMASINA DAIR

Hak ve F larin rimenkul Yatirnm kliklari Portfoviine Alinmasin rm
Pivasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Enagel Olup Olmadidi Hakkinda Goris:

Degerleme konusu tagsinmazlarin tapu kayitlarinda devredilebilmelerine iligkin bir sinirlama bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin yer aldigi 120573 ada 1 parseldeki bloklara ait 15.04.2016 tarihli mimari
proje ve blok bazinda diizenlenen 04.05.2016 tarihli tadilat ruhsatlar ve 07.03.2019- 76 /2019 numarali,
“Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

Yapilan incelemelerde insaat faaliyetlerinin ruhsat ,iskan ve eklerine uygun olarak devam ettigi gézlenmistir.

28 Mayis 2013/28660 tarih ve sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri: VI, No: 26)"in 9. Maddesinin 1. fikrasi
“Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dlglide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ile gayrimenkul Gzerindeki haklari dahil edebilirler.” seklindedir. Dolayisiyla degerlemeye konu
tasinmazlar Uzerinde ipotek bulunmamasi nedeniyle Gayrimenkul Yatirrm Fonu portféyinde konut olarak
bulunmasinda yasal bir engel bulunmamaktadir.




7. DEGERLENDIRME

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin galisma sistematigi, analizleri ve Urettigi sonuglar kontrol edilmis ve uygun bulunmustur.

Asqari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari bilgilerden raporda yer veriimeyen husus bulunmamaktadir.

Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla_

Izlenen Yoéntemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

isbu degerleme raporunda taginmazlarin deger tespiti igcin Pazar Degeri Analizi ve Nakit Akisi (Direkt
Kapitalizasyon) Analizi kullaniimistir. Bu yontemlere gore elde edilen toplam degerleri gOsterir gizelge asagida
yer almaktadir.

DEGERLEME YONTEMI TOPLAM DEGER (TL)

Pazar Degeri Analizi 2.155.000.-TL

Nakit Akisi (Direkt Kapitalizasyon) Analizi 2.220.000.-TL

Bdlgede yapilan incelemelerde benzer nitelikteki projelerde yer alan tasinmazlarin bosluk oraninin disik ve
bélge ihtiyacina nazaran arzin yiksek dizeyde olmasi, ayrica doluluk bosluk oranindan dolayi kira
degerlerinin yukseliste olmasi nedenleriyle nihai deger takdirinde Nakit Akigi Analizi kullaniimigtir.

Nihai Dedger Takdiri

TOPLAM PAZAR DEGERI

Konutlar 2.220.000.-TL
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (TL)




8. DEGERLEMEYE KONU TASINMAZLARIN TOPLU SATISA KONU OLMASI
DURUMUNDA GUNCEL PAZAR DEGERI

Degerleme konusu 2 adet konuttan olusan tasinmazlarin toplu olarak satisinin s6z konusu olmasi
durumunda uygulanacak iskonto oraninin tespiti igin, yakin ¢evredeki blylk Olcekli projelerde perakende
satislarda yapilan indirimler ile Emlak Konut GYO’nun son dénemde Ulke ¢apinda gergeklestirdigi kampanyal
satis rakamlari incelenmisgtir.

Bu incelemeler neticesinde; taginmazla ¢ok yakin konumdaki (A) Projesinde bir adet pesin 6demeli konut alimi
icin yapilan gérigsmede %10 ila %15 arasinda indirim uygulandidi gérulmastir. Yine tagsinmaza ¢ok yakin
konumdaki (B) Projesinde bir adet konut alimi i¢in yapilan goériismede pesin alimda %15 iskonto uygulanacagi,
3-5 adet konut alimlarinda yine %15-20 arasinda bir indirimin s6z konusu oldugu bilgisi alinmistir.

Diger yandan Emlak Konut GYO’nun Turkiye genelinde konut satiglarini canlandirmak igin baslattig
kampanyanin sartlari incelendiginde; konut fiyatlari Gzerinden %10 indirim yapildidi, indirimli tutar tzerinden
%10 pesinat, 12. ve 24. aylarda %15 ara 6deme ve kalan miktar igin %0,98 faiz orani uygulandigi géralmustar.
Emlak Konut GYO’nun kampanyali satisinda 6érnek 6édeme plani olusturulmus ve piyasa mevduat faiz orani
ile tim 6demeler bugline iskonto edildiginde ortaya ¢ikan toplam iskonto orani %30 olarak hesaplanmigtir.
Kisitl bir sure icin olusturulan bu kampanyada, kisa surede ¢ok sayida satis yapmak hedeflendidi igin toplu
satig iskonto oraninin belirlenmesinde érnek olarak alinmistir.

Degerleme raporunun dizenlendigi tarihte kamu bankalari konut kredisi piyasa faiz orani %1,40°
seviyesindedir. Bu dénemde konut kredisi kullanilarak yapilan satiglarin 6deme planlari yine piyasa mevduat
faiz orani ile bugline indirgenmis ve ortaya ¢ikan iskonto edilmis deger ile Emlak Konut GYO’nun édeme
planindan gikan iskonto edilmis deger arasindaki iskonto orani farki %28 olarak hesaplanmistir. Bu yaklasim
sonucunda ortaya ¢ikan oranlar toplu satislarda kullanilabilecek iskonto oranina ulagsmak igin en énemli veri
olarak degerlendirilmistir.

Sonug olarak, Emlak Konut GYO’nun ulke genelinde, birgok farkli projede ayni anda baslattigi kampanyadan
dogan toplam iskonto orani ile tek bir projede 2 adet dairenin toplu olarak satigi birlikte degerlendirilerek
toplu satis iskonto orani %30 olarak belirlenmigtir.

Emlak Konut GYO Kampanya
0 1 12 13 24 120  Toplam Geri Odeme
Liste Satis Fiyati 500.000 TL 45.000 TL 4409TL  60.750 TL 4409TL  60.750TL 4409 TL 686.753 TL|
indirim Orani 10% 351.378,46 TL
Indirimli Satis Fiyati 450.000 TL
Emlak Konut GYO Toplam iskonto Orani 30%
Standart Konut Kredisi
Pesinat Orani 20%
Pesinat Miktar 90.000 TL
Kredilendirilecek Miktar 360.000 TL
Kredi Orani 1,98%
Odeme Siresi 120 Ay
Aylik Kredi Miktari 7.877,15TL
945.257,87 TL
Iskonto Orani (Mevduat Faiz Ora 20%
90.000 TL 7.87715TL 7.877,15TL 7.877,15TL 7.877,15TL 7.877,15TL 1.035.257,87 TL,
Iskonto Edilmis Odeme Miktari 489.445,05 TL
Emlak Konut GYO ve Piyasa Faizi Arasindaki Fark 28,21




Toplu satig iskontosu uygulanarak belirlenen iskontolu satis fiyatlari asagidaki tabloda verilmigtir.

TOPLU SATISA KONU EDILMESIi DURUMUNDA PAZAR DEGERI (TL)

Hesaplamaya Dahil Olan Toplam iskontolu Pazar Degeri (TL)
Konutlar

2 Adet Konut 1.554.000.TL

9. SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen projenin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, buyukligine, mimari
Ozelliklerine, yasal durumuna ve g¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére mevcut ekonomik kosullar
itibariyla takdir edilen Pazar degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

TOPLAM PAZAR DEGERI

Hesaplamaya Dahil Olan
Konutlar

Toplam Pazar Degeri

Toplam Pazar Degeri (TL) (KDV Dahil*) (TL)

2 Adet Konut

(Portfoyde Bulunan) 2.220.000.- 2.352.360.-

TOPLU SATISA KONU OLMASI DURUMUNDA TOPLAM PAZAR DEGERI

Hesaplamaya Dahil Olan
Konutlar

Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil*)

Toplam Pazar Degeri (TL) (TL)

2 Adet Konut

(Portfoyde Bulunan) 1.554.000.- 1.646.652.-

(*) KDV bedelinin hesaplanmasinda 26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma
Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan,
31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu kararnamesi dikkate alinmigtir. Buna goére, dikkanlarda
ve net alani 150 m?nin Uzerindeki konutlarda KDV orani %8, diger konutlarda ise %1 olarak uygulanmistir.
Bu takdirimiz, tagsinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigdi kabullne dayalidir.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Ulvi Barkin SENSES Seref Emen
Lisans No: 401187 Lisans No: 401584

« Isbu rapor, Akfen Akfen insaat Turizm ve Ticaret A.S'nin yazili talebi iizerine ii¢ niisha ve orijinal olarak diizenlenmis olup
kopyalarin kullanimi halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

* Firmamiz, T.C Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan 14.07.2015 tarih ve 18/916 karar no ile Lisans Belgesini
almistir. is bu Degerleme Raporu SPK mevzuati gergevesinde degerleme standartlarina uygun sekilde diizenlenmistir.

* Burapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

» Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikumleri dikkate
alinmamustir.

* Burapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.
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T.C.

| PARSEL 1 GOLBAS! BELEDIYE BASKANLIGI
MAHALLESI |KIZILCASAR IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YAP| SAHIBI ILLER BANKAS!
IMAR CAPI 25 .04.201b TARLK 224 /46 SAYL
YOL KOTU 25 .04, 204, ARIY {43 /1L SAY|
BAG BOL. LISTE BEYAN! or.oT. .ol TAR (400 SALT.
TAPU TESCIL LA

MUKTESEPLER ENCUMEN KARARI

2510172016 TARIHLI ONAYLI PROJE

PROJEY! PROJEYI : o
TETKIK EDEN KONTROL EDEN IMAR VE SEHIRCILIK MUDURU
b L P Ve TRk
RSAKGZ
r

J

1o kohu Genelkw Eu‘tp\&430mtbl(o 4600 - -sely-it

Yoauina g d-."j‘c/\ dirtlaale

r'

B PLANDA YAZILI MAHAL IBMLER!
AGMA VE ISLETME RUHSATI VERECEK
KURULUSLARCA DA UYGUN GORGLDOGU
TAKDIRCE GECERLIDR.

- 300 M ¥\ GECEN ISTINAT DUVARLARINDA
PGAAT AUMHSATI AUNMAGAN ONCGE
ISTINAT DUVARI RUKSATI ALINACAXTIR

| FUMSAT ASAMASNDA PEYZAJ PROJES
YAPILACAKT IR

]

L RUMSAT ASAMASINGA YANGIN PROJES!
YAPILACAKTIR

+ RUMSAT ASAMASINGA TAMAMUTRAVE

BELGES| |ISTENECEXTIR.

Mimar Ali Osman OZTURK tarafindan hazrlanan,
proje denetgisi tarafindan kontrol edilen, Imar
Kanunu ve Pianh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hikomierine tamamen

| uygun clarak hazifandig: beyan edilen bu projenin. yapian kontroide
gorulen uyumsuziuklan dizeltilerek ve imza sahdinin yetkisi tetkik

edilerex , aplikasyon ve ¢capin dogrulugu esasina gore onay yapiimig
olup, gozden kagabilen ingaat uygulamas! sirasinda olugabilecek
uyumsuziukiar herhangi bir zarar domasina meydan vermeyecek
sekilde fenni mesulin veya Yapi Denetim Sirketinin Imar ve Senircilik

MOgUrUginG haberdar etmesi kaydiyla onay iglemi yapimighir.
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B BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAK TADHE DILGI AMACLIDEL

‘weblopu

Tary 18-11-2021-140%
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Swrh | 0.07 TL bedel kaxphnda kia chzlesmes AKFEN {SNE2063202) TURKIVE ELEXTR Ghlbag(ANKARA}
varde ( Turklye Elekui Dadmm A S Gesel | INSAAT DAGITIM ANCKNI SRKETI + 30042018 11115
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANS]

| Serminye  Piyasas Kurvlo'nun  "Serma

Yo Piyasasands Faslivotte By
Liswiniatna vo Sicil Tutmaya Iigkin

imnandar oin
Esaslar Hakbanda Teblig  (VII-1287

) uyannca

' Ulvi Barkin SENSES

Cayrimenkul Degerleme Lisansing almaya hak kazanmistar.




'I‘sp“ TURKIYE SERMAYE PiYASAS
ARACI KURULUSLARI BIRLIG

Tarih : 07,03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyannca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligt Lisansin almaya hak kazanmistir,

A kot

llkay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN




BDDK YETKI YAZIMIZ

' Say : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 3527
Konu: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

Bmmlﬁkgmmwwmxmm(xmnuMQMvum
sayih  Karan irketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
YMWFMWYW(YM)UNM
istinaden bankalara Mpmmﬂmmmmhkwhkw
faydalann degerlemesi” hmvmyednsmimmm

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan
wwmwahWYqufnyWym

siresi icerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinh@a sebebiyet
verilmemesi bakumindan dnem arz etmektedir. 5411 sayil Bankacihik Kanunumm 96 nc
maddesi uyaninca da, ekte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arabk ve Haziren
dénemleri olmak Gzere yida 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.

mmﬂ&llmﬁvvﬂﬁmmmwm'




SPK YETKI YAZIMIZ

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Say1 :B.O21SPK0.15- b 1S/0272010
Konu : 1244

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli basvurunuz.

llgi“de kayith yazimada; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasass Mevzuat Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca  Listeve. Alinmalanna fliskin  Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeyve ahnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'min 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar veriimistir. Bu gergevede;

A) Sermaye piyasas mevzuats uyannca yaplacak gayrimenkul degerteme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hilkiimlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrica. sermaye piyasas: mevzuaty
uyarinca yapilan degerleme iglemicrinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yirlirlGge girmis bulunan Seri: VI, No:4S sayh Sermaye Pivasasinda Uluslararas:
Degerieme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanma aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasasi mevzuati  kapsamunda  yapilacak gayrimenkul deferleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecefi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin  spit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimaniz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web savfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri holimtinde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkl kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzes hazsrlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinin ilgili

baltim{inde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigs,
Ceyda IS NDF}
ire |
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MOLS TGS S ISTANSCY 190 (JA2) 106 5308 PR (2020 304 38 0 o

hususiannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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ADIM

Gdlj rimenkul & Dogerlomo AS.

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU

ANKARA ILI
GOLBASI ILCESI
KARAOGLAN MAHALLESI
113654 Ada, 1 Parsel,
114054 Ada, 2 Parsel,

124955 Ada, 14 Parsel,(2077)
113712 Ada, 1 Parsel
110006 Ada, 4 Parsel,
110006 Ada, 5 Parsel,
110006 Ada, 6 Parsel,
110006 Ada, 7 Parsel,
110006 Ada, 8 Parsel,
110006 Ada, 9 Parsel,
110006 Ada, 10 Parsel,
numarah
TASINMAZLARIN
“ DEGERLEME RAPORU"”
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1. RAPOR OzZETi

Ankara Ili, Golbag! Ilcesi, Karaoglan Mahallesi,

113654 Ada, 1 Parsel, 114054 Ada, 2 Parsel,

. o 124955 Ada 14 Parsel, 113712 Ada, 1 Parsel 110006 Ada, 4
DEGERLENEN TASINMAZIN TURU ' | Parsel, 110006 Ada, 5 Parsel, 110006 Ada, 6 Parsel, 110006
Ada, 7 Parsel, 110006 Ada, 8 Parsel, 110006 Ada, 9 Parsel,
110006 Ada, 10 Parsel tasinmazlarin giincel satis dederlerinin
tespiti. _ _

Ankara Ili, Golbagi Ilgesi, Karaoglan Mahallesi,

113712 Ada, 1 Parsel; Degerlemeye konu parsel 11680 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak dikdértgen seklindedir.
113654 Ada, 1 Parsel; Dederlemeye konu parsel 2781 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
114054 Ada, 2 Parsel; Degerlemeye konu parsel 29584 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak dikdértgen seklindedir.
124955 Ada 14 Parsel; Dederlemeye konu parsel 5100 m2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 4 Parsel; Dederlemeye konu parsel 3695 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 5 Parsel; Degderlemeye konu parsel 1500 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 6 Parsel; Degderlemeye konu parsel 1500 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 7 Parsel; Degerlemeye konu parsel 1500 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 8 Parsel; Degerlemeye konu parsel 1500 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 9 Parsel; Degerlemeye konu parsel 1500 m?2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.
110006 Ada, 10 Parsel Dederlemeye konu parsel 1500 m2
alana sahip olup; geometrik olarak yamuk seklindedir.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

TASINMAZIN iMAR DURUMU : | 5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI | : |Emsal Karsilagtirma Yontemi

DEGERLEME TARIHi . 126.11.2021

TESPIiT EDILEN DEGER : | 24.535.000.TL




2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARiHi

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERi

DEGERLEMENiIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKiIN
BiLGi

1 27.11.2021
1 2021_006
1 26.11.2021

: Bu dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, badimsiz denetim raporunda kullanilmak
amaci ile hazirlanmistir.  Konu rapor uluslararasi
degerleme standartlarina gore tanzim edilmistir.

: Is bu de§erleme raporu; Ankara Ili, Gélbasi Ilcesi,

Karaoglan Mahallesi, 113712 Ada, 1 Parsel, 113654 Ada,
1 Parsel, 114054 Ada, 2 Parsel, 124955 Ada 14 Parsel,
110006 Ada, 4 Parsel, 110006 Ada, 5 Parsel, 110006 Ada,
6 Parsel, 110006 Ada, 7 Parsel, 110006 Ada, 8 Parsel,
110006 Ada, 9 Parsel, 110006 Ada, 10 Parsel no.lu
tasinmazlarin  glincel satis dederlerinin  tespiti icin
hazirlanmigtir.

: Ayhan Topaloglu

Dederleme Uzmani

: Seref Emen

Sorumlu Dederleme Uzman

: Dederleme konusu tasinmazlara yonelik  olarak

Sirketimizce 02.11.2020 tarihinde degerleme yapilmistir.

3. SIRKETI VE MUSTERIiYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI
ve VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

: ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

Gankaya/ANKARA

: AKFEN INSAAT TURIZIM TICARET A.S
: Is bu deferleme raporu; Raporda detaylar verilen

tasinmazin giincel piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve sermaye
piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar"  gergevesinde
degerleme  raporunun  hazirlanmasi  olup, Misteri
tarafindan  getirilen  bir kapsam ve  sinirlama
bulunmamaktadir.



4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
ANKARA iLi

Ankara, Tirkiye'nin  bir ili, bagskenti ve en kalabalik
ikinci sehri. Nifusu 2018 itibariyla 5.503.985
kisidir. Cografi olarak Turkiye'nin kuzeyine vyakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, biyik béliimii ic Anadolu
Bolgesi'nde yer alir. Yiz o6lclimi olarak (lkenin Gglinci
biyuk ilidir.

Etrafi Bolu, Cankin, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve E
skisehir illeri ile gevrilidir.

Ankara'nin basgkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
) 1923) sehir hizla gelismis ve gliniimlzde Turkiye'nin ikinci
en kalabalik ili olmustur.

Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hala
tarim amagh kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biiylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve
hayvanciligin adirlidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektorii gerek 6zel sektdr
yatinmlari, bagka illerden biyik bir niifus goglini tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan giinimiize,
nifusu Ulke nifusunun iki kati hizda artmigtir. NUfusun yaklasik doértte gl hizmet sektérii olarak
tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dértte biri sanayide, %?2'si ise
tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat sektdrlerinde yogunlasmistir. Giiniimiizde ise
en ¢ok savunma, metal ve motor sektdrlerinde yatirim yapilmaktadir. Turkiye'nin en gok sayida Universiteye
sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani (lke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli
niifus, teknoloji agirlikli yatirimlarin gereksinim duydudu is gticiind olusturur.

Ilin Bati Karadeniz Bolgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biiyiik kismi i¢c Anadolu Bdlgesi'nde yer
alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler digindaki il topraklarinin blyik kismi tahil tarlalariyla kapl platolardan
olusur. Ilin cesitli yerlerindeki dogal giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amach kullanima
sunulmustur. Ilin adini tasiyan tavsani, kegisi ve kedisi diinya capinda bilinir, armudu, ¢igdemi, yerel
yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise lilke gapinda taninir.
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4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEvcUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;
Yillara Gore Tirkiye Nufus Verileri - TUIK
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Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 459 bin 365 kisi artarak 83
milyon 614 bin 362 kisiye ulagmistir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon
698 bin 377 kisi olmustur. Dider bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturmaktadir. (TUIK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE gihb dedipim acanikan (%), ERin 2029

"me

TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya gére %2,39, bir dnceki yilin Aralik ayina gore
%15,75, bir dnceki yilin ayni ayina gére %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gére %17,09 artis gergeklesti.
(TUIK)
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafigi ve oranlar yukaridaki gibidir. 2020 yil itibariyle enflasyon orani
yilik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi diistis gdstermis
olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %1,7 olan enflasyon orani bu aydan itibaren
surekli artis gostererek Agustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYiH/Bilyiime Endeksleri;
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GSYH 2021 il ikinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ceyregine
gore %21,7 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ceyredinde bir 6nceki yila
gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3, kamu ydnetimi,
egditim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7, insaat %3,1 ve
tarim, ormancilik ve balikgilik %2,3 artti. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azaldi.

TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

n Aralegn e TAy 3Ay GAy Ydbap 1Y Tumu

TR 10 ¥ILLIK TAHVIL 1849

Yaklagik son 10 yilik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.ceyregiyle birlikte artisa gegerek 20% ve (zeri seviyelere kadar ulasmistir. Ekim
2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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Yaklasik son 10 vyillk dénemde USD 10 yillik DIBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ceyregdiyle birlikte ciddi dislise gegerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart 2020
itibariyle glinimize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama 1,462 %
seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Ths TRy B Velbug

TEHNIL ~R.T24

2019 yih Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0'in altina inmis olup giinimuizde de seyrini

negatif yonlli sirdirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)



LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére TR Libor faiz oranlarini gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle alis
%19,02 seviyesindedir. 2021 yilinda gorildigi lzere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi %18-19 seyrine
devam etmektedir.

—— — " — | -

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik yillara
gore USD Libor faiz oranlarini géstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle 0,5%
seviyesindedir. 2021 yilinda goriildigu lizere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda seyrine devam
etmektedir.

TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;
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Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere goére faiz orani 19,00% dur. 2010-
2018 vyillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% arali§inda dedisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00%
seviyesi lzerlerine kadar gikmig, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021'de tekrar artisa gegerek
rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmisken, faiz orani 2021 itibariyle kademeli diserek 0,50% altinda
seyrine devam etmektedir.

Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagdlh gelismeler karsisinda basta ekonomik anlamda
alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6énemli dlclide sadlanmis
gortinmekteydi. Yillk GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir dnceki yila gére ytizde 0,9
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artmistir. Ancak sektorel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri toplam katma dederi yiizde 7,4,
kamu yonetimi, editim, insan saghdi ve sosyal hizmet faaliyetleri ylizde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylzde
3,7 ve tanm sektdrl ylzde 3,3 artarken, ingsaat sektdrii yilizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri ise yilizde 1,8 azalmistir. Insaat sektdriinde goriilen bu sert diisiis 2018 yilindan itibaren
kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve yiiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan
kaynaklanmis gériilmektedir. Insaat sektérii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde yiizde 5,4 bir paya
sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. Iki sektér GSYH'nin yiizde 12,1
oraninda bir biyiklige ulasmislardir.

2020 wyilinin ilk ceyredi GSYH sonuclari heniiz aciklanmamasina ragmen sektordeki genel egilimin
anlasiimasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug olacagi 6ngoériilmektedir. Insaat
ve Gayrimenkul sektorli 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini ilk Gg¢ aylik diliminde de
surdiirmiis goriinmektedir. 2019 yili ilk geyredi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam konut
satislarinda yuzde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu dénemde ikinci el satiglarda gérilen ylzde
119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep gérdiigiini isaret etmektedir. Ote yandan arz da
kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis goriinmektedir. 2019 yili birinci ¢eyredi ile 2020 yili birinci
ceyredi arasinda yapi ruhsat sayisinda yiizde 23,4 diizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek
sektor gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken énemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan
gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislar yiizde 90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu sireg
icerisinde faizlerde yasanan disls ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukga olumlu
etkilemis goriinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldudu gibi, Tirkiye'de de insaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir dnci
gbsterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma &zelligini de tasiyor. Insaat sektoriindeki
ivmelenme ve yavagslama genel ekonomiye gobre daha ©Once gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
dénemlerdeki yavaglama haricinde sektoriin ylksek biylime temposuyla genel ekonomik blylimeye hem
dogrudan hem de dolayli olarak en énemli katki yapan sektorlerden biri oldugu goriiliyor.

Turk insaat sektoriiniin uzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektdrlerden biri oldugu sdylenebilir. insaat sektdriindeki biiyiime egilimi bir bakima GSYH'nin dncil
gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul sto§u; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki degisim
ve enflasyondaki yasanan pozitif diisisle birlikte azalis egilimine girmistir. Artan insaat maliyetleri sebebi ile
yasanan deder artislari da piyasanin ekonomi icerisinde uygun bir trend yakalamasi ve stok azaltma
ihtiyacina beklenen cevabi vererek dederlerde diisiis yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir.
Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satisinda 6zellikle konut satisinda patlama yasanan bir yil
olmustur. 2020 yili 2.ceyregiyle birlikte konut kredi faizlerinde yasanan tarihi distsle birlikte ézellikle sifir
konutlarda satis rakamlari gok hizli bir seviyeye ulagsmistir. 2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektor
olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir. Konut satislari Ocak-Eylll déneminde bir énceki yilin
ayni dénemine goére %18,3 azaligla 949 bin 138 olarak gergeklesmistir.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGiLER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Tasinmazlar; Ankara ili, Golbasi ilcesi, Karaoglan Mahallesi, 113712 Ada, 1 Parsel, 113654 Ada, 1
Parsel, 114054 Ada, 2 Parsel, 124955 Ada 14 Parsel, , 110006 Ada, 4 Parsel, 110006 Ada, 5 Parsel, 110006
Ada, 6 Parsel, 110006 Ada, 7 Parsel, 110006 Ada, 8 Parsel, 110006 Ada, 9 Parsel, 110006 Ada, 10
Parsellerdir.

Dederlemeye konu tasinmazlarin gevresinde benzer nitelikte tarim ve bahge amach kullanilan ¢ok sayida
imarl ve imarsiz taginmazlar mevcuttur. Bolgede yatirm amagl olarak tercih edilmesi nedeni ile bélgede
alim satim oranlar diisiik seviyededir.
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5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI
Ankara 1li, Gélbasi ilcesi, Karaoglan Mahallesi,

113712 Ada, 1 Parsel; Dederlemeye konu parsel 11680 m2 alana sahip olup; geometrik olarak
dikdortgen seklindedir. Tasinmaz meyillin % 2-3 oldudu, dizglin bir topografik yapiya sahip oldugu
gorilmistir. Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde konut amagl olarak insa edilmis mstakil
yap! insa edilmis olup; 6zellik ve alan tespiti yapilamamistir. Parselin gevresi beton duvar ile gevrilidir.
113654 Ada, 1 Parsel; Dederlemeye konu parsel 2781 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topografik yapiya sahip oldugu gorilmustr.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

114054 Ada, 2 Parsel; Degerlemeye konu parsel 29584 m2 alana sahip olup; geometrik olarak
dikdortgen seklindedir. Tasinmaz meyillin % 2-3 oldudu, diizgiin bir topodrafik yapiya sahip oldugu
gorulmustir. Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde 1 adet mistakil yapi ve 1 adet ahil insa
edilmis olup; 6zellik ve alan tespiti yapilamamistir. Parselin cevresi tel ile gevrilidir.

124955 Ada 14 Parsel; Dederlemeye konu parsel 5100 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topodrafik yapiya sahip oldugu gorllmistr.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel (izerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; Parselin gevresi tel
ile gevrilidir.(Parsel eski numarasi 2077 Ada)

110006 Ada, 4 Parsel; Dederlemeye konu parsel 3695 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topografik yapiya sahip oldugu gorilmistir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
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110006 Ada, 5 Parsel; Dederlemeye konu parsel 1500 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topografik yapiya sahip oldugu gorGlmustir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

110006 Ada, 6 Parsel; Dederlemeye konu parsel 1500 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topografik yapiya sahip oldugu gorilmistir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

110006 Ada, 7 Parsel; Dederlemeye konu parsel 1500 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topodrafik yapiya sahip oldugu gorGlmustr.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

110006 Ada, 8 Parsel; Dederlemeye konu parsel 1500 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topografik yapiya sahip oldugu gorilmustr.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

110006 Ada, 9 Parsel; Dederlemeye konu parsel 1500 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk
seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldugu, diizgiin bir topogdrafik yapiya sahip oldugu gorilmustir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

110006 Ada, 10 Parsel Degerlemeye konu parsel 1500 m2 alana sahip olup; geometrik olarak yamuk

seklindedir. Tasinmaz meyillin % 5-6 oldudu, diizgiin bir topodrafik yapiya sahip oldugu gorGlmistir.
Mahallinde yapilan incelemelerde parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup; sinirlarini belirleyici

herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FIZIKSEL INSAAT OZELLIKLERI

Dederlemeye konu olan Karaoglan Mahallesi, 113654 Ada, 1 Parsel, 124955 Ada 14 Parsel, 110006 Ada, 4
Parsel, 110006 Ada, 5 Parsel, 110006 Ada, 6 Parsel, 110006 Ada, 7 Parsel, 110006 Ada, 8 Parsel, 110006
Ada, 9 Parsel, 110006 Ada, 10 Parsel no.lu tasinmazlarin lizerinde herhangi bir yapi mevcut degildir.
113712 Ada, 1 Parsel, Gzerinde konut amach olarak insa edilmis mistakil yapi insa edilmis olup; 6zellik ve
alan tespiti yapilamamistir. 114054 Ada, 2 Parsel, lzerinde 1 adet mistakil yapi ve 1 adet ahil inga edilmis
olup; 6zellik ve alan tespiti yapilamamistir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

iLi : | ANKARA

ILCESI : | GOLBASI

MAHALLESI : | KARAOGLAN

KOYU : |-

SOKAGI -

MEVKii : |-

SINIRI : |-

PAFTA NO : |-

ADA NO : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
PARSEL NO : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
YUzZOLCUMU : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
NiTELiGIi : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
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B.BOLUMNO : |-

BLOK NO : |-
B.B NITELIGI | :  TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
ARSA PAYLARI -

YEVMIYE NO | : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
CILT NO : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
SAHIFE NO : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
EDINIM TAR. | : TAKBIS KAYDINDA BiLGI VERILMISTIR
MALIK : | TAKBIS KAYDINDA BILGI VERILMISTIR
TAPU CINSI : | Ana Tasinmaz

5.3.1.2. TAKYiDAT BiLGiSi VE DEVREDILMESINE iLISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDIiLEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGI
DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

Tapu Midirlugi'nde yapilan incelemeye gore, 18.11.2021 tarihinde alinan yazili tapu takyidat belgesine
gore, taginmazlar tGzerinde kayith bilgiler resim eklerinde takbis belgelerinde sunulmustur.

EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

23.11.2021 tarihinde yapilan arastirmaya gore degerleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumu
asadidaki gibidir:

114054 Ada 2 parsel nolu tasinmaz;

e Plan iptali s6z konusu olup; mevcutta plansiz alanda kalmaktadir.(KDKCA Eski E=0.50, hmax=9.50)
parselasyon iptal

2077 Parsel nolu tasinmazlar; (124955 ada 14 parsel)
e Plansiz alanda kalmaktadir.
113654 Ada 1 Parsel nolu tasinmaz;

e 1/1000 &lcekli GOL CEVRESI NAZIM IMAR PLANI “Spor Tesis Alani” “Dini Tesisler Alani” lejantinda
kalmaktadir.(Parselasyon iptali karari bulunmaktadir.)

113712 Ada 1 Parsel nolu tasinmaz;

e 1/1500 &lgekli KOY ICI IMAR PLANI “Gelisme Konut Alanlan” lejantinda kalmakta olup; Emsal:0,20,
h(max):6,50, Yoldan 5-10 metre, komsu parsellerden 5’er metre gekme mesafelidir.

110006 Ada 4,5,6,7,8,9,10 Parsel nolu tasinmazlar;

e 1/5000 olcekli UYGULAMA IMAR PLANI'nda “Kentsel Calisma” lejantinda kalmakta olup;
Emsal:0,15, h(max):6,50 gekme mesafelidir.(1/1000'lik revize calismasi bulunmaktadir.)

5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI
Golbasi Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda herhangi
bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlanilmamistir.
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5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B.
DIGER BENZER KONULAR

Karaoglan Mahallesi, 113654 Ada, 1 Parsel, 2077 Parsel, 110006 Ada, 4 Parsel, 110006 Ada, 5 Parsel,
110006 Ada, 6 Parsel, 110006 Ada, 7 Parsel, 110006 Ada, 8 Parsel, 110006 Ada, 9 Parsel, 110006 Ada, 10
Parsel no.lu taginmazlarin ile ilgili olarak Golbasi Belediyesinde yapilan incelemeye goére glincel imar
durumu raporun 5.3.2.1 bashdi altinda anlatiimis olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 basligi
altinda verilmistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILI
OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA
DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER
HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu tasinmazlar adina dizenlenmis ruhsath kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKI HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN BiLGi

Dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashdi altinda sunulmus
olup son 3 vil icerisindeki degisiklikler asadida belirtilmistir.

TAPU MUDURLUGU BIiLGILERI

(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim- | Tasinmaz;

* Yapilmis herhangi bir islem yoktur.

Satim Bilgileri)
BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen . Imar durumuna iliskin giincel gelinen durumu anlatan detayl | 5.4,
Degisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bashdi altinda sunulmustur.

Islemleri V.B. Bilgiler)

ERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABiLECEGINE ILISKiN ACIKLAMA

Tasinmazlar lizerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistiriimedigi bilgisi alinmigtir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknidi olarak tilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup
bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilagtirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi
kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir” seklinde tanimlanmaktadir.
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Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik &émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayl zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir
zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve
gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde boélgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel 0ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

¢ Analiz edilen gayrimenkuliin tiird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin énemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir drneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda gliniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde- stirim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile {zerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde 6lciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve
arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal
tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme giderlerinin cikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bdlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli
olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siresi temel alinarak ayrilacak
yilik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME iSLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

» OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Sehir merkezine uzak konumlu olmasi.
o Benzer nitelikteki tasinmazlarin ¢ok sayida olmasi.
o Gelisimini tamamlayamamig bdlgede olmasi.
o Alt yapi ve ulasimda eksiklikler olmasi.
> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Yatinm amaclh olarak tercih edilen bélgede yer almasi.

6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERi VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Emsal karsilastirma yéntemi gercevesinde; tasinmazlarin imar durumu, bélge 6zellikleri, konumu dikkate
alinarak emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu yéntem gergevesinde tasinmazlar {izerinde gelistiriimesi
olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin gevresindeki yapilasmanin satis rakamlarina yonelik
olarak da piyasa arastirma yapilmistir.
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Emsal karsilastirma yontemi ¢ercevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yonelik olarak “gelir yontemi
kullanilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin raporda detaylan verilen yapilanma hakki ve fonksiyon
dogrultusunda (izerinde gelistirilmesi olasi projenin hasilatindan toplam yatirm maliyeti ve girisimci kari
indirilmek suretiyle arsa degerleri tespit edilmeye calisiimistir.

6.5. DEGER TESPITINE iLISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlari, insa sirasinda
kullanilmis olan malzeme ve isgciliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanighlik durumu, konfor
derecesi, yiizOlgiml, cevredeki diger gayrimenkullerin hélihazir dederleri, gevrenin konut alani olarak
kullanilmasi, ticari aktivitenin yogun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu muhite gére alici
bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet disiriici mispet-menfi
tim faktorler g6z éniinde bulundurulmustur.

Ana cadde uzerinde konumlu tasinmazin gevresindeki yerlesik dokunun, ayrik nizam ve yapilarin Ust
katlarinda konut veya ofis, zemin katlarinda isyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deder tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalari asagida sunulmustur.
Dederlemeye konu tasinmazlarin imar durumlan asadidaki gibidir:

114054 Ada 2 parsel nolu tasinmaz;

e Plan iptali s6z konusu olup; mevcutta plansiz alanda kalmaktadir.(K.D.K.C.A. Eski E=0.50,
hmax=9.50)

2077 Parsel nolu tasinmazlar;(124955 ada 14 parsel)
e Plansiz alanda kalmaktadir.
113654 Ada 1 Parsel nolu tasinmaz;

e 1/1000 dlcekli GOL CEVRESI NAZIM IMAR PLANI “Spor Tesis Alani” “Dini Tesisler Alani” lejantinda
kalmaktadir.(Parselasyon iptali karari bulunmaktadir.)

113712 Ada 1 Parsel nolu tasinmaz;

e 1/1500 &lgekli KOY ICI IMAR PLANI “Gelisme Konut Alanlarl” lejantinda kalmakta olup; Emsal:0,20,
h(max):6,50, Yoldan 5-10 metre, komsu parsellerden 5’er metre cekme mesafelidir.

110006 Ada 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 Parsel nolu tasinmazlar;

e 1/5000 &lcekli UYGULAMA IMAR PLANI'nda “K.D.K.C.A” lejantinda kalmakta olup; Emsal:0,15,
h(max):6,50 cekme mesafelidir.(1/1000’lik revize galismasi bulunmaktadir.)

EMSALLERI:

Emsal 1: Rapora konu taginmazlarin konumlu oldugu bélgede 110006 Ada 4,5,6,7,8,9,10 parsel nolu
tasinmazlara yakin mevkide 6000 m2 alana sahip, konut alani lejantinda yer alan E:0,15 yapim
kosullarindaki parsel 2.600.000-TL fiyatla satiliktir. (433-TL/m2)H.AYDOGDU EMLAK: 0(532) 391 42 12
Emsal 2: Rapora konu taginmazlarin konumlu oldugu boélgede 110006 Ada 4,5,6,7,8,9,10 parsel
tasinmazlara yakin mevkide 1367 m2 alana sahip konut alani lejantinda yer alan E:0,35 yapim
kosullarindaki parsel 675.000-TL fiyatla satiliktir. (494-TL/m2) A. ER EMLAK: 0 (532) 201 86 10

Emsal 3: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede daha iyi konumda taginmazlara yakin
mevkide 750 m2 alana sahip konut alani lejantinda yer alan E:0,15 yapim kosullarindaki parsel 500.000-TL
fiyatla satiliktir. (667-TL/m?2)-G.AKTIF EMLAK: 0(312) 484 99 55

Emsal 4: Rapora konu 124955 Ada 14 Parsel taginmaza yakin konumda tarla vasifli 5500 m2 taginmaz
pazarlikli olarak 1.400.000TL bedel fiyatla satiliktir. (255-TL/m2) MERKEZ EMLAK:532 504 27 45
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Emsal 5: Rapora konu taginmazlarin konumlu oldugu bélgede tasinmazlara yakin mevkide 482 m2 alana
sahip koy yerlesimi icinde konut alani lejantinda yer alan E:0,30 yapim kosullarindaki parsel 370.000-TL
fiyatla satiliktir. (768-TL/m2) HAMI EMLAK: 532 391 42 12
Emsal 6: Rapora konu taginmazlarin konumilu oldugu bélgede tasinmazlara yakin mevkide 5.000 m2 alana
sahip K.D.K.C.A. alani lejantinda yer alan E:0,50 sacak seviyesi 9.50m yapim kosullarindaki parsel
4.000.000-TL fiyatla satiliktir. (800-TL/m2) A. ER EMLAK: 0 (532) 201 86 10
Golbasi Belediyesi’'nden alinan bilgilere istinaden yasal rayi¢ dederi 230-TL/m?2 oldugu bilgisi alinmistir.

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5 6

Birim Fiyati (TL/m?) 433 494 667 255 768 800

N Pazarlik Payi -10% -10% -10% -10% -10% -10%

€ « 2  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
. g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
?§t > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%

= Konum 0% 10% 0%  10% 0% -20%
=§ % Yapilagsma Hakki 0% % 0% 50% 0% -10%
N % Yiiz Olgiimii 0% 0% -20% 0% -20% 0%
E g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%
,E’h Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 428. 489 I 480 I 378 I 552

Yukarida verilen emsal bilgileri 1siginda pazarlik paylari, konumlari, yapilasma haklari gibi unsurlar géz 6nilnde
bulundurulmustur. Degerleme konusu taginmazlardan 110006 Ada 4,5,6,7,8,9,10 Parsel nolu tasinmazlar 1/5000 6lgekli
UYGULAMA IMAR PLANI'nda “K.D.K.C.A” lejantinda kalmakta olup tasinmazlarin yakin gevresinde ayni yapilasma
sartlarina sahip satilik emsal tespit edilememistir. Emsal tablosundaki bilgiler 1s1i8inda taginmazlarin imar durumun konut
imarl tasinmazlardan daha iyi olmasi géz dniinde bulundurulmus ve tasinmazlar 440.TL/m2 deger lzerinden degerleme
islemine alinmistir .Degerlemeye konu konut imarli parseller 450.TL/m2 113654 Ada 1 Parsel nolu taginmaz; 1/1000
dlgekli GOL CEVRESI NAZIM IMAR PLANI “Spor Tesis Alani” “Dini Tesisler Alani” lejantinda 114054 Ada 2 parsel
mevcutta plansiz alanda kalmaktadir.(Eski E=0.50, hmax=9.50) kalmakta oldugu icin 114054 Ada 2 parselde plan iptali
olmasi goz 6niinde bulundurulmus 360.TL/m2 ve 2077 parselin plansiz alanda kalmasi g6z oniinde bulundurulmus ve
360.TL/m2 deger iizerinden degerleme islemine alinmigtir

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Konu tasinmazlarin yer aldigi bolgede benzer nitelikte tasinmazlarin kisith olmasi nedeni ile emsal
karsilastirma yontemi kullanilimamigtir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Konu taginmazlarin bakim durumu konumu ve inga 6zellikleri gér 6ntine alinarak maliyet yontemi
kullanilmstir.

6.6.3. GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPiTi.
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin getirisi bulunmamaktadir.
6.7. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tagsinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Dederlemesi yapilan tasinmazlar (zerinde satis kabiliyetini sinirlayici takyidat bulunmaktadir.
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6.9. EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizZi

Taginmazin en etkin ve en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi ve Uzerinde uygulanacak olan
fonksiyondur.

6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deder tespiti ana tasinmazlarin tamami icin yapilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.
7. ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRiILMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI
VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Yapilan calismada; Dederlemeye konu bagimsiz bolimlerin emsal bilgileri 1siginda satis dederleri ve kira

degerleri tespit edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLiP GETIRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN IzZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Golbasi Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir. Belediye arsiv dosyasinda herhangi
bir tutanak, ceza ve yikim kararina rastlanilmamigtir.

8. SONUC
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

Dederleme konusu gayrimenkuliin deder tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu
bolge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve kurulusglardan edindigimiz
belge ve bilgilerin 1s1§1 altinda olusan kanaatler, sehrin ve bdlgenin gelisme trendi, gayrimenkulin
imar durumu, arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve
ehemmiyeti, ana cadde ve garsi pazar ile olan irtibati, ylizlglimleri, gevredeki diger gayrimenkullerin
halihazir degerleri, bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet derecesi gibi
kiymet ylkseltici ve kiymet dislirici mispet menfi tim faktérler g6z oniinde bulundurularak;
gayrimenkul dederlendirmesinde kabul gérmiis olan “Piyasa Dederi Yaklasimi” analizi kullanilarak
gayrimenkuliin dederi hesaplanmistir. Taginmazlardan bazi ada ve parsellerin hisseli oldugu gorilmis
olup, degerleme tamami (zerinden vyapimistir. Tasinmazlarin {zerinde bulunan takyidatlar

degerlemede dikkate alinmamistir.

Yapilan piyasa arastirmalarindan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmasi neticesinde taginmazlarin;
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113712 ADA-1 PARSEL= 11680m2 x 480 TL/m2 = ~5,605.000 TL.
124955 ADA 14 PARSEL (2077 ) PARSEL= 5100 m2 x 360 TL/m2 = 1.835.000 TL.
114054 ADA-2 PARSEL= 29584 m2 x 360 TL/m2 = ~10.650.000 TL.
113654 ADA-1 PARSEL= 2781 m2 x 360.TL/m2 = ~1.000.000 TL.
110006 ADA-4 PARSEL= 1929 m2 x 490 TL/m2 = ~945.000 TL.
110006 ADA-5 PARSEL 1500 m2 x 500 TL/m2 = 750.000 TL.
110006 ADA-6 PARSEL= 1500 m2 x 500 TL/m2 = 750.000 TL.
110006 ADA-7 PARSEL = 1500 m2 x 500 TL/m2 = 750.000 TL.
110006 ADA-8 PARSEL =1500 m2 x 500 TL/m2 = 750.000 TL.
110007 ADA -9 PARSEL=1500 m2 x 500 TL/m2 = 750.000 TL.
110007 ADA -10 PARSEL=1500 m2 x 500 TL/m2 = 750.000 TL.

GENEL TOPLAM: 24.535.000TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

GOREVLI DEGERLEME UZMANI DEGERLEME UZMANI
Ayhan Topaloglu Seref Emen
Degerleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani
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TAKBIS BELGELERI:

BU BELCE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACL MR

‘weblopu

Topu Kaydi (Aktif Malikier icin Detayl - SBI var)

Toanh: 18-11-20211 507

¢

TapPU KaYIT BILGISI
Zeenin Tipi! AraTasnmaz Ada/Parsal 114054/2
Taginmaz KirdikNo. | 51386420 AT Yl ptirn|m2x 29584.00
Wiige ANKARAGOLEAS! Bagensz Bolarn Nt
Kurum Adi GRibass ANKARA) Bagenisz Bikirm Bl
Mahlekoy Ad- KARMOCLANIMAR Mah YazOkrmi
- s Bafensez Bikam Het
m;mm 15/1455 Nzl
Kot Dy AT o e
. 2133 Pay/Payds
Ana Taginmar Niedk ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hease) Siatorn Malk Eliekly | Hissa Pay! | Motrekon | Toplam Ednirs Terkin Soteki-
No No Paypda Metrakae | Sabebe Tarih- | Tari-Yevmiye
Yevrniye
STOAZ0566 | (SN B047420) AKFEN INGAAT TURIZM " 29584.00 | 29534 (0 Tiee!
VE TICARET ANONIM SRKETLY Koy ibhiern
Unvan
Degeiliy
24002017
1675
Bu belgeyi akilli 12lefonumszdan karekod 1arama programlan ile agadidaki barkodu taratarak,
1/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR ELC| ARAGLIONR

‘weblopu

Tarde 161120211504

Tapu Kayde (Aktif Malikler igin Detayls - SBI var)

TARUKAMT BILGIS
Zemin Tipe AnaTasinmaz Ada/Parsel 124955014
Taginmaz Kimik 8o | 102029724 AT Yizdigim{m2): 505167
Viige: ANKARA/COLBAS BN Meclik
[T Gillbay(ANKARA) Bafwrsz Bilkim Brit
Mahala/ Koy Adc KARDOGLAN M L e
Mekic Bagwmsz Bolum Net
CdSayia Mo D YeOleima
m‘ 3/ RENO.
Kamt Dunan Akt L
Ana Tegirenaz Nitelk: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
L4/ Aghlama MabkiLehter | Tesis Kunum Tarh- | Terkin
‘ ' Yowmye Scbebl-
Tafih-
Vevmiye
Boyam | 3083 Saph Yasaner 6. Maddasing gerejynce keithdi | Sablon 3083 Sapk CoBag{ANKARA)
Ko 6 Maddesine Gare Belinme) -0312-2018 11,25
- 25420
MUOLKIYET BILGILERI
| (Hissw) Sistem | (= | BBiriG | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplem | Edeme | Terkin Ssbebt |
1/2
No NoO Pagoa Metrskarg | Sobste Tadh, | Tarh fovmye
evye
453007573 | {38 A0a7420] AXFEN INSAAT TURIZM - 11 505167 | 305167 | 30E3SY Gom 3
VE TICARET ANONIM SRKETI ¥ Topulagtema
Iglemi
03122018
25428

Bu belgayi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafdaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.govtr adresinden) _R3MzeMJqq_ kodunu Online islemier
alanina yazarak dogrulayabilersiniz.
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BU BELLE TOPLAM Z SAYFADSN DLUSMAKTADIR BILGI AMACLIOIR. Tarih 18-11-2021-1505
R nn'-i u

Tapu Kayds (Aktf Malilder igin Detayli - SBi var)

TAPU KaY'T BLGISI
Zaeran Tes: AnaTasnmae Ada/Parsal 124056/27
Togmmaz Kbk No: | 103029743 "Iﬁqu: 2120.66
g ANKARAGOLEAS! Balymaz BALM Nitclik:
Kisturn Ad: Coba{ ANKARA| Bogensz BALm Belt.
Mahabeskiy Ady KARADGLAN Moh W';ﬂ_m
mu -27.'3210 WaOkumd:
Kayt Durorm i [Avea —- .
Ann Tasernuz Niebk: TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S8/ Agkiame MaibLeltar | Tests Kurum Tardh- | Terkin
, A Yermipe Seati
Tanhe
Boyas | 303 Sapl Yasasn 6. Maddesne geregncs bisthdi | Sablee 3083 Sayih Gélbag{ANKARA)
Karunun 6 Maddesna Gire Beitms -0312-2M8 1125
- 2ATR
MULKIVET BILGILERI
| (Hizsa) Sistam | Malk | ElBvs) | Hissa Payf | Matrekara | Toplam | Edinma | Tarkin Scbebl- |
142
Ho No. Payda Metrekare | Sebeb Tarkr | Tanh reaniye
- Yenrips .
459007536 | (SN:6405) AKFEN INSAAT TURIZM VE s 21066 | 212088 | 2083 SY.Gore
TICARET ANCNIM SIRKETIV Toplulagtirma
Igiemi
0G-12-2018
25428

Bu beigeyl akilh telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agaqidake berkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https: webtapu tkgm.gow.ir adresinden) ROJ1oRyzMha kodunu Onlne Iglemler
alanina yazarak dofjrulayabilirsiniz,

2/2
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9; BELGE TOPLAM 2 SAYRADAN OLUSMAKTADIA BILGE AMACLIDIR Tarih: 18-11.2021 .14:15‘
weblopu t

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayl - S8l var)

TAPU KanT BILGISI
Zemn Tea AraTaskmaz AdaParast /1791
Tagmmaz KimlikNo. [ 242432 AT ¥ ziikim(imi2y 1080 00
Wiige ANKARA/GOLBAS Bagurs Botem Nitelic
Kuturn Adi GabasANKARA] Baguraiz Bolm Beilt
Nale/Kdy KARAOGLAN Mah. Yurbicums:
Mokl 5 B3gumaz BoMT Net
CitySayia No._ 1572024 ﬁ%—'“‘m“
Ouran: Aktif i ‘fm =
| o8 Tagarnaz Nasik. Tanm Aracisi - Susuz Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Sl  Ackloma Madkfiehinr | Tesis Xunm Tarih-|  Terkn
. > _ = Wewine. | Sebets
; Terh
> a p Yowmiyo
Beyan 3043 Sayh Yasann 13 Maddesing gereginge kethdirf Sablon: 3063 GibagANKARA)
Sapd Kanunun 132 Maddesne Gore Balinme) -G8 112012 1308
- 15077
MULKIYET BILGILERI
[(Hmse) Simem | T Wak [ Ei@uigl | Hisse Pay | Metrehare | Toplam | Edinme | Terkin Sebesr- |
143
No Neo Payda WMetrehace | SebsorTanh- | TankYevmiye
394256379 | (SNL40S) AXFEN INSAAT TURIZM VE - 11 106000 | 106000 Tuzel
TICARET ANONIM SIRKETI V Kaikklerin
Unvan
Dedeulinl
20102008
18881
MULKIYETE AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Acklama Kisth Makix Muk/Lebtw TesiaKurum Tanh- | Terkn
: : (Hisse) Ad # b Yenye | Sevex-
Soyad d Yarit-
te, . 8 Yevrniye
Serh | ANKARA R NOT. 21710/1008 TARIM 56812 | AKFEN (SN 6405] AKFEN T TURIZM VE | Comag )
SAYRU S&TIS VaAD| SOZLESMES] INSAAT TICARET AMONIM SIRKETI -21-10-1938 6000
GEREGINCE 58 200 000 000 TL BEDELLE | TURIZM VE VEN 0230020609 -4e¢7
AXFEN INSAAT TURIZM VE TICARET A S, TICARET
YE SATIS YAAD| OLUSMUSTUR ANDNIM
21/10/1998 VEV 4227 RETI v
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
/3
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Ipotek
Alacasdi Musterek Borg Faiz | Doece | Sise Teats Tarth-Yev
M7 Sia
(SN £129) TURKIVE VAKIFLAR Hawn 20000000000 00 e 10 FA.K Gilasy[ANKARA) - 18-06-7004
BANKAS TA.O.VEKN:S22003a970 ETL 1505 - 8007
Ipotayn Ksnuldugu Hisse Bigisl
Tagnmaz Hizse Pay/ ‘Borgly Malik Malk ficeg | Tescil Tanh-Yev | Teckin
Payda Sobaty
\ Tarih Yoo
Golbag AN ARA| - KARADGLAN N (SN:B405) AXFEN INSAAT TURIZM 20000000000,  Golbag(ANKARA)
Mah. - {Axtd) - 1791 Parsel VE TICARET ANONIM SIRKETI Y ODETL 18062008 1508
- 4007

Bu beigey) akith telefonumszdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anaseyfasindan (hitps: ‘webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) PE73YKxFFPV kodunu Dnline Islemles
alanmna yazarak dofrulayabilirsiniz.

BUBELGE TOPLAM 2 SAYFAUAN CLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

N s

a/13

Tarh: 131120211417

t

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)

TAPU EAYIT BILGIS
Zemin Tipt AnaTasinmazx Ada/Parsel 110006/4
Tagrenae Rimlix No: 6256502 AT YUz Kmdm2) 365500
[ ANKARAGOLBAS Bafprmsr Bien Nivslik:
Murum Adc GAbasiANKARA) Bagrmnz Bonm Brut
NahellenCay Ak KARACOLAN IMAR Moh. ViOkims
Nkt . Bafumaz Biem Na
Cin/SarfaNo 7635 W’t
Warynt Dorurme Akiif - -
Ana Tagnmaz Nastk Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Maik DB | Hisss Pay/ | Metekme | Toglam Edhnre | Terkin Sabebi-
No - No Payda ‘Metrakers | Sedebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
. Yevmiye
2155141 (SHN 133291 8] MUCAHIDOIN KOSE - AT/ERS | 34700 | 369500 Imar
NECH D Uyguiarmas
(kM)
15062005
5435
2155192 (54 163422493) MECIT KOSE : NECIP HATIAS | 3T 00 369520 Imoe
Ogw wg(mm
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1506-2008

5435
60028382 (SN:5202) GOLBASI BELEDIVES: - 31,3095 | 3100 | 2895.00 e -
(ANKARA) ¥ 15022008
2236
202086575 (SN S7S4Y) IBRAHM KIS0 - 1091/389S | 104100 | 2095.00 Satsg
OSMAN Cglu 11.07-2013
11389
370420562 | (SN ADATL20) AKFEN INSAAT TLRIZM - 1924/3695| 192800 3695.00 Tzl -
VETICARET ANGNDA SIRKETI V anlusa
man
silip
24-M-2m7
1675

Bu belgeyi akilh tedefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu Taratarak;

veya Web Tapu anasayfasndan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) voKJIX_YnBgz kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dofyrutayabilirsiniz.

BU BELCE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMACUIDR.

‘weblopu

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - SBI var)

/2

Tarihc 16-13-2021.147

¢

TaPU KA T BLGIS
Zomin Tk AnaTasinmaz AdaParaei 110006/5
Tagnmaz Kbk No: 1436083 AT Yoromim2)y: 1500.00
Wige ANKARAGOLBAS | Bag stz Bl Nl
Kurum Ady Gibas(ANKARA| Baymuz BAUmBrit
Mahabe/ Koy Acr: KARAGGLAN IMAR Mah. vuzbiume:
Mevkit - Eajymaiz BOLw Nes
Gy v e 4
Kt Durnerm: Akt : o —
Ana Tagernaz Niteik. Arsa
MOLKIYET BLGILERI
(Hissa) Sisten Makk “d"llj‘p' Hissa Motrskars | Toplam Edinma Terkin Saboty
- Koo . © No Pq::ﬂ Metrekare s;ovmmm Towin Yewnye
370420563 | (SN:B047420) Aufé; INsAAi' TUREM \fal 1600.00 1500.00 Tuzd
VE TICARET ANONIM SRKETIV Kza::‘nn
DagighlG
24-01-2017
1075
Bu belgeys akilh telefonunuzdan karekod 1arama programian ile agadedaki darkodu taratarak;
1/2
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veya Web Tapu anasayfasindan (hitps:/webtapu.tkgm. gov.tr adresinden) w9JTJuTgWOv kodunu Online Iglemler
alanina yazarak degrulayabilirsiniz

B0 BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDHR

‘weblopu

Tarh 18-11-2021-1408

P

Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Datayh - $Bl var)

TAPU RAYIT BILGIS
Zamin TipL AraTasimmaz AdalParsel 11000616
Togronsz Kimiik No | 1436089 AT Yiziern{m2): 150000
I/hgn: ANKARAGOLBASI Bagmaz S0k Mtk
Kurum Acke Galbog(ANKARA} Bagmuz Bilim Bt
Mahclio/Kay Al KAAACGLAN IMAR Mah Yoz Qigorm
Peviii - OMKM
Cit/Sayta No- &N "W‘
Koyt Duram; Akl %“"
m'rum-z Hitelic. hirss
MOLKIYET BILGILERI
{Hiass) Sgtem Matk BB |HissePay/ | Matrekare | Toplam Ednme Tavkon Sobats-
No No Payda Metrekase | SobebrTarib | Tanh-Yewriye
370420565 | (SNB037420) AKFEN INSAAY TURLZM n 180000 | 150000 Tuzel
VE TICARET ANONIM SIRKETIV K b5l b e
Unvan
DegisiMigl
24012007
1675
Bu belgeyl akil telefonunuzdan karekod tarama peogramlan ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2
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veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu tkgm gov.tr adresinden) 9GGYTWgQCY2P kodunu Online
Islemler alarina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BUBELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OCUSIMAKTADIR BILEI AMACLOIR

2r2

Tarih 1891202114198

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zamn Tipl AnaTagomal Ada/Parselt 11000677
Tagemaz Kimiik No 1434100 AT Yua0icamim2). 150000
Iihge ANKARA/GOLBAS! Bogimanz Bum Naeik:
Karum Adc GalbagANKARA) Sagumsiz BAUm Brue
Mahalle .0y Adc KARADELANIMAR Mah Yuaicumi:
. 2 Bagimanz BHGm Net
WM. o Tz Vi
Sy & Blok/Kat Girig/BEND.
Kayrt Darum: Akt P l!
Ang Tapnomaz Nitalk: Araa
MOLKIVET BILGILERI
(Higse) Sistem Malic ENBiig | Hissa Pay/ | Metrekare | Toplam Ederne Terion Sabebi-
F70420666 | (SN.BDAT420) AKF EN INSAAT TURIZM 11 1500.00 | 1500.00 Tiized
VE TICARET ANONIM SIRZETI V Kigilidenn
Unwan
Dedigkiy
240207
1675
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagedaki barkodu taratarak;
112
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veya Web Tapu anasayfasindan (https-/webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) BMPnhFCe98H kodunu Oniine Iglember
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BLGT AMACUDIR

2,2

Tarb 18-11-20211418

Tapu Kayd: (AKtif Malikler igin Detayh - $8i var)

TAPU HAYIT BILGES|
2o Tipi: AnaTasimar AdaParsel 110006/8
Tagernae Kimdic No. 1436197 AT 1500.00
llge: ANKARAGOLBAS! B e B lm Nitsfkc
Mutum Ade GalbaglANKARA) mhm K
Maale /Koy Ad: KARACGLANAMAA Man
rrre ~ Bajyvaiz BAGm Net
B mvgm
(A% Togmrac ek |rsa
MULKIYET BILGILERI
SwEtem Mk DHng | Hisser, Mebas | Toplam Ediene | Terkin Ssbebi
w - | =°” Mm - um” re | Sebebi-Tarkr | Tark-Yevmiye
- % Youmiye
370420667 | (SN BOATA20) AKFEN INSAAT TLRIZM 11 150000 | 15¢0 00 Tezel
VE TICARET ANONIM SIRET) ¥ k)g:evin
n
DegisikiG
28012017
1675
Bu belgeyi akdl telefonuruzdan karekod taroma programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
12
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veya Web Tapu anasayfasindan (https:/'webtapu.tkgm gov.tr adresinden) wizktSRKKV6 kodunu Onbine iglemler
alarmina yazarak dogrulzyabilirsiniz.

2r2

BU SELGE TOPLAM 2 SaYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR Tarb 181120211418

‘weblopu t

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - $81 var)

TaPU XAYT BILGIS
Zemin Tox AraTasrimaz AdaParsel 1100068
Tagnmaz Kimik No' 1436212 AT Ve e |m2): 1500.00
Iitge: ANKARAGOLEAS! Boamaz Boium Naelk:
Kurum Ady: Gobag ANKARA) homszﬁlku”
Mahabe/ Koy Adr KARADGLAN-MAR Man YorOkumd
Merkic 5 Boymez Holum Nee
umaqmu 8/714 M'M"‘"L"' ==
FaptDunwn s B e
Ao oy Papda_
it Tagmmaz Nitelic. A%
MULKIYET BILGILERI
(H=a0) Sistem Malic ElSitige | Hase Pay/ | Metrekare | Toplam Edeme Terkin Sebebs-
Ne No Papdn | Metretare | SsbebrTarb- | Tarh-Yeumniye
STOA20568 | (SN 80474200 AKFEN lus.vlr TURIZM |- " 150000 | 150000 Tiized
VE TICARET ANONIM SIRKETL ¥ Kisilichesin
Unwan
Dedigikigl
24-012017
1675

Bu belgey akilh telefonunuzdan karekod tarama programiar lle agagidaki barkodu taratarak,
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veya Web Tapu anasayfasmdan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) agB_Hv_rgix kodunu Online Igkemier
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR SILCE AMACLIDIR.

‘weblopu

242

Tacih 18-11-2021-14:18

t

Tapu Kayds {Aktif Malikler igin Detayh - $BI var)

TAPU KAYIT BILGIS
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Adadarsat 110005/10
Tasrenaz Kk No 1436713 AT Yikeli k2 150000
Wike: ANKARA/GOLEASI | Baymeiz Boum Nitelik:
Kurum Ad. Gribap(ANKARA) Bagymaz Bawm 8t .
Maalla Ry Ad KARACGL AN IMAR Mah YuDkoms.
M - m‘;ﬁ*ﬂ"
S o ook Kab Gir B
oyt Dattire Akl s —
‘ Ana Yasemaz Nitedk: Arsa
MULKIYET BiLGILERI
(Hizse) Srstern [T B8ty | Hisee Pay/ | Metrekore | Toplam | Edinme | Terkin Sebsdr
No ' o Payda % Matrekare | Sebehi-Tarh | Tarih.Yeuniys
70426561 | (SN:BOS7420) AXFEN INSAAT TURIZM 11 150000 | 1500.00 Tizs
VE TICARET ANONIM isKE‘l’l v Klgnldﬂm
Lrvan
Degigkhig
2401.2m7
1675
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan xarekad tarama programian ile agadedaki barkodu taratarak:
172
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veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.tr adiesinden) 4zAYCSuKikS kodunu Online Iglemiber
alamna yazarak dofrulayabilirsiniz

252
BU BELGE TOFLAM Z SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDI. Tarh: 18-11-20211415
‘weblopu
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bl var)
TaPU KanT BLGISI
[Zemin T AnoTasinmaz AdaParsd 11405472
Tapnmax KenlkNo | 51855470 AT Vizsiglm(m2y 29584,00
Wige: ANKARAGOLBASI Bagemeaiz BAUm Niteik:
Kurum Acr: GolbaglANKARA| Bagimsz BOUm Bt
Mahate/Koy Ad: WARAGALANIMAA Mah Yuzbigumik
Markit 3 Badimssz BAUm Not
CIE T R
Koyt Dunami Al s —~ .
A Topnmaz Nesik ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Rissa) Sistan Mk EiBigy |Hssepay [ Membae | Topam | sdeme | Temn sebenl
No ~ No Payda Metvubare | Sebebi Tarih- | Tarih-Yievrige
4 $ | Mg. 5
370420505 | (SN:BOATA2() AKFEN INSAAT TURIZM . m 2953400 | 29582400 Tuzel
VE TICARET ANONIM SEKETI Vv Kigitklarin
Unvan
Degaitliy)
2402017
1675
Bu belgeys akill telefonunuzdan karekod torama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
1/2



veya Web Tapu anasayfasindan (Mips:/fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Tg2FrkXzZ9za kodunu Online lglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

35

2r2



1126644
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UZMAN LiSANSLARI
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‘I'spm TORKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 07.00.2011 No 40158

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Fiyasas Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili “Sermaye Piyasssanda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmava Higkin Esaslar Haklanda Teblig"i uyannca

Seref EMEN

Ciayrimenkul Degerleme Uzmanlifs Lisansing akmayn hak kazanmigtiy.

GENEL SEKRETER




BDDK YETKI YAZISI

mmmmmmmnbmmmlmwm
(Uygulama Daire Bagkanh I1T)

" Say : B02.1.BDK.0.13.00.0-140- 352 F

Konu: Degerleme Yetkisi Timan

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

anwmmmmumuua:wm

ny:h Karan ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglann

WFMMYWWMIIMM

iﬂmadenh-hhn M&Mmmmwﬂn
faydalang degerlemesi” h:mvmyednnmﬂmmm

vaimmdbﬁmnhawnmm ﬁllmhmxmxn

maddesi uyaninca da, eckte tarafimza gdnderilen bildirim formunun Arabk ve Hazirsn

Mmmmzaﬁmammwpulspw
p Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.
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Sermaye Piyasas: Kurulu
Say1 :BO21SPKO.15- b (S/m22010
Konu : 1244

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevieri-Tandogan/Cankays-ANKARA

ligi: 31.12.2009 tarihli bagvurunuz.

llgi*de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri; VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas: Mevzuat Cercevesinde Gayrimenkul Degerlieme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea  Listeve. Alnmalanna liskin  Esaslar  Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul dégerleme hizmeti vermek  (zere listeve ahnma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Organt'min 12.02.2010 tanhli toplantsinda; amian talebinizin
olumlu kargtlanmasina karar veriimistir, Bu gergevede;

A)Sermaye piyasast mevzuati uyannca yapilecak gaynmenkul degerteme faalivetleri
kapsaminda Teblig hilkimlerine uyulmas) gerekmekte olup, ayrich, sermaye piyasas: mevzuals
uyaninca yapilan de@erleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
ylirirlige girmis bulunan Seri: VII, NodS sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerieme Swandartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan yygulamalanmn zorunlu oldugu.

B) Sermaye  pivasass mevzuati  Kapsamunda  yapilacak gayrimenkul defierleme
faaliyetlerinizin  mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenccefi ve mevzuata aykin
uygulamalanmain  tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanimamniz  yoluna
gidilebilecegi.

C)Kurulumuz web sayfasimn gayrimenkul degerleme sirketleri bolimtinde “genel

duyurular ve uyvaniar” baghkl kisminda ver alan stirekii bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzes haarlanacak sirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin ilgili

bulimiinde yver verilmesi ve giincel tutulmas gerektigs,
Ceyda IS ND?
ire )

Dai
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hususinrinda bilgi ediniimesini ve geregini rica ederim.
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‘ Gmp'imonkul & Dogorlome AS.

AKFEN INSAAT TURIZIM TICARET A.S.

ANKARA ILI GOLBASI ILCESI
KOPARAN MAHALLESI
123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-1,123793-1,123806-1-2,123796-

1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-1,123791-1,123788-
1,123789-2, 123790-1 Par seller
DEGERLEME RAPORU

KASIM 2021

RAPOR NO:2021/11
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BOLUM I- RAPOR BiLGILERI

1.1- RAPOR TARIHi VE NUMARASI

Bu rapor; taraflar arasinda imzalanan 25.10.2021 tarihli talep yazisina istinaden
sirketimiz tarafindan 26.11.2021 tarihinde, 0011 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2-RAPOR TURU

Bu rapor; miilkiyeti Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait, tapu kiitiigiinde Ankara ili,

Golbasi Ilgesi, Koparan Koyii, Eski parsel 938 parsel "Ham Arazi" imar uygulamasi sonrasi
Yeni Ada parsel 123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-1,123793-1,123806-1-2,123796-
1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-1,123791-1,123788-1,123789-
2,123790-1 Parseller Arsa vasfi ile kayith gayrimenkullerin giiniimiiz piyasa kosullarinda KDV
hari¢ Tiirk Liras1 cinsinden nakit veya nakit karsilig1 pesin satis degerinin belirlenmesi amaci ile
hazirlanan degerleme raporudur.

1.3-RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-
kurum-kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu
rapor, sirketimiz Degerleme Uzmani Ulvi Barkin Senses tarafindan hazirlanmais,
sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani1 Seref EMEN tarafindan kontrol edilmistir. Raporu
hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢cmisler rapor ekinde verilmektedir.

14-DEGERLEME TARIHi

Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmanlar1 tarafindan 23.11.2021,
tarihlerinde gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden hazirlanmustir.

15DAYANAK SOZLESMESI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 26.10.2021 tarihli talep yazisina istinaden

sirketimiz tarafindan 26.11.2021 tarihinde, 0011 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
1.6- RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI
ILE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLISKIN ACIKLAMA

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararasi degerleme standartlarina
gore tanzim edilmistir.
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BOLUM 2- SIRKET-MUSTERI BILGILERi, DEGERLEMENIN TANIMI VE
K APSAMI

2.1 SIRKET BILGILERI
Sirketimiz, 10.08.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 250.000,00.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca “Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Listesi" kapsaminda 12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili
kilinmistir. Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak tizere, faaliyetini siirdiirmektedir.
2.2- MUSTERI BILGILERI
Akfen Insaat Akfen Insaat Akfen Holding'in %98.85 sahip oldugu en eski istirakidir ve

sirketin en dnemli pargalarindan biridir.Baslangicta endiistriyel tesislerin fizibilite ve miihendislik
hizmetlerini gergeklestirmek i¢in kurulan sirket, verdigi hizmetlerin yelpazesini endiistriyel
tesislerin imalati, kurulusu ve montaji hizmetleri ile genisletmistir. Sirket bugiine kadar iistyapi,
altyapi, ¢evre koruma ve komple havaalani ingaatlarinin yapimi da dahil bir ¢ok projeyi basariyla
tamamlamistir. Akfen'in insaat tecriibesi grup faaliyetlerine 6nemli katkilar saglamaktadir.20
yildan fazla bir siirede Akfen toplamda 1.93 milyar ABD Dolar1 tutarinda ingaat projesini
tamamlamustir.

Basglica projeler, havaalani terminalleri ve bagl altyap: insaatlari, dogalgaz boru
hatlari/dagitim sistemleri, hastaneler, okullar, endiistriyel santraller, hidroelektrik/termal
sektorlerde enerji projeleri, su dagitim, kanalizasyon sistemleri ve atiksu aritma hizmetleridir.

Cogunlukla bu projelerde taraflar, giiglii iliskiler yaratan ve énemli ortaklarla Akfen'in

iniinli saglamlastirmasini saglayan ulusal veya bolgesel hiikiimetler veya baslica yerel sanayi
gruplaridir.

23 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA

GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu degerleme raporu, miilkiyeti Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait, tapu kiitiigiinde Ankara i,
Golbast Ilgesi, Koparan mahallesi, 123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-1,123793-
1,123806-1-2,123796-1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-1,123791-

1,123788-1,123789-2 , 123790-1 Parseller "Arsa' vasfi ile kayitl gayrimenkullerin glinimiiz
piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Lirasi cinsinden nakit veya nakit karsilig1r pesin satis

degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Alict ve saticit makul ve mantikli hareket etmektedir.
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- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkuliin satig1 i¢in makul bir slire taninmustir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.
- Gayrimenkul alim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
iizerinden gergeklestirilmektedir.
BOLUM 3- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL
BILGILER
3.-GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIGI

29

Degerleme konusu “’Arsa *’ vasifli gayrimenkuller Ankara ili, Golbas: ilgesi, Koparan
mahallesi hudutlar1 dahilinde yer almaktadir.

Ekspertize konu gayrimenkul hudutlar1 dahilinde bulundugu Koparan kéy merkezine sinir
konumunda, giiney ve dogu istikametinde yer almaktadir. Koparan kdyii Ankara Il merkezine
30km., Goélbasi ilge merkezine ise 18km. mesafededir. Kdye ulasim Golbasi-Haymana yolunun
10.km.’de saga, Ballikpmar koyii istikametine doniilerek, Haymana kavsagindan ~8km. igeriye

asfalt yoldan saglanmaktadir. Bolgede, son yillarda agirlikli olarak villa tarzi, bahgeli miistakil

konutlarin ve hafta sonu evleri seklinde diizenlenmis yapilagmanin ragbet gordiigii
gozlemlenmistir.
3.2- GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI
Ili : Ankara
Tlcesi : Golbast
Mahalle/K oy : Koparan
Mevkii ---
PaftaNo
AdaNo | Parsel | Arsa Ana | Sahibi / | Yevmiye | Cilt | Sayfa | Tapu Tarihi
No Yizolgimii | Gayr. | Hissess | No No | No
Vasfi
123803 | 1 60598 Arsa | Akfen 20301 17 | 1658 | 26.10.2016
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
AS
Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
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Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123799 | 1 53406 Ingaat 1651
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123795 | 1 3640 Ingaat 1647
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123806 | 1 15385 Ingaat 1661
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123806 | 2 6610 Ingaat 1662
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123796 | 1 4113 Ingaat 1648
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123793 | 1 145670 Insaat 1643
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen 20301 17 26.10.2016
123789 | 3 8211 Insaat 1636
Turizm
ve
Ticaret
A.S

Arsa | Akfen |20301 |17 26.10.2016
123792 |1 36722 insaat 1642

Turizm
ve
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Ticaret
A.S

123789

60435

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
A.S

20301

17

1637

26.10.2016

123789

578

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
AS

20301

17

1639

26.10.2016

123789

15377

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
AS

20301

17

1638

26.10.2016

123789

177501

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
AS

20301

17

1634

26.10.2016

123788

6051

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
AS

20301

17

1633

26.10.2016

123791

83251

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
A.S

20301

17

1641

26.10.2016

123789

8594

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
A.S

20301

17

1635

26.10.2016

123790

73145

Arsa

Akfen
Insaat
Turizm
ve
Ticaret
A.S

20301

17

1640

26.10.2016
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3.3-GAYRIMENKUL UN TAPU TETKIiKi

TAKBIS sisteminde hazirlanan tasimmaz bilgileri belgesi ekte sunulmustur;

-Degerlemeye konu gayrimenkul son 3 yil i¢inde herhangi bir alim satim islemi
gérmemistir.

-Gayrimenkuliin tapu kayitlarinda devredilebilmesine iligkin asagidaki kisitlama
bulunmaktadir:

*Beyan: Bu tasinmaz kaynak ve intifak sahibinden kamulastirma yolu ile alinmig say. ve
dair amac1 veya devreden idarenin izni diginda baskaca bir amagla kullanilmaz. Aks takdirde
devreden idare 23. mad. uyarinca tasinmaz mali geri alabilir. Belediye satisinda ve belediyece
3.kisilere satilmasi halinde protokol hiikiimlerine gore islem yapilacak defterdarligina bilgi
verilecek. (Tim taginmazlar i¢in miisterek.)

ipotek: Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S 300000000.00TL 1/0 Derece 15/12/2016
tarih ve 24356(Tiim taginmazlar i¢in miisterek.)

3.4-GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZIN VE BELGELER

- Tapu senedi,

- Kadastral plan ornegi,

35-GAYRIMENKULUN iMAR DURUMU

23.11.2021 tarihinde Goélbast ve Ankara Biiyliksehir Belediyes planlama Miidiirliigii’'nde

yapilan incelemede edinilen bilgilere gore degerleme konusu gayrimenkul Eski parsel numarasi
938 parsel 1,293,206.00 m? olarak imar uygulamasina alinmais;

- Giineykent 3. Etap dahilinde hazirlanan “’Ozel Proje Alanlar1’’ igerisinde kalmistir.
Taginmazinda yer aldig1 bolgenin 1/5000 dlgekli Nazim imar plani hazirlanmis, ekspertize konu
parsellerin Ozel Proje Alan1 (OPA) imarli E:1.50, hmax:Serbest yapilasma sartlarma haiz 1/1000
planlama yapilip 123803 Ada 1, 123802 Ada 1 123799-1,123795-1,123793-1,123806-1-2,123796-
1,123789-3,123792-1,123789-4,123789-6,123789-5,123789-1,123791-1,123788-1,123789-2 ,
123790-1 parseller olarak parselasyon planlarina istinaden tapuya arsa olarak toplam 17
parselde DOP kesintisi yapilarak 775.228 m2 olarak tescil edilmislerdir.Ancak 1/5000 ve
1/1000 imar planlar iptal edilmis olup,04.03.2015 Tarihinde Gd6lbasi Belediyesi Tarafindan
revizyon 1/5000 sonra 1/1000 planlar yapilmis,Onay i¢in Ankara Biiyliksehir Belediyesine
yollanmistir, Bliyliksehir Belediyesi 09.06.2015 tarih-1106 sayili onay karari ile planlar
onanmis ve Golbast Belediyesine yollanmistir.Tasinmazlar tekrar imarli arsa konumunu
almiglardir.

Parsellerin imar durumlari asagida belirtilmistir

123789 ada 4 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123792 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest

123789 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
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123791 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123790 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123793 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123799 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123803 ada 1 parsel Konut+ Ticaret E:0.1.50 Hmax :serbest
123796 ada 1 parsel Benzinlik E:0.30 Hmax :7,50

123788 ada 1 parsel Benzinlik E:0.30 Hmax :7,50

123789 ada 6 parsel Yol

123789 ada 5 parsel Rekreasyon

123789 ada 2 parsel Spor alani

123802 ada 1 parsel Saglik Alani

123789 ada 3 parsel Sosyal Tesis Alan

123806 ada 1 parsel Saglik Alant Emsal: 0,60 hmax. Serbest
123806 ada 2 parsel Teknik Alt Yapi Alant E:0.60 Hmax:Serbest
123795 ada 1 parsel Kiiltiirel Tesis alan1

3.6- GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMU

llgili Belediye Miidiirliigii yetkilileri ile yapilan goriismelerde gayrimenkul ile ilgili
herhangi bir hukuki islemin bulunmadigi, degerlemeye konu gayrimenkuliin son 3 yil icinde
herhangi bir alim satim islemi goérmedigi, ancak tapu kayitlarinda devredilebilmesine iliskin
asagidaki beyanin bilgisi edinilmistir.

Gayrimenkuliin tapu kayitlarinda devredilebilmesine iliskin asagidaki kisitlama
bulunmaktadir:

*Beyan: Bu tasinmaz kaynak ve intifak sahibinden kamulastirma yolu ile alinmig say. ve
dair amac1 veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir amagla kullanilmaz. Aks takdirde
devreden idare 23. mad. uyarinca tasinmaz mali geri alabilir. Belediye satisinda ve belediyece
3 kisilere satilmasi halinde protokol hiikiimlerine gore islem yapilacak defterdarligina bilgi
verilecek.

3.7- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGILi 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETIM KANUNU GEREGI YAPILMASI GEREKLI DENETIMLER

Degerleme konusu tagsinmaz kadastro parseli olup lizerinde herhangi bir yapilasma
olmamasindan dolay1 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili “Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun”a tabi
degildir.

3.8 DEGERLEMES| YAPILAN PROJEYE iLiSKiN BILGILER

Degerlemeye konu parseller ’Arsa’” vasfinda olup iizerinde herhangi bir yapilagsma

yoktur.
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BOLUM _4- DEGERLEMESI YAPILAN _GAYRIMENKULE _ILiSKIN
ANALIZLER

4.1-GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi

Ankaraili

Konum: I¢ Anadolu’nun kuzeybatisinda yer alan Tiirkiye’nin baskenti Ankara, 32 ve 53
derece dogu boylami ile 39 ve 57 derece kuzey enlemi arasinda bulunur. Cografi olarak
Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey

kesimleri harig, biiyiik béliimii i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alur.

Idari Smmrlar: il alani, idari bakimdan Kirikkale, Cankir1, Bolu, Eskisehir, Konya,
Kirsehir ve Aksaray Ankara’nin etrafini ¢evreleyen komsularidir. Ankara ili sinirlari igerisinde 25
ilge bulunmaktadir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ni olusturan ilgeler; Akyurt, Altindag, Ayas,
Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Gdlbasi, Giidiil,
Haymana, Kalecik, Kazan, Ke¢ioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Polatli, Pursaklar, Sincan,

Sereflikochisar ve Yenimahalle’dir.
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Ulasim: il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent
Ankara'da gelismis bir toplu tagimacilik sistemi sehir niifusunun ulagim ihtiyacini karsilar. Toplu
tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gdstergesi olarak, Ankara
niifus basia motorlu tasit sayisinda 1000 kisiye 241 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ilidir. il
merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris ¢ikisi
saglayan en onemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa, Amerika
ve Uzak Dogumnun c¢esitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen yenilenip
kapasitesi ve islevi ¢agdaslagtirilmistir. Havalimanin1 kent merkezine baglayan yol da tamamen
yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin bir baska yolu da
ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havaliman sivil uguslara kapali olsa
da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve Giivercinlik hava alanlari,
askerl amaglarla kullanilmaktadir. Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini
kaldirabilmek iizere modern bir karayolu agina sahiptir. Baskenti ¢evreleyen O-20 ¢evre yolu,
sehirlerarast trafigin sehir trafigini aksatmadan ge¢cmesini saglar. O-20 baska otoyollara
baglanarak bagkentin ilin ve iilkenin diger kentlerine ulagimini saglar. Bunlardan O4
otoyolu(Avrupa E-yollar1 sistemine gore E89), baskenti Istanbul'a baglar, 020 (E90) ise baskenti
Adana'ya baglar. 1l i¢indeki diger devlet yollarmm hemen hepsi Ankara sehrine baglidir. Ankara
sehrini diger bliyiik sehirlere baglayan karayollar1 arasinda D200 (E90) (Bursa -Eskisehir -
Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89)
(Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir -Sivrihisar -
Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunur. I i¢indeki diger devlet yollar1 ise D750 (Tarsus-
Pozant1 - Aksaray - Ankara - Kazan - Gerede), D765 (Cankir1 - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatl
- Haymana - Bala), D140 (Beypazari - Nallihan), D695 (Polatli - Aksehir).

Akyurt

Pursaklar

el
NTE 5

Ankara Elmadad



26.11.2021” Sh(13)

Ankara ilinden gecen iki demiryolu hatt1 vardir. Bunlardan birincisi Ankara sehrini, batida
Sincan ve Polatli lizerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve Bogazkoprii iizerinden Kayseri'ye
baglar. ikinci bir hat Irmak"t Cankir1 iizerinden Karabiik ve Zonguldak'a baglar. Tren yolu ile giris
c¢ikista en dnemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burast ayni zamanda iilkenin dogusu ile batisinin
ayrildig1 noktadir. Halihazirda iilkenin dort bir yanma ve banliydlere buradan tren seferleri
diizenlenmektedir. Eskisehir {izerinden Ankara kentini Istanbul'a baglayacak olan hizli tren
projesinin Ankara - Eskisehir kesimi 2009'da, Eskisehir-Istanbul etab1 ise 2014 yilinda hizmete
girmistir. Ayrica Ankara-Konya yiiksek hizli tren hatt1 da 2011 yilindan beri hizmet vermektedir

iklim: ilin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislari ile sicak
ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Tiirkiye'de Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri
goriilebilir. Karasal iklimin hakim oldugu boélgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis mevsimi
arasinda dnemli sicaklik farklar1 bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. Ildeki yerine gore
ortalama en yliksek giindiiz sicakliklar1 27-31°C' dir. En soguk ay ise ocak ayidir, en diisiik gece
sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en ¢ok aralik, en az
temmuz veya agustos ayinda diiser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis 415 mm,
yillik ortalama toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikoghisar) arasinda degisir.

Su Kaynaklari: Hidroelektrik enerji saglayan barajlarin yani sira, Ankara'da icme suyu ve
sulama suyu saglayan barajlar da bulunmaktadir. Bunlardan Cubuk-1 Baraji, Cubuk-2 Baraji,
Bayindir Baraji, Kesikkoprii Baraj1 ve Camlidere Baraj1 igme suyu saglar, Asartepe Baraji sulama
suyu saglar, Kurtbogazi Baraj1 ise hem i¢gme hem sulama suyu saglar. Bu su kaynaklar1 biiyiiyen
sehri ihtiyacini karsilamaya yetmedigi i¢in, 2008'de Kizilirmak'tan da bagkente su getirilmeye
baslanmistir. Yeni baraj ingaat projeleri goriisiilmektedir.

Demografik Yapi: Ankara ili, Ankara sehrinin bagkent olmasindan sonra hizla
kalabaliklasmistir. Ozel ve kamu sektorii yatirimlar1 baskent ve ydresine yogunlasmis, bunun
sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma olanaklar1 biiytlik bir niifus akimina yol agmustir. Ekonomi, saglik ve
egitim altyapisinin gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatiriminin ve kisi
basina mevduatin yiiksek olmasit gibi nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir.
Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu iilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. 2007-2008 yillari
arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), lilke niifus artis hizinin (% 1,32) bir buguk kat1 olmustur.
Ankara'nin niifusu 2017 yili itibariyle 5.346.518 kisidir. 1927 sayiminda niifusu 404 bin olan il

Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin bu oran %6,7'tlir.
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Yillara Gare Ankara NOfusu

Yu Ankars Nifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2018 5.603.985 2.728.:800 2775085
2017 5.445.026 2702492 2 742.534
2018 5.346.518 265345 2 693 087
2015 5270575 2.621.235 2.649.340
2014 5.150.072 2.562.805 2.587.267
2013 5.045.083 2.507.525 2537.558
2012 4,965 542 2 474 456 2 491 086
2041 4,890,893 2.430.058 2 451,835
2010 4771716 2.379:226 23582 490
2009 4.660.802 2318833 2332165
2008 4548939 2267779 2281160
2007 4.466.756 2225033 2:241.723

- Tiirkiye niifusunun % 6.63’{inii barindiriyor,

- Ankara niifus yogunlugu 210 kisi/km2 ,

- Yiiksek okul ve fakiilte mezunu orani Tiirkiye genelinde % 13 iken Ankara’da bu oran %20
civarinda,

- Saglik alaninda yiizbin kisi basma yatak sayis1 362, hekim sayis1 313, - 6 yas ve lizerindeki
niifusun okuma yazma oran1 % 2.41, - 21 yiiksek Ogretim kurumu, 8 teknopark ve 11 OSB
bulunuyor,

- Ankara’nin ihracati 7 milyar dolar, ithalat1 9,8 milyar dolar - Bolgelere gore Gayri Safi Katma
Deger (GSKD) iiretiminde Ankara, Tiirkiye’ nin 2. biiyiik kenti,

- Kisi basi GSKD degeri Ankara’da yaklasik 20 bin TL, sektorlerin bolge GSKD’sindeki pay1
incelendiginde yiizde 71,5 hizmetler, yilizde 25,7 sanayi ve ylizde 2,8 tarim sektorii

- Issizlik oran1 % 11,2 Cankaya ilgesinin niifusu ise 919119 kisi olup ilgeler arasinda 1. sirada yer
almaktadir.

Ekonomi: Tarim: Ankara ili genelinde topraklarin %60 tarim alani olarak kullanilir ve bu oran
Tiirkiye ortalamasinin oldukca iizerindedir. Ankara’da yapilan tarim daha ¢ok tarla {irlinlerine
dayanir. Konya’dan sonra Tiirkiye’nin ikinci biiyiik tahil (bugday) ambaridir. Genis ekim alanina
sahiptir. Bugdaydan baska, yulaf, arpa, baklagiller, sanayi bitkileri, seker pancari, yumru bitkiler,
sebze ve meyve cesitleri, patates olduk¢a c¢ok yetistirilir. Sakarya ve buna dokiilen akarsularin
vadilerinde piring ekilir. Armudu ve {iziimii meshurdur. Polatli, Haymana, S. Koghisar, Bala ve
Cubuk’ta bugday ekimi yaygindir. Arpa, yulaf, sekerpancari, kavun, karpuz ve sebze iiretimi de
tarimda ¢ok Onemli bir yer tutar. Fasulye, yem bitkileri, mercimek, ¢eltik, aycicegi yetistirilir.
Meyvecilik pek yaygin degilse de armut, elma, kayisi, kiraz, visne, erik ve ceviz gibi meyveler

yetistirilir. En ¢ok yetistirilen meyve tiziimdiir.
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