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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 31.08.2019 tarih, 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikiimleri ile 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1
saylll "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turt konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullanilmak tizere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlar (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

06.12.2024/A468

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

17.01.2025

Rapor Numarasi

2024-0ZEL-641

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiird

Bu rapor 31.08.2019 tarihinde Resmi Gazete 'de yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesi’nin 2.i Fikrasina
gore hazirlanmigtir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Mahallesi, 2370 Ada 350, 612,
623, 624, 626,627, 628, 638, 672, 727 ve 763 parsel numaral 12 adet tasinmazin deger tarihi
itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Musteri talebi dogrultusunda tasinmazin 31.12.2024 tarihli Pazar degeri takdir edilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati HukUmleri’ ne gore sirketimiz
tarafindan 02.02.2023 tarihli 2023-OZEL-1103 no.lu rapor hazirlanmstir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri kullanilarak
deger tespiti yapiimistir.

Toplam Pazar Degeri
(KDV Harig) (TL)

2.092.750.000-TL
ikiMilyarDoksanikiMilyonYediYiizElliBin-TiirkLirasi

Toplam Pazar Degeri
(KDV Dahil) (TL)

2.302.025.000-TL
ikiMilyarYiizYediMilyonBesYiizAltmisYediBin- Tiirk Lirasi

Toplam Pazar Degeri
(KDV Harig) (USD)!

59.211.234-USD
ElliDokuzMilyonikiY{izOnBirBinikiYiizOtuzDort-AmerikanDolar!

Toplam Pazar Degeri
(KDV Dahil) (USD)

65.132.357-USD
AltmisBesMilyonYiizOtuzikiBinUgYiizElliYedi-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Tirker Proje Gayrimenkul ve Yatirim Gelistirme A.S..

Miusteri Adresi

Acibadem Mah. Cegen Sok. Akasya Acibadem Sitesi Kent Etabi A Blok D:222 Uskiidar/ istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 18 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 456844977
Polige Baslangi¢ Tarihi: 20.01.2024
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Riza Ender UMUR 406141 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Sabri BOCEKLi 408076 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184 (Dijital Rozet)

KDV Uygulamast ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine
iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa teslimlerinde %10 olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Givenligi Yonetim Sistemi, K1012
sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yonetim Sistemi ve Y1950 sertifika no ile ISO 9001:2015 Uluslararasi Kalite
Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 36.8024-TL, USD
satis kuru 35.3438-TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER- VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

» Bu raporda belirtilen fikirlerin yirurlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tird sorumluluk tasimaz.

» Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

» Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yénetimin elinde oldugu varsayilmistir.

» Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
cahsilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayilmistir. Ancak
temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu c¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayiimistir.

» Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Uzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir
ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya
cikacak farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Glincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
» Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullaniimistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

» Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.

» Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi
ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiresel
ekonomik aktivite Uzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir.
blylUmenin ise 2022'de tahmini ylizde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a
diisecegi ve ardindan yizde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme icin kiiresel enflasyonun
2022'de ylzde 8,8'den 2023 yili i¢in ylzde 6,6’ya 2024 yilinda ise
ylizde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel bliylimenin 2023 yilinda yiikselise gegmeden 6nce ylizde
2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gerceklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan daha
yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliylime bu
verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023
ve 2024 igin ongorilen Gg¢ yilik blylimenin altinda
bulunmaktadir. 2023’ teki dislik blylime tahmini ortalama yilizde
3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla micadele igin merkez
bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir.
Ozellikle Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te biiylimede
yasanabilecek dislsin zemini 2022’ den itibaren gelismis
ekonomiler tarafindan yonlendirilmektedir. Cin de ise biyimenin
tam olarak artacagi beklenirken diinya ticaret blylmesinin 2023’
te ylzde 2,4 gerilemesi ve 2024’te yilizde 3,4’e yikselmesi tahmin

m e
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edilmektedir.

Turkiye

IMF Eylll 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulagsmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis (lkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan (lkere aittir. Toplam borg stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon
dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiiksek olan llke ylizde 102,2 ile Gliney Kore olurken,
Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu borg
yikiinde ilk sirada yiizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bolgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde

110,4, ABD'de yiizde 122,5, Cin’de yiizde 76,2’

dir.

—Bir|esik Devletler Gelismis Ekonomiler

== = = Gelismekte Olan Ekonomiler

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma

10 (GSYH %)

5

0

5
-10
-15
-20

7SS 5 S
Cin Tirkiye

2IMF,World Bank,OECD

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Dustk gelirli
tlkelerin yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken
%45’inin yiksek borg¢ sikintisi riski ile karsi karsiyadir.
Yiiksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, disiik
blylime ve yiksek borglanma maliyetleri risk altindaki
Ulkelerin kirllganhgini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar
finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

Klresel ticaret sisteminin glclendirilmesi icin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida
ihracati Gizerindeki kisitlamalari geri ¢ekerek basarilabilir.
Diinya Ticaret Orgiiti kurallarinin giincellenmesi, tarim ve
sanayi slibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni
sozlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya
Ticaret Orgiitii tabanh anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii
ihtilaf  ¢6zim  sisteminin  tamamen eski haline
dondirilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.

RICS
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3.2.  Turkiye Ekonomisi®

Degerleme

GSYH 2024 yilinin ikinci ¢eyreginde yizde 2,5 oraninda
biiyime kaydetmistir. ikinci ceyrekte sanayi sektorii GSYH Biiylime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
yuzde 1,8, tarim sektoru yluzde 3,7 ve hizmetler sektoru | 25 dénemine gore % degisim)
(ingaat dahil) ylizde 2,5 oraninda blytime kaydetmistir. | ,,
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blyime
orani yihin ikinci ¢eyreginde vyiizde 0,1 oraninda | 1>
biylmiustir. S6z konusu dénemde toplam sabit sermaye | 19
yatinmlari ylizde 0,5 oraninda artarken; 6zel tiiketim ve 2,50
kamu tiketimi harcamalari sirasiyla ylzde 1,6 ve ylzde 3 I I I I I I I I I
0,7 oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer alan 0 I I I I I I 1
insaat yatirimlari, 2024 yih ikinci ¢eyreginde yuzde 8,0 || TN N T A S IR TR\ [ T AV
oraninda artarken, makine techizat yatirimlari ise yuzde |~ 2019 20 2021 2022 2023 bo24
5,6 oraninda azalmistir. -10
Eylal ayinda tiketici fiyatlar endeksi yizde 2,97 artis | g
gostermistir. Bir dnceki aya gore azalis yizde 2,59 olarak
kaydedilmistir. 2024 yili Agustos ayinda artisin yliksek
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, 12,17 puan ile Konut |90 Enflasyuc?n (% Deéisim"Gegen Yilin Ayni
grubu, 10,98 puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu ve iay"ak’w' Ayina Gor
5,48 puan ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. Imalat | 70
fiyatlari Agustos ayinda ylizde 1,25 oraninda artmistir.
Buna goére yillik degisim orani yuzde 33,77 olarak |50
gerceklesmistir.
Agustos ayinda dis ticaret acigi bir 6nceki yilin ayni ayina 30
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4
. . . .. 10
milyar 992 milyon dolara gerilemistir.
ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Agustos ayinda 10 8 € 8 € 8§ € & € 8 &5
%71,2 iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e yiikselmistir. © 2 o @& o 2 o @2 o &
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2024 Agustos ayinda 2020 2021 2022 2023 2024
imalat sanayinin pay1 %94,6, tarim, ormancilik ve balkgilik
sektorinun pay1 %3,1, madencilik ve tasocakgiligi sektériiniin payl %1,7 olmustur.
o Avlara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ ﬁléustos ‘ ayinda ihlfacatta ilk .S|ray| Almfamya ald.
manya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar
2 Kaynal:TUIK olurken, bu (lkeyi sirasiyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
2 . ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
71 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar ile
6 Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. ilk 5 tilkeye yapilan
-8 ihracat, toplam ihracatin %29,0'sini olusturmustur.
-10 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
12 dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile
14 Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
-16 8 E 8 £E 8 £E 8 E 8 E 8 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan
O ® 0 & O @ O @ o @& o ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
2019 2020 2021 2022 2023 2024

3, TUIK, TCMB

&
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3.3. Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu.
Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320
ile istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve 8 bin 583 ile izmir
olurken, en az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99 ile
Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gercgeklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni
doénemine gore %16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388
olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %315,7 oraninda artarak 21 bin
804 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay!
%14,2 olarak  gergeklesti.  Ocak-Kasim
gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.
Kasim ayinda 5 bin 213; Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82
ipotekli konut satisi, ilk el olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %48,6 oraninda artarak 131 bin
210 oldu. Toplam konut satislari icinde diger satislarin payi
%85,8 olarak gergeklesti.  Ocak-Kasim
gerceklesen diger konut satislari ise bir onceki yilin ayni
doénemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179
oldu.

Yabancilara yapilan konut satiglari Kasim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina goére %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu.
Kasim ayinda toplam konut satislariigcinde yabancilara yapilan

De§g

erleme
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153014
200000
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0
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konut satisinin pay1 %1,4 olarak gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla
780 ile istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %35,1 oraninda

azalarak 21 bin 363 oldu.

Kasim ayinda Ulke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile Rusya Federasyonu, 200 ile iran ve 160 ile

Ukrayna vatandaslarina yapildi.
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KAYNAKCA: TUIK

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya
gore %1,48 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %37,94 artti.
Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,73 artti, iscilik endeksi
%0,98 arttl. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %30,67 artti, iscilik endeksi %55,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,33 artti, bir
onceki yilin ayni ayina goére %39,06 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %32,29 artti,
iscilik endeksi %54,69 artti.
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Degerleme

4. GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKLARI, iIMAR BILGILERI, FiZIKSEL OZELLIKLERI
VE KONUMU

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazlara Ait Tapu Bilgileri

il istanbul Mevki -

ilce  Kartal Mahalle Cavusoglu

Ada Parsel Nitelik Yiizolgiimii(m?) Tapu Tarihi Cilt Sayfa | Yevmiye
2370 350 Arsa 322,68 11.06.2015 5 451 14180
2370 612 Tarla 2.180,00 11.06.2015 23 2244 14180
2370 623 Arsa 428,00 11.06.2015 24 2309 14180
2370 624 Arsa 441,00 11.06.2015 24 2310 14180
2370 625 Arsa 441,00 11.06.2015 24 2311 14180
2370 626 Arsa 446,00 11.06.2015 24 2312 14180
2370 627 Arsa 449,00 11.06.2015 24 2313 14180
2370 628 Arsa 449,00 11.06.2015 24 2314 14180
2370 638 Arsa 20.981,64 11.06.2015 25 2413 14180
2370 672 Arsa 39.263,61 11.06.2015 27 2643 14180
2370 727 Ug Katli On iki Daireli Bahgeli Kargir Apartman 2.290,00 11.06.2015 24 2301 14180
2370 763 Ug Katli On iki Daireli Bahgeli Kargir Apartman 1.979,19 11.06.2015 56 5481 14180

Malik (Hisse)  Tiirker Proje Gayrimenkul ve Yatirim Gelistirme Anonim Sirketi (1/1)

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak tiggen bir bicime sahiptir. Parsel (izerinde yapi

237
370/350 bulunmamaktadir. Parsel Namik Kemal Caddesi'ne cephe konumdadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bigimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel
2370/612 . ° .

Uzerinde yap! bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak dortgen bir bigcime sahiptir. Parsel tizerinde
2370/623 R

yap! bulunmamaktadir. Parsel kése konumda yer almaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diz bir yapiya, geometrik olarak doértgen bir bicime sahiptir. Parsel izerinde
2370/624

yap! bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diz bir yapiya, geometrik olarak doértgen bir bicime sahiptir. Parsel izerinde
2370/625 .

yap! bulunmamaktadir. Parsel kése konumda yer almaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak dortgen bir bigime sahiptir. Parsel lizerinde
2370/626 .

yap! bulunmamaktadir. Parsel kése konumda yer almaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diz bir yapiya, geometrik olarak doértgen bir bicime sahiptir. Parsel izerinde
2370/627

yap! bulunmamaktadir.

Tasinmaz topografik agidan diz bir yapiya, geometrik olarak dortgen bir bicime sahiptir. Parsel izerinde
2370/628 ..

yap! bulunmamaktadir. Parsel kose konumda yer almaktadir.

Tasinmaz topografik agidan egimli bir yapiya, geometrik olarak amorf (bicimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel
2370/638 . 7. . . .

Uzerinde yapi bulunmamaktadir. Parselin Namik Kemal Caddesi'ne cephesi mevcuttur.

Tasinmaz topografik acidan diz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bicimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel
2370/672 . ° . \ .

Gzerinde yapi bulunmamaktadir. Parselin Namik Kemal Caddesi'ne cephesi mevcuttur.
2370/727 Tasinmaz topografik acidan duz bir yapiya, geometrik olarak amorf (bicimsiz) bir sekle sahiptir. Parsel

Gzerinde yapi bulunmamaktadir. Parselin Seddtilbahir Caddesi'ne cephesi mevcuttur.
2370/763 Tasinmaz topografik agidan diiz bir yapiya, geometrik olarak dortgen bir sekle sahiptir. Parsel izerinde

yap! bulunmamaktadir. Parselin Seddilbahir Caddesi'ne cephesi mevcuttur.

((\ RICS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-0ZEL-641
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4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Midsteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kaydi belgeleri izerinden gerceklestirilen incelemede degerleme
konusu tasinmazlarin tizerinde asagidaki kayitlarin bulundugu gorilmuastir.

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi
Ada/Parsel 2370 Ada - 350, 612, 623, 624, 625, 626, 627 ve 628 (Musterek)
inceleme Tarih ve Saati 02.01.2025 - 15:40
e imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) (Kartal - 20.10.2023 - 40856)
Serhler Boliimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Rehinler Boliimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Beyanlar Bolimii

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi

Ada/Parsel 2370/638
inceleme Tarih ve Saati 02.01.2025 - 15:40
Beyanlar Béliimii imar diizenlemesine alinmistir. 19.03.2013-5415

e imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) (Kartal - 20.10.2023 - 40856)

e Mecurdur. 10.08.1930( Sablon: Diger)
e Kontrat Tescili 08.01.1949 Y.16 (Mutlu Akl ve Malzemeleri Sanayii Anonim Sirketi)

serhler Bolimii e ist. Elektrik Tramvay ve Tiinel isletmeleri Umum Miid. 15 Yil Middetle Kira Mukavelesi
18.03.1966 Y.1396 (Baslama Tarih:18.03.1966 Siire:) (istanbul Biiyiiksehir Belediyesi)
(Tarih: 18.03.1966 Yevmiye: 1396)

Rehinler Bolimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Beyanlar Bolimii

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi

Ada/Parsel 2370/672

inceleme Tarih ve Saati 02.01.2025 -15:37

¢ imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) - Kartal - 25-03-2024 16:44 — 11784

o imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18.Maddeye gdre imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) - Kartal - 20-10-2023 16:56 - 40856

e [.LE.T.T. isletmesi Umum Mudiirliigii Lehine Seneligi 1 Liradan 15 Sene Middetle Kira

Beyanlar Bolimii

Serhler Béliimii Mukavelesi  Serhi: 27.09.1971 Yev:10458 (istanbul Biyiiksehir Belediyesi)
(Tarih:27.09.1971 Yevmiye: 10458)
Rehinler Boliimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi

Ada/Parsel 2370/727

inceleme Tarih ve Saati 02.01.2025 — 15:38

¢ 398 PARSEL DIGER PARSELLERLE BU PARSEL BEYNINDE MUSTEREKTIR (Sablon: Ortak
yerlerin belirtilmesi)

e imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18.Maddeye gore imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) Kartal - 25-03-2024 16:44 - 11784

e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli
Yapi Beyani) Kartal - 11-10-2022 15:17 - 41908

Beyanlar Boliimii

Serhler Bolumii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Rehinler Bolimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
((\ RICS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-0ZEL-641
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Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum  Miisteri tarafindan iletilen tapu kayit belgesi

Ada/Parsel 2370/763

inceleme Tarih ve Saati 02.01.2025-15:42

Beyanlar Boliimii

e imar diizenlemesine alinmistir. (Sablon: 3194/18.Maddeye gore imar Diizenlemesine
Alinma Belirtmesi) Kartal - 25-03-2024 16:44 - 11784

e 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli
Yapi Beyani) Kartal - 14-10-2022 10:22 - 42346

e 398 Parsel 1872 ila 1893 Sahifelerdeki Parseller Beyaninda Miisterektir 19/09/1961
Y:3155( Sablon: Ortak yerlerin belirtilmesi) - 19.09.1961 - 3155

Serhler Boliimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Rehinler Boliimii -Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin

Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar son 3 vyil icerisinde herhangi bir alim-satim islemi gérmemis olup tapu
kayitlarinda devredilmesine engel teskil edebilecek herhangi bir hukuki engel tespit edilmemistir.

4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Kartal Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nden alinan bilgiye gére degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili
su bilgiler mevcuttur.

2370 ada 350 parsel numaral tasinmazin Kartal Merkez S9 Alt Planlama Bolgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi, “Ticaret + Turizm + Konum Alani-1” fonksiyonuna sahip oldugu belirlenmistir. Plan
notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter bolgesinin “Kenar” oldugu buna bagh olarak
TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

2370 ada 612 parsel numarali tasinmazin birden fazla plan bolgesinde kaldigi ve “Kismen Park Alani” ve
“Kismen Ticaret + Turizm + Konut Alani-1” fonksiyonlarina sahip oldugu belirlenmistir. Tasinmazin 169,972
m? alani kismen park alaninda kaldigindan kadastral islemler sonucunda ilgili alanin terki yapilacaktir. Plan
notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter boélgesinin “Kenar” oldugu buna bagh olarak
TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

2370 ada 623 parsel numaral tasinmazin Kartal Merkez S9 Alt Planlama Bolgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi, “Park Alani” fonksiyonuna sahip oldugu ve 325,896 m? alaninin terkinin yapilacag
belirlenmistir. Plan notlarinda incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter bolgesinin “Kenar
“oldugu buna bagl olarak 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

2370 ada 624 parsel numarali tasinmazin birden fazla plan bolgesinde kaldigi “Kismen Park Alani (92,050
m?2)”, “Kismen ilkokul Alani (32,478 m?)” ve “Kismen Park Alani 88,120 m?)” fonksiyonlarina sahip oldugu
belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter bolgesinin “Kenar” oldugu
ve buna bagl olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

2370 ada 625 parsel numarali tasinmazin birden fazla plan bolgesinde kaldigi “Kismen Park Alani (186,184
m2)” ve “Kismen ilkokul Alani (238,089 m?)” fonksiyonlarina sahip oldugu belirlenmistir. Plan notlari
incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter bolgesinin “Kenar” oldugu ve buna bagl olarak TAKS
degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

2370 ada 626 parsel numaral tasinmazin Kartal Merkez S9 Alt Planlama Bolgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi ve “ilkokul Alani” fonksiyonuna sahip oldugunu buna bagh olarak 424,650 m? terkinin
yapilmasi gerektigi bilgileri belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter
bolgesinin “Kenar” oldugu ve buna bagl olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit
edilmistir.
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e 2370 ada 627 parsel numarali tasinmazin Kartal Merkez S9 Alt Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi ve “Kismen ilkokul Alani (40,560 m?)” ve “Kismen Park Alani (48,949 m?)” fonksiyonlarina
sahip oldugu belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter bélgesinin
“Kenar” oldugu ve buna bagli olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

e 2370 ada 628 parsel numarali tasinmazin Kartal Merkez s9 Alt Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi ve “Park Alani” fonksiyonuna sahip oldugu buna bagh olarak 445,628 m? terkinin
yapilmasi gerektigi belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter
bolgesinin “Kenar” oldugu ve buna bagh olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit
edilmistir.

e 2370 ada 638 parsel numarali tasinmazin Kartal Merkez S9 Alt Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi ve “Kismen Park Alani (998,739 m?)” ve “Kismen Ticaret + Turizm + Konut Alani-1
(12.755,937 m?) fonksiyonlarina sahip oldugu belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin
konumu geregi karakter bolgesinin “Kenar” oldugu ve buna bagli olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50
araliginda degisecegi tespit edilmistir.

e 2370 ada 672 parsel numarali tasinmazin birden fazla plan bolgesinde kaldigi; “Kismen Park Alani
(3.101,082 m?), “Kismen ilkokul Alani (13.022,928 m?)” ve “Kismen Ticaret + Turizm + Konut Alani-1
(18.023,597 m?) fonksiyonlarina sahip oldugu belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin
konumu geregi karakter bolgesinin “Kenar” oldugu ve buna bagli olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50
araliginda degisecegi tespit edilmistir.

e 2370 ada 727 parsel numarali tasinmazin Kartal Merkez S10 Alt Bolgesi Uygulama imar Plani sinirlarinda
kaldigi ve “Kismen Park Alani (420,500 m?)” ve “Kismen Ticaret + Turizm + Konut Alani-1 (1.369,262 m?)”
fonksiyonlarina sahip oldugu belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi
karakter bolgesinin “Kenar” oldugu ve buna bagl olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi
tespit edilmistir.

e 2370 ada 763 parsel numarali tasinmazin Kartal Merkez S10 Alt Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani
sinirlarinda kaldigi ve “Kismen Ticaret + Turizm + Konut Alani-1 (1.173,767 m?)” fonksiyonuna sahip oldugu
belirlenmistir. Plan notlari incelendiginde ilgili parselin konumu geregi karakter bdlgesinin “Kenar” oldugu
ve buna bagli olarak TAKS degerinin 0.30 — 0.50 araliginda degisecegi tespit edilmistir.

Yukarida yer alan bilgilere ek olarak Kartal Belediyesi ile yapilan gérismeler sonucu ve plan notlar
incelendiginde ilgili tasinmazlarin 18. Madde Uygulamasina tabii oldugu parsel buyuklikleri yaklasik %45 DOP
kesintisi yapilarak yeniden dlizenlenecek olup terkler sonrasi plan fonksiyon bilgisine bakilmaksizin parseller
TICTK-1 fonksiyonunda yer verilecektir.

Ayrica tasinmazlarin 18. Madde Uygulamasi sonrasi minimum %40 oraninda “Ticaret” fonksiyonuna sahip
yapilasma zorunlulugunun bulundugu tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar icin parselin tamami
“Ticaret” fonksiyonuna uygun olarak yapilasma gerceklestirilecekse Emsal=2.00 ve Yencok= 80 metredir.
Degerleme konusu tasinmazlar icin parsel “Konut + Ticaret” fonksiyonuna uygun olarak yapilasma
gerceklestirilecekse Emsal=1.80 ve Yen¢ok= 15 Kat olmalidir.

Tasinmazlarin bulundugu S9 Alt Planlama Bolgesi icin parselasyon ¢alismalarinin sirdigi, S10 Alt Planlama
Bolgesi icin ise Kadastroda ¢alismalarin oldugu belirtilmistir. Mevcut durumda tasinmazlarin imar fonksiyonlari
gecersiz olup parselasyon galismalari sonrasi kesinlik kazanacaktir.

Yukarida verilen bilgiler dogrultusunda degerleme konusu tasinmazlar kadastral ¢alisma gorecek olup plan
kararlari dogrultusunda belirlenmis alanlar kadar kesintiye maruz tutulacaktir. Daha énceden yapilan terkler
varsa DOP kesintisi %45’i asmayacak sekilde diizenlenecektir.
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> Gayrimenkuliin Son 3 Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Plani,
Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin 24.03.2022 tarihinde 1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-9, S-10 Alt Bolgesi
Uygulama imar Plan’’nin onaylanmis oldugu bilgisi alinmistir. Ayrica degerleme konusu tasinmazlarin tapu
kayitlarinda 20.10.2023 tarih 40856 yevmiye ve 25.03.2024 tarih 11784 yevmiye numarasi ile “imar
diizenlemesine alinmistir.” beyan kaydi bulunmaktadir.
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4.5. Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde herhangi bir yapi bulunmadigi tespit edilmis ve tasinmazlarin 18.
Madde Uygulamasi tamamlanmadan ruhsat alamayacag belirtilmistir.

> Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Degerleme konusu tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir belgeye
rastlanmamistir.

> Gayrimenkule Ait Yapi Denetim Bilgisi
Tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamasi sebebiyle yapi denetim bilgisi bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu tasinmazlara yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme belgesine rastlanmamistir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme galismanin konusu, rapor igeriginde verilen tasinmazlar olup farkli kapsamda bir ¢alisma
yapiimamistir.
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4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Mahallesi’nde yer alan 2370 ada 350, 612,
623, 624, 625, 626, 627, 628, 638, 672, 727 ve 763 parsel numaral tasinmazlardir.

ilgili tasinmazlar igerisinde 2370 ada 350, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 638 ve 672 parsel no.lu tasinmazlar
“Arsa” vasifli olup sirasiyla yizélciimleri 322,68 m?, 428,00 m?, 441,00 m?, 441,00 m?, 446,00 m?, 449,00 m?,
449,00 m?, 20.981,64 m?2, 39.263,61 m? seklindedir. 2370 ada 612 parsel no.lu tasinmaz “Tarla” vasifli olup
2.180,00 m? yiizélgiimiine sahiptir. 2370 ada 727 parsel ve 2370 ada 763 parsel no.lu tasinmazlar ise “Ug Katli
On iki Daireli Bahgeli Kargir Apartman” vasifli olup sirasiyla 2.290,00 m? ve 1.979, 19 m? yiizélciimiine sahiptir.
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4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde vyapi bulunmadigindan alinmasi gereken resmi evrak
bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Mahallesi’nde bulunan 2370 ada; 350, 612,
623, 624, 625, 626, 627, 628, 638, 672, 727 ve 763 parsel numarali tasinmazlardir. ilgili tasinmazlar icerisinde
olan 2370 ada 350, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 638 ve 672 numarali parseller “Arsa” vasifli, 2370 ada 612
parsel numarali tasinmaz “Tarla” vasifli, 2370 ada 727 parsel ve 2370 ada 763 parsel numarali tasinmazlar ise
“O¢ Kath On iki Daireli Bahceli Kargir Apartman” vasiflidir. Tasinmazlar (izerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

Tasinmazlara ulagim igin; bolgenin ana arterlerinden olan D-100 karayolu Uzerinden Kartal istikametine dogru
ilerlerken Kartal Koprisi Uzerinden sahil seridine dogru dondlir. Sanayi Caddesi lizerinden yaklasik 1,9 km
ilerlendikten sonra Sedddlbahir Caddesi yoniine dogru donlir. Buradan yaklasik 600 m ilerlenerek 2370 ada
763 parsel no.lu tasinmaza ulasmak mimkiindiir. Degerleme konusu diger tasinmazlar 2370 ada 763 parsel
no.lu tasinmaza komsu ve yakin konumlu olup ylirime mesafesindedir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varlklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Grlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve slrdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici icin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin gbz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuclari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgii kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varlklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
giincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere dénistirilme
islemidir. Bu yaklagimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yéntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklagimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler i¢cin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6lclim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
Oonline alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Ticaret” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkli bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” yontemleri kullanilmistir.
Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.3. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi “ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

SATILIK ARSA EMSALLERI
Satig/Kira Birim . PPD Birim
Degeri Deger RERPEESy Deger
(TL) (TL/m?) (TL/m?)

imar

Acikl
giilama Lejanti

(TL)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede konumlu,
E=1.80 Ticaret + Turizm imarl 2.650 m? yizélciimine Konut

1 sahip Konut + Ticaret + Turizm imarli oldugu belirtilen Ticaret 2.650 185.000.000 69.811 162.500.000 61.321
arsa 185.000.000 TL bedel ile satiliktir. (Keyistanbul Turizm
Emlak: 0532 353 62 47)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede konumlu
Esentepe Mahallesi 1094 Ada 63 Parsel numarali E=1.80

Konut
, Konut+Ticaret + Turizm imarli 9.795 m® ylzolgimane . g 295 550.000.000 56.151 500.000.000  51.046
sahip konut+ticaret imarli oldugu belirtilen arsa Turizm

550.000.000 TL bedel ile satiliktir. (Remax Mega-2: 0 242
23055 55)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede konumlu
Atalar Mahallesi 11398 Ada 38 Parsel numaral E=1.75
3 Konut imarli 298 m? ylzélgimiine sahip Konut imarli  Konut 298 24.850.000 83.389 22.500.000 75.503
oldugu belirtilen arsa 24.850.000 TL bedel ile satiliktir.
(Buzkan Gayrimenkul: 0 (501) 099 35 99)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, Yali
Mahallesinde konumlu E=1.50 Konut imarli 371 m?
4 yizolgimine sahip Konut imarli oldugu belirtilen arsa  Konut 371 22.500.000 60.647 20.000.000 53.908
24.850.000 TL bedel ile satiliktir. (Buzkan Gayrimenkul: 0
(501) 099 35 99)
*PPD: Pazarlk Payi Diisiilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4
Pazarlik Payi Distlms Birim Deger (TL/m?) 61.321 51.046 75.503 53.908
Arsa Alani Serefiyesi(%) 0% 10% -15% -15%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 0% 0% 15% 15%
Yapilasma Hakki Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 20%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 0% 5% -20% -10%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 61.321 58.703 60.403 59.299
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?2) 60.000
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Sonug; Bolgedeki satilik benzer nitelikteki arsalar arastirilmis olup degerleme konusu parsellerin konum, alan
ve yapilasma sartlarinin emsallerle karsilastiriimasi sonucu konu tasinmazlarin m? birim fiyatlari 60.000-TL/m?
olarak takdir edilmistir.

***NOT: Yapilan incelemelerde belirtilen satilik arsa emsallerinin kadastral calismalarini tamamlamis ve gerekli
alansal kesintilerini gérmiis olduklari bilgisi alinmistir. Emsaller yardimiyla belirtilen 60.000-TL/m? birim satis
fiyati terkleri yapilmis net parseller icin belirtilmistir. Bu sebeple degerleme konusu tasinmazlar icin yapilacak
%45 DOP kesintisi birim deder lizerinden indirgenerek ylizélgiimiine gére serefiyelendirilmistir.

DEGERLEME TABLOSU

No Ada Parsel Yiizélgiimii (m?) Birim Deger (TL/m?) Pazar Degeri (~TL)
1 2370 350 322,68 34.500 11.130.000
2 2370 612 2.180,00 33.000 71.940.000
3 2370 623 428,00 34.500 14.765.000
4 2370 624 441,00 34.500 15.215.000
5 2370 625 441,00 34.500 15.215.000
6 2370 626 446,00 34.500 15.385.000
7 2370 627 449,00 34.500 15.490.000
8 2370 628 449,00 34.500 15.490.000
9 2370 638 20.981,64 29.500 618.960.000
10 2370 672 39.263,61 29.500 1.158.275.000
11 2370 727 2.290,00 33.000 75.570.000
12 2370 763 1.979,19 33.000 65.315.000

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklagsimi” yontemine gore toplam Pazar Degeri 2.092.750.000-TL
olarak takdir edilmistir.

((\ RICS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-0ZEL-641
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Gelir yaklasimi yonteminde kullanilmak tzere bolgede satilik konut, ofis ve diikkan emsalleri arastiriimis olup
2+1, 3+1 ve 4+1 daire tipleri ve diikkanlar ile ilgili emsal tablolari asagida belirtilmistir.

SATILIK KONUT EMSALLERI

Birim PPD

Alan Satis PPD* Birim

Deger
(TL/m?)

Agiklama Tip

(m?) Degeri (TL) Deger (TL) Deger

(TL/m?)

Degerleme konusu taginmazla ayni bolgede yeni
yapim projede yer alan 205 m? alanh 4,5+1 konut

1 50.000.000-TL bedelle satiliktir. 4,5+1 205 20.000.000 97.561 19.000.000 92.500
(Sahibinden - 0 (530) 796 09 80)
Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede yeni
yapim binada yer alan 100 m? alanl 3+1 konut
2 9.500.000-TL bedelle satiliktir. 3+1 100 9.500.000 95.000 8.750.000 87.500
(Ozalp insaat - 0 (532) 654 80 97)
Degerleme konusu tagsinmazla ayni bolgede yeni
yapim binada yer alan 90 m? alanh 3+1 konut
3 9.500.000-TL bedelle satiliktir. 1+0 90 9.600.000 106.667 8.350.000 93.000
(Marsel insaat - 0 (541) 160 30 30
Degerleme konusu tasinmazla ayni bélgede yeni
H 2
4 Y3pim binada yeralan 400 m*alanhi 3,5+1 konut 5o\ 405 38000000 95.000 35.000.000 87.500

38.000.000-TL bedelle satiliktir.
(Marsel insaat - 0 (541) 160 30 30)
*PPD: Pazarlik Payi DiisiilmUis

Konut Satig Fiyatlari (TL/m?)

100.000

95.000 92.500 93.000

90.000

90.000 87.500 87.500

85.000

80.000

75.000

70.000

65.000

60.000
1 2 3 4 Ortalama Birim Satig
Degeri (~TL/m?)

Proje Gelistirme yaklasimi yonteminde kullaniimak lzere boélgede benzer projelerde yer alan satilik konutlarin
ortalama birim satis fiyati 90.000-TL olarak tespit edilmistir.
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SATILIK OFiS EMSALLERI
Satis Birim PPD*

Degeri (TL) (?Ijgr::) Deger (TL)

Agiklama

Degerleme konusu tasinmazla ayni bdlgede

benzer 6zelliklerde yeni yapim 5 katli binada 3.
1 katta yer alan 60 m? alanh 1+1 ofis 5.200.000-TL 1+1 60 5.200.000 86.667 5.100.000 85.000

bedelle satiliktir.

(Royal Gayrimenkul: 0 (216) 374 44 00)

Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede

benzer 6zelliklerde yeni yapim plazada 3. katta
2 yer alan 100 m? alanh 3+1 ofis 9.150.000-TL 3+1 100 9.150.000 91.500 8.900.000  89.000
bedelle satiliktir.
(Invest Pro Gayrimenkul: 0 (216) 455 70 55)
Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede
benzer 6zelliklerde yeni yapim plazada alan 90 m?

3 alanh 1+0 ofis 9.600.000-TL bedelle satilktir. 1+0 90 9.600.000  106.667  8.350.000  93.000
(All Group Gayrimenkul: 0 (551) 450 77 77)
Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede
. o . 5
4 benzer 6zelliklerde yeni yapim plazada alan 54 m 141 54 5250.000 97222 4.987.500 92.500

alanli 1+1 ofis 5.250.000-TL bedelle satiliktir.
(Remax Sonug Gayrimenkul: 0 (216) 359 90 90)

Ortalama Birim Satis Degeri (~TL/m?) 90.000

*PPD: Pazarlik Payi Diistilmiis

Ofis Satis Fiyatlari (TL/m?)

100.000

95.000 93.000 92.500

90.000

90.000 89.000

85.000

85.000

80.000

75.000

70.000

65.000

60.000
1 2 3 4 Ortalama Birim Satis
Degeri (~TL/m?)

Proje Gelistirme yaklasimi yonteminde kullanilmak {izere bélgede benzer projelerde yer alan satilik ofislerin
ortalama birim satis fiyati 90.000-TL olarak tespit edilmistir.
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SATILIK DUKKAN EMSALLERI
Birim )
Alan Satis PPD* Birim

. . Deger . .
(m?) Degeri (TL) . Deger (TL) Deger
(gfesy (TL/m?)

Agiklama Tip

Degerleme konusu tasinmaza yakin bdlgede
benzer 6zelliklerde 5-10 yillik binada yer alan 52
m? alanl zemin kath diikkan 4.950.000-TL bedelle
satilktir. (Remax Space : 0537 306 38 48)
Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede
benzer 6zelliklerde yeni yapim binada yer alan
2 100 m? alanh zemin kat depolu dikkan Dikkan 100 9.750.000 97.500 9.262.500  92.500
9.750.000-TL bedelle satiliktir.

(Yilmaz ingaat: 0532 230 97 96)

Degerleme konusu tasinmaza yakin bdlgede
benzer 6zelliklerde ~20 yillik binada yer alan 220

Dikkan 52  4.950.000 95.192 4.750.000 91.500

Mag 22 22. . 100. 20. . .
3 m? alanli magaza 22.000.000-TL bedelle satilktir. agaza 0 000.000 100.000 20.900.000  95.000
(Levent B. : 0533 557 35 36)
Degerleme konusu tasinmaza yakin bodlgede
1 . )
y Dbenzerozelliklerde 4 yillk binada yeralan 45 m* o\ 4o 4450000 98.889 4.405.500  98.000

alanh zemin kath depolu diikkan 4.450.000-TL

bedelle satiliktir. (Remax We : 0533 502 24 14)
Ortalama Birim Satis Degeri (~TL/m?) 95.000
*PPD: Pazarlik Payi DiisiilmUis

Diikkan Satis Fiyatlari (TL/m?)

100.000 98.000

95.000 95.000

95.000 91500 92.500
90.000
85.000
80.000
75.000
70.000

65.000

60.000
1 2 3 4 Ortalama Birim Satis
Degeri (~TL/m?)

Proje Gelistirme yaklasimi yonteminde kullanilmak (izere bélgede benzer projelerde yer alan satilik diikkanlarin
ortalama birim satis fiyati 95.000-TL olarak tespit edilmistir.
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6.3.1. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden (retim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger olarak takdir
edilmektedir. Raporda bu yéntem kullanilmamustir.

6.3.2. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak lzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Raporda bu yontem uygulanmamistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi gayrimenkuliin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugiinki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda musteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilr.
Ayrica piyasadan glncel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilir.

Genel Varsayimlar

e Projenin gelistirilmesi yonlindeki biitiin hukuki ve yasal prosedirlerin tamamlandigi varsayilmistir.

e Toplam maliyet hesaplari icinde; ortak alan dekorasyon ve ince isler maliyetleri, zemin iyilestirme, elektrik
ve mekanik, otomasyon dahil maliyetlerin gerceklesecegi varsayilmistir.

e Altyapi maliyeti hesabi igerisinde; elektrik altyapisi, atik-igme suyu altyapisi, telekom altyapisi, kismi zemin
ivilestirme maliyeti vb. bulunmaktadir.

e (Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde; cevre dliizenleme maliyetleri, peyzaj maliyetleri, acik alan
aydinlatma maliyetleri, drenaj maliyetleri vb. bulunmaktadir.

e Proje genel giderleri maliyetleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik, sihhi tesisat, statik gibi her tirla
projenin ve detayin cizdirilmesi, yapi denetim sirketi bedelleri, proje yonetim firmasi bedelleri vb.
maliyetler bulunmaktadir.

e Projedeki konut ve diikkanlarin satis fiyatlarinin, tasinmaza yakin konumlu ve benzer 6zelliklerdeki yeni
yapim binalarda yer alan konut ve diikkanlar ile benzer fiyatlardan satis gorecegi, insasinin 3 yil icinde,
satisinin ise 4 yil icinde tamamlanacagi 6ngorilmustir. 2025 yili igin konut ve ofislerin birim satis degeri
90.000-TL/m?, diikkan birim satis degeri 95.000-TL/m? olarak tespit edilmistir.

e Apart satisi ve otel odasi fiyatlari TCMB Aralik 2024 Piyasa Katilimcilari Anketi'ne gore artiriimistir.

e Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi dahil edilmemistir.

e indirgeme oraninin %25,00 olacagi varsayilmistir.

e Tim o6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir. Hesaplamalara KDV dahil edilmemistir.

o Maliyetler piyasa genel kabulleri dogrultusunda insaat standartlari da g6z 6niinde bulundurularak tahmin
edilmistir.

Sektor Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bodlgede gerceklestirilen pazar arastirmasi neticesinde ilgili
tasinmazlarin, konut ve ticaret fonksiyonlarini bir arada barindiran yasam alanlarinin bulundugu bir lokasyonda
konumlu oldugu tespit edilmistir. Bu sebeple olusturulan gelir yaklasiminda “Konut+Ticaret” fonksiyonu baz
alinarak proje gelistirilmistir.
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Konut + Ticaret Fonksiyonu

Proje alaninda kullanilabilecek KAKS: 1,80 ve Hmaks 15 kattir. Proje alaninda emsal hakkinin kullanilabildigi konut
+ ticaret projesi gelistirilmis olup projenin piyasa arsa degerine bakilmistir.

PROJE ALANI EMSAL HESABI/ FONKSIYON DAGILIMI

imar Durumu Konut+Ticaret
Emsale Konu Parsel Alani (m?) 38.319,12
TAKS 0,40
Emsal / KAKS 1,80
Toplam Taban Alani (m?) 15.327,65
Emsale Dahil Alani (m?) 68.974,41
Emsal Harici Katsayisi 0,30
Konut Kullanimi (m?) 53.800,04
Ofis Kullanimi (m?) 20.539,05
Ticari Kullanim (m?2) 15.327,65
Toplam Satilabilir Alan (m?) 89.666,73
Ortak Alan + Otopark (m?) 17.933,35
Toplam insaat Alani (m?) 107.600,08
Fonksiyon Briit Alan (m?) Birim insaat Maliyeti (TL/m?) Maliyet (TL)
Konut Kullanimi (m?) 53.800 25.000 1.345.000.972
Ofis Kullanimi (m?) 20.539 25.000 513.476.154
Ticari Kullanim (m?2) 15.328 20.000 306.552.928
Ortak Alan + Otopark (m?) 17.933 15.000 269.000.194
Toplam 122.013,59 870.491.324
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
2.434.030.248 15% 365.104.537

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetleri
Kapali Alan Toplam insaat Maliyeti (TL) Oran Maliyet (TL)
2.434.030.248 3% 73.020.907

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 2.434.030.248
Altyapi Maliyeti 365.104.537
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 73.020.907
Toplam (TL) 2.872.155.693
Toplam Maliyet (TL) Oran Maliyet (TL)
2.872.155.693,02 4% 114.886.228

Toplam Maliyet (TL)

insaat Maliyeti 2.434.030.248
Altyapi Maliyeti 365.104.537
Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 73.020.907
Proje Genel Giderleri 114.886.228
Toplam (TL) 2.987.041.921

Maliyetin Yillara Dagilimi

Yillar 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027
Oran - 30% 50% 20%
Maliyet (TL) - 896.112.576 1.493.520.960 597.408.384
((\ RICS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-0ZEL-641
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Fonksiyonlara Gore Satig Degerleri ve Artis Oranlari

Konut/Ofis Fonksiyonu Birim Satis Degeri (TL/m?) 90.000,00
Ticaret Fonksiyonu Birim Satis Degeri (TL/m?2) 95.000,00
v 27,07%
2.yl 18,47%
3.vil 17,00%
4.YIl 15,50%
5.vil 14,00%
6. yil ve sonrasi 11,34%

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orani 3%

Proje Nakit Akigi (TL)

Yillar 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028
Konut+Ofis Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) - 74.339,09 74.339,09 74.339,09 74.339,09
Satig Orani (%) - 10,00% 30,00% 30,00% 30,00%
Satilan Alan (m?) - 7.433,91 22.301,73 22.301,73 22.301,73
Birim Satig Degeri (TL/m?) - 90.000,00 114.363,00 135.485,85 158.518,44
Toplam Konut+Ofis Gelirleri - 669.051.765 2.550.492.235 3.021.568.150 3.535.234.736

Ticaret Fonksiyonu

Toplam Satilabilir Alan (m?) - 15.327,65 15.327,65 15.327,65 15.327,65
Satig Orani (%) - 10,00% 20,00% 40,00% 30,00%
Satilan Alan (m?) - 1.532,76 3.065,53 6.131,06 4.598,29
Birim Satig Degeri (TL/m?) - 95.000 120.717 143.013 167.325
Toplam Ticari Unite Gelirleri 145.612.641 370.059.965 876.820.082 769.409.622
|

Proje Toplam Gelirleri (TL) - 814.664.406 2.920.552.200 3.898.388.232 4.304.644.358
insaat Maliyeti (TL) - 896.112.576 1.897.817.084 707.749.713 -
Pazarlama Gideri (TL) - 24.439.932 87.616.566 116.951.647 129.139.331
Net Nakit Akislari (TL) -105.888.102 935.118.550 3.073.686.873 4.175.505.027
Yaklasik Arsa Degeri (TL) 2.436.240.000

Yaklasik Birim Arsa Degeri (TL/m?) 63.580

Gelir Yaklasimi yontemine gore degerleme konusu tasinmazlarin toplam pazar degeri 2.436.240.000-TL olarak
tespit edilmistir.
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6.4. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorliismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gértinurligu, reklam kabiliyeti, sinirli
alici kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktérler géz 6niine alinarak deger takdir
edilmistir.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi”’ ve “Gelir Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir. Nihai deger
takdirinde Pazar Yaklasimindan elde edilen deger dikkate alinmistir.

Gayrimenkul Deger Tablosu

Kullanilan Degerleme Yéntemi Pazar Yaklagimi (TL) Gelir Yaklagimi (TL)
Pazar Degeri (TL) 2.092.750.000 2.436.240.000

Degerleme konusu tasinmazin pazar degeri 2.092.750.000-TL olarak tespit edilmistir.

6.5. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+  Tasinmazlarin Konut+ Ticaret imarl olmasi
— Tasinmazin amorf (bigcimsiz) bir sekle sahip
+ Taginmazlarin merkezi ve gelismekte olan bir olmasi

konumda yer almasi
— Tasinmazlarin 18. Madde uygulamasi
+ Taginmazlardan 2370 ada 672, 350 ve 638 calismalarinin devam etmesi

parsellerin ana cadde tizerinde yer almasi
— 18. Madde uygulamasi kesinlesmeden ruhsat
+ Taginmazlardan 2370 ada 717 ve 763 parsellerin alinamiyor olmas

Seddilbahir caddesine cepheli olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

+ Taginmazin cadde Uzerinde kdse parsel olarak — Ulkemizde vyasanan ekonomik daralmanin
konumlu olmasi gayrimenkul ve insaat sektoriine olumsuz

+  Ulasim sorunu bulunmamasi etkisinin devam edebilecek olmasi.
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alanlari, konumlari, sehir merkezine uzakliklari, arazi yapisi ve
egimleri, kadastral yoluna cephelerinin olup olmamasi gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen varliklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2024

Kur Bilgisi (Satig):  31.12.2024 -15:30 TCMB verilerine gore 1 USD=30.3497 TL, 1 EURO= 32.8475 TL'dir.

OZET TABLO TL usD
31.12.2024 Tarihli Pazar Degeri (KDV Harig) 2.092.750.000 59.211.234
31.12.2024 Tarihli Pazar Degeri (KDV Dakhil) 2.302.025.000 65.132.357

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin
yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa/arazi teslimlerinde %10 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Riza Ender UMUR Sabri BOCEKLI Erhan SARAC
Yiiksek Harita Miihendisi insaat Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 406141 Lisans No: 408076 Lisans No: 402184
((\ RICS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-OZEL-641
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis rra d E n«

Degerleme

8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar

2370 ADA 763 PARSEL

((9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2024-0ZEL-641
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis rra d E n«

Degerleme

2370 ADA 623-624-625-626-627 ve 628 no.lu PARSELLER

2370 ADA 672 PARSEL

~ ®
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2024-OZEL-641
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Degerleme

2370 ADA 350 PARSEL

((\ RICS“ Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2024-OZEL-641
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis na d E n@

Degerleme

2370 ADA 638 PARSEL

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2024-OZEL-641
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Degerleme

8.2.  imar Durum Belgesi

Evrak Tarih ve Sayist: 16.01.2023-274595

B,

T.C.

5 %_ KARTAL BELEDIYE BASKANLIGI
“6 ” Plan ve Proje Miidiirliigii
Sayr :E-65108353-310-274595 16.01.2023

Konu :2370 Ada 350-612-623-624-625-626-627-628-638-672-727-763 Parseller

Iigi : 12.01.2023 tarih ve 273584 kayith dilekgeniz.

Ilgi yazimza konu Kartal, Cavusoglu, 2370 Ada 350-612-623-624-625-626-627-628-638-672-
727-763 Parseller; 28.09.2015-13.10.2017-24.07.2018 onanli 1/5000 olgekli Kartal Merkez Nazim
imar Plam ve Degisiklikleri ve bu dogrultuda hazirlanan 24.03.2022 onanh 1/1000 ol¢ekli Kartal
Merkez S8-9, S-10 Alt Bolgesi Uygulama Imar Planlarinda ¢ogunlukla TICTK-1
(Turizm+Ticaret+Konut) lejant: ve Donat1 Alanlarinda kalmaktadir. 24.03.2022 t.t."li Uygulama Imar Plan
Plan Notlarinmn 1.2. maddesinde; "...Planlama alaninda (TICTK-2 Alanlar: hari¢) 18.madde uygulamas
yapilmadan uygulama yapilamaz. 18. Madde uygulama simrlari Kartal Belediyesi tarafindan
belirlenecektir. Planlama alan icinde uygulama etaplar halinde yapilabilir..." hikkmii yer almaktadir.

Bilgi edinilmesi rica olunur.

Bayram Ali BASTAN
Belediye Bagkani a.
Baskan Yardimeist

EK :
1- 24.03.2022 onanli 1/1000 8lgekli Kartal Merkez S-9, S-10 Alt Béolgesi Uygulama Imar Planlar

Parsel Yakin Cevresi (A4)
2- 24.03.2022 onanl1 1/1000 Glgekli Kartal Merkez S-9, S-10 Alt Bélgesi Uygulama imar Planlar Plan
Notlar

Bu belge, giivenli elektonik imza ile imzalanousgtir,

Belge Dogrulama Kodu :BSCC53HCCS Pin Kodu :19052 Evraki Dogrulamak igin :
https://ebys kartal.bel.tr/enVision/Validate_Doc.aspx?eD=BSUC53HR98&

¢5=274595

Kartal Belediyesi Ana Hizmet Binasi Ayrinth bilgi igin irtibat: Pelin Akin Yetim

Yukan Mahalle Belediye Cad. No: 6 Kartal Istanbul

Tel: 444 4 578 (444 4 KRT) Faks: 2162805376

http://www.kartal bel.tr

Kurum Kep Adresi: kartalbelediyesi@hbs01.kep.tr
Bu belge 5070 sayil: Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Pin Kodu: 19052
Sayfal1/1

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2024-0ZEL-641
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Degerleme

’ Evrak Tarih ve Sayisi: 16.01.2023:374395 T i . 7 A
‘ &0 . ¥
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]
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Bu belge 5070 sayih Eloktronik jmza K un 5. baddesi geredincg ggvafiin: imzalanm B
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8.3.

Resmi Belgeler

Degerleme

‘weblopu

Tarih: 2-1-2025-15:39

&

TAPU KAYIT BiLGIsI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/350
Tasinmaz Kimlik No: 19351694 AT Yizélgtim(mz2): 32268
lI7lige: ISTANBUL/KARTAL Batyimsiz Baliim Nirelik:
Kurum Adi: Kartal Bagimsiz Belum Brut
Mahalle/Koy Ad: CAVUSOGLU Mah. YizOlgUm:
Mevkii: = Bﬁtglmsﬂrz E}_ijl'dm Net
Cilt/Sayfa No- 5/451 (e
bl bl : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Altif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Mitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SIB/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Imar diizenlemesine alinmistir.{ Sablon: 3194/18.Maddeye gore Imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
(Hisse} Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
1/2
304899463 (SN:7921165) TURKER PROJE - 1M 322.68 322.68 Tizel
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kigiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI v nvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) beUWukvVw9W kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

(3 rRiCS
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De§g

erleme

‘web!

tapunun kusoy

Tarih:

2-1-2025-15:38

t,l’;

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/612
Tasinmaz Kimlik No: 19352686 AT Yiizélglim(m?2): 2180.00
il/ilge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Bsliim Nitelik:
Kurum Adi: Kartal Bagimsiz Bollim Briit
Mahalle/Ksy Adi: CAVUSOGLU Mah. YiizOlgumd:
Mevkii - ol i
Cilt/Sayfa No: 23/2244 O
L ikt _ Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

S/B/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmigtir.( Sablon: 3194/18 Maddeye gére imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1/2
304899464 (SN:7921165) TURKER PROJE - /1 2180.00 2180.00 Tiizel -
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kisiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) eyyD5s2KgNB kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

(3 rRiCS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Degerleme

rapunun kisayoiull

Tarih: 2-1-2025-15:41

t]f.

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/623
Taginmaz Kimlik No: 19376650 AT Yuzolgtim(m2): 428.00
il/llge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Kartal Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: CAVUSOGLU Mah. YuzOletm:
MEVKIE i Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S . fa N 24/2309 Ol
o:
S e _ Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- [ Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmigtir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére Imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1/2
304899472 (S8N:7921165) TURKER PROJE - 11 428.00 428.00 Tiizel
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kisiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI v nvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) H2BWj2PCg9_ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

((\Q RICS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-OZEL-641
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Degerleme

Fapunun kisg

Tarih: 2-1-2025-15:40

[
t

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/624
Taginmaz Kimlik No: 19352844 AT Yuzolctim(m?2): 441.00
il/ilge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adr: Kartal Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kay Adr: CAVUSOGLU Mah. YuzOletmd:
Mevkii: - Baninge BiAHuiat
Cilt/Sayfa No: 24/2310 YLzl i
Doe _ Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gbre imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
142
304899466 (SN:7921165) TURKER PROJE - 11 441.00 441.00 Tlzel -
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kisiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) kgeV5zPNMuO kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

(3 rRiCS
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Degerleme

Tarih: 2-1-2025-15:41

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

fapunun )-;;.;:.'.,-I t{
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/625
Taginmaz Kimlik No: 19376651 AT Yiizdlgim(m?2): 441.00
i/lige: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Kartal Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ksy Adi: CAVUSOGLU Mah, YizOlgumd:
Vi i Bagimsiz Bolim Net
Cil/Sayfa No. 2472311 YuzOlelimi
'/>ayta Fo: _ Blok/Kat/Giri/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

S/B/I Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih-

Terkin
Sebebi
Tarih-

Yevmiye

Yevmiye

Beyan

imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18 Maddeye gére Imar
Dizenlemesine Alinma Belirtmesi)

20-

Kartal -
10-2023 16:56 -
40856

MULKIYET BiLGILERI

(Hisse) Sistem Malik

No

El Birligi
No

Hisse Pay/
Payda

Metrekare

Toplam
Metrekare

Sebebi-Tarih-

Edinme

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

1/2

304899473 (SN:7921165) TURKER PROJE
GAYRIMENKUL VE YATIRIM

GELISTIRME ANONIM SIRKETI vV

11 441.00

441.00

Tlzel -
Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagdidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) VSbQRsuMCZC kodunu Online islemler

2/2
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile fmzl'n'.::m.*u;tra d E n

De§g

erleme

‘weblc

fapunun kisayoiul

Tarih: 2-1-2025-15:40

t}.

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/626
Tasinmaz Kimlik No: 19352845 AT Yiizdlglim(m?2): 446.00
I1/llge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Kartal Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kéy Ad: CAVUSOGLU Mah. YizOlgumd:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
CiSayfa N 24/2312 ViizOlgm
o:
et : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

S/B/i

Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih-

Yevmiye

Terkin
Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan

imar diizenlemesine alinmigtir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar

Diizenlemesine Alinma Belirtmesi)

Kartal -

20-10-2023 16:56 -

40856

MULKIYET BiLGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik

El Birligi
No

Hisse Pay/ | Metrekare

Payda

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

1/2

304899467

(SN:7921165) TURKER PROJE
GAYRIMENKUL VE YATIRIM
GELISTIRME ANONIM SIRKETi V

1/1 446.00

446.00

Tizel
Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 01jSkYCruEs kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

(3 rRiCS

Regulated by RICS
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De§g

erleme

Tarih: 2-1-2025-15:41

fapunun J-sé.‘e"-_-‘ tjjf
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/627
Taginmaz Kimlik No: 19352846 AT Yiizélgim(m2): 449.00
I/lige: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adu: Kartal Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Ad: CAVUSOGLU Mah. YuzOletmi:
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
Cil/S : fa N 24/2313 el
o:
i : Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Acgiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1/2
304899469 (SN:7921165) TURKER PROJE - 1/1 449.00 449.00 Tuizel -
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kisiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jh3LY5BQ47H kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

(3 rRiCS

Regulated by RICS
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De§g

erleme

Tarih: 2-1-2025-15:41

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

‘webl ¢
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/628
Tasinmaz Kimlik No: 19352847 AT Yiizolglim(m2): 449.00
il/ilge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adu: Kartal Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: CAVUSOGLU Mah. YiizOletimd:
Mevkil Bagimsiz Bolim Net
: YiizOlgumii:
Cilt/Sayfa No: 24/-2314 Blok/Kat/Girl/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

S/B/I

Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih-

Yevmiye

Terkin
Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Beyan

imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar

Diizenlemesine Alinma Belirtmesi)

Kartal -

20-10-2023 16:56 -

40856

MULKIYET BiLGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik

El Birligi
No

Hisse Pay/ | Metrekare

Payda

Toplam
Metrekare

Edinme

Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

1/2

304899470

(SN:7921165) TURKER PROJE
GAYRIMENKUL VE YATIRIM
GELISTIRME ANONIM SIRKETi V

1 449.00

449.00

Tizel
Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 9dQawP5iCzX kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

(3 rRiCS
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile fmzm'.:?m.*u;tra d E n

Degerleme

fweblopu

fapunun kuayolul

Tarih: 2-1-2025-15:40

t&

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/638
Taginmaz Kimlik No: 19352858 AT Yiizolgim(m2): 20981.64
il/llge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Baliim Nitelik:
Kurum Adr: Kartal Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adr: CAVUSOGLU Mah. YUzOlgumu:
Ve N Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S : fa N 25/2413 el
o:
e : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh MECURDUR. 10.08 1930( Sablon: Diger)
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Kartal -
Dizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
1/3
Yevmiye
304899471 (SN:7921165) TURKER PROJE - 1/1 20981.64 | 20981.64 Tiize|
GJIM"FIEIMENKUL VE YATIRIMI Ki';_“:iliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V Unvan
Deaisikligi
11-06-2015
14180
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
{Hisse) Yevmiye Sebebi-
Sistem No Tarih-
Yevmiye
Serh KONTRAT TESCILI 08/01/1946 Y.16 304899471 (SN:8320522) MUTLL_I_AKU VE
MALZEMELERI SANAYII ANONIM
SIRKET| VKN:6260013299
Serh ~ IST. ELKTRIK TRAMVAY VE TUNEL 304899471 | (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Karral
ISLETMEFH UMUM MUD.LEHINE 15 YIL BELEDIYESI VKN:4810024824 1. Balge(Kapatildi)
MUDDETLE KIRA MUKAVELESI - 18-03-1966 00:00
18/03/1966 ¥.1396 -13%6

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) meYg3d6iYcA kadunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

.P:Q:n 2t

2/3

(3 rRiCS

Regulated by RICS

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2024-OZEL-641

-52-




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis f.ra d E n

Deger

leme

Tarih: 2-1

-2025-15:37

tﬁ

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/672
Tasinmaz Kimlik No: 19380274 AT Yiizdlgim(mz2): 39263.61
iI/lige: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Kartal Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kby Ad: CAVUSOGLU Mah, YuzOlgUmd:
MevKii: R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S - fa N 27/2643 YiizOlglimi
o:
Lo : Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Kartal -
Dizenlemesine Alinma Belirtmesi) 25-03-2024 16:44 -
11784
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18. Maddeye gére imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20-10-2023 16:56 -
40856
MULKIYET BILGILERI
1/2
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yeymiye
Yevmiye
304899462 (SN:7921165) TURKER PROJE 1M 35263.61 | 39263.61 Tiizel
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Ki Iiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V nvan
Degisikligi
11-06-2015
14180
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Yevmiye Sebebi-
Sistem No Tarih-
Yevmiye
Serh | LET.T.ISLETMES| UMUM MUDURLUGU | 304899462 | (SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR Kartal
LEHINE SENELIGI 1 LIRADAN 15 SENE BELEDIYESI VKN:4810024824 1.Bélge(Kapatildi)
MUDDETLE KiRA MUKAVELESI SERHI: -27-09-1971 00:00
27/09/1971 YEV: 10458 -10458

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0651UQ22bux kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile fmzl'n'.::m.*u;tr"a d E n

e

De§g

rlieme

Tarih: 2-1-2025-15:38

‘web. ,
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/727
Taginmaz Kimlik No: 19352840 AT Yuzolgim(m2): 2290.00
il/ilge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Kartal Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kdy Ad: CAVUSOBLU Mah. YizOletimu:
Nk _ Bagimsiz Bolim Net
— YiizOlgiimi:
Cilt/Sayfa No: 24/2301 =
D ktif Blok/Kat/Giris/BBNo:
rum:
it b : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: o¢ KATLI ON iKi DAIRELI BAHGELI
KARGIR APARTMAN

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 398 PARSEL DiG‘_ER PARSELLERLE BU PARSEL BEYNINDE
MUSTEREKTIR( Sablon: Ortak yerlerin belirtiimesi)
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18 Maddeye gére imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 25-03-2024 16:44 -
11784
1/2
Beyan 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.( Sablon: 6306 Sayil Kanun Kartal -
Geregince Riskli Yapi Beyani) 11-10-2022 1517 -
41908
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
304899465 (SN:79?1 165) TURKER PROJE - /1 2290.00 2290.00 Tizel -
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kigiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 80uLOT7xhGR kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile fmzl'n'.:mrmgtr"a d E n

leme

Deger

Tarih: 2-1-2025-15:42

Mahalle/Kdy Adr:

CAVUSOGLU Mah.

Mevkii:

Cilt/Sayfa No:

56/5481

Kayit Durum:

Aktif

YiizOlgiimii:

fapunun kisoyelu t—
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2370/763

Tasinmaz Kimlik No: 19377774 AT Yiizolgim(m2): 1979.19

il/ilge: ISTANBUL/KARTAL Bagimsiz Bolum Nitelik:

Kurum Adi: Kartal Bagimsiz Bolum Brit

Bagimsiz Bolum Net
YuzOlgumii:

Blok/Kat/Giris/BBNo:

Arsa Pay/Payda:

UG KATLI ONIKi DAIRELI BAHGELI
KARGIR APARTMAN

Ana Taginmaz Nitelik:

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmigtir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gore imar Kartal -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 25-03-2024 16:44 -
11784
Beyan 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.( Sablon: 6306 Sayili Kanun Kartal -
Geregince Riskli Yapi Beyani) 14-10-2022 10:22 -
1/2
42346
Beyan 398 PARSEL 1872 ILA 1893 SAHIFELERDEKI PARSELLER BEYANINDA Kartal
MUSTEREKTIR 19/09/1961 Y:3155( Sablon: Ortak yerlerin belirtilmesi) 1.Bdlge(Kapatildi)
-19-09-1961 00:00
-3155
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
304899474 (SN:7921165) TURKER PROJE - 1M 1979.19 1979.19 Tiizel -
GAYRIMENKUL VE YATIRIM Kisiliklerin
GELISTIRME ANONIM SIRKETI V Unvan
Degisikligi
11-06-2015
14180

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sleWPeapyvX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis na d E n@

Degerleme

8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sertifikasi

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU IGINDE EDINILEN KiSISEL WERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGiLI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIG! BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

lapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in compliance with the International Information Security
Management System Standard,

11318 04.04.2023 03.04.2025
Sertifika No ilk Yaywn Tarihi Sertifika ilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
4V S S 07.02.2023/00 10.05.2024/01 04.04.2023-03.04.2026
TURKAK BDS NO Z ~
SoA Detay Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
Sad Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Period

Sertfika Dogrulama Shemis matil caidar aracéilnly belpe Gzerindels tare kod chutularsic veys “TURKAX BCA No

e hitgss /fthas turkak crg tr belpe dofrulama skesminden yapéasiir,
T Corsgficons Vatbdanion process cam e dowe with sobile dinvors By soammng the 8 Code on thy oot or

By wstng e “TURKAX BIOS No™ and the bt /Sbas tvrbole org.tr docaoant verificanon system
Zohtt Ozdemir
GENEL MUDOR >
Grane=t Monaper L

Yiénetim Belgelendirme Markezi Test ve Gozetim Hizmatleri Ltd. $6.
Teisiz Mah Gl S0k, Nowt-3 3k | Db 2egtintir o ( Iutantard Tat €217 567 31 00
no@ybrcesmir  www.ybm.cam tr

s Bilgl Glvenligl Y. S,
TS ENISOMEC 17024
AB-0051-¥YS
By tstge YBN nin telgelencirme kurallewms upalmas W p'r-.~>m ara dee :Aul.rm
D5 t/a G mlan mas ke ls gecericr Doba tazts bigl & e DI Ardyene

AL cortyhome = M\.v‘\’l r cxvapdind wh (v cornpric B vt porsyde
Wy 1Y, Sronaion
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis na d E n@

Degerleme

ROCS X
AP

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG| MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA |$ MERKEZI NO: 87/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZULIKLERININ SAGLANDIGE BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
wilth & scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Veri Yonetim Sistemy| Standardma uygun bir sisterm kurmustur.
hras esiablished that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
acearding fo the General Data Protection RegwlationiGOPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2025
Sertifika No itk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 10.05.2024./01 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yaym Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
Sad Detail Date of This Certificase / Rev. No Certificarion Perlod

150 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315
I1SO 27001 Belgelendirme Pertyodu Cerdification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sevtifita Dogrudama iglemi modd chadar araciiyla belge Grerindeld kare kod clunuiara vaya "TURKAK BDS Na™
e hitpe-//thds nurkat.org ir Delge dajruiama dcmmaden yaplabiin

The Cortificase Palidarion preceee com Be done with modnle dnvcer. by soomming she QR Code on she docomns or
by g the "TURKAR ADS No* and the hemps: TGS el ong. 2 ddcwenint Wrrflataon

*; 150 27701 beige pariasy, 150 27001 belge péripoduredin biyik clsmas/ IS0 27707 crification pursoad canncd
b graster Daan IS0 2700) cerrgication pervod

Zahta Ozdemir
GENEL MUDUR m :

Bu balge YUM rin bolgelond rme buralianng oyuims v sorpsdi are derwimienn
Basanyla lamemianmas: Raydata prcecidic
s «fectiy

Yénetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gozetim Hizmetler! Lid, Sti.
Tetx Mah 53 S0k, NoT-3Kat ) 04 Zinmatumu £ istesbal Tel: 0212 447 31 00
Bo@ybmcomy  www.ybas.comtr
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Degerleme

e et
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» BELGELENDIRME

f\vr ® @
SECRTIFIKA

ERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A_S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZ] NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME
DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsamanda
with a scope of

ISO 2001:2015

Uluslararas Kalite Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur,
has established a system that is in complianee with the International Ouality
Management Svstem Standard

Y 1950 14.05.2024 13.05.2025
Sertifika No ik Yayin Taxihi Sertifika rlilik tarihi
Certificate Na. Inltial Date Certificate Expiry Date
32 14.05.2024/00 14.05.2024-13.05.2027
EA Kodu Sertifika Yaywn Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
¥4 Cade Date of This Certificase * Rev.No Centificatton Peviod

Setfica Dogindams Slemi; mobdl cifazar aracifyvia belpe daerindeki tare kod ckutulrat vea ~TUSKAK 805 No*
fle hatps /s surkak.ocg.tr baige dojrulsmy siserminge n yapfobilir

The Cartificate Yalidation process con Be does with smobile doviee, by stawmtng the (R Code on the docaanest ov
by wsway the "TURKAK FOS No™ dvd S ket 25edx wkak org tr docaweest verification systom

GENEL MUDUR m J

Yonctim Belgelondirme Merkezi Test ve Gozetim Hizmetleri Ltd, Sti.
Ttz Mah Gal Sok. Mo 1-3 Hak: 1 O.4 Zeytinkurns 7 Intanbyl Tl §2712 547 31 00
Rloiybmosmir . wwwten <em by

F-154/(0}

-

oo \N?.";"}
QRGN ORG

20 0':"
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile fmza!anm:_srra d E n@

Degerleme

8.5. BDDK Yetkilendirme

T
BANKACILIK DUZENLEME ¥E DENETLEME KURUMU
Lygulama I'V Iraire Raskanhi

Savy S12509071-107.001.01-E. 13627 a2 12018
Konu - Yelkilendiomie

ADTN CAYVRIMENKUL DEGERLEME VE DANTSMANLTK A5,

Bankacilik DHizenleme ve Denetterne Kurulomm (Burly 2510 2008 tarih ve 8062 savah Karan ile
Sirketinize Barkalann Defedene Hizmeti Almalan vo Bankalara Defredeme Homed Vereeek humbigkrm
Yethilendirilmesi ve Faaliverlert Hakknda Yanetmelik 'in (¥anetrmelih) |1 inci maddesine istinaden
harkalara ¥ Gnetnelifin 4 neft maddesi kapsanuns given “payrimenkullenin, gayrimenkoul projelerinin veva
mayrirnenikule bagh hak ve taydalarn deerlemesi™ hivmet verme vetkisi verilresi uvgun :_.zmﬂlmﬂsﬂlr.

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuriluglan, faaliyetledni Yinetmelikie yver alan usu] ve esuslara
pire yiriitmek ve bu kapsamda Yanetmelikte ver alan yitkimliiliklen yerioe getinnex zorumsdadir. Bu
vilkiienlilikler arnsinda ¥ Snetmelizin |7 nei maddesinde Koromoumwes yapilacak bildirimlerin yerine
petivilmesi, meveoata axkanhga schebivet veriimemesi bukemndan doem az etmekmedir,

Diger wrafian, pergeklestirilen degerlome falivellerinin mevruata uyuma hususuna srami deen
piisterilmes, deperlerne pporlannm hichir heslko altmds kalmadan bagimsiz bir girbsle Y Sncomelizin 14
tined) rnaddesine wygun bir sekilde haadanmas: ve Yinetmeligin "Bagumsizlik™ baghkh 5 inci ve "Mesleki
Bzen ve titizlik™ bashkh 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara nyum konusunda hassusiyet
pdisterilmest gorekmaekaedin,

Bilai cdinilmesin v mereding ric edenm

[siaralidir |
Mehmet SARI
—_ Draire Baskam

Adres: Bivtkdere Cod, Wo: 106 derbeta 5 Merker Esentepe StelllSTAMRALL
Telalinn: (212} 214 3000-91  Felos:  Kep s bddkechsD i kepuir
Flektrontk Ag: otz v bddioorg
SUTE savilt Elekiromil Tmra Tanuno oz vygon vlarak Givenl Elekiconik Jmzs ile Gredlimissr.
Evrak iewili kiipes el e w, hddleors, vebhyssorsn adortamden A0 DPORG-82Y Y koo ile yepilabilir.
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Degerleme

8.6.  SPK Listeye Alinma

[
%\nﬂ"’
¢ 12
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartiar Dairesi Bagkanh:

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS,
Igerenkiy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

i : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayil yazniz.

Tlgi’de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuats
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
Mwhmmmmmmmmwmmm

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas) mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degierleme faaliyetlerinizin
mevzuata uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimanz yoluna gidilebilecssi,

b) Kurulumuz internet sayfasinmn gayrimenkul deZerleme sirketleri bsliimiiniin “genel duyurular ve
uyarilar” bashkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasimn ilgili bélimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gereldtigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayil Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil Kurul Karan uyarinca, deferieme kuruluglarmm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklar bildirimleri, islak imza jle yazili olmanin yamsura elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, sézkonusu Kurul Karar: uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsaminda yapslmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklestiomemeler halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dofacagiindan, 6362 sayil: Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebileces,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayils Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma™ baslikl 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
wn&vvn.u-mlx:-mmumomm.vnpmmtmw g o Baw Rl LLUSALOGLLY
WN‘MN&‘ISS&MWMT«.QWMM(IIhW BASLZMAN
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8.7. RICS (Royalinstitution Of Chartered Surveyors)
THIS IS TO CERTIFY THAT
Aden Gaynmenkul Defedeme ve Danismanik A S.
IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS
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8.8. Lisans Belgeleri

QWSPL

) Sermaye Piyasas
Lisansiama Sicil ve EQitirn Kurulusu

Tarih : 03.02.2017 No : 406141

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

A\ . oy
Sermaye Piyasasi Kurulu'nim "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkmda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

4 ;
& “d p }
Riza-Ender UMUR
/ £~ T»q

Gayrimenkul Degerleme Llsansml almaya hak kazanmigtir.

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU < ,i GENEL MUDUR
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QSP

_ Sermaye Piyasan
Lisansiama S ve :j.'__' o Munduse

Tarih: 25.01.2018 No: 408076

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Sabri BOCEKLI

Gayrimenkul Degerleme Lisansinm almaya hak kazanmugtir.

AAHAS -

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODUROD GENEL MUDUR
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@SSPl

WWM

Farih : 2.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

crmave Pivasae Kurulu'oun Seri VL Noc34 sayilh “Sermaye Piyasannda Faaliyeree

Bulunaniss kin Lisanslama ve Sicl Tutmaya lligkin Esaalar Hakkinda Teblig'i uyannca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansinu almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARIIMCISI GENEL MUDUR
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 12.05.2023 Belge No: 2023-01.11745

Sayin Riza Ender UMUR
(T.C. Kimlik No: 28441861936 - Lisans No: 406141)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrollne iligskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

~

_0)“’/ .

7
S/
Hakan UFUK Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
/
Z
IrpuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1836

Sayin Sabri BOCEKLI
(T.C. Kimlik No: 182714986446 - Lisans No: 408078 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman” oclmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladidiniz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Beige No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimiik No: 48499764852- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢er¢cevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmisgtir.

G loleypabibs

Sinasl BAYRAKTAR
Baskan
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 i¢ Kapi No:18 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFis

TEL: 0232 416 15 10 FAX: 0 232416 15 11
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir
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