PERA YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca ...... eeeen. [eeeenannnee tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin c¢ikarilmis sermayesinin 997.920.000 TL’den 1.995.840.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirllacak 997.920.000 TL nominal degerli paylarimin halka
arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@mzin www.peraholding.com.tr ve halka arzda satisa aracilik
edecek Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.terayatirim.com adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmistir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrag¢1 sorumludur. Zararin ihrag¢cidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina
ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu takdirde ozetin vanilticl,
hatal veya tutarsiz olmasi durumu haric¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yanilticl ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki Ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Birg¢ok
faktor, ihraccimin gelecege yonelik aciklamalarimin ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuc¢lanmasina yol acgabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

ASMMMO Ankara Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
A.S. Anonim Sirket

AB Avrupa Birligi

ABD Amerika Birlesik Devletleri

Aract Kurum / Tera Yatirim

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.

AR-GE / Ar-Ge

Arastirma Gelistirme

AVM

Alisveris merkezi

Borsa, Borsa Istanbul, BIAS, BIST

Borsa Istanbul A.S.

BKK

Bakanlar Kurulu Kararl

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
EFT Elektronik Fon Transferi

EURO / Euro / Avro

Avrupa Birligi Para Birimi

Esas Sozlesme

Sirket’in esas sozlesmesi

GSYIH Gayri Safi Yurt I¢i Hasila

GSYO Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi
GVK Gelir Vergisi Kanunu

IBAN International Bank Account Number-
ISIN Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi
Ihrage1 / Sirket / Pera Pera Yatirim Holding A.S.

ISMMMO Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odas1
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

KYBF Kurumsal Ydnetim Bilgi Formu
KYUR Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
MD, md. Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

Stimerpark AVM, Horizon Garden
Aligveris Merkezi

Sirket’in 6226 Ada 1 Parsel . Siimer Mahallesi, Cal
Caddesi, No:1, Merkezefendi/Denizli adresin yer alan
alisveris merkezi
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T.C.

Tiirkiye Cumbhuriyeti

TL Tiirk Lirasi

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TOBB Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUBITAK Tiirkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

USD / ABD Dolari / Dolar/ ABD $

Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

UFE

Uretici Fiyat Endeksi




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.



II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.



1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

ihracc
Pera Yatirnm Holding A.S. Yetkilileri Sorumlu Oldugu Kisim:
Adi, Soyadi, Gorevi, Imza, Tarih
Erdal YENICERI Emre TEZMEN
fcra Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkani
Dijital olarak Pijital olarak
ERDAL iyrﬁgai'ava,n son EMRE maaiayaneuee iZAHNAMENIN TAMAMI
i i Tarh 20, TEZMEN Trin: 2025.01.17
YENIGERI 150007 10360 14:59:06 +03'00
17.01.2025

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tera Yatirom Menkul Degerler A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
Yetkilileri

Adi, Soyadi, Gorevi, iImza, Tarih

Emir Miinir Sarpyener
Genel Miidiir

Dijital olarak

EMlR MU N | R imzalayan EMIR

MUNIR SARPYENER

SARPYENER Tarih: 2025.01.17

14:54:47 +03'00'
Ethem Umut Beytorun

IZAHNAMENIN TAMAMI

Genel Miidiir Yardimecisi

ETH EM Dijital olarak

imzalayan ETHEM

UMUT UMUT BEYTORUN

Tarih: 2025.01.17

BEYTORUN  14:56:26 +03'00
17.01.2025




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tiim bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Yetkilisinin

Ady, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

KARAR BAGIMSIZ DENETIM VE
DANISMANLIK A.S.

Ali Osman Eflatun

Sorumlu Denet¢i

30.06.2024 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AiT
SINIRLI DENETIM RAPORU

C&C BAGIMSIZ DENETIM VE YONETIM
DANISMANLIGI A.S.

Yusuf Cakan

Sorumlu Denet¢i

31.12.2023 TARIHINDE SONA EREN
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

PKF ADAY BAGIMSIZ DENETIM A_S.
Abdulkadir Sahin

Sorumlu Denet¢i

31.12.2022 TARIHINDE SONA EREN
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

KPMG BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST
MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Is1l Keser

Sorumlu Denet¢i

31.12.2021 TARIHINDE SONA EREN
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii

A.l | Giris ve uyarilar e Bu o0Ozet izahnameye giris olarak

okunmalidir.

e Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatirim
kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e lizahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye taginmast
durumunda, davaci yatirimci, halka arzin
gerceklestigi lilkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde, izahnamenin  ¢evirisine
iligkin ~ maliyetlere  yasal  siiregler
baslatilmadan Once katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete bagl olarak (gevirisi dahil olmak
tizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak Ozetin izahnamenin diger kisimlar
ile birlikte okundugu takdirde yaniltici,
hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirrmcilarin yatirim kararimi vermesine
yardimet  olacak ~ 6nemli  bilgileri
saglamamasi durumunda gidilir.

A.2 | Izahnamenin sonraki | Thrag¢ tarafindan izahnamenin paylarin yetkili
kullanimina iliskin bilgi kuruluslarca sonradan tekrar satis1 igin

kullanilmasina dair verilen herhangi izin

bulunmamaktadir.
B—IHRACCI

B.1 |Ihracemm ticaret unvam | Ticaret Unvani: Pera Yatirim Holding A.S.
ve isletme ad1 Isletme Ad1: Yoktur.

B.2 | Ihragemm hukuki | Anonim Sirket statiisiindeki Sirket T.C. Kanunlarina
statiisii, tabi  oldugu | tabi olarak Tirkiye’de kurulmustur. Merkezi
mevzuat, kuruldugu iilke | Kizilirmak Mah. Dumlupmar Bulvar1 3-B I¢ Kap:
ve adresi no:77 Next Level Plaza Cankaya Ankara

B.3 | Ana o .urul}/hlzmet Sirket, 2024 yilindan Once gayrimenkul yatirim
kategorilerini de igerecek kliklig1 olarak faaliyetlerini gerceklestiren
sekilde ihraccinin mevcut Oﬁi 26%2 4 vilind Y Kul £ere skl -
faaliyetlerinin ve Sir "et‘,_ yilinda gayrimenkul yatirim ortakligi

. . . statiisiinden ¢ikmis ve unvanmi Pera Yatirim
faaliyetlerine etki eden | 1dine A P
. . N olding A.S. olarak tadil edilmistir. Bir yatirim
f)nemll fa.k torlern} tan.lml isletmesi olan Sirket, mevcut durum itibartyla
ile faaliyet gosterilen . - . . ..

. gayrimenkul sektoriindeki faaliyetleri ile beraber
sektorler/pazarlar . teknoloii. t . £
hakkinda bilgi savunma sanayi, teknoloji, tarim, enerji ve finans

sektorlerindeki istirakleri ile bir ¢at1 kurulus olarak
faaliyetlerine devam etmektedir.
Sirket’in mevcut durumda gayrimenkul portféyiinde
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Q) Kibris Aqua Dolce Projesi, ve
Q) Horizon  Garden  Alisveris  Merkezi
(Stimerpark AVM)

yer almaktadir.

Gayrimenkul projeleri haricinde Sirket, girisimcilik,
enerji, tarim ve Ozellikle yapay zeka olmak lizere
teknoloji yazilim alanlarinda faaliyet gostermeyi
hedeflemektedir. isbu kapsamda Sirket, biiyiime
potansiyeli yiiksek ve is modeline uygun olan
sirketlere istirak etmek amaciyla GSYF kurmak
tizere SPK’ya 3 Temmuz 2024 tarihinde
bagvurmustur.

Kurulacak GSYF araciligiyla yurt i¢i ve yurt diginda
biliylime potansiyeli yiiksek olan her tiirlii girigim
sirketine yatirim yapilmas1 amaglanmaktadir.

Ayrica yapilacak yatirnmlarla birlikte Sirket’e
finansal katki saglanmasive uzun vadeli deger
yaratilmas1 hedeflenmektedir.

Sirket tarim alaninda toprakli, topraksiz, susuz,
termal , sera vb . tarz uretim alanlarinda etkin
faaliyetlerde bulunulmasi hedeflemektedir. Bu
kapsamda elde edilen iriinler ile katma degeri
yiiksek TUriinlerin elde edilmesi i¢in gerekli
isletmeler kurulacak, elde edilen firiinlerin yurt
disina ihracati gergeklestirilerek doviz kazandirici
faaliyetlere odaklanilacaktir. Teknoloji -Yazilim
(Yapay Zeka) : Yazilim sektoriiniin karlilig1 ve doviz
kazandiric1 yonii Pera Holding’in yatirim planlarina
dahil edilmesinde etkili olmustur . Ozellikle lisansl
irlinler tireten, siirekli gelir elde edilen satis ve
dagitim kanali olan girisimlere yatirnm yapilmasi
planlanmaktadir

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorler arasinda
mevcut durumda 6nemli bir yeri olan gayrimenkul
sektorli; ticari gayrimenkul, turizm ve otel sektorii
ile konut sektoriinii de iginde barindiran, ilke
ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir.
Ingaat sektoriiniin, GSYH igindeki pay1 2023 yilinin
ikinci ceyrekte %35,3 olmakla birlikte, bircok alt
sektor iizerinde dogrudan ve dolayli etkileri
bulunmaktadir.

Konut Satiglar
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TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda
1.491.856 adet, 2022 yilinda 1.485.622 adet ve 2023
yilinda 1.225.926 adet konut satis1 gergeklesmis;
30.09.2024 tarihi itibartyla 947.236 adet konut satis1
gerceklesmis olup 2023 yilinin ayni donemine
kiyasla konut satiglart %5,20 oraninda artmustir.
Konut satis sayilarina gore 2022 ile 2023 yillarinda
ve 2024 yilinin ilk dokuz aylik déneminde en ¢ok
konut satis1 gerceklesen il Istanbul olurken ikinci
sirada Ankara iiciincii sirada ise Izmir yer ald1.1?3*
Konut Fiyatlar

TCMB tarafindan yayimlanan konut fiyat endeksi
2024 yilinin Ekim ayinda bir onceki aya kiyasla
%2,1 oraninda artig gostermis, bir dnceki yilin ayni
ayina kiyasla gerceklesen artig orani ise %26,8dir.
Istanbul, Ankara ve Izmir’in konut fiyat
endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde,
2024 yil1 Ekim ayinda bir 6nceki aya gore, sirasiyla
yilizde 1,1, 2,8 ve 4,5 oranlarinda artig gdzlenmistir.
Endeks degerleri bir 6nceki yilin ayn1 aymna gore,
Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirastyla yiizde 21,2,
32,5 ve 28,7 oranlarinda artis géstermistir.5

B.4

Ihracayr  ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen onemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye’de ve diinyada meydana gelen politik ve
ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel
dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatirim
egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti,
doviz ~ kurundaki  dalgalanmalar, enflason
beklentileri, 2023 yilinin Subat ayinda gergeklesen
ve 11 1ili etkileyen deprem felaketi, ingaat
yatirrmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine
bagl olarak insaat stoklarindaki deger artislari,
yabancilarin yatirim yapmak suretiyle istisnai T.C.
vatandashig1 kazanimina iliskin diizenlemelerdeki
degisiklikler ve enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar
Sirket’in yer aldig1 sektorii etkileyen egilimler
arasinda yer almaktadir.

B.5

Ihraccimin  dahil oldugu
grup ve grup icindeki yeri

Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.

B.6

Sermayedeki veya toplam
oy hakki icindeki paylar:

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki paylari
dogrudan %5 ve fazlasi olan pay sahipleri Tera

1 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2021-

45672#:~:text=T%C3%9C%C4%B0K%20Kurumsal &text=Konut%20sat%C4%B1%C5%9Flar%C4%B1%202021%

20y%C4%B11%C4%B1nda%20bir,en%20y%C3%BCksek%20paya%20sahip%20oldu.
2 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=House-Sales-Statistics-December-2022-

49526#:~:text=T%C3%9C%C4%B0K%20Kurumsal&text=Konut%20sat%C4%B1%C5%9Flar%C4%B1%202022%

20y%C4%B11%C4%B1nda%20bir,485%20bin%20622%200larak%20ger%C3%A7ekle%C5%9Fti.

3 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2023-49516

4 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Eylul-2024-53762

5 https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-
e7e55¢35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4c58-8b0c-
e7e55c35ec2d-ovVgn2TM
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dogrudan veya dolayh
olarak %S5 ve fazlasi olan
kisilerin
isimleri/unvanlar ile her
birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

hakim

farkh oy
sahip olup
hakkinda

Ihraccinm
ortaklarinin
haklarina
olmadiklar:

bilgi

Varsa dogrudan veya
dolayh olarak ihraccinin
yonetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da
ihraggiyn kontrol
edenlerin
isimleri/unvanlar1 ile bu
kontroliin kaynagi
hakkinda bilgi

Yatirnm Menkul Degerler A.S., Tera Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin %100 bagl ortaklig1 Tera
Portfoy Yonetimi A.S. ve Tera Portfoy Yonetimi
A.S.'nin kurucusu ve yoneticisi oldugu Tera Portfoy
Birinci Serbest Fon ve Tera Yatinm Menkul
Degerler A.S.’dir.

Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin isbu
izahname tarihi itibariyla ortaklik yapist asagida
sunulmaktadir.

Ortagin  Adi- | Sermayedeki Oy Hakki
Soyady/Ticaret | Payi(TL) Orami(%)
Unvam

Oguz Tezmen 49.507.200 34,63
Emre Tezmen 45.079.200 31,54
Giil Ayse Colak 13.413.600 9,38
Diger 49.500.000 24,45
Toplam 157.500.000 100,00

Sirket’in oy haklarinin ¢ogunluguna dogrudan veya
dolayli olarak sahip olan gercek ve/veya tiizel kisi
bulunmamakta olup bu nedenle ihragginin yonetim
hakimiyetine sahip ya da ihraggiy1 kontrol eden tiizel
ve/veya gercek kisi bulunmamaktadir.

B.7

Secilmis finansal bilgiler
ile ihraccimin finansal
durumunda ve faaliyet
sonuclarinda  meydana
gelen onemli degisiklikler

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023
tarihlerinde sona eren donemlere iliskin bagimsiz
denetimden gec¢mis finansal tablolar1 asagida yer
almaktadir.

Ozel B Denetimden Gegmis
VARLIKLAR (TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Donen Varhiklar 13.370.066 64.404.203 48.703.525
Nakit ve Nakit Benzerleri 766.364 1.481.752 258.783
Finansal Yatirimlar - 2.000.232 -
Ticari Alacaklar 1.411.088 3.940.355 6.923.023
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar | 1.411.088 3.940.355 6.923.023
Diger Alacaklar 29.025 40.875 11.504
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - 11.504
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 29.025 40.875 -
Stoklar 10.843.605 55.049.517 9.813.831
Pesin Odenmis Giderler 267.826 49.581 -
Diger Donen Varliklar 52.158 1.841.891 31.696.384
Duran Varliklar 133.246.059 | 1.246.577.587 | 1.815.664.581
Diger Alacaklar 228.353 456.544 530.545
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 228.353 169.982 183.224
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 228.353 286.562 347.322
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 2.130.399 33.411.534 82.867.784
Yatirim amagh gayrimenkuller 128.481.000 | 1.209.571.910 | 1.271.020.000
Maddi Duran Varliklar - 2.660.843 386.800.787
Pesin ddenmis giderler 111.959 476.756 2.223.638
Diger duran varliklar 2.294.348 - 72.221.827
Toplam Varliklar 146.616.125 | 1.310.981.790 | 1.864.368.106
KAYNAKLAR 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.026.882 6.131.931 43.456.115
Finansal Borglar - - 7.021.525
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari - 1.908.631 22.289.586
Ticari Borglar 1.703.543 3.076.682 6.013.486
liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 202.576 - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.500.967 3.076.682 6.013.486
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borglar trrar2
Diger Borglar 535.458 148.847 3.725.462
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lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 461.283 - 2.858.240

[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 74.175 148.847 867.222

Kisa Vadeli Karsiliklar 347.155 - -

Ertelenmis Gelirler 236.487

Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 236.487 - -

Diger Kisa Vadeli Yiikimliiliikler 26.767 997.771 4.406.056

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 306.129 4.214.456 132.701.369

Uzun vadeli borglanmalar - 3.800.245 130.853.531

Uzun Vadeli Karsiliklar 306.129 414.211 1.847.838

Calisanlara Saglanan Faydalara

Iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar 306.129 414.211 1.847.838

Ozkaynaklar 143.283.114 | 1.300.635.403 | 1.688.210.619

Odenmis Sermaye 142.560.000 | 142.560.000 142.560.000

Sermaye Diizeltme Farklari 2.481.981 1.627.078.558 | 2.530.093.384

Paylara iligkin primler (iskontolar) 517.746 6.781.297 9.828.163

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 6.768.885 30.145.304

Diger yedekler 29.000.000 309.131.955 445.534.944

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 269.819

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler) )

Tammlanms fayda planlarinin yeniden 6l¢iim 269,819

kazanglart

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) -47.345.519 | -1.215.551.842 | -1.616.723.505

Net Dénem Kari / (Zarart) 15.151.199 423.866.550 146.950.469
aliganlara saglanan faydalardaki

gktﬁeryal kazagng]ar/(ka})/nplar) ) ) -178.140

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - —

Toplam Kaynaklar 146.616.125 | 1.310.981.790 | 1.864.368.103

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giiciine
gore ifade edilmistir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in donen varliklar toplami 2021 yilinda
13.370.066 TL, 2022 yilinda 64.404.203 TL,
31.12.2023 doéneminde ise 2022 yili sonuna gore
%82,5 azalisla 48.703.525 TL olmustur. Donen
varliklardaki azalisin en 6nemli nedeni stoklarda
meydana gelen %82,2 oranindaki azalmalardir.

Sirket’in donen varliklari, toplam varliklarmin 31
Aralik 2023 tarihinde %2,6°sin1, 31 Aralik 2022
tarihinde %4,9’unu, 31 Aralik 2021 tarihinde
%9,1’ini olusturmaktadir.

Sirket’in 2021 yilinda 1.411.088 TL olan ticari
alacaklari, 2022 yilinda 2021 yilina gore %179,2
oraninda artig gdstererek  3.940.355 TL’ye
yiikselmistir. 31.12.2023 doneminde de 2022 yih
sonuna gore %757 artigla 6.923.023TL’ye
yikselmistir. ~ 31.12.2023  doneminde ticari
alacaklarin tamanmu iliskili olmayan taraflardan olan
ticari alacaklardir.

Sirket’in stoklar1 2021 yilinda, 10.843.605 TL iken,
2022 yil sonunda %407,7 oranda artarak
55.049.517TL gerceklesmistir. 31.12.2023
doneminde ise 2022 y1l1 sonuna gore %82,2 azaligla
9.813.831TL’ye gerilemistir.

Sirket’in duran varliklari, toplam varliklarinin 31
Aralik 2023 tarihinde %97,4’inii, 31 Aralik 2022
tarihinde %95,1’ini, 31 Aralik 2021 tarihinde
%90,9’unu  olusturmaktadir.  Sirket’in  duran
varliklari, 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosunda Diger Alacaklar, Diger Alacaklar,
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar,
Yatinm amagh gayrimenkuller, Maddi Duran
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Varliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar, Pesin
O0denmis giderler ve Diger Duran Varliklar hesap
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in duran varliklar1 31.12.2022 dénem sonu
itibartyla 1.246.577.587 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket’in duran varliklar1 31.12.2023 itibariyla
1.815.664.581 TL olarak gergeklesmis olup,
31.12.2022 doénemine gore yaklasik %45,7 artis
gostermistir.

Bu dogrultuda, Sirket’in toplam varliklar1 2022
yilinda 1.310.981.790 TL olarak gerceklesirken;
2023 yilinda ise 2022 yilina oranla %42,2 artis
gostererek 1.864.368.106 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in kisa vadeli ylikiimliiliikleri 31.12.2022
donem sonu itibartyla 43.456.115 TL dir. 31 Aralik
2023 tarihinde ise bir onceki doneme gore kisa
vadeli yiikiimliiliikler %608 oraninda artis gostermis
olup 43.456.115 TL olarak gergeklesmistir. Soz
konusu azalig esas olarak kisa vadeli bor¢lanmalar
icerisindeki banka kredilerinin ve ticari bor¢larin
artmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in  uzun vadeli ylkiimliiliikleri, toplam
kaynaklarmin 31 Aralik 2023 tarihinde %7,1’ini, 31
Aralik 2022 tarihinde %0,3’inl, 31 Aralik 2021
tarihinde %0,2’sini olusturmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli ytlikiimliliikleri, uzun vadeli
bor¢lanmalar ve  uzun vadeli  karsiliklar
kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikkleri arasinda yer
alan uzun vadeli bor¢lanmalar kalemi; 31.12.2023
tarthinde 130.853.531 TL olarak gerceklesmis olup,
31.12.2022 yilina gore %3048 oraninda artmistir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 6denmis sermaye, sermaye
diizeltme farklari, geri alinmig paylar,paylara iliskin
primler/iskontolar, kardan ayrilan kisitlanmig
yedekler, 6zel fonlar, diger yedekler, Kar veya
Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler, ge¢mis yil karlar1 ve
zararlarl, net donem kari/zarar1 ve Calisanlara
saglanan faydalardaki aktiieryal kazanclar/(kayiplar)
kalemlerinden olusmaktadir.

31.12.2021 tarihinde, Sirket’in  Ozkaynaklari
143.283.114 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in
0zkaynaklar1 2022 yilinda 1.300.635.403 TL’ye
yukselmis olup, 31.12.2023 doéneminde ise 2022
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yilina gore %29,8 oraninda artarak 1.688.210.619
TL olarak ger¢eklesmistir.

31.12.2023 donemi itibariyla 6zkaynaklarin toplam
kaynaklar icerisindeki payr %90,6 olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in 30.06.2024 tarihinde sona eren ara doneme
iligkin sinirli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal
tablolar1 asagida yer almaktadir.

VARLIKLAR (TL)

31.12.2023 30.06.2024
Donen Varliklar 53.396.752 140.747.493
Nakit ve Nakit Benzerleri 322.792 31.224.305
Finansal Yatirimlar - 4.991.500
Alim Satim Amagh Elde Tutulan Finansal Varliklar - 4.991.500
Ticari Alacaklar 9.244.229 3.538.661
Diger Alacaklar 163.731 238.206
Stoklar 1.465.547 1.179.413
Pesin Odenmis Giderler 29.263.369 74.799.266
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 292.110
Diger Donen Varliklar 12.937.084 24.484.032
Duran Varhklar 1.859.618.835 2.026.222.078
Diger Alacaklar 512.393 530.546
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 228.544 183.224
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 283.849 347.322
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.724.231.170 1.724.231.170
Maddi Duran Varliklar 134.164.193 141.878.531
Maddi Olmayan Duran Varliklar - 66.046.053
Pesin ddenmis giderler 711.079 576.339
Ertelenmis Vergi Varligt - 92.959.439
Toplam Varliklar 1.913.015.587 2.166.969.571
KAYNAKLAR 31.12.2023 30.06.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 56.824.115 114.627.148
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8.731.421 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 29.410.974 97.774.948
Diger finansal yiikiimliiliikler 26.849 5.679.944
Ticari Borglar 7.786.146 2.623.832
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 887.096 1.103.277
Diger Borglar 4.130.695 3.734.601
Kisa Vadeli Karsiliklar 725.910 2.258.945
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli karsiliklar 542176 649.956
Diger kisa vadeli karsiliklar 183.734 1.608.989
Ertelenmis Gelirler 204.302 1.220
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.920.722 1.450.381
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 162.838.610 317.929.422
Uzun vadeli borglanmalar 160.833.382 315.853.261
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.005.228 2.076.161
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 2005.228 2076.161
Ozkaynaklar 1.693.352.862 1.734.413.001
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.693.352.862 1.734.413.001
Odenmis Sermaye 142.560.000 142.560.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.573.785.862 1.573.785.862
Geri alinmug paylar (-) -44.572.957 -44.572.957
Paylara iligkin primler (iskontolar) 4.086.916 4.086.916
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 375.380.203 375.380.202
Yasal yedekler 22.886.047 22.886.047
Diger kisutl yedekler 352.494.156 352.494.155
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Birikm}i/$ Diger Kapsamli Gelirler / (Giderl};r) -519.028 -374.826
Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlari) -927.879.200 -357.368.134
Net Dénem Kari / (Zarart) 570.511.066 40.915.438
Kontrol Giicii Olmayan Paylar — —
Toplam Kaynaklar 1.913.015.587 2.166.969.571

**30 Haziran 2024 tarihi itibaryla satin alma
giiciine gore ifade edilmistir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporlari,

Sirket’in donen varliklar toplami1 30 Haziran 2024
doneminde 2023 yili sonuna gore %163,6 artisla
140.747.493 TL olmustur. Donen varliklardaki
artisin en Onemli nedeni pesin ¢denmis giderler
kaleminde meydana gelen %2155,6 oranindaki
azalmalardir.
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Sirket’in donen varliklari, toplam varliklarinin 31
Aralik 2023 tarihinde %2,8’ini, 30 Haziran 2024
tarihinde %6,5’unu olusturmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 doneminde ticari
alacaklart 2023 yili sonuna goére %61,7 azalisla
3.538.661TL olmustur.

Sirket’in stoklar1 30 Haziran 2024 doéneminde
1.179.413 TL iken, 2023 y1l sonunda %19,5 oranda
azalarak 1.465.547 TL gergeklesmistir

Sirket’in duran varliklari, toplam varliklarinin 30
Haziran 2024 doneminde %93,5’ini, 31 Aralik 2023
tarihinde %97,2°sini  olusturmaktadir. Sirket’in
duran varliklari, 30 Haziran 2024 tarihli finansal
durum tablosunda Diger Alacaklar, Diger Alacaklar,
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar,
Yatinm amaghi gayrimenkuller, Maddi Duran
Varliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar, Pesin
O0denmis giderler ve Diger Duran Varliklar hesap
kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in duran varliklart 30.06.2024 donem sonu
itibariyla 2.026.222.078 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket’in duran varliklart 31.12.2023 itibariyla
1.859.618.835 TL olarak gergceklesmis olup,
31.12.2023 donemine gore yaklasik %9,0 artis
gostermistir.

Bu dogrultuda, Sirket’in toplam varliklar1 30
Haziran 2024 doneminde 2023 yilina oranla %13,3
artty  gostererek  2.166.969.571 TL  olarak
gerceklesmistir. (31.12.2023: 1.913.015.587 TL)
Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri 30 Haziran
2024 donem sonu itibariyla 114.627.148 TL dir. 31
Aralik 2023 tarihinde ise 56.824.115 TL olarak
gerceklesmistir. S6z konusu %101 artisin nedeni
uzun  vadeli  borglanmalarin  kisa  vadeli
kisimlarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in  uzun vadeli yikiimlilikleri, toplam
kaynaklarmin 30 Haziran 2024 tarihinde %5,3’inti,
31 Aralik 2023 tarihinde %3,0’1n1 olusturmaktadir.
Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri, uzun vadeli
bor¢lanmalar ve uzun vadeli  karsiliklar
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri arasinda yer
alan uzun vadeli bor¢lanmalar kalemi; 30 Haziran
2024 tarihinde 162.838.610 TL olarak gergeklesmis
olup, 31 Aralik 2023 yilina gore %95 oraninda
artmistir.

Sirket’in 6zkaynaklari, 6denmis sermaye, sermaye
diizeltme farklari, geri alinmis paylar,paylara iliskin
primler/iskontolar, kardan ayrilan kisitlanmis
yedekler, 6zel fonlar, diger yedekler, Kar veya
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Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler, ge¢mis yil karlar1 ve
zararlari, net donem Kkari/zarar1 ve Calisanlara
saglanan faydalardaki aktiieryal kazanglar/(kayiplar)
kalemlerinden olusmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihinde tarihinde, Sirket’in
Ozkaynaklar1 1.734.413.001 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in 6zkaynaklar1 2023 yilinda
1.693.352.862 TL olup, 30 Haziran 2024 déneminde
ise 2023 yilina gore %2,4 oraninda artmistir.

30 Haziran 2024 doénemi itibariyla dzkaynaklarin
toplam kaynaklar icerisindeki payr %80 olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023
yillarina iliskin bagimsiz denetimden gegen finansal
tablolarindaki gelir ve giderlerin detay1 ve bunlara
iligkin agiklamalar asagidaki gibidir:

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

Gelir Tablosu (TL)

Satis Hasilati 3.734.489 9.185.234 32.538. 335
Satislarin Maliyeti (-) -3.858.445 -6.557.803 -19.854.443
Briit Kar/(Zarar) -123.956 2.627.431 12.683.892
Genel Yonetim Giderleri (-) -4.638.521 -6.485.474 -16.875.113
Satig ve Pazarlama Giderleri (-) -83.678

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.215.283 427.986.703 | 151.375.654
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -332.915 -239.258 -185.602

Esas Faaliyet Kar/(Zarari) 16.036.213 | 423.889.402 | 146.998.831
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - -

Yatirim faaliyetlerinden giderler

TFRS 9 uyarinca belirlenen deger
dusiikligii zararlar ve deger dusiiklugii -158.928
zararlarmin iptalleri

Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin kar/zararlarindan paylar 256.941

Finansman gideri dncesi faaliyet zarar1 16.134.226 - 146.998.831
Finansman Gelirleri 407.880 - 1.495.638
Finansman Giderleri -1.390.907 -262.023 -1.905.772
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplarr)

Vergi Oncesi Kar1 (Zarari) 15.151.199 423.866.550 | 146.588.697
Donem vergi geliri / (gideri) 361.772
Ertelenmis vergi gideri/geliri

Donem Net Kar1 veya Zarari 15.151.199 423.866.550 | 146.950.469

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giiciine
gore ifade edilmigtir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporlart

Sirket’in hasilati 2021 yilinda 3.734.489 TL, 2022
yilinda ise 9.185.234 TL olarak gerceklesmis ve
31.12.2023 doneminde bir Onceki yilin aym
donemine gore %254 artisla 32.538.335 TL olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in 2022 yilinda 1.768.234 TL olan satislarin
maliyeti, 2023 yilinda %126 artis gOstererek
4.005.021 TL’ye yiikselmistir. 2023 ve 2022
tarihlerinde gergeklesen satis amagli gayrimenkul
satiglarinin maliyetinin ve hasilatinin tamami Sky
City ofis projesinden olugmaktadir.

Sirket’in 2022 yilinda 6.485.473 TL olan genel
yonetim giderleri, 2023 yilinda %2160 artis
gostererek 16.875.113 TL ye yiikselmistir.
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Sirket’in 2022 yilinda 427.986.703 TL olan esas
faaliyetlerden diger gelirler, 2023 yilinda %65 azalis
gostererek 151.375.654 TL’ye gerilemistir. 2023
yilinda, 2022 yilina gore gergeklesen azalisin temel
sebebi Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger Artist
kalaminin azalmasidir.

Sirket’in 2022 yilinda 2.200.373 TL olan yatirim
faaliyetlerinden gelirleri bulunmaktadir.

Sirket’in 2022 yilinda 239.170 TL olan yatirim
faaliyetlerinden gelirler, 2023 yilinda %525 artis
gostererek 1.495.637 TL’ye yiikselmistir. 2023
yilinda gerceklesen artisin agirlikli olarak sebebi
mevduat fazi gelirleridir.

Sirket’in 2022 yilinda 262.023 TL olan finansman
giderleri, 2023 yilinda %627 artis gostererek
1.905.773 TL’ye yiikselmistir. 2023 yilinda, 2022
yilina gore artisin temel sebebi agirlikli olarak kisa
vadeli bor¢lanma giderlerinde yasanan artistir.

Sirket’in 30.06.2023 ve 30.06.2024 ara doneme
iligkin smirli bagimsiz denetimden gecen finansal
tablolarindaki gelir ve giderlerin detay1 ve bunlara
iliskin aciklamalar asagidaki gibidir:

Gelir Tablosu (TL) Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis**
30.06.2023 30.06.2024

Satis Hasilati 14.419.304 9.163.947

Satiglarin Maliyeti (-) -13.108.014 -9.137.268

Briit Kar/(Zarar) 1.311.290 26.679

Genel Yonetim Giderleri (-) -10.924.932 -13.998.563

Satis ve Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 198.047 234.143

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -2.633.319 -2.151.950

Esas Faaliyet Kari/(Zarar) -12.048.914 -15.889.691

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 191.061.786 29.500

Yatirim faaliyetlerinden giderler

TFRS 9 uyarinca belirlenen deger

dusiiklugi zararlari ve deger dusiklugi

zararlarimin iptalleri

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen

yatirimlarin kar/zararlarindan paylar

Finansman gideri oncesi faaliyet zarar 179.012.872 -15.860.191

Finansman Gelirleri 533.931 6.102.866

Finansman Giderleri -10.469.986 -81.845.806

Net parasal pozisyon kazanglar1 (kayiplarr) -5.795.982 39.554.148

Vergi Oncesi Kar1 (Zarari) 163.280.835 -52.048.983

Donem vergi geliri / (gideri)

Ertelenmis vergi gideri/geliri 92.964.421

Donem Net Kar1 veya Zarari 163.280.835 40.915.438

**30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gore
ifade edilmistir.
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in hasilatt 30.06.2024 ara doneminde bir
onceki doneme gore %98 oraninda azalarak 26.679
TL olarak gerceklesmistir. (30.06.2023: 1.311.290
TL). Bu azalisin nedeni Siimerpark AVM Kkira
gelirleri ve Sitimerpark AVM Elektrik dagitim
gelirlerinde gerceklesen diististiir.
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Satiglarin Maliyeti 30.06.2024 ara doneminde bir
onceki yilin aynm1 donemine gore satiglarla paralel
olarak %30 oraninda azalmis, 26.679 TL olarak
gerceklesmistir. (30.06.2023: 13.108.014 TL).

Genel Yonetim Giderleri, 30.06.2024 ara doneminde
bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore %28 oraninda
artarak 13.998.564 TL olarak gergeklesmistir.
(30.06.2023:10.924.932 TL). Bu artisin nedeni
Kanunen kabul edilmeyen giderler, Noter, vergi,
resim ve harglar giderleri, ndeki artistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler, 30.06.2024 ara
doneminde bir dnceki y1lin aynit donemine gore %18
oraninda artarak 234.143 TL olarak gergeklesmistir.
(30.06.2023:198.047 TL). Artisin temel sebebi
faaliyetlerden kaynaklanan yansitma gelirlerindeki
artistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler, 30.06.2024 ara
doneminde bir dnceki yilin ayn1 donemine gore %18
oraninda  azalarak  2.151.950 TL  olarak
gerceklesmistir. (30.06.2023:2.633.319 TL).
Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler, 30.06.2024 ara
doneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore
%100 oraninda azalarak 29.500 TL olarak
gerceklesmistir. (30.06.2023: 191.061.786 TL). Bu
azalisin temel nedeni Yatirim amagcli
gayrimenkullerdeki deger artiglarindaki azalistir.
Yatirnm amagli gayrimenkullerdeki deger artislari
Stimer Park AVM'nin yan tarafinda yer alan arsanin
tapusunun Sirket iizerine tescil edilmesinden
kaynaklanan gelirden olugsmaktadir.

Finansman Gelirleri, 30.06.2024 ara doneminde bir
onceki yilin ayn1 déonemine gore %1.043 oraninda
artarak 6.102.866 TL olarak gergeklesmistir
(30.06.2023: 533.931 TL). Bu artisin nedeni
mevduat faiz gelirleridir.

Finansman Giderleri, 30.06.2024 ara doneminde bir
onceki yilin ayni donemine gore %682 oraninda
artarak 81.845.806 TL olarak gergeklesmistir.
(30.06.2023: 10.469.986 TL). Artisin temel nedeni
olarak finansal kiralama giderleridir.

B.8 S_eg:llmls o_ne_mll proforma v oktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri

B.10 | Izahnamede yer alan
finansal tablolara iliskin Yokur.
denetim raporlarindaki
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olumlu goriis disindaki
hususlarin icerigi

B.11 | Ihrac¢inn isletme [zahnamede yer alan finansal tablo dénemleri
sermayesinin mevcut itibartyla Sirket’in isletme sermayesi mevcut
yiikiimliiliiklerini yukiimliliiklerini ~ karsilamada  yeterli  olup,
karsilayamamasi Izahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri

itibartyla Sirket’in net isletme sermayesi asagida yer
almaktadir.

g::;g;;‘;em_) 31122021 | 3112.2022* | 31.12.2023% | 30.06.2024*

]Sf)“e"v""“kl‘" 13.370.065 | 35.703.073 | 42.808.295 | 140.747.493

Kisa Vadeli

éﬁ)kﬁmlﬁlﬁkler 3.026.882 45.556.022 45.556.022 114.627.148

Net igletme 10.343.183 (9.852.949) (2.747.727) 26.120.345

Sermayesi (A-

B,
*31.12.2023 tarihi itibaryla satin alma giiciine gore ifade edilmistir.
**30.06.2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gore ifade edilmistir.

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1 | Ihrag edilecek ve/veya borsada | Sirket’in 997.920.000 TL olan c¢ikarilmis
islem gorecek sermaye piyasas1 | Sermayesinin tamami bedelli olarak artirilarak
aracinin menkul  kiymet | 1.995.840.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle
tanimlama numarast (ISIN) | 997.920.000 TL nominal degerli hamiline
dahil tiir ve gruplarmna iliskin | yazili pay ihrag¢ edilecektir.
bilgi Sirket sermayesini temsil eden paylar

kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde kayden
izlenmekte olup, BIAS Yildiz Pazar’da islem
gormektedir. Isbu sermaye artirrminda ihrag ve
halka arz edilecek paylar Borsa’da
TRAGLOBL91Q0 ISIN kodu ile islem
gorecektir.

Sirket’in mevcut ve artirilacak sermayesini
temsil eden paylar1 arasinda grup ayrimi ve
imtiyaz bulunmamaktadir.

C.2 | Sermaye piyasast aracimn | Paylar Tirk Lirasi cinsinden satisa
ihrac edilecegi para birimi sunulacaktir.

C.3 |lihra¢ edilmis ve bedelleri | Sirket’in mevcut sermayesi 997.920.000
tamamen 6denmis pay sayisi ile | TL’dir. Beher paym nominal degeri 0,01 TL (1
varsa bedeli tam 6denmemis | Kurus) olup, toplam sermaye 99.792.000.000
pay sayisi adet paya boliinmiistiir.

Sirket sermayesinde bedeli 6denmemis pay
Her bir payin nominal degeri | yoktur.
C.4 | Sermaye piyasas1 aracimn | Satis1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat

sagladigr haklar hakkinda bilgi

uyarinca pay sahiplerine taninmis olan haklar
asagidaki gibidir:

e Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19;
TTK md. 507):

e Oy Hakki (SPKn md. 30; TTK md. 432-
436)
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e Yeni Pay Alma Hakk: (TTK md. 461)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19;
TTK md. 462)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md.
507)

e Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn md. 24)
e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki
(SPKn md. 27)

e Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki
(SPKn md. 29 ve 30; TTK md. 414-415, 419,
425 ve 1527; 11-30.1 sayili Vekaleten Oy

Kullanilmas1 ve Cagr1i Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi)

e Genel Kurulda Miizakerelere Katilma
Hakki (SPKn md.29 ve 30)

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn
md.14; TTK md.437)

e iptal Davas1 Agma Hakki (SPKn md. 18/6
ve 20/2; TTK md. 445-451)

e Aznlik Haklar1 (SPKn md. 27; TTK md.
411, 412, 420, 439, 531 ve 559)

e Ozel Denetim isteme Hakk1 (TTK md. 438
ve 439)

C.5 |Sermaye piyasast aracimn | Thrag edilecek paylarin devir ve tedaviiliinii
devir ve tedaviiliinii kisitlayicr | kisitlayict  veya pay sahibinin haklarini
hususlar hakkinda bilgi kullanmasma engel olacak bir husus

bulunmamaktadir.

C.6 |Halka arz edilen sermaye | Sirket paylart “PEHOL” kodu ile BIST Yildiz
piyasas1 araclarinin borsada | Pazar’da  islem  gormektedir. ~ Sermaye
islem gormesi icin basvuru | artirrminda ihrag¢ edilecek yeni paylar da yeni
yapihp  yapilmadigi  veya | pay alma hakki kullaniminin birinci giinii
yapilip yapilmayacag hususu | gerekli MKK islemlerini miiteakip BIAS
ile islem goriillecek pazara | Yildiz Pazar’da aym kod ile islem gérmeye
iliskin bilgi baslayacaktir. Sirket’in paylar1 halihazirda

Borsa’da islem gordiigiinden sermaye artirimi
nedeniyle ihra¢ ve halka arz edilecek paylarin
islem gormesi i¢in Borsa’ya ayrica bagvuru
yapilmas1 gerekmemektedir.

C7 |Kar da.glt.lm politikast Sirket Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri,
hakkinda bilgi Serma Pi Diizenlemeleri.  Verei

ye Piyasasi tizenlemeleri, ergi

Diizenlemeleri ve diger ilgili diizenlemeler ile
Esas Sozlesmenin kar dagitimima iliskin
maddesi ¢ercevesinde ortaklarina kar dagitimi
yapmaktadir. Bu uygulamada Kurumsal
Yénetim Ilkelerine uygun olarak pay sahipleri
ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve
tutarl1 bir politika izlenmektedir.
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Sirket Esas Sozlesmesinin  32. maddesi
cercevesinde, Sirket’in, genel masraflan ile
muhtelif amortisman bedelleri gibi genel
muhasebe Ilkeleri uyarinca Sirketce ddenmesi
ve ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile Sirket
tiizel kisiligi tarafindan O6denmesi gereken
vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan
yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa
geemis yil zararlarinin diisiiriilmesinden sonra
sirastyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur.

Genel Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin %5’1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun
“Genel Kanuni Yedek Akge” hikiimleri
uyarinca ¢ikarilmig sermayenin  %20’sini
buluncaya kadar genel kanuni yedek akce
olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde
yapilan  bagislarin  ilave  edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
esaslarin1 da dikkate alarak genel Kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir. ikinci
Temettl

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan
hususlar disiiriildiikten sonra kalan kismi
genel kurul kismen veya tamamen ikinci
temettii olarak dagitmaya veya olaganiistii
yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

d) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5°1 oraninda
kar payr distildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, Tirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
hiikiimleri uyarinca genel kanuni yedek akceye
eklenir.

e) Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmas: gereken
yedek akceler ile bu esas soézlesmede pay
sahipleri i¢in belirlenen birinci temettii
ayrilmadikca, baska yedek akg¢e ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu
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iiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi
gibi, belirlenen birinci temettii ddenmedikge
bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanununun ilgili
diizenlemeleri cercevesinde ortaklara temettii
avansi dagitilabilir. Kar pay1, dagitim tarihi
itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihrac ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir. Esas Sozlesme’nin “Kar
Dagitimi  Zamani” bashkli 33. Maddesi
uyarinca yillik karin pay sahiplerine hangi
tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun konuya iliskin diizenlemeleri
dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi
iizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir.
Bu ana sozlesme hiikiimlerine uygun olarak
dagitilan karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 512. Maddesi hiikmii saklidir.

Sirket’in kar dagitim politikasinin “Kar Pay1
Dagitim Esaslar1” baglikli 3. maddesi uyarinca
uyarinca Pera Holding, kar dagitimi TTK,
Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi
Diizenlemeleri ve Sirket Esas Sozlesmesinde
yer alan kar dagitimi ile ilgili maddesi
cergevesinde kar dagitimi  yapar. Kar
dagitiminda, kurumsal yonetim ilkelerine
uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda esit, dengeli ve tutarli bir
politika izlenir. Dagitilacak kar miktar1 ve
dagitim tarithi yonetim kurulunun teklifi
dogrultusunda, genel kurul tarafindan
onaylanarak karara baglanir. Sirket, Sermaye
Piyasasi Diizenlemeleri cergevesinde
hesaplanan dagitilabilir donem karinin en az
%20’sini nakit ve/veya bedelsiz pay olarak
dagitmay1 esas alir. Bu politika, ilgili
diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
slirece, piyasa beklentileri, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirket’in biiyiime ve
yatirim ve finansman politikalar, karlilik ve
nakit durumu dikkate alinarak her y1l yonetim
kurulu tarafindan gézden gegcirilir. Politikada
yapilacak degisiklikler, degisiklikten sonraki
ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin
onayma sunulur ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) ile Sirket internet sitesinde
yaymnlanir. Kar dagitiminin  genel kurul
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toplantisin1 takiben en ge¢ bir ay icinde
yapilmas1 esastir. Kar dagitim tarihine genel
kurul karar verir. Genel kurul veya yetki
verilmesi halinde yonetim kurulu, Sermaye
Piyasas1 Diizenlemelerine uygun olarak kar
paymin taksitli dagitimina karar verebilir.
TTK’ya ve Esas Sozlesme’ye gore ayrilmasi
gereken yedek akgeler ile Sirket esas
sOzlesmesinde veya isbu kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar
payr ayrilmadik¢a; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve
intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
iiyelerine, ¢alisanlara, vakiflara ve pay sahibi
disindaki kisi ve kurumlara kardan pay
dagitilmasina karar verilemez. YoOnetim
kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ve
dagitilmayan karin kullanim sekline iliskin
bilgilere kar dagitimma iliskin giindem
maddesinde yer verilir ve bu husus genel
kurulda pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

Ayni politikanin “Kar Payr vanast Dagitim
Esaslar1” baglikli 4. maddesi uyarinca Sirket
esas sozlesmesine gore ve yiirlrlikteki
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yonetim
kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis
olmak ve Sermaye Piyasas1 Diizenlemelerine
uymak kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.
Kar pay1 avansi Sirket’in ara donem finansal
tablolarinda yer alan karlar1 tizerinden nakden
dagitilir. Belirli bir ara doneme iliskin kar pay1
avansit taksitle dagitilamaz. Dagitilacak kéar
pay1 avansi, ara donem finansal tablolara gore
olusan net donem karindan TTK’ya ve Sirket
esas Sozlesmesine gore ayrilmasit gereken
yedek akgeler ile gegmis yillar zararlar
diistildiikten sonra kalan kismin yarisim
gecemez. Bir hesap doneminde verilecek
toplam kar pay1 avansi tutari; a) Bir onceki yila
ait net dénem karinin yarisindan, b) Ilgili ara
donem finansal tablolarinda yer alan net
donem kar1 haric kar dagitimma konu
edilebilecek diger kaynaklardan diisiik olanini
asamaz. Ayni hesap donemi i¢inde birden fazla
sayida kar payr avansi Odemesi yapildigi
takdirde; sonraki ara donemlerde 6denecek kar
payr avanslar1 hesaplanirken, Onceki ara
donemlerde o6denen kar payir avanslan
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hesaplanan tutardan indirilir. Onceki hesap
donemlerinde Odenen kar payr avanslari
mahsup edilmeden, sonraki hesap
donemlerinde ilave kar pay1 avansi verilemez
ve kar pay1 dagitilamaz. Pay sahibi digindaki
kisilere kar pay1 avansi dagitilamaz.”

Sirket’in kar dagitimina iligkin esaslar1 iceren
kar dagitim politikas1 ve Esas Sozlesmesi
KAP’ta ve Sirket’in kurumsal internet
sitesinde  (www.peraholding.com.tr)  yer
almaktadir.

D—RISKLER

D.1

Thracciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektore
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Ihracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
yonetilmesinde zorluklarla karsilasabilir.

Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda
basarili olamayabilir, sans hasilati ve/veya kira
geliri beklenenden diisiik gergeklesebilir ve/veya
tahsilat hizi beklenenden diisiik gerceklesebilir.

Sirket’in  portfoyiinde  yogunlasma  riski
mevcuttur

Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli olan
miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere
iliskin ortaya ¢ikabilecek hukuki uyusmazhklar,
idari kararlar vb. hususlar Sirket’in faaliyet
sonucglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan
yiikiimliiliikleri veya ilgili mevzuatta
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen Kilit
personellerin yerine aymi nitelik ve kalitede
personelin ikame edilememesi veya ge¢ ikame
edilmesi, Sirket’in biiyiimesini sinwrlandirabilir
ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Horizon Gardem Alisveris Merkezi’nde ayip
ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat odemek zorunda
kalmasina neden olabilir.

Sirket, gerceklestirdigi yatrimlardan bekledigi
sonucu  alamayabilir,  Sirket’in  yatirim
harcamalarindan olusan maliyetler Sirket’in
finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.
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Sirket’in yatirum yapugi Yabancu iilkelere iligkin
riskler bulunmaktadir. Isbu nedenle Sirket’in
yaturimlarinin bekledigi sekilde ilerlememesi
Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket’in  mevcut  durumda  gayrimenkul
portfoyiiniin  biiyiik bir kismini olusturan
Denizli ili birinci derece deprem bolgesidir.
Denizli’de veya cevre illerdeki olast bir deprem
Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket dogal afetlerden etkilebilir, olasi
dogal afetler Sirket’in finansal durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Ihraccinmn icinde bulundugu sektore iliskin
riskler:

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada
olusabilecek ekonomik veya politik riskler
gayrimenkul sektoriinde talebi asag1 yonde
etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinin
diismesine sebep olarak Sirket gelirlerinin
olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur,
rekabet ve aruin  fazlahigr  gayrimenkul
degerlerinin, kira ve igletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi
Jaiz oranlarinin artmast halinde de gayrimenkul
talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in yatirumlarin likit olmayabilir. Sirket bu
ilikidite nedeniyle nakit akisinda zorluklar
yasabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Diger riskler:

Likidite riski

Faiz oran riski

Kredi riski

Doviz kuru riski

D.2

Sermaye piyasasi aracina
iliskin onemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Ihrac edilecek paylara iliskin riskler:

Paylar, tiim yatirimcilar icin uygun bir yatirim
olmayabilir.

Sirket’in paylarimin tamami halka agiktir bu
durum paylarinda volatiliteye neden olabilir ve
pay fiyatini olumsuz etkileyebilir.

27




Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasasi
mevzuat ¢cercevesinde gelecekte pay sahiplerine
kdr payr odemeyebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatini
etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
pay fiyatini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmast veya sermaye piyasasi
kosullarimin kétiilesmesi durumunda Sirket’in
paylarimin fiyat diisebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmast veya sermaye piyasasi
kosullarimin kétiilesmesi durumunda Sirket’in
paylarimin fiyat diisebilir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihraccimin/halka arz edenin
elde edece@i net gelir ile
katlanacag1 tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan

yatirimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim
tamamen kullanmalar1 durumunda halka arzdan
elde edilecek tahmini nakit girisinin  briit
997.920.000 TL, net 946.500.000 TL olmasi
beklenmektedir.

Halka arzla ilgili olarak, ihrag¢inin aracilik, yasal
ticretler ve bunun gibi tiim tahmini maliyetler i¢in
*** TL maliyete katlanacagi ve 1 Kurus nominal
degerli pay basma tahmini maliyetin *** TL
olmas1 Ongoriilmektedir. Halka arzin sermaye
artirimi suretiyle yapilmasi nedeniyle maliyetlerin
tiimiine Sirket katlanmaktadir.

SERMAYE ARTIRIM MALIYET TABLOSU (TL)

Kurul Ucreti (fhrag Degeri Uzerinden %0,2)

Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03) (BSMV o
Dahil)

R FkKk
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04)
MKK ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) (BSMV Dahil) el

Aract Kurum Odenecek Tutar (BSMV Dahil)

Yeminli Mali Miisavir Tasdik Ucreti

Tahmini Toplam Maliyet

1 TL nominal Degerli Paylarin Toplam1 997.920.000

Fkk

Pay Basina Maliyet
Yeni pay alma haklarinin kullanimi, yeni pay alma
kuponlarimin alim veya satim1 ve halka arz
asamasinda pay alim talebinde bulunan
yatirimcilar  bagvurduklart  yetkili  kurulusun
aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi
ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK
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tarafindan yetkili kuruluslara tahakkuk ettirilen ve
pay tutar1 lizerinden hesaplanan hizmet bedeli de
yetkili kurulusun uygulamalarina bagli olarak
yatirimcidan tahsil edilebilir.

E.2a

Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda

bilgi

Sirket’in sermaye artirnmi yoluyla ihra¢ edecegi
997.920.000 TL nominal degerli pay karsilig1 elde
edilecek kaynaktan halka arz maliyetleri
disiildikten sonra kalan kismi;  Sirket’in
17.01.2025 tarihli yonetim kurulu karart ile kabul
edilen fonun kullanim yerlerine iliskin rapor
gercevesinde kullanilacaktir.

S6z konusu rapora gore sermaye artirimindan elde
edilen net gelirin %52’lik kisminin finansal borg
O0demelerinde (faiz, anapara, ¢ek odemeleri ve
diger finansman maliyetleri), %9’luk kisminin
Sirket’in yapmakta oldugu olan yatirimlara iligkin
O0demelerinde ve %39’luk kisminin ise isletme
sermayesi ihtiyaglar1 ile isletme giderlerinde
kullanilmas1 planlanmaktadir.

Bedelli sermaye artirim neticesinde elde edilecek
fonun yukarida belirtilen alanlarda kullanilmasi
planlanmakta olup déviz kuru, faiz oranlarindaki
yuksek oynaklik seviyesi ve diger ekonomik,
politik, sosyal vd. gostergeler dikkate alinarak
Sirket, belirtilen tahsis oranini artirmak veya
azaltmak durumunda kalabilecektir. Sirket, halka
arzdan elde edecegi fonu, yukarida yer alan
alanlara kullanmaya baglayana kadar vadeli
mevduat, yurt i¢i ve yurt dis1 bor¢lanma senetleri,
yatirrm fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar
ve/veya fonun degerini korumak adina benzer
korumay1 saglayabilecek herhangi baska bir
surette degerlendirebilecektir.

Sirket, bedelli sermaye artirnrmindan elde edilecek
net geliri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya
ihtiyac1 olmadig1 ve/veya kullanamadig dlgtide,
Sirket menfaatlerini  gozeterek  kategoriler
arasinda gegcis yapabilecektir.

E.3

Halka arza iliskin bilgiler ve
kosullar:

Sirket’in  997.920.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin tamami nakden karsilanmak {izere
%100 oraninda 997.920.000 TL artirilarak
1.995.840.000 TL’ye ¢ikarilmasi
planlanmaktadir.

Sermaye artirrminda mevcut ortaklarin yeni pay
alma haklar1 kisitlanmamaistir.

Bir paym nominal degeri 0,01 TL olup yeni pay
alma haklari, 1,00 TL nominal degerli 1 lot (100
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E.4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri

adet) pay i¢in 1,00 TL  {izerinden
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim stiresi 15
giindiir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri
Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in
kurumsal internet sitesinde
(www.peraholding.com.tr), KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Tera Yatirnm’in internet
sitesinde (www.terayatirim.com) ilan edilecektir.
Bu siirenin son giiniinlin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi
izleyen is gilini mesai saati bitiminde sona
erecektir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen
ortaklar, pay bedellerini Tiirkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O. Mecidiyekdy Subesi nezdinde agilan
TR020001500158007348637359 IBAN no’lu
Sirket’e ait 6zel hesaba yatiracaklardir. Odeme
nakit, banka i¢i havale ve EFT ile yapilabilecektir.
Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra
kalan paylar nominal degerinin altinda kalmamak
kaydiyla BIST birincil piyasada olusan fiyattan
satilacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal
tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine
sattg duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet
sitesinde  (www.peraholding.com.tr), KAP
(www.kap.org.tr)'ta ve Tera Yatirim’in internet
sitesinde (www.terayatirim.com) ilan edilecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin,
duyurulacak satis siiresi icinde BIAS’ta islem
yapmaya yetkili kurumlardan olusan Borsa
tiyelerinden birine bagvurmalar1 gerekmektedir.
S6z konusu Borsa iiyelerinin listesine BIAS

(www.borsaistanbul.com) ve TSPB
(www.tspb.orq.tr) internet sitelerinden
ulasilabilir.

Ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslari
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
apilmayacaktir.
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E.5

Sermaye piyasas1 aracini
halka arz eden
kisinin/ihra¢¢inin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarimi icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarimin
artirlmamasina iliskin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

Ihragei: Pera Yatirim Holding A.S.

Sirket’in s6z konusu sermaye artiriminda nakden
artirtlacak 997.920.000 TL nominal degerli paylar
icin mevceut ortaklarin yeni pay alma haklarinin
kullanilmas1 ve kalan paylarin halka arz edilmesi
sonrasinda satilamayan paylar iptal edilecek olup,
ana hissedar veya Yonetim Kurulu Uyeleri ile
yonetimde sz sahibi kisiler tarafindan kalan
paylarin satin alinmasi konusunda verilmis bir
taahhiit bulunmamaktadir.

E.6

Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktari ve
yiizdesi

Yeni pay alma hakk
kullanimimnin s6z konusu
olmasi1 durumunda, mevcut
hissedarlarin halka arzdan
pay almamalari durumunda
sulanma etkisinin miktari ve
yiizdesi

|
ey

E.7

Talepte bulunan
yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklarinin kullanimi, yeni pay alma
kuponlarimin alim veya satim1 ve halka arz
asamasinda pay alim talebinde bulunan
yatirimeilar  bagvurduklart  yetkili  kurulusun
aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi
icretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK
tarafindan yetkili kuruluslara tahakkuk ettirilen ve
pay tutar1 lizerinden hesaplanan hizmet bedeli de
yetkili kurulusun uygulamalarmma bagli olarak
yatirimcidan tahsil edilebilir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihragccinin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek

kuruluslari ile birlikte):

Bagimsiz Denetim Kurulusunun

. Sorumlu Ortak Uye Olunan

Finansal | .. . . .. . Profesyonel
Ticaret Unvam Adresi Denetcisinin
Tablo Adi Sovads Meslek
Donemi y Kuruluslarn
KPMG BAGIMSIZ LEVENT MAH.MELTEM SOK.
01 Ocak - | DENETIM VE SERBEST IS KULELERI SIT. KULE 3
31 Aralik | MUHASEBECI MALI BLOK NO:14 IC KAPI: 10
2021 MUSAVIRLIK A.S. BESIKTAS/ISTANBUL ISIL KESER ISMMMO
ESKI BUYUKDERE CAD.

01 Ocak - PARK PLAZA, NO: 14 KAT: 3
31 Aralik |PKF  ADAY BAGIMSIZ| MASLAK/ISTANBUL, ABDULKADIR
2022 DENETIM A.S. TURKIYE SAHIN ISMMMO
01 Ocak - | C&C BAGIMSIZ DENETIM | BESTEPE MH. 32. CADDE
31 Aralik | VE YONETIM NO:1/180 YENIMAHALLE / YUSUF
2023 DANISMANLIGI A.S. ANKARA CAKAN ASMMMO
01 Ocak -
30 KARAR BAGIMSIZ BAHCELIEVLER MAHALLESI
Haziran |DENETIM VE 35.CADDE NO:24/8 ALI OSMAN
2024 DANISMANLIK A.S. CANKAYA/ANKARA EFLATUN ASMMMO

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden

gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
Sirket’in bagimsiz denetimden gegmis 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihinde sona
eren doneme iliskin finansal tablolalar: ile 30.06.2024 tarihinde sona eren ara donem finansal
tablolar1 Kurumsal Internet Sitesinde (www.peraholding.com.tr) ve KAP internet sitesinde

(www.kap.org.tr) yer almaktadir.

alinmasi,

Sirket’in s6z konusu finansal tablolarindan secilmis kalemler asagidaki tablolarda

verilmektedir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
VARLIKLAR (TL) 31122021 | 31.12.0022 | 31.12.0023
Doénen Varhklar 13.370.066 64.404.203 48.703.525
Nakit ve Nakit Benzerleri 766.364 1.481.752 258.783
Finansal Yatirimlar - 2.000.232 -
Ticari Alacaklar 1.411.088 3.940.355 6.923.023
Diger Alacaklar 29.025 40.875 11.504
Stoklar 10.843.605 55.049.517 9.813.831
Pesin Odenmis Giderler 267.826 49.581 -
Diger Donen Varliklar 52.158 1.841.891 31.696.384
Duran Varhklar 133.246.059 | 1.246.577.587 |1.815.664.581
Diger Alacaklar 228.353 456.544 530.545
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 2.130.399 33.411.534 82.867.784
Yatirim amacl gayrimenkuller 128.481.000 | 1.209.571.910 |1.271.020.000
Maddi Duran Varliklar - 2.660.843 386.800.787
Pesin 6denmis giderler 111.959 476.756 2.223.638
Diger duran varliklar 2.294.348 - 72.221.827
Toplam Varhklar 146.616.125 | 1.310.981.790 | 1.864.368.106
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KAYNAKLAR 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.026.882 6.131.931 43.456.115
Finansal Borglar - - 7.021.525
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari - 1.908.631 22.289.586
Ticari Borglar 1.703.543 3.076.682 6.013.486
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 177.472 - -

Diger Borglar 535.458 148.847 3.725.462
Kisa Vadeli Karsiliklar 347.155 - -
Ertelenmis Gelirler 236.487 - -

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26.767 997.771 4.406.056
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 306.129 4.214.456 132.701.369
Uzun vadeli bor¢lanmalar - 3.800.245 130.853.531
Uzun Vadeli Karsiliklar 306.129 414.211 1.847.838
Ozkaynaklar 143.283.114 | 1.300.635.403 | 1.688.210.619
Odenmis Sermaye 142.560.000 142.560.000 142.560.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 2.481.981 1.627.078.558 | 2.530.093.384
Paylara iliskin primler (iskontolar) 517.746 6.781.297 0.828.163
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.187.526 6.768.885 30.145.304
Diger yedekler 29.000.000 309.131.955 445.534.944
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis -269.819 ) )

Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler) '

Gecemis Yillar Karlari / (Zararlari) -47.345.519 |-1.215.551.842 | -1.616.723.505
Net Donem Kari / (Zarar1) 15.151.199 423.866.550 146.950.469
Cal.l.sanlara saglanan faydalardaki ) ) -178.140
aktiieryal kazanclar/(kayiplar)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - —
Toplam Kaynaklar 146.616.125 | 1.310.981.790 | 1.864.368.103

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giictine gore ifade edilmistir.

. Ozel Bagimsiz Denetimden Geg¢mis™*
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Satig Hasilati 3.734.489 9.185.234 32.538. 335
Satislarin Maliyeti (-) -3.858.445 -6.557.803 -19.854.443
Briit Kar/(Zarar) -123.956 2.627.431 12.683.892
Genel Yonetim Giderleri (-) -4.638.521 -6.485.474 -16.875.113
Satig ve Pazarlama Giderleri (-) -83.678 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.215.283 427.986.703 151.375.654
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -332.915 -239.258 -185.602
Esas Faaliyet Kary/(Zarar) 16.036.213 423.889.402 146.998.831
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler - - -
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii zararlar1 ve
deger diislikliigii zararlariin iptalleri -158.928 ) i
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarm
kar/zararlarindan paylar 256.941 ) i
Finansman gideri oncesi faaliyet zarari 16.134.226 423.889.402 146.998.831
Finansman Gelirleri 407.880 239.171 1.495.638
Finansman Giderleri -1.390.907 -262.023 -1.905.772
Net parasal pozisyon kazanclari (kayiplart) - - -
Vergi Oncesi Kar1 (Zarari) 15.151.199 423.866.550 146.588.697
Doénem vergi geliri / (gideri) - - 361.772
Ertelenmis vergi gideri/geliri - - -
Donem Net Kari veya Zarari 15.151.199 423.866.550 146.950.469

*31 Avalik 2023 tarihi itibariyla satin alma giiciine gore ifade edilmistir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis*
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VARLIKLAR (TL) 31.12.2023 30.06.2024
Doénen Varhklar 53.396.752 140.747.493
Nakit ve Nakit Benzerleri 322.792 31.224.305
Finansal Yatirimlar - 4.991.500
Ticari Alacaklar 9.244.229 3.538.661
Diger Alacaklar 163.731 238.206
Stoklar 1.465.547 1.179.413
Pesin Odenmis Giderler 29.263.369 74.799.266
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 292.110
Diger Donen Varliklar 12.937.084 24.484.032
Duran Varhklar 1.859.618.835 2.026.222.078
Diger Alacaklar 512.393 530.546
Yatirim amagli gayrimenkuller 1.724.231.170 1.724.231.170
Maddi Duran Varliklar 134.164.193 141.878.531
Maddi Olmayan Duran Varliklar — 66.046.053
Pesin 6denmis giderler 711.079 576.339
Ertelenmis Vergi Varligi - 92.959.439
Toplam Varhklar 1.913.015.587 2.166.969.571
KAYNAKLAR 31.12.2023 30.06.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 56.824.115 114.627.148
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8.731.421 -

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 29.410.974 97.774.948
Diger finansal yiikiimliiliikler 26.849 5.679.944
Ticari Borglar 7.786.146 2.623.832
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 887.096 1.103.277
Diger Borglar 4.130.695 3.734.601
Kisa Vadeli Karsiliklar 725.910 2.258.945
Ertelenmis Gelirler 204.302 1.220
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.920.722 1.450.381
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 162.838.610 317.929.422
Uzun vadeli bor¢lanmalar 160.833.382 315.853.261
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.005.228 2.076.161
Ozkaynaklar 1.693.352.862 1.734.413.001
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.693.352.862 1.734.413.001
Odenmis Sermaye 142.560.000 142.560.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.573.785.862 1.573.785.862
Geri alinmig paylar (-) -44.572.957 -44.572.957
Paylara iliskin primler (iskontolar) 4.086.916 4.086.916
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 375.380.203 375.380.202
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsaml Gelirler / (Giderler) ~519.028 -374.326
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) -927.879.200 -357.368.134
Net Donem Kari / (Zarar) 570.511.066 40.915.438
Kontrol Giicii Olmayan Paylar — —
Toplam Kaynaklar 1.913.015.587 2.166.969.571

**30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gére ifade edilmigtir.

Gelir Tablosu (TL)

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegcmis**

30.06.2023 30.06.2024
Satis Hasilat 14.419.304 9.163.947
Satislarin Maliyeti (-) -13.108.014 -9.137.268
Briit Kar/(Zarar) 1.311.290 26.679
Genel Yonetim Giderleri (-) -10.924.932 -13.998.563
Satis ve Pazarlama Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 198.047 234.143
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -2.633.319 -2.151.950

34




Esas Faaliyet Kary/(Zararr) -12.048.914 -15.889.691
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 191.061.786 29.500
Yatirim faaliyetlerinden giderler

TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii zararlar1 ve
deger diisiikliigii zararlarinin iptalleri

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarm
kar/zararlarindan paylar

Finansman gideri oncesi faaliyet zarar1 179.012.872 -15.860.191
Finansman Gelirleri 533.931 6.102.866
Finansman Giderleri -10.469.986 -81.845.806
Net parasal pozisyon kazanglar1 (kayiplari) -5.795.982 39.554.148
Vergi Oncesi Kar1 (Zarari) 163.280.835 -52.048.983
Donem vergi geliri / (gideri)

Ertelenmis vergi gideri/geliri 92.964.421
Donem Net Kar1 veya Zarari 163.280.835 40.915.438

**30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gore ifade edilmigtir.

Yatiriomci, yatirnm kararim vermeden oOnce ihraccinin finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.

5. RISK FAKTORLERI

Paya yatirim yapilmasi, risk bazli degerlendirmede o6rnegin borglanma araglari ile
karsiastirildiginda daha riskli kabul edilmektedir. Bu nedenle, yatirimcilarin yatirim karari
almadan once paya ve bu paylari ihrag eden Sirket’e ve Sirket’in bulundugu sektore iliskin
risk faktorlerini anlamasi onemli goriilmektedir. Bu boliimde a¢iklanmaya ¢alisilan riskler,
Sirket yonetiminin isbu Izahnamenin imzalandig tarih itibariyla 6ngordiigii 6nemli risklerdir.
Bu risklerin herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in ve dolayisiyla Sirket paylarimin piyasa
fivatint  olumsuz etkileyebilir, yatirimcilar yatirimlarimin bir kismimi veya tamamini

kaybedebilirler.

Asagida aciklanmaya ¢alisilan riskler, gerceklesebilecek biitiin riskleri kapsamamaktadir.
Halihazirda bilinmeyen ancak gerceklesmesi halinde Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet
sonuc¢larina, likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar
verebilecek baska risk faktorleri de olabilir.

5.1. ihragglya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasabilir.

Sirket portfoyiinde yer alan mevcut ve/veya ileride portfoye dahil edilebilecek gayrimenkullerin
etkin bir bicimde yonetilememesi veya portfoydeki projelerin karli bir sekilde gelistirilememesi
veya Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin satis1 ve/veya kiralanmasinin karli bir sekilde
gerceklestirilememesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglari olumsuz olarak
etkilenebilir.

Projeler satis ve/veya kiralama safhalarinda bagarili olamayabilir, satis hasilati ve/veya kira geliri
beklenenden diisiik gerceklesebilir ve/veya tahsilat hizi beklenenden diisiik gerceklegebilir.

Projelerin satis safhalarina iliskin olarak; Sirket’in gelirleri, insa edilen ve ileride insa edilecek
gayrimenkullerin satigina baghdir. Projeler satis sathasinda bagarili olamayabilir, projelerde yer alan
yapilar planlanan hizda veya hi¢ satilamayabilir, talep az olabilir, satis hasilati beklenenden diisiik
gerceklesebilir, alicilara uzun vadeli 6deme secenekleri sunulmasi gerekebilir, satis bedellerinin
tahsilat1 gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satig
sozlesmelerini feshedebilir ve yapmis olduklar1 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in
satislarinda ve tahsilatlarinda yasanabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
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Projelerin kiralama safhalarina iligskin olarak; Projelerde yer alacak olan ve kiraya verilmesi
planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri beklenen diizeyde olamayabilir.
Kiralanmig olan yapilarda tahsilat problemleri yasanabilir. Kiracilar yapilart iyi muhafaza
edemeyebilir, yapilara zarar verebilir ve ongoriilmeyen giderler ortaya c¢ikabilir. Kiralamalarda
yasanabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfoyiinde yogunlasma riski mevcuttur.

Sirket’in portfoyii mevcut durumda sadece Horizon Garden Aligveris Merkezi’nden olusmakta olup
bu sebeple Sirket portfoyiinde yogunlagma riski bulunmaktadir. Sirket’in orta ve uzun vadede gelir
ve karlilik performansi, mevcut portfoyii ile sinirli kalabilir. Yogunlasma riski neticesinde, Sirket’in
mevcut portfoylinde ve portfoylin bulundugu yerlerde yasanabilecek herhangi bir basarisizlik
ve/veya olumsuzluk, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli olan miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satislarin beklenenden diisilk kalmasi veya maliyetlerin
Ongoriilenin iistiine ¢ikmasi durumunda Sirket’in nakit akig1 bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket {izerine getirecegi ekstra yiiklerin yani sira,
Sirket’e saglanacak krediler icin ilgili finans kuruluslarina verilmesi gerekebilecek taahhiitler
harcamalarinin ve proje degisikliklerinin finans kuruluslar tarafindan onaylanmasi gibi ilave
prosediirler gerektirebilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket i¢in ilave yiikler getirebilir.
Sirket’in ihtiya¢ duydugu finansmani gerekli kosullarda bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonug¢larini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki uyusmazhiklar,
idari kararlar vb. hususlar Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetlerini yiiriitiirken ticari iliski igine girdigi kisi / kurumlarla hukuki ihtilaflar yasayabilir
ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh c¢esitli yaptirimlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket’in olagan faaliyetleri ¢cergevesinde Sirket’e karsi yasal islemler baglatilarak davalar
acilabilir, Sirket’e kars1 tahkim kararlar isletilebilir. Sirket’in miisterileri, ¢alisanlar ve tek ortagi;
liciincii taraflarca agilacak davalarin muhatabi olabilmekte olup s6z konusu davalar icin ayrilan
karsiliklar yeterli olmayabilir. Bahsi gecen durumlarin gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in gayrimenkullerinin bulundugu yerlerdeki yapilasma kosullarinda, emsal degerler ile avan
projelerde bolgedeki idari kararlar, imar uygulamalar1 ve mahkeme kararlar1 neticesinde degisiklik
meydana gelebilir. Sirket’in gayrimenkullerinde bu ve bunun gibi idari kararlar ve/veya
uyusmazliklar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yiikiimliiliikleri veya ilgili mevzuatta yapilabilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket; imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi, tiiketicilerin
korunmasi basta olmak {izere pek c¢ok farklt mevzuata tabidir. Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
olabilecek mevzuatsal degisiklikler veya Sirket’in tabi olacagi yeni kanuni diizenlemelerin
yirtrliige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklarinda degisiklikler
yasanabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmasi
sebebiyle bu mevzuata uyum, operasyonel ag¢idan da 6nem arz etmekte olup bu mevzuatta
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in projelerinin tamamlanma siirelerini uzatabilir veya
maliyetlerini artirabilir. Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yiikiimliiliikler ve bahsi
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gecen yikimliliklerde zaman igerisinde gergeklestirilebilecek degisiklikler, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen Fkilit personellerin yerine ayni nitelik ve kalitede
personelin ikame edilememesi veya geg ikame edilmesi, Sirket’in biiyiimesini sinirlandirabilir ve
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in mevcut iist diizey yonetim ekibi ve kilit ¢alisanlarinin Sirket’te ¢alismalarini siirdiirmesi
ve performanslari, Sirket’in basarisi lizerinde etki yaratmaktadir. Sirket’in basarisinin biiyiik ol¢iide
bagl oldugu iist diizey yonetim ekibi ve kilit calisanlarda halka arz sonrasi degisiklik meydana
gelmesi, Sirket’in nitelikli calisanlarini elinde tutmakta veya ayni diizeyde nitelikli personel
ikamede basarili olamamasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz etkileyebilir. Sirket’in kontrolii tiim paylarinin borsada islem gorebilir nitelikte olmasi
nedeniyle el degistirebilmektedir. Sirket’in yonetim kontroliiniin el degistirmesi halinde Sirket,
mevcut nitelikli calisanlari1 elinde tutmayabilir veya aymi diizeyde nitelikli personel
ikameetmeyebilir.

Horizon Gardem Alsveris Merkezi’nde ayip ve/veya kusur olmasi Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir.

llgili mevzuat uyarinca Horizon Gardem Alisveris Merkezi’'nde kusurlara ve ayiplara iliskin
sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle Sirket kusur ve ayiplar gidermek i¢in ek
maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek zorunda kalabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini
finansal durumunu ve operasyonel sonuglari olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina sebep
olabilir.

Sirket, mevcut finansal ve iligkili taraf bor¢lar1 bakimindan mevcut veya ileride tesis edilebilecek
finansman kaynaklarina iligkin diizenlemeler kapsaminda bazi mali ve diger sinirlayici taahhiitlere
uymakla ytikiimlii olacaktir.

Sirket, gerceklestirdigi yatirumlardan bekledigi sonucu alamayabilir, Sirket’in yatirim
harcamalarindan olusan maliyetler Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri, donemsel yatirim harcamalar1 gerektirebilmekte olup, devam eden
yatirim faaliyetleri nedeniyle isletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal bor¢lulugunda artig
goriilebilir. Yatirim harcamalart igin ihtiya¢ duyulan ekipmanlarin ve malzemelerin
maliyetindeki ve isgiicii maliyetindeki artiglar, yatirnm tutarlarini artirabilir, faaliyetlerini ve
finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in sahip oldugu stireli ve belli araliklarla yenilenmesi gereken lisans, sertifika veya
benzeri belgelerin siiresi igerisinde yenilenmemesi veya yenilenmesi i¢in herhangi bir
basvuruda bulunulmamasi1 durumlarinda Sirket faaliyetlerinde aksamalar meydana gelebilir.
Sirket sipariglerini belirlenen teslim siiresinde hazirlayamayabilir ve bunun sonucunda
finansal durumu olumsuz y6nde etkilenebilir.

Sirket’in faaliyetlerinin stirdiiriilebilirligi, miisterilerin ihtiyaglarina cevap verebilecek
nitelikte {iriin ve hizmet sunabilmesine bagli olup, bunun gergeklestirilememesi durumunda
faaliyetlerin olumsuz etkilenmesi s6z konusu olabilir ve pazar kayb1 meydana gelebilir.

Sirket’in yatirim yaptigi Yabanci iilkelere iligkin riskler bulunmaktadir. Isbu nedenle
Sirket’in yatirimlarinin bekledigi sekilde ilerlememesi Sirket’in finansal durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.
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Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyeti’nde kurulmustur. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, SPA, ¢ok amagh konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil
konutlar1 igerecek sekilde tasarlanmaktadir. KKTC nin uluslaarasi arenada maruz kaldigi
izolasyon ve diger kisitlayici faktorler Sirket agisindan risk unsuru teskil etmektedir.

Sirket’in mevcut durumda gayrimenkul portfoyiiniin biiyiik bir kismini olusturan Denizli
ili birinci derece deprem bélgesidir. Denizli’de veya cevre illerdeki olast bir deprem
Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir boliimii birinci derecede deprem bdlgesi
olan Denizli’de bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin
satisindan elde edilecek gelirlerden olusmakta olup, Denizli’de meydana gelecek olas1 bir
deprem sonras1 bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satig gelirlerinin etkilenme
riski bulunmaktadir.

Sirket dogal afetlerden etkilebilir, olast dogal afetler Sirket’in finansal durumunu olumsuz
yonde etkileyebilir.

Sel, firtina, toprak kaymasi, kuraklik, deprem gibi dogal afetler Sirket faaliyetlerinin
stirdiirtilebilirligini olumsuz yonde etkileyebilir. Sirket’in 6nemli fabrikalarindan birinin
plansiz devre dis1 kalmasi veya zarar gérmesi, faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

Dogal afet, viriis, salgin hastalik ve benzeri durumlarin meydana gelmesi Sirket ¢alisanlarinin
yaralanmasi veya oliimii faaliyetlerde aksamaya yol acabilir. Ilgili kanun ve diizenlemeler
cercevesinde, tazminat yilikiimliiliigl altina girilmesi s6z konusu olabilir ve Sirket faaliyetleri
ile itibar1 bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili gerekli sigortalar1 yaptirmig olmakla birlikte, kars: karsiya kaldigi
ve kendisine maddi kayip veya zarar verebilecek her tiirlii olay i¢in gerekli sigortalarin
yenilenmemesi ve yaptirilmamasi halinde, faaliyetleri aksayabilir ve finansallar1 olumsuz
etkilenebilir.

5.2. Thragcinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektoriinde talebi asagi yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinin diismesine sebep olarak
Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiiresel ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle
bahsi gegen kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagli olarak arz ve talep dengesi
bozulabilir; bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.
Ayrica kiiresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagl olarak veya olmayarak emlak sektdriinde
olusabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel olarak fiyatlarin diismesine sebep olabilir.
Boyle bir durumda Sirket’in projelerinin satis1 veya kiralanmasi ile bu satig ve kiralamalardan elde
edecegi gelirler azalabilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in portfoyiinde
yer alan gayrimenkulleri dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyebilir. Sirket portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin satis1 yapilsa dahi yliriirliikteki mevzuata gore alicilar, gayrimenkuller kendilerine
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teslim edilinceye kadar gecgen siirede satis sozlesmelerini sona erdirebilir ve Sirket’in nakit akisi bu
durumdan dolay1 olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektoriinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlaligi gayrimenkul degerlerinin,
kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz oranlarinin
artmasi halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarint olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli bircok oyuncunun
faaliyet gosterdigi bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi
teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya
hedeflenen miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje tasarimlarla, daha avantajli lokasyonlarda
Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer
miisteri kitlesine hitap eden projeler gelistirebilirler. Bu sekilde sektérde mevcut yogun rekabet ve
gayrimenkul projesi gelistirilmesi arz fazlaligina yol acabilir. Dolayisiyla Sirket’in satis hiz1 ve satis
fiyatlari, beklenenin altinda kalabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlari ile ters orantilidir. Tiirkiye’deki
konut alicilar1 genellikle satin alma fiyatinin bir kismini1 konut kredileriyle finanse etmektedir.
Gecmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet vermistir. Konut
kredisi faiz oranlar diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise konut talebi
olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde, alicilarin konut
kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden Gtiirli finansman kaynagi olan konut kredileri cazip
olmaktan cikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in yatirimlarin likit olmayabilir. Sirket bu ilikidite nedeniyle nakit akisinda zorluklar
yasabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarina gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir ve bir gayrimenkul portfyliniin likidite olmas1 daha zordur. Nakit girisi olmasi
gereken durumlarda yatirimlarin likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal agidan zor
durumda kalabilir ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

5.3. Thrac edilecek paylara iliskin riskler:
Paylar, tiim yatirimcilar icin uygun bir yatirim olmayabilir.

Yatirnm araglarimin uygunlugu; yatirimcilarin finansal durumlari, sahip olduklar1 portféylerin
niteligi gibi etkenlere gore yatirimcidan yatirimceiya farklilik gostermekte olup paylar, her yatirimei
icin uygun bir yatirim araci olmayabilir. Bu durum, ilgili yatirimcilarin yatirirmdan bekledikleri
fayday elde edememelerine ve zarar etmelerine yol agabilecektir.

Sirket’in paylarinin tamami halka aciktir bu durum paylarinda volatiliteye neden olabilir ve pay
Sfiyatini olumsuz etkileyebilir.

Isbu izahname tarihi itibarryla Sirket’in paylarinin tamami borsada islem gérmekte olup paylarin ve
dolayisiyla oy haklarinin ¢ogunluguna sahip olan bir pay sahibi bulunmamaktadir. isbu kapsamda
Sirket’in mevcut yonetimin iradesi diginda 3. taraflar tarafindan yonetim kontroliiniin devralmasi
s0z konusu olabilecektir.

Isbu durum volatiliteye neden olabilir ve pay fiyatin1 olumsuz etkileyebilir.
Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde gelecekte pay sahiplerine kar
payt odemeyebilir.
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Tiirkiye’de halka acik sirketlerin tabii olduklart mevzuata ve ayrica Sirket esas sozlesmesinde yer
alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kar payr dagitim politikalarina uygun olarak kar payi
dagitmalar1 gerekmekte olup s6z konusu kar pay1 dagitim politikalar1 zaman zaman SPK’nin ortaya
koydugu belirli diizenlemelerden etkilenebilir.

Halka acik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagl olarak nakit ve/veya bedelsiz olmak
tizere kar pay1 dagitabilmekte veya dagitilabilir kar payimi sirket blinyesinde birakabilmektedir. S6z
konusu dagitilabilir kar paymin hesaplanmasinda kullanilan meblaglar ve formiiller, SPK tarafindan
degistirilebilir. Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir kar payi
O0demesinin tutart ve sekli asagidakiler dahil ama bunlarla sinirli olmamak tizere pek ¢ok etkene
baghdir:

¢ Yeterli seviyede kar elde edilmesi,

e Dagitilabilir kar veya yedeklerin durumu,

o Sirket’in serbest nakit akisinin miisait olmasi,

o Sirket’in bor¢luluk diizeyi, mevcut yiikiimliiliikleri,

o Tiirkiye’de faaliyet gosteren diger karsilastirilabilir halka agik girketlerin 6dedigi temettii tutarlari,
¢ Pay sahiplerinin kar pay1 hedefleri ve beklentileri,

¢ Pandemi ve diger dogal afetler sonucu diizenleyici otoriteler veya hiikiimetlerin aldig1 tedbirler,

¢ Bankalarla imzalanmis genel kredi sozlesmeleri kapsaminda bankalara verilen negatif taahhiitler,

¢ Yonetim kurulunun takdirine bagl diger etkenler,

Sirket’in karlilik diizeyinin yeterli seviyede olmasma ragmen Sirket’in yonetim kurulu, Sirket
menfaati agisindan karin baska amaglar i¢in kullanilmasinin daha dogru olacagina kanaat getirebilir.
Bu durumda Sirket’e ve/veya Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kar payi édenmeyebilir.
Bunlarin sonucunda Sirket’in gelecekte kar pay1 6deme kabiliyeti degiskenlik gosterebilir.

TL ’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatini etkileyebilir.

Sirket paylar1 TL cinsinden kote edilecektir ve kar pay1 6demesi yapilmast durumunda bu kar paylari
TL cinsinden 6denecektir. Dolayistyla TL nin diger para birimlerine gore degerinde olusabilecek
dalgalanmalar paylarin degerini ve Tiirkiye disindaki yatirimcilar icin baska para birimlerine
doniistiiriilecek kar pay1 6demelerinin degerini etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyatini olumsuz etkileyebilir.

Ihra¢ edilen paylarda, ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler olusabilir. Gerek global
ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olast olumsuz gelismeler, Sirket’in
faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagli olarak da pay fiyatinin diismesine
neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaslayabilir, gecici veya siirekli durabilir, mali yapisi bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS, Sirket
paylarinin islem gormesini kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir ve islem sirasinin siirekli veya
gecici olarak kapatilmasi, Borsa Yonetim Kurulu tarafindan Sirket paylarinin Borsa kotundan
cikarilmasi vb. durumlarda Sirket paylarinin alim satiminin durdurulmasi pay fiyatini olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasast olugmayabilir ya da devam
ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkansiz hale gelebilir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinin ekonomik konjonktiir nedeniyle gerceklestirebilecegi pay
satiglari, Sirket’in pay degerinde bir diisiise neden olabilir veya Sirket’in kontroliinde bir degisime
sebebiyet verebilir ve Sirket’in yonetim anlayisi/tarzi degisebilir. Sirket’in aciz haline diismesi
durumunda Sirket’in ortaklarin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.
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Sirket’in finansal performansimin beklentilerin altinda olugsmasi veya sermaye piyasasi
kogullarimin kotiilesmesi durumunda Sirket’in paylarinin fiyati diisebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugsmasi tedarik, iiretim, finansman, satig
gibi Sirket’e bagimli faktorlerden olusabilir. Ayrica, miisterilerin uluslararasi ticari ve ekonomik
konjonktiirden etkilenmelerine ve tiim bunlardan bagimsiz yurt i¢i veya yurt dis1 makroekonomik
gelismelerin kotiilesmesi Sirket’in performansinin beklentilerin altinda gergeklesmesine sebep
olabilir. Boyle bir durumda Sirket pay fiyati diger islem goren paylara benzer veya bagimsiz sekilde
diisebilir.

Sirket’in finansal performansimin beklentilerin altinda olugsmasi veya sermaye piyasasi
kogullarimin kotiilesmesi durumunda Sirket’in paylarinin fiyati diisebilir.

Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugsmasi tedarik, iiretim, finansman, satig
gibi Sirket’e bagimli faktorlerden olusabilir. Ayrica, miisterilerin uluslararasi ticari ve ekonomik
konjonktiirden etkilenmelerine ve tiim bunlardan bagimsiz yurt i¢i veya yurt dis1 makroekonomik
gelismelerin kotiilesmesi Sirket’in performansinin beklentilerin altinda gergeklesmesine sebep
olabilir. Boyle bir durumda Sirket pay fiyati diger islem goren paylara benzer veya bagimsiz sekilde
diisebilir.

5.4. Diger riskler:

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, glinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen
nakit akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmeye calismaktadir. Sirket yonetimi ayrica
ingaat maliyetleri ve yatirim amaclh gayrimenkul gelistirmesi i¢in kullanilan finansal bor¢larin vade
yapilarini, miimkiin oldugu 6l¢iide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina
gore diizenlemeye caligmaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu
projelerdeki finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satis vaadi s6zlesmesi
imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

Faiz oranu riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir.

Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu
borglarin “sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem
kendi i¢inde hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir. Bor¢luluk orani az oldugu
icin etki de sinirhidir.

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye baglh ylikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi
prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

- Banka teminatlar1 (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
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- Cek-senet

Teminatlar ile glivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.

Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yiikiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Ote yandan
Sirket, 30.06.2024 itibariyla tamamen TL cinsinden finansal bor¢lanma islemlerini
gergeklestirmekte oldugundan doviz kuru riskine maruz kalmamaktadir. Bu durum, sirketin saglikli
bir 6zkaynak yonetimi gostermesini saglamaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thraccinin ticaret unvam ve isletme adi:
Ticaret Unvani: Pera Yatirim Holding A.S.
Isletme Ad1: Yoktur.

6.1.2. Thraceinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Kizihirmak Mah. Dumlupinar Bulvan 3-B I¢
Adresi Kapi1 no:77 Next Level Plaza Cankaya
resi
Ankara
Bagh Bulundugu Ticeret Sicil Miidiirliigii | Ankara
Ticaret Sicil Numarasi 492060

6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:
Sirket 11/09/2006 tarihinde kurulmustur. Sirket siiresizdir.

6.1.4. Thraccmm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracimin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlari
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Kizilirmak Mah. Dumlupmar Bulvari 3-B I¢ Kap1 no:77

Fiili Yonetim / Merkez Adresi Next Level Plaza Cankaya Ankara

Telefon 0312 985 05 33
Faks 0312 285 03 97
internet Adresi www.peraholding.com.tr

6.1.5. Depo sertifikasini ihrac eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirinmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihrac¢inin
onemli yatiromlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:
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Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki
yatirimlaria ve 30.06.2024 tarihi itibartyla tamamlanma derecelerine iligkin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Vat Bacl vy, | Yatrin Bedeli Tamamlanma | Finansman
atirnm aslangic Y1l (TL) Derecesi Sekli

Oztiiketim 0 i

Amach GES 2023 131.231.359 %100 Kredi

SkyC|ty'Of|s %100 Kredi

Merkezi

Horizon Garden

Alisveris

Merkezi Kredi

Yenileme

Yatirimi

6.2.2. Thracci tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in Denizli 1li, Merkezefendi Ilgesi, Siimer Mahallesi, 6226 Ada 1 Parsel no'lu 47.709
m2 yiizélgtimlii (4 Bloklu Natamam Bina ve Arsasi) alana sahip parsel ilizerinde, kendi
tiiketiminde kullanarak, artan enerji maliyetlerinin karsilanmas1 amaciyla GES yatirimina
yonelik proje caligmast yiirlitmiis olup ilgili proje 2024 yilinda faaliyete ge¢cmistir. Mevcut
durumda devam etmekte olan bir yatirim bulunmamaktadir.

Yatirimin niteligi Lokasyon Tutar (TL)
Oztiiketim Amagh GES fromr i Metkertendt 431231 359

6.2.3. Ihraccinin yénetim organi tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ihracciy1 baglayicr olarak aliman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Sirket’in 17.01.2025 tarhli fon kullanim yeri raporuna iliskin yonetim kurulu karari haricinde Sirket,
HMS Health Mobile Software Mobil Yazalim ve Egitim A.S. unvanh bir sirkette pay sahibi
olmustur. HMS’nin saglik sektoriine yonelik olarak 2017 yilinda gelistirdigi yazilim olan ATB
diinya niifusunun %10 ’unu asan bir popiilasyona yonelik olarak gelistirilmistir. ATB basta disleksi,
disgrafi, dispraksi, otizm, dikkat eksikligi, DEHB, anksiyete, depresyon, epilepsi, Alzheimer's ve
zihinsel yetersizlik gibi durumlara yonelik ¢6ziim yontemi olarak egitim ve egzersiz paketi sunan
bir yazilimdir. ATB ve ATB igin 6zel olarak gelistirilen baslik sayesinde kullanicilar, kendilerine
0zel egitim ve egitime iliskin "ndro geribildirim" programlarina erisebilmekte ve beyin aktivitelerini
iyilestirerek biligsel yeteneklerini gelistirebilmektedir.

Sirket isbu sektorler haricinde girisimcilik, enerji, tarim ve Ozellikle yapay zeka olmak tizere
teknoloji yazilim alanlarinda faaliyet gostermeyi hedeflemektedir. Isbu kapsamda Sirket, biiyiime
potansiyeli yliksek ve is modeline uygun olan sirketlere istirak etmek amaciyla GSYF kurmak iizere
SPK’ya 3 Temmuz 2024 tarihinde bagvurmustur.

Kurulacak GSYF araciligiyla yurt i¢i ve yurt disinda biiylime potansiyeli yiiksek olan her tiirlii
girisim sirketine yatirim yapilmasi amaglanmaktadir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana
iriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Genel Bakis

Sirket, 2024 yilindan 6nce gayrimenkul yatirim ortakliklig1 olarak faaliyetlerini gergeklestiren
Sirket, 2024 yilinda gayrimenkul yatirim ortaklig1 statiisiinden ¢ikmis ve unvanini Pera Yatirim
Holding A.S. olarak tadil edilmistir. Bir yatirim isletmesi olan Sirket, mevcut durum itibariyla
gayrimenkul sektoriindeki faaliyetleri ile beraber savunma sanayi, teknoloji, tarim, enerji ve finans
sektorlerindeki istirakleri ile bir ¢at1 kurulus olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket’in mevcut durumda gayrimenkul portfoyiinde;

0] Horizon Garden Aligveris Merkezi (Siimerpark AVM)
(i) Kibris Aqua Dolce Projesi

yer almaktadir.

Gayrimenkul projeleri haricinde Sirket, girisimcilik, enerji, tarim ve 6zellikle yapay zeka olmak
lizere teknoloji yazilim alanlarinda faaliyet gostermeyi hedeflemektedir. Isbu kapsamda Sirket,
biiylime potansiyeli yiiksek ve is modeline uygun olan sirketlere istirak etmek amaciyla GSYF
kurmak tizere SPK’ya 3 Temmuz 2024 tarihinde bagvurmustur.

Kurulacak GSYF araciligiyla yurt i¢i ve yurt disinda biiylime potansiyeli yiiksek olan her tiirlii
girisim sirketine yatirim yapilmasi amaglanmaktadir.

Ayrica yapilacak yatirimlarla birlikte Sirket’e finansal katki saglanmasive uzun vadeli deger
yaratilmas1 hedeflenmektedir.

Sirket tarim alaninda toprakli, topraksiz, susuz, termal, sera vb . tarz liretim alanlarinda etkin
faaliyetlerde bulunulmasi hedeflemektedir. Bu kapsamda elde edilen iirlinler ile katma degeri
yuksek triinlerin elde edilmesi i¢in gerekli isletmeler kurulacak, elde edilen iiriinlerin yurt disina
thracat1 gergeklestirilerek doviz kazandiric1 faaliyetlere odaklanilacaktir. Teknoloji -Yazilim
(Yapay Zeka): Yazilim sektoriiniin karliligir ve doviz kazandirict yonii Pera Holding’in yatirim
planlarina dahil edilmesinde etkili olmustur. Ozellikle lisansh {iriinler iireten , siirekli gelir elde
edilen satis ve dagitim kanali olan girisimlere yatirim yapilmasi planlanmaktadir

Sirket’in igsbu izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla hasilat
kiritlim1 asagida sunulmaktadir.

Hasilat (TL) | 31.12.2021 % 31.12.2022* % 31.12.2023* % 30.06.2024** | %

Satis Amach
Gayrimenkul 1.042.373| 27,91| 10.285.254| 55,72| 20.736.174| 56,68 - -
Satiglar
Stimerpark
AVM Kkira 2.552.116| 68,34 8.172.032| 44,28 8.776.672| 23,99 4.310.913| 47,04
gelirleri
Stimerpark - - -
AVM - 6.690.479| 18,29 2.345.446 | 25,59
Elektrik
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dagitim

gelirleri

Diger gelirler - - - - 910.402 2,49 3.132.622 | 34,18
6.Vakifhan - - - - -
Kira geliri
Satistan
iadeler (-)
TOPLAM 3.734.489 | 100,00| 18.457.286| 100,00| 36.582.565| 100,00 9.163.947 | 100,00

140.000 3,75

-531.162| -1,45 -625.034 | -6,82

30.06.2024 tarihi itibartyla Sirket’in gelirlerinin ¢ogunlugunu miilkiyetinde oldugu
gayrimenllerden saglamaktadir.

Sirket’in Gayrimenkul Portfoyii
Horizon Garden Alisveris Merkezi (Siimerpark AVM)

Isbu proje, siimerpark projesi kapsaminda bulunan alisveris merkezi arsas1 Denizli ili, Merkez ilcesi,
Stimer Mahallesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47.709 m? yiizol¢limlii 1 no.lu parsel {izerinde yer
alan AVM-Ofis kompleksinin AVM boliimiini olusturmaktadir. 10.03.2011 tarihinde agilis1 yapilan
Stimerpark AVM, 1.650 araclik otopark alani, hipermarket, yap1 market, magaza, anchor magazalar,
food-court ve ¢ocuk oyun alanlari ile birlikte toplam 35.836 m? kiralanabilir alana sahiptir.

AVM’de kira sozlesmesi imzalanan sirketler arasinda LC Waikiki Magazacilik Hizmetleri Tic.
A.S., Media Markt Turkey Ticaret Ltd. Sti. HD Restaurant Isletmeleri Gida Turizm Insaat Ticaret
ve Sanayi A.S., Pidem Restaurant Isletmeleri Gida Turizm Insaat Ticaret ve Sanayi A.S., Ercan
Candan Optik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ve Mad Parfiim Kozmetik Sanayi ve Ticaret A.S. yer
almaktadir.

Kibris Aqua Dolce Projesi

Sirket’in %50 oraninda pay sahibi oldugu istiraki, Maya Turizm Ltd. Kibris Tiirk
Cumhuriyeti'nde Kibris Aqua Dolce Projesi'ni gelistirmek iizere kurulmus bulunan bir proje
sirketidir. Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti,
Gazimagusa kazasi, Tatlisu bolgesi sahil seridinde yaklasik 300 doniim arazi lizerinde
gergeklestirilecektir.

Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer
almaktadir. Arazi, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti I¢ Isleri Bakanhigi ve Imar Planlama
Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tatlisu-Biiyiikkonuk Emirnamesi” sinirlart igerisinde yer
almaktadir. 25/10/2004 tarih ve 157 sayili KKTC Resmi Gazetesi’nde yayinlanarak yiirtirliige
giren Emirname’de “sar1 bolge” olarak nitelendirilen alanda yer alan proje arazisi tlizerinde
turizm kompleksi, konut, giiniibirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlar1 gerceklestirme
imkan1 bulunmaktadir.

Kibris Aqua Dolce Projesi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor
tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Kibris Aqua
Dolce Projesi; is, tatil ve eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin
sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizli bir oteli de kapsayacaktir. Kibris Aqua Dolce
Projesi’nin énemli bir unsuru olan casino ¢ok cesitli oyun imkanlar1 sunacaktir. Ozellikleri
arasinda; mesleki, sirket toplantilart ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde planlanmig
konferans salonu, giinliik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde tasarlanmis bir SPA
merkezi, ¢cok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢cok sayida acik ylizme
havuzlar, cafeler, restaurantlar ve barlar bulunmaktadir.
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7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢cinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in isbu izahnameye konu finansal tablo itibariyla gelirlerinin ¢ogunlugunu gayrimenkul
sektoriinden elde etmektedir. Gayrimenkul sektorii turizm ve otel, ofis ve konut sektorlerini iginde
barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii; ticari gayrimenkul, turizm ve otel sektorii, konut sektdriinii de icinde
barindiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir. Insaat sektoriiniin, GSYH igindeki
pay1 2023 ikinci ¢eyrekte %35,3 olmakla birlikte, bir¢cok alt sektdr iizerinde dogrudan ve dolayli
etkileri bulunmaktadir.

Konut Satislart

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda 1.491.856 adet, 2022 yilinda 1.485.622 adet ve 2023
yilinda 1.225.926 adet konut satis1 ger¢eklesmis; 30.09.2024 tarihi itibariyla 947.236 adet konut
satig1 gerceklesmis olup 2023 yilinin ayn1 donemine kiyasla konut satislart %5,20 oraninda artmustir.
Konut satis sayilarina gore 2022 ile 2023 yillarinda ve 2024 yilinin ilk dokuz aylik doneminde en
¢ok é{ggmt satis1 gerceklesen il Istanbul olurken ikinci sirada Ankara iigiincii sirada ise Izmir yer
ald1.%’

Son 10 y1l igerisinde ger¢eklesen konut satislarina iligkin tablo asagida sunulmaktadir.

(Adet)
1600 000 - 1499316 1491856 1 485 622

1400 000 - 1289 32
1157 190 1 165 381

01 341 453 1409 314 1 375 308

1348729

1225 926
1200 000 -

1000 000 -
800 000 -
600000 -
400 000 -
200000 -

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Kaynak: TUIK

2022 yilinin Ekim ay1 ile 2024 yilinin Ekim ay1 arasindaki déonemde gerceklesen konut satislarina
iligkin tablo adet bazinda asagida sunulmaktadir.

6 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2021-
45672#:~:text=T%C3%9C%C4%B0K%20Kurumsal &text=Konut%20sat%C4%B1%C5%9Flar%C4%B1%202021%
20y%C4%B11%C4%B1nda%20bir,en%20y%C3%BCksek%20paya%20sahip%20oldu.
7 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=House-Sales-Statistics-December-2022-
49526#:~:text=T%C3%9C%C4%B0OK%20Kurumsal &text=Konut%20sat%C4%B1%C5%9Flar%C4%B1%202022%
20y%C4%B11%C4%B1nda%20bir,485%20bin%20622%200larak%20ger%C3%A7ekle%C5%9Fti.
8 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2023-49516
9 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Eylul-2024-53762
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Konut satigi, Ekim 2024
(Adet)
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Kaynak: TUIK

2024 yilinin EKim ayinda da 2024 yitlinin Temmuuz ayindan itibaren goriilen konut satislarindaki
artma trendi devam etmis olup Tiirkiye genelinde 2024 yilinin Ekim ayinda bir onceki yitlin ayni
ayina gore konut satislart %76,1 oraninda artarak 165.138 adet olmustur. Konut satislarinda
Istanbul 24.812 konut sansi ile en yiiksek paya sahip olmustur. Sats saydarina gore
Istanbul’ul15.257 konut satist ile Ankara ve 8.658 konut satisi ile Izmir izlemistir.

Konut Fiyatlar

TCMB tarafindan yayimlanan konut fiyat endeksi 2024 yilinin Ekim ayinda bir 6nceki aya kiyasla
%?2,1 oraninda artigy gostermis, bir onceki yilin ayni ayina kiyasla gerceklesen artig orani ise
%26,80°dir.  Istanbul, Ankara ve Izmir’in konut fiyat endekslerindeki gelismeler
degerlendirildiginde, 2024 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya gore, sirasiyla yiizde 1,1, 2,8 ve 4,5
oranlarinda artis gdzlenmistir. Endeks degerleri bir 6nceki yilm ayni1 ayima gore, Istanbul, Ankara
ve Izmir’de sirastyla yiizde 21,2, 32,5 ve 28,7 oranlarinda artis géstermistir.lo

2020 yilmin Ocak ay1 ile 2024 yilimin Ekim ay1 arasindaki endeks degisimlerini gosterir tablo
asagida sunulmaktadir. Tabloda seviye 2023=100 olarak alinmstir.

10 https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/8bbac42a-c854-4¢58-8h0c-
e7e55c35ec2d/KFE.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4¢c58-8b0c-
e7e55c35ec2d-oVgn2TM

47



180
160
140
120
100
80
60
40
20

01.20
07.20 1
01.21 1
07.21 1
01.22 1
07.22 1
01.23 1
07.23 1
01.24 1
07.24 1
10.24

Kaynak: TCMB
Yapt Ruhsati Adetleri ve Insaat Maliyetleri

Bir onceki yilin ayn1 ¢eyregine gore, 2024 yili 3. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati
verilen bina sayis1 %18,8, daire sayis1 %18,9 azalmistir. Asagida yap1 ruhsati istatistiklerini gosterir
tablo sunulmaktadir.

Yiliik Yillik Yillik

Yl Ceyrek Bina sayisi  dedisim (%) Daire sayisi dedisim (%) Yizolcum (m?) dedigim (%)
2022 127 819 1,7 700 884 3,5 146 197 251 3,5
| 26 126 -221 131 242 -24.8 27 595 313 -19.5

I 20072 48 145 414 -7.8 30882141 28

] 28 284 -7.0 146 031 -2,6 32172075 -35

v 44 337 07 278197 13,8 55 547 723 6,7

2023 139 659 9.3 859 202 226 168 391174 15,2
1 23839 -8.6 131 810 0.4 27 026 443 -2.1

] 31127 7.1 193 022 27 39 255 974 271

] 35 492 255 199 017 36,3 39 484 460 227

v 49 151 109 335 353 205 62 624 293 12,7

2024 | 28 610 19,8 176 657 340 35810521 325
] 24 127 -225 13771 -28,7 27190 746 -30,7

1 28828 -18,8 165 134 -17,0 32011545 -18,9

Kaynak: TUIK

Emtia fiyatlar1 ve doviz kurlarinda yasanan yiikselisler sektorde girdi maliyetlerinin artmasina
neden olmaktadir. Ingaat maliyet endeksi, 2024 yil1 Eyliil ayimnda bir dnceki aya gére %0,57, bir
onceki yilin ayni ayima gore ise %38,93 artmistir. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %0,18,
is¢ilik endeksi ise %1,30 artmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayn1 ayina gére malzeme endeksi %55,17,
is¢ilik endeksi ise %0,18 artmustir.
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Insaat maliyet endeksi y1llik degisim orani(%), Eyliil 2024
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Kaynak: TUIK
Insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlar1 (%), Ekim 2024

Toplam I 36,93

5
T Malzeme I 31,56
£
Iscilik R 56,65
£ Tophm | 40,59
m
4
T Malzeme I 33,98
£
m

Iscilik__ N 55,69
Toplam I 33.73

Malzeme GG 2450

Bina digi
yapilarin ingaati

Iscilik I 60,32

Kaynak: TUIK

Bununla birlikte izahnamenin 5. béliimiinde yer verilen riskler ile rekabet ortam1 ve miisteri
beklentileri ile sektorel dinamiklerin degisken olmasina bagl olarak yeni ve de§isen pazar
ihtiyaclart sektoriin dezavantajlari arasinda goziikmektedir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagihim hakkinda bilgi:

[zahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihragginin hasilati satis
amacl gayrimenkul satiglari, Siimerpark AVM kira gelirleri, Stimerpark AVM Elektrik
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dagitim gelirleri ve 6.Vakithan kira gelirinden olusmaktadir. 31.12.2022 ve 31.12.2021
tarihlerinde sona eren hesap doneminde satis amacli gayrimenkul satislarindan elde edilen
hasilatin tamam Skycity Is Merkezi projesinden olusmaktadir. Siimerpark AVM ile Skycity
Is Merkezi, Denizli ilinde, 6. Vakifhan ise Istanbul ilinde konuslanmustir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.”de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Izahnamenin 5. boliimii olan Risk Faktdrleri boliimiinde ifade edilen unsurlar disinda olaganiistii bir
etkilenme durumu olacagi diistiniilmemektedir.

7.4. Thraccimin ticari faaliyetleri ve karlihig1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.
7.5. Ihragcinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Faaliyet gosterilen sektore iliskin veriler ve bilgiler asagida bilgileri bulunan resmi kurum ve

kuruluslar ile meslek orgiitlerinin yaymlamis olduklart kamuya agik bilgiler ile Sirketten elde

edilen verilerden olusmaktadir.

o - GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Tiirkiye
Gayrimenkul Sektorii 2024 1. Ceyrek Raporu (Say1: 75),

o TUIK tarafindan hazirlanan www.tuik.gov.tr adresinden ulasilabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Istatistikleri,

o TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulasilabilen TCMB Aylik Konut
Fiyat Endeksi Istatistikleri.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6lciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccimin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihraggiyla olan iliskileri ve ihraccinin grup icindeki yeri:

Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.
9. MADDIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihragcinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrag¢i tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Finansal yada faaliyet kiralamasi yoluyla edinilmis herhangi bir maddi duran varlik
bulunmamaktadir.

Maddi Duran Varhklar 30.06.2024 | 31.12.2023 Toplam | 5 15 2022 | 31.12.2021
Varhklar

Tagitlar 10.040.373 -

Demirbaglar 2.241.798 2.140.296

Yapilmakta Olan Yatirimlar 131.231.359 | 133.210.773
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Toplam 143.513.530 | 135.351.069 4,797.353 | 5.271.331
ce . Toplam

Birikmis Amortisman (-) Yiikiimliiliikler - -

Tagitlar -334.679 - - -

Demirbaglar -1.300.320 | -1.186.876 - -

Toplam -1.634.999 -1.186.876 -7.235.679 | -8.055.517

Maddi Duran Varhklar Net 141.878.531 | 134.164.193 -2.438.326 | -2.784.186

9.1.2. Thraccimin maddi duran varhklarimmn kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkinda bilgi:
Maddi duran varliklar iizerinde rehin ipotek veya teminat bulunmamaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic¢
deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Siniflandirilmasi
Varlhklarin Edinme | Ekspertiz Degeri Ekspertiz Rapor Y tl:_‘lm Ama :1 Mevcut
Rayi¢ Degeri Tarihi (KDV Haric) Tarihi Ve No’su 4 ¢ Durum
Hakkinda Bilgi Olup Olmadigr)
Tamamlandi-
Horizon Garden 19.12.2023- 32 farkli
. . 2018 |1.271.020.000,00.-TL 01.03.2024 Yatirim Amaglh magaza
Aligveris Merkezi . &
(Revize)/2023-SPK-0011 markalara
kiraland1
Horizon Garden
Aligveris Merkezi 2018 240.000,00- TL 12'02‘853556232L_ Kiralik Tamamlandi
Cat1 GES

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyla ihraccinin
sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

(TL) 30.06.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
GES Projesi Kapsaminda Varliklar 66.046.053 - - -
Maddi Olmayan Duran Varhklar, 66.046.053 - - -

Net

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Sirket’in maddi olmayan duran varliklar: temel olarak haklardan olusmaktadir. Sirket adina
kayitli bilgisayar programlari, muhasebe programlari, yazilimlar, lisanslar ve reklam filmleri
gibi unsurlardan olusan s6z konusu maddi olmayan duran varliklar Sirket’in giinliik
faaliyetlerinin yiiriitilmesi ac¢isindan 6nemli olmakla birlikte, aktif toplam dikkate alindiginda
deger olarak 6nemli bir tutar teskil etmemektedir.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihraggi
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detay1 hakkinda bilgi:

Yoktur.
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9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklarin kullanimini veya satisin1 kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracc1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thragceimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin

bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar1 asagida yer almaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
VARIEIEAR () 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Donen Varhklar 13.370.066 64.404.203 48.703.525
Nakit ve Nakit Benzerleri 766.364 1.481.752 258.783
Finansal Yatirimlar - 2.000.232 -
Ticari Alacaklar 1.411.088 3.940.355 6.923.023
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.411.088 3.940.355 6.923.023
Diger Alacaklar 29.025 40.875 11.504
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - - 11.504
iskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 29.025 40.875 -
Stoklar 10.843.605 55.049.517 9.813.831
Pesin Odenmis Giderler 267.826 49.581 -
Diger Donen Varliklar 52.158 1.841.891 31.696.384
Duran Varliklar 133.246.059 1.246.577.587 1.815.664.581
Diger Alacaklar 228.353 456.544 530.545
liskili Taraflardan Diger Alacaklar 228.353 169.982 183.224
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 228.353 286.562 347.322
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 2.130.399 33.411.534 82.867.784
Yatirim amacgl gayrimenkuller 128.481.000 1.209.571.910 1.271.020.000
Maddi Duran Varliklar - 2.660.843 386.800.787
Pesin 6denmis giderler 111.959 476.756 2.223.638
Diger duran varliklar 2.294.348 - 72.221.827
Toplam Varhklar 146.616.125 1.310.981.790 1.864.368.106
KAYNAKLAR 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.026.882 6.131.931 43.456.115
Finansal Borglar - - 7.021.525
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari - 1.908.631 22.289.586
Ticari Borglar 1.703.543 3.076.682 6.013.486
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 202.576 - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.500.967 3.076.682 6.013.486
Calisanlara Saglanan Faydalar 177.472 ) )
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 535.458 148.847 3.725.462
lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 461.283 - 2.858.240
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borclar 74.175 148.847 867.222
Kisa Vadeli Karsiliklar 347.155 - -

52




Ertelenmis Gelirler 236.487 -

Liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 236.487 - -

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26.767 997.771 4.406.056
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 306.129 4.214.456 132.701.369
Uzun vadeli borglanmalar - 3.800.245 130.853.531
Uzun Vadeli Karsiliklar 306.129 414.211 1.847.838
Calisanlara Saglanan Faydalara

Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 306.129 414.211 1.847.838
Ozkaynaklar 143.283.114 1.300.635.403 1.688.210.619
Odenmis Sermaye 142.560.000 142.560.000 142.560.000
Sermaye Diizeltme Farklari 2.481.981 1.627.078.558 2.530.093.384
Paylara iligkin primler (iskontolar) 517.746 6.781.297 9.828.163
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 1.187.526 6.768.885 30.145.304
Diger yedekler 29.000.000 309.131.955 445.534.944
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak -269.819 )

Birikmig Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler) )

Tanimlanmus fayda planlarinin yeniden olgiim -269.819 )

kazanglart

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari) -47.345.519 -1.215.551.842 -1.616.723.505
Net Dénem Kari / (Zarari) 15.151.199 423.866.550 146.950.469
Calisanlara saglanan faydalardaki ) ) -178.140
aktiieryal kazang¢lar/(kayiplar) )
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - —
Toplam Kaynaklar 146.616.125 1.310.981.790 1.864.368.103

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giiciine gore ifade edilmistir.
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in donen varliklar toplami 2021 yilinda 13.370.066 TL, 2022 yilinda 64.404.203 TL,
31.12.2023 doneminde ise 2022 yili sonuna gore %82,5 azalisla 48.703.525 TL olmustur.
Donen varliklardaki azalisin en 6nemli nedeni stoklarda meydana gelen %82,2 oranindaki
azalmalardir.

Sirket’in donen varliklari, toplam varliklarinin 31 Aralik 2023 tarihinde %2,6’s1n1, 31 Aralik
2022 tarihinde %4,9’unu, 31 Aralik 2021 tarihinde %9,1’ini olusturmaktadir.

Sirket’in 2021 yilinda 1.411.088 TL olan ticari alacaklari, 2022 yilinda 2021 yilina gore
%179,2 oraninda artis gostererek 3.940.355 TL’ye yiikselmistir. 31.12.2023 doneminde de
2022 yili sonuna gore %75,7 artigla 6.923.023TL’ye yiikselmistir. 31.12.2023 doneminde
ticari alacaklarin tamamu iligkili olmayan taraflardan olan ticari alacaklardir.

Sirket’in stoklar1 2021 yilinda, 10.843.605 TL iken, 2022 y1l sonunda %407,7 oranda artarak
55.049.517TL gerceklesmistir. 31.12.2023 doneminde ise 2022 yili sonuna gore %82,2
azaligla 9.813.831TL ye gerilemistir.

Sirket’in duran varliklari, toplam varliklarinin 31 Aralik 2023 tarihinde %97,4’iini, 31 Aralik
2022 tarihinde %95,1’ini, 31 Aralik 2021 tarihinde %90,9’unu olusturmaktadir. Sirket’in
duran varliklari, 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosunda Diger Alacaklar, Diger
Alacaklar, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar, Yatinm amacgli gayrimenkuller,
Maddi Duran Varliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar, Pesin 6denmis giderler ve Diger
Duran Varliklar hesap kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in duran varliklart 31.12.2022 doénem sonu itibariyla 1.246.577.587 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in duran varliklar1 31.12.2023 itibariyla 1.815.664.581 TL olarak
gerceklesmis olup, 31.12.2022 donemine gore yaklasik %45,7 artis gostermistir.

Bu dogrultuda, Sirket’in toplam varliklari 2022 yilinda 1.310.981.790 TL olarak
gerceklesirken; 2023 yilinda ise 2022 yilina oranla %42,2 artis gostererek 1.864.368.106 TL
olarak gerceklesmistir.
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Sirket’in kisa vadeli ylikiimliiliikkleri 31.12.2022 dénem sonu itibariyla 43.456.115 TL dir. 31
Aralik 2023 tarihinde ise bir 6nceki doneme gore kisa vadeli yiikiimliiliikler %608 oraninda
artig gostermis olup 43.456.115 TL olarak ger¢eklesmistir. S6z konusu azalis esas olarak kisa
vadeli borglanmalar icerisindeki banka kredilerinin ve ticari bor¢larin artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikkleri, toplam kaynaklarinin 31 Aralik 2023 tarihinde
%7,1’ini, 31 Aralik 2022 tarihinde %0,3’int, 31 Aralik 2021 tarihinde %0,2’sini
olusturmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri, uzun vadeli bor¢lanmalar ve uzun vadeli karsiliklar
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli ylikiimliiliikleri arasinda yer alan uzun vadeli bor¢lanmalar kalemi;
31.12.2023 tarihinde 130.853.531 TL olarak gergeklesmis olup, 31.12.2022 yilina gore
%3048 oraninda artmustir.

Sirket’in 6zkaynaklari, O0denmis sermaye, sermaye dilizeltme farklari, geri alinmis
paylar,paylara iliskin primler/iskontolar, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6zel fonlar,
diger yedekler, Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler, gegmis yil karlar1 ve zararlari, net donem kari/zarart ve Calisanlara saglanan
faydalardaki aktiieryal kazancglar/(kayiplar) kalemlerinden olusmaktadir.

31.12.2021 tarihinde, Sirket’in Ozkaynaklar1 143.283.114 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket’in Ozkaynaklar1 2022 yilinda 1.300.635.403 TL’ye yiikselmis olup, 31.12.2023
doneminde ise 2022 yilina gore %?29,8 oraninda artarak 1.688.210.619 TL olarak
gerceklesmistir.

31.12.2023 donemi itibartyla 6zkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki pay1 %90,6 olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in 30.06.2024 tarihinde sona eren ara doneme iliskin smirli bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolar1 asagida yer almaktadir.

VARLIKLAR (TL)

31.12.2023 30.06.2024
Donen Varhklar 53.396.752 140.747.493
Nakit ve Nakit Benzerleri 322.792 31.224.305
Finansal Yatirimlar - 4.991.500
Alim Satim Amach Elde Tutulan Finansal Varliklar - 4.991.500
Ticari Alacaklar 9.244.229 3.538.661
Diger Alacaklar 163.731 238.206
Stoklar 1.465.547 1.179.413
Pesin Odenmis Giderler 29.263.369 74.799.266
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar - 292.110
Diger Dénen Varliklar 12.937.084 24.484.032
Duran Varhklar 1.859.618.835 2.026.222.078
Diger Alacaklar 512.393 530.546
liskili Taraflardan Diger Alacaklar 228.544 183.224
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 283.849 347.322
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.724.231.170 1.724.231.170
Maddi Duran Varliklar 134.164.193 141.878.531
Maddi Olmayan Duran Varliklar - 66.046.053
Pesin 6denmis giderler 711.079 576.339
Ertelenmis Vergi Varligi - 92.959.439
Toplam Varhklar 1.913.015.587 2.166.969.571




KAYNAKLAR 31.12.2023 30.06.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 56.824.115 114.627.148
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8.731.421 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 29.410.974 97.774.948
Diger finansal yiikiimliiliikler 26.849 5.679.944
Ticari Borglar 7.786.146 2.623.832
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 887.096 1.103.277
Diger Borglar 4.130.695 3.734.601
Kisa Vadeli Kargiliklar 725.910 2.258.945
Calwanlarq saglanan faydalara iligkin 542 176 649.956
kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 183.734 1.608.989
Ertelenmis Gelirler 204.302 1.220
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.920.722 1.450.381
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 162.838.610 317.929.422
Uzun vadeli bor¢lanmalar 160.833.382 315.853.261
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.005.228 2.076.161
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin

Uzun Vadeli Karsiliklar 2.005.228 2.076.161
Ozkaynaklar 1.693.352.862 1.734.413.001
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.693.352.862 1.734.413.001
Odenmis Sermaye 142.560.000 142.560.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 1.573.785.862 1.573.785.862
Geri alinmus paylar (-) -44.572.957 -44.572.957
Paylara iliskin primler (iskontolar) 4.086.916 4.086.916
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 375.380.203 375.380.202
Yasal yedekler 22.886.047 22.886.047
Diger kisitlanmis yedekler 352.494.156 352.494.155
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler) ~519.028 -374.326
Gecemis Yillar Karlari / (Zararlari) -927.879.200 -357.368.134
Net Donem Kari / (Zarar1) 570.511.066 40.915.438
Kontrol Giicli Olmayan Paylar — —
Toplam Kaynaklar 1.913.015.587 2.166.969.571

**30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gore ifade edilmistir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporlari,

Sirket’in donen varliklar toplam1 30 Haziran 2024 déneminde 2023 yili sonuna gore %163,6
artigla 140.747.493 TL olmustur. Donen varliklardaki artisin en 6nemli nedeni pesin ¢denmis
giderler kaleminde meydana gelen %155,6 oranindaki azalmalardir.

Sirket’in donen varliklari, toplam varliklarinin 31 Aralik 2023 tarihinde %2,8’ini, 30 Haziran
2024 tarihinde %6,5’unu olusturmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 doneminde ticari alacaklar1 2023 yili sonuna gore %61,7 azalisla
3.538.661TL olmustur.

Sirket’in stoklar1 30 Haziran 2024 déneminde 1.179.413 TL iken, 2023 yil sonunda %19,5
oranda azalarak 1.465.547 TL gerceklesmistir

Sirket’in duran varliklari, toplam varliklarinin 30 Haziran 2024 déneminde %93,5’ini, 31
Aralik 2023 tarihinde %97,2’sini olusturmaktadir. Sirket’in duran varliklari, 30 Haziran 2024
tarihli finansal durum tablosunda Diger Alacaklar, Diger Alacaklar, Ozkaynak ydntemiyle
degerlenen yatirimlar, Yatirrm amacgh gayrimenkuller, Maddi Duran Varliklar, Maddi
Olmayan Duran Varliklar, Pesin 6denmis giderler ve Diger Duran Varliklar hesap
kalemlerinden olusmaktadir.
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Sirket’in duran varliklart 30.06.2024 donem sonu itibariyla 2.026.222.078 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in duran varliklar1 31.12.2023 itibariyla 1.859.618.835 TL olarak
gerceklesmis olup, 31.12.2023 donemine gore yaklasik %9,0 artis gostermistir.

Bu dogrultuda, Sirket’in toplam varliklar1 30 Haziran 2024 déneminde 2023 yilina oranla
%13,3 artig gostererek 2.166.969.571 TL olarak ger¢eklesmistir. (31.12.2023: 1.913.015.587
TL)

Sirket’in kisa vadeli ylikiimliliikleri 30 Haziran 2024 dénem sonu itibariyla 114.627.148
TL’dir. 31 Aralik 2023 tarihinde ise 56.824.115 TL olarak ger¢eklesmistir. S6z konusu %101
artisin nedeni uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli ytkimliliikleri, toplam kaynaklarinin 30 Haziran 2024 tarihinde
%5,3’linti, 31 Aralik 2023 tarihinde %3,0’ 11 olusturmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri, uzun vadeli bor¢lanmalar ve uzun vadeli karsiliklar
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri arasinda yer alan uzun vadeli bor¢lanmalar kalemi; 30
Haziran 2024 tarihinde 162.838.610 TL olarak ger¢eklesmis olup, 31 Aralik 2023 yilina gore
%95 oraninda artmustir.

Sirket’in Ozkaynaklari, Odenmis sermaye, sermaye diizeltme farklari, geri alinmis
paylar,paylara iligkin primler/iskontolar, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6zel fonlar,
diger yedekler, Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler, gegmis yil karlar1 ve zararlari, net donem kari/zarar1 ve Calisanlara saglanan
faydalardaki aktiieryal kazanglar/(kayiplar) kalemlerinden olusmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihinde tarihinde, Sirket’in Ozkaynaklar1 1.734.413.001 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in 6zkaynaklar1 2023 yilinda 1.693.352.862 TL olup, 30 Haziran 2024
doneminde ise 2023 yilina gore %2,4 oraninda artmistir.

30 Haziran 2024 dénemi itibariyla 6zkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki payir %80
olarak gerceklesmistir.

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. Thragceimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
faaliyet sonuc¢larina iliskin bilgi:

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 yillarina iliskin bagimsiz denetimden gegen
finansal tablolarindaki gelir ve giderlerin detayr ve bunlara iliskin agiklamalar asagidaki
gibidir:

. Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢cmis
Gelir Tablosu (TL) 31.12.0021 31.12.0022 31.12.2023
Satis Hasilati 3.734.489 9.185.234 32.538. 335
Satiglarin Maliyeti (-) -3.858.445 -6.557.803 -19.854.443
Briit Kar/(Zarar) -123.956 2.627.431 12.683.892
Genel Yonetim Giderleri (-) -4.638.521 -6.485.474 -16.875.113
Satig ve Pazarlama Giderleri (-) -83.678
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.215.283 427.986.703 151.375.654
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -332.915 -239.258 -185.602
Esas Faaliyet Kary/(Zarar) 16.036.213 423.889.402 146.998.831
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - -
Yatirim faaliyetlerinden giderler
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii zararlart ve deger
diistikliigli zararlarinin iptalleri -158.928
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin kar/zararlarindan
paylar 256.941
Finansman gideri oncesi faaliyet zarari 16.134.226 - 146.998.831
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Finansman Gelirleri 407.880 - 1.495.638
Finansman Giderleri -1.390.907 -262.023 -1.905.772
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplari)

Vergi Oncesi Kar1 (Zarari) 15.151.199 423.866.550 146.588.697
Donem vergi geliri / (gideri) 361.772
Ertelenmis vergi gideri/geliri

Dénem Net Kar1 veya Zarari 15.151.199 423.866.550 146.950.469

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giictine gore ifade edilmistir.
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporlart

Sirket’in hasilatt 2021 yilinda 3.734.489 TL, 2022 yilinda ise 9.185.234 TL olarak
gerceklesmis ve 31.12.2023 doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %254 artigla
32.538.335 TL olarak gerceklesmistir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait satislar ile satiglarin
maliyeti asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023
Satig amagli gayrimenkul satislari 19.875.000 4.846.176
Siimerpark AVM kira gelirleri 6.897.223 4.339.058
Isletme Gelirleri 5.766.112 --

Net Satislar 32.538.335 9.185.234
Finansal Tablo Dénemleri itibartyla Degisim - -12%
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

TL 31.12.2022 31.12.2023
Satig Amagli Gayrimenkul Satiglarinin Maliyeti -1.768.234 -4.005.021
Satilan Hizmet Maliyeti -4.789.569 -15.849.421
Satislarin Maliyeti -1.768.234 -4.005.021
Finansal Tablo Donemleri itibartyla Degisim - 126%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 2022 yilinda 1.768.234 TL olan satislarin maliyeti, 2023 yilinda %126 artis
gostererek 4.005.021 TL’ye yiikselmistir. 2023 ve 2022 tarihlerinde gergeklesen satis amagh
gayrimenkul satiglarinin maliyetinin ve hasilatinin tamami Sky City ofis projesinden
olusmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri
detaylar1 asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023
Personel giderleri -3.211.014 -3.865.937
Bina yonetim giderleri -476.315 -633.245
Beklenen kredi zararlar1 -590.581 --
Danigsmanlik giderleri -961.011 -2.768.249
Tasit giderleri -243.403 -66.356
Kira giderleri -267.261 -918.347
Noter ve resmi takip giderleri -195.306 -73.453
Haberlesme giderleri -36.155 -31.809
Seyahat giderleri -84.005 -396.509
Bilgi islem giderleri -285.398 -72.631
Diger -135.024 -8.048.577
Genel Yonetim Giderleri -6.485.473 -16.875.113
Finansal Tablo Dénemleri itibariyla Degisim - 160%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 2022 yilinda 6.485.473 TL olan genel yonetim giderleri, 2023 yilinda %160 artis
gostererek 16.875.113 TL ye yiikselmistir.
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31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger
gelir ve karlar agagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023
Yatirnrm Amagcli Gayrimenkul Deger Artisi 427.564.000 38.374.720
Konusu kalmayan karsiliklar -- 913.271
Diger Sozlesme Kaynakli Gelirler -- 499.218
Diger gelirler 422.703 111.588.445
Esas Faaliyet Gelirleri 427.986.703 151.375.654
Finansal Tablo Donemleri Itibariyla Degisim - -65%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 2022 yilinda 427.986.703 TL olan esas faaliyetlerden diger gelirler, 2023 yilinda
%65 azalis gostererek 151.375.654 TL’ye gerilemistir. 2023 yilinda, 2022 yilina gore
gerceklesen azalisin temel sebebi Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger Artisi kalaminin
azalmasidir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger
gider ve zararlar agagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023
Diger -239.258 -185.602
Esas Faaliyet Giderler -239.258 -185.602
Finansal Tablo Dénemleri Itibariyla Degisim - -22%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden
gelirler agagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023
Maddi duran varlik satig karlari 2.200.373 0
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.200.373 0
Finansal Tablo Dénemleri itibartyla Degisim - -100%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 2022 yilinda 2.200.373 TL olan yatirim faaliyetlerinden gelirleri bulunmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri

asagidaki gibidir:
TL 31.12.2022 31.12.2023
Mevduat faiz gelirleri 239.170 1.450.215
Menkul Kiymet Satig Karlari -- 38.477
Kambiyo Karlari -- 6.945
Finansman Gelirler 239.170 1.495.637
Finansal Tablo Dénemleri itibariyla Degisim - 525%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 2022 yilinda 239.170 TL olan yatirim faaliyetlerinden gelirler, 2023 yilinda %525
artis gostererek 1.495.637 TL’ye yiikselmistir. 2023 yilinda gergeklesen artigin agirlikli
olarak sebebi mevduat fazi gelirleridir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri

asagidaki gibidir:
TL 31.12.2022 31.12.2023
Menkul Kiymet Satig Zararlar -- -37.893
Kambiyo Zararlari -2.625 -21.334
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Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri -259.398 -1.846.546
Finansman Giderler -262.023 -1.905.773
Finansal Tablo Dénemleri itibariyla Degisim - 627%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 2022 yilinda 262.023 TL olan finansman giderleri, 2023 yilinda %627 artis
gostererek 1.905.773 TL ye yiikselmistir. 2023 yilinda, 2022 yilina gore artigin temel sebebi
agirlikli olarak kisa vadeli bor¢lanma giderlerinde yasanan artigtir.

Sirket’in 30.06.2023 ve 30.06.2024 ara doneme iliskin siirli bagimsiz denetimden gegen
finansal tablolarindaki gelir ve giderlerin detayr ve bunlara iliskin agiklamalar asagidaki
gibidir:

i Telzar (L) Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis™*
30.06.2023 30.06.2024

Satis Hasilati 14.419.304 9.163.947

Satiglarin Maliyeti (-) -13.108.014 -0.137.268

Briit Kar/(Zarar) 1.311.290 26.679

Genel Yonetim Giderleri (-) -10.924.932 -13.998.563

Satis ve Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 198.047 234.143

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -2.633.319 -2.151.950

Esas Faaliyet Kar1/(Zarari) -12.048.914 -15.889.691

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 191.061.786 29.500

Yatirim faaliyetlerinden giderler

TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii

zararlar1 ve deger diisiikliigii zararlarinin iptalleri

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin

kar/zararlarindan paylar

Finansman gideri oncesi faaliyet zarari 179.012.872 -15.860.191

Finansman Gelirleri 533.931 6.102.866

Finansman Giderleri -10.469.986 -81.845.806

Net parasal pozisyon kazanglar1 (kayiplarr) -5.795.982 39.554.148

Vergi Oncesi Kar1 (Zararr) 163.280.835 -52.048.983

Donem vergi geliri / (gideri)

Ertelenmis vergi gideri/geliri 92.964.421

Donem Net Kar1 veya Zaran 163.280.835 40.915.438

**30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gére ifade edilmigtir.

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in hasilat1 30.06.2024 ara doneminde bir dnceki doneme gore %98 oraninda azalarak
26.679 TL olarak gergeklesmistir. (30.06.2023: 1.311.290 TL). Bu azalisin nedeni Siimerpark
AVM Kkira gelirleri ve Siimerpark AVM Elektrik dagitim gelirlerinde gergeklesen diisiistiir.

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemindeki satiglar ile satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

TL 30.06.2023 30.06.2024
Siimerpark AVM kira gelirleri 6.483.450 4.310.913
Siimerpark AVM Elektrik dagitim gelirleri 4.732.701 2.345.446
Diger gelirler 3.616.776 3.132.622
Satigtan iadeler (-) -413.623 -625.034
Briit Satislar 14.419.304 9.163.947
Satiglarin Maliyeti (-) -13.108.014 -9.137.268
Net Hasilat 1.311.290 26.679
Finansal Tablo Dénemleri itibariyla Degisim - -98%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
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Satiglarin Maliyeti 30.06.2024 ara doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore satislarla
paralel olarak %30 oraninda azalmis, 26.679 TL olarak gerc¢eklesmistir. (30.06.2023:
13.108.014 TL).

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemlerine ait genel yonetim giderleri detaylari asagidaki

gibidir:
TL 30.06.2023 30.06.2024
Personel giderleri -3.871.061 -3.624.546
Kanunen kabul edilmeyen giderler -5.948 -954.263
Noter, vergi, resim ve harglar -208.278 -2.624.958
Danigmanlik ve miigavirlik giderleri -2.886.123 -1.772.508
Amortisman giderleri -641.413 -1.303.885
Sigorta giderleri -357.000 -1.205.894
Kira giderleri -1.645.697 -1.149.419
Seyahat, ulasim ve konaklama giderleri -468.826 -376.011
Abone ve aidat giderleri — -271.594
Arag bakim ve onarim giderleri -91.741 -106.552
Bagis ve yardim giderleri — -100.000
Bina yonetim giderleri -219.920 -
Mubhtelif giderler -528.925 -508.934
Genel Yonetim Giderleri -10.924.932 -13.998.564
Finansal Tablo Dénemleri Itibariyla Degisim - 28%

Kaynak: Bagumsiz Denetim Raporu

Genel Yonetim Giderleri, 30.06.2024 ara doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %28
oraninda artarak 13.998.564 TL olarak gergeklesmistir. (30.06.2023:10.924.932 TL). Bu
artisin nedeni Kanunen kabul edilmeyen giderler, Noter, vergi, resim ve harglar giderleri,
ndeki artigtir.

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki

gibidir:
TL 30.06.2023 30.06.2024
Konusu kalmayan karsiliklar 105.778 1.105
Yansitma gelirleri 80.527 172.412
Diger gelirler 11.742 60.626
Esas Faaliyet Gelirleri 198.047 234.143
Finansal Tablo Dénemleri itibaryla Degisim - 18%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler, 30.06.2024 ara doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine
gore %18 oraninda artarak 234.143 TL olarak gerceklesmistir. (30.06.2023:198.047 TL).
Artisin temel sebebi faaliyetlerden kaynaklanan yansitma gelirlerindeki artistir.

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gider ve zararlar

asagidaki gibidir:
TL 30.06.2023 30.06.2024
Komisyon giderleri - -9.396
Karsilik giderleri -2.508.217 -1.555.496
Muhtelif giderler -125.102 -587.058
Esas Faaliyet Giderler -2.633.319 -2.151.950
Finansal Tablo Dénemleri Itibariyla Degisim - -18%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler, 30.06.2024 ara doneminde bir 6nceki yilin ayn1 dénemine
gore %18 oraninda azalarak 2.151.950 TL olarak gergeklesmistir. (30.06.2023:2.633.319 TL).
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30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemlerine ait yatirnm faaliyetlerinden gelirler asagidaki

gibidir:
TL 30.06.2023 30.06.2024
Yatirim amach gayrimenkullerdeki deger artiglari 190.987.635 —
Menkul kiymet satig karlar 74.151 29.500
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 191.061.786 29.500
Finansal Tablo Dénemleri Itibariyla Degisim - -100%

Kaynak: Bagumsiz Denetim Raporu

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler, 30.06.2024 ara déneminde bir 6nceki yilin ayni donemine
gore %100 oraninda azalarak 29.500 TL olarak gerceklesmistir. (30.06.2023: 191.061.786
TL). Bu azalisin temel nedeni Yatirnm amagli gayrimenkullerdeki deger artiglarindaki
azalistir. Yatinm amaglh gayrimenkullerdeki deger artislar1 Stimer Park AVM'nin yan
tarafinda yer alan arsanin tapusunun Sirket lizerine tescil edilmesinden kaynaklanan gelirden

olusmaktadir.

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

TL 30.06.2023 30.06.2024
Vadeli mevduat faiz gelirleri 533.931 6.102.866

Finansman Gelirler 533.931 6.102.866

Finansal Tablo Dénemleri Itibariyla Degisim - 1043%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Finansman Gelirleri, 30.06.2024 ara doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %1.043
oraninda artarak 6.102.866 TL olarak gerceklesmistir (30.06.2023: 533.931 TL). Bu artisin

nedeni mevduat faiz gelirleridir.

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

TL 30.06.2023 30.06.2024
Faiz giderleri -1.489.066 -1.210.809
Banka masraflari -14.109 -119.885
Finansal kiralama giderleri -8.791.535 -80.144.453
Kidem tazminati faiz giderleri -175.276 -370.659
Finansman Giderler -10.469.986 -81.845.806
Finansal Tablo Dénemleri itibaryla Degisim - 682%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Finansman Giderleri, 30.06.2024 ara doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %682
oraninda artarak 81.845.806 TL olarak ger¢eklesmistir. (30.06.2023: 10.469.986 TL). Artisin
temel nedeni olarak finansal kiralama giderleridir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilatt 2021 yilinda 3.734.489 TL, 2022 yilinda ise 9.185.234 TL olarak
gerceklesmis ve 31.12.2023 doneminde bir onceki yilin ayn1 donemine gore %254 artisla
32.538.335 TL olarak gerceklesmistir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait satislar ile satiglarin
maliyeti asagidaki gibidir:

TL 31.12.2022 31.12.2023
Satig amacli gayrimenkul satislari 19.875.000 4.846.176
Siimerpark AVM kira gelirleri 6.897.223 4.339.058
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Isletme Gelirleri 5.766.112 --
Net Satislar 32.538.335 9.185.234
Finansal Tablo Dénemleri Itibariyla Degisim - -72%
Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in hasilat1 30.06.2024 ara doneminde bir dnceki doneme gore %98 oraninda azalarak
26.679 TL olarak gergeklesmistir. (30.06.2023: 1.311.290 TL). Bu azalisin nedeni Siimerpark
AVM kira gelirleri ve Siimerpark AVM Elektrik dagitim gelirlerinde gergeklesen diisiistiir.

30.06.2023 ve 30.06.2024 ara donemindeki satiglar ile satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

TL 30.06.2023 30.06.2024
Siimerpark AVM Kira gelirleri 6.483.450 4.310.913
Siimerpark AVM Elektrik dagitim gelirleri 4.732.701 2.345.446
Diger gelirler 3.616.776 3.132.622
Satistan iadeler (-) -413.623 -625.034
Briit Satislar 14.419.304 9.163.947
Satiglarin Maliyeti (-) -13.108.014 -9.137.268
Net Hasilat 1.311.290 26.679
Finansal Tablo Dénemleri itibartyla Degisim - -98%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

10.2.3. Thraccimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Sirket’in organik olarak biliylidiigii yillara isabet eden 2022 yilinda tarimsal girdi
maliyetlerinin tarihi zirvesine ulagmasi, yiiksek hammadde maliyetleriyle yapilan iiretimin
2023’e tasinan stok etkileri, enflasyonu ve girdi maliyetlerindeki artislar1 yansitmayan kur
seviyesi nedeniyle ihracat karliliginin azalmasi, yurtiginde arz fazlasi ile birlikte alim giiciiniin
ve talebin zayif kalmasi, biiyiime i¢in gerekli finansmanin maliyetinin para piyasasi
dinamiklerindeki degisiklikler nedeniyle ¢ok yiikselmesi son iki yilda alinan ekonomik
sonuglar tizerinde bozucu etkileri olan makro etkiler olarak 6ne ¢ikmustir. Sirket’in mevsimsel
tiretim yapmasi ve Sirket {irlinlerinin uzun raf démrii goz 6niinde bulunduruldugunda, 2023 y1l1
finansal tablolara uygulanan enflasyon muhasebesinin stoklar ve satilan malin maliyeti
tizerindeki etkisi onemli Sl¢giide hissedilmistir.

10.3. Thra¢¢imin borgluluk durumu

30.06.2024 tarihi itibartyla Sirket’in finansal borgluluk durumu asagidaki tabloda yer almakta
olup, s6z konusu finansal tablo tarihinden sonra Ihragcinin borgluluk durumunda énemli bir
degisiklik olmamistir.

Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.484.334.870
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 3.484.334.870
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar1 haric) 561.953.854
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 561.953.854
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 4.046.288.724
Ozkaynaklar 2.607.609.882
Odenmis/cikarilmis sermaye 136.000.000
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Sermaye Diizeltme Farklar

2.414.177.792

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 764.222.461
Gecmis Y1l Kar/Zararlari 0
Net Dénem Kar/Zarari (408.823.325)
TOPLAM KAYNAKLAR 6.653.898.606
Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit 0
B. Nakit Benzerleri 437.375.510
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 0
D. Likidite (A+B+C) 437.375.510
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 1.721.089.493
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 817.923.583
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 26.084.452

1. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H)*

2.565.097.528

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

2.127.722.018

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 351.035.141
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 66.228.364
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 417.263.505
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 2.544.985.523

* Toplam tutarmn 935.130.993 TL ’si kisa vadeli bonolardan olusmaktadir.

Sirket tarafindan ihrag¢ edilmis finansman bonosu ve tahvillere iligskin bilgi asagidaki tabloda 6zet

olarak sunulmaktadir.

Tedaviildeki Bor¢lanma Araclari
Kurul Karar . Fai
Tarihi ve i Thrag Tutan . - alz . - -
. Tiiril Ihrag Tarihi Orani Ihrag Sekli | Itfa Tarihi
Ihra¢ Tavam (%)
Tutan Tutar
. Nitelikli
21.12.2023/ Finansman
3.000.000.000 Bonosu 340.000.000 TL 02.09.2024 52 Yatlsralllgllsclya 22.04.2025
. Nitelikli
21.12.2023/ Finansman
3.000.000.000 Bonosu 230.000.000 TL 02.07.2024 54 Yatlsr:trllsclya 16.12.2024
Nitelikli
26.01.2023/ .
5.000.000.000 Tahvil 620.000.000 TL 24.02.2023 33 Yatlsralllgllsclya 05.03.2025
Toplam 1.190.000.000 TL

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyam:

Sirket en az 12 aylik bir donem i¢in kisa vadeli yiikiimliiliiklerini kargilamak i¢in yeterli
derecede isletme sermayesine sahiptir. izahnamede yer alan finansal tablo donemeleri

itibartyla Sirket’in net isletme sermayesi asagida yer almaktadir.

Net isletme Sermayesi (TL) 31.12.2021 31.12.2022* 31.12.2023* | 30.06.2024**
Donen Varliklar (A) 13.370.065 35.703.073 42.808.295 140.747.493
Kisa Vadeli Yiikimliliikler (B) 3.026.882 45.556.022 45.556.022 114.627.148
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Net isletme Sermayesi (A-B) | 10343183 | (9.852.949) | (2.747.727) |  26.120.345

*31.12.2023 tarihi itibarryla satin alma giiciine gore ifade edilmistir.
**30.06.2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gére ifade edilmistir.

12. EGILIM BIiLGILERIi

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Tirkiye’de ve diinyada meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektorel
dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatirim egilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyeti,
doviz kurundaki dalgalanmalar, enflason beklentileri, 2023 yilinin Subat ayinda gerceklesen ve 11
ili etkileyen deprem felaketi, ingaat yatirnrmindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagli olarak
insaat stoklarindaki deger artislari, yabancilarin yatirnm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandaghigi
kazanimina iliskin diizenlemelerdeki degisiklikler ve enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar Sirket’in
yer aldig1 sektorii etkileyen egilimler arasinda yer almaktadir.

12.2. Thraccimin beklentilerini 6nemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda, Sirket’in beklentilerini onemli dl¢iide
etkileyebilecek egisimler, belisizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI
Yoktur.

14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER
14.1. Thraccinin genel organizasyon semasi:

Sirket’in genel organizasyon semasi asagida yer almaktadir.

Denetim Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi
Kurumsal Yénetim
Komitesi

Yonetim Kurulu

Genel Miidiir

Ticari Gayrimenkul s . e v Yaturnme iliskileri P,
Direktorliigii Mali Isler Direktorliigii Miidiirligi Satm Alma Miidiirkigii
14.2. Idari yapr:

14.2.1. Thra¢cimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

‘ ‘ Gorevi Is Adresi ‘ Gorey Siiresi / ‘ Sermaye Pay1

64



Son5 Kalan Gorev
Ad ~ Yilda Siiresi .
Soyadi Ihragqida (TL) | (%)
Ustlendigi
Gorevler
Maslak, Eski
Biiyiikdere Cad.
Emre Yonetim Kurulu | No:9 iz Plaza 2Y1l9Ay/2Yil
TEZMEN | Baskam Giz Kat:11, ) 8 Ay ) )
34398
Sariyer/Istanbul
Kizilirmak Mah. -
. S Dumlupinar Bul.
Erdin Yonetim Kurulu .
" . No: 3b [¢ Kap1 3yil/2 Y1l 8 Ay - -
OZEL Baskan Vekili No: 77 Cankaya /
Ankara
Kizilirmak Mah. -
Ekrem Yénetim Kurulu Dumlupinar Bul.
KORKM Uvesi No: 3b [¢ Kap1 3yil/2 Y1l 8 Ay - -
AZ yest No: 77 Cankaya /
Ankara
Kizilirmak Mah.
Kadir ~ |Dagmsiz Dumlupinar Bul. 2 Y119 Ay /2 Yil
BOY Yone.tlm Kurulu |No: 3b I¢ Kap1 - 8 Ay - -
Uyesi No: 77 Cankaya /
Ankara
Kizilirmak Mah.
Gilirkan | Bagimsiz Dumlupinar Bul.
PARLAK | Yénetim Kurulu | No: 3b i¢ Kapt - 2y 98?’ 2yl -
AC Uyesi No: 77 Cankaya / y
Ankara

Yonetim Kurulu iiyelerinin Ihrager disinda vyiiriittiikleri gorevler, 15.4 numarali

verilmektedir.

14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:
Yonetim Kurulu tiyeleri disindaki yonetimde sdz sahibi olan personele iliskin bilgiler
asagidaki tabloda verilmektedir:

bolimde

/ Ankara

Adi N . . Son 5 Yilda fhraccida | Sermaye Pay
Gorevi Is Adresi - v ae
Soyadi Ustlendigi Gorevler (TL) (%)
Maslak, Eski Biiyiikdere
Erdal fera Kurulu Uvesi Cad. No:9 Iz Plaza Giz ) ) )
YENICERI y Kat:11, 34398
Sariyer/istanbul
Kizilirmak Mabh. - -
Ebru Genel Miidiir Dumlupinar Bul. No: 3b | Muhasebe ve Finans
GURLEK I¢ Kap1 No: 77 Cankaya Miidiiri

14.2.3. Thracci son 5 yil ierisinde kurulmus ise ihrac¢imin kurucular: hakkinda bilgi:

Thrage1 son 5 yil igerisinde kurulmamustir.
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14.2.4. Thraccimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihracgc¢1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu iiyeleri arasinda ve/veya yonetimde s6z sahibi personel arasinda akrabalik
iliskisi yoktur.

14.3. ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlhk deneyimleri hakkinda bilgi:

YONETIM KURULU UYELERI
Emre TEZMEN

27 yillik is deneyimine sahip olan Emre Tezmen, Tiirkiye'deki sermaye piyasalarinda etkin
bir rol oynayan uzman finansal analisttir (CFA). 1995 yilinda Université Libre de Bruxelles,
Briiksel Ekonomi Boliimii'nden Yiiksek Akademik Basar1 derecesiyle mezun olan Tezmen,
1997 yilinda VUB-Vrije Universiteit Brussel’da Isletme Yiiksek Lisansini Ustiin Basari
derecesiyle tamamlamistir. CFA (Chartered Financial Analyst) sertifikasina sahip bulunan
Tezmen CFA Enstitiisii Asli Uyesidir.

Profesyonel calisma hayatina 1995 yilinda baslayan Tezmen, birgok yatirim kurulusunda
Arastirma Boliim Baskanligi, Kurumsal Satis Departmani ve Arastirmadan Sorumlu Genel
Midiir Yardimeiligi gibi farkl pozisyonlarda gorev almustir.

Tiirkiye'deki ilk online islem platformlarindan biri olan “E-seans™m 18 aylik proje
midirliigiini  istlenen Tezmen, bircok kurumda Arastirma ve Kurumsal Satis
Departmanlarinin kurulusuna da liderlik yapmistir. Liderligi altinda yonettigi departmanlar
Borsa Istanbul'da islem yapan en énemli ve iyi kurumsal yatirimcilara hizmet sunmus, gérev
aldig1 sirketin pazar payimin ilk 10 seviyesine ulagmasini ve karliliginin da biiytik bir artis elde
edilmesini saglamistir.

Finans piyasalarinda elde ettigi tecrilbbe ve yoOneticilik yaptigi girisimlerin basarilarinin
ardindan satin almalar yolu ile 2005 yilinda Tera Yatirim Menkul Degerler A.S."'yi, 2015
yilinda Arena Finans Faktoring'i ve 2020 yilinda Tera Portfoy Yonetim A.S.'yi kurmustur.
Tiirkiye'nin genglerine ve gelecegine olan giiven ve inanciyla TRA Bilisim Sirketi'ni, son
olarak ise llkemize global bir marka kazandirma hedefi ile 2023 yilinda Tera Yatirim
Bankasi’n1 hayata gecirmistir.

Yurtigindeki yatirimlarinin yani sira, Birlesik Krallik'ta ve diger global finans merkezlerinde
faaliyet gosteren kurumsal yatirimeilara yatirirm danismanlhigi hizmeti vermek tizere Londra'da
Gildencrest Capital Ltd. sirketini kurmustur.

Ekrem KORKMAZ

29/07/2022 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Yonetim Kurulu Baskani olarak secilmis ve
12/08/2022 tarihinde tescil edilmistir. Eskisehir Anadolu Universitesi Isletme béliimiinden
2008 yilinda mezun olan Ekrem Korkmaz; 2003-2021 tarihleri arasinda Igisleri Bakanlig
Emniyet Genel Miidiirliigii biinyesinde, yurti¢i Istanbul-Bitlis-Ankara illerinde, yurtdis:
Kuzey Irak (Siileymaniye Konsolosluk Atasesi) ve Suriye’de Baris Pinar1 Harekati gibi gesitli
operasyonel gorevlerin yaninda, 15 Temmuz 2016 tarihinde darbe girisiminde bulunanlara
kars1 Ozel Harekat Daire Baskanligi’nda aktif olarak gorev yapmistir. Meskun mahal bina
operasyonu, atis egitmenligi, taktik zirhli ara¢ kullanimi, taktik operasyonel silah kullanma
kurslar1 ve egiticiligi gorevlerinde bulunan Ekrem Korkmaz; ayrica mesleki hayatinda birgok
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defa taltif ve bagar1 belgesi ile odiillendirilmistir. 2021 yili Mart ayinda aktif Polislik
gorevinden kendi istegi ile istifa etmistir. Agustos 2021 — Mayis 2022 tarihleri arasinda Kuyas
Yatirim A.S. Yonetim Kurulu iiyeligi gérevinde bulunmustur. 12/08/2022 tarihinden itibaren
Sirket Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev yapmaktadir.

Erdin OZEL

29/07/2022 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak secilmis
ve 12/08/2022 tarihinde tescil edilmistir. Kirikkale Universitesi Yerel Yonetimler
boliimiinden mezun olduktan sonra Ingiltere Cambridge’de bulunan Anglia Ruskin
Universitesi Isletme Y&netimi boliimiinden mezun olan Erdin Ozel; 2012 yilindan giiniimiize
Ortadogu Ekonomi Platformu Yonetim Kurulu Bagkanligi gorevini yiiriitmektedir. Bu
minvalde tilkemizdeki bir¢ok proje ve Yurtdist Yatirim Fonlart arasinda anlagmalar
imzalanmasii saglamistir. Ticari hayatinda Yatirim, Danismanlik, Gida, Outdoor Medya,
Enerji alanlarinda faaliyet gosteren farkli sirketleri bulunmaktadir. Gerek yurt i¢i gerek yurt
disinda faaliyet gOsteren uluslararasi ticari kuruluslarda ve STK’larda sosyal g¢alismalari
bulunmaktadir. Erdin Ozel 12/08/2022 tarihinden itibaren Sirket Yoénetim Kurulu Baskan
Vekili olarak gorev yapmaktadir.

Kadir BOY

1956 yilinda Geyve'de dogmustur. 1973'te Geyve Lisesi'ni ve 1979'da Ankara Universitesi
Siyasal Bilgiler Fakiiltesi'ni bitirdi. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesini
bitirdikten sonra 1980 yilinda agilan Maliye Bakanligi Hesap Uzman Yardimciligi giris
siavini bagararak, Hesap Uzmanlar1 Kurul’una intisap etti.1983 yilinda Hesap Uzmanligi'na
1990 yilinda ise Bas Hesap Uzmanligi'na atandi. 1990 tarihinde Hesap Uzmanlar1 Kurulu
Istanbul Grup Baskan Yardimcihigi, 25.12.1991 tarihinde Kurul Baskan Yardimciligi'na
getirildi. 1987-1988 yillar1 aras1 bir yil, 1993 yilinda ise dort ay olmak {izere toplam 16 ay
Ingiltere' de etiit ve incelemelerde bulunmak iizere gorevlendirildi. 15.12.1993 tarihinde
Istanbul Defterdarligi Defterdar Yardimciligi'na detase olarak gorevlendirildi. Bu gérevde 5
yil 2 aya yakmn goérev yaptiktan sonra 02.03.1999 tarihinde Istanbul Defterdar Vekilligi
gorevine getirildi. 12.01.2000 tarihinde Istanbul Defterdar: olarak atandi. 27.08.2004
tarihinde ise Maliye Bakanligi Miistesar Yardimciligi'na atandi. 15.07.2005 tarihinde kendi
istegi ile emekli oldu. Gérev siiresi igerisinde bulundugu ek gorevler; 1998 — 2004: istanbul
Olimpiyat Oyunlar1 Hazirlik Komitesi Maliye Bakanligi Temsilciligi, 2004 - 2005: D1s Ticaret
Miistesarlig1 Thracati Gelistirme Etiit Merkezi Yonetim Kurulu Uyeligi, 2004 - 2005: Diyanet
Isleri Bagkanligi Hac ve Umre Kurulu Uyeligi (Maliye Bakanligi Temsilcisi) 2000 - 2005:
Istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odas1 Denetleme Kurulu Baskanlig1 gorevlerinde bulundu
Ayrica gayrimenkul yatirim ortakhigi sirketlerinde murakiplik gorevlerinde bulundu. Iyi
derecede Ingilizce bilmektedir.

Giirkan PARLAKAC
TERA PORTFOY YONETIMI A.S. 2021 — Halen
Tera Portfoy Game Invest Girisim Sermaye Yatirim Fonu Yatirnm Komitesi Uyesi

Fonun yatirim yapacagi oyun ekosistemindeki yiiksek biiytime ve karlilik potansiyeli olan
yeni start-up ve tohum evresindeki girisim sermayesi yatirimlarini fon ile bulusturmak,
mevcut nitelikli yatirimer baglantilarini fona kazandirmak ve yatirimer iligkilerinin takibini
saglamak.
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Tera Portfoy Game Invest Girisim Sermaye Yatirim Fonu Yatirnm Komitesi Uyesi

Fonun yatirim yapacagi gelismis teknoloji ekosistemindeki finans, tarim, yapay zeka ve block
chain mimarisi alanlarinda yiiksek biiyiime ve karlilik potansiyeli olan yeni start-up ve tohum
evresindeki girisim sermayesi yatirimlarin1 fon ile bulusturmak, mevcut nitelikli yatirimer
baglantilarini fona kazandirmak ve yatirimet iligkilerinin takibini saglamak.

ARTER REKLAM AJANSI A.S. 2019 — Halen

Kurucu merhum Erol Olgok’un AKP se¢im kampanyalarini yiiriittiigii CEO Event A.S. reklam
ajansi Arter Reklam ve CEO Event grup danigsmani.

CEO EVENT A.S. Ocak 2009 — 2019
Is Gelistirme Direktorii

Yeni yatinm firsatlar1 ve yeni pazarlarin saptanmasi ve degerlendirilmesinde gerekli
planlamalari, biitce ve finansal fizibilite hesaplarini yapmak

Proje ve/veya ortakliklarda proje siire¢ yonetiminin yiiriitiilmesini saglamak

Potansiyel is alanlarinin degerlendirilmesinde kapsamli pazar, sektor, rekabet vb. analizleri
yapmak ve yoOnetime raporlamak ¢ Gergeklesecek tiim organizasyon faaliyetlerinde ve
kampanyalarda operasyonel faaliyetleri yonetmek

UNI LIFE 2006 —2009
Kurucu Ortak

Tiirkiye’de basarili konser, parti, kongre ve organizasyonlar i¢in yaratici fikirler gelistirmek
ve uygulamak Diinyaca tinlii sanat¢ilarin Tirkiye’de diizenleyecegi etkinliklerde yurtdisi
ajanslar ile iletisim ve takibinin yapilmasi, etkinlik siiresince tiim organizasyonun sorunsuz
bir sekilde ¢alismasini saglamak.

Organizasyon ve etkinliklerin tiim hukuki siiregleri ve mevzuata uyumlu bir sekilde ilerlemesi
ile ilgili siire¢lerin planlamasin1 yapmak ve denetlemek.

Diizenlenen etkinliklerin teknik operasyonlarinin, finansal fizibilitelerinin operasyon dncesi
ve sonrasinda planlanmasi, gerekli en gelismis teknik donanim, techizat ve nitelikli is giiciiniin
saglanmast ve kurumlar arasi etkin koordinasyonu yoneterek tiim siirecin basar1 ile
sonlandirilmasini organize etmek.

UNI PRODUKSIYON 2002 —2006
Kurucu Ortak

[lan, tasarim, basim, yayin ve tiim reklamcilik islerinde etkin sektdr analizi, gerekli nitelikli
ve yetenekli insan giicili i¢in uygun bir ¢calisma ortami yaratarak pazar payini arttirmak.

Reklam, katalog, televizyon, dergi ¢ekimleri gibi prodiiksiyon gerektiren islerin tiim
operasyonel ve yonetimsel takibini yapmak, koordine etmek.

Markalarin imajlarma uygun yaratici ¢éziimler sunmak, marka bilinirliklerini arttirmaya ve
kitlelere ulasmaya yonelik orta ve yiiksek biitceli reklam kampanyalari yiiriitmek ve kurumsal
portfdyde yer alan firmalarin sektdrdeki pazar paylarini ve satiglarin arttirmak.

Reklametri Reklam Ajansi 1999 - 2002
Uzman

Ajans igerisinde yer alan miisteri destek ekiplerine gerekli bilgi, belge ve sektor analizleri
hazirlayarak destek saglamak = Sektordeki diger reklam sirketlerinin faaliyetlerini ve tiim
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gelismeleri yakindan takip ederek yeni isbirlikleri ve potansiyel yeni miisteri platformunu
gelistirmek ve raporlamak.

YONETIMDE SOZ SAHIBI PERSONELLER
Erdal YENICERI

Erdal Yenigeri, finans sektoriinde 2004 yilindan bu yana kazandig1 genis deneyimiyle Arena
Finans Faktoring'in Genel Miidiirii ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir. Ayni
zamanda Tera Portfoy Yonetim Kurulu Uyesi olarak da aktif bir rol iistlenmektedir. Eskisehir
Anadolu Universitesi'nde Turizm ve Otel Isletmeciligi ile Halkla Iliskiler ve Reklamcilik
egitimi alan Yenigeri, Atatiirk Universitesi'nde ise Bankacilik ve Sigortacilik egitimi almustir.
Kredi tahsisi, mali analiz ve muhasebe alanlarinda uzmanlasmis olan Yenigeri, bu alanlarda
egitimler vermektedir. 2022 yilindan itibaren Adalet Bakanligi'na bagli olarak banka,
faktoring, finansal kiralama ve finansman alanlarinda mali analiz, muhasebe ve finansman
konularinda bilirkisilik yapmaktadir. Aynt zamanda "Cebimdeki Haritam" adli bir gezi
kitabinin yazaridir.

Ebru GURLEK

21/09/2023 tarihinde alinan Yonetim Kurulu karari ile Muhasebe ve Finans Miidiirliigii
gorevinden Genel Miidiir’lik gorevine atanmig ve 25/09/2023 tarihinde tescil edilmistir.
Karadeniz Teknik Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Maliye boliimiinden 2013
yilinda mezun olmustur. Meslek hayatina Fortis Yapi’da baslayip 5 yil muhasebe
pozisyonunda gorev aldiktan sonra Serbest Muhasebeci Mali Miisavir sinavini Ankara 1.si
olarak tamamlamis ve ruhsatin1 almaya hak kazanmistir. Sonrasinda Tirkerler Holding’te
muhasebe finans biriminde uzman olarak gorev almis, ve meslek hayatina Kuzu Grup (Kuzu
GYO)’ta devam ederek Kuzu Effect Projesinin yonetim kadrosunda gorev almistir. Ebru
Giirlek 25/09/2023 tarihinden itibaren Pera Holding Genel Miidiir'ii olarak gorev
yapmaktadir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhginin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Ad1 Son 5 Yilda Gorev I"Jstendigi Devam Edip Sermaye Pay1
Soyadi Sirketin Ticaret Unvam Gorevi Etmedigi TL %
Yonetim Kurulu
Bagkani ve Pay
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. | Sahibi Devam ediyor 45.079.200 28,62
Yonetim Kurulu
Tera Portfoy Yonetimi A.S. Bagkani Devam ediyor -
Yonetim Kurulu
Bagkani ve Pay
Tera Yatinm Holding A.S. Sahibi Devam ediyor 50.00.000 100,00
Emre Yonetim Kurulu
TEZMEN Baskani ve Pay
Tera Finans Faktoring A.S. Sahibi Devam ediyor 26.505.000 53,01
Yonetim Kurulu
Tera Girisim Sermayesi Yatirim Baskani ve Pay
Ortaklig1 A.S. Sahibi Devam ediyor 49.000.000 98,00
Yonetim Kurulu
S6zinv Danigmanlik A.S. Bagkani Devam ediyor -
Barikat Internet Giivenligi Bilisim Yonetim Kurulu
Ticaret A.S. Bagkani Devam ediyor -
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Yonetim Kurulu
Vesta Menkul Degerler A.S. Uyesi Devam ediyor
TRA Bilisim Teknoloji Hizmetleri Yonetim Kurulu
Sanayi ve Ticaret A.S. Bagkani Devam ediyor
Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Yonetim Kurulu 50.000 100
Sirketi Uyesi Devam ediyor - -

14.5. Son 5 yilda, ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih
Bankacihik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotitye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarimin kotiiye kullanilmasi, kacak¢ilik, vergi kacakcihigi veya
haksiz mal edinme suclarindan dolay1 alinms cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihra¢¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢c duyurular1 ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.
14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihraggi son 5 yil icerisinde

kurulmus ise kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlar1 arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracc¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev

almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thraccinin ¢cikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile
ihracgi son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarinin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
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15. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢cin
s0z konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in izahname’de yer verilen son yillik hesap donemi itibariyla itibariyla iist yonetime
saglanan ticret ve benzeri menfaatler asagidaki tabloda verilmektedir.

TL 2023*
Kilit yonetici personele saglanan menfaatler 1.162.520
Ust diizey yéneticilere saglanan menfaatler 1.066.775
TOPLAM 2.229.295

*31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giiciine gére ifade edilmistir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihra¢¢cinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihragcinin veya bagh ortakhiklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirket’in Izahname’de yer verilen son yillik hesap dénemi itibariyla ydnetimde sdz sahibi
personel i¢in ayirdigi kidem tazminati yiikiimliiliikleri ile kisa vadeli izin karsiliklar agagida
verilmektedir.

TL

2023
Kidem tazminati karsiliklari 1.607.596
Personel izin ticret karsiliklar 434.664
TOPLAM 2.042.260

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragcimin yoénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Vekili

Adi Soyadi Son 5 Yilda fhraccida Gorev Siiresi / Kalan Gorev
Ustlendigi Gorevler Siiresi
Emre TEZMEN Yo6netim Kurulu Baskani 2Y119 Ay /2 Y1l 8 Ay
Erdin OZEL Yonetim Kurulu Baskan 3yil/2 Y1l 8 Ay

Ekrem KORKMAZ

Yénetim Kurulu Uyesi

3yil/2 Y1l 8 Ay

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Finans Mudiri

Kadir BOY Oyesi 2Y119 Ay /2 Yil 8 Ay

Giirkan PARLAKAC | Dagimsiz E‘;;:f‘m Kurulu 2Y119 Ay /2 Y1l 8 Ay
Erdal YENICERI Icra Kurulu Uyesi Siiresiz
Ebru GURLEK Genel Miidiir, Muhasebe ve Siiresiz

71




16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyla ihrag¢i ve bagh ortakhiklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

16.3. Thraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlari:

Sirket paylar1 Yildiz Pazar’da islem gordiigiinden SPK'nin II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi hiikiimleri uyarinca, kurumsal yonetim ilkelerine ve anilan Tebligin yatirime iligkileri
boliimiine iliskin diizenlemelerine uyma yiikiimliiliigii bulunmaktadir.. Son durum itibariyla
Komitelerin temel gorevleri ile iiyelerine iliskin bilgiler asagida verilmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi Komitedeki Gorevi Yonetim Kurulu Uyeligi/Gorevi
Kadir BOY Bagkan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Giirkan PARLAKAC Uye Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Denetimden Sorumlu Komite; Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gdzetimini yapmakla sorumludur.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Ad1 Soyadi Komitedeki Gorevi Yonetim Kurulu Uyeligi/Gorevi
Kadir BOY Bagkan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Giirkan PARLAKAC Uye Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi; kurumsal yonetim uygulamalarini degerlendirmekte ve
yatirimer iligkileri boliimiiniin ¢alismalarin1 koordine etmektedir. Bunun yaninda, Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini de Kurumsal Yonetim Komitesi yerine
getirmektedir.

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Adi Soyadi Komitedeki Gorevi Yonetim Kurulu Uyeligi/Gorevi
Kadir BOY Bagkan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Gilirkan PARLAKAC Uye Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili Onlemlerin alinmast,
uygulanmasi ve risklerin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmaktadir.

16.4. Thragemmm Kurulun kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda a¢iklama:

SPK'nin 1I-17.1 sayili Kurumsal Y&netim Tebligi hiikiimleri cercevesinde ikinci Grup
Sirketler arasinda yer alan Sirket, kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda gerekli dikkat
ve Ozeni gostermektedir.

Bu baglamda, Esas Sozlesme degisikliklerini, Yonetim Kurulu yapilanmasini ve Komitelerin
olusturulmasin1 gergeklestiren Sirket, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uymay1 ve gelisen
kosullara bagli olarak uyum saglanacak konularda iyilestirme ve diizenlemeler yapmak
suretiyle ¢aligsmalarini siirdiirmektedir.
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Sirket tarafindan zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne tam uyum amaglanmakta ve
bu konuda azami ¢aba gosterilmektedir. Diger taraftan, ilkelerin bir kisminda uygulamada
yasanan zorluklar, bazi ilkelere uyum konusunda gerek iilkemizde gerekse uluslararasi
platformda devam eden tartismalar, bazi ilkelerin ise piyasanin ve Sirket’in mevcut yapist ile
tam Ortlismemesi gibi nedenlerle tam uyum heniiz saglanamamistir. Henliz uygulamaya
konulmamis olan ilkeler iizerinde calisilmakta olup; Sirket’in etkin yOnetimine katki
saglayacak sekilde idari, hukuki ve teknik alt yapi ¢aligmalarinin incelenmesi sonrasinda
uygulamaya gecilmesi degerlendirilebilecektir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrac¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Pay sahipleri ile iligkiler birimi, pay sahiplerimizin haklarinin kullanilmasi1 konusunda faaliyet
gosteren, Sirket Yonetim Kuruluna raporlama yapan ve Yonetim Kurulu ile pay sahipleri
arasindaki iligkileri saglayan birim olup, SPK'nin II-17.1 sayili Kurumsal Y 6netim Tebligi’nin
11 inci maddesi uyarinca baslica gorevleri sunlardir:

a) Yatinmcilar ile Sirket arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Gegmis yillarda yapilmis olan sermaye artirimi ve kar payi 6demeleri ile ilgili islemlerin
yerine getirilmesi,

c) Pay sahiplerine iliskin kayitlarin yer aldig1 pay defterinin diizenli, giivenli ve giincel olarak
tutulmasi,

d) Pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler
hari¢ olmak iizere ilgili yetkililerle goriiserek yanitlamak.

e) SPK’nin II-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi hiikiimleri dikkate alinarak gerekli 6zel
durum agiklamalarint KAP’a girmek, gerektiginde BIST ve SPK’ya bildirmek.

f) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sozlesmeye
ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak ve
tutanaklar1 talep eden pay sahiplerine gondermek.

g) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus da dahil olmak tizere
sermaye piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliklerin yerine getirilmesini takip
etmek, gdzetmek, izlemek ve Sirket ilgili birimlerinin dikkatine sunmak.

Yatirimer iligkileri biriminde gorevli kisilere iligkin bilgiler asagida verilmektedir:

Adi Soyadi Unvam Lisansi E-Posta Adresi Telefonu

Alper GUR Yatirimeti Sermaye Piyasas1 | info@peraholding.com.tr | 0312 985 05 33
Iliskileri Boliimii | Faaliyetleri Diizey
Y Oneticisi 3 Lisans1 ve
Kurumsal
Yo6netim
Derecelendirme
Lisans1 ve Tiirev
Aragclar Lisansi

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler ile
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miimkiin ve 6nemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyla personelin
dagilimi hakkinda aciklama:

Personel Sayisi
(Donem Sonu) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024
Toplam 13 13 13 19

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihraccimin paylarmma yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihrac¢cinin paylarina yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
boyle Kkisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Toplantis1 izal!name Tarihi
Adi Soyadi Tarihi Itibariyla Itibariyla
29.08.2024
(TL) (%) (TL) (%)

SALIH YUKSEL 9.220.514 6,38

TERA PORTFOY BIRINCI SERBEST - -|  249.453.581 25
FON

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER - -| 104.746.403,79 10,5
AS.

DIGER 135.371.369,46 93,62 | 643.720.015,21 64,5
TOPLAM 144.591.883,46 100,00 | 997.920.000,00| 100,00

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda oyda imtiyaz bulunmadigindan ortaklarin
sermayedeki payi ile sahibi oldugu oy haklar1 aynidir. Sirket sermayesinde %5 ve daha fazla
oya sahip tiizel kisi ortak olan Tera Yatirim’in ortaklik yapisi agagida sunulmaktadir.

74



Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Toplantisi izal!name Tarihi
Adi Soyadi Tarihi Itibariyla Itibariyla
06.06.2024
(TL) (%) (TL) (%)
OGUZ TEZMEN 49.507.200 41,38 49.507.200| 34,63
EMRE TEZMEN 45.079.200 37,68 45.079.200| 31,54
GUL AYSE COLAK 16.500.254 9,73 13.413.600 9,38
DIGER 13.413.600 11,21 49.500.000| 24,45
TOPLAM 124.500.254 100,00 157.500.000| 100,00

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket’in 997.920.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi her biri 1 Kurus nominal degerde
99.792.000.000 adet paydan olusmakta olup, paylara iliskin ayrintili bilgiler asagida
verilmektedir.

Grubu Nama/ Imtiyazlarn tiirii | Bir Paymn Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Nama Imtiyaz yoktur. 0,01 997.920.000 100,00
TOPLAM | 997.920.000 100,00

18.4. ihrageimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrag¢inin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrag¢iyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotilye kullanilmasim1 engellemek icin
alinan tedbirler:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda imtiyazli pay bulunmadigindan ve Sirket
sermayesi icerisinde tek basina yada birlikte hareketle dogrudan yada dolayli olarak %50
tizerinde paya sahip herhangi bir ortak bulunmadigindan Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip
herhangi bir ortak bulunmamaktadir.

Yonetim hakimiyetinden kaynaklanan giiciin kotliye kullanilmasin1 engellemek i¢in TTK,
Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri disinda alinan tedbirler
bulunmamaktadir.

18.5. Ihragccinin yonetim hakimiyetinde
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

degisiklige yol acabilecek

Yoktur.
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18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintili aciklama:

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihinde sona eren dénemler itibartyla
iliskili taraflara yapilan islemler asagidaki gibidir.

30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Mliskili taraflardan ticari alacaklar - -
Iliskili taraflardan diger alacaklar 183.224 228.544
Iliskili Taraflara Ticari Borglar - -
Iliskili Taraflara Diger Borglar - - 2.858.240

30.06.2024 ara donemi ve 31.12.2023 tarihi itibariyla iliskili taraflara yapilan islemler
asagidaki gibidir. Asagidaki tablolarin tamami 30 Haziran 2024 tarihindeki alim giicii
cinsinden ifade edilmistir.

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihra¢¢inin net satis hasilati icindeki payr hakkinda
bilgi:
Yoktur.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 997.920.000 TL olup her biri 1 kurus nominal degerde
99.792.000.000 adet hamiline yazili paydan olusmaktadir. Cikarilmis sermayenin tamami
O0denmistir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirket’in kayitl sermaye tavani 4.900.000.000 TL dir.

20.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in isbu Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla sermayenin
% 10’undan fazlas1 ayni olarak bulunmamaktadir. Ilgili dénemdeki fiili dolasimdaki pay
sayisina iliskin bilgiler asagidaki tabloda verilmekte olup, bu bilgiler KAP’mn Internet

adresinden (https://www.kap.org.tr/tr/sirket-
bilgileri/genel/4028e4a240ee866c0140f1f6699e0018) temin edilmistir.
Pay Sayisi \ Donem 2021 2022 2023 2024/06
Toplam pay sayisi 89.100.000 142.560.000 142.560.000 142.560.000
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Fiili dolasimdaki pay 85.494.119,88 | 133.727.360,02 | 142.123.577,64 | 134.540.523,84
say1st:

- Donem Bast 133.727.360,02 | 142.123.577,64 | 134.540.523,84 | 129.116.443,17
- Donem Sonu

Fiili dolagimdaki pay 95,95 93,8 99,69 94,37
orani:

- Donem Bast 93,8 99,69 94,37 90,56

- Donem Sonu

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi1 araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclari ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirnmlari ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Tarih Doénem Bag Doénem Sonu Artirim Tutan Nakit i¢ kaynaklardan
31.12.2021 89.100.000 142.560.000 53.460.000 53.460.000

31.12.2022 142.560.000 142.560.000

31.12.2023 142.560.000 142.560.000

30.06.2024 142.560.000 997.920.000 855.360.000 - 855.360.000

20.8. Thraccinin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Thraccinin meveut durum itibariyla paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket paylar1 “PEHOL” islem koduyla BIST Yildiz Pazar’da islem gdrmektedir. Isbu
Izahname kapsaminda ihrag ve halka arz edilecek paylar da, BIAS Kotasyon Y®onergesi
hiikiimleri uyarinca, satis islemlerinin tamamlanmasini takiben baskaca bir isleme gerek
kalmaksizin Borsa kotuna alinarak Yildiz Pazar’da islem gorecektir.

20.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir onceki yilda eger ihrac¢1 halihazirda halka
acikk bir ortakhk ise ihragcimin paylar1 iizerinde iiciincii Kkisiler tarafindan
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gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in esas soOzlesmesinin  tam metni KAP’ta https://www.kap.org.tr/tr/sirket-
bilgileri/ozet/968-pera-yatirim-holding-a-s linkinde ve Sirket’in kurumsal internet sitesinde
yayinlanmistir.

Sirket’in Yonetim I¢ Yonergesi son olarak 10.06.2024 tarihinde tescil edilerek 10.06.2024
tarih ve 11100 sayili TTSG’de yayimlanmistir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrag¢¢inin amac

ve faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesinin “Amag ve Konu” baslikli 5. maddesi uyarinda Sirket’in amag ve konusu
temel olarak vergi dis1 mali konularda, 6zellikle yerli ve yabanci finans piyasalari diizenine iliskin
olarak, Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen yatinm hizmet ve faaliyetlerini igermemek
kaydiyla; teknik planlama, programlama, biitceleme, projelendirme, finansal ve organizasyon, firma
degerleri gibi konularda yatirm ve aragtirmalar yapmak, aktiflerini kar etme yetenegine ve
potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin ¢ikarmis oldugu veya cikaracagi pay senetleri ile diger
menkul kiymetlere, nakit, degerli maden ve emtialara yatirirm yapmak, kurulmus veya kurulacak
sirketlerin sermaye ve yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim
meselelerini toplu bir biinye igerisinde degerlendirmek ve ekonomik dalgalanmalara karsi
yatirrmlarin giivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak amaciyla, Tiirkiye
icinde ve disinda bulunan her tiirlii taginir ve taginmazlara yatirim yapmak ve isletmek, bu amaglara
uygun ticari, sinai ve mali finansal yatirim girisimlerinde bulunmaktir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket esas sdzlesmesinin Yonetim Kurulu ve komiteler ile ilgili maddeleri asagidadir;
Madde 12: YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret Kanunu'na uygun olarak Genel Kurul tarafindan
hissedarlar arasindan veya disaridan segilecek en az 5 en fazla 9 iiyeden olusturulacak bir
Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir. Yonetim Kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin
sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine
gore tespit edilir ve Genel Kurul tarafindan segilir. Tiizel kisi ya da kisiler Yonetim Kurulu
Uyesi olabilirler. Bir tiizel kigi Yonetim Kurulu'na iiye secildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte,
tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir ger¢ek kisi de tescil ve ilan olunur,
ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklanr. Tiizel kisi
adina sadece, bu tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. Yonetim Kurulu Uyesi
olan tiizel kisi, kendi adina tescil edilmig bulunan kisiyi her an degistirebilir. Tiizel kisi adina
tescil edilecek kiginin tam ehliyetli olmas: sarttir. Yonetim Kurulu Uyeleri en ¢ok 3 yil icin
segilir. Gorev siiresi sonunda goérevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Genel
Kurul, Yonetim Kurulu Uyelerini kismen veya biitiin halinde her zaman degistirebilir. Bir
tiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlart haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere iiye
seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece segilen tiye eski iiyenin siiresini tamamlar.
Bir tiyenin Yonetim Kurulu’'ndan herhangi bir sebeple ayrilmasi halinde, Yonetim Kurulu,
veni bir Yonetim Kurulu iiyesi aday1 belirler ve Yonetim Kurulu soz konusu aday: Tiirk Ticaret
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Kanunu’nun 363. maddesi uyarinca ve bir sonraki Genel Kurul'un onayina sunulmak iizere
Yonetim Kurulu iiyesi olarak seger. Yonetim Kurulu her yil Olagan Genel Kurul
toplantisindan sonra yapacag ilk toplantida kendi iiyeleri arasindan bir baskan ve bir veya
iki baskan yardimcisi secer. Yonetim Kurulu Baskan ve Uyelerine aylik veya toplanti basina
olmak iizere, Genel Kurul tarafindan tespit edilecek bir iicret odenir. Yonetim Kurulu
tarafindan, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Kurumsal Yonetime iliskin diizenlemeleri ve ilgili
mevzuat uyarmca Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bi¢cimde yerine
getirilmesi i¢in yonetim kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlari, ¢alisma esaslart ve hangi iiyelerden olusacagr Sermaye Piyasast Kurulu nun
Kurumsal Yonetime iliskin diizenlemeleri uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve
kamuya duyurulur.

Madde 13 : YONETIM KURULUNA SECILME SARTLARI

Yonetim kurulu iiyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ve ilgili diger
mevzuat ile ongoriilen sartlar: tasimalar: gerekir.

Madde 14 : YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Yonetim Kurulu, Sirket isleri acgisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan
vekilinin ¢agrist ile toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya baskan
vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya
baskan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip
olurlar. Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden
biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadik¢a, bir iiyenin yaptigi oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim kurulunun
toplanti giindemi yonetim kurulu baskan: tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karart ile
gilindemde degisiklik yapilabilir. Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar
almak sartiyla baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurulu, iiye tam sayisinin ¢cogunlugu
ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi
halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan dneri reddedilmis
sayulir. Yonetim kurulunda alinacak kararlara iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu nun
kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri saklidir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red
Olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina makul ve ayrintili red gerekcesini yazarak
imzalar ve sirket denetgilerine iletir. Olumsuz oy kullanan bagimsiz iiyelerin ayrintili karsi oy
gerekgeleri, Sirketin web sayfasinda kamuya aciklanir. Yonetim Kurulu tiyelerinin
toplantilara bizzat katilmalari esas olmakla birlikte Tiirk ticaret Kanunun 1527. maddesi
uyarwnca toplantiya elektronik ortamda da katilabilirler. Sirket, Ticaret Sirketlerinde Anonim
Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katiimalarina ve oy
vermelerine imkdn taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket
sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti
alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarimi Teblig
hiikiimlerinde belirtilen cercevede kullanabilmesi saglanir. Toplantiya katilamayan, ancak
goritislerini yazili olarak bildiren iiyenin goriisleri diger tiyelerin bilgisine sunulur. Toplantiya
katilmayan fiiyeler, yazili olarak, vekil tayin etmek suretiyle veya baska bir surette oy
kullanamazlar. Yonetim Kurulu iiyelerinden biri miizakere isteginde bulunmadik¢a Yonetim
Kurulu kararlarim, iglerinden birinin belirli bir hususa dair yaptigi teklife digerlerinin yazili
onaylart alinmak suretiyle de verebilir. Bu sekilde alinacak kararlar, yukarida belirtilen
sekilde ve sayida yonetim kurulu tiyesinin yazili onayr alinmak sureti ile verilebilir. Ayni
onerinin tiim Yonetim Kurulu tiyelerine yapilmis olmasi, bu yolla karar alinabilmesi icin bir
gecerlilik sartidir. Onaylarin ayni kdgitta bulunmast sart degildir; ancak onay imzalarmmin
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bulundugu kagitlarin tiimiiniin yonetim kurulu karar defterine yapistirtlmasi veya kabul
edenlerin imzalarint iceren bir karara doniistiiriiliip karar defterine gecirilmesi kararin
gecerliligi icin gereklid

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir grup ayrimi ve imtiyaz
veyahut paylarin devrine iligkin bir baglam yada sinirlama bulunmamaktadir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket Esas S6zlesmesinin 24. maddesi uyarinca Genel Kurul toplantilarinda asagidaki esaslar
uygulanir.

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan genel kurul, Sirket’in hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili madde hiikiimleri géz 6niine alinarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan
giindemdeki konular1 goriisiip karara baglar. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii
toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu
esas sozlesmede yazili hiikkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur. Genel Kurullarda giindeme baglilik
ilkesine uyulmaksizin Kurul’un goriisiilmesini ve ortaklara duyurulmasin istedigi hususlarin
genel kurul giindemine alinmasi zorunludur. Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim
kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlar1 da, grevleri ile ilgili konular i¢in,
genel kurulu toplantiya cagirabilirler. Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi,
toplant1 nisabinin olusmasina imkan bulunmamas: veya mevcut olmamast durumlarinda,
mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya cagirabilir. Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 411 inci maddesi hiikiimleri saklidir. Y6netim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas
ve usullerine iligkin kurallari igeren, asgari unsurlari Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan
belirlenmis olan bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra ytiriirliige koyar. Bu
i¢ yonerge tescil ve ilan edilir. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki
vardir. Esas s6zlesme degisikligine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun uygun goriisii ile Ticaret
Bakanligi’ndan izin alindiktan sonra, Kanun ve esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak
davet edilecek genel kurulda, Kanun, sermaye piyasasi mevzuati ve esas sozlesmede belirtilen
hiikiimler cergevesinde karar verilir. Esas sozlesme degisiklikleri iiclincli kisilere karsi
tescilden sonra hiikiim ifade eder

Sirket Esas S6zlesmesinin 25. maddesi uyarinca Genel Kurul toplantilarinda asagidaki esaslar
uygulanir.

Genel kurul toplantilari, Sirket merkezinde veya sirket merkezinin bulundugu miilki idare
biriminde ydnetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde yapilir. Genel kurul toplantisinin
yonetim kurulu karariyla Sirket merkezi disinda bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin
toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur. Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde
ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplanti
giinleri hari¢ olmak tizere, toplant1 tarihinden en az {i¢ hafta dnce yapilir. Genel kurul toplanti
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ilan1, mevzuat ile ongoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulagmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile de yapilir.
Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik
hiikkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis aciklamalarina, oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hilkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket Esas Sozlesmesinin 26. maddesi uyarinca Genel Kurul toplantilarinda bakanlik
temsilcisi bulundurulmasina iligkin asagidaki esaslar uygulanir.

Ortaklik’in gerek olagan ve gerekse olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda, yiirtirliikteki
mevzuata gore gerekli olmasi halinde, Glimriik ve Ticaret Bakanligi temsilcisi hazir
bulunacaktir.

Sirket Esas S6zlesmesinin 27. maddesi uyarinca Genel Kurul toplantilarinda temsilci tayinine
iliskin asagidaki esaslar uygulanir.

Pay sahipleri Genel Kurul toplantilarinda Ortaklik ortaklarindan veya Ortaklik ortagi olmayan
kisiler arasindan sececekleri kisiler tarafindan temsil edilebilirler. Pay sahipleri ayn1 zamanda
temsilci olduklari takdirde kendi oylart ile birlikte temsil ettikleri pay sahiplerinin oylarini da
kullanirlar. Bir kisi birden fazla ortag: temsil edebilir. Vekaleten oy kullanilmasi hususunda
Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur ve vekaletnameler de Sermaye
Piyasas1 mevzuatina uygun olarak diizenlenir ve ¢ikarilir. Vekaletname'de belirtilmis olmasi
kaydiyla, temsilci oyu, kendisine yetki veren pay sahibinin istegi dogrultusunda kullanmak
zorundadir.

Sirket Esas Sozlesmesinin 28. maddesi uyarinca Genel Kurulda oy kullaniminda asagidaki
esaslar uygulanir.

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri, Tiirk Ticaret Kanunun “Oy Hakki1” baglikli
diizenlemesi uyarinca, sahip olduklar1 paylarinin toplam itibari degeriyle orantili olarak oy
kullanirlar. Genel Kurulda oy kullanilmasi hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk
Ticaret Kanunu diizenlemelerine uyulur. Kural olarak oylar el kaldirma usulii ile verilecek
olup, divan baskanmin ¢esitli sebepler ile gizli oy kullanilmasi yoniinde karar vermesi de
miimkiindiir. Yonetim Kurulu iyelerinin se¢imlerinde, pay sahipleri veya temsilcilerinin
oylarini bilerek farkli adaylar i¢in kullanmalart miimkiindiir

20.17. ihraccimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:
Paylarin devrine iliskin Sirket Esas S6zlesmesinde kisitlayici bir hitkiim bulunmamaktadir.

20.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdig¢inden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:
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Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Thracoimin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari:

Isbu izahname’de yer almasi gereken Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari
uyarinca hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz
denetim raporlarinin KAP'ta ilanina iligkin bilgiler asagida verilmektedir.

Fmanfal T?blo KAP Yaymlanma Tarihi KAP Baglantisi
Donemi
31.12.2021 01.03.2022 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1006273
31.12.2022 01.03.2023 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1118134
31.12.2023 08.04.2024 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1271301
30.06.2024 12.09.2024 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1333655

Sirket’in s6z konusu finansal raporlarina ayrica, www.peraholding.com.tr adresinden de
ulasilabilir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Finansal Sorumlu Ortak
Tablo Ticaret Unvam Adresi Denetgisinin Ad1| Goriis/Sonug
Donemi Soyadi
KPMG BAGIMSIZ
DENETIM VE LEVENT MAH.MELTEM SOK.
01 Ocak - | SERBEST iS KULELERI SIiT. KULE 3
31 Arallk | MUHASEBECI MALI |BLOK NO:14 iC KAPI: 10
2021 MUSAVIRLIK A.S. BESIKTAS/ISTANBUL ISIL KESER Olumlu Gériis
ESKi BUYUKDERE CAD.
01 Ocak - | pKF ADAY PARK PLAZA, NO: 14 KAT: 3
31 Arahk BAGIMSIZ DENETIM | MASLAK/ISTANBUL, ABDULKADIR
2022 A.S. TURKIYE SAHIN Olumlu Goriis
C&C BAGIMSIZ
01Ocak - | DENETIM VE BESTEPE MH. 32. CADDE
31 Aralik | YONETIM NO:1/180 YENIMAHALLE /
2023 DANISMANLIGI A.S. | ANKARA YUSUF CAKAN | Olumlu Goriis
01 Ocak- | KARAR BAGIMSIZ |BAHCELIEVLER
30 Haziran | DENETIM VE MAHALLESI 35.CADDE ALi OSMAN
2024 DANISMANLIK A.S. | NO:24/8 CANKAYA/ANKARA | EFLATUN Olumlu Goriis

31.12.2022 tarihinde sona eren donemdeki degisim Sirket’in {icret politikas1 kapsaminda
gerceklesmis olup 31.12.2023 tarihinde sona eren donemdeki degisim Sirket’in merkez adresinin
ilgili dénemde Ankara’ya tasinmis olmasi ve bu kapsamda Sirket’in bagimsiz denetimini
gerceklestirilecek kurulusun Sirket’in merkezinin bulundugu il sinirlar1 i¢inde olmas1 amaglanmasi

nedeniyle ger¢eklesmistir.
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30.06.2024 donemindeki degisim nedeni ise Sirket’in degerlendirmesi kapsaminda bagimsiz
denetim kuruluslarinin takvim ve yogunlugu goz oniinde bulundurularak ilgili dénem ig¢in
KARAR BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.’nin bagimsiz denetim ¢alismalarini
gerceklestirmesine karar verilmesidir.

Denetim Goriisleri
31.12.2021
1) Goriis

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS"lere) uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle ger¢ege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

31.12.2022
1) Goriis

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketinin (Sirket) 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 5nemli muhasebe
politikalariin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarii, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli
yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

31.12.2023
1) Goriis

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2023 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarimin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli
yonleriyle ger¢cege uygun bir bigcimde sunmaktadir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satiy, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:
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Sirket, 08.07.2024 tarihli genel kurul karari ile 142.560.000 TL olan sermayesini tamami i¢
kaynaklardan karsilanmak tizere 997.920.000 TL’ye yiikseltmistir. Bu sermaye artisi,
29.08.2024 tarihinde tescil edilmistir. Sirket tarafindan gergeklestirilen sermaye artisinda,
855.360.000 TL (sekiz yiiz elli bes milyon ii¢ yiiz altmis bin Tiirk Lirasi) tutarindaki ek
sermaye, i¢ kaynaklarda yer alan sermaye diizeltmesi olumlu farklar1 hesabindan karsilanarak
kayitlara alinmistir. Bu islem sonucunda mevcut kayitli sermaye tavani olan 700.000.000 TL
astlmistir. Bu sebeple, yeni bir kayitli sermaye tavani belirlenmesi gerekliligi ortaya ¢cikmigtir.
Sirket, bu kapsamda kayitli sermaye tavaninin 4.900.000.000 TL olarak belirlenmesi talebiyle
Sermaye Piyasasi Kuruluma bagvuruda bulunmustur. Basvuru, 03.09.2024 tarihinde
gerceklesmistir. Sirket tarafindan yapilan basvuru 06.09.2024 tarihinde SPK tarafindan
onaylanmistir. Sirket, 8 Mayis 2023 tarihinde, 6denmis sermayesinin %2,519"unu temsil eden
ve nominal degeri toplam1 3.590.529 TL olan paylar1 geri almisti. 14 Agustos 2024 tarihinde,
O0denmis sermayenin %2,192'sini temsil eden, nominal degeri toplam1 3.125.000 TL olan
paylar, basta savunma sanayii, teknoloji-yazilim, yenilenebilir enerji, finans ve tarim
sektorlerinde yapilacak yeni yatirimlarin finansmani amaciyla yurt disinda yerlesik bir
kurumsal fona 104.122.500 TL'ye satilmistir. Bu satis sonrasi geri alinan paylarin toplam
nominal degeri, 6denmis sermayenin %0,327'sini temsil eden 465.529 TL'ye diigmiistiir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. ihrageinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyla kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla kar dagitimi
gerceklestirmemistir.

Sirket Esas S6zlesmesinin “Karin Dagitimi1” baglikli 32. maddesi ile “Kar Dagitimi1 Zaman1”
baslikli 33 madde uyarinca,

Sirket kar dagitimi ve yedek akce ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasast Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sirket’in, genel masraflari ile muhtelif
amortisman bedelleri gibi genel muhasebe Ilkeleri uyarinca Sirketce édenmesi ve ayrilmasi
zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi gereken vergiler ve mali
miikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yui sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil
zararlarmmin diistiriilmesinden sonra sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur. Genel
Kanuni Yedek Ak¢e a) Kalanin %5°i Tiirk Ticaret Kanunu 'nun “Genel Kanuni Yedek Ak¢e”
hiikiimleri uyarinca ¢ikarimig sermayenin %20 sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge
olarak ayrilir. Birinci Temettii b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili igcinde yapilan bagislarin
ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve
miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim esaslarint da dikkate alarak genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir. Ikinci Temettii ¢) Safi kardan (a) ve (b)
bentlerinde yer alan hususlar diisiiriildiikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettii olarak dagitmaya veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya
vetkilidir. d) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis
olan kisimdan, odenmis sermayenin %5°i oraminda kdr pay: diisiildiikten sonra bulunan
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tutarin onda biri, Tiirk Ticaret Kanunu nun ilgili hiikiimleri uyarinca genel kanuni yedek
akgeye eklenir. e) Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca
ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen birinci
temettii ayrilmadik¢a, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim
kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii odenmedik¢e bu kisilere kardan pay
dagitilamaz. f) Sermaye Piyasasi Kanununun ilgili diizenlemeleri cercevesinde ortaklara
temettii avanst dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul
tarafindan kararlastirilir. Bu ana sézlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz. Tiirk Ticaret Kanunu 'nun 512. Maddesi hiikmii sakhdir.

Sirket’in kar dagitim politikasi uyarinca:

Pera Holding, kar dagitimi1 TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Vergi Diizenlemeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde yer alan kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapar.
Kar dagitiminda, kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri
arasinda esit, dengeli ve tutarli bir politika izlenir. Dagitilacak kar miktar1 ve dagitim tarihi
yonetim kurulunun teklifi dogrultusunda, genel kurul tarafindan onaylanarak karara baglanir.
Sirket, Sermaye Piyasas1 Diizenlemeleri ¢ercevesinde hesaplanan dagitilabilir donem karinin
en az %?20’sini nakit ve/veya bedelsiz pay olarak dagitmayi esas alir. Bu politika, ilgili
diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirket’in biiyiime ve yatirnm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit
durumu dikkate alinarak her yil yonetim kurulu tarafindan gozden gecirilir. Politikada
yapilacak degisiklikler, degisiklikten sonraki ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin
onayma sunulur ve Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) ile Sirket internet sitesinde
yayinlanir. Kar dagitiminin genel kurul toplantisini takiben en gec bir ay i¢inde yapilmasi
esastir. Kar dagitim tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde
yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun olarak kar paymin taksitli
dagitimina karar verebilir. TTK ya ve Esas S6zlesme’ye gore ayrilmasi gereken yedek akgeler
ile Sirket esas s6zlesmesinde veya isbu kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen
kar pay1 ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ¢alisanlara, vakiflara ve pay sahibi disindaki kisi
ve kurumlara kardan pay dagitilmasina karar verilemez. Yonetim kurulunun genel kurula
karin dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ve dagitilmayan karin kullanim
sekline iliskin bilgilere kar dagitimina iliskin giindem maddesinde yer verilir ve bu husus
genel kurulda pay sahiplerinin bilgisine sunulur

Yonetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi
Diizenlemelerine uymak kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir. Kar pay1 avansi Sirket’in ara
donem finansal tablolarinda yer alan karlari iizerinden nakden dagitilir. Belirli bir ara doneme
iliskin kar pay1 avansi taksitle dagitilamaz. Dagitilacak kar payr avansi, ara donem finansal
tablolara gore olusan net donem karindan TTKya ve Sirket esas Sozlesmesine gore ayrilmasi
gereken yedek akgeler ile gegmis yillar zararlar1 diistildiikten sonra kalan kismin yarisini
gecemez. Bir hesap doneminde verilecek toplam kar pay1 avansi tutari; a) Bir dnceki yila ait
net ddnem karinim yarisindan, b) Ilgili ara dsnem finansal tablolarinda yer alan net dsnem kari
hari¢ kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklardan diisiik olanin1 asamaz. Ayni hesap
donemi i¢inde birden fazla sayida kar pay1 avanst 6demesi yapildigi takdirde; sonraki ara
donemlerde 6denecek kar payr avanslari hesaplanirken, dnceki ara donemlerde 6denen kar
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pay1 avanslar1 hesaplanan tutardan indirilir. Onceki hesap dénemlerinde 6denen kar pay1
avanslari mahsup edilmeden, sonraki hesap donemlerinde ilave kar pay1 avansi verilemez ve
kar pay1 dagitilamaz. Pay sahibi digindaki kisilere kar pay1 avansi dagitilamaz.

22.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:

Son 12 ayda Sirket’in finansal durumu veya karliligi {izerinde 6nemli etkisi olmus veya
izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
bulunmamakla beraber Sirket tarafindan agilmis ve halen devam eden davalar ile Sirket
aleyhine agilmis ve halen devam eden davalar asagida sunulmaktadir.

1. ihrace1 Tarafindan Acilmis ve Halen Devam Eden Her Tiirlii Davalar

Dava Tarihi - | Davali Dava Konusu Dava Son Durum Hakkinda
Dosya No Tutari Acgiklama

06/02/2012 Mustafa Karagoz 1]\)4:51;:11““ Hukimsizligh 24/05/2024 tarihli 2024/74
2024174 E. E . Karar sayili gerekgeli
(2021/99 E.) uyarinca, davasinin kabulii
ile, davali adma tescilli
2008/15284 tescil numarali
"SUMERPARK" ibareli
markanin hiikiimsiizligiine
ve sicilden terkinine karar
verilmistir.

25/10/2016 Mustafa Karagéz | Markanin Hilkiimsiizligi 28/02/2024 tarihli
2019/866 Esas Davasi durusmada 2024/74 esas
numarasini alan dosyasinin
sonucunun beklenilmesine,
Bu nedenle, durusmanin
ara kararmin  mabhiyeti
geregi bizaur 14/06/2024

giinii saat: 10.40'a
birakilmasina karar verildi.
14/06/2024 tarihinde
durugsma gorildi.

Mahkemenin 2024/74 esas
numarasini alan dosyasinin
sonucunun beklenilmesine
karar verildi. Bu nedenle
durusmanin ara kararinin
mahiyeti geregi bizarur
06/11/2024  giinli  saat:

09.20'e birakildi.
2. Thra¢e1 Tarafindan Yiiriitiilen icra Takipleri
Dava Tarihi - | Icra Takibi Yiiriitillen | Icra Konusu Icra Tutan Son Durum Hakkinda
Dosya No Davali Aciklama
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13.250,28

12.07.2021 ARC Telekom Dis Tic. | ilamsiz Takip UYAP-SGK  Haciz
Tek. Urn. Gida Teks. Entegrasyonu
202117870 E. Turz. Kimya Ur. San. Kapsaminda Tigli
Tic. Ltd. Sti. Kisi/Kurumun SGK
Kayitlarina Haciz
Eklenmistir.
30.05.2017 Arc Kiralanan 30/11/2022
Telekomiinikasyon Gayrimenkulleri Tarihinde takibe
2023/108139 E. Dis Tic. Tek. Urn. | n flamsiz ilamda yer alinan
Gida Teks. Koz. | Tahliyesi sekilde devam
Turz. Oto. Ins. Pet. edilmesi i¢in icra
Ve Kimya Uriin San. midirligiine
Ve Tic. Ltd. Sti. yazilacak bir dilekce
ve takip talebi
gonderildi ancak
icra mildiiriiniin eski
6deme emrini
gondermesi
sebebiyle borglu
DENIZLI 2.ICRA
HUKUK 2022/1516
E. Sikayet (icra
Memur Muamelesi)
davasi ikame etti.
Davanin  kabuliine
karar  verildi ve
0deme emri iptal
edildi.
12/08/2021 Arfe flamsiz  Takip UYAP — SGK Haciz

2021/18059 E.

Telekominikasyon
Bilisim Bilg. San. Ve
Tic. Ltd. Sti.

entegrasyonu

sorgu sonucu gelen
SSK Isvereni
(Ttazel) hak ve
alacaklarina  haciz
konulmus.(23.12.20
21) Bu hacize karsin
dosyaya bir para

gelmemis. DOSYA
KAPALI-
TAKIPSIZLIK
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08/04/2022 ZEHRA KADIOGLU | ilamsiz Takip 11.246,99 Aktif  calismiyor.
2022/4369 E Emeklilige ait
bilgiler
goriintiillenmemesi
sebebiyle maas
haczi yapilamiyor.
Alacakli oldugu
sadece 1 tane icra
dosyas1 gdziikmekte
ama o da 2008
yilinda kapanmigtir.
10.08.2011 Hasan Komiircii Kambiyo 198.428,38 Borglularin  tespit
. Senetlerine edilen mallari
2018/47014 E. Mesut Komired Mahsus  Haciz lizerinde birden
Yolu fazla yiksek
meblagl haciz
bulunmasi sebebiyle
borcu kapatacak
meblagda hacze
kabil menkul ve
gayrimenkul mal
bulunamamaistir.
10.08.2011 1-Hasan Komiirci Kambiyo Dosyanin 140,50
2019/1352 E. « . .. | Senetlerine TI’'lik bakiye borcu
2- Mehmet Komiirci Mahsus  Haciz kalmistir !
3- Mesut Komiircii Yolu
25.07.2017 Bimeks Bilgi | Kambiyo 1103.872,49 Borglu sirket tasfiye
Islemve D1s Tic. A.S. | Senetlerine halindedir.
2017/24257 E. Mahsus  Haciz
Yolu
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29/06/2022 Emrah Demir- Tilsim | Kambiyo $50.342,30 Bankalara 89/1
2022/18207 E. Terzi Senetlerine Haciz Ihbarnamesi
Mahsus  Haciz gonderildi. Dort
Yolu bankadan cevap
geldi, diger
bankalardan cevap
bekleniyor.
Tekrardan
malvarli§1  sorgusu
yapildi.  Uzerinde
herhangi bir
tasinmaz
goziikmiiyor.
17/09/2019 Emrah Demir Kiralanan 05.07.2023 tarihinde,
2019/35502 E. Gayrimenkulleri argivden tarama
n Ilamsiz yapilmistir.
Tahliyesi Fiili bilgisi
gerekmektedir.
22/02/2023 Fatih Ordu Kiralanan Banka  hesaplarina
2023/133418 E. Gayrimenkulleri haciz talebi
n ilamsiz gonderilmis,  ancak
tahliyesi herhangi bir
malvarligina
rastlanilmamugtir.
Ertugrul Kesici Kiralanan 23/07/2023 araca
26.10.2018 Gayrimenkulleri haciz kondu, bankg
n Ilamsiz hesaplarinda bir
2018/36746 E. Tahliyesi malvarligi
bulunamadi.
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11.11.2019
2019/40520 E

Tiirkal Oztiirk

Kiralanan
Gayrimenkulleri
n flamsiz
Tahliyesi

Dosyaya arsivden
ekleme yapildig1 icin
dosyaya  tekrardan
kesinlestirme  talebi
atilmas1  gerekmekte
bu sebeple oncelikle
fiili  durum bilgisi
gerekmektedir. Haciz
ihbarnamesi  teblig
edilmis ve dosya
hesap raporu
yapilmistir.

19.07.2019

2023/12045 E.

Emel Siirmeli Hasan
Stirmeli

Genel Haciz
Yoluyla Takip

Dosyanin
yenilenmesi  talebi
gonderilmesi
akabinde dosya yeni
esasa kaydolarak
tekrar acik  hale
getirilmistir. ~ Eski
Esas1(2019/28542)

31.10.2012
2023/3390 E.

Sos Magazacilik
Perakende
Hizmetleri Sanayi Ve

Kambiyo
Senetlerine
Mahsus Haciz

15.03.2023
tarithinde talebimiz
iizerine dosya
yenilenmisgtir. Eski

Ticaret A.$. Yolu Esas1 ( 2012/7786)
16.07.2019 Cengiz Usta Kiralanan Maagindan  kesinti
Gavrimenkuller devam etmekte olup,
2019/30424 E. ayrimeniutiie bir tasinmazi
in Ilamsiz . .
. baskaca bir icra
Tahliyesi

dosyasindan  satisa
cikarilmaktadir.

Gayrimenkul  Satis
Icra daire tarafindan
diizenlenen sira
cetveline istinaden
sira cetvelinde
isabet eden tutarlar
ilgi sayili dosyamiza
gonderilmek {izere
siraya alinmistir.
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Istanbul 7. 1lcra
Dairesi 2019/30424
Esas
Sayili dosyasinin
13. haciz sirasinda
olmasi nedeniyle
kalan bedelden bu
alacakliya isabet
eden 224.428,86 -
TL'nin bu
dosya alacaklisina
0denmesine  karar

verilmistir.
30.03.2018 Umiit Tiirkmen Kiralanan 323?32’823 tarihin?;
2018/11498 E. Gayrimenkuller L .
. . haricen tahsil
in ~ Hamsiz edilmistir
Tahliyesi ¥
18.05.2023 Hiidaverdi Sanverdi Kiralanan 28;};‘1% borcuna
2023/189022 E. Gayrlmeirllkuller 1.348.064.48 TL 07.
;‘hl. ,amstz 07.2023 tarihinde
ahltyest haricen tahsil
edilmistir. Dosya
Kapanmistir.
o . Dosya borcuna
11.04.2022 Nazli Bolek Kambiyo istinaden
2023/93912 E. ls/ianhetlerln;I ' 143.692.28 TL
ansus - Hactz 27.07.2023 tarihinde
Yolu . .
haricen tahsil
edilmistir. Dosya
kapanmistir.

91




29.09.2014

Yrd Pazarlama Ve

Genel Haciz

Dosya, 08.04.2022
tarihinde

2019/35332 E. Magazacilik A.S. Yoluyla Takip kapanmstir.
27.08.2013 Ali fksan Ekiz Kiralanan 83'822'2013 t%ﬂf;ﬁﬂz
2013/21966 E Gayrlmepkuller iliskin 9.812.30 TL
in [lamsiz ..
Tahliyesi odeme
yapilmistir.30.12.20
16 tarihinde dosya
kapanmigtir.
18.12.2012 Ramazan Cetin Kiralanan iZ'Sl Za. igl Z;fgllhtllr;de
2017/3684 E. Gayrimenkuller ya kapantigir.
in [lamsiz
Tahliyesi
14.11.2012 Sos Magazacilik | Genel Haciz 02.03.2020 tarihinde

2015/17489 E.

Perakende Hizmetleri
Sanayi Ve Ticaret A.S.

Yoluyla Takip

dosya kapanmistir.
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23.08.2011
2014/31214 E.

Hasan Komiircii

Kiralanan
Gayrimenkuller
in flamsiz
Tahliyesi

30.09.2019 tarihinde
dosya kapanmistir

3. Thracci Aleyhine Acilmis Ve Halen Devam Eden Her Tiirlii Davalar

Dava Tarihi - Dosya
No

fcra  Takibi
Davali

Yiritilen

Icra Konusu

fcra
Tutar1

Son Durum Hakkinda

Acgiklama

04.01.2012
2012/6 Esas

Mustafa Karagoz

Markaya

Tecaviiziin

26/04/2024 tarihli
durusmasina gore, 2024/74
esas numarasini  alan
dosyasimin sonucunun
beklenmesine, Bu
nedenle,durusmanin  defter
durumuna gore 08/11/2024
saat: 09.15'de yapilmasina
karar verildi.

21.06.2023 2023/810
E

Karyagdi Tekstil Deri Gida
Insaat Turizm Sanayi Ve

Ticaret Ltd. Sti.

Tazminat,

(Eser
S6zlesmesinde
n
Kaynaklanan)

Ankara 14. Asliye Ticaret
Mahkemesinden gelen
2023/810 sayili dosyanin
talimat defterine kaydi
yapildi. Talimat yazisi
geregince, Taraflar arasinda
goriilen igbu davada verilen
ara karar1 geregince dosyanin
bilirkisiye tevdiine karar
verilmistir. 14/06/2024
tarihinde durugma goriildii.
Denizli Nobetci ATM ye
yazilan talimatin ve bilirkisi
raporunun doniisiiniin
Beklenmesine karar verildi.
Bu nedenle durugma
01/11/2024 Tarihine
birakilmistir. 14/06/2024
tarihinde bilirkisi raporu
sisteme yiiklenmistir. Bilirkisi
tarafindan Delillerin
degerlendirilmesi hukuki
niteleme ve nihayetinde
Davaci firmanin, ticari defter
ve muavin defter
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kayitlar1 {lizerinde
yerinde, inceleme ve
tespitlere gore; Taraflar
arasinda, alim ve satima
konu olan tasinmazin,
davaci firmanin, ticari defter
kayitlarinda ; 240.407,41 TL
tutarinda kayith
oldugu,Davaci1 firma
tarafindan satin alinan,
Klimalarn, ticari defter
kayitlarinda, 6.249,16 TL
tutarinda kayith oldugu
Tespit ve kanaatine
varmigtir. Tarafimizca
04/07/2024 tarihinde bilirkisi
raporunda aleyhimize yer
alan hususlara itiraz ve
beyanlarimizi sunulmustur.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIiN BILGILER
23.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammmlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarmna iliskin

bilgi:

Thragcinin 997.920.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi tamami nakden karsilanmak iizere
997.920.000 TL tutarinda (%100 oraninda) artirilarak 1.995.840.000 TL ye ¢ikartilacaktir.

Borsada islem gorecek paylar ISIN kodu TRAGLOBL91Q0’dur.

Grubu Nama/ |imtiyazlar| Pay Sayisi Pay Bir Payin Toplam Sermayeye
. Sayisinin . Oram
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) %)
Oldugu Sayisina | Degeri
Oram (%)| (TL)
- Hamiline | Yoktur [99.792.000.000] 100 0,01 |997.920.000 100

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirnmimin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Yoktur.

a) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Yoktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Paylar Sermaye Piyasas1t Mevzuatina gore olusturulmustur.
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23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:
Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:

a) Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19; TTK md. 507): Sirket genel kurulu tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikasi ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
dagitilan kardan pay alma hakkin1 ifade eder.

i) Hak kazanilan tarih: Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Sirket, TTK ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Esas S6zlesmesi, Kar Dagitim Politikasi ve Genel
Kurul Karar1 dogrultusunda kar dagitim karar1 alir ve kar dagitimi yapar. Esas Sozlesme
hiikiimlerine gore dagitilmasina karar verilen kar pay1 geri alinamaz.

1) Zamanasimi: YoKtur.

iii) Hakkin kullanimina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii: Hak kullanimina iligkin herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurt disinda ve yurt i¢inde yerlesik pay sahipleri
i¢cin aynidir. Paylari, MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslar1 altindaki yatirimer hesaplarinda
kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr 6demeleri MKK araciligiyla ortaklarin
hesaplarina aktarilmaktadir. Tam ve Dar Miikellef tlizel kisiler, kar pay1 almak iizere
yapacaklar1 miiracaatta miikellefiyet bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiirler.

Iv) Kar pay1 orani veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigi: Kar payi, esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatt uyarinca tespit edilir ve dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
thra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Genel Kurul, kar dagitim
politikas1 c¢ercevesinde, karin dagitilmamasi ya da kismen veya tamamen dagitiimasi
konularinda karar almaya yetkilidir. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasast Mevzuati ile
belirlenen siirelere uyulur. SPK’nin II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi hiikiimleri uyarinca, kar
pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap
donemi sonu itibariyla baglanmasi gerekmektedir.

b) Oy Hakki (SPKn md. 30; TTK md. 432-436): SPKn’nun 30 uncu maddesi uyarinca,
halka acik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarin
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

TTK’nin 434 {incii maddesi uyarinca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy
hakkin1 haizdir. Pay sahipleri, oy haklarin1 genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle
orantili olarak kullanir. TTK’nin 432 nci maddesinde, bir payin, birden ¢ok kisinin ortak
miilkiyetinde olmasi halinde, ortaklarin i¢lerinden birini veya {iciincii bir kisiyi genel kurulda
paydan dogan haklarini kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilecekleri hiikme baglanmistir.
Bir payin lizerinde intifa hakki bulunmas1 halinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde goz onilinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorumludur.
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TTK madde 433 uyarinca, oy hakkiin kullanilmasina iligkin sinirlamalar1 dolanmak veya
herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay
senetlerinin baskasina verilmesi gegersizdir. TTK’nin 435 inci maddesi uyarinca, oy hakki,
payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin 6denmesiyle
dogar.

TTK’nin 436 nc1 maddesinde ise, pay sahibinin kendisi, esi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortagi
olduklar1 sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki
kisisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iliskin olan miizakerelerde oy kullanamayacagi belirtilmektedir. Sirket yonetim kurulu
tiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu {iyelerinin ibra
edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarin1 kullanamaz.

Sirket Esas Sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilar1” baslikli 32 inci maddesinde, Genel
Kurul toplantilarinda hazir bulunan ortaklarin veya vekillerinin her pay i¢in bir oy hakki
oldugu belirtilmektedir.

¢) Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461): TTK'nin 461 inci maddesi uyarinca, her pay
sahibi, yeni ¢ikarilan paylardan, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, yeni pay alma
hakkina haizdir.

d) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19; TTK md. 462): TTK md. 462 uyarinca
esas sozlesme veya genel kurul karariyla ayrilmig ve belirli bir amaca 6zgiilenmemis yedek
akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanlabilen kisimlar1 ve mevzuatin bilangoya
konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye
i¢ kaynaklardan artirilabilir. SPKn’nun 19 uncu maddesi ve VII-128.1 sayili “Pay Tebligi”
hiikiimleri uyarinca, Sirket’in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki
mevcut paylara dagitilir.

e) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK md. 507): Sirket’in sona ermesi ve tasfiyesi
hususlarinda, TTK hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri uygulanir. Buna gore,
Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda
katilir.

f) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24): SPKn'nun 24 {incii maddesi ve 11-23.3
sayili “Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi” hiikiimleri uyarinca, dnemli
nitelikteki islemin kamuya agiklandigi tarih itibariyla ortaklikta pay sahibi olan ve genel kurul
toplantisina katilarak énemli nitelikteki isleme iliskin giindem maddesine olumsuz oy veren
ve bu muhalefeti toplant1 tutanagina gegirten pay sahipleri, paylarini Sirket’e satarak ayrilma
hakkina sahiptir.

g) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27): SPKn’nun 27 nci maddesi ve
11-27.3 sayil1 “Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi” hiikiimleri uyarinca, pay alim
teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde sahip
olunan paylara iliskin oy haklarinin, ortakligin oy haklarinin %98’ine ulagmas1 veya bu
durumda iken ek pay alinmasi durumunda, anilan Tebligde belirtilen istisnalar hari¢ olmak
tizere, hakim ortak ac¢isindan sahip olduklari paylarin imtiyazli olup olmadig:1 dikkate
alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamim ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar
acisindan da paylarimi hakim ortaga satma hakki dogar. Hakim ortaklar, SPK tarafindan
belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig
cikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Azinlikta kalan
pay sahipleri ise Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarmin adil bir bedel karsiliginda satin
alinmasin1 hakim ortaklardan ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
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h) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29 ve 30; TTK md. 414-415, 419,
425 ve 1527; 11-30.1 sayih Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet
Toplanmasi Tebligi): TTK’nin 425 inci maddesi uyarinca, pay sahibinin, paylarindan dogan
haklarin1 kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya
olmayan bir kisiyi de temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

TTK’nin 1527 nci maddesinde ise, anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda
katilma, oneride bulunma, goriis aciklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin
biitlin hukuki sonuglarin1 doguracagi hiikme baglanmistir.

SPKn’nun 29 uncu maddesi ¢ergevesinde, halka agik ortakliklar genel kurullarini, toplantiya,
esas sozlesmede gosterilen sekilde ortakligin internet sitesi ve KAP ile Kurulca belirlenen
diger yerlerde yayimlanan ilanla ¢agirmak zorundadir. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 giinleri harig
olmak iizere toplanti tarihinden en az 3 (ii¢) hafta 6nce yapilir.

1) Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki (SPKn md.29 ve 30): Genel kurula katilma
ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi
sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina,
yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak
olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1
bulunan pay sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Genel kurula davet ve katilma
hakkina iligkin usul ve esaslar ayrica Sirket Esas Sozlesmesi’nin 15 ila 22 nci maddelerinde
yer almaktadir.

i) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md.14; TTK md.437): SPKn’nun 14 iincii
maddesi uyarinca, Sirket, kamuya aciklanacak veya gerektiginde Kurulca istenecek finansal
tablo ve raporlari, sekil ve icerik bakimindan TMS cercevesinde Kurulca belirlenen
diizenlemelere uygun olarak, zamaninda, tam ve dogru bir sekilde hazirlamak ve ibraz etmek
zorundadir.

SPKn'nun 14 iincli maddesi, [I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” ve TTK'nin 437 nci maddesi uyarinca finansal tablolar, yonetim
kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim
onerisi, genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta 6nce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile
merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri
Sirket’e ait olmak iizere konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuyla konsolide
finansal durum tablosunun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim
kurulundan, Sirket’in isleri; denetcilerden denetimin yapilma sekli ve sonuclar1 hakkinda bilgi
isteyebilir. Bilgi verme ylikiimi, Sirket’in bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler,
hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gercege uygun olmalidir.

j) Iptal Davas1 Acma Hakki (SPKn md. 18/6 ve 20/2; TTK md. 445-451): Kusurlarina
ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide yonetim
kurulu tiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara donem
finansal tablolarin gercegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe
ilke ve kurallaria uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay1 avansinin
dogru olmamasindan dogan zararlar i¢in ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve
ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin kararlastirildig: veya 6dendigi hesap
donemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki sorumluluk
doguran hallerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan kararin
ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.
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Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; ¢agrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren
pay sahipleri, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliikk kuralina aykiri
olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren {i¢ ay i¢inde Sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davas1 acabilirler.

k) Azinhk Haklar1 (SPKn md. 27; TTK md. 411, 412, 420, 439, 531 ve 559):

SPKn’nun 27 nci maddesinde, ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakkinin dogdugu ve bu pay sahiplerinin Kurulca belirlen
siire i¢inde, paylarmin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini oy haklarinin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
birlikte hareket edenlerden talep edebilecegi hitkme baglanmistir.

TTK’nin 411 inci maddesi uyarinca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri,
yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, genel kurulu
toplantrya cagirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri
konular1 giindeme koymasini isteyebilirler. TTK’nin 412 nci maddesinde, pay sahiplerinin
cagrt1 veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi ig giini i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay
sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina Sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilecegi hiikme baglanmaistir.

TTK madde 531°de, hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden
paylarin sahiplerinin, Sirket’in merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemelerinden
Sirket’in feshine karar verilmesini isteyebilecegi ifade edilmektedir. TTK'nin 539 uncu
maddesi uyarinca ise, kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artirrmindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarthinden
itibaren dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karsi iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

I) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK md. 438 ve 439): Her pay sahibi, pay sahipligi
haklariin kullanilabilmesi ic¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki
daha oOnce kullanilmissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agiklifa kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya
her bir pay sahibi otuz giin icerisinde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir. Genel kurulun 6zel denetim istemini
reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin
itibari degeri toplam1 en az bir milyon Tirk Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay icinde Sirket
merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar::

Sirket yonetim kurulunun 19.12.2024 tarihli yonetim kurulu kararinda;

1. Sirketimizin finansal borcunun azaltilmasi ve isletme sermayesi ihtiyacimin karsilanmasi
amaciyla, Sirket Esas Sozlesmesi'nin "SERMAYE VE PAY SENETLERI" bashkli 8. maddesinin
vermis oldugu yetkiye istinaden, 4.900.000.000 TL olan kayitli sermaye tavamini igerisinde
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997.920.000 TL olan mevcut ¢ikarimis sermayesinin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak
tizere 1.995.840.000 TL've ¢ikarilmasina,

2. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (viichan hakkinin) kisitlanmamasina, yeni pay
alma haklarimin itibari deger tizerinden kullandiriimasina ve yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1,00 TL itibari degerli bir payn satis fiyatimin 1,00 TL olarak belirlenmesine,

3. Yeni pay alma hakki kullanmim siiresinin 15 giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giintiniin resmi tatile rastlamast halinde, yeni pay alma hakki kullanim stiresinin, izleyen ig
giinii aksami sona ermesine,

4. Yeni pay alma haklarimn kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 isgiinii siireyle
nominal degerden diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. ilgili Pazar'da olusacak fiyattan
Borsa'da satilmasina,

5. Sermaye artirnmi nedeniyle ¢ikartilacak paylarin, sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin genel
mektuplart ¢ergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin
kaydilestirilme sistemi esaslari ¢ergevesinde kullandirilmasina,

6. Paylarin ihraci igin hazirlanacak izahnamenin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu'na VII-128.1 sayilt Pay Tebligi kapsaminda gerekli bilgi ve belgenin hazirlanarak
Sermaye Piyasast Kurulu'na miiracaat edilmesine,

7. Sermaye artirnmi islemlerinin gerceklestirilmesi, gerekli izinlerin alinmast ve islemlerin
ifast ile ilgili islemlerin yapilmasi hususunda Sirketimiz imza sirkiileri uyarinca Sirket'i
temsile yetkili olan kigileri ile Ebru Giirlek yetki verilmesine,

katilanlarin oybirligi ile karar verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

24. HALKA ARZA iLISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagkaca bir kurum onayina tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 997.920.000 TL olup, mevcut sermayeye orant
%100°diir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar igin yeni pay alma haklarinin kullanimina izahname’nin ilanindan sonra en
gec 10 is gilinii igerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 giin olarak
belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi izleyen is giinii aksam1 sona erecektir. Yeni pay alma hakki baslangi¢ ve bitis
tarihleri KAP’ta ilan edilecektir.
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Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra satilamayan paylarin olmasi halinde, bu
paylar Borsa Birincil Piyasa’da halka arz edilecek olup, satis siiresi 2 is giinii olarak
belirlenmistir. Bu siire igerisinde satilmayan paylar BIAS Birincil Piyasa’da halka arz siiresini
takiben 6 is giinli icinde iptal edilecektir.Satisa sunulacak kalan paylarin nominal tutar1 ve
halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet
Sitesinde (www.peraholding.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Tera Yatirim’in Internet
sitesinde (www.terayatirim.com) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri yeni pay alma haklarini, 15 giin siirecek, 0,01 TL nominal degerli pay
icin 0,01 TL deger iizerinden kullanacaklardir. Borsa’da igslem birimi 1 TL/1 lot’tur. Sirket
icin 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nin II-5.2 sayili
Sermaye Piyasast Araglarinin Satist Tebligi’'nde yer alan “Borsa’da Satig” ydntemi
kullanilacak ve paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada iki is giinii siireyle nominal degerin
altinda olmamak kaydiyla satisa sunulacaktir. Bu sermaye artirminda pay almak suretiyle
ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin ya da mevcut ortaklarin satig siiresi igerisinde
BIST te islem yapmaya yetkili kurumlardan birine basvurmalar1 gerekmektedir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylarit MKS'de yatirim kuruluslari nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarini, asagida belirtilen
banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatirnm kuruluslar1 nezdindeki hesaplarina
yatiracaklardir. Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu haklarin satabilirler.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylart Merkezi Kaydi Sistem’de yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma
haklarini, hak kullaniminin yapilacags siire (15 giin) igerisinde her biri 1,00 (bir) TL nominal
degerli 100 adet pay icin 1,00 TL olmak iizere hesaplanacak yeni pay alma tutarlarim
hesaplarinin bulundugu yetkili kurulus nezdindeki yatirim hesaplarina tam ve nakden
yatiracaklardir. Haklarmi kullanmak istedikleri yoniinde iradelerini s6z konusu yetkili
kurulugsa beyan ederek hak kullanim islemlerini gergeklestireceklerdir. Yeni pay alma
bedelleri tahsil edildik¢e, Sirket’in adma ve hesabina Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.
Mecidiyekdy subesinde miinhasiran bu sermaye artirirminda kullanilmak iizere agilan (IBAN:
nezdinde agilan TR020001500158007348637359) “0zel” hesaba MKK tarafindan
aktarilacaktir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar ise bu haklarini yeni pay alma hakki
kupon pazarinin acik oldugu siire icinde ve hesaplarinin bulundugu yetkili kuruluglara emir
vermek suretiyle Borsada satabilirler. Yeni pay alma haklarini satin almak isteyen yatirimeilar
ise, ayni siire icerisinde yetkili kuruluslarina verecekleri yeni pay alma hakk: alim emirleri ile
alis islemi gergeklestirebilirler. Yeni pay alma (riichan) hakkinin alinip satilabilmesi i¢in
Borsa tarafindan ilan edilecek siire i¢inde “R” 6zellik koduyla riichan hakki kupon siralari
isleme acilir. Riichan hakki kuponlar1 pay piyasasinda gegerli olan kurallar iglem goriir.
Riichan hakki kupon pazarmin agilis giinii riichan hakki kullanimimin baglangi¢ giintidiir.
Riichan hakki kupon pazarinin kapanis (son islem) giinii ise riichan hakki kullanma siiresi
sonundan 6nceki besinci 1§ gliniidiir.
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Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar BIAS Birincil Piyasada iki is
giinli siireyle 1,00 (bir) TL nominal degerli 100 adet pay i¢in nominal degerinden diisiik
olmamak kaydiyla Borsada olusacak fiyat {izerinden halka arz edilecektir. Yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar1 satin almak suretiyle ortak olmak isteyen mevcut
yada yeni yatirimcilar, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile duyurulacak satig tarihleri
arasinda Borsa Pay Piyasasi’nda islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmak
suretiyle pay bedellerini yetkili kurulus nezdindeki yatirim hesaplarina yatirarak ve alim emri
ileterek pay sahibi olabilirler. Halka arz edilen paylarin satisinin 2 is giinlinden Once
tamamlanmas1 halinde satig sona erdirilecektir. Bu paylarin takasi (T+2) giinde, Takasbank /
MKK nezdinde gergeklestirilecektir. Halka arzda yatirilan pay bedelleri, halka arz iglemlerini
yiiriiten Borsa Uyesi Tera Yatirim tarafindan tahsil edildikge Sirket’in yukarida belirtilen
“dzel” hesabina yatirilacaktir. 2 is giinliik siire icerisinde satilmayan paylar BIAS Birincil
Piyasa’da halka arz siiresini takiben 6 is giinii i¢inde iptal edilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Bu sermaye artinrminda yeni pay alma haklarmin kullanimi ve yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylari satin almak suretiyle ortak olmak isteyen yeni yada mevcut
tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis siiresi i¢inde BIAS Pay Piyasasi’nda islem yapmaya
yetkili kuruluglardan birine basvurmasi gerekmektedir. Borsada islem yapmaya yetkili
kuruluslarin listesi BIAS Aylik Biilteninde ve Internet Sitesinin (www.borsaistanbul.com)
“Uyeler” baslikli boliimiinde, TSPB’nin internet Sitesinde (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin
Internet Sitesinin (Www.spk.gov.tr) “Kurumlar” baslikli boliimiinde yer almaktadir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢cer¢evesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama, yiirlitme organlari, sermaye piyasalari ile ilgili
karar almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan
diizenlemeler nedeniyle, Tera Yatirim’in ve/veya Sirket’in diizenlenen “Aracilik S6zlesmesi”
kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya onemli Olciide
giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari, Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sirket’in iliskili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda, paylarin halka
arzini etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirimi siiresi
i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve Izahname’de yer alan bilgilerin bundan
boyle gercege aykir1 hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii kosullarin olugmas1 hallerinde miimkdindiir.

~ 199

Ayrica, SPK’nin II-5.1 sayili “Izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi”nin 24 iincii maddesinin
birinci fikrasinda su hiikiim bulunmaktadir: “fzahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satisa
baslamadan once veya satis siiresi icerisinde yatirimcilarin yatirum kararim etkileyebilecek
degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmast halinde, bu durum ihrag¢t veya halka arz
eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihraggi, halka arz eden veya bunlarin uygun goriisii
tizerinei yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci durdurulabiliv. Bu durum yazili olarak
Kurula bildirilir. Satig stireci ihraggi, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan
durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurulca satis stirecinin durdurulmasina karar
verilir.”
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Bunun yaninda, iilke genelinde afet, olaganiistii durum, savas ilan edilmesi, ekonomik kriz
belirtilerinin derinleserek altindan kalkamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin
ertelenmesi s6z konusu olabilir.

Halka arzin yukarida sayilan nedenler disinda iptali s6z konusu olmayip, yeni pay alma hakki
kullanimi suretiyle satisin baglamasi sonrasinda halka arz iptal edilmeyecektir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Halka arz islemleri BIAS Birinci Piyasa’da gercekleseceginden ve talep toplama ydntemi
kullanilmayacagindan karsilanamayan taleplere iliskin bedel iadesi s6z konusu degildir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullaniminda mevcut ortaklar Sirket’te sahibi olduklar1 pay oraninin
tamami i¢in yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alim haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin satin alinmasina iliskin olarak
herhangi bir sinirlama mevcut degildir. BIAS Birincil Piyasa’da asgari islem tutar1 1 lot/1 TL
ve katlart seklinde gerceklestirilmekte olup talep edilecek miktar 1 lot (I TL) ve katlari
seklinde olacaktir.

BIAS Birincil Piyasa’da asgari islem tutar1 1 lot (Sirket i¢in 100 adet pay) ve katlar1 seklinde
gerceklestirilecektir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satis siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirnm kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragg¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 is giinii iginde
Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kism1 yayimlanr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan O6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren 2 is glinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Thrag¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim siiresi boyunca, hak kullanim isleminin yapildigi giin igerisinde kayden teslim
edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin halka arz yoluyla alinmasi
durumunda ise paylar, islem tarihinden 2 is giinli (T+2) sonra, takas isleminin Takasbank
nezdinde gerceklestirilmesini miiteakip, yatirimcilarin MKK nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

24.1.9. Halka arz sonuclariin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is gilinii
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icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimin kisitlamp kisitlanmadigi, Kkisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Mevcut ortaklarin yeni pay haklar1 kisitlanmamastir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari1 alimp
alinmadig:

Ortaklarin yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari
alinmamus olup, kalan paylar BIAS Birincil Piyasa’da halka arz edilecektir.

Sirket’in ana pay sahiplerinden Memisoglu Tarim Uriinleri Ltd. Sti. tarafindan sahip olduklar
paylar kapsaminda riichan haklarinin tamaminin kullanilacagi konusunda taahhiitname
verilmigtir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha
sonra KAP (www.kap.org.tr) araciligi ile duyurulacak tarihler arasinda, 15 (onbes) giin
siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni
pay alma hakki kullamim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 0,01 TL (1 Kurus) olup, beheri 1 Kurus nominal degerli 100 adet
paydan olusan 1 lot pay 1,00 TL’den satisa sunulacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani:

Ortaklarin Sirket’in ¢ikarilmis sermayesindeki mevcut paylarinin tamamui igin herhangi bir
kisitlama olmaksizin (%100) yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri, Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Mecidiyekdy Subesi nezdinde sermaye
artiriminda kullanilmak uzere Thragei adina acilan nezdinde acilan
TR020001500158007348637359 IBAN no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kavdilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarin, yeni pay alma haklarmi
kullanabilmek i¢in oncelikle riichan hakki kullanim siiresi i¢inde tamamlanacak sekilde
Kizilirmak Mah. Dumlupmar Bulvari 3-B I¢ Kap1 no:77 Next Level Plaza Cankaya Ankara
adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem goremeyecektir. Bunlarin  yeniden borsada islem  gorebilmesi,
kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin
kayitlarin olusturulmasina baghdir.

SPKn’nun 13’lincii maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen
sermaye piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar cercevesinde teslimi zorunludur.
Teslim edilen sermaye piyasasi araglar1 kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen
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sermaye piyasasi araglar ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem géremez, araci
kurumlarca bu sermaye piyasasi araclarinin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yayimi
tarihinden 6nce kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararinin alinmasina
ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nun 13’{incii maddesinin dordiincii
fikras1 uygulanir.

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

1) Yeni pay alma haklarint kullanmak isteyen ortaklardan,

a. Paylar dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar
veya ihragg1 araciliiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplariin bulundugu araci kurumlar
araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢cinde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk1 kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artirirminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak istemeyen pay sahiplerimiz bu haklarini yeni pay alma
haklarmin kullanim siiresi i¢erisinde Borsa’nin ilgili pazarinda (Borsa Istanbul Riichan Hakki
Kupon Pazar1) olusan piyasa fiyatindan satabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin alinip
satilmasi i¢in Borsa tarafindan belirlenen siire icerisinde “R” 6zellik kodu ile yeni pay alma
hakki (riichan hakki) kupon siralar1 isleme agilir. Riighan hakki kuponlar1 pay piyasasinda
gecerli kurallarla islem goriir. Islemlerin baslangi¢ giinii yeni pay alma hakkinin baslangic
giiniidiir. Riichan hakki kupon pazarmin son iglem giinii ise riichan hakki kullanma siiresinin
sonundan Onceki besinci islem giliniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nin I1-5.2 sayili
“Sermaye Piyasast Araglarinin Satist Tebligi”nde yer alan “Borsada Satig” yoOntemi
kullanilacak olup, paylar nominal degerinin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan 2 is giinii slireyle satisa sunulacaktir.

SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 25/1-a hiikkmii uyarinca, nakden artirilacak
sermayeyi temsil eden paylardan halka arz siiresinin sona ermesinden sonra satilamayan pay
kalmas1 durumunda, s6z konusu paylar BIAS Birincil Piyasa’da halka arz siiresini takiben 6
is giinii i¢inde iptal edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kkisilerin ihraggi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Halka arz edilen paylardan satin alinmayan kismina iligkin satin alma taahhiidiinde bulunan
yoktur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.
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24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Adi Soyadi Gorevi

Emre TEZMEN Yonetim Kurulu Baskani

Erdin OZEL Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ekrem KORKMAZ Yénetim Kurulu Uyesi

Giirkan PARLAKAC Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Kadir BOY Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ebru GURLEK Genel Miidiir

Erdal YENICERI Icra Kurulu Uyesi

Emir Miinir Sarpyener Tera Yatirim

Ethem Umut Beytorun Tera Yatirim

Recep Bozkurt Tera Yatirim

Seda Demirelli Kiigiikmeral Tera Yatirim

Furkan Giin Tera Yatirim

Can Ata Unal Tera Yatirim

Ilayda Aleksanyan Tera Yatirim

Melis Aydogan Tera Yatirim

Mehmet Ali Vardar Tera Yatirim

Ali Osman Eflatun Bagimsiz Denetgi

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. ihragccinin bildigi 6l¢iide, ihrageinin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Talepte bulunan yatirnmcilar, talepte bulunduklar1 yetkili kurulustan, alim taleplerinin
gerceklesip gerceklesmedigini ve satin aldiklar1 pay miktarini 6grenebileceklerdir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payn satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda, beheri 1 Kurus nominal degerli 100 adet paydan
olusan 1 TL nominal degerli pay (1 lot) I TL’den; yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan
sonra kalan paylarin halka arzinda ise, nominal degerinden diisiik olmamak kaydiyla Borsa
Birincil Piyasa’da olugacak fiyat {izerinden satilacaktir.

Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar yetkili kurulusun aracilik komisyonu,
masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutari iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci
kuruluglarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde Kkullanilan yontemler ile satis fiyatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:
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Sermaye artirimi nedeniyle ihra¢ ve halka arz edilecek paylar yeni pay alma haklarinin
kullanilmas1 asamasinda nominal degerden satisa sunulacaktir. Yeni pay alma haklarinin
kullanilmasia Izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin icinde baslanacaktir. Yeni pay
alma haklan Sirket tarafindan KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15
giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar ise nominal degerinin altinda
olmamak kaydiyla Borsa Birincil Piyasada olusacak fiyat iizerinden iki is giinii siireyle halka
arz edilecektir. Halka arz tarihleri Sirket tarafindan KAP’ta yayimlanacak Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusunda belirtilen tarihlerde, SPK’nin II-5.2 sayili “Sermaye Piyasasi
Araglarimin ~ Satist  Tebligi”nde yer alan “Borsada Satis” yontemi kullanilarak
gerceklestirilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.4. Aracilik Yiklenimi ve Halka Arza Aracihik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Halka arza asagida iletisim bilgileri verilen Tera Yatirim aracilik edecektir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus | Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
: Eski Biiyiikdere Cad.No:9 Iz Plaza Giz Kat No:11
Adresi )
Maslak/Istanbul
Telefon 0212 365 10 00 Pbx
Internet Adresi www.terayatirim.com

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin
isimleri:

Paylarin ihrag¢ ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirilecektir. Paylarin
saklama, takas ve 6deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Tera Yatinm, sermaye artirimma aracilik islemlerini “En Iyi Gayret” aracihig ile
gerceklestirecek olup, herhangi bir yiiklenimde bulunmamaktadir.

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Tera Yatirim arasinda 17.01.2025 tarihli “Aracilik S6zlesmesi” imzalanmustir. Isbu
So6zlesmenin konusu, kayitlt sermaye sistemindeki Sirket’in 997.920.000 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle artirilmasinda, artirilan sermayeyi temsil
eden paylara iliskin olarak mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmin kullanilmasi ve
yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarin BIAS Birincil Piyasa’da halka
arzina aracilik edilmesidir. Aracilik Sozlesmesi'nde "En Iyi Gayret Araciligi™na iliskin
standart diizenlemelere yer verilmekte olup, halka arz asamasinda satilamayan paylara iliskin

olarak Tera Yatirim’in herhangi bir taahhiidii bulunmamaktadir.
24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi bulunmamaktadir. Halka
arza aracilik eden aract kurulusun halka arza aracilik komisyonu elde etmesi s6z konusu
olacaktir.
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Tera Yatirrm Menkul Degerler A.S., ve Tera Yatirim’imn %100 baglh ortakligi olan Tera
Portfoy Yonetimi A.S.’nin kurucusu ve yoneticisi oldugu Tera Portfoy Birinci Serbest Fon
Sirket’in yaklasik %35 oraninda pay sahibidir. Halka arz islemi nedeniyle elde edecegi aracilik
komisyonu haricinde, bedelli sermaye artirimi sonrasi Sirket’in finansal durumunda ve
karliligindaki olasi iyilesmeden dolayli olarak yararlanacaktir. Tera Yatirirm Menkul Degerler
A.S. ile Sirket arasinda Aracilik S6zlesmesi disinda herhangi bir anlasmasi yoktur.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BiLGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Sirket’in paylar1 BIAS Yildiz Pazar’da “PEHOL” koduyla islem gormektedir. Sermaye
artiriminda ihrag edilecek yeni paylar da yeni pay alma hakki kullaniminin birinci giinii gerekli
MKK islemlerini miiteakip BIAS Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslayacaktir.

Sermaye artirrmuinda ihra¢ edilen paylar yeni pay alma bedellerinin yatirimeilar tarafindan
O6denmesini miiteakip yatirimci hesaplarina kayden aktarilir ve BIAS Pay Piyasasi’nda isleme
konu olmaya baslar.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar ise “Borsa’da Satig” yontemi
kullanilarak ve beheri 1 (bir) Kurus nominal degerli 100 adet paydan olusan 1 TL nominal
degerli bir pay nominal degerinin altinda olmamak kaydiyla Borsa Birincil Piyasa’da olusacak
fiyat iizerinden satisa sunulacak olup, BIAS diizenlemeleri cercevesinde islem gdrecektir.
Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli sermaye artirimlari nedeniyle ihrag
edecekleri paylarin kota alimmasina iliskin esaslar BIAS Kotasyon Y&nergesi’nin 41 inci
maddesinde agiklanmaktadir.

25.2. Thrageiin aymi grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket’in mevcut paylar1 “PEHOL” kodu ile BIAS Yildiz Pazar’da islem gdrmektedir. Isbu

izahname konusu sermaye artirimina iliskin paylar da “PEHOL” kodu ile BIAS Yildiz Pazar’da
islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- S0z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- TIhraceimin baska bir grup paymmn veya sermaye piyasasi araclarinin
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim1 halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.
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26.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktariiin artirllmamasina iliskin
taahhiitler:

a) Ihrace tarafindan verilen taahbhiit:

Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarin1 tamamen kullanmalar1 durumunda halka arzdan
elde edilecek tahmini net nakit girisinin 946.500.000 TL olmasi beklenmektedir.

Halka arzla ilgili olarak, ithraggmnin aracilik, yasal ticretler ve bunun gibi tiim tahmini
maliyetler i¢cin *** TL maliyete katlanacagi ve 1 Kurus nominal degerli pay basina tahmini
maliyetin *** TL olmas1 ongoriilmektedir. Halka arzin sermaye artirimi suretiyle yapilmasi
nedeniyle maliyetlerin tiimiine Sirket katlanmaktadir.

SERMAYE ARTIRIM MALIYET TABLOSU (TL)

Kurul Ucreti (Ihrag Degeri Uzerinden %0,2) Fkx
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03) (BSMV Dahil) ook
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) Fkx

**k*k

MKK fhrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) (BSMV Dahil)

*k%k

Aract Kurum Odenecek Tutar (BSMV Dahil)

*kk

Yeminli Mali Miisavir Tasdik Ucreti

*kk

Tahmini Toplam Maliyet

*k%k

1 TL nominal Degerleri Paylarin Toplami

*kk

Pay Basina Maliyet

Sermaye artiriminda yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan pay bulunmasi
halinde, bu paylar nominal degerinin altinda olmamak kaydiyla Borsa Birincil Piyasa’da satiga
sunulacagindan Birincil Piyasa’da gerceklesecek satis fiyatlari ile asgari satis degeri arasinda
olusabilecek olumlu fark kadar ayrica gelir elde edilmesi miimkiindiir. Dolayistyla, mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmamasi durumunda, elde edilecek net gelir
artabileceginden pay basina maliyetin diigmesi beklenecektir.

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:
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Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle 997.920.000 TL’den
1.995.840.000 TL’ye artirilmaktadir. Nakden artirilan 997.920.000 TL nominal degerli paylar

icin mevcut ortaklarin yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda beheri 1 Kurug nominal degerli

100 adet paydan olusan 1 TL nominal degerli bir payin (1 lot) fiyat1 1 TL olarak belirlenmistir.

Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar ise nominal degerinin altinda
olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir. Bu itibarla, nakden
artirtlan 997.920.000 TL nominal degerli paylarin tiimiiniin yeni pay alma hakki stiresi
igerisinde satilmasi halinde, sermaye artirimi yoluyla saglanacak fonun toplam briit tutarinin
997.920.000 TL olmasi1 beklenmektedir.

1. Finansal bor¢ oO0demelerinde (faiz, anapara, cek oOdemeleri ve diger finansman

maliyetleri)

Elde edilecek fonun %52’lik kisminin Ziraat Katilim Bankasi’nda Horizon AVM’sine iliskin “Sale
and Lease Back” kredisinin tamaminm, Q Yatirim bankasinda kira temligi karsiligi kullanilan
kredinin tamaminin ve Vakif Leasing’de kalan kredi tutarinin erken kapama faiz indiriminden
faydalanilarak kapatilmasi ve piyasa ve finans kuruluslarinda kullanilan ileri vadeli ¢eklerin
O0demesinin ger¢eklestirilmesi planlanmaktadir.

2. Isletme Sermayesi Ihtiyaci ve Gider Odemeleri

Elde edilecek fonun %41°lik kisminin isletme sermayesi i¢in kullanilmasi planlanan fonun kredi
yoluyla finansman gideri olusturulmadan mevcut sermaye artirrmindan gelen Ozkaynak ile
karsilanmas1 ve AVM’deki kira s6zlesmelerinin bir kismimin 2026 yilinin Ocak ayma kadar kira
O0demesiz olmasi nedeniyle Sirket’in diizenli olarak 6demekte oldugu elektrik, dis hizmetler ve
kiralama taahhiitlerinden kaynakl1 giderlerin karsilanmasi planlanmaktadir.

3. Yapilmakta olan Yatirimlara iliskin Odemeler

Elde edilecek fonun %9’luk kisminin Horizon Garden AVM’nin gelistirmesi ve taahhiit verilen
calismalarina karsilik harcamalarda kullanilmasi planlanmaktadir.

Fonun kullanim alanlarina yonelik 6zel tablo asagida sunulmustur:

Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Planlanan (TL) Yiizdesel Dagilim

Fonun Kullanim Yerleri (%)

1.Finansal bor¢ 6demelerinde (faiz, anapara, ¢ek 506.500.000 52,00
Odemeleri ve diger finansman maliyetleri)

2.1sletme Sermayesi Ihtiyaci ve Gider Odemeleri 350.000.000 41,00

3.Yapilmakta olan Yatirimlara iliskin Odemeler 90.000.000 9,00

Toplam Fon Kullanimi 946.500.000 100,00
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Bedelli sermaye artirim neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda kullanilmasi
planlanmakta olup doviz kuru, faiz oranlarindaki yiliksek oynaklik seviyesi ve diger ekonomik,
politik, sosyal vd. gostergeler dikkate alinarak Sirket, belirtilen tahsis oranini artirmak veya
azaltmak durumunda kalabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida yer alan
alanlara kullanmaya baslayana kadar vadeli mevduat, yurt i¢i ve yurt dis1 borglanma senetleri,
yatirim fonlar1 gibi menkul kiymet alimlar1 ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumay1
saglayabilecek herhangi baska bir surette degerlendirebilecektir.

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen sekilde kullanmaya
ihtiyac1 olmadig1 ve/veya kullanamadig 6l¢iide, Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler arasinda

gecis yapabilecektir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Bu boliimde yapilan hesaplamalar bedelli sermaye artirimina tiim yatirimcilarin yeni pay alma
haklarin1 kullanacagi varsayimi ile yapilmis olup, gergeklesecek durum sonucu yapilacak

hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilir.

Yeni pay alma hakki kullanim fiyat1 1 TL’dir. Halka arza iligkin tahmini maliyetler ise ***

TL dir.

Mevcut tim pay sahiplerinin sermaye artirnminda yeni pay alma haklarinin tamamini
kullanmalar1 durumunda sulanma etkisinin tutar1 0,04 TL ve yiizdesi ise %4,89 olacaktir.

Sulanma Etkisi (TL) Sermaye Al'.tlrlml Sermaye Artirimi
Oncesi Sonrasi

Halka Arz Oncesi Ozkaynaklar (30.06.2024) 1.734.413.001 1.734.413.001
Odenmis Sermaye 997.920.000 1.995.840.000
Pay Basina Defter Degeri 1,74 0,87
Nakit Ozkaynak Artist 997.920.000 997.920.000
Emisyon Primi 1.886.068.800 0
Halka Arz Masraflari 3.411.744 3.411.744
Halka Arz Sonrast Ozkaynak 4.614.990.057 2.728.921.257
Halka Arz Sonrasi Sermaye 1.995.840.000 2.993.760.000
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 2,31 0,91
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi 0,57 0,04
Mevcut Ortaklar R:in Sulanma Yiizdesi 33,04% 4,89%
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi -0,58 -
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Yiizdesi -19,99% -

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim1 kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sulanma Etkisi (TL) - Diger Ortaklar %0 Katilim, Sermaye Artirimi Sermaye Artirimi
Memisoglu Tarim %100 Katilim Oncesi Sonrasi
Sermaye Artirim Oncesi Mevcut Ozkaynaklar

(30.06.2024) 1.734.413.001 -
Sermaye Artirim Oncesi Odenmis Sermaye 997.920.000 -
Sermaye Artirrm Oncesi Pay Basina Defter Degeri 1,74 -

TATGD Kapanig Fiyat1 (29.11.2024) 4,78 4,78
Sermaye Artirim Sonrasi Diizeltilmis Fiyat - 2,89

Halka Arz Geliri - 997.920.000
Halka Arz Masraflari - 6.931.778
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Emisyon Primi - 1.760.017.419
Sermaye Artirim Sonras1 Ozkaynak - 4.485.418.641
Sermaye Artirim Sonrasi Odenmis Sermaye - 1.995.840.000
Sermaye Artirim Sonrasi1 Pay Basina Defter Degeri - 2,25
Mevcut Ortaklar R:in Sulanma Etkisi Tutar1 - 0,51
Mevcut Ortaklar R:in Sulanma Etkisi Yizdesi - 29,31%
Yeni Ortaklar Icin Sulanma Tutar - -0,64
Yeni Ortaklar Icin Sulanma Yiizdesi - -22,24%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihracciya danmismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Sermaye artiriminda ihra¢ ve halka arz edilecek paylarin satisina aracilik edecek olan Tera
Yatirim, imzalanan Aracilik S6zlesmesi kapsaminda sermaye artirimi siirecinde danismanlik
hizmeti sunmaktadir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iiciincii Kisilerden alinan bilgiler:

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihleri ile 30.06.2024 ara donem itibartyla
finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan
bagimsiz denetim kuruluslarinin bilgileri asagida sunulmustur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Finansal Sorumlu Ortak
Tablo Ticaret Unvam Adresi Denetgisinin Ad1 | Goriis/Sonug
Donemi Soyadi
LEVENT MAH.MELTEM
KPMG BAGIMSIZ SOK. IS KULELERI SiT.
01 Ocak - | DENETIM VE SERBEST |KULE 3 BLOK NO:14 iC
31 Aralik | MUHASEBECI MALI KAPI: 10
2021 MUSAVIRLIK A.S. BESIKTAS/ISTANBUL ISIL KESER Olumlu Goriis
ESKI BUYUKDERE CAD.
01 Ocak - PARK PLAZA, NO: 14 KAT:
31 Aralik | PKF ADAY BAGIMSIZ |3 MASLAK/ISTANBUL, ABDULKADIR
2022 DENETIM A.S. TURKIYE SAHIN Olumlu Goriis
01 Ocak - | c&C BAGIMSIZ BESTEPE MH. 32. CADDE
31 Aralik | DENETIM VE YONETIM |NO:1/180 YENIMAHALLE /
2023 DANISMANLIGI A.S. ANKARA YUSUF CAKAN | Olumlu Goriis
BAHCELIEVLER
01 Ocak - | KARAR BAGIMSIZ MAHALLESI 35.CADDE
30 Haziran | DENETIM VE NO:24/8 ALI OSMAN
2024 DANISMANLIK A.S. CANKAYA/ANKARA EFLATUN Olumlu Goriis

Yukarida belirtilen bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan kisi/kurumlardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayinladigi
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla Izahname’de verilmekte olup, aciklanan bilgilerde
yanlis veya yaniltici olmayacak sekilde herhangi bir eksiklik bulunmamaktadir.

Isbu Izahname’de yer verilen finansal tablolarin bagimsiz denetimini gerceklestiren bagimsiz
denetim kuruluslar1 ve bagimsiz denetim raporlarint hazirlayan denetgileri Sirket tarafindan
ithra¢ edilen menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya
da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. S6z konusu bagimsiz denetim firmalarina verdigi
denetim hizmeti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri ¢er¢evesinde belirlenen konularla
sinirl olmak {izere verdigi danigmanlik hizmeti disinda herhangi bir iicret 6denmemistir.
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Ayrica, yukarida bilgilerine yer verilen bagimsiz denetim firmalar1 Sirket’in yonetim ve
denetim organlarinin herhangi birine {iye olmayip, Sirket’in menkul kiymetlerinin halka
arzinda gorev alan yetkili kuruluslar ile baglantis1 bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ad1 gecen
firmalarin denetim ve danismanlik {icretleri disinda Sirketten herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Sirket ticiincii kisilerden elde ettigi bu bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, agiklanan
bilgileri yanlis veya yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve s6z
konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

Ugiincii kisilerden alinan sdz konusu bilgilerin kaynaklari ilgili béliimlerde verilmekte olup,
bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, iiciincii kisilerden alinan bilgilerin
giivenilir oldugu diigiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gecirilmesi
miimkiin olamamustir.

30. PAYLAR ILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenerek sunulan borsada igslem gérecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikariimast ile
kar paylarmmin ve kdr payr avanslarinin vergilendirilmesi hakkinda ac¢iklamalar, genel bilgi vermek
amaciyla igbu izahname yayimlanma tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati uyarinca
hazirlanmigtir. Vergi mevzuati ile uygulanan vergi oran ve tutarlarimin gelecekte degisebilecegini
ve ozellikli durumlarin doguracagi vergisel sonuglarla iligkili olarak yatirimcilarin vergi
damigmanlari ile goriiserek bilgi almasi gerekmektedir.

30.1. Genel Bakis
30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen
iki cesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”)
kisiler ve kurumlar Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilirler. Tirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagl olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak
Tirkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna ek
olarak, belli bir gérev veya is i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen insanlari, uzmanlar, memurlar,
basin ve yayin muhabirleri ve durumlar1 buna benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya
istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliilik veya
hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus ve kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik
sayillmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda
mukim kisilerin Tiirkiye’de Tam Miikellef veya Dar Miikellef olup olmadiklarinin tespitinde
Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmas1 gerekmektedir.
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Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, sz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST’te
elden cikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazancglar1 ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul
edilmektedir.

Gergek kisilerin 2025 takvim yil1 i¢in gelir vergisine tabi gelirleri asagida belirtilen oranlara bagh
olarak vergilendirilir.

Gelir Dilimleri Gelir Vergisi Orani
158.000 TL’ye kadar %15

330.000 TL’nin 158.000 TL’si igin 23.700 TL, fazlas1 %20

800.000 TL’nip 330.000 TL’§i. i.gin 58.100 TL (iicret gelirlerinde 0427

1.200.000 TL’nin 330.000 TL’si i¢in 58.100 TL), fazlas1

4.300.000 TL’nin 800.000 TL’si i¢in 185.000 TL, (iicret gelirlerinde 0435

4.300.000 TL’nin 1.200.000 TL’si i¢in 293.000 TL), fazlasi

4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢in 1.410.000 TL, (iicret
gelirlerinde 4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si igin 1.378.000 | %40
TL), fazlas1

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait
iktisadi isletmeler ve is ortakliklar1 kurum kazanglar {izerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 VUK ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir.
Isbu izahname tarihi itibartyla kurum karlarina uygulanmakta olan kurumlar vergisi oram %25 tir.
KVK’nin 32. maddesi uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem goérmek iizere ve
sermayesinin en az %?20’sini temsil eden paylar1 halka arz eden kurumlarin (bankalar, finansal
kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslari,
yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve
reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak vergi orani,
paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baslamak {izere 5 hesap déonemi boyunca 2
puan indirimli olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap donemleri siiresince sirketlerin
bu halka aciklik oranini saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ek olarak, KVK’nin 32. maddesinde Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemi Kanunu
ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 15. maddesiyle eklenen bentler uyarinca, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan
elde ettikleri kazanglar ile sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen iiretim faaliyetleri ile istigal eden
kurumlari miinhasiran iiretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar i¢in kurumlar vergisi oran1 1
Ocak 2022 tarihinden itibaren 1 puan indirimli uygulanacaktir.

KVK’de tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmistir. KVK
uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
Tirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
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bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ercevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir
kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam Miikellef kurumlar gerek Tiirkiye i¢inde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazang¢larinin
tamamu lizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye’de elde
ettikleri kazanglari tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmasit gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglariin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul
edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancini doguran isin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa
edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmis ise
Tiirkiye’de 6deyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
karindan ayrilmasidir.

7524 sayili Vergi Kanunlar ile Baz1 Kanunlarda ve 375 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile KVK’da degisiklik yapilmis, buna gére KVK’ya eklenen
32/C maddesi ile yurt i¢i asgari kurumlar vergisi indirim ve istisnalar diisiilmeden dnceki kurum
kazancinin %10’undan az olamayacagi yoniinde karar alinmistir. KVK’ya eklenen Ek Madde 6
hiikmii uyarinca ise kiiresel asgari tamamlayict kurumlar vergisinin oran1 %15’tir.

30.2. Paylarin Elden Cikarilmasi1 Karsihiginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada Islem Goren Paylarin Vergilendirme Esaslari

31 Aralik 2025 tarihine kadar uygulanmak iizere BIST te islem goren paylarm elden gikarilmasi
sonucu saglanan deger artis kazanclarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi
cergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis
kazancglar islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluslar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yiiriirliik siiresinin 31
Aralik 2025 tarthinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarithinden sonra asagida aciklandigi tizere
(30.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (yatirim ortakligi paylari
harig), BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglari genel
hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani1 sira, BIST te islem goren paylarin alim satimima aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar; bankalar, aract kurumlar ve saklayict kuruluslardir. Bankalar,
arac1 kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat yiiktimliliikleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarini, liger aylik donemler itibartyla beyan edeceklerdir. Takasbank — MKK disinda saklayici
kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen
ilgili saklayict kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir paymn baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerceklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig tarihini
naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde

dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alis
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bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira islemin T.C.
Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya
kurum adina naklin ayn1 banka veya araci kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin
sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve arac1 kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oran1 kanunen
%15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orani bankalar, aracit kuruluslar ve saklayici
kuruluglar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) Alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarnin alig
ve satig bedelleri arasindaki fark,

b) Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araglarinin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

€) Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglariin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl
olmayan),

d) Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili1 BKK uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen tevkifat orani:

a) Hisse senetlerine ve hisse senedi endesklerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, Borsa Istanbul’da islem goren araci kurulus varantlar1 dahil olmak iizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar1 hari¢) ve hisse senedi yogun fonlariin katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar icin %0, ve

b) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglari elde etmek ve bunlara bagli haklari
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn’ye gore kurulan yatirim fonlari
ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca
belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak tizere yukaridaki (i) bendinde belirtilenler
disinda kalan kazanglar i¢in %15 olarak uygulanir.

Yatirnmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarin alimindan 6nce elden ¢ikarilmas1 durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar lizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn giin
icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirliklhh
ortalama yontemi uygulanir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarma iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler, (ii) degisken getirili menkul kiymetler,
(ii1) diger sermaye piyasasi araglart ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar
paylar1 olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu sinif i¢inde degerlendirilecektir. Bu
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kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem soézlesmeleri ile Borsa
Istanbul’da islem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihra¢ edilen araci kurulus varant
paylarinin  da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak
dikkate alinir. Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar
takvim yil1 asilmamak kaydiyla izleyen 3 aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 aylik doneminde olusan zararin izleyen doneme
aktarilmas1 miimkiin degildir. Dovize, altina veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya
diger sermaye piyasasit aracinin alig ve satis bedeli olarak iglem tarihindeki TL karsiliklar1 esas
alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir
para cinsinden ihra¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate
alinmaz.

Tam Miikellef kurumlara ait olup BIST te islem goren ve 1 yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan elde tutulan paylarin elden c¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, Tam Miikellef kurumlara ait olup BIST te islem goren ve 1 y1ldan fazla siireyle
elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler bakimindan GVK’nin deger
artis1 kazanclarina iliskin Miikerrer 80. maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglari seklinde tamimlanan ticari kazang hiikiimleri ¢ergevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle ddenmis olan
vergiler, GVK’nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler
cercevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden
mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanclar i¢in gercek kisilerce yillik
veya minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun veya tutulmasin
Dar Miikellef gercek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, Kamu Finansmani1 ve
Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve Tam
Miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve
iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasast araglarinin iicer aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarimin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanclar, bu tiirlere gore ayr1 ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar Miikellef
veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilart belirtilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.
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2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayilt BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz tarihi
itibartyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin
artirllmasi durumunda Dar Miikellefler acisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir.
GVK’nin Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri
elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmasi hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi
kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araclara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarin noter onayli
bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak {izere, asli ve fotokopisini, (ii) Dar Miikellef
kurumlarin ise kendi {ilkelerince gecerli kurulus belgesinin Tiirkiye’nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayli Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesinin terciime
edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesinde ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti Vatandaslar i¢in niifus clizdaninin ibrazi yeterli olacaktir.

Ayrica banka ve aract kurumlar ile saklayict kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in toplu olarak vergi kimlik
numarast alabilirler.

1 Ocak 2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden Dar Miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kimlik numaras1 alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Dar Miikellef gercek kisilerin c¢ifte vergilendirmeyi o©nleme anlagmalar1 hiikiimlerinden
yararlanilabilmesi icin ise ilgili iilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek imzalanmis
mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e
terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi
gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen y1lin 4. ayina kadar gecerli
olup Dar Miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, Dar Miikellef kurumlar tarafindan
ise 3 yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulanmasindan o©nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2006/10731
saylli BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) tevkifat oran1 uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas1 hiikiimleri ve i¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yersiz
olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi gerekli gordiigli hallerde, ¢ifte vergilendirmeyi onleme
anlagsmalar1 hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ispat edici belgelerin ibrazini da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin tayin edecegi siirede ibraz
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etmeyen veya bu belgeler ile bagka bir suretle gercek hak sahibi olmadigi tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyar dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye’nin taraf oldugu cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalar1 Gelir Idaresi Bagkanlig1'nin web
sayfasinda (Www.gib.gov.tr) yer almaktadir.

30.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim1 Kazang¢larinin Vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK’nin Gegici 57. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar yer
almaktadir.

30.2.2.1. Gercgek Kisiler
30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin Miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anilan madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile Tam Miikellef
kurumlara ait olan ve 2 yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden g¢ikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda
da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca
iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarm, elden cikarildigi ay hari¢ olmak iizere TUIK
tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya iizeri olmasi sarttir.

GVK madde 86/1 (c) uyarinca Tam Miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar1 asiyor ise (bu tutar
2025 yili i¢in 330.000 TL’dir) beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2. Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK madde 86/2 cercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlar ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar Miikellef ger¢ek
kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde 101/2 uyarinca, bu
kazanclarin, mal ve haklarin Tiirkiye’de elden ¢ikarildig1 yerin vergi dairesine miinferit beyanname
ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci {ilke arasinda
imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi
gerekmektedir.

30.2.2.2. Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam Miikellefiyet Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(e) maddesi uyarica kurumlarin aktiflerinde en az 2 yil tam siireyle yer
alan istirak paylarmin satisindan dogan kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek i¢in satis kazancinin satisin yapildigr yil
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izleyen 5. y1lin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabindan tutulmasi; satis bedelinin
satisin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigi yapan ve
dolayis1 ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragsmamasi
gerekmektedir.

Bu kapsamda ilgili maddenin gerekcesine gore s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve
kurumlarin mali biinyelerinin giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl
degerlerin baska bir bagli degere donlismiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan 5 yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya iletmeden ¢ekilen ya da Dar Miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergileri ziyaa ugramis sayilir. Ayni
stire iginde KVK’ye gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢ isletmenin tasfiyesi halinde de bu
hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3. Dar Miikellefiyet Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir is yeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devaml
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglari ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir.
Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %75°lik kurumlar
vergisi istisnasindan faydalanmalar1 miimkiin degildir.

Tirkiye’de bir is yeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden dar miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar Miikellef kurumlarin vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinin hiikiimleri 6énem arz
etmektedir. S6z konusu anlagsma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

30.2.2.3. Yabanci Fon Kazanc¢larimin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ye 6322 sayili
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek {izere, “Yabanci
fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar
ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef
portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar1 diizenlenmistir.

KVK madde 2/1°de belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligiyla organize bir
borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii)
vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve
opsiyon sOzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda
yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanclar1 i¢in KVK’nin 5/A maddesinde sayilan
sartlarin  saglanmas1 durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi
sayllmayacak ve bunlarin ig yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul
edilmeyecektir.
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Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar1 i¢in beyanname verilmeyecek
ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri lizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliiglintin %51 inden fazlas1 tasinmazlardan olusan sirketlere ait pay
senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligskin vadeli islem ve opsiyon sézlesmelerinden elde
edilen kazanclar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara iliskin Kar Paylarinin ve Kar Pay1 Avantajlarinin Vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/3’lincli maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas:t Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi asamasina
birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 94/6-b maddesi ve KVK’nin 15/2 ve 30/3’ilincli maddeleri
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarda; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi
miikellefiyeti olmayanlara; (ii1) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef
gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci araciligiyla
kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf Dar Miikelleflere dagitilan
kar paylari tizerinden 22 Aralik 2024 tarih ve 9286 sayili Cumhurbaskanligi Karar1 geregince karar
yayim tarihinden itibaren %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlar1 ve
ortakliklar i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellefler kurumlarca; (i) Tam Miikellefler
kurumlara ve (ii) is yeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara
dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kisiler
30.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ye 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun’la eklenen 22/3
maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yaris1 gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar pay1
dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50°s1) dahil olmak tlizere dagitilan
kar paymin tamami (%100’1) lizerinden 22.12.2024 itibartyla %15 oraninda gelir vergisi tevkifati
yapmaktadir. Kar payimin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi
tevkifat1 y1llik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin
(86/1-c) maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2024 yili gelirleri i¢in 230.000 TL yi asan kar paylar1 i¢in beyanname
verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum
blinyesinde karin dagitimi asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya
tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢cercevesinde
red ve iade edilecektir.

Ayrica karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar payr avanslarinin da kar paylari ile
ayn1 kapsamda vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler
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GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca Dar Miikellef gergek kisilere
dagitilan kar paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22 Aralik 2024 itibartyla
bu oran %15°dir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’ nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalarinda daha diislik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
Onleme anlagsmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi ig¢in ilgili iilkenin yetkili makamlari
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk
konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar
vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
sadece o yil i¢in izleyen yilin dordiincii ayina kadar gecerli olup Dar Miikellef gergek kisiler
tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup Dar Miikellefler tarafindan bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine
gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5. fikras1 geregince Dar Miikellef gergek kisilerin vergisi
tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar
30.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s0z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesi kapsamindaki “safi
kurum kazanc1”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar
vergisi 2025 yili i¢in, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci
tizerinden %25 oraninda uygulanir.

BIST pay piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden
paylar1 halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketlersi,
finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili doviz miesseseleri, varlik
yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baglamak {izere bes hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
uygulanacaktir.

Ancak KVK’nin 5/1(a) maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ile girisim
sermayesi yatirim ortaklarinin pay senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden
miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve pay senetlerinden elde edilen
kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar
paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulu’nca belirlenen oranlarda (22.12.2024 itibartyla bu oran %15’dir)
tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf oldugu bazi cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalari
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili lilkenin yetkili makamlar1 tarafindan diizenlenerek
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imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkg¢e tercimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.

Dar Miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir ig yeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylari i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup Dar Miikellefler’in
bu gelirler i¢in Tiirkiye’de beyanname vermeleri gerekmemektedir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN
HAKKINDA BILGI

31.1. Thracc veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlari:

Yoktur.
31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis
esnasinda yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNiNIN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK IiLAVE
BIiLGILER

31A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlar ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyla yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER
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Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarmma dair beyanlarmma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyari:

Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvar1 3-B I¢ Kap1 no:77 Next Level
Plaza Cankaya Ankara adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi
www.perayholding.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) ihrageinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari

33. EKLER
EK 1: Sirket’sn I¢ Yénergesi
EK 2: Bagimsiz Denetim Kuruluslarindan Alinan Sorumluluk Beyanlari

EK 3: Fon Kullanim Raporu ile ilgili Y6netim Kurulu Karari
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