i!‘ ATLAS
@ 0l PORTFOY

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.
BALMUMCU PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ATLAS - BALMUMCU- FON iIHRAC SOZLESMESI




L VN 27N 2 7N 2 T 4
2 TANIMLAR VE KISALTMALAR...........c.cooeiiiiieiieeeeeeeesees e en e 4
3 ILGILI MEVZUATTAKI DEGISIKLIKLER .............cocooooviiiiiieenereccssns 5
4 SOZLESME KONUSU........coosiitiiiieeeset oot en s st 6
5 FON SURESI ..ottt 6
6 FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI .........cccooovoiiiieireeereeeeeeeeeees 6
7  YATIRIMCININ FON’DAN KARSILANACAK UCRETLER HAKKINDA
KAYNAK TAAHHUDUNE LISKIN ESASLAR .........c.cocoovoiiiiiiieeeeeeeeeeees 7
8 FONUN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR..............cccccocvvurnne. 8
9 FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RIiSKLERINE ILISKIN
ESASLAR. ......ooviitittieee ettt ettt ettt n ettt 9

10 PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR. 12
11 FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA ILiSKIN

ESASLAR ..o e oot 17
12 FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI. ...c...cooccovevevia, 18
13 FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
AKTARILMASINA TLISKIN ESASLAR. .......c.cooviiiiecee ettt 18
14 FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIRIMINE ILISKIN USUL VE ESASLAR. .......c.ccoviiiiiieeeeee e 18

15 KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKIN USUL VE ESASLAR.
19

16 VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILISKIN
| OITN ) 57N 2 TSR 22

17 BIRIiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA
PAYI ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ
KONUSU FIYATIN HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA ILISKIN

| OITN ) 57N 2 TSP 22
18 PORTFOYUN DEGERLEMESINE ILISKiN ESASLAR..........cccooocvvveirenn. 23
19 GIRIS VE CIKIS KOMiISYONUNA ILISKIN ESASLAR...........ccccceevvvnnnn. 24

20 PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINAILISKIiN ESASLAR. .. 24

21 FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI ..........cccccccoviiiinn 25

22 FON KATILMA PAYLARININ FONA IADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN
YATIRIMCILARA DEVRi YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA
TLISKIN ESASLARL. ...ttt ettt ettt e, 25

23 YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR................ 25



24 SOZLESMEDE DEGISIKLIK  YAPILMASINA VE  YAPILAN
DEGIiSIKLIKLERIN  YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKIN

ESASLAR. ......covitiiitiiee ettt sttt ettt n s ettt enen et 25
25 FONUN TASFIYESINE ILISKIN BILGI. ..........ccccoooooiiiiiiiecceeeeen, 26
26 TARAFLARIN  KABUL ETTiGi DIGER HUKUMLER VE
YUKUMLULUKLER .........cocoovoiiiieeeeeeeee ettt 27
p X7 V.2 1) 1 01 1 OO 27
28 UYGULANACAK HUKUMLER...........cccocooviiiiiiiieieeeeeeee e 28
29 SOZLESMENIN SURESI VE FESHI............c.coooiiiiiiieeeeeeeeeeee e 28
30 YETKILI MAHKEME VE ICRA DAIRELERI ..........c.cccocoovoviviviiiiiinen, 28
31 DEVIR VE TEMLIK YASAGI ..........cocooviiiiiieeeeeeeeeeeee e 28
32 YETKILI IMZALAR VE TEBLIG ADRESLERI ...........c.cccooviviiiiinnnn, 28
33 YURURLUK ....cooviiitieiieeee ettt st en sttt n st 29



1.2

TARAFLAR

Kurucu Ve Portfoy Yoneticisi: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi : Esentepe Mahallesi Haberler Sk. Aynus Holding Blok No: 10 i¢ Kap:
No:3 Sisli/Istanbul

Ticaret Sicil Ili/Numaras:: Istanbul/861846
Vergi Dairesi Numarast: 1020424728
Internet Adresi: https://www.atlasportfoy.com

Yatirnmcy/Yatirnmeilar

Unvam :-Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A-S-

Vergi Daire ve No  : Zeytinburnu\/D-6620775167

Adresi . Kazheesme Mah—Kennedy-CaddesiNe:52634020
B .. u] . ] i “ P ] l

irtibat Numarasi : 02124863650

TANIMLAR VE KISALTMALAR
Atlas Portfoy Yonetimi A.S., “Kurucu/Y 6netici”,

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S., “Portfoy Saklayicis1”,
Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Balmumcu Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu, “Fon”,

Yatirimc1’ya ait olup, isbu Sozlesme kapsaminda yatirim amaglh olarak ilgili mevzuat
kapsaminda yonetilmek tizere vekil sifatiyla Kurucu/Yonetici tarafindan yonetilen
Varliklar ile bunlarin yonetilmesi veya bunlardan dogan mali haklarin kullanilmasi
suretiyle elde edilmis olan gelir ve degerler biitliniinii, “Portfoy”,

Portfoy’deki Varliklar’in ilgili mevzuatta gosterilen esaslar ¢ercevesinde degerlenmesi
neticesinde bulunan degeri, “Portfoy Degeri”,

Sermaye Piyasasi Kanunu, Teblig ve ilgili mevzuat kapsaminda olmak iizere, gayrimenkul
yatirim fonu portfoyline dahil edilebilen her tiirlii gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araglari, finansal araglar ve diger varliklar, “Varlklar”,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilar
“Nitelikli Yatirime1”,

Yatirime1'nin sahip oldugu haklari tasiyan ve Fon’a katilimini gdsteren, kayden izlenen
sermaye piyasast aracini “Katilma Pay1”,

Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
ictlizilk ve ihra¢ belgesinde yer verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu sozlesme
“Sozlesme” veya “Fon Thra¢ Sozlesmesi”,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “Teblig”,

I11-55.1 Say1l1 Portfoy Yonetim Sirketlerine Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Teblig
“Portfoy Yonetim Tebligi”,



I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine Ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin
Esaslar Tebligi “Portfoy Saklama Tebligi”,

6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
6362 sayili Sermaye Piyasas1t Kanunu “SPK”,
Sermaye Piyasasi Kurulu “SPK veya Kurul”,

Ictiiziikte belirtildigi sekilde Fon’un portfyiiniin olusturulmasi, yatirimlari ve yonetimi
konusunda yetkileri haiz ve iiyelerinin ¢ogunlugu Yatirimer tarafindan atanan komite
“Yatirim Komitesi”,

Fon toplam degerinin dolagimdaki katilma pay1 sayisina bdliinmesiyle elde edilen tutar
“FON BIRIM PAY DEGERI”

Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi “BSMV”’

Miiteahhit: Kurucu ile yaptig1 bir sozlesme cercevesinde, Fon portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin insaat iglerini ger¢eklestirmeyi taahhiit eden
gercek ya da tiizel kisiyi

En uygun haberlesme vasitasi: KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri
iletisim araglarini

Tiirev Araglar: Kurulca fon portfoyiine alinmasi uygun goriilen vadeli islem ve opsiyon
s0zlesmelerini

KAP: Kamuyu Aydmlatma Platformunu

Isletmeci sirket: Kurucu ile yaptig1 bir sdzlesme ¢ercevesinde fon portfoyiinde bulunan
otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketi

Gayrimenkul degerleme kurulusu: Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkullere
ve gayrimenkule dayali haklara iliskin degerleme hizmeti verecek sirketler listesinde ad1
bulunan sirketler

Fon toplam degeri: Fon portfoylindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri
cercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger
varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve borg¢larin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri

Borsa: 6362 sayili Kanunun 3’lincli maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde tanimlanan
sistemler ve pazar yerleri ile yurt dis1 borsalar1

Bilgilendirme dokiimanlari: Fon ictiiziigii ve ihra¢ belgesini

Ifade eder.

ILGILi MEVZUATTAKI DEGIiSIKLIKLER
Mevzuatta yapilacak degisiklikler taraflari baglar.



SOZLESME KONUSU

Isbu Sézlesme’nin konusu; Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde, fon igtiiziigii ile ihrag¢ belgesi hiikiimlerine
gore yonetilmek iizere kurulan Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Balmumcu Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonuna katilim kapsaminda Yatirimer ile Kurucu/Yonetici arasindaki hak ve
yiikiimliiklerin belirlenmesidir.

Isbu Sézlesme Taraflar'in karsilikli rizalar1 ve buna iliskin irade beyanlar1 dahilinde tanzim
edilmis olup, Taraflar’in asagida yer alan husus ve hiikiimleri karsilikli olarak irade
serbestisi ile kabul, beyan ve taahhiit etmelerini havidir.

FON SURESI
Fonun Siiresi Suresizdir.
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FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI

Kurucu/Y6netici, Katilma Paylar1 karsilig1 Yatirimcer’dan toplanan nakit ve/veya ayni
varliklar karsiliginda Sozlesmede belirlenen siireler i¢inde, Teblig’in 18/A. madde
hiikiimlerine ve ictiiziik ile ihrag belgesinde ve isbu Sozlesmede belirtilen portfoy strateji
ve sinirlamalarina uygun olarak Fon portfoyiinii olusturur ve yonetir.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PY'S Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

Kurucu/Yo6netici, Fon portfoyliniin olusturulmasi ve yonetimi konusunda Fon Yatirim
Komitesi’nde alinan kararlar1 esas alacagini ve bu kararlar kapsaminda hareket edecegini
kabul beyan ve taahhiit eder.

Isbu Sozlesme, higbir sekilde Kurucu/Yonetici’nin Yatirimer'ya daha Onceden
belirlenmis bir kar1 ve getiriyi saglayacagma iliskin bir taahhiit icermemektedir.
S6zlesme’nin higbir hitkkmii veya bizatihi Fon’a katilma bu anlamda yorumlanamaz.
Diger bir ifade ile Kurucu/Y 6netici, Yatirimei’ya Portfoy’iin 6nceden saptanmis belirli
bir getiriyi saglayacagina dair herhangi bir sozlii veya yazili bir garanti vermemektedir
Onayli ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alt1 ay igerisinde
katilma paylarmin ihrag belgesinde belirlenen nitelikli yatirimcilara satigina baglanmasi,
satis baslangi¢ tarihini miiteakip en ge¢ bir yil i¢inde Fon portfoy degerinin en az
10.000.000 (onmilyon) TL biiyiikliige ulasmas1 ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan
paralarm Yonetici tarafindan Teblig’in 19. maddesinde belirtilen portfdy sinirlamalar
dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur. Kurul bu tutari her yil yeniden
belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis tutar Kurul Biilteni ile ilan edilir.
Katilma paylar1 Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri cergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma
paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim edilmez.

Katilma payi islemleri gerceklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

YATIRIMCININ FON’DAN KARSILANACAK UCRETLER HAKKINDA
KAYNAK TAAHHUDUNE ILISKIN ESASLAR

Yatirime1, Fon’un kurulusu sirasinda yapilmasi gereken basvuru, tescil, ilan, noter,
defter, resmi kurumlara 6denecek ticretler vb. giderleri karsilayacagini taahhiit etmistir.

Yatirimel, ayrica Fon bilinyesinde yeterli nakdin ve/veya satilabilir finansal aracin
bulunmamasi halinde is bu ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen Fon giderlerinin karsilanmasi
amaciyla Fon’a kaynak taahhiidiinde bulunmus olup, bu kapsaminda isbu ihrag
sozlesmesinde belirtilen “Katilma paylarinin alim satimma iliskin usul ve esaslar’
baslhiginda belirtilen sartlarla Fon’a nakit yatirim yapacak ve karsiliginda Katilma Pay1
alacaktir. Bunun diginda Yatirimer’nin ayni olarak yatirim yaparak Katilma Pay1 satin
almasi her zaman miimkiindiir.



FONUN YATIRIM STRATEJISINE ILISKiN ESASLAR.

Tebligin 18/A maddesi uyarinca fon portfoyii yalnizca tlizerinde proje gelistirilecek olan
arsalar, gayrimenkul projeleri ve unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan
yatirim fonlar1 katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Varlik
Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihra¢ edilen kira sertifikalari, kamu borglanma
araclari, vadeli mevduat ve katilma hesaplarindan olusabilir. Yatirim yapildig: tarih
itibartyla tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden donemlerde de
portfoyde yer almaya devam edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

Miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina
ayrilmig oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile
tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilir.

Gayrimenkul projelerine yapilacak yatirimlara iliskin asagidaki esaslar uygulanir;

a) Kendi miilkiyetlerindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa
satis1  sOzlesmeleri akdettigi baska kisilere veya kamuya ait arsalar {izerinde
gerceklestirilen gayrimenkul projelerini fon portfoyline dahil edebilirler, tist hakk: tesis
ettirmek veya devam eden projelerden konut niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak
suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapabilirler. Tapuda Fon adina tescil edilen
arsalar iizerinde en ge¢ 3 yil icerisinde (b) bendinde belirtilen sartlar1 saglayan
gayrimenkul projesinin insaatina baslanmasi i¢in tiim yasal gerekliliklerin yerine
getirilmis olmasi zorunludur. Yapilacak s6zlesme hiikiimleri ¢ergcevesinde, Fonun taraf
olacagi hasilat paylasimi s6zlesmelerinden dogan haklariin ipotek, garanti, kefalet veya
Kurulca uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. ipotek,
garanti veya kefaletin Fonun haklarmi koruyacak nitelikte oldugunun tespiti Kurucunun
sorumlulugundadir. S6zlesmenin karsi tarafinin, 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi, Tiirkiye Halk Bankas1 Anonim Sirketi ve Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi
Hakkinda Kanun veya 11/1/1954 tarihli ve 6219 sayili Tiirkiye Vakiflar Bankas1 Tiirk
Anonim Ortaklig1 Kanunu kapsaminda kurulan bankalar, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu,
Toplu Konut Idaresi Baskanlhgi Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin baglh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler olmas1 halinde bu bentte yer alan teminat ile (b) bendinde yer alan teminat sartlar1
aranmaz.

b) Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim
izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi icin yasal
gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluglar: tarafindan tespit edilmis olmasi; ayrica projenin bina
tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu, hak edis sistemi veya Kurulca uygun
goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

¢) Gayrimenkul projelerinin her tiirlii ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat,
degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin



taraflarin insaat iglerinden dogan karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini i¢eren bir sézlesme
dahilinde Teblig’in 22. maddesinde belirtilen miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

¢) Portfoye alinabilecek varliklar karsiliginda katilma pay1 satis1 ve iadesi Teblig’in 16.
madde hiikiimleri gercevesinde ve ihra¢ belgesinde/fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen
esaslara gore ayni olarak gerceklestirilebilir.

FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RISKLERINE ILISKIN ESASLAR.
Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine st
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adma tgiincii kisilere
devredebilir.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarm tigiincii
kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sOzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Ancak, gayrimenkul projelerine yatrim bakimindan GYF tebliginin
18.maddesinin {i¢lincii fikrasi ve 18/A maddesi hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c¢) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
slipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve
bu amagla personel isttihdam edemez

d) Devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon
portfoyiine dahil edemez.

e) Fon portfoylinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.

f) Fon portfoyiinde yer alan sermaye piyasasi araclarini agiga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

g) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.



h) Tiirev araglar1 kullanarak fon portfoyiine korunma amacini agan iglemler yapamazlar.
Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20’sini
asamaz. Bu kapsamda fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

1) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamazlar.

i) Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligy, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarm
bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazmnin
bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsat1 alimmis projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranma bakilmaksizin, fon
portfoyiine dahil edilebilir.

J) Altm ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamazlar.

Kredi kullanma sinir1

Fonlar, fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman
kullanabilirler. Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap
donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas1 halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi,
O0denen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirilir.

Alinacak kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar {izerinde rehin ve diger sinirl
ayni haklar tesis edilebilir. GYF tebligi 18 inci maddenin birinci fikrasmin (c¢) bendi sakli
kalmak kaydiyla, portfoydeki varliklarmn lizerinde bu amaglar disinda higbir suretle tigiincii
kisiler lehine tasarrufta bulunulamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varliklar
iizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni haklar GYF tebligi 19 uncu maddenin
birinci fikrasinin (c) bendinde yer alan %30’luk smirm hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayi¢c degerinin
%10’una kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir veya bor¢lanma amaciyla
Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Gayrimenkul Yatirnnm Disindaki Yatirimlara iliskin Simirlamalar

Portfoyde bulunan nakit, yalnizca unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan
yatirim fonlar1 katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Varlik
Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihra¢ edilen kira sertifikalari, kamu bor¢lanma
araglari, vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

Risklere Iliskin bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi
temel riskler asagida siralanmistir.
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1) Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarin1 tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarmin likit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, ozellikle
gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iligkin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay1 fonun
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemlert,
sira dist toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda
fonun zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlasma Riski: Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna
agirlikl olarak yatirim yapilmasi sonucu, fon portfoyiliniin bu varliklarin icerdigi risklere
daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski: Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet
alim veya satimi sozlesmelerinde; sozlesmenin karsi tarafinin, sézlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden
dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

7) Piyasa Riski: Tasmman pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat degisimlerine bagh olarak ortaya ¢ikan riskler
nedeniyle zarar etme olasihigini ifade eder. Piyasa riski asagidaki dort alt baslikta
detaylandirilmistir.

i. Faiz Oram Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon
durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borg¢larin, bu paralarin TL karsisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Spesifik Risk: Fon portfoylinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilar: nedeniyle
Fon’un maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

iv. Fiyat Riski: Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

8) Kaldirac¢ Riski: Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldira¢ kullanmasi
miimkiindiir. Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarmin 6nemli Slglide deger
kaybetmesi sonucunda fonun kullandigi kaldiracin fon toplam degerine orani
yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi durumlarda olas1 kaldiracin,
olumsuz piyasa kosullarmda fon fiyatina kaldira¢ ¢arpaniyla yansima riski vardir.
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9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar. Fon’un maruz
kalabilecegi risklerin dl¢ctimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin Ol¢iimiinde kullanilan yontemlere iligkin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKIiN ESASLAR.

Fon’un katilma payr sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon ictiiziik, ihra¢ belgesine uygun olarak
yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu Fon’a ait varliklar {izerinde kendi adina ve
fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesi ile fon ihra¢ sdzlesmesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyi,
Kurucu tarafindan, bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun ydnetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla {iyeye veya Kurucu’nun birinci derece
imza yetkisine sahip personeline devredebilir.

Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Kurucunun biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari1 konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, Kurucunun genel miidiirii ve
Kurucu nezdinde tam zamanli ya da yar1 zamanl istihdam edilmis ve Kurulun ilgili
diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani ile Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan belirlenecek 4
iiyeden olusan toplam yedi kisilik bir yatirim komitesi bulunur. Yatirim komitesinin
baskan1 ve baskan vekili, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. Yonetim Kurulu
Baskani tarafindan, kendisinin belirledigi 4 iiye arasindan atanir. Uye degisikliklerinde de
ayni esaslar uygulanir. i1k komite iiyeleri ile komite baskani, fon ihra¢ sozlesmesinde
belirlenir.

Yatirim komitesi, Teblig uyarinca atanmasi zorunlu olan {i¢ liyeden en az ikisinin ve
komite baskanindan veya baskan vekilinden birinin hazir bulunmasi sartiyla, bes liyenin
katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir. Bir 6neri hakkinda
cogunluk miispet oy kullansa dahi, yatirim komitesi bagkanmin veya o bulunmadigi
takdirde yatirim komitesi baskan vekilinin menfi oy kullanmas1 halinde 6neri reddedilmis
sayilir. Bir Oneriye dair menfi ve miispet oylarin esit olmasi durumunda ise yatirim
komitesi bagkaninin veya o bulunmadigi takdirde yatirim komitesi bagkan vekilinin oyu
iistiin sayilir ve yatirim komitesi bagskaninin veya o bulunmadigi takdirde yatirim komitesi
bagkan vekilinin oyu dogrultusunda karar alinmis kabul edilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili iglemler, her tiirlii yatirim kararlari,
Fon’un bor¢lanmasi, Fon varliklarinin teminata verilmesi ve Fon malvarligmi azaltic
islemler yatirim komitesi tarafindan alinan kararlar ¢ercevesinde yiiriitiiliir. Kurucunun
yonetim kurulu, Fon’un yasal yiikiimliiliklerinin ve yargi kararlarmin yerine getirilmesi
icin gereken 6demeleri yatirim komitesi karar1 alinmaksizin yapmaya yetkilidir.
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Kurucunun yonetim kurulu; igtiiziik ,Fon’un ihrag¢ belgesi ve fon ihra¢ so6zlesmesinde karar
alma yetkisi yatirim komitesine birakilan konularda yatirim komitesinin alacagi kararlari, yasal
mevzuata aykiri olmamasi halinde yerine getirmekle yiikiimliidiir. Aksi halde ortaya ¢ikacak
her tiirlii zarardan Kurucu ile Kurucu yonetim kurulu tiyeleri ayr1 ayr1 sorumludur.

[Ik secilen Yatirrm Komite Uyeleri asagidaki gibidir

- Ahmet AKBALIK Yatirim Komitesi(YK) Baskant1
- Fatih KERESTECI YK Baskan Vekili

- Serdar ALTINBAS YK Uyesi

- Elif PEHLIVANLI YK Uyesi

- Ilhami AKKUM YK Uyesi

- Talip ARAS YK Uyesi

- Didem CALIKER YK Uyesi

Fon ile ilgili islemlerin diizglin yiiriitiilebilmesini teminen Portfoy Yonetim Tebligi
hiikiimleri ¢cer¢evesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi Oyak Yatirim
Menkul Degerler A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma payr alim-
sattim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarinmn, Fon’un mizan,
bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet
birimi biinyesinde Fon miidiiri ve Fon iglemleri i¢in gerekli mekan, teknik donanim ve
muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon
miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili
yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon
miidiirl, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriniin herhangi bir
sebepten dolay1 gérevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir
ve Kurul’a bildirilir.

Ihrag edilen katilma paylarmin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nin 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylar1 Defteri" tutulur. Katilma paylar1 defterinde katilma
paylarinin alim satimlar1 izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayli olarak “Yonetim
Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iligskin olarak TTK, VUK
ve Kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir
(biiyiik defter), Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye
Bakanligi’nca istenebilecek VUK’ ndan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplar1 disinda 6zel
hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur

Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iligkilerde bu ictiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikim bulunmayan hallerde ise TBK’nin vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir.

Kurucu fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;
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Yonetici’'nin yonettigi her fonun c¢ikarini ayr1 ayr1 gozetmesi zorunludur. YOnetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug
verecek iglemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi
ve belgelere ve s6zlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil
stireyle yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iligkin olarak Yatirim
Komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatirim Komitesi Karar Defteri’nde
tutulur. Fon portfoyiline iliskin yatirim kararini veren portfdy ydneticisi alim satim
kararlarini1 imzali olarak kaydeder.

Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama
islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

BIAS’ta islem goren varliklarin alim satiminm BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adma katilma paylarinm alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglari Piyasasi’ndan
ayni giin valorii ile ayni giin valorlii islem saatleri disinda Fon portfoyline alim veya Fon
portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallarina uyulur. Yonetici’nin, Fon portfdyiine pay alim satim islemlerinde, islemi
gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem
yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici Fon adina portfoy icin yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri bir menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten
itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya iigiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
Fon portfoyiinde bulunan varliklarin alim satim1 yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda
portfoy yonetim sézlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel
kararlarina uyulur.

Fon portfoyliniin dnceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli
bir garanti verilmez.

Kurucu, yonetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya {igiincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

Y 6netici, fon portfoyiinii, fon igtiizligii, ihrag¢ belgesi, fon ihra¢ s6zlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine gore yonetmekle ylikiimliidiir.

Kurucu, portfoy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da
dolayl olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarmin
fon portfoyline dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Ayrica Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir:
Kurucu gayrimenkul yatirimlarina, satis ve pazarlamasma iligkin olarak disaridan

danigmanlik hizmeti alabilir.
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Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturur. Risk
yOonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin
detaylt bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Fon’un gayrimenkul yatirimlar1 disindaki varliklarin portfoy smirlamalarina ise fon ihrag
sozlesmelerinde yer verilir. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlari diginda
kalan sermaye piyasasi araclarinin yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarma iliskin
diizenlemelerinde yer alan ihrag¢i simirlamalar: ile fon ihra¢ sozlesmelerinde yer alan
yatirim stratejileri ve limitlerine uyulur.

Fon Portfoyiindeki Varhklarin Saklanmasi:

Fon portfoyiindeki varliklar, yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortag1 olacag1 anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.
Fon portfoylinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu kiitiigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve
ticaret sicilinde Fon adma yapilacak islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’ni temsil eden
birer yetkilinin miisterek imzalar1 ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda
yetkililer, Kurucu ve Portfoy Saklayicisi’nin yonetim kurulu baskan ve tliyeleri ile yonetim
kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

Fon portfoylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adma
acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlari degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine
imkan saglanir.

Fon malvarligi, Fon hesabma olmas1 sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi,
koruma amaclh tlirev ara¢ islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi
Kurucu’nun ve Portfoy Saklayicisi’nin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi baska bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarmin tahsili
amact da dahil olmak {izere haczedilemez, {izerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

Sermaye piyasasi araglarmin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan iilkelerin sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilmasi halinde s6z konusu
araglara iliskin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti
veren aract kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarmm son durumu
itibartyla, tamamini gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin
Kurucu/Y 6netici nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zorunludur

Portfoy’de yer alan ve saklamaya konu olabilecek Varliklar’mn saklanmasi Portfoy
Saklayicist’nin yetki ve sorumlulugu altinda olup, bu Varliklar’in kendi sistemleri
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iizerinde Yatirimcr ismi altinda izlenmesi haricinde, Kurucu/Yonetici’nin baskaca
sorumlulugu bulunmamaktadir. lgili Mevzuat kapsaminda Portfoy Saklayicisi’nin gorev
ve sorumlulugu altinda olan tiim islemlerden ve Yatirime1i’ya verebilecegi zararlardan,

Portfoy Saklayicis1 S6zlesme, sermaye piyasasi mevzuati ve genel hiikiimler ¢ercevesinde
sorumlu olacaktir.
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11 FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN
ESASLAR

11.1 Portfoy yonetim licretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
11.1.1 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

11.1.2 Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

11.1.3 Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

11.1.4 Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta licretleri,

11.1.5 Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in
O0denen her tiirlii licretler,

11.1.6 Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,
11.1.7 Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

11.1.8 Portfoye alimlarda ve portfodyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili
oldugu yonetim kurulu karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

11.1.9 Portfoyde yer alan ve fon portfoyiiniin olusturulmas: siirecinde nihai olarak portfoye
dahil edilmesine karar verilenlerle ile smirli olmak iizere gayrimenkul yatirimlarma
iligkin fon ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali
danismanlik hizmeti ticretleri, noter ticreti ve fatura basim ticreti vb. {icretler,

11.1.10Arac1 kurum komisyon iicreti ve masraflari,

11.1.11Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin her tiirlii gider, masraf, har¢ ve noter iicretleri,
11.1.12MKK ve Takasbank’a fon i¢cin 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

11.1.13Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

11.1.14Fon portfoylindeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve
yenileme giderleri,

11.1.15Fon portfoylindeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet
giderleri ve sair giderler,

11.1.16Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

11.1.17Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni
ile ilgili harcamalar,

11.1.18Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
11.1.19KAP giderleri,

11.1.20Kat1lim finans ilke ve esaslarma uyuma iliskin (varsa) alinan danigmanlik hizmetleri
i¢cin 6denen her tiirlii iicretler,

11.1.21Fon portfoyiindeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sézlesmeler
kapsaminda yapilacak ddemeler,

11.1.22Fon portfoyiindeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

11.1.23Fon’un taraf oldugu sozlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan ytikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen karsi taraf aleyhine baglatilan hukuki islemlere iligskin avukatlik,
yargilama ve icra takibi giderleri,
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11.1.24Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z
konusu yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile
sair yasal harcamalar,

11.1.25 Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

11.2  Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

11.2.1 Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

11.2.2 Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarmdan dogan iicretler,

11.2.3 Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

11.2.4 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

12 FON TOPLAM GIiDER ORANI VE YONETIM UCRETI.
Fondan karsilanan, portfoy yonetim tcreti dahil tiim giderlerin toplammin fon toplam
degerine gore st smir1 yillik %25’ tir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, aylik 250.000 TL + BSMV (ikiyiizellibin
Tiirk liras1 +BSMV) yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is
giinii icinde kurucuya 6denir. Yonetim ticreti, 01.01.2026 yilindan baslamak {izere her
takvim y1l1 baginda bir &nceki yilin ortalama TUFE oram kadar artir1lir.

13 FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ILISKIN ESASLAR.
Fon gelir gider farkinin katilma pay1 sahiplerinden pay oranlarina gore tahsil edilecektir.
Fon’da olusan kar, katilma paylarinin bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen
katilma pay1 fiyatlarina yansir. Katilma payi sahipleri, paylarmi fon ihrag¢ sozlesmelerinde
belirlenen siirelerde Fon’a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon’da olusan
kardan paylarmi almis olurlar. Kar pay1 dagitimi esaslarma iliskin ayrintili bilgilere fon
ithrag sdzlesmelerinde yer verilir.

14 FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIiRIMINE ILISKIN USUL VE ESASLAR.
Yatirimcilarin yatirim kararlarmi etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi olunmasini
gerektirecek nitelikteki degisiklikler olmasi halinde kurucu tarafindan katima pay
sahiplerine en uygun haberlesme sistemi ile duyurulur.

Fonun birim pay degeri Kurucunun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedikce yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-
posta adresleri yoluyla bildirilir.
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15 KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILiSKiN USUL VE ESASLAR.
15.1 Genel Esaslar:

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.1.4

15.1.5

15.1.6

15.1.7

15.1.8

15.1.9

Katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilir.

Katilma paylarinin alim-satimi1 Kurucu tarafindan gerceklestirilir. Katilma pay1 satin
alinmasi veya fona iadesinde, ilan edilen katilma pay1 alim satimimin yapilacagi yerlere
basvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun alman tiim katilma pay1 alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu oncelik sirasina gore gerceklestirilir.
Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve fon tutarmi temsil eden katilma paylar1 kaydi
olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve
fiziken teslim edilemez. Katilma pay:1 islemleri gerceklestigi giinlerde MKK’ya
bildirilir.

Katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir

Savas, Dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarmn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarmi kendi portfoyiine dahil edebilir.

Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur.

Isbu Ihra¢ Belgesinde belirlenen alim ve satim tarihleri icin her fon toplam degeri ile
katilma belgesi fiyatinin hesaplanmasinda, ilgili Teblige, I¢tiiziige ve Ihra¢ Belgesine
gore zorunlu olarak veya yatirim komitesinin talebi {izerine ihtiyari olarak yapilmis
degerlemelerden en son tarihli olani esas almir

15.1.10Fon katilma paylarmmn Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. ve/veya bu

sirkete dogrudan veya dolayh olarak iliskili olan kisilere ve sirketlere ait olacaktir.

15.1.11isbu ihra¢ sdzlesmesinde belirlenen alim satimlara esas fon birim degerinin

hesaplanmasinda; ilgili Teblig’e, ictiiziie, ihra¢ belgesine ve ihrac¢ sdzlesmesine gore
zorunlu olarak veya yatrim komitesinin talebi lizerine ihtiyari olarak yapilmis
degerlemelerden en son tarihli olan1 esas alinir.Katilma paylarinin alig-satis1 Atlas
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilir.

15.2 Fon Katilma Pay Gruplan
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Katilma pay1 alim satimi1 TL’nin yani1 sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan
Dolar1 (USD) iizerinden de gerceklestirilebilir. Fon katilma paylar1 A ve B Grubu olarak
iki gruba ayrilmistir. A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, B
Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve agiklanir.
B Grubu paylarm USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in TCMB
tarafindan saat 15.30°da ilan edilen gosterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas
alinir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu paylar i¢in hesaplanmig birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.
15.3 Fona Katilmaya iliskin Esaslar
Fon’un katilma pay1 satisi, ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore hesaplanan ve giinliik
olarak ilan edilen fon birim pay degerinin nakden veya Teblig’in 18/A maddesinde
belirtilen proje gelistirilecek olan arsalar ile gayrimenkul projelerinin, gayrimenkul
projelerindeki bagimsiz boliimlerin ve Teblig’in 18’inci maddesinin li¢lincli fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu sicilinde fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu projelerin ve bu projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin satin alinmasi i¢in satis vaadi s6zlesmesi diizenlenmesi veyahut bu projelerin
veya bu projeler kapsamindaki bagimsiz boliimlerin satisina iliskin olarak daha once
yapilmis sozlesmelerin fona devir ve temlik edilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi
seklinde gerceklestirilebilir.

Katilma pay1 ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimcilardan fona
devredilecek Teblig’in 18/A maddesinde belirtilen proje gelistirilecek olan arsalar,
gayrimenkul projeleri ile Teblig’in 18 inci maddesinin {¢iincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler ve gayrimenkule dayali haklarin
deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda tanimlanan
bir gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi zorunludur.
Yatirimcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar fon portfoylinden karsilanamaz.

Kurul onaym1 miiteakip alt1 ay i¢inde yapilacak satis baglangi¢ tarihinden itibaren on is
giinii ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Yatirimeilarin ilk talep toplama
doneminde verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, taleplerin iletildigi is glinii (ayni is
giinii) 1 pay 1.000 TL nominal deger lizerinden yerine getirilecek ve yine aynmi giin Fon
katilma paylar1 yatirime1 hesaplarina aktarilacaktir.

Takip eden donemde yatirim komitesinin uygun gérmesi kosuluyla herhangi bir zamanda
fona katilim miimkiindiir. Katilma pay1 alim talimatlari, her giin hesaplanan ve takip eden
is gilinii ilan edilen fiyat lizerinden gergeklestirilir. Alim talimatlarin geregi ise; nakit olarak
yapilan katilma pay satislarinda nakdin tahsil edildigi giiniin ertesi is giinii, ayni olarak
yapilan katilma pay satiglarinda ayni olarak Fon portfoyiine dahil edilecek olan Teblig’in
18/A maddesinde belirtilen proje gelistirilecek olan arsalar ile gayrimenkul projelerindeki
bagimsiz boliimlerin ve Teblig’in 18’inci maddesinin {iglincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu sicilinde fon adma tescil
ettirilmesi ya da bu projeler kapsamindaki bagimsiz boliimlerin satin alinmasi i¢in satig
vaadi sdzlesmesi diizenlenmesi veyahut bu bagimsiz boliimlerin satigina iligkin olarak
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daha once yapilmis sozlesmelerin fona devir ve temlik edilmesine iliskin islemlerinin
tamamlanmasini takip eden is giinii gergeklestirilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde yatirim komitesi kararinin yani sira varsa fonun mevcut tiim katilma pay1
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi gerekir. S6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip
eden 5 yi1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

15.4 Fon’dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar
Fon katilma paylarmin Fon’a iadesi, yatirimeilarin paylarinm isbu ihra¢ sd6zlesmesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarina
karsilik gelen gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimlerin ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Ilke olarak, katilma payini Fon’a iade etmek isteyen yatirimeilar, Haziran ve Aralik aymin
son ig gliniine kadar Kurucu’ya yazili olarak talimat vermek zorundadir. Yatirimcilarin
iade talepleri, talimatin verildigi tarihten sonra Haziran ve Aralik aylarmimn son i giinii
hesaplanan Fon birim pay degeri iizerinden takip eden bir yil i¢inde gerceklestirilir.
Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢cin gerekli likiditenin saglanamadigmi ve
portfoydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararma olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme stiresi bir y1l1 asamaz. Kurucu’nun yonetim kurulunun bu
yonde alacagi kararlarda yatirim komitesi tarafindan 6nceden onay verilmesi sart1 aranir.

Bununla birlikte, Fon portfoyilinde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte
likit varliklari bulunmasi ve yatirim komitesinin uygun gormesi kosuluyla, yilin herhangi
bir zamaninda katilma pay1 sahiplerinin katilma belgesini Fon’a iade etmeleri miimkiindiir.
Ayni iadeler de her zaman miimkiindiir. Nakit olarak yapilan iadelerde, talimatin verildigi
tarihten itibaren 5 isglinii icinde islemler tamamlanir. Ayni olarak yapilan iadelerde ise
fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, projeler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alimacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna
bir rapor hazirlatilip yeni fon birim degeri tespit edildikten sonra, iade edilecek
gayrimenkuller, projeler ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi
veya sOzlesmelerin devir ve temlik edilmesi suretiyle tamamlanir.

Fon katilma paylarinin ayni olarak iadesinin ger¢eklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde yatirim komitesi kararmin yani sira varsa fonun mevcut tiim katilma pay1
sahiplerinin mutabakatlarmin alinmasi gerekir. S6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip
eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

15.5 Alm ve Satim Talimatlarinin iptal edilme Esaslar
Fona katilim ve iade talimatlari ile ilgili olarak, yatirimcilar talep toplamanin son ig gliniine
kadar taleplerini iptal edebilirler.

15.6 Fon Katilma Paylarimin Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devri
Katilma paylarinin ihra¢ belgesinde veya ihra¢ sézlesmesinde yiizde elliden fazla paya
sahip olmayi taahhiit eden yatirimci grubu arasinda ve/veya Fon’da katilma pay1 sahibi
mevcut yatirimcilar arasinda devri miimkiin olup herhangi bir sarta bagh degildir.
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Devredecek yatirimcinin Kurucu’ya basgvurusu iizerine devir islemleri baslatilir. Fon’da
yiizde elliden fazla paya sahip olmay1 taahhiit eden yatirimci grubu hari¢ olmak tizere
Fon’da ilk kez katilma payr sahibi olacak yatirimcilara yapilacak devir ise yatirim
komitesinin uygun gormesi sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda, devir alacak nitelikli
yatirimeilarin Kurucu ile Thrag Sézlesmesi imzalamasi zorunludur. Yatirmmeilar taleplerini
yazili olarak Kurucu’ya bildirirler. Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda
Kurucu bu talebi yatirim komitesine bildirir. Yatwrim komitesi bildirimin kendisine
ulagmasindan itibaren 10 isgiinii icerisinde karar verir ve karar1t Kurucu'ya bildirir. Devir
bedeli ve 6deme sartlar1 Fon isleyisine girmeksizin taraflarin kendi arasinda belirlenir ve
disarida gerceklestirilir. Ancak, taraflar talep ederse Kurucu fon birim pay degeri
hesaplayarak yatirimcilara iletir. Yatirimer grubu disinda kalan ve Fon’da ilk kez katilma
pay1 sahibi olacak (devralan yatirimci) s6z konusu kisi ve/veya kuruluslarin ihrag
belgesinde belirlenen nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarmin hak sahibi
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi1 devirlerine iligskin bilgilerin
MKK ’ya iletilmesinden Kurucu sorumludur.

Yatirim komitesinin bagka yatirimcilara devri uygun bulmamasi halinde, s6z konusu
yatirimcilar sahip olduklar1 katilma paylarini belirlenen esaslara gore fona iade etmek
yoluyla fondan ¢ikabilirler.

VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLISKIN
ESASLAR.
Fon katilma pay mevcut olup pay gruplarina ayrica hak ve yiikiimliiliikkler taninmamastir.

16.1 Yatinm Komitesine Uye ve Yatirnm Komitesine Baskan Seciminde imtiyaz

Yatirim komitesinin, 4 iiyesi Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu
Baskani tarafindan belirlenir ve bu 4 iiye arasindan bir Yatirim Komitesi Baskan1 ve bir
Yatirim Komitesi Baskan Vekili atanir.

16.2 Yatinm Komitesi Toplanmasi ve Yatinm Komitesi Baskamnin Oyda Imtiyaz

17

Hakka

Yatirim komitesi, Teblig uyarmca atanmasi zorunlu olan {i¢ liyeden en az ikisinin ve
komite baskanindan veya baskan vekilinden birinin hazir bulunmasi sartiyla, bes liyenin
katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir. Bir 6neri hakkinda
cogunluk miispet oy kullansa dahi, yatirim komitesi baskaninin veya o bulunmadigi
takdirde yatirim komitesi baskan vekilinin menfi oy kullanmasi halinde 6neri reddedilmis
sayilir. Bir Oneriye dair menfi ve miispet oylarin esit olmasi durumunda ise yatirim
komitesi bagkaninin veya o bulunmadigi takdirde yatirim komitesi baskan vekilinin oyu
iistiin sayilir ve yatirim komitesi bagkanmin veya o bulunmadigi takdirde yatirim komitesi
bagkan vekilinin oyu dogrultusunda karar alinmis kabul edilir.

BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FIiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU
FIYATIN HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA ILiSKIN ESASLAR.
Birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satimi yoktur.
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18
18.1

18.1

18.1

18.1
18.1

18.1
18.1

18.1

18.1

18.1

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

PORTFOYUN DEGERLEMESINE ILISKiN ESASLAR.

Fonlar, asagida sayilan islemler icin isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢
degerlerini ve rayig kira bedellerini tespit ettirmekle ylikiimliidiirler.

.1 Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin
niteliginin veya cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin alim,

.2 Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

.3 Kiraya verilmek tizere gayrimenkul kiralanmas1

.4 Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sozlesmelerinin
yenilenmesi veya uzatilmasi,

.5 Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

.6 Portfoye Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan diger varliklarm dahil
edilmesi ve portfoyden ¢ikarilmasi,

.7 Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

.8 Katilma payr ihracnin gayrimenkuller, GYF tebliginin 18 inci maddenin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gergeklestirilmesi,

.9 Katilma paylarinin fona iadesinin fon portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin yatirimcilara devri suretiyle gerceklestirilmesi,

.10Portfoyde yer alan gayrimenkuller i¢in 3194 sayili Imar Kanunu'nun gegici 16 nci
maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi alinmasi

Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur.

Birinci fikranin (18.1.7) kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en gec ilgili yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi
zorunludur.

Gayrimenkule iliskin degerleme c¢aligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes is gliniinii asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini
takip eden iki ig giinii i¢inde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme
tarihinden itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonug¢lanincaya
kadar kurucu ve varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanir.

18.3 ve 18.4. hiikiimlerine, kurucu ile gayrimenkul degerleme sirketi arasinda yapilacak
sozlesmede yer verilir.

Fon portfoyiine alim islemleri, portfoyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde
cergevesinde tespit edilen degerleri dikkate alinarak gergeklestirilir. Mevcut piyasa veya
O0deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu
bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler
esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.
Birinci fikra kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngdriilen durumlarda, iglem
tarihinden 6nceki ii¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde
tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.
Fon’un birim pay degeri fon ihra¢ sézlesmelerinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda
bir kere olmak {lizere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar c¢ergevesinde
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hesaplanir. Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle glinliik
olarak referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve aciklanir.

Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarmin tespiti usulii ile Fon portfoy ve
toplam degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag soézlesmelerinde yer
verilmektedir.

S6z konusu deger tespitine iligkin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda,
islem tarihinden Onceki ii¢ ay igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi
halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarma iliskin olarak Kurul’un
yatirim fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iligkin esaslara uyulur.

Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
sOzlesmelerinde yer verilmektedir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
cikmast gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin
tespiti hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme
esaslarmin gerekceli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy Saklayicisi’na
bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirim yapilir.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkul projeleri,
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler proje gelistirilecek olan arsalar
veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak
kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay1 satiginda, ihrag¢ edilecek katilma
payt adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden fazla, katilma pay:1 iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi karsiliginda fona devredilemez.

GIRIS VE CIKIS KOMISYONUNA ILISKIN ESASLAR.
Katilma paylarmin yatirimcilara satisinda veya fona iadesinde herhangi bir giris ¢ikis
komisyonu uygulanmayacaktir.

PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINAILISKiN ESASLAR.
Fonda olusan kar, katilma paylarmin i¢in tespit edilen fon pay fiyatina yansir.
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Fon’da hesap donemi sonunda dagitilabilir nitelikte bir kar olusmasi halinde, yatirim
komitesinin Onerisi lizerine, s6z konusu kar, katilim pay1 sahiplerine kismen veya tamamen
dagitilabilir. Yatirim Komitesi, Mart ay1 igerisinde bir 6nceki hesap doneminde olusan
karm dagitilip dagitilmamasi, dagitilacaksa miktar1 ve zamani konusunda karar alir.

Performans ticreti alinmayacaktir.

FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI
Fona katilan yatirimcilarin nitelikli olmasi sarttir.

Yiizde 50°den fazla paya sahip olmay1 taahhiit eden yatirimcilar diginda bir yatirimeinin
fona dahil olabilmesi i¢in yatirim komitesinin onay vermesi gerekir.

Fon paylarmin iadesi yoluyla fondan ayrilmak i¢in yatirim komitesinin onay1 gerekir.

FON KATILMA PAYLARININ FONA IADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN
YATIRIMCILARA DEVRiI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA
ILISKIiN ESASLAR.

Fon katilma paylarinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin igbu ihra¢ sézlesmesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde g¢evrilmesi veya paylarina
karsilik gelen gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimlerin ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Devre iligkin esaslar isbu sézlesmenin 15.4.
maddesinde belirtilmistir.

YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR.

Yatirimcilarin yatirim kararlarmi etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi olunmasini
gerektirecek nitelikteki degisiklikler olmasi halinde kurucu tarafindan katilma pay
sahiplerine en uygun haberlesme sistemi ile duyurulur.

Fonun birim pay degeri Kurucunun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedik¢e yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-
posta adresleri yoluyla bildirilir.

SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN  YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILISKIN
ESASLAR.

Borglar Kanunun 13. maddesine gore isbu Sozlesme’nin degistirilmesi ancak yazili sekle
tabidir.

Herhangi bir anda bu S6zlesme’nin herhangi bir hitkmiiniin gegersiz olmasinin, mevzuata
aykir1 veyahut uygulanamaz hale gelmesinin bu So6zlesme’nin diger hiikiimlerinin
gecerliligini, yasalligin1 ve ifasii etkilemeyecegi Taraflarca kabul edilmistir.

Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ sdzlesmesinin bir 6rnegine yer verilir. Sozlesme
sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sdzlesmenin KAP’ta ilan
edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

25


http://www.atlasportfoy.com/

25

Is bu Ihrag Sézlesmesinde yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasi en uygun
haberlesme sistemi olarak sozlesmede belirtilen elektronik posta yoluyla yapilir.
So6zlesmenin bir 6rnegi Fonun KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) ilan edilir.

FONUN TASFIYESINE iLISKIiN BIiLGI.
Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon malvarliginin tasfiyesi halinde yalnizca katilma payi sahibi olan Yatirimciya 6deme
yapilabilir.

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve slirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alman Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde hi¢bir katilma pay:1 ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirimi faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklari
satilarak nakde cevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade
almir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli
basvurunun yapilmasii takiben Fon adinm ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 is giinii icinde Kurul’a gonderilir.

Fon’un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarmin satisi, alacaklarinin tahsili ve bor¢larmin 6denmesi sonucu nakit
fazlas1 olustukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat1 agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu
katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati1 vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari
almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS ta satilir. Bu sekilde
satis1 miimkiin olmayan Fon varliklari, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin
uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi,
katilma pay1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin
28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy Saklayicisi’nin iflasina
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Kurucu’nun iflast veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi baska bir portfoy
yonetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisi’nin mali durumunun
taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde de Kurucu,
Fon varligimi Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

Fesih anindan itibaren hic¢bir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
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Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dontistiiriilemez.

TARAFLARIN KABUL ETTIiGI DIGER HUKUMLER VE YUKUMLULUKLER
Yatirimel, isbu Sozlesme’yi imzalamig olmakla, Portfoy’iin Teblig ve Sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak Kurucu tarafindan vekaleten yonetilecegini, Sozlesme
tarihindeki Portfoyii olusturan Varliklar’in degerinde olumlu veya olumsuz degisiklikler
olabilecegini ve buna bagli olarak Portfoy degerinin artabilecegi gibi azabilecegini de
kabul etmistir.

Portfoy’iin deger kaybetmesi halinde Yatirimci, Kurucu/Ydnetici’den her ne isim altinda
olursa olsun kar kaybi dahil herhangi bir maddi ve/veya manevi tazminat talep
etmeyecegini ve bu tiir iddia ve taleplerden gayrikabili riicu olarak pesinen feragat ettigini
beyan, kabul ve taahhiit etmistir.

Portfoy’de yer alan ve saklamaya konu olabilecek Varliklar’in saklanmasi Portfoy
Saklayicis’nin yetki ve sorumlulugu altinda olup, bu Varliklar’in kendi sistemleri
iizerinde Yatirimci ismi altinda izlenmesi haricinde, Kurucu/Yonetici’nin bagskaca
sorumlulugu bulunmamaktadir. Tlgili Mevzuat kapsaminda Portfoy Saklayicisi’nin gorev
ve sorumlulugu altinda olan tiim islemlerden ve Yatirimci’ya verebilecegi zararlardan,
Portfoy Saklayicis1 S6zlesme, sermaye piyasast mevzuati ve genel hiikiimler cercevesinde
sorumlu olacaktir.

Fonun birim pay degeri Kurucunun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedik¢e yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-
posta adresleri yoluyla bildirilir.

Kurucu/Yonetici, Varliklar’m alim satimi ile ilgili olarak Yatirim Komitesi’nde alinan
kararlar1 esas alacagmi ve bu kararlar kapsaminda hareket edecegini  kabul ve taahhit
etmistir.

Kurucunun/Y 6neticinin tigiincii kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikkleri ile fonun ayni
ticlincii kisilerden olan alacaklari birbirlerine kars1 mahsup edilemez.

Taraflarin miicbir sebeplerden 6tiirii isbu S6zlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini kismen
veya tamamen yerine getirmemesi halinde sorumluluga iliskin olarak ilgili kanun ve
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Isbu sézlesmeden dogan damga vergisi Yatirimer tarafindan ddenir.

GIZLILIK

Taraflar igsbu s6zlesme kapsaminda yapacaklar1 ¢caligsma esnasinda elde edecegi diger tarafa
veya miisterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili
resmi kurum, kurulus, merci ve/veya kisiler tarafindan yazili istenilmesi durumu harig
olmak iizere bu bilgilerin iiclincii sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi i¢in
her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik yiikiimliliigii bu S6zlesmenin feshinden sonra da siiresiz
olarak devam edecektir.
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UYGULANACAK HUKUMLER

Isbu S6zlesme nin uygulanmasi, yorumlanmasi ve taraflar arasindaki herhangi bir ihtilafin
¢cozlimii gibi tiim durumlarda, Tiirkiye Cumhuriyeti mevzuat hiikiimleri uygulanacak ve
Tiirk Hukuku gecerli olacaktir. Bu hususta taraflarin kabul ve muvafakatleri mevcuttur.

So6zlesmenin Kurul diizenlemelerine aykir1 hiikiimleri uygulanamaz

SOZLESMENIN SURESI VE FESHI
Isbu Sézlesme’nin siiresi smirsizdir.

Yatirimer’nin Sozlesme’nin feshini talep edebilmesi i¢in, talep tarihi itibariyle herhangi
bir Katilma Pay’ina sahip olmas1 zorunludur.

Isbu Sozlesme, Yatrimernin iflasy, aciz haline girmesi veya Sozlesme ile iistlendigi
yiikiimliiliiklerini ifa etmek i¢in gerekli olan yasal kosullar1 kaybetmesi halinde, S6zlesme
Kurucu/Y6netici’nin tek tarafli fesih ihbariyla derhal sona erdirilebilir.

Taraflar’dan herhangi birisi, isbu S6zlesme ile listlenmis oldugu yiikiimliiliikklere aykiri
hareket eder ve bu aykiriligin diizeltilmesi i¢in diger tarafca kendisine yapilan yazili
ithbarin, tebliginden itibaren 30 (otuz) isgiinii i¢erisinde aykirilig1 diizeltmezse diger taraf
So6zlesme’yi tek tarafli olarak derhal fesih hakkima haiz olur.

Isbu Sozlesme ve/veya Sozlesme kapsamimdaki hizmetlerin/yetkilerin Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan sona erdirilmesi talep edildigi ya da herhangi bir sebeple Fon’un ya da
Kurucu’nun faaliyetinin sona ermesi durumlarinda derhal, kendiliginden sona erecektir.
Ancak bu durum Katilma Paylarina sahip olan Yatirimci’nin fon varligindan olan hakkina
helal getirmez.

S6zlesmenin feshi ve kendiliginden son bulmasi halinde dahi, Taraflar’mn o tarihe kadar
Kanun, Teblig, I¢ tiiziik, Ihrag¢ Belgesi ve is bu Sézlesme’de belirtilen yiikiimliiliiklerinden
dogan sorumluluklar1 devam eder.

YETKILI MAHKEME VE iCRA DAIRELERI
Anlasmazlik vukuunda, Istanbul Caglayan Mahkeme ve Icra Daireleri yetkili
addedilmistir.

DEVIR VE TEMLIK YASAGI
Isbu sdzlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikler taraflarin yazili muvafakati olmadik¢a
devir ve/veya temlik edilemez.

YETKILI IMZALAR VE TEBLIG ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri isbu sozlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres
degisikliklerini birbirlerine yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim
tebligat ve bildirimler gegerli bir tebligatin hiikiim ve sonug¢larini doguracaktir.

Degisikliklerin bildirilmemesi sebebi ile diger tarafi zarara ugratabilecek bildirimlerin
yapilamamasi sebebi ile meydana gelebilecek zarardan, bildirim ylikiimliiliigiinde bulunan
mes’ul tutulamayacaktir.

TARAFLAR’1 temsil ve ilzama yetkili kisiler asagida belirtilmistir.
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Yatrimer” adma ...l
Atlas Portfoy Yonetimi A.S. adma...................... V€ i

Bu kisilerde degisiklikler oldugu takdirde, karsi tarafa derhal ve her haliikarda 3
isgiiniinden ge¢ olmayacak sekilde bildirim yapma yiikiimliliigii vardir. Aksi halde,
herhangi bir zararin vukuunda, diger taraf sorumlu tutulamayacaktir

YURURLUK
Isbu Sozlesme toplam 33 (otuziic) maddeden ve 28 (yirmisekiz) sayfadan olusan bu
So6zlesme okunarak taraflarin mutabakati ile iki niisha olarak / /2025 Tarihinde

imza edilerek yiirtirliige girmistir.
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