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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLEN FONUN KULLANIM YERINE ILISKIN
RAPOR
17.02.2025

Raporun amac1  : Isbu Rapor, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 33.
maddesi uyarinca, yonetim kurulunun onayina sunulmak {izere hazirlanmigtir.

1. Genel Bilgiler
Ticaret Unvani : Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Merkez Adresi : Omer Avni Mah. inénii Caddesi Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul
Kurumsal internet Sitesi : www.martigyo.com
Faaliyet Konusu . Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin

diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirnm yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagi igler, yatirim faaliyetleri, yatirim
yasaklari, portfdy sinirlamalar1 konularinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Islem Gordiigii Borsa : Borsa Istanbul A.S. / Ana Pazar

Kayith Sermaye Tavam1  : 5.000.000.000 TL

Cikarilmis Sermayesi : 1.090.980.000 TL

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii / 377376
Vergi Dairesi : Beyoglu Vergi Dairesi

Vergi No : 8400053857

2. Ortaklik Yapisi

Adi1 Soyadi / Unvani Sermaye Miktari (TL) Pay Orani (%)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 284.293.866,39 26,06
Diger 806.686.133,61 73,94
Toplam 1.090.980.000,00 100,00

3. Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yerleri
Sirket Yonetim Kurulu’nun 28.01.2028 tarih ve 1178 sayili karar kapsaminda;

Sirket’in ozkaynak yapisimi giiclendirmek, gayrimenkul portfoy yapisum c¢esitlendirmek ve daha da
gliclendirmek adina yeni gayrimenkul alimi, gayrimenkul gelistirme harcamalarimin finansmani,
portfoyiimiizde yer alan turizm tesislerinin modernizasyon calismalarimin finansmani, finansal borg
odemeleri ve isletme sermayesi ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla; Sirket Esas Sozlegmesinin 8.
maddesinin yonetim kuruluna vermis oldugu yetkiye istinaden; Sirket’in 5.000.000.000 TL kayth
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sermaye ftavam iginde, ¢ikarimis sermayesinin %200 bedelli olmak iizere 2.181.960.000 TL nakit
artirdarak 1.090.980.000 TL den 3.272.940.000 TL ’ye ¢ikarilmasina,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (riichan haklarinin) kisitlanmamasina ve yeni pay alma
haklarimin 1 TL nominal degerli her bir pay icin 1 TL fiyattan kullandiriimasina,

Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi
tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksami sona ermesine,

Sermaye artiriminda ihrag edilecek paylar ile ilgili olmak iizere; A grubu paylar karsiliginda A grubu,
B grubu paylar karsiliginda B grubu ve C grubu paylar karsiliginda C grubu pay ¢ikartilmasina,

Nakden artirtlan 2.181.960.000 TL sermayeyi temsil edecek paylarin 44.432.640 TL nominal degerli
kismimin A grubu nama yazili, 66.648.960 TL nominal degerli kismmin B Qrubu nama yazili ve
2.070.878.400 TL nominal degerli kismimin C grubu hamiline yazili olarak ihrag¢ edilmesine, A grubu
ve B grubu pay sahiplerinin yeni pay alma hakki kullanimindan arta kalan paylar olmast durumunda
bu paylarin baskaca bir isleme gerek kalmaksizin C grubu hamiline yazili paya déniisecegine, Sermaye
artirtminda ihrag edilecek A grubu ve B grubu paylarin “borsada islem gormeyen” nitelikte, C grubu
paylarin “borsada islem géren” nitelikte olusturulmasina,

Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 is giinii siireyle nominal degerden
diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan tasarruf sahiplerine
satilmak suretiyle halka arz edilmesine, Siiresi iginde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin
mevcudiyeti halinde, alinacak bir yonetim kurulu karart ile iptal edilmesine,

iliskin karar1 gergevesinde; isbu bedelli sermaye artinmindan elde edilecek fonun; asagida agiklandigi
cercevede kullanilacagi ongdriilmektedir:

Yapilacak 2.181.960.000 TL tutarindaki sermaye artiriminda, sermaye artirim siirecine iliskin tahmini
7.810.000 TL maliyet dikkate alinarak, sermaye artirnmi sonucunda saglanacak 2.174.150.000 TL
tutarindaki tahmini fonun; Sirket’in gayrimenkul yatirimlar1 ve gayrimenkul gelistirme harcamalari,
finansal yiikiimliilikklerin yerine getirilmesi, isletme sermayesi ihtiyaci ve tesislerin modernizasyonuna
iligkin harcamalarin finanse edilmesi kapsaminda kullanilmasi planlanmaktadir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri Tutar (TL) (%)

Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Gayrimenkul Gelistirme Harcamalari 1.600.000.000,00 | 73,6
1$1etme Sermayesi 224.150.000,00 10,3
Tesislerin Modernizasyonu 200.000.000,00 9,2
Finansal Yukiimliluklerin Yerine Getirilmesi 150.000.000,00 6,9
Toplam 2.174.150.000,00 | 100,0

Gayrimenkul Yatirimlar: ve Gayrimenkul Gelistirme Harcamalari

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edecegi net gelirin yaklasik 1,6 milyar TL’lik kisminin; otel,
ticari alan ve konut projeleri i¢in yeni satin alimlar, yeni proje gelistirme ve ingaat faaliyetleri ile birlikte
Sirket’in portfdyiinde yer alan varliklarin Kapasite artirimi alaninda kullanilmasini planlamaktadir.
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Isletme Sermayesi

Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edecegi net gelirin yaklasik 224,2 milyon TL’lik kisminin,
operasyonel giderlerin finanse edilmesi kapsaminda isletme sermesi ihtiyacinda kullanilmasim
planlamaktadir.

Tesislerin Modernizasyonu

Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edecegi net gelirin yaklasik 200 milyon TL’lik kisminin;
portféyiinde yer alan tesislerin renovasyonu, dekorasyon ve i¢ mekan iyilestirmeleri, teknolojik altyap1
yatirimlar1 ve enerji verimliligi projeleri alaninda kullanilmasini planlamaktadir.

Finansal Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi
Sirket, bedelli sermaye artinmindan elde edecegi net gelirin yaklasik 150 milyon TL’lik kism1 ile vadesi
gelecek olan banka kredilerinin ana para ve faiz 6demelerini yapmay1 planlamaktadir.

Sirket, bedelli sermaye artirnmi neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda
kullanilmasini planlamakta olup yerel ve global ekonomik gostergeler dikkate alinarak belirtilen tahsis
oranini artirmak veya azaltmak durumunda kalabilecektir. Yukarida belirtilen fon kullanim oranlar
Sirket menfaatleri, ticari hayatin gereklilikleri ve piyasa kosullar1 dogrultusunda degiskenlik
gosterebilir. Sirket bedelli sermaye artirimindan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen sekilde
kullanmaya ihtiyaci olmadig1 ve/veya kullanamadig1 6l¢giide Sirket menfaatlerini gozeterek kategoriler
arasinda azami %10 oraninda gecis yapilabilecektir ve ayrica makul bir ekonomik gerekce ile
aciklanabildigi 6l¢iide yukarida belirtilen kategoriler disinda da kullanabilecektir.

Bedelli sermaye artinmindan elde edilecek kaynagin yukarida belirtilen kullanim alanlarinda
kullanimina kadar gegen siire zarfinda; TL cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirim
fonlar1 ve/veya bono ve/veya tahvil ve/veya emtia ve/veya fonun degerini korumak adina benzer
korumay1 saglayabilecek diger yontem ve enstriimanlarda degerlendirilerek Sirket'in finansal yapisina
katki saglanmas1 planlanmaktadir. Anilan siire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri
ile nemalandirilacagina ve nemalandirmanin kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar ¢cercevesinde
Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir.



