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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu’na
A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Goriis

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2)  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denet¢iler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasast Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas i¢in yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3)  Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Yatinm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve ac¢iklanan onemli
bilgiler

Sirket, yatirnm amagh gayrimenkullerini gercege
uygun deger
muhasebelestirilmektedir.

yontemine gore

31 Aralik 2024 tarihi itibari ile finansal tablolarda
6.942.602.939 TL tutar ile gosterilen yatirim
amagcl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri
bagimsiz bir degerleme sirketi
belirlenmistir.

tarafindan

Sirket’in toplam varliklarinin yaklagik %89’1uk
kisminin  yatiim amagh gayrimenkullerden
olugmasi ve gercege uygun deger takdirinde
uygulanan degerleme yontemlerinin 6nemli
tahmin ve varsayimlar igeriyor olmasi nedeniyle
yatiim  amagli  gayrimenkullerin ~ finansal
tablolardaki sunumuna iligkin esaslarin yan1 sira
gercege uygun degerlerinin tespitine yonelik
calismalarinin ~ dogrulugu kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

tarafimizca

(Muhasebe politikas1 icin ‘Dipnot 2 Onemli
Muhasebe Politikalarmin  Ozeti’ ve yatirrm
amagli gayrimenkullerin detaylar1 i¢in Dipnot
10’a bakiniz.)

Denetim ¢alismalarimiz kapsaminda asagidaki
prosediirler gergeklestirilmistir.

- Sirket’in  atamis oldugu degerleme
tarafindan hazirlanan degerleme raporlar kilit
kontrollerinin
degerlendirilmistir.

uzmani

tasarimmni  ve  uygulamasini

Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin  ehliyetleri,  yetkinlikleri ~ ve

tarafsizlig1 degerlendirilmistir.

Yatinm amagli gayrimenkullere ait degerleme
raporlarinda Sirket’in degerleme uzmanlarinca
kullanilan yontemlerin uygunlugu test edilmistir.

Degerleme raporlarinda gayrimenkuller igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot 10°da aciklanan tutarlara mutabakati

kontrol edilmistir.

Grubun atamis oldugu degerleme uzmanlarinin
degerlemelerinde kullandiklar1 varsayimlarin (artis
orani, reel iskonto orani, piyasa kiralar1 ve tahmini
doluluk oranlarin1 igeren) Kkarsisinda piyasa
bulunmaktadir. Bu tetkikin
igin tarafimizca baska bir

verilerinin tetkiki
degerlendirilmesi
bagimsiz dig uzman (gayrimenkul degerleme
uzmani) Orneklem bazinda ¢aligmalara dahil
edilmistir.
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3) Kilit Denetim Konular: (Devami)

Denetimde bu konu nasil ele alind1 (Devami)

- Degerleme raporlarinda kullanilan iist seviye
muhakemelerin  ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme yontemlerinin varlig
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig
yukarida uygulandigi  belirtilen  prosediirler
cercevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.

-Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici dipnotlarda
yer alan bilgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculari i¢in 6nemi dikkate alinip
kontrol edilmistir.

4)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip igermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishigin her
zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul dl¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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5) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 (Devam)

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin
geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir.

e  Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlart
ve -varsa- ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararin1 asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 4 Mart 2025 tarihinde Sirket’in
Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Koray Oztiirk tiir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 4 Mart 2025
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 361.957.640 1.017.708.262
Nakit ve Nakit Benzerleri 287.904.841 286.156.138
Finansal Yatirimlar - 438.580.696
Diger Alacaklar 358.186 646.296
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 31 - 129.139
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 358.186 517.157
Proje Halindeki Stoklar 8 55.292.749 277.727.061
Pesin Odenmis Giderler 13 17.193.130 4.940.253
Diger Donen Varliklar 16 1.208.734 9.657.818
Duran Varliklar 6.580.645.299 6.796.053.256
Istirakler, is ortakliklar1 ve bagli ortakliklardaki yatirimlar 4 130.812.660 130.812.660
Diger Alacaklar 23.988 2.780
Yatim Amacli Gayrimenkuller 9 6.166.710.232 6.495.631.098
Maddi Duran Varliklar 10 278.450.651 169.403.710
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 222.103 203.008
Kullanim Hakk: Varliklari 12 4.425.665 -
TOPLAM VARLIKLAR 6.942.602.939 7.813.761.518

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir

1



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Kisa Vadeli Kiralama Islemlerinden Borglanmalar
Ticari Borglar
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Iiskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliilikler
Kisa Vadeli Kargiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

- Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglar: (azaliglary)

- Tammlanmis fayda planlart yeniden él¢iim kazanglart (kayiplary)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari

Net Donem Kari/Zarar1

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gec¢mis
Referanslar: 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
402.465.553 792.910.599

310.980.258 647.169.046

10.686.911 -

1.014.306 14.258.377

31 467.025 1.200.930
547.281 13.057.447

7 4.725.205 9.643.051
4.725.205 9.643.051

14 74.148.234 121.255.532
15 910.639 584.593
910.639 584.593

649.531.725 526.316.110

5 207.817.470 524.838.314
12 4.612.764 -
15 537.291 1.477.796
537.291 443.320

- 1.034.476

29 436.564.200 -
1.051.997.278 1.319.226.709

5.890.605.661 6.494.534.809

18 813.555.283 813.555.283
18 3.899.864.438 3.899.864.438
19 (28.284.045) (28.284.045)
20 65.625.988 65.625.988
21 69.524.947 73.990.058
69.897.516 74.473.167

(372.569) (483.109)

22 1.757.270 1.757.270
1.418.114.338 849.115.666

(349.552.558) 818.910.151

6.942.602.939 7.813.761.518

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-31 ARALIK 2024 TARIHLi KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR
BRUT KAR/ZARAR
Genel Yonetim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri (+)
Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplarr)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI

Pay basina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang

DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

DONEM KARI/ZARARI
DiGER KAPSAMLI GELiRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelire Iliskin Vergiler
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar1 (Azalislar),
Vergi Etkisi
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplari),
Vergi Etkisi
DIGER KAPSAMLI GELIR/GIDER

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/GIDER

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
23 464.432.218 197.278.436
23 (404.357.279) (12.384.344)
60.074.939 184.894.092
60.074.939 184.894.092
24 (69.126.095) (58.713.584)
25 6.668.273 4.631.550
25 (3.133.193) (2.312.859)
(5.516.076) 128.499.199
26 82.309.648 844.156.441
26 (267.193.948) (56.480.398)
(190.400.376) 916.175.242
27 109.852.088 352.067.771
27 (251.328.520) (666.733.715)
28 170.890.591 217.400.853
(160.986.217) 818.910.151
29 (188.566.341) -
(349.552.558) 818.910.151
(349.552.558) 818.910.151
30 (0,43) 1,01
(0,43) 1,01
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
(349.552.558) 818.910.151
(6.378.731) 27.103.564
10 (6.536.645) 27.092.038
14 157.914 11.526
1.913.620 -
10 1.960.994 -
14 (47.374) -
(4.465.111) 27.103.564
(4.465.111) 27.103.564

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir

3



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-31 ARALIK 2024 TARITHLI OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler

Tanimlanmis Fayda

Birikmis Karlar

Sermaye Pay ihrag ~ Yeniden Degerleme ve Planlarmmn Birikmis Kardan Ayrilan
Diizeltmesi Geri Alinmig Primleri/ Olglim Kazang / Yeniden Ol¢iim Kisitlanmis ~ Gegmis Yillar Kar

(Odenmis Sermaye  Olumlu Farklart Paylar iskontolart Kayiplar Kazanglar/Kayiplart Yedekler / Zararlari  Net Donem Kart Ozkaynaklar

1 Ocak 2023 itibariyla bakiyeler (Dénem Bast) 813.555.283 3.899.864.438 (43.747.355) 34.476.738 47.381.129 (494.636) 1.757.270  (1.000.412.009) 1.849.527.673 5.601.908.531

Transferler - - - - - - - 1.849.527.675 (1.849.527.675) -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen

Artig/Azals - - 15.463.310 31.149.250 - - - - - 46.612.560

Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) - - - - 27.092.038 11.527 - - 818.910.151 846.013.716

31 Aralik 2023 itibariyla bakiyeler (Dénem Sonu) 813.555.283 3.899.864.438 (28.284.045) 65.625.988 74.473.167 (483.109) 1.757.270 849.115.666 818.910.151 6.494.534.809

1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeler (Dénem Bast) 813.555.283 3.899.864.438 (28.284.045) 65.625.988 74.473.167 (483.109) 1.757.270 849.115.666 818.910.151 6.494.534.809

Transferler - - - - - - - 818.910.151 (818.910.151) -

Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) - - - - (4.575.651) 110.540 - - (349.552.558) (354.017.669)

Gegmis donemlere ait ertelenmis vergi etkisi (Not 2.4.14) - - - - - - - (249.911.479) - (249.911.479)

31 Aralik 2024 itibariyla bakiyeler (Dénem Sonu) 813.555.283 3.899.864.438 (28.284.045) 65.625.988 69.897.516 (372.569) 1.757.270 1.418.114.338 (349.552.558) 5.890.605.661

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024 TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

A. ISLETME FAALIiYETLERINDEN ELDE EDIiLEN
NAKIT AKISLARI
Dénem Kary/Zarar
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
- Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler
- Vergi Gideri/(Geliri) ile ilgili Diizeltmeler
- Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile lgili Diizeltmeler
- Yatirrm Amagli Gayrimenkul Satis Kar ile Tlgili Diizeltmeler
- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar
ile Tlgili Diizeltmeler
- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile flgili Diizeltmeler
- Parasal kazang/(kayip)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
- Stoklardaki Artis/Azahsla flgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis /Azahsla Ilgili Diizeltmeler
- Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalis (Artis)
Ile Ilgili Diizeltmeler
- Ticari Borglardaki Artis /Azalisla flgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis /Azalisla ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden elde edilen nakit

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
Nakit Akislart

Bagka sletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar1 Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimidan Kaynaklanan
Nakit Cikislart

Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirim Amagh Gayrimenkul Cikisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKiT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikislart

Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart
Odenen Faiz

Geri Alinan Paylara Iliskin Nakit Giris Cikislari

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

D. NAKITTEKI ENFLASYON ETKIiSi

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/ AZALIS (A+B+C+D)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Cari Donem Gec¢mis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

Referanslar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

242.929.947 124.681.879

(349.552.558) 818.910.151

438.106.741 (638.669.305)

10-11-12 6.968.642 4.624.469

8 11.077.680 -

29 188.566.341 -

15-25 2.052.936 299.167

27 53.964.646 131.656.074

27 87.511.786 204.191.836
31.950 -

10 (2.478.348) -

9 184.884.300 (786.863.300)

(94.473.192) (192.577.551)

8 222.434.312 (199.808.880)

(3.536.895) 22.234.729

(47.107.298) 111.767.553

(13.244.071) 13.714.054

(4.170.284) (3.466.423)

242.929.947 124.681.879

15 (501.884) (360.348)

372.536.577 -

25 2.478.348 -

10-11 (7.287.391) (620.625)

9 - (12.681.550)

9 33.374.410 -

401.101.944 (13.302.175)

5 85.828.121 416.642.504

5 (532.446.918) (299.743.158)

964.550 -

5 (106.922.308) (205.805.147)

- 46.612.562

(552.576.555) (42.293.239)

91.455.336 69.086.465

(89.706.633) (140.602.360)

1.748.703 (71.515.895)

286.156.138 357.672.033

287.904.841 286.156.138

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

SIiRKET’IN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (Sirket), Seker Proje Gelistirme ve Gayrimenkul Yatirim
A.S. unvani ile tek pay sahibi Sekerbank T.A.S. aktifinde yer alan gayrimenkullerin kurulacak bir
sirkete boliinme yoluyla devredilmesine iliskin 19 Ocak 2017 tarih ve 7208 sayili BDDK izni uyarinca,
gayrimenkul yatirim ortakligina donistiirilmek amaciyla 19 Nisan 2017 tarihinde Sekerbank T.A.S.
tarafindan kurulmustur. Sermaye Piyasast Kurul’unun 12 Aralik 2019 tarih ve 72/1600 sayili iznini
takiben, 6 Ocak 2020 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. unvanim alarak;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas:t araglar1 ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniismiis olup sermaye piyasast kurumu niteliginde
kayitlt sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 3 Kasim 2020 tarih ve 2020/34 sayil1 karari ile Promesa Insaat Yatirim ve
Yonetim A.S.’nin (“Promesa”) %100 hissesini 150.970.100 TL karsiliginda Metis Yatirim Holding
A.S.’den satin alarak Promesa ile birlegmistir. Birlesme islemi 30 Aralik 2020 tarih 10235 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanarak tescil edilmistir.

Sirket’in merkezi Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity No:171A I¢ Kap1 No:176 Sisli/istanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

Hissedar % 2024 % 2023
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
100 813.555.283 100 813.555.283

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 3.899.864.438 3.899.864.438
Toplam sermaye 4,713.419.721 4,713.419.721

Sirket’in 610.166.462 TL olan 6denmis sermayesi, hakit olarak 813.555.283 TL’ye artirilmis ve
artirtlan 1 TL nominal degerli 203.388.821 adet payin halka arzi i¢in diizenlenen izahname SPK
tarafindan 26 Mayis 2022 tarihinde onaylanmig olup 1 TL nominal degerdeki paylarin 1,10 TL’den
satis1 gerceklestirilmistir. Sirket’in paylar1 7 Haziran 2022 tarihi itibariyla Borsa Istanbul’da islem
gormeye baslamis, ilgili sermaye artirmi 10 Haziran 2022 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirliigii’'nce tescil edilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayis1 13 kisidir (31 Aralik 2023: 13).



2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarim1 da buna uygun olarak Tiirk Lirast (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygunluk ac¢isindan gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yapilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in iligikteki finansal tablolari, 4 Mart 2025 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.

Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL”’dir (Tiirk Lirasi).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, sdz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin,
31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak iizere
TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmugtir. Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama dénemine ait finansal tablolariin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu ¢ercevede 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmuistir.

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiclindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait
ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama
donemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade edilmistir.



2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut
olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli olan dl¢iim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakanmina gore son ii¢ yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yaymlanan Tiiketici Fiyat
Endeksleri dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar: yer almaktadir:

Uc yillik kiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi enflasyon oranlar
31 Aralik 2024 2.684,55 1,00000 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 %156

TMS 29 endeksleme iglemlerinin ana hatlar1 agagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giici ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da aym sekilde endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya &denecek
kalemlerdir.

Binalar disindaki sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim
degerleri iizerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin
icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket icerisinde olustugu donemlerdeki genel
fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler {izerinden hesaplanan

katsayilar ile endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir.

Net parasal pozisyon iizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.



2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi agagida 6zetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama donemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri i¢in yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda cari tutarlari {izerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kér veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylk genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden
diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatinm amagh
gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama doénemi sonunda gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi
cinsinden ifade edilir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.



2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyon Esaslari

Sirket’in %100 oraninda hissedar1 oldugu ve bagl ortaklik konumundaki Seker Kentsel Doniisiim ve
Danismanlik A.S., 10 Haziran 2019'da Istanbul'da kurulmustur. Seker Kentsel Doniisim ve
Danigmanlik A.S.'in faaliyet konusu, her tiirli arsa, arazi vb. gayrimenkuller {izerine konut, ofis,
aligveris merkezi vb. tesisler insa etmek, portfoyiindeki tasinmazlari isletmek, kiraya vermek ve alim-
satimint ger¢eklestirmektir.

Sirket’in %100 oraninda hissedar1 oldugu Seker Kentsel Doniisiim ve Danigmanlik A.S.’yi “TMS 27
Bireysel Finansal Tablolar” standardi uyarinca ekli bireysel finansal tablolarda maliyet degeriyle
muhasebelestirilmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

a) 2024 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swniflandiriimasi

TFRS 16 (Degisiklikler) Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sozlesmesi Sartlari Iceren Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmani Anlagmalart

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ~ Ilgili ~ Finansal — Bilgilerin
Aciklanmasina Iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 2 Iklimle Ilgili A¢iklamalar

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan bor¢ ve diger
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandirilmast gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin

gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek tlizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satig ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda basglayan yillik hesap doénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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2.1.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)
TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sizlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiligiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin finansal durumu ve performansi tizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmanit Anlasmalar

TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalari ve aciklama
gereklilikleri hakkinda mevcut aciklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen yol
isaretleri eklemektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde gecerlidir.

TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin A¢tklanmasina Iligkin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir isletmenin siirdiiriilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlar1 hakkinda, genel amacgli finansal raporlarin
birincil kullanicilarin isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri
aciklamasini zorunlu kilmak amaciyla siirdiiriilebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iliskin genel gereklilikleri
belirler. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan
isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliilik esasina gore
TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

TSRS 2 Iklimle Ilgili Actklamalar

TSRS 2, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili
kararlarinda faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, 6l¢iilmesi ve agiklanmast ile ilgili
gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili
duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar igin 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger igletmeler
goniilliiliik esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.
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2.1.

2.2.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari1 (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlar1 heniiz uygulamamuistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un Ilk
Uygulamasi — Karsilastirmali Bilgiler

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde dlgiilmesini gerektirir ve tim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sozlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak i¢in tasarlanmigtir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri i¢in 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2026 itibarryla TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinin
yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sizlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamast — Karsilastirmaly
Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasinit ve gegisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmustir.

Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iligskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayn1 anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarina iliskin karsilagtirmalt bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un
siniflandirma ve dl¢lim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda doviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baslayan
yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket muhasebe politikalarini bir 6nceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda

yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir
ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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2.3

2.4,

2.5.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle kargilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siiflandirilir.

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren donemde, genel yonetim giderleri hesabinin igerigini gbézden
gecirmistir. 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap doneminde genel yonetim giderleri hesabinda sunulan
12.384.344 TL tutarindaki yatirim amagli gayrimenkullerin gesitli giderleri satislarin maliyeti hesabindaki
gayrimenkul kiralama maliyeti olarak siiflanmistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigini yerine
getirdiginde veya getirdik¢e hasilati bireysel finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii
miisterinin eline gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur. Hasilat, gayrimenkul
kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri ve gayrimenkul satig gelirlerinden olugmaktadir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satisi

Konut insasi projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gérevlerini tam
ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga
hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde
gerceklesir.

Sirket, hasilat paylasimi (“HP”) s6zlesmeleri uyarinca kendine ait gayrimenkuller {izerinde konut yada
rezidans projesi gelistirmeyi taahhiit eden taraf ile insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin
sozlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini paylagmaktadir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Sirket, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut
projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI sézlesmelerinde arsa iizerinde insa
edilecek yapilarin sézlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, arsa sahibine
devretmektedir. KK sozlesmelerinde Sirket’e transfer olan arsa paymin degeri, transfer tarihindeki
gercege uygun deger olarak hesaplanir ve Sirket’in s6zlesme ile belirlenmis tim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gegtiginde, arsa sahibinden elde
edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.
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2.5

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kiralama islemleri

Sirket, sdzlesmenin basglangicinda, s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigint ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu s6zlesme bir kiralama
s0zlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte veya kiralama bileseni igeren sdzlesmede degisiklik yapildig:
tarihte, Sirket, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tasimayan
bilesenlerin toplam tek basina fiyatini esas alarak sdzlesmede belirtilen kira tutarint her bir kiralama
bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tagimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her
bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama
bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir. Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte finansal
tablolarina kullanim hakki varlig1 ve kira yiikiimliligi yansitmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakk:i varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini goéstermesi
durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararl
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligs,
kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak iizere, s6z konusu varligin yararlt 6mrii veya kiralama
siiresinden kisa olanina gdére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki varliginin degeri
periyodik olarak varsa deger distkligii zararlari da disiilmek suretiyle azaltiir ve kiralama
ylkimliligiiniin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralama sozlesmeleri genellikle 1 yillik sabit siireler i¢in yapilmakta ancak asagida ac¢iklandigi gibi
uzatma sec¢eneklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlar1 bireysel olarak miizakere edilip ¢ok c¢esitli
farkli sartlar ve kosullar1 igerebilmektedir.

Kiralamalar, kullanim hakki olan bir varlik ve kiralanan varligin Sirket tarafindan kullanim i¢in uygun
oldugu tarihte ilgili bir bor¢ olarak muhasebelestirilmektedir. Her kira 6demesi yiikiimliilik ve
finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyeti, her bir dénem i¢in borcun kalan
bakiyesinde sabit bir faiz oran1 iiretmek amaciyla, kiralama siiresi boyunca kar veya zarara yansitilir.
Kullanim hakk: varligi, ilgili varligin yararli dmrii veya kiralama siiresinden kisa olani boyunca
dogrusal yonteme gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve borglar baslangigta bugiinkii deger esasina gore
Olgiiliir. Kiralama borglari, asagidaki kira 6demelerinin net bugiinkii degerini igerir:

e Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit 6demeler dahil), eksi kira tesvikleri alacaklar

e lk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan,
endekse veya orana bagli degisken kira 6demeleri

e Kalint1 deger taahhiitleri altinda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

e Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 0&l¢lide emin olunmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir
kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza ddemeleri.
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2.5

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kiralamalar (Devam)

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, kira ylikiimliligli o tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkli degeri iizerinden Ol¢iiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir. Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini,
cesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi faiz oranlarini dikkate alarak
belirlemektedir. Kullanim hakk: varliklari agsagidakiler kullanilarak maliyetten 6l¢iiliir:

e Kiralama yiikiimliliigliniin ilk 6l¢iim tutar1

e Baslangic tarihinde veya bu tarihten Once yapilan kira O&demeleri, eksi alinan kira
tesviklerinden

e Baslangi¢taki dogrudan maliyetler
e Restorasyon maliyetleri

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli BT ekipmani, araglar1 ve kiigiikk ofis
mobilyalar1 dahil olmak iizere diisiik degerli varliklarin kiralamalar: i¢in kullanim hakk: varliklarini
ve kiralama borglarin1 finansal tablolarina yansitmamay: tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla
iligkili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara
yansitmistir.

Kira ytkiimliliigii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle 6l¢iiliir. Gelecekteki kira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmast durumlarinda, Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarini degerlendirir. Kira yiikiimliligiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg
tutarina gore kullanim hakki varliginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak,
kullanim hakk: varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yikiimliiliiginiin 6l¢iimiinde
daha fazla azalmanin mevcut olmast durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Kiraya veren olarak

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni iceren sozlesmedeki degisiklik yapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesen iceren bir sdzlesme igin, sdzlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak da gitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal
kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama sézlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama sézlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri dnemli dl¢lide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin
birinin dayanak varligin ekonomik dmriiniin biiyiik bir kismin1 kapsayip kapsamadig: gibi bazi diger
gostergeleri dikkate almaktadir.
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Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr1 dikkate alir. Bir alt
kiralamanin kira siniflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sdzlesmesinden dogan
kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sézlesmesi, Sirket’in yukarida
agiklanan muafiyeti uyguladig:1 kisa siireli bir kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirir.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tasimayan Dbilesenleri igeriyorsa, Sirket sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri
So6zlesmelerinden Hasilati uygulayarak dagitir.

Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9°da yer alan finansal tablo dist birakma ve deger disiikligi
hiikiimlerini uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatiriminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhiit edilmemis kalinti degerleri diizenli olarak gdzden gegirir. Sirket, faaliyet kiralamalarindan
elde ettigi kira ddemelerini dogrusal olarak diger gelirin bir parcasi olarak finansal tablolarina
yansitmaktadir.

Stoklar

Sirket’in stoklari, lizerinde satilmak {izere proje gelistirilecek ya da gelistirilmekte olan arsalardan
veya tamamlanmamis projelerden olugmaktadir.

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satist gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina
distiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger disiikligiiniin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha Once stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net ger¢eklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikligi
karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirlidir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
binalar ve tesis makineler yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve maliyet degeri ile
degerlenir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirim amacgli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina
karar verilmemis arsalar kisa vadede satilmasi ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirim amagli gayrimenkul olarak
siniflanir.
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Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amacli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagclt bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket yatirim amacli gayrimenkullerin degerlemesinde “gergege uygun deger” modelini tercih etmistir.
Finansal varhklar

Sirket, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar digindaki kalan finansal
varliklart ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden 6lger. Ticari alacaklarin TFRS
15 uyarinca 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmamas1 (veya Sirket’in kolaylastirici uygulamay1
se¢mesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda iglem bedeli {izerinden
(TFRS 15°te tanimlandig1 sekliyle) 6l¢iliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk
Ol¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir veya gergcege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan
finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Sirket finansal varliklarini;
(a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli,

(b) Finansal varligin sozlesmeye baghh nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti lizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak oGlgiilen olarak
siniflandirilir.

Isletme sadece finansal varliklarin ydnetimi i¢in kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha
once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigli kazang ya da kayiplar: dahil) veya
faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

[tfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden
olgiiliir:

a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi
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b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

[tfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak ol¢iilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dl¢iiliir.

Finansal riske kars: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
simiflandirilir. Ilgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan
degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda ger¢cege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiiliir:

a) Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasint amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

b) Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiillen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazan¢ veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang
veya kayiplar1 disinda kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden
siniflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda,
daha Once diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde
yeniden simiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan g¢ikarilarak kir veya zarara yansitilir. Gergege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiilen finansal varligin yeniden
siniflandirilmast durumunda, isletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da
kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

[lk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan

yatirimin gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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Deger disiikliigii

Sirket itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklar ve gercege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlar ig¢in zarar karsiligi
ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen finansal varliklar igin
zarar karsilig1 tutarini finansal tablolara alirken ve Olgerken deger diisiikliiglii hiikiimlerini uygular.
Bununla birlikte, zarar karsilig1 diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum
tablosundaki defter degerini azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana dnemli dl¢iide
artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar
karsiligini dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlcer.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikligii bulunan finansal
varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
o6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin
zarar karsiligint 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Raporlama tarihinde isletme,
satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in yalnizca
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana Omiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam
degisiklikleri zarar karsilig1 olarak finansal tablolara alir.

Sirket onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sézlesme varliklar1 ve kira alacaklart i¢in
basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman omiir boyu beklenen kredi
zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden oSlger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yikimliliklerin ilk
Ol¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen igslem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6lgiilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yikimlilikler: Bu
yukiimliilikler, tiirev iriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden oSl¢iiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yilikiimliiliikkler: Sirket,
bir varlig1 devam eden iliskisi 6lgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagh bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢tliir. Devredilen varliga bagh
yikiimliilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde ol¢iiliir.
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¢) TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagli bedel: i1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl1 bedeldeki gercege
uygun deger degisimleri kr veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimlilikleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarinin
siiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varlig1 bilango dis1 birakir. Varligin
miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini ve bu
varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikkleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in
devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi durumunda,
finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen
finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal
yikimliligli sadece sozlesmede tamimlanan yiikimliligi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
agimina ugrar ise bilango dig1 birakir.

Maddi Duran Varhklar

Yeniden Degerleme YOntemi

Idari amaglar igin kullanimda tutulan binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden
degerlemeler raporlama tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik
gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S6z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
onceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger diistikliigiiniin olmasi durumunda 6ncelikle s6z
konusu deger diistikliigii nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden
degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu varligin daha oOnceki yeniden
degerlemesine iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini agsmasi durumunda kar veya zarar
tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen
gayrimenkul satildiginda veya hizmetten c¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye
dogrudan dagitilmamig karlara transfer edilir. Varlik bilango dist birakilmadik¢a, yeniden degerleme
fonundan dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Binalarin degerlenmis tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine goére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Maliyet yontemi

Binalar disindaki maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
dustiklikleri disiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi
tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger disiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar tizerinden
gosterilirler.

Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin ingas1 bittiginde ve kullanima hazir hale
geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar
i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in
her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali 6mriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gore amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanim1 ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran
varliklarin elden g¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmast sonucu olusan kazang
veya kayip satig hasilatt ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklarin amortisman oranlari, tahmin edilen faydali dmiirleri esas
alinarak, asagidaki gibi belirtilmistir:

Ekonomik Omrii

Binalar 50 yil
Tasitlar Syl
Do6seme ve Demirbaslar 3-50y1l

Varlhklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tasinan degerleri gergeklesebilir gelecekte o
aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigii tespit edilmesi halinde maddi ve maddi olmayan
duran varliklar deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin
defter degerinin gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde
kalmas1 halinde duran varlik deger disiikligi karsilig1 ayrilmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borc¢lar

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik g¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilancoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilanco tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na c¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden c¢evrilmeye tabi tutulmazlar. Yabanci para
cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur
farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

ABD Dolar1 (Alis) 35,2803 29,4382

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiliklari

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet yil1 i¢in en az 30 giinliik kidem tazminat: 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu
nedenle Sirket’in tagidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket
boylece bilango giinii itibariyla toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket tiim personelinin fiilen emekli olacagi tarihte sirketten ayrilacagini ve bu tarihte kidem
tazminatinin ddenecegini kabul eder. Sirket buna uygun sekilde, personelin ileriye yonelik olarak,
emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda Odenecegi tahmin edilen kidem tazminati
yiikiimliiliigiinii bulmaya ¢alisir. Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin icinde personelin
bilango tarihi itibariyla kidemi nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bugiinkii degeri kidem
tazminat1 karsiligi olarak bilancoya alinir. Geg¢mis donemlerde kidem tazminati almadan ayrilan
personel sayisinin isten ayrilan toplam personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen
tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu oranda azaltilir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar1 (Devami)

Kidem tazminati karsiliklar: (Devami)

iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktliaryal kazang / zararlar kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir dnceki hesap doneminde bilango da
yer alan ylikiimliiliigiin donem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve ¢calismaya devam eden kisilere iligkin
yukiimliiligiin donem basindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir. Cari
donem hizmet maliyeti ise i¢inde bulunulan hesap déoneminde g¢alisanlarin ¢alismalar: karsiliginda hak
ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango
gliniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve
kayiplar1 yansitir. Aktiieryal kazang / zararlar, faiz maliyeti ve cari donem hizmet maliyeti kapsamli
gelir tablosunda gosterilir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda &demeleri disinda, emeklilik veya isten
ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek iizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Kullanilmamuis izin karsiligi

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama donemini
takip eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari1 igermektedir. Bu
kapsamda, Sirket’in beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on
iki ay i¢inde yerine getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin karsiliklarini ¢alisanlara saglanan faydalara
iligkin kisa vadeli borg karsiliklarinda gosterilmektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda finansal tablolarda diizeltme gerektiren bir
olayin ortaya c¢ikmasi durumunda finansal tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, diizeltme
gerektirmeyen durumlarda ilgili olay bilanco dipnotlarinda a¢iklanmaktadir.

Borc¢lanma Maliyetleri

Faiz karsilig1 alinan banka kredileri, alis maliyeti diigiildiikten sonra alinan net tutar esasindan kayitlara
yansitilmaktadir. Itfa siirecinde veya yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya ¢ikan gelir veya

giderler, gelir tablosu ile iliskilendirilir. Bor¢lanma maliyetleri, ortaya ¢iktiklar1 donemde vadelerinin
gelmemesi durumunda da tahakkuk esasina muhasebelestirilmekte ve kredilerde siniflandirilmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

iliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir.
S6z konusu kiginin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, baglh
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iiciincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miisterecken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde énemli etkisinin bulunmas veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yOnetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Sekerbank T.A.S. ve Sekerbank T.A.S. istirak sirketleri, bunlarin

yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iligkili taraf
olarak kabul edilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Hisse Basina Kazang / (Kayip)

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang / (kayip), net karin / (zararin), donem boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihra¢ edilen ve zaman agirlik faktoriiyle
(hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina boliinmesi sonucu bulunan oran)
carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem bas1 adi hisse senedi sayisini ifade eder.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazang¢lar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazancglarina uygulanacak olan kurumlar
vergisi istisnasi i¢in belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin
en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak
uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda
dagitilmamis karlar igin gecerli olan %30’luk vergi oran1 kullanilir.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gecerli olacak %30’luk vergi
orani ile carpilarak ertelenmis vergi yikimliliigi veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12
Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi
yukimliligt, 2023 yili ve oOncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya
zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Yatirim amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

Sirket, gayrimenkul stoklarini Sekerbank T.A.S.’den kismi boliinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gergege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatirim amacl
gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda
kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlart Not 9’da belirtilmistir. Gayrimenkul degerleme
sirketi rapor tarihleri itibartyla, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermekte ve yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

25



2.6

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)
Edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilme zamaninin belirlenmesindeki hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iliskin
tahsis edilen islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasina iliskin olarak TFRS 15 de belirtilen
detayli kosullari, ozellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miisteriye gecip ge¢medigini, goz
oniinde bulundurmaktadir.

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan geg¢ici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligr ve yikimlialigi
muhasebelestirmektedir. Sirket’in bagli ortakliklarinin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek
kullanilmamis mali zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari
bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari
donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi
tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z 6niinde bulundurulmustur. Elde
edilen veriler 15181nda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinin
tamamin1 karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.
Sirket, yaptig1 degerlendirme sonucunda hesapladigi vergi varliklarini geri kazanabilecegine iliskin
kanaat olusturmus ve kayitlarina almstir.

Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi ili¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar: igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Kargiliklar

Karsiliklar geg¢misteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliililk olmasi (hukuki veya yapisal
yikiimliilik), bu yikiimliiliigiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve ylikimliililk tutarinin giivenilir bir bi¢imde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gozden
gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmas: amaciyla yenilenmektedir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)
Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar (Devam)

Sarta Bagl Yikiimliliikler ve Sarta Bagli Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagli durumlar: ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmas1 muhtemel
zarar, risk veya belirsizlik tagimalar1 a¢isindan bilango disit kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda
bu yiikiimliliikler Sirket i¢in gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

Diger Bilan¢co Kalemleri
Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmiglardir.
Portfoy Sinmirlamalarina Uyum

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” basliklt dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin;
I1-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
I11-48.1a say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun Kkontroliine iliskin hiikiimleri g¢ergevesinde
hazirlanmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Nakit ve nakit benzerlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Bankalar 287.904.841 286.156.138
287.904.841 286.156.138

Banka mevduatlarinin 180.659 TL’si (31 Aralik 2023: 181.350 TL) teminat olarak verilmistir.

Bankalardaki bakiyenin 287.368.277 TL’si Sirket’in ortagi olan Sekerbank T.A.S. nezdindeki mevduat
hesaplarindan olusmaktadir (31 Aralik 2023: 243.220.802 TL).

Bankalardaki mevduatlarin vade yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Vadesiz mevduat 46.783.237 234.558.000
287.904.841 286.156.138
Vadeli mevduata iligkin faiz oranlar1 ve detaylar1 asagidaki gibidir;
31 Aralik 2024 Agirlikli ortalama
faiz orani Tutar Vadesi
TL vadeli mevduat %45,53 81.973.942 2 Ocak - 5 Subat 2025
USD vadeli mevduat %2,0 159.147.662 31 Ocak 2025
241.121.604
31 Aralik 2023 Agirlikli ortalama
faiz orant Tutar Vadesi
TL vadeli mevduat %31,75 9.022.266 2 Ocak - 10 Subat 2024
USD vadeli mevduat %3,5 42.575.872 15 Ocak 2024
51.598.138
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yatirimi1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: 10.066.700
usD)

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Devlet Tahvili (Eurobond) (*) - 438.580.696
- 438.580.696

31 Aralik 31 Aralik

Devlet Tahvili (Eurobond) 2024 2023
Maliyet degeri - 402.178.507
Pazar degeri - 438.580.696
Deger artis1 (azalisi) - 36.402.189

(*) Eurobond’un vadesi 10 Agustos 2024 tarihi itibariyla sona ermistir.
Istirakler, is Ortakliklar1 ve Bagh Ortakhiklardaki Yatirimlar
Sirket’in %100 oraninda hissedar1 oldugu ve bagli ortaklik konumundaki Seker Kentsel Donilisiim ve

Damismanlik A.S. “TMS27 Bireysel Finansal Tablolar” standardi uyarinca bireysel finansal tablolarda
maliyet degeriyle muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Seker Kentsel Doniisiim ve Danigmanlik A.S. 130.812.660 130.812.660
130.812.660 130.812.660

Istirak orani (%)

Gegerli 31 Aralik 31 Aralik
Faaliyet Alani para birimi 2024 2023

Seker Kentsel Doniigiim ve Danigmanlik A.S. Gayrimenkul Hizmetleri TL 100 100
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal bor¢lanmalar1 olugturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 310.980.258 647.169.046

Uzun vadeli bor¢lanmalar 207.817.470 524.838.314

Uzun vadeli finansal kiralamalarin kisa vadeli kisimlari 10.686.911 -
529.484.639 1.172.007.360

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla TL kredilerin anapara, faiz oranlar1 ve vade detaylari

asagidaki gibidir;

Agirlikli Ortalama
31 Aralik 2024 Anapara Etkin Faiz Orani Vadesi
TL krediler 1.844.765 %49,08 0-3 ay arasi
TL krediler 7.130.037 %49,08 3-12 ay arasi
TL finansal kiralamalar 7.827.942 %53,43 0-3 ay arasi
TL finansal kiralamalar 2.858.969 %53,43 3-12 ay arasi
USD krediler 163.200.262 %7,50 0-3 ay arasi
USD krediler 146.869.327 %10,82 3-12 ay arast
USD krediler 199.753.335 %10,74 1 y1l ve {izeri
529.484.639
Agirlikli Ortalama
31 Aralik 2023 Anapara Etkin Faiz Orani Vadesi
TL finansal kiralamalar 7.104.137 %43,63 0-3ay
TL finansal kiralamalar 26.506.977 %43,63 3-12 ay
TL finansal kiralamalar 14.808.178 %43,63 1 y1l ve tizeri
USD krediler 170.010.046 %10,11 0-3 ay aras1
USD krediler 170.010.046 %10,11 6-9 ay arasi
USD krediler 238.014.064 %7,50 9-12 ay arasi
USD krediler 545.553.912 %10,11 1 yil ve tizeri
1.172.007.360
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Kullanilan dovizli kredilere iligkin olarak, gayrimenkuller iizerinde 150.000.000 USD (Seker Kule) ve

114.600.000 TL (Metrocity ofis kat1) tutarinda ipotek mevcuttur.

Finansal bor¢lanmalarin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Anapara borglar (USD) 490.396.169 1.088.064.294
Faiz tahakkuklar1 (USD) 19.197.461 35.523.774
Anapara borglar (TL) 8.974.803 -
Faiz tahakkuklar1 (TL) 229.293 -
Finansal kiralama (TL) 10.686.913 48.419.292

529.484.639 1.172.007.360

Doviz (USD) cinsinden finansal bor¢lanmalarin s6zlesme vadeleri uyarinca likiditesi asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2024 2024 2023 2023

0-3ay 164.338.425 TL 4.658.079 USD 205.533.820 TL 4.835.804 USD
3-12 ay 150.055.266 TL 4.253.231 USD 408.024.110 TL 9.600.000 USD
1-5 yil 195.199.939 TL 5.532.898 USD 510.030.138 TL 12.000.000 USD
509.593.630 TL 14.444.208 USD 1.123.588.068 TL  26.435.804 USD

Doviz ve TL kredilerin hareket tablosu asagida yer almaktadir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Donem basi 1.172.007.360 1.253.122.109
Kredi kullanimlar1 85.828.121 416.642.504
Kredi anapara ddemeleri (532.446.918) (299.743.158)
Kredi faiz 6demeleri (106.922.308) (205.805.147)
Kredi faiz gideri (Not: 27) 87.495.554 170.281.373
Kur farki hareketleri 95.652.886 350.207.014
Enflasyon etkisi (267.517.292) (512.697.335)
Donem sonu 534.097.403 1.172.007.360

31




SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

6. TiCARi BORCLAR
Ticari borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 agsagidaki gibidir;
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar 467.025 1.214.482
Mliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar 547.281 13.043.895
1.014.306 14.258.377
7. DiGER ALACAK VE BORCLAR
Diger alacaklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Alacaklar 2024 2023
Vergi dairesinden alacaklar 348.186 502.720
Verilen depozito ve teminatlar 10.000 14.438
Mliskili taraflardan alacaklar - 129.138
358.186 646.296
31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Alacaklar 2024 2023
Verilen depozito ve teminatlar 23.988 2.780
23.988 2.780
Diger borglar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;
31 Aralik 31 Aralik
Diger Borclar 2024 2023
Odenecek vergi ve fonlar 2.709.973 5.793.607
Mliskili olmayan taraflardan alman depozito ve teminatlar 1.009.474 1.930.559
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 423.800 412.949
Personele borg¢lar 32.210 38.978
Mliskili taraflardan alinan depozito ve teminatlar 9.440 13.630
Diger borglar 540.308 1.453.328
4.725.205 9.643.051
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

PROJE HALINDEKi STOKLAR

Proje halindeki stoklarin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023
Sile Projesi 65.762.073 277.118.705
Seker Kule Doniistim Projesi 608.356 608.356
Stok deger dustiklugi karsilig (-) (11.077.680) -
55.292.749 277.727.061

Proje halindeki stoklar, Sirket’in Istanbul Sile ilgesinde gerceklestirdigi proje ve kapsaminda yiiklenici
firmaya verilen hakedisler ve projeye iliskin diger maliyetler ile Sirket aktifindeki ofis niteligindeki
gayrimenkuliin (Seker Kule) konut/rezidansa ¢evrilmesi projesi i¢in gerceklestirilen maliyetlerden
olusmaktadir.

Sile Projesi

Sirket, Sile Projesi kapsaminda S.S. Sile Aydinkent Konut Yapi1 Kooperatifi ile 6 Ekim 2021 tarihinde
“Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Arsa Payr Karsiligi Insaat Sozlesmesi” imzalamistir. Sozlesme,
Istanbul, Sile, Cayirbas1 Mahallesinde miilkiyeti Aydinkent Kooperatifi’ne ait toplamda 11.325,53 m?
ylizdl¢iimiine sahip 445, 678 ve 679 numarali parsellerde yapilacak 29 adet villa (42 adet bagimsiz boliim)
inga isi, proje alaninin peyzaji ve ortak alanlarin arsa payir karsiligi, anahtar teslim ingasi islerini
kapsamaktadir. Arsa alaninda yapilan terk, tevhid ve ihdas islemlerinin ardindan 11.282,54 m2
yilizél¢timiine sahip 733 parsel numarali yeni tapu, Sile Tapu Midiirligii tarafindan 14 Ocak 2022 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu sézlesme kapsaminda konut alanlarinda ruhsat projesine gore ¢ikacak bagimsiz
boliim metrekarelerinin toplaminin %50°si Aydinkent Kooperatifi’ne, kalan %50’si ise Seker GYO’ya
aittir.

Sirket, Sile Projesi’nin proje yonetimi ve yapim isleri i¢cin 21 Temmuz 2022 tarihinde Optimal Proje
Yonetimi Ins. San. Tic. Ltd. Sti. ile Yonetim Yiikleniciligi Sézlesmesi imzalamistir. Yap1 Ruhsati onay1
Sile Belediyesi’nden 5 Eyliil 2022 tarihinde alinarak, yapim islerine Eyliil 2022 tarihinde baslanmigtir.
Proje hedef is programinda yer alan villa, miistemilat ve havuz insaati betonarme igleri tamamlanmis olup
15 Ocak 2024 tarihinde Yap1 Kullanma Izin Belgeleri (iskan) alinmistir.

Proje kapsaminda, Sirket’in miilkiyetinde olan 14 adet villadan Aralik 2024 sonu itibari ile 10 adedi
satilmis, geri kalan 4 adet villanin satig ¢aligmalart devam etmektedir. Satis1 gergeklestirilen villalar ile
S.S. Sile Aydinkent Konut Yapi Kooperatifi iiyelerine ait villalarin teslimleri gergeklestiri Imistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Stok deger diisiikliigii karsilig1 hareketleri 2024 2023
Acilis bakiyesi - -
Donem gideri 11.077.680 -
Kapanis bakiyesi 11.077.680 -
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amaglt gayrimenkulleri olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Yatirim amacli bina, ofis, daireler 6.006.184.867 6.283.459.275
Yatirim amagh arsalar 160.525.365 212.171.823
6.166.710.232 6.495.631.098

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Agilis bakiyesi 6.495.631.098 5.696.086.248

flaveler - 12.681.550

Transferler (Not: 10) (*) (110.630.206) -

Cikiglar (Not: 9) (33.406.360) -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang /

(kay1p) (184.884.300) 786.863.300

Kapanis bakiyesi 6.166.710.232 6.495.631.098

(*) Sirket, 8 Agustos 2024 tarihinde yatirim amacl gayrimenkulleri icerisindeki Metrocity Binasinda yer
alan 176, 177 ve 178 numarali bagimsiz boliimlere genel merkezini tasimigtir. Yatirim amagli gayrimenkul
niteligini kaybeden gercege uygun degeri 110.630.206 TL tutarindaki bagimsiz bdlimler maddi duran
varliklara transfer edilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacgh gayrimenkuller i¢in 1.957.479 TL bakim onarim, 3.745.555
TL sigorta gideri gergeklesmistir (31 Aralik 2023: 839.314 TL bakim onarim, 2.712.281 TL sigorta gideri).

Sirket, kredi kullanimlar1 amaci ile Seker Kule i¢in 150.000.000 ABD Dolari tutarinda, Metrocity ofis kati
i¢in ise 114.600.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinde meydana gelen degisim, kar/zarar tablosunda
“Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri ve bu degerlerin tespitinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Degerleme Gergege Uygun Degerleme Gergege Uygun
Yontemi Degeri Y ontemi Degeri

Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkan Pazar Yaklasim 20.246.000 Pazar Yaklagim 19.837.643
Ankara Diikkan ve Ofisler Pazar Yaklagimi 37.795.000 Pazar Yaklagimi 39.100.659
Besiktas Diikkan Pazar Yaklasim 49.230.000 Pazar Yaklasim 49.309.682
Biiyiikgekmece Diikkanlar Pazar Yaklagim 12.200.000 Pazar Yaklagim 10.380.834
Elbistan Diikkan Pazar Yaklagim 1.485.000 Pazar Yaklagimm 79.937
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar Pazar Yaklagim 54.910.000 Pazar Yaklagim 53.275.767
Goztepe Diikkan Pazar Yaklasim 91.500.000 Pazar Yaklasim 94.387.622
Giuimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler Pazar Yaklagim 323.170.000 Pazar Yaklagim 325.776.260
Karacabey Diikkan ve Mesken Pazar Yaklagim 9.300.000 Pazar Yaklasim 9.420.715
Lara Diikkan Pazar Yaklasim 29.020.000 Pazar Yaklagim 29.265.577
Mecidiyekoy Diikkan Pazar Yaklagim 123.940.000 Pazar Yaklagim 157.343.985
Metrocity Ofisler (*) Pazar Yaklagimi 339.369.794 Pazar Yaklagimi 434.305.782
Mugla Bodrum Diikkan Pazar Yaklagimi 5.680.000 Pazar Yaklagimi 5.493.612
Soke Diikkan Pazar Yaklasim 18.800.000 Pazar Yaklasim 19.187.939
Sultanhamam Diikkan ve Ofis Pazar Yaklagim 159.100.000 Pazar Yaklagim 158.354.636
Seker Kule Ofisler (**) Pazar Yaklagim 4.145.954.073 Pazar Yaklagim 4.346.575.658
Binalar
Afyon Binast Pazar Yaklagim 22.500.000 Gelir Yaklagim 21.281.431
Akyaz1 Binasi Pazar Yaklagimi 20.320.000 Maliyet Yaklasimi 17.780.246
Bogazliyan Binasi Pazar Yaklagim 17.255.000 Maliyet Yaklagimi 16.747.937
Izmir Binas1 Pazar Yaklagimi 289.000.000 Pazar Yaklagimi 257.629.480
Mersin Binasi Pazar Yaklagim 38.310.000 Pazar Yaklagim 39.314.339
Merzifon Binasi Pazar Yaklasim 20.223.000 Pazar Yaklagim 17.383.204
Ordu Binas1 Pazar Yaklasimm 34.755.000 Pazar Yaklasim 36.094.693
Ostim Binasi Pazar Yaklagimi 24.000.000 Pazar Yaklagimi 24.529.953
Sivas Binasi Pazar Yaklagim 57.200.000 Pazar Yaklagim 49.132.096
Turhal Binasi Pazar Yaklasim 24.312.000 Pazar Yaklasim 21.339.182
Uzunk6prii Binast Pazar Yaklagim 11.730.000 Pazar Yaklasim 13.715.983
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika Maliyet Yaklasimi 24.880.000 Maliyet Yaklasimi 16.414.423
Arsalar
Ankara Golbasi Pazar Yaklasim - Pazar Yaklagim 33.406.360
Kazakistan Almati (***) Satis Fiyati 160.525.365 Pazar Yaklagimi 178.765.463

6.166.710.232

6.495.631.098

(*) S6z konusu deger 31 Aralik 2024 itibariyla Metrocity Binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; 179,
180, 181, 182 ve 183 nolu (31 Aralik 2023: 176, 177, 178, 179,180, 181, 182 ve 183) bagimsiz
bolumlerinin toplamindan olusmaktadir.

(**) Seker Kule binasinda toplamda 94 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. S6z konusu deger Seker Kule
binasinda Seker GYO miilkiyetinde olan; Zemin, 2. Asma kat 1., 2., 3., 4.,5.,6.,9., 10.,12., 13., 14., 15,
16.,17.,18.,19., 20., 21., 22., 23.,24. katlarda bulunan 72 adet bagimsiz boliimiin toplam degeridir.

(***) Sirket Kazakistan Almati arsasi i¢in, 2 Ocak 2025 tarihinde arsanin satigina istinaden sézlesme
imzalamistir. Odeme planina gére 2024 yili igerisinde 1.250.000 USD tutarindaki avansi nakit tahsil etmis
olup, 2025 yili icerisinde kalan tiim tahsilatin gergeklesecegi ve arsanin teslim edecegine dair
anlasilmistir. 31 Aralik 2024 itibariyla ilgili tasinmazin degeri satis sézlesmesine konu olan satis fiyati
4.,550.000 USD iizerinden sunulmustur.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu
varliklara iliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Arahik 2024

Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkan

Ankara Diikkéan ve Ofisler

Besiktas Diikkan

Biiyiikgekmece Diikkanlar

Elbistan Diikkan

Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar
Goztepe Diikkan
Giimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler

Karacabey Diikkan ve Mesken
Lara Diikkan

Mecidiyekdy Diikkan
Metrocity Ofisler

Mugla Bodrum Diikkan

Soke Diikkan

Sultanhamam Diikkan ve Ofis
Seker Kule Ofisler

Binalar

Afyon Binasi
Akyazi1 Binasi
Bogazliyan Binasi
[zmir Binas1
Mersin Binasi
Merzifon Binasi
Ordu Binasi
Ostim Binasi
Sivas Binasi
Turhal Binasi
Uzunk6prii Binast

Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika

Arsalar
Kazakistan Almati Arsasi

gergege uygun deger seviyesi

Raporlama tarihi itibariyla

Gergege Uygun 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Degeri TL TL TL
20.246.000 - 20.246.000 -
37.795.000 - 37.795.000 -
49.230.000 - 49.230.000 -
12.200.000 - 12.200.000 -
1.485.000 - 1.485.000 -
54.910.000 54.910.000
91.500.000 - 91.500.000 -
323.170.000 323.170.000
9.300.000 - 9.300.000 -
29.020.000 - 29.020.000 -
123.940.000 - 123.940.000 -
339.369.794 - 339.369.794 -
5.680.000 - 5.680.000 -
18.800.000 - 18.800.000 -
159.100.000 - 159.100.000 -
4.145.954.073 - 4.145.954.073 -
22.500.000 - 22.500.000 -
20.320.000 - 20.320.000 -
17.255.000 - 17.255.000 -
289.000.000 - 289.000.000 -
38.310.000 - 38.310.000 -
20.223.000 - 20.223.000 -
34.755.000 - 34.755.000 -
24.000.000 - 24.000.000 -
57.200.000 - 57.200.000 -
24.312.000 - 24.312.000 -
11.730.000 - 11.730.000 -
24.880.000 - - 24.880.000
160.525.365 - 160.525.365
6.166.710.232 - 5.981.304.867 185.405.365
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2023 Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Gergege Uygun 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Degeri TL TL TL

Ofis, Diikkan - Magaza, Meskenler
Amasya Diikkan 19.837.643 19.837.643 -
Ankara Diikkan ve Ofisler 39.100.659 39.100.659 -
Begiktas Diikkan 49.309.682 49.309.682 -
Biiyiikgekmece Diikkanlar 10.380.834 10.380.834 -
Elbistan Diikkan 79.937 79.937 -
Gazipasa Diikkanlar, Ofisler ve Depolar 53.275.767 53.275.767
Goztepe Dikkan 94.387.622 94.387.622 -
Gilimiigsuyu Diikkanlar ve Ofisler 325.776.260 325.776.260
Karacabey Diikkan ve Mesken 9.420.715 9.420.715 -
Lara Diikkan 29.265.577 29.265.577 -
Mecidiyekdy Diikkan 157.343.985 157.343.985 -
Metrocity Ofisler 434.305.782 434.305.782 -
Mugla Bodrum Diikkan 5.493.612 5.493.612 -
Soke Diikkan 19.187.939 19.187.939 -
Sultanhamam Diikkan ve Ofis 158.354.636 158.354.636 -
Seker Kule Ofisler 4.346.575.658 4.346.575.658 -
Binalar
Afyon Binast 21.281.431 - 21.281.431
Akyazi1 Binasi 17.780.246 - 17.780.246
Bogazliyan Binasi 16.747.937 - 16.747.937
Izmir Binas1 257.629.480 257.629.480 -
Mersin Binasi 39.314.339 39.314.339
Merzifon Binasi 17.383.204 17.383.204
Ordu Binast 36.094.693 36.094.693
Ostim Binast 24.529.953 24.529.953
Sivas Binasi 49.132.096 49.132.096
Turhal Binasi 21.339.182 21.339.182
Uzunkoprii Binast 13.715.983 13.715.983
Sanayi Tesisi
Karaman Fabrika 16.414.423 - 16.414.423
Arsalar
Ankara Golbast 33.406.360 33.406.360 -
Kazakistan Almati Arsasi 178.765.463 178.765.463 -

6.495.631.098 6.423.407.061 72.224.037
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimlilikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu
varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.
Degerleme uzmanlarinin takdirine gore pazar yaklasimina gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci
seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

Uciincii_seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir
yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek i¢in farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timiiniin ortak o6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklasimina goére 6nemli gozlenebilir veriye dayanmayan
girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oramidir. Maliyet yaklasimi ise gosterge niteligindeki
degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklasimina goére onemli gozlenebilir veriye
dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin takdirine goére gelir
yaklasimi ve maliyet yaklasimina goére degerlenmis olan gayrimenkuller iiciincii seviye finansal varlik
olarak siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin degerleme yontemini secerken elde ettigi somut kanitlarla vardigi
degerin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi profesyonel
uzmanligin1 kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla
benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara gore degerlendirip degerlendirilmedigini de goz
Oniine alir.

3.seviyeden degerlenen yatirim amacli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gegerlidir:

31 Aralik 2023

Degerleme Yontemi  Tahmini Kira Degeri  Kapitalizasyon Orani

Afyon Binas1 Gelir yaklagim1 65.400 4,5
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2024

Degerleme Yontemi

Birim Maliyet

Yipranma Pay1

Karaman Fabrika Maliyet Yaklagimi

7.750

31 Aralik 2023

%60

Degerleme Yontemi Birim Maliyet Yipranma Pay1
Akyazi Binasi Maliyet Yaklagimi 12.450 %10
Bogazliyan Binasi Maliyet Yaklasimi 12.050 %15
Karaman Fabrika Maliyet Yaklagimi 7.500 %85
3. seviyeden degerlenen yatirim amacli gayrimenkullerin donem basi ve donem sonu mutabakati
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Agilis bakiyesi 72.224.037 70.691.128
Degerleme farklari 8.465.577 1.532.909
2. seviyeye transferleri (55.809.614) -
3. seviyeye transferleri 160.525.365 -
Kapanis bakiyesi 185.405.365 72.224.037

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi olan
Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. (31 Aralik 2023: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S.) tarafindan belirlenmistir. Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S., hazirladiklar1 rapor
tarihleri itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve
Sirket tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir;

Emsal metrekare degeri

31 Aralik
2024

31 Aralik
2023

Ofisler

Diikkan — Magazalar
Binalar

Meskenler

Sanayi Tesisi (*)
Arsalar

28.000 - 193.000
36.000 - 670.000
40.000 - 176.000
15.400

2.000

2.716

29.644 - 227.144
34.287 - 672.620
14.171 - 180.922
12.802

1.520

1.808 - 2.977

(*) Sanayi Tesisi emsal degerleri maliyet yaklasiminda kullanilan arsa emsallerinin birim degeridir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar: olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Malivet Degeri
1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi

Alimlar

Transfer (Not: 9)

Yeniden degerleme fonu

Cikislar

31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2024 itibariyla acilis bakiyesi
Donem gideri

Cikislar

31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
171.879.559 2.640.426 2.899.446 177.419.431
- 1.671.765 5.530.381 7.202.146
110.630.206 - - 110.630.206
(6.536.645) - - (6.536.645)
- (2.640.426) (3.973) (2.644.399)
275.973.120 1.671.765 8.425.854 286.070.739
- (2.640.426) (1.788.640) (4.429.066)
(4.296.989) (306.490) (1.231.942) (5.835.421)
- 2.640.426 3.973 2.644.399
(4.296.989) (306.490) (3.016.609) (7.620.088)
271.676.131 1.365.275 5.409.245 278.450.651
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maliyet Degeri
1 Ocak 2023 itibariyla agilig bakiyesi

Alimlar
Yeniden degerleme fonu
31 Aralik 2023 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2023 itibariyla agilis bakiyesi

Donem Gideri

31 Aralik 2023 itibariyla kapanis bakiyesi

31 Aralik 2023 itibariyla net defter degeri

Binalar Tasitlar Demirbaglar Toplam
144.787.521 2.640.426 2.308.969 149.736.916
- - 590.477 590.477
27.092.038 - - 27.092.038
171.879.559 2.640.426 2.899.446 177.419.431
- (2.183.885) (1.306.055) (3.489.940)
(3.586.656) (456.541) (482.585) (4.525.782)
(3.586.656) (2.640.426) (1.788.640) (8.015.722)
168.292.903 - 1.110.807 169.403.710

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Sirket’in binalarinin gergege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Girigim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir
(31 Aralik 2023: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.). Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis
olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir. Binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger artisi 6zkaynak
altinda “Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler (giderler)” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmayan duran varliklar1 olugturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Maliyet Degeri Diger Haklar
1 Ocak 2024 itibariyla agilig bakiyesi 1.176.446
Alimlar 85.245
31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi 1.261.691
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi (973.438)
Donem gideri (66.150)
31 Aralik 2024 itibartyla kapanis bakiyesi (1.039.588)
31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri 222.103
Maliyet Degeri Diger Haklar
1 Ocak 2023 itibariyla acilis bakiyesi 1.146.298
Alimlar 30.148
31 Aralik 2023 itibartyla kapanis bakiyesi 1.176.446
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2023 itibariyla acilis bakiyesi (874.751)
Donem gideri (98.687)
31 Aralik 2023 itibariyla kapanis bakiyesi (973.438)
31 Aralik 2023 itibartyla net defter degeri 203.008

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KiRALAMA ISLEMLERI

Kiralama islemlerini olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 agsagidaki gibidir;

Kullanim hakki varhklar: Tasitlar
Maliyet Degeri

1 Ocak 2024 itibartyla acilis bakiyesi -
Alimlar 5.492.736
31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi 5.492.736

Birikmis Amortisman
1 Ocak 2024 itibartyla acilis bakiyesi -

Donem gideri (1.067.071)

31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi (1.067.071)
31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri 4.425.665

31 Aralik 31 Aralik

Kiralama yiikiimliiliikleri dagilimi 2024 2023
Uzun vadeli 4.612.764 -
4.612.764 -
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14.

15.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GiDERLER

Pesin 6denmis giderleri olugturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Gelecek aylara ait giderler 4.367.280 1.897.603

Verilen siparis avanslari (¥) 12.825.850 3.042.650
17.193.130 4.940.253

(*) 31 Aralik 2024 itibariyla izmir bina giiclendirme projesi ve diger isler icin verilen avanslarindan
olusmaktadir (31 Aralik 2023: Seker kule ¢evre diizenlemesi ve Sile Projesi i¢in verilen is avanslaridir).

MUSTERIi SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

So6zlesme yiikimliiliikkleri hesap kalemin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Alinan avanslar (*) 69.013.714 115.211.763

Gelecek aylara ait tahsil edilmis kira gelirleri 5.134.520 6.043.769
74.148.234 121.255.532

(*) Kazakistan Almati arsa satigina iligkin tahsil edilen taksit tutari ile Sile Projesi’nde satilmig villalara
iliskin olarak pesin tahsil edilmis avanslardan olugmaktadir.

KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli karsiliklar 2024 2023
Personel izin karsiliklari 910.639 584.593
910.639 584.593

Sirket, personel izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on iki ay i¢inde
yerine getirilmesini beklemektedir. Bu nedenle izin karsiliklar: ¢caligsanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli borg karsiliklarinda gdsterilmektedir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR (Devami)

Uzun vadeli karsiliklar1 olusturan hesap kalemlerinin detaylari asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik
Uzun vadeli karsiliklar 2024 2023
Kidem tazminati1 karsiliklari 537.291 443.320
Dava karsiliklari - 1.034.476
537.291 1.477.796

Kidem tazminati hesaplamasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagidaki gibidir;
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Caligma siiresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Enflasyon Orani %23,54 %21,61
Iskonto Orani %27,87 %24,6
Kidem tazminati tavani 41.828 23.490

Sirket tiim personelinin fiili emeklilik tarihinde isten ayrilacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyla
kazandigr kidem tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %23,54 oraninda (¢alisanlarin iicretine
yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda %27,87 oraninda, emekliligine kalan siireye uygun
sekilde iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degeri bulunur. Kidem Tazminati almadan ayrilanlarin orani ise

%0 olarak alinmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla kidem tazminati karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Donem basi

Hizmet maliyeti

Faiz maliyeti (Not: 27)
Odenen kidem tazminatlari
Aktiieryal kayip / kazang
Enflasyon etkisi

Do6nem sonu

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 30 Aralik
2024 2023
443.320 828.320
421.509 171.051
111.280 120.685
(501.884) (360.348)
157.914 11.526
(94.848) (327.914)
537.291 443.320
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16.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

DiGER DONEN VARLIKLAR

Diger donen varliklari olusturan hesap kalemlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

Diger Donen Varliklar 2024 2023
Devreden KDV - 8.711.363
Pesin 6denen vergiler 1.208.734 943.567
Personel avanslari - 2.888
1.208.734 9.657.818
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in verilen teminatlar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 TL karsilig1 ABD Dolar1 TL karsilig
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 114.828.799 150.000.000 5.406.873.799
-Teminat 228.799 - 228.799
-Rehin - - -
-Ipotek (*) 114.600.000 150.000.000 5.406.645.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
Toplam 114.828.799 150.000.000 5.406.873.799

(*) Sirket kredi kullanimlar1 i¢in 150.000.000 ABD Dolar (Seker Kule) ve 114.600.000 TL (Metrocity

ofis kat1) tutarinda ipotek vermistir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in verilen teminatlar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 TL karsilig1 ABD Dolar1 TL karsilig1
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutar1 22.690.595 160.000.000 4.732.802.595

-Teminat 22.690.595 - 22.690.595

-Rehin - 10.000.000 294.382.000

150.000.000 4.415.730.000

-Ipotek
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

Toplam 22.690.595 160.000.000 4.732.802.595
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18.

19.

20.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

SERMAYE

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar: tarihi

degerlerle asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik
Hissedar % 2024 % 2023
Sekerbank T.A.S 75 610.166.462 75 610.166.462
Diger Gergek ve Tiizel Kisiler 25 203.388.821 25 203.388.821
100 813.555.283 100 813.555.283
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar1 3.899.864.438 3.899.864.438
Toplam sermaye 4,713.419.721 4.713.419.721
GERI ALINAN PAYLAR
Sirket’in geri alinan paylarin detaylar1 asagidaki gibidir;
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Geri alinan paylar (28.284.045) (28.284.045)
(28.284.045) (28.284.045)

Sirket, halka arz asamasinda fiyat istikrar1 saglamak amaciyla 21.000.000 adet payini geri almistir.
Geri alinan paylarin 10.250.000 adetini 2022 yilinda, 6.250.000 adetinin satisint ise 2023 yili

igerisinde gergeklestirmistir.

PAYLARA iLiSKiN PRIMLER

Sirket’in paylara iligkin primler detaylari1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Paylara iliskin primler 65.625.988 65.625.988
65.625.988 65.625.988
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21.

22.

23.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIiRiKMiS DiGER
KAPSAMLI GELIiRLER (GIDERLER)

31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Aktiieryal kazang / zararlar (372.569) (483.109)
Maddi duran varliklar deger artist (*) 69.897.516 74.473.167
69.524.947 73.990.058
(*) 10 nolu “Maddi Duran Varliklar” dipnotunda detaylar1 verilmistir.
KARDAN AYRILAN KISITLANMIS YEDEKLER
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Donem bag1 yasal yedekler 1.757.270 1.757.270
1.757.270 1.757.270

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, onceki donemin karindan, kanun veya soézlesme kaynakl
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine gore ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir.

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gayrimenkul kira gelirleri 170.882.117 197.278.436
Gayrimenkul satis gelirleri 260.175.691 -
Yatirim amaclh gayrimenkul satis geliri 33.374.410 -
464.432.218 197.278.436

Kira gelirlerinin, 153.350.795 TL’si iliskili taraflardan elde edilmistir (31 Aralik 2023: 179.058.565 TL).
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23.

24.

25.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

b) Maliyet

1 Ocak-
31 Aralik 2024

1 Ocak-
31 Aralik 2023

Gayrimenkul kiralama maliyeti (15.683.749) (12.384.344)
Gayrimenkul satiglarinin maliyeti (355.267.170) -
Yatirim amagli gayrimenkul satis maliyeti (33.406.360) -
(404.357.279) (12.384.344)
GENEL YONETIM GIDERLERI
Genel yonetim giderlerinin detaylar1 agsagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Personel giderleri 32.071.904 28.258.044
Ust ydnetim iicretleri 7.391.330 7.855.119
Danismanlik giderleri 7.089.032 4.140.493
flan, reklam giderleri 5.832.968 1.210.615
Vergi, har¢ benzeri giderler 4.511.253 4.789.733
Amortisman giderleri 6.968.642 4.624.469
Arag ve ulagim giderleri 1.945.792 2.440.507
Elektrik, su giderleri 1.061.363 941.339
Diger giderler 2.253.811 4.453.265
69.126.095 58.713.584
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Diger faaliyet gelirlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
Hakedis yansitma gelirleri 3.215.793 3.818.807
Maddi duran varlik satis geliri 2.478.348 -
SGK tesvik gelirleri 795.180 812.743
Diger gelirler 178.952 -
6.668.273 4.631.550
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

25. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (Devami)

Diger faaliyet giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023
Silinen avanslar ve siipheli ticari alacak karsiligt 2.667.395 104.119
Vergi, gecikme cezalari 369.647 11.308
Kur farklar 71.250 591.628
Bagis ve yardimlar (*) 3.557 1.553.573
Diger giderler 21.344 52.231

3.133.193 2.312.859

(*) 2023 y1il1 bagis ve yardimlar tutarinin 1.162.829 TL’si 6 Subat 2023 tarihinde meydana gelen depremler
nedeniyle, deprem bdlgesinde kullanilmaya yonelik yapilan bagislardan olusmaktadir.

26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

Yatirim amagh gayrimenkul deger artis1 (Not: 9)
Yatirim amach gayrimenkul sigorta hasar geliri

Yatirim faaliyetlerine iliskin giderlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

Yatirim amacli gayrimenkul deger diisiikligii (Not: 9)
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1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
82.309.648 843.343.699
- 812.742
82.309.648 844.156.441
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
267.193.948 56.480.398
267.193.948 56.480.398




27.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

Finansman gelirlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Mevduat/eurobond kur fark: gelirleri
Eurobond faiz gelirleri

Faiz gelirleri

Forward kur farki gelirleri

Finansman giderlerinin detaylar1 asagidaki gibidir;

Kredi/eurobond kur farki giderleri
Kredi faiz giderleri

Kidem tazminat1 faiz maliyeti
Forward kur farki giderleri
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1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
76.209.900 289.992.248
17.366.741 24.576.218
16.275.447 14.169.766
- 23.329.539
109.852.088 352.067.771
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2024 2023
163.721.686 494.184.084
87.495.554 170.281.373
111.280 120.685
- 2.147.573
251.328.520 666.733.715




28.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

PARASAL KAYIP/KAZANC

Parasal kayip/kazang detay1 agagidaki gibidir.

1 Ocak-

Finansal Tablo Kalemi 31 Arahk 2024
Stoklar 17.130.963
Pesin Odenmis Giderler 993.135
Istirakler, is Ortakliklari ve bagli ortakliklardaki yatirimlar 105.812.660
Maddi Duran Varliklar 3.889.595
Maddi Olmayan Duran Varliklar 126.920
Kullanim Hakki Varliklar 305.840
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler (809.501)
Sermaye Diizeltme Farklar (1.448.798.701)
Paylara Iliskin Primler/iskontolar (36.246.058)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (1.427.474)
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlari (684.713.961)
Geri Alinmig Paylar (-) 23.648.657
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglari (azalislari) 76.942.275

- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglar (kayiplari) 732.487
Hasilat (78.700.288)
Satiglarin Maliyeti (-) 147.781.770
Genel Yonetim Giderleri (-) 10.089.373
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (569.867)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 91.673
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.996.610.200
Finansman Giderleri (-) 38.000.893
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 / (Kayiplar1) 170.890.591
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29.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

a) Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2024 yilinda Sermaye Piyasas1 Sirketlerine Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi orant %30’dur.

b) Donem vergi geliri/(gideri)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023
Ertelenmis Vergi Gideri 188.566.341
Toplam Vergi Gideri 188.566.341

c) Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimlilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Not 2’de detaylar1 agiklandig iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili
kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar
payt yoluyla dagitilmasi sartina baglanmistir. Kar dagitim karari1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni
ile 2024 yil1 ertelenmis vergi varlik ve yiikiimlilliikklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani
%30°dur (31 Aralik 2023: %0).

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin yirtirlikteki
vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir.

31 Aralik

2024

Yatirim amaglh gayrimenkuller ile ilgili yapilan (445.325.659)
Satislara iliskin diizeltmeler 3.675.549
Proje halindeki stoklarla ilgili diizeltmeler 2.132.314

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarla ilgili yapilan

diizeltmeler 1.604.376
Kullanim hakki varliklar ile 1lgili yapilan diizeltmeler 56.130
Diger 1.293.090
(436.564.200)
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

GELIiR VERGILERIi (ERTELENMIiS VERGi VARLIK VE YUKUMLULUKLERiI DAHIL)
(DEVAMI)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillar icindeki ertelenmis vergi (varliklari)/
yikiimliiliiklerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

1 Ocak Itibartyla Acilis Bakiyesi - -
Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen 188.566.341 -
Diger kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilen (1.913.620) -
Gegmis yillar karlar ile iligkilendirilen (*) 249.911.479 -
31 Aralik itibariyla Kapanis Bakiyesi 436.564.200 -

(*) 2.5 Onemli msuhasebe politikalarinin dzeti béliimiinde agikladig iizere, vergi mevzuatindan kaynaklanan
degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin gegmis donemlerle ilgili olan kismi gegmis
yillar kar/zararlart hesabinda muhasebelestirilmistir.

HIiSSE BASINA KAZANC VE KAYIP

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Donem kari / zarari (349.552.558) 818.910.151
Hisse sayis1 (agirlikli ) 813.555.283 813.555.283
Hisse basina kar/zarar (0,43) 1,01

Hisse sayis1, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi
ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrag¢ edilen ve zaman
agirlik faktoriiyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin donemin toplam giin sayisina bdlinmesi
sonucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi
sayisini ifade eder.
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak gosterilmistir)

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflarla olan borg, alacak ve mevduat bilgileri asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik
Sekerbank T.A.S.'daki bakiyeler 2024 2023
Mevduat 287.368.277 243.220.802

31 Aralik 31 Aralik
Mliskili taraflardan alacaklar 2024 2023
Seker Kentsel Doniisiim A.S. - 129.138
Toplam Alacak - 129.138

31 Aralik 31 Aralik
[liskili taraflara borglar 2024 2023
Seker Sigorta A.S. 364.425 1.200.930
Sekar Oto Filo Yénetim Hiz. ve Tic. A.S. 102.600 -
Toplam Borg 467.025 1.200.930
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31.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla, iliskili taraflarla olan gelir ve giderler agsagidaki gibidir;

31 Arahk 2024

Faiz Kira Kur Farki Kur farki Diger

Geliri Geliri Geliri Giderleri Giderler Toplam

Sekerbank T.A.S 13.439.264 124.571.759 256.500 - - 138.267.523
Sekerbank T.A.S. Munzam Vakfi - 169.564 - - - 169.564
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. - 8.027.546 - - - 8.027.546
Sekar Oto Filo Yonetim Hiz. ve Tic. A.S. - 1.211.235 - - (964.550) 246.685
Seker Faktoring A.S. - 4.716.801 - - - 4.716.801
Seker Sigorta A.S. - 2.552.035 - - (445.911) 2.106.124
Seker Finansal Kiralama A.S. - 4.674.527 - - - 4.674.527
Seker Kentsel A.S - 221.103 - - - 221.103
Desmer Giivenlik A.S. - 7.206.225 - - - 7.206.225
13.439.264 153.350.795 256.500 - (1.410.461) 165.636.098
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

31. ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahk 2023

Faiz Kira Kur Farki Kur farki Diger

Geliri Geliri Geliri Giderleri Giderler Toplam

Sekerbank T.A.S 2.206.310 140.669.902 3.267.176 (409.191) - 145.734.196
Sekerbank T.A.S Munzam Vakfi - 4.930.362 - - - 4.930.362
Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. - 9.981.131 - - - 9.981.131
Sekar Oto Filo Yo6netim Hiz. ve Tic. A.S. - 1.179.658 - - (1.354.735) (175.077)
Seker Faktoring A.S. - 4.930.362 - - - 4.930.362
Seker Sigorta A.S. - 4.930.362 - - (600.591) 4.329.771
Seker Finansal Kiralama A.S. - 4.749.542 - - - 4.749.542
Seker Kentsel A.S - 154.749 - - - 154.749
Desmer Giivenlik A.S. - 7.532.497 - - - 7.532.497
2.206.310 179.058.565 3.267.176 (409.191) (1.955.326) 182.167.534
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31.

32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust yonetime saglanan menfaatlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2024 2023

Ust yonetime saglanan menfaatler 7.391.330 7.855.119
7.391.330 7.855.119

Sirket’in, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalar: icermektedir.
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a. Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligsirken, diger yandan
da borg¢ ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

b. Finansal risk faktorleri
Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi

programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi {iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi riski;

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikkiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi
riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirmekte ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Arahk 2024 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf _Mevduat  Tiirev Araclar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - - - 382.174 287.904.841 - -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi1 - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri - - - 382.174 287.904.841 - -

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - -
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi riski (Devami);

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2023

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmigs kisnu

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat Tiirev Araclar Diger
- - - 649.076 286.156.138 - 438.580.696
- - - 649.076 286.156.138 - 438.580.696
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Likidite riski;

Asagidaki tablo, Sirket’in finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimini gostermektedir. Asagidaki tablolar, Sirket’in yiikiimlilikleri iskonto edilmeden ve
o0demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
Vadeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi gostermektedir. Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup,
bilancodaki finansal yiikiimliiliiklerin bilango degerine dahil edilmemistir.

31 Arahk 2024

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Kiralama islemlerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikler
Toplam ylikiimliilik

Beklenen vadeler

Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar
Diger borglar
Toplam yiikiimliiliik

Sozlesme uyarinca

nakit
cikislar toplanm 3 aydan 3-12 1-5wil 5 yildan
Defter Degeri (I+1+11+1V) kisa (I) ay arasi (I) arasi (I1I) uzun (1V)
529.484.640 568.771.089 178.188.001 171.769.081 218.814.007 -
3.707.648 4.612.764 4.612.764 -
533.192.288 573.383.853 178.188.001 176.381.845 218.814.007 -
Sozlesme uyarinca
nakit
aikislar toplann 3 aydan 3-12 1-5vil 5 yildan
Defter Degeri (I1+H1+1V) kisa (I) ay arasi (I) arasi (I1I) uzun (1V)
1.014.305 1.014.305 1.014.305 - - -
4,725.205 4.725.205 4.725.205 - - -
5.739.510 5.739.510 5.739.510 - - -
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Likidite riski (Devami);

31 Arahk 2023
Dozlesme uyarinca
nakit
cikislar toplann 3 aydan 3-12 1-5 il 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I£H+HT+1V) kisa (I) ay aras1 (I arasi (I11) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 1.172.007.360 1.288.977.810 223.210.811 480.556.136 585.210.864
Toplam yiikiimliiliik 1.172.007.360 1.288.977.810 _ 223.210.811 _ 480.556.136 _ 585.210.864
nakit
cikislar toplanu 3 aydan 3-12 1-5 il 5 yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri (I+1+1HT+1V) kisa (I) ay arasi (I) arasi (I11) uzun (1V)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 14.258.377 14.258.377 14.258.377 - -
Diger borglar 9.643.044 9.643.044 9.643.044 - -
Toplam yiikiimliiliik 23.901.421 23.901.421 23.901.421 - -
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur riski;

Sirket’in sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir;

31 Arahk 2024

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

1. Ticari Alacak -
2a. Parasal Finansal Varliklar 205.762.885
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger

5.832.232

4. DONEN VARLIKLAR 205.762.885
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

5.832.232

8. DURAN VARLIKLAR -
9. TOPLAM VARLIKLAR 205.762.885

10. Ticari Borglar -
11. Finansal Yiikiimliilikler 301.442.256
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 27.093.441
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

5.832.232

8.544.209
767.948

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 328.535.697
14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yiikiimliilikler 208.153.768
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

9.312.157

5.900.000

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 208.153.768
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 536.689.465

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -

19.a Aktif karakterli bilango dis1 dviz cinsinden
tiirev Urlinlerin tutari -

19b. Pasif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden
tiirev Urlinlerin tutar1 -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu -

21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / yiikiimliilitk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (330.926.580)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari -
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur riski (Devam);

31 Arahk 2023

TL Karsih@
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

1. Ticari Alacak -
2a. Parasal Finansal Varliklar 488.122.503
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger -

16.581.262

4. DONEN VARLIKLAR 488.122.503
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

16.581.262

8. DURAN VARLIKLAR -
9. TOPLAM VARLIKLAR 488.122.503

10. Ticari Borglar -
11. Finansal Yiikiimlilikler 424.964.090

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 22.667.414
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

16.581.262

14.435.804
770.000

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 447.631.504
14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yiikiimliliikler 353.258.399
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

15.205.804

12.000.000

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 353.258.399
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 800.889.903

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -

19.a Aktif karakterli bilango dis1 dviz cinsinden
tiirev Urlinlerin tutari -

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev trtinlerin tutart -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19° -

21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (312.767.400)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin toplam gercege
uygun degeri -

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutar: -
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur riskine duyarlilik

Bilango tarihi itibartyla Tirk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger kaybetmesi ve %10 deger
kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlart olmak iizere tiim degiskenlerin sabit olmasi varsayimi ile

yapilmistir.

31 Arahk 2024

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolart net varlik / yiikiimliiliigii
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolarn net etki (1 +2)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigi
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2)

Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(33.092.658) 33.092.658
(33.092.658) 33.092.658
31 Aralik 2023
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
(31.276.740) 31.276.740
(31.276.740) 31.276.740

Gergege Uygun Deger

Sirket, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve

uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmistir. Finansal yatirnmlar ger¢ege uygun degerleri ile mali tablolara

yansitilmistir.
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32.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla varliklarin ve yilikiimliiliiklerin defter degerleri ve
gercege uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Kayitli Degeri Gergege Uygun Degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2024 2023 2024 2023
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 287.761.355 286.156.138 287.761.355 286.156.138
Finansal yatirimlar - 438.580.696 - 438.580.696
Ticari alacaklar - - - -
Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar 529.484.639 1.172.007.360 529.484.639 1.172.007.360
Ticari bor¢lar 1.014.305 14.258.377 1.014.305 14.258.377

Gergege uygun deger 6l¢iimiiniin siniflandirilmast:

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri

verilmistir.

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir

nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler

(gbdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

31 Aralik 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar - - - -
31 Aralik 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar 438.580.696 - - 438.580.696

68



33.

SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

BILANCO SONRASI HUSUSLAR

Sile Projesi kapsaminda, Sirket’in miilkiyetinde olan 14 adet villadan Subat 2025 sonu itibari ile 13 adet
villanin satig1 tamamlanmisgtir.

EK 1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler SPK’nin; II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan II11-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
bireysel finansal tablolar iizerinden hazirlanmistir. 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla
portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir;
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SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

EK 1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU(Devami)

T OmTmOo

Al

A2

A3
Bl

B2
C1
Cc2

Seri: 111-

48.1a sayih 31 Arahk 31 Arahk
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri tebligdeki 2024 2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 287.904.841 724.736.834
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Pm?eler’ Gayrimenkfle Dayal HalZlar Md.24/(a) 6.507.735.004  6.941.042.706
Istirakler Md.24/(b) 130.812.660 130.812.660
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.23/(f)
Olmayan)
Diger Varliklar 16.150.344 17.169.318
Toplam Varhklar (Aktif Toplann) Md.3/(p) 6.942.602.939 7.813.761.518
Finansal Borglar Md.31 518.797.728 1.172.007.360
Diger Finansal Yiktimliilikler Md.31 - -
Finansal Kiralama Bor¢lar Md.31 10.686.911 -
[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)  Md.23/(f) - -
Ozkaynaklar Md.31 5.890.605.661 6.494.534.809
Diger Kaynaklar 522.512.639 147.219.349
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 6.942.602.939 7.813.761.518

Seri: 111-

48.1a sayih 31 Arahik 31 Arahk
Diger Finansal Bilgiler tebligdeki 2024 2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan ~ Md.24/(b) - -
Kism
TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b) 287.904.841 286.156.138
Yabanct Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) 160.525.365 178.765.463
Haklar
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
Gayrinakdi Krediler Md.31 228.799 22.690.595
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22/(e) - -
Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Md.22 (1) i 438.580 696

Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

70



SEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 ARALIK 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (TL) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak gosterilmistir)

EK 1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU(Devami)

0 N o O

Portfoy Sinirlamalari

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile
Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglari

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Isletmeci Sirkete Tstirak

Borg¢lanma Sinirt

TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

Seri: I1l- Asgari/A
48.1a sayih 31 Aralik 31 Aralik zami
tebligdeki 2024 2023 Oran
Md.22/(e) 0% 0% <%10
Md.24/(a) (b) 94% 89% > %51
Md.24/(b) 6% 11% < %49
Md.24/(d) 2% 2% < %49
Md.24/(c) 0% 0% < %20
Md.28/1(a) 0% 0% <%10
Md.31 9% 18% < %500
Md.24/(b) 4% 4% <%l10
Md.22/(1) 0% 6% <%10
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