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Halka Arz Gelirinden Elde Edilen Fonun Kullanim Yerlerine iligkin
Yonetim Kurulu Tarafindan Hazirlanan Rapor

MART 2025



Rapor Konusu: S0z konusu bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VI1.128-1 sayil
Pay Tebligi (“Teblig”)'nin 33. maddesi uyarinca hazirlanmis olup, sirketimizin halka arz
Uzerinden elde ettigi fonlarin izahnamede belirtildigi sekilde kullanilip kullaniimadigina
dair de@erlendirme ve tespitleri icermektedir.

Sirket'in 145.000.000 TL olan g¢ikarilmig sermayesinin, 725.000.000 TL’lik kayitli
sermaye tavani dahilinde 50.000.000 TL arttirnlarak 195.000.000 TL’ye ¢ikariimistir.
ihrag edilmis olan paylarin hepsi Hamiline (B Grubu) paylar olup her birinin nominal
degeri 1 TL'dir.

Halka arz birim fiyati 25,20 TL olarak belirlenmis olarak, halka arz edilen 50.000.000
TL nominal tutarli paylarin satisi gerceklesmistir. Buna goére halk arz buyuklugu
1.260.000.000 TL olarak gerceklesmistir. Halka arz surecinde, Yurtigi Bireysel
Yatirnmcilara nihai tahsisat tutarinin yaklasik olarak 1,2 kati, Yurtici Kurumsal
Yatirimcilara ise yaklasik 3,7 kati nisabinda talep gelmistir. Halka arz neticesinde
sirketimiz %25,64 oraninda halka arz edilmigtir.

Sirket, halka arzda, kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, sirket degerinin ortaya
cikmasi, bilinirlik ve taninirigin saglamlastirilarak pekistiriimesi, seffaflik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha verimli bir bicimde uygulanmasi ve kurumsal kimligin
guglendiriimesi amaglariyla sermaye arttirirmi kapsaminda paylarini ihrag etmigtir.

Halka arz fiyatina gbre gelen talep, tahsisat ve dagitim bilgisi yukarida belirtilen
yatirimci grubu bazinda asagidaki tabloda belirtilmigtir.
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Yatirimci
Grubu

Planlanan Tahsisat

Talep

Dagitim

Nominal
Deger
(TL)

Oran

Sayi

Nominal
Deger
(TL)

Oran

Sayi

Nominal
Deger
(TL)

Oran

Yurt igi
Bireysel

37.500.000

%75

395.407

46.113.490

%50

389.798

37.500.000

%75

Yurt igi
Kurumsal

12.500.000

%25

48

46.298.729

%50

48

12.500.000

%25

Toplam

50.000.000

%100

395.455

92.412.219

%100

389.846

50.000.000

%100

Halka arz faaliyeti sonucu elde edilen fon tutarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Halka Arz Sonucu Sirketin Elde

Ettigi Fon

Tutar (TL)

Halka Arz’da Elde Edilen Fon Tutan

(Briit)

1.260.000.000 TL

Halka Arz Maliyeti

39.249.107 TL

Net (Kullanilabilir) Fon Tutari

1.220.751.000 TL




1.

1.

IV.

Halka arz maliyetinin detaylari asagidaki gibidir;

Maliyet Tutar
SPK Kurul Ucreti 390.000
(Nominal Deger
Uzerinden)
SPK Kurul Ucreti (ihrag 1.210.000
Degeri — Nominal Deger)
BIST islem Gérme 86.500
Basvuru Ucreti
MKK Uyelik Ucreti (BSMV 212.607
Harig)
Araci Kurum Komisyonu 32.400.000
Hukuki Danigmanhk 750.000
Gideri (Vergiler Harig)
Bagimsiz Denetim Gideri 500.000
(KDV Harig)
Reklam, Pazarlama, 3.000.000
Halkla iligkiler
Degerleme Hizmet Gideri 700.000
TOPLAM MALIYET 39.249.107
Pay Basina Maliyet 0,7850
(Halka Arz Edilen)

is bu rapora temel teskil eden finansal bilgiler AHES Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
(“Sirket”) 01.01.2024 — 30.09.2024 faaliyet donemine ait finansal tablolardir. S6z
konusu finansal tablolar 30.10.2024 tarihinde KAP (Kamuyu Aydinlatma Platformu)
uzerinden kamuoyu ile paylagiimigtir.

ilgili KAP Duyurusu linki: https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1351937

Sirketimizin, SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu) tarafindan 15.08.2024 tarihinde
onaylanan izahname ve Fon Kullanim Yeri Raporu’nda halka arz gelirlerinin kullanim
yerleri ile ilgili olarak Yonetim Kurulu, 03.07.2024 tarihinde toplanmis ve almis oldugu
2024/10 Sayih karar dogrultusunda halka arzdan elde edilecek fonlarin asagida
belirtildigi sekilde kullaniimasina karar verilmistir;

Sirket’in sermaye arttirimi ile ihrag edilecek yeni paylarin halka arz edilmesi sonucunda
halka arz masraflarinin ¢ikarilmasi sonrasinda elde edilecek olan gelirin kullanim
yerleri ile detayli bilgiler ve kullanim yerleri dagilimi asagida sunuldugu gibidir;

lligkili Olan Taraflara Bor¢ Odemesi (Net Halka Arz Gelirinin %10 — 15) *

Sirket’in igtiraki konumunda bulunan SOUR Turizm A.S. ve Cagrankaya Turizm
sirketlerine sermaye édemesinin gergeklestirimesi (Net Halka Arz Gelirinin %10 —
15)

Sirket’in Istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan mevcut arsalari iizerinde proje
gelistirme ve insaat finansmaninda kullaniimak lzere (Net Halka Arz Gelirinin %75
- 80)

Isletme Sermayesi Finansmani ( Net Halka Arz Gelirinin %0 — 5)
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https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1351937

(*) Sirketin, 14.06.2024 tarihli kredisinin 6demesinin “lliskili Olan Taraflar” tarafindan
gerceklestiriimis olmasi nedeniyle halka arz Gzerinden elde edilecek gelirin %10 —
15’lik kismi iligkili taraflara 6denecektir.

S0z konusu fon kullanim oranlari ve kullanim yerleri arasinda Sirket menfaatleri
ve/veya ihtiyacglar dogrultusunda degisiklik goralebilir.

Elde Edilen Fonun Kullanim Yeri

I. iligkili Olan Taraflara Borg Odemesi
(Net Halka Arz Gelirinin %10 — 15)

Sirket, SPK Onayli Halka Arz izahnamesi ve 03.07.2024 tarihli Fon Kullanim Yeri
Raporu’na uygun olarak iligkili Olan Taraflara borcunu 6demek amaciyla halka
gelirinden kaynaklara fonlari kullanmigtir. 30.10.2024 tarihinde yayimlanan 01.01.2024
—31.12.2024 Doénemi 9 Aylik Konsolide Olmayan Finansal Tablolar’a gére 32.250.000
TL iligkili Olan Taraflara Bor¢ Odemesi gerceklestirilmistir.

S0z konusu Fon Kullanim Yeri Kategorisi icin Net Halka Arz Gelirinin %10 — 15’lik
kisminin kullanilacaginin planlandiyi SPK Onayli Halka Arz izahnamesi ve Fon
Kullanim Yeri Raporu’nda belirtiimistir. 189.000.000 TL olarak yapilan butge tahmininin
185.000.000 TL’lik kismi kullanilmigtir.

[I. Sirket’in istiraki konumunda bulunan SOUR Turizm A.§. ve Cagrankaya
Turizm sirketlerine sermaye 6demesinin gergeklestiriimesi
(Net Halka Arz Gelirinin %10 — 15)

Sirket, 31.12.2024 tarihinde biten hesap donemi igerisinde sirket halka arz
izahnamesinde bahsedildigi Uzere gerekli sermaye 6demelerini gerceklestirmigtir. Her
iki sirkette sahip olunan pay oranlari degismeyerek %49 olarak kalmistir. Artig
neticesinde istiraklerde paylarin degeri 24.500 TL’den 122.500.000 TL'ye yukselmigtir.

lll. Sirket’in istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan mevcut arsalar iizerinde
proje gelistirme ve ingaat finansmaninda kullaniimak tzere
(Net Halka Arz Gelirinin %75 — 80)

Sirket, 30.10.2024 tarihinde yayimlanan 01.01.2024 — 31.12.2024 Doénemi Yillik
Konsolide Olmayan Finansal Tablolar'a gore halka arz gelirinden s6z konusu arsalar
Uzerinde proje gelistirme ve insaat finansmani olarak kaynak kullanmamistir.

IV. Isletme Sermayesi Finansmani
(Net Halka Arz Gelirinin %0 — 5)

Sirket, 31.12.2024 tarihinde yayimlanan 01.01.2024 — 31.12.2024 Dénemi 9 Aylik
Konsolide Olmayan Finansal Tablolar'a ve muhasebe kayitlarina gére halka arz
gelirinin 5.000.000 TL’lik kismini Sirket faaliyetlerinde kullaniimak (zere isletme
Sermayesi Finansmani olarak kullaniimistir.
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Fon Planlanan | Planlanan Gergeklesen | Kalan
Kullanim Kullanim | Kullanim Kullanim Kullanim
Yeri Orani (%) | Tutan (TL) Tutan (TL) Tutan (TL)
lliskili

Taraflara 10 -15 189.000.000 | 184.000.000 5.000.000
Borg

Odemesi

Istiraklere

Sermaye 10 -15 189.000.000 | 249.500.000 |-60.500.000
Odemesi*

Proje 75-80 852.000.000 - -
Finansmani

isletme

Sermayesi 0-5 30.000.000 5.000.000 25.000.000
Finansmani

(*) Sirket Halka Arz Izahnamesi’nde belirtildigi iizere, konjonktiirel, ekonomik, sektérel ve diger gelismelere
gore Sirket’in ve paydaslarinin gikarlarini korumak adina fon kullanim yerlerinde degisiklige gidebilir.

SONUG ve DEGERLENDIRME

Sirket, halka arz tizerinden elde ettigi net geliri, SPK Onayli Halka Arz izahnamesi ve
Fon Kullanim Yeri Raporu’na uygun olarak fonun kullanilacagi yere tahsisati
gerceklesene kadar kur korumali katilim hesabi, Tark Lirasi cinsinden Vadeli Katilim
Hesabi ve/veya kira sertifikasi, yatirim fonlari gibi menkul kiymet alimi suretiyle fonun
degerini korumak adina benzer korumayi saglayacak herhangi bir surette
nemalandirmaktadir.

31.12.2024 tarihinde yayimlanan 01.01.2024 — 31.12.2024 Donemi Aylik Konsolide
Olmayan Finansal Rapora gére sirket, Halka Arz Uzerinden Elde Edilen Geliri Likit
Fonlar ve Vadeli Mevduat (Katilm Hesabi) Gzerinden nemalandirmaktadir.

Sirket, degerlendirme raporu Uzerinden anlasilacagi Uzere halka arz ile elde ettigi
fonlari belirtlen amaglara uygun olarak kullandigi ve kullanmadigi kisimlari ise
izahname ve Fon Kullanim Yeri Raporu'nda belirtilen sekillerde fonun degerini
korumak adina nemalandirmaktadir.

y

9
(X7
g
4

}
)

>
I

1))
n

@
<
o)



