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Emlak Katilim Bankasi olarak, yaklasik bir asirlik kokli bir gegcmise sahibiz. 1926 yilinda,
Gazi Mustafa Kemal Ataturk’iin imzasiyla kurulan Bankamizla, gecmisten bugiine
Tirkiye’nin gelisimine katkida bulunmaktan gurur duyuyoruz. Katiim finans alaninda onci
bir rol Ustleniyor, sektoriin biyimesine ve gelismesine liderlik ediyoruz. Geng Tiirkiye
Cumhuriyeti’'nin imarindan bugiiniin modern Tirkiye'sine uzanan yolculugumuzda, her
zaman musterilerimizin yaninda olduk. Yenilikci tiriin ve hizmetlerimizle, katilim finansin
yayginlasmasina ve herkes icin erisilebilir olmasina katki sagliyoruz. Alaninda uzman

ekibimizle, misterilerimize en iyi hizmeti sunmak ve beklentilerini asmak icin ¢alisiyoruz.

Guvenilirligimiz, istikrarimiz ve miisteri odaklh yaklasimimizla, katihm
finans sektorinde gucli adimlarlailerlemeye devam edecegiz.
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FINANSAL
BASARININ
GUCUNE GUVEN

Finansal basarimizi pekistirerek
onemli katkilar sagladik. Bu yil
TL'ye yiikselttik. Kullandirilan fo
%71 oraninda artirdik. Miisteri oda
istikrarl biyiime stratejimizle, Trkiye
fayda sunmaya devam edecegiz.




YAKLASIMIN
GUCUNE GUV|
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Araciligini Gstlendigimiz sukuk ihraclari dahil, F\\"‘"--

2 milyar TL'nin Gzerinde gerceklestirdigimiz '

tematik sukuk ihraclariyla toplamda 142.240 A

CO, emisyonunun atmosfere salimini 6nledik.

Bunun yani sira, kadin girisimcileri destekleyerek R
surduirdlebilir sukuk ihracindan saglanan fonla

deprem bdlgesinde faaliyet gésteren firmalarin
surduardlebilir kalkinmasina destek sagladik.
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ARTAN
PRESTIJIN
GUCUNE GUVEN

2024 yilinda Global Business Outlook tarafindan
verilen En Hizli Biytyen Sukuk Ihracggisi-Turkiye
0dulind ve TSPB tarafindan verilen 9. Altin Boga
Oddilleri kapsaminda 2023 Yili Kira Sertifikasi Ihrag
ve Satisi kategorisinde en yuiksek kira sertifikasi
ihraci gerceklestiren kurum olarak 9. TSPB Altin
Boga Oduli’'nid almaya hak kazandik. Bu édullerle,
sukuk alanindaki uzmanhgimizi ve katihm finans
sektérindeki liderligimizi kanitladik. Kurumsal
firmalara faizsiz finans prensiplerine uygun sukuk
ihraclarinda aracilik ederek, katihm finans esaslarini
yayginlastirmaya devam edecegiz.
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MUTLU
MUSTERILERIN
GUCUNE GUVE

Mdisterilerimizin finansal ihtiyaclarina en iyi sekilde
cevap verebilmek icin sube agimizi genisletiyoruz. Bt
yil actigimiz 10 yeni subeuyle, Tirkiye genelinde 110G
subeye ulastik. Her yeni subemizle birlikte,sadece
finansal hizmet sunmakla kalmiyor, ayni zamanda
istihdam yaratmaya ve Turkiye ekonomisine katki
saglamaya devam ediyoruz.
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Diger Hususlar

Faaliyet Vilinin Sona Ermesinden Sonra Meydana Gelen

ve Ortaklarin, Alacaklilarin ve Dider llgili Kisi ve Kuruluslann
Haklarini Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem Tasiyan Olaylara
fliskin Aciklamalar

Donem Sonrasi Onemli Gelismeler

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan
Mali Haklar

Emlak Katiim'in K&r Dagjitim Politikasi'na iliskin Bilgiler

Emlak Katiim'in Vil icinde Yaprmis Oldugu Bagjis ve Yardimlar ile
Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde Yapilan Harcamalara
iliskin Bilgiler

Mevzuat Huktmlerine Aukir Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve
Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli
Yaptinmlara iliskin Aciklamalar

Sirketin Aleyhine Acilan ve Sirket'in Mali Durumunu ve
Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi
Sonuclan Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu'nun Villik Faaliyet Raporuna iliskin Bagimsiz
Denetci Raporu

Sorumluluk Beyani

Bagimsiz Denetim Raporu

31 Aralik 2024 Hesap Dénemine Ait Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar, Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar ile
Badimsiz Denetim Raporu

31 Aralik 2024 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar,
Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar ile Bagimsiz Denetim
Raporu
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Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari ‘

ViZYON-MISYON-KURUMSAL DEGERLER

ViZYONUMUZ

Tlrkiye'nin énci ve yenilikci katilim
bankasi olmak.

MISYONUMUZ

Kokli gecmisimizden aldigimiz
guc ile Katihm Bankaciligi
prensipleri dogrultusunda basta
gayrimenkul sektdrd olmak
Uzere reel sektori destekleyecek
finansal cozimler treterek tlke
ekonomisine katkida bulunmak.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Emlak Katiim'da Surdarulebililik
Uygulamalar

Dider Hususlar

GUVEN
Mdusterilerimiz,
pEeENERINVAYE
calisanlarimizla tutarli,
duyarli ve guvene dayali is

iliskisi tesis ederiz. HESAP

VEREBILIRLIK
Isimizi en iyi sekilde
yapmaua calisir,
taahhutlerimizi yerine
getirmekten kendimizi
sorumlu tutariz.

YENILIKCiLiK
Yenilikci trtin ve
hizmetlerimizle reel
sektortin bugdn
ve gelecekteki
finansal ihtiyaclarinin
karsilanmasinda
¢6zUm ortadi oluruz. SAYGI

KURUMSAL

DEGERLER

Calisanlarimiza,
musterilerimize, paydaslarimiza
ve cevreye saygiyi temel ve
degismez 6nceligimiz olarak
gorurdz.

Bagimsiz Denetim Raporu



/Lﬂ} C EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari ‘ Emlak Katiim’da Sardurdlebilirlik

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Uygulamalari Diger Hususlar

YONETIM KURULU BASKANI’'NIN MESAJI

'RKIYE EKONOMISI DIRENCLI
JYUMEYE DEVAM EDIYOR

Tlrkiye, 2024 'te ¢ biyilk kredi

derecelendirme kurulusundan not artirimi
alan tek ulke olarak dikkatleri Gzerine cekti.

Degerli Paydaslarimiz,

Dunuya ekonomisi 2024 yiline kiresel baytmenin yavasladigl
ancak istikrarin saglanmaua calisildidr bir ortamda tamamladi.
Klresel bazda enflasyon oranlar dlists gosterirken ekonomik
toparlanma ise bolgesel olarak farklilik gésterdi. Gelismis Ulkeler
bu dénemde, siki para politikalar ve ytksek faiz oranlari nedeniyle
daha temkinli bir buytme sergiledi.

2024'te dUnua genelinde yasanan siyasi degisimler, ekanomik
belirsizlikler ve jeopolitik riskler; kiresel ekonominin orta vadede
nasil evrilecedine dair soru isaretlerinin artmasina yol acti. Devam
eden Rusua-Ukrauna savasl, Ortadogu’da stregelen kritik
gelismeler ve Suriye’de yasanan dedisimler yakindan izlenirken;
kUresel capta merkez bankalarinin ekonomiyi desteklemek
amaciyla baslattiklar faiz indirimleri de gtindemin odak noktasi
haline geldi.

2022 yilindan bu yana enflasyonla mucadele icin uygulanan
ktresel ekonomi politikalari, 2024 yilina gelindidinde fiyatlarin
hedeflenen seviyelere yakinlasmasini sagladi. Ancak istihdam ve
ekonomik blytme Gzerindeki olumsuz etkilerin 6ntne gecmek
icin, 2024'0n ikinci yansinda gelismis Glkelerde merkez bankalari
faiz indirimlerine gitmeue basladi.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

2024 yil bir yandan da dijital dontsidm ve yesil enerji gecisi gibi
ktresel trendlerin hizlandidi bir yil olarak dikkat cekti. Bu surecler,
ekanomilerin gelecekteki bliytime stratejilerinde belirleyici
faktarler haline geldi. Dijitallesme, is glict piyasasinda onemli
degisimlere yol acarken, uesil enerji yatinmlarr ise strdtrdlebilir
kalkinma hedeflerine ulasmak adina hiz kazandi.

Turkiye, 2024te (¢ buyUk kredi derecelendirme kurulusundan
not artinmi alan tek dlke olarak dikkatleri Gzerine ¢cekti. Bu
kuruluslar kredi notundaki artis degerlendirmelerinde 6zellikle cari
aclk, TCMB'nin rezervleri ve yuratdlen dezenflasyon strecindeki
basarilarin altini cizdi. Tarkiye ekonomisi 2024 yilinda %3,2
blyume kaydetti.

Turkiye, %64,77 enflasyon oraniile tamamladidi 2023 yilinin
ardindan, 2024 yilini %44,38 enflasyon ile tamamladi. Enflasyon
aralik ayinda aulik bazda %]1,03 ile Mauis 2023'ten bu yana en
distk seviyede kaydedildi.

%3,2

Tiirkiye
ekonomisinin 2024
yih biiyiime orani

Bagimsiz Denetim Raporu
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YONETIM KURULU BASKANI'NIN MESAJI

RLILIKTA

RDURULEBILIR BUYUME

%23,33

Sermaye yeterlilik
orani

2024 yil sonu itibariyla net karimiz, gectigimiz

ythin ayni dénemine gére %70 oraninda

artarak 8,7 milyar TL'ye yukselmistir.

Bankacilik sektért, her daim Trkiye ekonomisinin en kritik

uap! taslarindan biri olmustur. Finansal sistemin kalbini
olusturan bankalar, ekonomik buytme, istihdam ve yatinmlarin
desteklenmesi agisindan belirleyici bir rol Ustlenmektedir. Sektor,
Tarkiye ekonomisinin ic ve dis piyasalarda rekabet gliciint
artirmasl, ekonomik soklara karsi dayanikhilidini gtclendirmesi
ve sUrddrulebilir bliyimeuye katki sadlamasi acisindan kritik bir
6neme sahiptir.

2024 yilinda bankacilik sektérindn toplam mevduat miktar
yaklasik 3,5 triluon TL artarken, kur korumall mevduat yaklasik
1,5 trilyon TL azaldi. Yabanci para mevduatin toplam mevduat
icerisindeki payl 2023 sonunda %%40,15 seviyesindeyken,
Mart 2024'te Y%43,76'ya kadar ytikseldikten sonra yil sonunda
%34,64"e, kur karumall mevduatin payl %17,69'dan %5,95’e
geriledi.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Emlak Katihm 2024 yilinda da baytmeuye ve katilim finans
sektdraniin gucld aktorleri arasinda ilerlemeye devam etmistir.
Verimli biyume stratejilerimiz dogrultusunda 2024 yil sonu
itibariyla net kanmiz, gectidimiz yilin ayni dénemine gore %70
oraninda artarak 8,7 milyar TL'ye ylkselmistir. Emlak Katiim
olarak bu dénemde Ulkemize ve katiim finans sektérine katma
deder sa@layacak projelere destek olurken, cok sayida ilke imza
atmanin mutlulugunu yasiyoruz.

Finans sektord, Tarkiye'nin strdarlebilir kalkinma hedefleri ve
net sifir taahhttleri dogrultusunda kilit bir rol oynamaktadir. Emlak
Katihm olarak strdtrdlebilirligi yalnizca bir strateji dedil, tim is
streclerimizin temel yapi tasi olarak kabul ediyoruz. Ekonomik
blyumenin, toplumsal kalkinmanin ve cevresel sorumlulugun
birbiriyle dengede olmasi gerektigine inaniyor, gelecek nesillere
yasanabilir bir diinya birakmak icin bttincdl bir yaklasimla
faaliyetlerimizi strdtrliyoruz.

%61

Ozkaynak karlilik
orani

Stratejik sektdrlere strdurlebilir finansman saglayarak

yesil dénisumun éncdst olma hedefiyle yolumuza emin
adimlarla ilerliyoruz. Bu vizyon dodrultusunda cevresel ve

sosyal sorumlulugumuzu katihm finans ilkeleriyle birlestirerek,
strdUrdlebilir bir ekonomi insa edilmesine katki sunuyoruz. 2024
uilinda da gerceklestirdidimiz yesil/strddrdlebilir sukuk inraclar ile
iklim dedisikligi ve sosual kalkinmaua katkida bulunan projelerin
finansmanini sadlamauya devam ettik.

Kurumumuz, bundan sonraki strecte de strdurdlebilir verimlilik,
musteri odaklilik ve karllik ilkelerine bagl olarak “Katilim Finans”
sektardne yonelik yenilikci Grdn ve hizmetler saglayarak,
erisilebilir finansman stratejisi dogrultusunda bankacilik
hizmetlerini gelistirmeye devam edecektir.

Saygilarimla,

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Yonetim Kurulu Baskani
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GENEL MUDUR’UN MESAJI

CLU EKONOMI,

RDURULEBILIR BUYUME

2024 yiliitibariyla Turkiye ekonomisine

sagladigimiz finansman destegi 148,5 milyar TL

olarak gerceklesti.

Degerli Paydaslarimiz,

2024 yili, ktresel ekonomi acisindan énemli bir déntm
noktasiydi. DUnya genelinde yasanan yuksek enflasyon, jeopolitik
gerilimler, siyasi degisimler ve ekonomideki yeniden yapilanma
cabalari, yil sekillendiren baslica faktérler oldu. Dunua, bu zorlu
dénemde toparlanma sinualleri ararken, birgok belirsizlikle de karsi
karsiya kaldi.

Kuresel ekonomiler, ciddi zorluklara ragmen 2024’0 buydme
beklentileri ve iyilesme isaretleriyle kapatti ancak bu buyime
Ulkeler bazinda blyuk farkhliklar gésterdi. Gelismis ekonomilerde
enflasyonist baskilar ve yuksek faiz oranlari baytme oranlarini
sinirlarken, gelismekte olan ekonomilerdeki toparlanma daha
belirgin bir sekilde kendini gosterdi.

Turkiye “Istikrarl Buytme ve Giclt Ekonomi” vizyonuyla;
uluslararasi arenada etkisini artirdidi, teknolojik dénustmund
hizlandirdidi ve kiresel krizlere ragmen strdrdlebilir blytmesini
devam ettirdidi basaril bir uili geride birakti.

Ekonomi programimizin sagladidr olumiu sonuglar neticesinde,
uluslararasi kredi derecelendirme kuruluslan Ulkemizin kredi
notunu art arda yukseltti. 2024 yil icerisinde Gg buydk kredi
derecelendirme kurulusundan not artinmi alan tek Glke olduk.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

HUkumetimizin guclt iradesiyle tamamlanan eylem plani
dogrultusunda, Turkiye FATF'In gri listesinden cikarak énemli bir
basariya imza atti. Bircok Ulke ekonomisinde daralma yasanirken,
TUrkiye bircok makro gdstergede hizli bir iyilesme surecine girdi.
Merkez Bankasi rezervlerindeki gl artis, CDS primlerinin hizla
dusmesi ve ylllik enflasyon aranindaki belirgin azalma, bu basariyi
kanitlayan baslica géstergeler oldu.

Dusen risk primi ve artan pozitif gérinum beklentileri, TGrk Lirasl
varliklara yénelik yogun talebi de beraberinde getirdi. Ekonomi
pragramiyla elde edilen bu kazanimlar, déviz kuru istikrarini

ve para palitikasinin etkinlidini gticlendirerek, gelecekte de
sdrdurdlebilir buydmeue katki saglamaya devam edecektir.

Bankacilik sektdrt ekonomi yénetiminin yeniden dengelenme

ve dezenflasyon surecinde en 6nemli aktorlerinin basinda geldi.
Getirilen kredi btyume sinirlar, selektif kredilere yonelik tesvikler
ve Ozellikle zorunlu karsiliklar tarafinda yapilan dizenlemelere
auak uydurmaua calisan bankacilik sektérd, bir yandan ekonomik
aktiviteyi desteklemeye devam ederken bir yandan da parasal
genislemeye sebep olmadan gerceklestirmek Gizere caba
gosterdi.

Turkiye ekonomisinin strdtrdlebilir baytmesine kauda deder bir
katki sadlayan ve toplumsal refahi artirmaur hedefleyen katilim

finans sistemi, 2024 yiinda da ekonomik buydme, istihdam
ve surdurdlebilir yatinm projelerinin desteklenmesinde 6ncd
rol oynamistir. Katiim finans ekosistemi; yerli girisimler, kresel
is birlikleri ve yeni aktorlerin katiimiyla genislerken, farkli is
modelleriyle de yayllmaya devam etmistir.

Finans sektortinde ytkselen bir deder olarak, istikrarli
blytmemizi 2024 yilinda da strdirdtk. Bankamiz, bu dénemde
sektdr ortalamalarnnin Gzerinde bir biytme ve karlilik elde etmeui
basarmis sayill bankalardan biri oldu.

2024 yil sonu itibaryla net kanmiz, gectidimiz yilin ayni
donemine gore %70 oraninda artarak 8,7 milyar TL'ue

ylkseldi ve tzsermaye karlilidimiz %61 olarak gerceklesti. Aktif
bayuklagumuaz 227,7 milyar TL'ue, toplanan fonlanmiz 166,7
milyar TL'ye, kullandinlan fonlanimiz ise 116 milyar TL'ye ulastl.
2024 yil itibariyla Turkiye ekonomisine sagladidimiz finansman
deste@i 148,5 milyar TL olarak gerceklesti.

2024 yiinda Turkiye genelindeki sube sauimiz 1103, calisan
sauimiz ise 1.700°Gn Gzerine ciktl. Sube kanaliyla musterilerimize
bulunduklari lokasyonlarda hizmet sunarken, dijitallesmenin ivme
kazandigi bu dénemde yenilikci teknolojik trendleri takip ederek
dijital kanallar Gzerinden, subelerimizin bulunmadigi bolgelerdeki
potansiyel musterilerimize de ulasabilmekteyiz.

10
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GENEL MUDUR'UN MESAJI

ECEGE YON
"UADIMLAR

Ulkemiz, 2053 yili itibariyla net sifir emisyon hedefini beliflemnis
ve bu hedefe, yesil kalkinma vizyonu ile ulasmaui planlamaktadir.
Bu vizyon dogrultusunda sardurtlebilir politikalar; sanaui, enerji,
ulasim ve perakende gibi farkli alanlarda, yesil dontstm hedefiyle
sekillendirilmektedir. Emlak Katilim olarak, strdrdlebilir finans
uygulamalarini faaliyetlerimizin merkezine alarak yesil déndstime
maksimum katki saghyor ve toplumsal farkindalidin artmasina
yonelik projelere destek veriyoruz.

2024 yil sonu itibaryla, yurt icinde ihrag ettigimiz kira

sertifikasi (sukuk) ihrag hacmi, bir dnceki yilin ayni dénemine
gore %/7 oraninda artarak 31,4 milyar TL'ue ulasmistir.
Surdarulebilir finansman uygulamalarinda yenilikci yaklasimlarla
calismalarnmiza devam ediyoruz. Aracilidini Gstlendigimiz sukuk
ihraclarinda 9,6 milyar TL tutarindaki sukuk bakiyesi ile sektordeki
%35'lik payimizla liderligimizi strdtriyoruz. Bu kapsamda, 2024
uilinda Global Business Outlook tarafindan “En Hizli Buytyen
Sukuk ihraccisi-Tarkiye” 6dulind ve TSPB tarafindan verilen 9.
Altin Boga Odulleri kapsaminda 2023 Vili Kira Sertifikas! ihrac ve
Satisi kategorisinde en yuksek kira sertifikasi ihraci gerceklestiren
kurum olarak bu yil 2. TSPB Altin Boga 6dulind kazandigimiz igin
qururluyuz.

E-ticaret sektérinde faaliyet gésteren bir paydasimizin, Subat ve
Mart 2024 tarihlerinde toplamda 100 milyon TL nominal tutar
ile TUrkiye'de 6zel sektor tarafindan gerceklestirilen ilk sosyal
sukuk ihraclanina aracilik ettik. Bu sukuk ihraclarindan elde edilen
fon, paudasimiz tarafindan kadin ve genc girisimcilerin e-ticaret
finansmanini desteklemek amaciyla kullanildi.

Yil icerisinde gerceklestirdigimiz strdtrdlebilir sukuk ihracindan

elde edilen fon ise iklim degisikligiyle mtcadele, deprem
baélgesindeki KOBI'lerin finanse edilmesi ve sosyal kalkinmaya

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

LIK

katki sadlayan projelerin desteklenmesinde kullanildi. Bankamiz,
simdiye kadar araciligini Gstlendigi sukuk ihraclar da dahil olmak
Uzere, 2 milyar TL'yi asan tematik sukuk ihraclart ile toplamda
142240 ton CO, emisyonunun atmosfere salinimini énledi.

2024 yil boyunca, yeni Grdn ve finansman paketlerimizle
musterilerimizin yaninda olmaya devam ettik. Misterilerimize,
“Yatirnm Taahhutlt Avans Finansmani, Gonline Gore Katilma
Hesabi, Gonltune Gore Konut Finansmani, Kadin Girisimci Destek
Finansmani, ihracatcl Kadin Destek Paketi, Tarimsal Arazi
Finansmani, Kadin Ciftci Destek Finansman, Dijital icerik Ureticisi
Hesab, Birlikte isyeri Finansmani, Katki Payli Leasing, Gelecegje
Guvence VYillik Hayat Sigortasl, Devlet Destekli Alacak Sigortasi,
Bireysel Glvence Sigortasl, Uzun Streli Leasing Sigortasi ve
Surdurualebilirlik Temall Finansmanlar” gibi alternatif finansman
modelleri ve ¢ok sayida Grdn ile ihtiyaclarina en uygun ve hizli
co6zUmler sunduk.

Bu uil, tlkemiz icin blyuk 6nem tasiyan Depozito Yonetim
Sistemi (DYS) ve Ulusal Tasit Tanima Sistemi (UTTS) gibi
projelerde ¢c6zUm ortadi olarak yer aldik. Bu projeler sayesinde
milyonlarca musteriye ulasma noktasinda Gnemli adimlar

attik. 2024'0n ilk ceyreginde devreye aldidimiz agik bankacilik
platformumuz, DYS ve UTTS gibi projelerde paydas olmamiza
olanak taniyacak altyapi ve teknik gelistirmelerin tamamlanmasini
sagladi.

is verimliligini artirmak, maliyetleri azaltmak, kesintisiz hizmet
sunmak ve zaman tasarrufu sadlamak amaciyla dijital
bankaciliga uatinmlanmizi artirarak strdtrdtk. Emlak Katilim
Mobil'i dijital musteri deneyiminin merkezine alarak, dijitallesmis
musterilerimizin islem ihtiyaclarnini uygulamamiz Gzerinden
kolaylikla gerceklestirmelerini sagladik. “Once Mobil” anlayisimiz

31 L
milyar TL

2024 yih Bankamiz yurt
ici sukuk ihra¢ hacmi

dogrultusunda, Mobil Sube uygulamamizin kullanici deneyimi
ve arayliz optimizasyonlarina yonelik islem ekranlarinda
iyilestirmeler yaptik.

Kamu bankalarimizdan Halkbank ile kredi karti alaninda

6zel bir marka is birligi gerceklestirdik. Emlak Katiim Paraf
Kartimiz ile musterilerimizi, Paraf Kart'in sundugu avantaj

ve ayricaliklarla tanistiracagiz. Musterilerimiz, Paraf Gue is
yerlerinde pesin ya da taksitli alisveris yapabilecek, 6zel
kampanyalardan yararlanabilecek, yaptiklari alisverislerden
ParafPara kazanabilecek ve biriken ParafPara’larini alisverislerinde
kullanabilecek. iki kurum arasinda kurulan bu uzun vadeli is

birligi ualnizca kart kullanicilarina dedil, ayni zamanda perakende
sektordne ve her iki kuruma da 6nemli kazanimlar saglayacaktir.

2024 yihini hedeflerimizle dogru orantili olarak basariyla
tamamladik. TUrkiye'nin 6nct ve yenilikci finans kurumu olma
vizyonuula 6ntmuzdeki yillarda da stratejik hedeflerimiz
dogrultusunda; katihm finans sektérindeki pazar payimizi
artiracak, musteri portféyamuza ve Urlin yelpazemizi
genisletecek adimlar atacagiz.

Saygilarimla,

Onur GOK )
Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
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KURUMSAL PROFiL

(OKLU GECMISIYLE GELECEGE YON

/EREN KATILIM FINANS KURUMU

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi bugin, kékli gecmisi ve
alaninda uzman bankacilardan olusan ekibiyle 39 ilde
110 subesi ile hizmet vermeye devam ediyor.

Kisaca Emlak Katilim

Millt mcadele uillannin ardindan, geng Turkiye Cumhuriyeti'nin
imarini Gstlenmek, insaat tesebblslerine destek olmak ve
yetimlerin hakkini korumak amaciyla 1926 uilinda Mustafa Kemal
Atattrk'tin imzasiyla Emlak ve Eytam Bankasi adiyla kuruldu.

Kurulusunun ilk yillarinda Yeni Meclis binasi, Tark Ocadi binasi ve
Merkez Bankasi binasi gibi Birinci Ulusal Mimarlik Dénemi'nin en
seckin 6rnekleri arasinda gésterilen projeleri Gstlendi. Ulkemizin
ilk konut projesi Bahcelievler Konutlar’nin yapimini gerceklestiren
banka, bu projede kullandidi sistemle konut kredisi finansman
madelinin ilk drnedini de ortaya koymus oldu. Daha sonra yurdun
dart bir yaninda hauata gecirilen Saracoglu Mahallesi, Levent
Konutlar, Kosuyolu Mahallesi ve diger sembol yapilarla Glkenin
imarina ve gelisimine buyuk katki sagladi.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Yillar icerisinde degisen Ulke ihtiuaclar sebebiyle bircok kez isim
degisikligine giden banka, Emlak ve Eytam Bankasi olarak ¢iktidi
yola, sirasiyla Turkiue Emlak Kredi Bankasi ve Turkiye Emiak
Bankas! isimleriyle devam etti.

2018 uilinda bir katiim bankasi olarak yeniden hizmet vermesi
kararlastirilan Turkiye Emlak Katiim Bankasi, 2019 uilinda faaliyet
izni aldi. BugUin, koklt gecmisi ve alaninda uzman bankacilardan
olusan ekibiyle 39 ilde 110 subesi ile hizmet vermeye devam
ediyor.

Ortakhik Yapisi

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin ana hissedari Hazine ve
Maliye Bakanhgi'dir. Banka'nin sermayesi 1026915 TL (bin TL)
olup, %99,99'u Hazine ve Maliye Bakanlidr'na aittir. Hazine ve
Maliye Bakanhidr disinda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandig Vakfr'nin (Banka'nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C.
Ziraat Bankasi AS. ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL; 33 adet gercek kisinin ise
toplam 3,38 TL tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1026915 TL (bin TL) tutarindaki sermayenin 1.026.915 TL'lik
(bin TL) kismi 6denmis, 2,82 TLlik kismi ise 33 adet gercek

kisi tarafindan 6denmemistir. Banka'nin 1.026915 TL (bin

TL) tutanndaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri

1 kurus olan 102.691.549916 adet hisseden olusmaktadir.
Sermayenin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlidi'na ait olan kismi
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhd tarafindan
temsil edilmektedir. Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim
Komitesi Uyeleri ile Genel Mudar ve Yardimailar Tarkiye Emlak
Katiim Bankasi A.S!de hisse sahibi degildir.

Saglikl ve giclid bilango yapisini koruyarak
Tiarkiye ekonomisi icin deger Greten

ve verimli biyime stratejisiyle basarili
yikselisini sirdiren Emlak Katihm, sektdre
kazandirdigi yeni trin ve hizmetlerile
surdurdlebilir bir finans ekosistemi icin
oncu adimlar atmaktadir.
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istanbul Subelerimiz (50)
Altunizade, Avcilar, Bagcilar, Besutizevler, Beukent, Cekmekouy,
Erenkdy, Esenyurt, Esenler, Fatih, Glinesli, Hasanpasa, ikitelli,
ikitelli Metro, imes, imsan, istoc, Kagithane, Kartal, Kavacik,
Kaynarca, Kictkbakkalkdy, Laleli, Levent Sanaui, Maltepe,
Maslak, Mecidiuekdy, Merkez, Merter, Metrokent, Osmanbey,
Pendik, Sefakoy, Sirinevler, Sultanbeyli, Sultanciftligi,
Sultanhamam, Topcular, Topkap, Umranige, Uskudar,
Zeutinburnu, Karakéu, Fatih Karagtimrtik, Tuzla Sanaui,
Beulikdtzt, Baurampasa, Samandira, Arnavutkoy, Firuzkdy

Ankara Subelerimiz (6)
Ankara, Kizilay, Ostim, Sincan, Siteler, Yildiz

izmir Subelerimiz (3)
Gaziemir, izmir, Karsiyaka

Bursa Subelerimiz (5)
Bursa, ineg‘c'll, Niltfer, Yildinm, Demirtas

Adana Subelerimiz (3)
Adana, Kuctksaat, Cukurova

Gaziantep Subelerimiz (2)
Gaziantep, Gaziantep OSB

Kocaeli Subelerimiz (2)
Gebze, izmit

Konya Subelerimiz (3)
Bisan, Konya, Konua Kobisan

Kayseri Subelerimiz (2)
Kauseri, Kauseri OSB

Antalya Subelerimiz (2)
Antalya, Manavgat

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalar
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Mersin Subelerimiz (2)
Mersin, Mezitli

Hatay Subelerimiz (2)
Antakya, iskenderun

Samsun Subelerimiz (2)
Samsun, Atakum

Diger illerde Bulunan Subelerimiz (26)

Adapazari, Afyonkarahisar, Aksaray, Audin, Balikesir, Batman,
Corlu, Corum, Denizli, Diyarbakir, Dtzce, Eskisehir, Erzurum,
Isparta, Karabtik, Karaman, Kahramanmaras, Malatysa,
Manisa, Nevsehir, Osmaniye, Rize, Sanliurfa, Sivas, Trabzon
Degirmendere, Yalova
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BASLICA FINANSAL GOSTERGELER*

AGLAM
ILANCO,
TIKRARLI
UYUME
202L yilinda Emlak Katihim'in
toplam aktifleri 227,7 milyar TL'ye,

ozkaynaklariise 18,2 milyar TL'ye
ulasmistir.

Milyon (TL) 2024 2023 2022
Toplam Aktifler 227742 188.883 100.227
St AkTlerve 71799 84046 30927
Ozkaynaklar 18185 10414 6.024
Kar Paui Gelirleri 33.624 16.659 8.298
Kar Paui Giderleri 24723 10373 4380
Vergi Oncesi Kar 12102 7582 3724
St Donern 8701 5130 2810

* Konsolide olmayan verilerdir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

166,7

2024 Yil Toplanan
Fonlar Degeri

Aktif Toplam (Milyon TL)

%21 k
227.74:2
188.883
100.227
2022 2023 2024

Emlak Katihm'in aktif buydkltga 188,9 milyar TL'den 227,7 miluar
TL'ye cikarak %21 oraninda artis gostermistir.

Toplanan Fonlar (milyon TL)

%10 A
o
AN
151.497 166.657
79.224
2022 2023 2024

Emlak Katiim'in topladigi fon miktari 151,5 milyar TL'den 166,7
milyar TL'ye ¢ikarak %10 oraninda artis gostermistir.

e
148 5

2024 Yili Nakdi
ve Gayri Nakdi
Finansman Tutari

==

Ozkaynaklar (Milyon TL)

%7k I\
0
N
18.185
10.414
6.024
2022 2023 2024

Emlak Katihm'in 6zkaynaklan 10,4 milyar TL'den 18,2 milyar TL'ye
cikarak %74 oraninda artis gostermistir.

Kullandinlan Fonlar (milyon TL)

%71 A\
o
N
116.009
67925
414 293
2022 2023 2024

Emilak Katiim'in kullandirdigi fon miktari 67,9 milyar TL'den 116
milyar TL'ye ¢ikarak %71 araninda artis goéstermistir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

KAYNAK KARLILIGINDA
NKACILIK SEKTORUNDE LIDER

Emlak Katilim, %61 6zkaynak karlihdi ile tim bankacilik

sektdrinde lider duruma yuikselmistir.

2024 Yilh Bankacilik Gelismeleri

2024 yili, Turk bankacilik sektdrd agisindan gelismelerin
yasandigi bir yil olmustur. 2023 yilini 24 trilyon TL'nin biraz
Uzerinde aktif blyukllk ile kapatan sektor, 2024 yilinda %33
oraninda blytyerek 32 trilyon TL seviyesine ulasmistir. Vilin ilk
ceyredinde enflasyonla muacadele kapsaminda alinan kararlarla
kredi buydmelerine getirilen sinirlamalar, sektérdn kredi istahini
azaltmis ve daha secici kredi kullandinmilarina yéneltmistir.
Bununla birlikte kredi blytme arani da benzer bir sekilde artarak
%32 buyume ile 16 trilyon TL seviyesinde gerceklesmistir. Fon
toplamada ise gecen ylla kiyasla %22 buylime kaydedilmis ve
toplam fon hacmi 18 trilyon TL'nin Gzerine cikmistir.

Katiim Bankacilidr alaninda da benzer oranlarda blyume
kaudedilmis ve sektdre paralel bir gelisim yasanmistir. Aktif
blyikltk 2023 uilina kiyasla %29 blytme kaydederek 2,65
trilyon TL'ye ulasmistir. Sinirl kredi baytme edilimine ragmen
bankacilik sektérindn trendini takip eden katiim bankacilidl,
gectigimiz yila kiyasla %30 buytyerek 1,18 trilyon TL kredi
hacmine ulasmistir. Toplanan fonlarda ise sektére kiyasla %15
oraninda daha muhafazakar bir blytdme gerceklesmis ve toplam
fon hacmi 1,8 trilyon TL olarak kaydedilmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Emlak Katilim 6zelinde ise Bankamiz, sektorel kisitlamalarin
etkisiyle karl bir blytme stratejisi benimsemis ve genellikle
selektif kredilere yogunlasmistir. Bu ¢ercevede aktif buyukltk
227,7 milyar TL'ye ulasmis ve %20 civarinda blyume
saglanmistir. Bunun yani sira, %61 6zkaynak karlihdi ile tim
bankacilik sektérande lider duruma ydkselmistir.

Kullandirmis olan kredilerin %25'i imalat sektariine, %24 G toptan
ve perakende ticaret sinifinda olan Emlak Katiim, 2024 yilinda da
reel sektorl destekleuici pozisyonunu strddrmustdr.

Bankamiz 2024 yilinda sube sauisini 100'den 110'a gikartarak
blyumesini devam ettirmistir. Artan sube sauisi ve buydme trendi
ile birlikte ¢alisan sayisi da artmis ve 1.250'si erkek, 463’0 kadin
olmak tzere 1.713 kisiye ulasmistir.

2024 Yil Makroekonomik Gelismeler

2024 yili, TUrkiye icin, bir 6nceki yila kiyasla daha az zorluklarin
uasandigl ve ekonomik toparlanmanin ivmelendidi bir yil olarak
geride kalmustir. YUksek enflasyon gindemin ilk sirasinda

yer alirken ¢zellikle yin ikinci yarisindan itibaren toparlanma
sinyallerinin artmasi dikkat cekici olmustur. Yasanilan bu
gelismeler 1si§inda, TCMB uzun bir aradan sonra bir hafta vadeli

repo ihale faizini 2024 Aralik ve 2025 Ocak ayinda toplam 500
baz puan indirerek %45 seviyesine ¢cekmis ve 2025 uliliigin
beklenen faiz indirimlerinin de ilk adimini atmistir.

OECD, enflasyonla mcadele kapsaminda alinan tedbirler,
kredilerdeki biytimenin yavaslamasi, bélgesel risklerin devam
etmesi ve enerjiye ulasim maliyetlerindeki degiskenlikler
nedeniyle 2025 yili igin Glkemizin baytme tahminini %3,1'e
distrmustdr. Bu tahmin, 6nceki yillardaki hizli buydmenin
yavaslayarak OECD (uye Ulkelerinin ortalamasina yakin bir
duzeyde gerceklesecedini gostermektedir.

Daha 6nceki yillarda yasanan ani kur dalgalanmalarina ragmen,
2024 yiinda USD/TRY paritesi yatay bliytime gostermistir. 29,5
TL seviyesinden baslayan parite, yil %20 gibi bir artisla 35,3
seviyesinde tamamlamistir.

Pandemi dénemiule birlikte tim dinuada zirveye c¢ikan faiz
oranlar, 2023 uilinin ardindan 2024 yilinda da disas egilimini
strdarmastar. Amerikan Merkez Bankasi (FED) 2024 yilinda 3
kez faiz indirimi yaparak yilbasinda %?5,5 olan faiz oranini %4,5
seviyesine dusirmuUs ve para politikalarinda kismi bir gevseme
saglamistir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

R TEHDITLERE KARSI
UONLEMLER

Bankamiz, 2024 yiliicinde faaliyetlerin giiven icinde surdirilebilmesi
icin bilgi givenligi ile ilgili yatinmlar gerceklestirmistir.

Hukuki Danismanlik ve Takip Direktorliigii

Hukuki Danismanlik ve Takip Direktorligt’'ne badh olarak faaliyet
gdsteren icra Takip ve Dava Takip Musavirlikleri tarafindan, takibe
aktarilan kredi alacaklarinin cebren tahsilinde etkin ve hizli hukuki
aksiyon alinmakta olup, 2024 yilinda toplam 774 dava ve 864
adet icra dosyasl takip edilmis, bunlardan 159 adet dava ve 103
adet icra dosyasl sonuca ulastinlmistir.

Hukuki Danismanlik Musavirlidi 2024 yilinda kendisine intikal
eden tim hukuki kanularda blyuk bir titizlikle Banka birimlerine
gerekli destedi saglamistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bilgi Gilvenligi Miidiirligii

Bankamiz, 2024 ulliicinde faaliyetlerin glven icinde
sdrdrdlebilmesi icin bilgi guvenligi ile ilgili yatinmlar
gerceklestirmistir. Bu kapsamda;

- Veri sizintisi 6nleme ve veri siniflandirma altyapilarinin

iyilestiriimesi,

Bilgi sistemleri hizmet alim degerlendirme,

Urtin yenileme,

Guvenli baz konfigtrasyon tarama,

SWIFT CSP uyumluluk,

Beyaz liste uygulama,

Bilgi gtivenligi farkindalik,

2024 BDDK sizma testinin yapiimasi ve YK raporlanmasi,
2024 Siber Olay Tatbikatinin yapiimasi,

Merkezi log yénetimi alt yapisinin iyilestiriimesi,

ic ve dis guvenlik zafiyet taramalarin yapiimasi,

Bagimsiz Denetim, Teftis ve ic Kontrol Baskanliklarina ait tespit
edilen bulgulann kapatiimasi,

Bizzu-Nessus Guvenlik zafiyet streclerinin isletiimesi ve takibi,
Kaynak Kod tarama sureclerinin isletilmesi,

2024 Yiliicerisinde BG komitelerinin yapilmasi ve Yanetim
Kurulu'na raporlanmasi,

ic talep streclerin belirlenen strelerde karsilanmasi,

HSM streclerinin gdzden gecirilmesi,

faaliyetleri gerceklestirilmistir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

LGl GUVENLIGI SISTEMLERININ
ILESTIRILMESI

Bilgi Glvenligi kapsaminda var olan sistemlerin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi
kapsaminda Gridn yenileme ve arastirmalarin yapilmasi hedeflenmektedir.

2025 Hedefleri - Merkezi log yénetimi altyapisinin iyilestiriimesi ve var olan kural
korelasyonlarinin iyilestiriimesi,
- Veri sizintisi 6nleme ve veri siniflandirma altuapilarinin - ic ve dis glivenlik zafiyet taramalarin yapilmasi,
iyilestirilmesi ve var alan kural korelasyonlarinin gézden - Bagimsiz Denetim, Teftis ve ic Kontrol Baskanliklarina ait tespit
gecirilmesi, edilen bulgularin kapatiimasi,
- Bilgi sistemleri hizmet alim dederlendirme, - Bizzy-Nessus glvenlik zafiyet streglerinin isletiimesi ve takibi,
- Bilgi Gavenligi kapsaminda var olan sistemlerin ivilestiriimesi - Kaynak kod tarama sureclerinin isletilmesi,
ve gelistiriimesi kapsaminda Grtn yenileme ve arastirmalarin - ic talep sureclerin belirflenen strelerde karsilanmasi,
yapilmasi, - HSM sureclerinin gézden gecirilmesi ve iyilestirmelerin
- Guvenli baz konfiglirasyon tarama, yapilmasi,
- SWIFT CSP uyumluluk,
- Beuyaz liste uygulama, hedeflenmektedir.

- Bilgi guvenligi farkindalik,

- 2025 BDDK sizma testinin yapilmasi ve Yénetim Kurulu'na
raporlanmasi,

- 2025 siber olay tatbikatinin yapiimasi,

- 2025 ulliicerisinde BG komitelerinin yapilmasi ve Yénetim
Kurulu'na raporlanmasi,

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

2025 yilinda merkezi log yénetimi
altyapisinin iyilestirilmesi ve var olan
kural korelasyonlarinin iyilestirilmesi
hedeflenmektedir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

NOLOJi YATIRIMLARIYLA
INTiSiZ FINANSAL HIZMETLER

2024 yilinda, acik kaynak kodlu isletim sistemlerinin gavenlik
zafiyetlerini giderebilmek ve giincellemelerini takip edebilmek
amaciyla platform kurulumu yapilmistir.

BiLGi TEKNOLOJILERI VE DiJITAL
BANKACILIK

Bilgi Teknolojileri

Bankamiz, 2024 uiliicinde faaliyetlerini strdurebilmesi icin
altuapl, proje yénetim, kurumsal mimari, dijital ve bankacilik
servisleri ile ilgili yatinmlar gergeklestirmistir. Bu kapsamda;

- Guvenli mail alisverisi icin kullanilan mail gateway sistemimiz,
guncel gtivenlik senaryolarini takip eden daha guvenli bir
sisteme gecirilmistir.

- Bankamizin internetten dinyaya anons edilmesini saglayan
DNS hizmeti diinyada daha yaugin hizmet veren saglayiciya
gecirilmistir.

- Karbon salimini azaltma calismalarina destek olmak amaciyla
bazi genel madurltk birimlerinde fiziksel telefondan sanal
telefon uygulamalarina gecis uapilmistir.

- Subemizin bulunmadidr ya da dogal afetlerden 6tlrl calisamaz
duruma geldidi illerde bankacilik hizmeti verebilmek amaciula
olusturulan seyuar sube aracinin altyapisi hazirlanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Banka icerisinde konumlanacak Gglncu parti Grtnlere ait
projelerde uygulama altyapisi mimari destedi verilmistir.

Son kullanicr cihazlarinda hata izleme ve performans yénetimi
kapsaminda alinan uygulama Gzerinde surdurdlebilirlik
konularinda analiz yapilabilecek veri setleri olusturulmaya
baslanmistir.

Acik kaynak kodlu isletim sistemlerimizin glvenlik zafiyetlerini
giderebilmek ve guncellemelerini takip edebilmek amaciyla
platform kurulumu yapilmistir.

Mikro servis dnustmu ve uygulama modernizasyonu
yonunde yapilacak calismalarda kullanilimak Gzere altyapi
tarafinda platform kurulumu yapilmistir.

Veri tabani is ytklerinin aynstirilabilmesi, ana veri tabanlarindaki
yukun azaltilmasi ve Uglncy parti sistem uygulamalarnnda
esneklik kazanabilmek icin izole veri tabani ortami
olusturulmustur.

Cagn merkezi, DLP gibi Ggtnct parti uygulamalarnimizin
bulundugu veri tabanlari giincel versiyona gecirilmistir.
Bankacilik uygulamalanmizi barindiran sanallastirma ortamimiz,
guncel versiyona kesintisiz bir sekilde gecirilmis ve buyltmeye
devam eden Bankamizda hizmet streklilidinin saglanmasi
amaciyla kapasite artisi saglanmistir.

Kurumumuzda guvenlik iz kayitlarinin depolama ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla veri merkezlerimizde depolama Gniteleri
devreye alinmistir. Uriin secimlerinde karbon saliminin
azaltlmasina destek olabilmek amaciyla; veri merkezinde az
yer kaplayan ve daha dustik enerji ttketen cihazlar secilerek
konumlandirimistir.

Kredi Kartlari Processing Projesi ile kredi karti Grind kullanima
sunulmus ve kredi karti dijital slip gelistirmeleri devreye
alinmistir.

FAST sisteminde “0deme iste” gelistirmeleri tamamlanmistir.
SWIFT GPI entegrasyonu gelistirmeleri ile swift'in yasam
déngustnde detaulaninin izlenebilmesi saglanmistir.

Dijital slip uygulamasi ve IBKB otomasyon gelistirmeleri
devreye alinmistir.

Tedarik¢i Finansman Sistemi gelistirmeleri devreye alinmistir.
FAST altyapisindaki 6deme yapisinin altyapi iyilestirmeleri
FAST konusunda mevcut altyapimizi iyilestirerek daha
izlenebilir ve glivenli hizmet sunma konusunda calisma
tamamlanmistir.

EMLAK-API altyapi gelistirmeleri ile agik bankacilikta para
transferi fonksiyonlari musterilerimize sunulmustur.
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ME SISTEMLERI VE TAHSILAT
ECLERINDE DiJITALIYILESTIRME

Emlak Katilim, 2024 yilinda SGK ve BAGKUR talimath 6deme ve
toplu 6deme entegrasyonu gelistirmeleri yapmistir.

Otomatik dis arama sistemi kurulumu ve BOA entegrasyon
altyapisi gelistirmeleri devreye alinmistir.

Cadr Merkezi Genesus-BOA raporlama entegrasyonu devreye
alinmistir.

SGK ve BACKUR talimath 6deme ve toplu 6deme entegrasyonu
gelistirmeleri yapilmistir.

Emlak Katiim'in Sanal POS servisleri dis firma bagimlidindan
cikariimis, ic kaunaklarla bakim ve hizmet verilmesi konusunda
adim atilmistir.

Emlak Konut tahsilat gelistirmeleri ve Emlak Konut taksit
tahsilati yapiimaya baslanmistir.

Avans islemlerinin BOA sisteminde devreye alinmasi
saglanmustir.

Operasyon kauip zarar sisteminin BOA sisteminde devreye
alinmasl sadlanmistir.

Bankamiza ait kurum aboneliklerinin BOA sisteminde devreye
alinmasi saglanmistir.

Bankamiz stoklarina alinan dranlerin BOA sisteminden takip
edilmesi saglanmistir.

TEFAS web servisleri TEFAS web servis donustmu
kapsaminda altyapi yenilemesinin yaplimasi saglanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

ELUS senetlerinin siniflandiriimasini ve listelenmesini iceren
ELUS moduili ilk fazinin devreye alinmasi saglanmistir.
- Borsadan yapilan sukuk taahhttlt islemler BAP Integrator
ile entegre edilerek ana bankacilik sistemine otomasyonu
saglanmistir.
- 360T platformundan basilan yuan islemlerinin sisteme
otomatik dismesi saglanmistir.
Bireysel finansman streclerine PowerCurve ve Convex destegi
ile otomatik karar verme mekanizmasi getirilmistir.
- Turkiye Noterler Birligi altuapi ve tahsilat yapisi degisikligi,
Eximbank leasing GrGnUntn kullanima aciimasi, tedarikgi
finansmani erken 6deme yapisinin kurulmas saglanmistir.
Fon kullandinmlarinda yabanci para komisyon hesaplamasi ve
tahsilat yapisinin gelistirilmesi sadlanmistir.

Bunlarin yani sira;

- BDDK murabaha kural seti gelistirmeleri,

- Arac toplu 6n rehin/rehin otomasyonunun gelistiriimesi,

- TKGM tapu harc tahsilati yapisinin GiB'e aktariimasi,

- TKGM web servis altyapisi degisiklidi,

- KFK (Katiim Finans Kefalet A.S.) faz 2 entegrasyonu (yeniden
yapilandirma ve gunltk bildirim altyapilarninin gelistiriimesi),

Nakdi finansman fiyat talep streci/ekrani gelistirmeleri,

Kesin ihale teminat mektuplarinin ETMP platformundan
verilebilmesi altyapi gelistirmeleri,

GUnldk IFRS datas olusturma altyapisinin gelistirilmesi,
E-Yatinm tesvik belge entegrasyonu,

XML (UBL)'den fatura gosterimi gelistirmesi,

Yatinm tesvik finansmanlarinda ceza hesaplama altyapisinin/
surecinin gelistirmesi,

Grup nakil islemlerinde, nakit merkezlerinin BOA sistemine
eklenmesiyle subelerin nakit akisi streclerinin iyilestirilmesi ve
manuel yapilan islemlerin sistem tarafindan yapiimasi,
Subeler arasinda grup nakil islemlerinden kaunaklanan
maliyetlerin musterinin subesine aktanimasini saglayan uapinin
hazirlanmasi,

Para transferi servislerinin (EFT, Havale, Fast) APl dontsamu
ve APl kanalina hesap hareketleri servisi, bakiye servisi, islem
sorgulama servislerinin eklenmesi,

Musterilerin, 2024 itibariyla Kadsis'ten yatirdidi altinlart Altuni
Sube olarak belirflenen subelerden “Emlak Katilim Bankasi
Altini” olarak ¢ekebilmesini sadlayan sistemin hazirlanmasi,
Fiziki ceyrek altin yatirma streclerine ait is akislarinin
duzenlenmesi ve manuel yapilan muhasebe islemlerinin sistem
tarafindan uapilir hale getirilmesi,

Vekaletname sorgulama islemlerinin Noterler Birligi Sistemi
Gzerinden servisler ile yapilabilmesinin saglanmasi,

MASAK Emis Online 2.0-BOA entegrasyonunun saglanmas,
SGK E-Haciz entegrasyonu yapilarak SGK paketlerinin
islenmesinin saglanmasi,

EFT'nin tum sdreclerinin uyum kontrollerinden gecmesi icin alt
uapisal dizenlemelerin yapiimasi,

Koruma hesaplarinin devreye alinmasi,

(ek strecinde islemsiz iade islemlerinde operasyonel is ytkani
azaltarak hatali islem olasilidinin minimize edilmesi,

Ticari mUsteriler icin rating notunun hesaplanabilir clmasi,
Krediler is ailesi icin ilgili tim akislanin direktorltk/muadurltk
bazinda aynistinimasi,

Kredi karti limit tahsisinde Powercurve gelir tshminleme karar
destek Urin entegrasyonun yapilmasi konusunda ¢alismalar
gerceklestiriimesi,

\Web Portal dénistm projesinin tamamlanmas,
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AUYGUN

Bankamiz, dijitallesme siirecinde yatirimlarina hiz verdigi
onemli bir yil geride birakarak musterilerimize ¢agin
gereksinimlerine uygun yenilikci Grinler sunmustur.

- Sozlesmelerin merkezi bir yapiyla, maobil uygulama Gzerinden
dijital olarak onaulanmasi, reddedilmesi, gériintilenmesi ve
yonetilmesi,

- Pazarlama modult icin DWH (Veri Ambari) yapisinin ve
modelinin olusturulmasi,

- BT talep yonetimi ve proje yonetim streclerinde masterplan

streci devreye alinmistir. Taleplerin 6nceliklendirilmesi, mevcut

kapasite durumuna gare taleplerin ele alinmasi ve takibinin
yapilmasi noktasinda yeni streclerin olusturulmasi,

internet Sube, Android ve 10S 12 modulde happy case, 2

modulde worst case otomasyon testleri, MobileBranch, Open

Banking ve Sanal Pos API happy case otomasyon testlerinin

yazihm surecleri,

- Mobile Branch, Open Banking ve Sanal POS APl icin 6 ayri
serviste performans testleri,

- Test otomasyonu kapsaminda 30 adet yeni strec gelistirmesi

yapllimis, her gtin manuel olarak yapilimakta olan islemlerin

robot tarafindan uapiimas,

Bilgi sistemleri hizmet alim degerlendirme surecleri,

- BT streclerinin olusturulmasi ve kalite gdzden gecirmeleri,

Is surekliliginin takibi,

- BT risk degerlendirme

calismalari gerceklestirilmis ve tamamlanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Dijital Bankacilik

Bankamiz, dijitallesme strecinde yatinmilarina hiz verdidi dnemli
bir yili geride birakarak musterilerimize ¢cagin gereksinimlerine
uygun yenilikci trtnler sunmustur. 2024 yilinda, dijital dontstm
faaliyetlerimiz kapsaminda uctan uca dijital, mobil 6ncelikli ve
yeniislem API'lerini de iceren is modelleri gelistirilmistir. Bankacilik
aran cesitliligi, hizli ve kalay erisim imkani sunularak artiriimistir.
Musteri deneyimine odaklanan hizmet sunumu ise strekli
gelistirilip yenilenmistir.

“Emlak Katiim Mabil” uygulamasindan kullanici dostu
ekranlarimiz ve glvenli kimlik dogrulama yéntemlerimiz
kullanilarak subelerimize gidilmeden cok kisa bir stre icinde
musteri olunabilmektedir. Kullanici deneyiminin yani sira, Gcretsiz
islem avantajlar sunarak musterilerimizle olan bagimizi her gecen
gun guclendirmekteyiz.

Dijitalden musteri edinimi sdreclerine yapilan yeni yatinmilar ve
musteri odakli hizmet sunumu yaklasimimiz neticesinde, uzaktan
edindidimiz masteri sayimizda bir dnceki uila gére %35, dijital
musterilerimizin toplam mevduatinda ise %43 oraninda artis
saglanmistir.

Dijital bankacilik kanallarinda hauata gecirdigimiz yeni projeler ve
iletisim calismalanmizla, dijital musteri sauimiz gecen yila gare
%36 oraninda artis gostermis, masterilerimizin ilk temas kanali
olan Emlak Katiim Maobil'de yeni fonksiyon ve 6zellikler sunularak
mobil kanalin giris sauilart gecen seneye kiyasla %4 oraninda
artis gostermistir.

Emlak Katiim mobil uygulamamiz basta olmak Gzere dijital
kanallarimizda ueni 6zellik ve islemlerimiz yil boyunca
musterilerimizle bulusturulmaya devam edilmistir.

Geleneksel POS sliplerinin yerine kagit tketimini azaltarak
cevreye katki saglayan ve surdurulebilirlik alaninda 6nemli

bir adim olan “dijital slip” uygulamamiz devreye alinarak,
musterilerimizin mobil subeden kolayca slip tercihini yapabilecedi
ve dijital sliplerini gorantaleyebilecedi yeni 6zelligimiz
musterilerimize sunulmustur.

Musterilerimizi finansal durumlar hakkinda anlik olarak
bilgilendirmek, musterilerimizle olan etkilesimi derinlestirerek daha
gucla bir iliski kurmak amaciyla Emlak Katiim Mabil’de anlik mobil
bildirim 6zelligimiz kullanima aciimistir.
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BIL BANKACILIKTA
NILIKCI COZUMLER

2024 yilinda “Giivenli Odeme Sistemi” mobil subeden

musterilerimizin kullanimina aciimistir.

Bankamizin yeni Grtind Emlak Katiim Kredi Karti'na ait dénem
ici islemler, ekstre, borg 6deme, e-ticaret tanimlari gibi islemler
mobil ve internet sube kanallarimizda muUsterilerimizin hizmetine
sunulmustur.

“Guvenli Odeme Sistemi” mobil subeden musterilerimizin
kullanimina acilarak, ikinci el arac satis bedellerinin alici ile satici
arasinda es zamanli ve gtvenli olarak transferleri yapilmaua
baslanmistir.

TR Karekod ile para cekme, mobil édeme ve KOLAS (Kolay Adres
Sistemi) islemleri, mobil subeye giris 6ncesinde ve sonrasinda
kullanici deneyimi de dikkate alinarak ekranlari yenilenmis ve
TCMB standartlarina uyumlu hale getirilmistir.

“Odeme Iste” 6zelligi, Emlak Katiim mobil uygulamasindan
musterilerimizin hizmetine sunularak IBAN, KOLAS ve TR
Karekaod bilgileri ile 6deme talep etme ve kabul etme islemlerine
baslanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bireysel musterilerimizin bankacilik Grin ve hizmetleri
kapsamindaki s6zlesmelerine Mobil ve internet Subesi'nden
erisim sadlayabilmesi icin yeni islem mentmdz devreye alinarak,
sozlesme ve diger belgelerin dijital kanallardan takip edilebilmesi
ve onaylanabilmesi saglanmistir.

Acik bankacilik islemleri kapsaminda bireysel ve kurumsal
musterilerimizin rizalarina istinaden baska banka dijital

kanallar Gzerinden Bankamizda bulunan hesap bilgilerini
gorunttleyebilmesi ve baska bankadan baslatilan para transferleri

islernlerinin Bankamiz hesaplari ile gerceklestirilebilmesine yonelik

duzenlemeler hayata gecirilmistir.

Musteri deneyiminin iyilestiriimesi, ueni is modellerinin
olusturulmasi ve verimlilik artisi odadiyla yurutmekte oldugumuz
dijital ddnusum calismalannda, yeni uygulama ve hizmetlerimizin,
temel strateji ve yaklasimimizin bir sonucu olarak “Once Mobil”
mottosuyla basta Emlak Katilim mobil uygulamasi Gzerinden
sunulmasina devam edilecektir.

Onumizdeki dsnemde, “Servis Modeli Bankaciligi’ni (BaaS)
sunarak musteri portféyumuza genisletmeuyi, marka bilinirligimizi
genis kitlelere yayarak Bankamizin Urtin ve hizmetlerini servis
bankasi olarak dijital platformlarda mdsterilere sunmayi ve

bu kapsamda diger finans disi kurumlar ile is birliklerinin
olusturulmasini hedeflemekteuiz.

2025 yilinda;

Mobil sube dénusim calismalarimiz kapsaminda basta
“uzaktan musteri olma” strecimiz olmak tzere kullanic
deneyimi tasariminin ve mabil araylzlerin yenilenmesi, mevcut
fonksiyon ve islem setine yenileri eklenerek cesitlendiriimesi

ve kisisellestirme odadinda essiz musteri deneyimi sunan yeni
ozelliklerin kullanicilarla bulusturulmasi,

Ticari faaliyeti olan sahis ve tlzel kisilerin uzaktan musteri
ediniminin saglanmasi,

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degjisikligi Bakanligi 6nderliginde
T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi Darphane ve Damga Matbaasi
Genel Mudurlaga ve Turkiye Cevre Ajansi (TUCA) kamu
kurumlarinin paydashidinda yurittimekte olan “Depozitosu
Olan Ambalajlar (DOA)” projesi kapsaminda Bankamizin servis
bankasl olarak DOA Mobil Uzerinden misteri edinimi, hesap
acllisi, para transferi, finansman kullanimi, fon toplama gibi Grin
ve hizmetlerin sunulmasi,

Akaryakit piyasasinda rekabet esitliginin saglanmasi ve kauit
disi ekanomi ile etkin bir sekilde micadele edilmesi kapsaminda
yurittlmekte olan Ulusal Tasit Tanima Sistemni (UTTS)

projesi ile, Bankamizin Urtin ve hizmetlerine dzel gelistirilen
API'ler araciligiyla UTTS Portali Gzerinden musterilere 6zel
kampanyalarin sunulmasi ve Bankamiz tarafindan saglanan
otomatik limit tahsisli uzaktan sahis firmasi ediniminin
saglanmasi olmak Gzere dijital kanallar ve servis modeli
bankaciligl kapsaminda bircok rekabetci, hizli ve yenilikci
projelere yatinm yaparak, masterilerimize sundugumuz
hizmetlerin zenginlestirilmesi

hedeflenmektedir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

RAF MARKA

TAKLIGI

Emlak Katiim’dan bir ilk olarak Paraf marka ortakligi kapsaminda,
Emlak Katilim kredi kartlari, Paraf kredi kart1 Grin 6zelliklerine sahip

olabilecektir.

= Emlakistin

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Odeme Sistemleri
Kart Uriinlerimiz

Paraf Marka Ortakligi

Bankamiz ile TUrkiye Halk Bankasi A.S arasinda “Paraf Marka
Ortakhd” icin is birlidi anlasmasi 2024 yilinda imzalanmistir.

is birligi kapsaminda Proje’nin uygulama asamasina gecmesi

ile birlikte Emlak Katiim kredi kartlar, Paraf kredi karti Griin
Ozelliklerine sahip olabilecektir. Emlak Katim Paraf kredi kartlari
ile Paraf Giye is yerlerinde pesin veua taksitli alisveris yapabilecek,
6zel kampanualardan yararlanabilecek, yaptiklan alisverislerden
ParafPara kazanabilecek ve biriken ParafPara’larini alisverislerde
kullanabileceklerdir.

Emlak Katihm Paraf Kredi Karti

2024'te Bankamizin ilk kredi kartini mUsterimize sunmak

icin teknik gelistirmeler tamamlanmis; Haziran 2024'te ilk
Emlak Katilim Paraf TROY kredi kartimiz musterilerimizin
kullanimina sunulmustur. Aralik 2024 itibaniyla 6.751 adet kredi
karti bulunmaktadir. Bu kartlarin tamami bireysel kartlardan
olusmaktadir. Kayit disi ekonomi ile micadele anlaminda da

onemli katki saglayan kredi kartlari ile 2024 Aralik itibariyla
toplam 23 milyon TL tutarinda, 21.868 adet 6deme islemi
gerceklestiriimistir.

Emlak Katilim Paraf kredi karti ile temassiz 6deme, 3D Secure,
fatura ve kurum o6demeleri, e-ekstre tanimi 6zellikleri ile kullanima
sunulmustur. Kredi kartimizin masteri iletisim merkezi ve dijital
kanal entegrasyonlar tamamlanmistir. Msterilerimizin her
zaman her yerde erisim imkani ile zaman tasarrufu, kalay, hizl

ve guvenilir hizmetler sunulmustur. Dijital kanallanmizdan, ekstre,
donem ici ve provizgyondaki islemler gortlebilir, sifre alma, internet
alisveris limiti belirleme ve borg 6deme islemleri yapilabilmektedir.
Surdurulebilirlik ve dijital cagin ueniliklerine uygun gelistirmelere
oncelik verilmis olup “Dijital Slip” fonksiyonu devreye alinmistir.
Ek kart ve sanal kart Grdinlerimizin 2024 Aralik ayi itibariyla
gelistirmeleri tamamlanmustir.

Kullanimi yayainlasan, hizli ve guvenilir karekod ile deme
fonksiyonumuz 2025 ilk ceyredinde kredi kartlanimiz icinde
kullanilabilir olacaktir.

Emlak Katihm Debit Karti

Banka kartlari, bankadaki bir veya birden fazla cari hesaba badli
ve hesaptaki bakiye kadar, ATM vasitas! ile para cekme ve satis
noktas terminalleri (POS/OKC) aracilidi ile 6deme islerleri icin
kullaniimaktadir. Mobil uygulamamiz Gzerinden Karekaod ile
ddeme yapilabilmektedir. 2024 uilinda banka karti adedi gecen
yila gére %25'lik bir bliyimeyle 88940 adede ulasmistir. Banka
debit kartr ile yapilan 6deme islem adedi, bir 6nceki uilin ayni
donemine gore %24 artarak 1.488.5%1 adet olmustur. Banka
debit kartlari ile 6deme islem tutari ise 2024 te, gecen yilin auni
donemine gore %27 artarak 1 milyar 947 milyon TL'ye ulasmistir.

2024 yihnda Emlak Katilim banka
karti adedi gecen yila gore %25lik bir
biiyimeyle 88.940 adede ulasmistir.
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RDURULEBILIR GELECEGE

GER KATMAK

DOA uygulamasi ile geri déntsime ve surdirilebilir gelecege deger katiyoruz.

Depozito Yonetim Sistemi

Depozito Yénetim Sistemi kapsamindaki Depozitosu Olan
Ambalajlar (DOA) uygulamasl; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca belirlenen ve belirli bir depozito bedeli alinarak
piyasaya surtlen Grtnlerin tiketilmesi/kullaniimasi sonrasinda
jade alinmasi ve depozito bedelinin geri 6denmesine dauali bir
uygulamadir.

Turkiye Cevre Ajansi Baskanligl, T.C. Darphane ve Damga
Matbaasi Genel Mudurltgu ile paydas olan Bankamiz DOA

ile entegre calisacak 6deme, e-clizdan ve/veua kartl 6deme
sistemleri ve/veua elektronik 6deme hizmetleri gibi bankacilik
hizmetlerine iliskin dijital uygulamalarin tedariki, temini, kurulmasi
ve gelistiriimesi yukamltltklerini 2024 yilinda yerine getirmistir.
Gelistirmeler proje planlarn ¢ercevesinde devam etmektedir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu




/Ln} E‘EmlakKatlIlm ‘ Sunus ‘

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emilak Katihm’da Surdurtlebilirlik

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalarn

Dider Hususlar Bagimsiz Denetim Raporu e

2024 YILI FAALIYETLERI

JITALI ODAGINAALAN
NILIKCI COZUMLER

CepPos musteri sayisi %28 oraninda artmis olup islem hacmi ise bir
onceki yila gére %125 oraninda yikselmistir.

Uye is Yeri Uriinlerimiz

2024 yill, Bankamizin 6deme araci Emiak Katiim CepPOS ve
Fiziki Android Pos'un sahada yayginlasma ve buydme yili
olarak geride birakiimistir. CepPOS musteri sauisi %28 oraninda
artmis olup islem hacmi ise bir 6nceki yila gére %125 oraninda
ytkselmistir. Fiziki Android POS muUsteri sauisi %68 oraninda
artmis olup islem hacmiise bir 6nceki yila gore %371 oraninda
artis gostermistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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CEP

POS

2024 yiliitibariyla, 3.533 adet CepPOS, 357 adet Fiziki Android
POS terminali bulunmaktadir. 2024 Aralik itibariyla yerli kredi
kartl, banka karti ve 6n 6demeli kartlar ile yurt icinde CepPOS ve
Fiziki Android POS Gzerinden gergeklestirilen islem adedi 328.231,
toplam islem cirosu ise 3 milyar 295 milyon TL dir.

Bu dénemde CepPOS ve Fiziki Android POS servislerinde
iyilestirici faaliyetler yaratilerek, masteri ihtiyag ve beklentilerinin
karsilanmasi amaciyla gelistirmeler musterilerimizin hizmetine
sunulmustur.

Donem icerisinde mevcut streclerin iyilestirilmesinin yani

sira Sanal POS basvuru ve provizyon servislerinin yaziim
gelistirmeleri ve 6deme kurulusu entegrasyon sdrecleri
tamamlanmistir. Sanal POS servisi Bankamizin faaliyete alacadi
blyuk projeler icin kullanilabilir bir Grin olarak hazirlanmistir.

Gelir idaresi Baskanliginca yayinlanan OKC POS tebligince
VUK 507 tebligine uygun olarak gelistirilen E-Fatura
entegrasyonlu POS cihazlarnnin gelistirmeleri tamamlanmistir.

2024 Aralik itibariyla yerli kredi karti,
banka karti ve 6n 6demeli kartlarile
yurt icinde CepPOS ve Fiziki Android
POS izerinden gerceklestirilen islem
adedi 328.231, toplam islem cirosu
ise 3 milyar 295 milyon TL dir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

_ECEGIMIZI SEKILLENDIREN
YATEJIK PLANLAMA CALISMALARI

Bankamizin stratejik hedefleri dogrultusunda yaptigimiz yenilikci
calismalar ve cizdigimiz istikamet; gelecege yoénelik strdurilebilir
biiyime noktasinda vizyonumuzu 6zetlemektedir.

iNSAN KAYNAKLARI VE STRATEJI

Stratejik Planlama

Strateji ve Insan Kaynaklari Genel Midar Yardimaligi catisi

altinda bulunan Stratejik Planlama Mudurladt'nde; Stratejik
Planlama, Kurumsal Performans, Organizasyonel Gelisim ve
Sureg Gelistirme servisleri yer almaktadir. 2024 yilinda; stratejik
farkindaligin yayainlastiriimasi, stratejik 6nceliklerin planlanmasi
ve tutundurulmasl, kurumsal performans sisteminin gelistiriimesi,
kurumu ilgilendiren konularda i¢/dis faktérler incelenip Grin,
hizmet ve karlilik dizeyini etkileyecek analiz/arastirmalar yapilarak
Ust Yénetimi bilgilendirme calismalari yapilmistir. 2025 yilina
yonelik agilacak subeler ve lokasyonlaricin analiz ¢alismalari
yapilarak ilgili yéneticilere sunulmustur. Kurum genelinde stratejik
onceliklerin hayata gecirilmesi icin gerekli adimlarn takibi ve
raporlanmasi saglanmustir. Piyasa kosullar cercevesinde kurumun
segmentasyon yapisi ve segment kriterleri ile ilgili gereken
glncellemelerin yapiimasi saglanmistir. Norm kadro ¢alismasi
revize edilerek, sube ve genel mudurldk birimlerinin is ydkune
bagli olarak calisan sauilarinin belirlenmesine yonelik calismalar
yapimistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

2025 Hedefleri

2025 ulli planlart arasinda ancelikle kurumun 5 yillik stratejik
planin hazirlanmasl ve paydaslarn bu stratejik plana entegre
edilmesi yer almaktadir. Olusacak 5 senelik yol haritasi ile
Bankamizin gidecedi istikamet belirlenecek ve bu yolda
ilerlerken Stratejik Planlama Mduarluga olarak tim birimler ile
iletisim halinde olarak adaptasyon ve i¢sellestirme sdreclerinin
optimum duzeyde takibi ve destegi sadlanacaktir. Mevcut
tema ve amaclanmiza bagli olarak, yeni stratejik plan ile birlikte
kurumsal performans sistemi gozden gecirilerek ilgili strecler
revize edilecektir. Kurum ici dokdmanlarin, gerekli durumilarda,
takibi yapilarak gincellenmesi saglanacak, akis ve suregler
daha yalin hale getirilecektir. Bagl bulundugumuz Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikliji Bakanligj basta olmak (izere, resmi
kurum ve kuruluslardan birimimize gelen resmi uazi ve talepler
degerlendirilerek ilgili merciler ile koordinasyon saglanmaua
devam edilecektir.

Kurumsal iletisim
Basin iletisimi

Yilicerisinde Urtin, hizmet, finansal sonuclar ve Bankamizin
glindemine iliskin paulasmis oldugumuz 7 adet basin blteni

ve Halkbank ile Paraf kredi karti markasi Gzerine yaptigimiz

is birligi kapsaminda; uazili, gorsel ve dijital mecralarda olmak
Uzere toplamda 867 haber yansimasiyla 17 milyon kisiye

erisim sadlanmistir. Haberlerin 1230 yazil, 25'i gorsel, 719'u
dijital mecralarda yer almistir. PR kampanualarimiz kapsaminda
yauinlanan haberlerin reklam esdederi ise 3 milyon 212 bin TLdir.
2025 uilinda da marka algisi ve itibarina blytk oranda olumiu
katki yapan basin iletisimi etkili bir sekilde ydrdtdlecektir.

Marka Tescil ve Domain Siirecleri

Yil boyunca, kurumumuzun yeni Grdn ve hizmetlerine iliskin
marka tescilleri ve alan adi haklarninin alinmasi gerceklestiriimis, bu
haklarnn korunmasina ydnelik stiregler titizlikle izlenmistir. Aurica,
“Emlak Katilim Ortak Hesap” ve “Emlak Katilim Ortak Finansman”
olmak Gzere iki yeni tescil markasi kaydedilmistir.

25



/LFD r._‘EmIakKatlIlm ‘ Sunus ‘

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emlak Katiim’da Surdarulebilirlik

2024 YILI FAALIYETLERI

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

51S VE SPONSORLUK

\LIYETLERI

Emlak Katilim, 2024 yilinda yararli faaliyetleri desteklemek ve
Ulkenin gelecegine katkida bulunmak amaciyla cesitli bagis ve

sponsorluk faaliyetlerinde bulunmustur.

Reklam Kampanyalari

2024 yilricerisinde 6zellikle goriinttlt gérasme ile masteri
kazaniminda ve Tdrkiye'de bir ilk olan Proje Tercihli Ozel Fon
Havuzu GrindmUz ¢zelinde acik hava ve dijital mecralarda
iletisim calismalar gerceklestiriimistir. Son ceurekte planlanan
dijital kampanyalar ile yaklasik 102 milyon gosterime ve 100
bini askin tiklanmaya ulasilirken yil boyunca kritik lokasyonlarda
devam eden acik hava reklamlari ile milyonlarca kisiye erisim
saglanmistir.

Sponsorluk ve Bagis

Kurumumuz 2024 yili icerisinde egitim, sadlik, kalttr-sanat,
hukuk, bilimsel arastirma, cevreyi koruma, spor, engellilerin
topluma kazandirimas, girisimcilik, teknoloji gibi kamuya yararli
faaliyetleri desteklemek ve Glkenin gelecegine katkida bulunmak
amaciyla cesitli bagis ve sponsorluk faaliyetlerinde bulunmustur.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Etkinlik & Organizasyonlar

2024 yilricerisinde yapilimasi planlanan toplanti, etkinlik ve
organizasyonlar ile ilgili stregler yurttalmastdr.

Sosyal Medya letisimi

Resmi gunler, 6zel gtnler, Grtin ve hizmetlerimize iliskin
hazirlanan kreatif calismalar, masadstd reklam filmlerimiz ve
glindeme iliskin yapilan paylasimlar ile 126 binin Gzerinde
etkilesim alinmistir.

Kreatif Calismalar

Kampanyalar ve sosyal medya hesaplarinda paylasiimak tzere
hazirlanan kreatiflerin yani sira kurum ici ve kurum disi mailingler,
sube cepheleri, web sitesi, gindem saufasi, takvim, ajands, fuar,
etkinlik, organizasyon vb. isler icin yil icerisinde 200’e yakin farkli
kreatif hazirlanmistir.

Web Sitesi

Web sitemize eklenmesi/guncellenmesi istenen ieriklere yénelik
gelen 200 adede yakin talep karsilanmis olup web site arayiz
dizenlemeleriilgili birimlerle koordineli olarak yGratGimustar. Ayni
zamanda web sitemizde yer alan stzlesme/formlar sayfasinin
BOA entegrasyonu tamamlanmis olup, engelsiz erisime uygun
hale getirme faaliyetleri devam etmektedir. Markamiza katki
sadlamasi ve gorinurltgamuzan artinimasi icin blog saufasi ile
ilgili calismalar devam etmektedir.

Web sitesine eklenmesi/giincellenmesi
istenen iceriklere yonelik gelen 200
adede yakin talep karsilanmis olup web
site arayuz diizenlemeleri ilgili birimlerle
koordineli olarak ydratalmustar.
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FIRATIKLA GELECEGE
“GER KATIYORUZ

Emlak Katilim, 2024 yil sonu itibariyla subelerden ve Genel Middurlik
binasindan yaklasik 42 bin kg atigi geri dénusime gondererek

ekonomiye kazandirmistir.

FINANS

Satin Alma

Satinalma Mudurlagu; 2024 yilinda gerek maliyet disdrict
tedbirler gerekse s6zlesme strecindeki operasyonun etkili
yonetimi ile yasal risklerin ortadan kaldinimasina katki saglamasi
ve is gelistirme noktasindaki ¢calismalanula buttnlesik bir satin
alma sureci yuratmustar.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Yarutulen faaliyetler kapsaminda ¢adin gereksinimlerini
yakalamakla birlikte gerekli satin alma ve s6zlesme sistemleri
kurarak, kurumuzun ve ¢cagimizin ihtiyaclari dodrultusunda yeni
strecleri kurmayr hedeflemistir.

Tam bu proje, gelistirme ¢alismalar, raporlar yapilirken mevcutta
yaratalen islerimizi de aksatmamakla birlikte, birimlerimizin
ihtiyaclarini, dodru, zamaninda, en iyi fiyata temin edebilmek

icin maksimum dikkatle faaliyetlerimizi yurutmekteyiz. Bu
cercevede Bankamiz birimlerinin BOA sistemi Uzerinden gelen
Q61 adet Grtn/hizmet talebine istinaden 550 adet ihale streci
yaratalmas olup, yurttulen ihaleler kapsaminda 256 adet
sozlesme ve ihalelerin hazirlik, analiz, imza ve evrak klase islemleri
tamamlanmistir.

idariisler

idari Isler Mudarlugu; gavenlik, filo yonetimi, temizlik ve ikram,
sifir atik projesi, muhaberat ve arsiv, genel idari hizmetleri, depo
yonetimi ve personel servis hizmetleri olmak Uzere bircok konu
basliginda Bankamizda hizmetlerini sunmaktadir.

Sifir Atik Projesi

Bankamiz Genel Mudurllk, ek hizmet binasi ve tim subelerinde
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi'nin Sifir Atik
Yoénetmeligi'ndeki tim kriterler yerine getirilerek, “Sifir Atik Projesi”
Eultl 2020'de hauata gecirilmistir. Temel Seviye Belgelendirme
basvurusu kapsaminda 10 subenin belgelendirme islemleri
sonuclandinimis olup, toplamda 110 subenin belgelendirme
islemleri tamamlanmistir. Kurulusunun ikinci uilinda Sifir Atik
Belgesi alarak bu alanda faaliyetlerine baslayan ilk katiim finans
kurulusu olan Emlak Katilim, cevreye karsi sorumluluklarini hassas
bir sekilde yerine getirmeue devam etmektedir. Bu minvalde
Emlak Katihm, 2024 ull sonu itibariyla subelerden ve Genel
Mudurldk binasindan yaklasik 42 bin kg atidi geri déndstme
gondererek ekonomiye kazandirmistir.

insaat-Emlak

insaat-Emlak Mudarlagu; Emlak ve insaat olmak Gizere iki farkli
servis Uzerinden faaliyetlerini strdtrmektedir.

Emlak Servisi; Genel MUdurluk binasl, ek hizmet binalar ve
Turkiye genelinde acilacak banka sube yerlerinin gerekli ekspertiz
raporlarina gére seciminin uapiimasi, kiralanmasi ve sézlesme
sUrecinin yurGttlmesi islemlerini yapmaktadir.

insaat Servisi; Genel Mdurltk binasi, ek hizmet binalari ve
Turkiye genelinde acilacak Bankamiz subelerinin genel insaat
islerinin yapimini tamamlayarak, faaliyete hazir hale getirilmesini
saglamaktadir.

2024 yil yapimi tamamlanan sube sayimiz 6 adet alarak
gerceklesmistir.

2025 yil hedefimiz;

- Bankamizin stratejisine gére kiralama ve insaat yapim islerini
devam ettirmek,

- Subelerin enerji ihtiyacini giinesten karsilamaya yénelik projeler
gelistirmek,

- Yeni projelerimizde fotoselli lavabo bataryasi kullaniimak
suretiyle su tasarrufu calismalarimizi devam ettirmektir.
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Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan 2024 yili bitcesinin takibi yapilarak
2025 yilina ait bitce, birimlerle es zamanl ¢calisilarak hazirlanmis,
subelerin aylik kar-zarar durumlarinin finansal durum gincellemeleri
gerceklestirilmistir.

Biitce ve Yonetim Raporlama

Yanetim Kurulu tarafindan onaylanan 2024 yili batgesinin takibi
yapilarak 2025 yilina ait bitce, birimlerle es zamanl calisilarak
hazirlanmis, subelerin aylik kar-zarar durumlarinin finansal
durum gtincellemeleri gerceklestiriimistir. Bu strecler sistematik
hale getirilerek verimlilik ve etkinligin artinimasina katkida
bulunulmustur.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Haftalik olarak Bankamizin finansal durumunun gorisuldagu Aktif
Pasif Komitesi (APKO) toplantisina rapor setleri hazirlanmistir. Ust
yonetimin ihtiya¢ duydudu ydnetsel raporlar, is zekasi aracinda
tasarlanan ekranlar ile ilgililerin kullanimina sunulmustur.

Resmi Raporlama

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara
iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Tebli¢) kapsaminda
hazirlanan konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar ile
bunlara iliskin aciklama ve dipnotlar iceren denetim raporlari ilgili
kuruluslarin ve kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

Mali isler ve Kontrol

Mali isler ve Kontrol Mudarliga fonksiyonlarini, Kar Dagitim
ve Finansal islemler Servisi, Finansal Kontrol Servisi ve Hazine
Kontrol Servisi aracilidi ile icra etmektedir.

Katiim Fonlar kapsaminda toplanan fonlarin, havuzlarn

fon durumuna uygun sekilde yonlendirilmesi ve kar dagitim
streclerinin dogru, gvenilir ve hizl bir sekilde gerceklestirilmesini
teminen, mevzuata uygun havuz sisteminin olusturulmasi,
katiima havuzlannin yénetimi ve raporlanmasina yonelik olarak
ana bankacilik uygulamamizda birim deger hesaplamalarina iliskin
sistemsel gelistirmeler tamamlanmistir. Katiima genel havuzunun
coklastinimasina yonelik altyapi calismalarina baslanmis olup,
Bankamizin yeni Grind olan 6 Ay Vadeli Aylik Odemeli Ozel

Fon Katilma Hesaplarr icin reeskont islemlerinin sistemsel olarak
gerceklestiriimesi, kar hesaplama ve dagitim sureclerine iliskin
altyapi olusturulmaktadir.

Kredi kartr tim takas islemleri icin kontrol noktasi olusturulmustur.
2024 yilitibariyla IFRS 9 standartlarina uygun karsilik
hesaplamasinin kontrolleri yapiimaya baslanmistir.

2025 uilinda, Bankamizin stratejilerine gore olusturulacak yeni
Urtnler ve gelistirmeler dogrultusunda kontrol noktalari ve
sistemnsel gelistirmeler planlanmaktadir.

Muhasebe ve Vergi

Vergi mevzuatlarinda yapilan degisiklikler gunltik olarak takip
edilmekte ve degisikliklere iliskin gerekli bilgilendirmeler yapilarak
aksiyonlar alinmaktadir. Sistemsel gelistirmeler sayesinde
sureclerimizde iyilestirmeler yapiimis olup, auni ¢ati altinda
blytme hedefi dogrultusunda yeni dénemde sistemsel
gelistirmelere devam edilecektir.
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 MISYONUMUZ ISLEM
MIMIZzi VE KARLILIGIMIZI

IRMAK

2025 yilinda ana misyonumuz, spot doviz ve altin
piyasalarinda yon verici Banka olma dzelligimizi, islem
hacmimizi ve karhligimizi artirarak sirdirmektir.

HAZINE VE ULUSLARARASI BANKACILIK

Hazine

2024 yilinda bankalar arasi piyasalarda 27,9 milyar USD
islemn hacmi, masterilerimizle 745 milyar TL islem hacmi
gerceklestiriimistir.

Bankalar arasi piyasalarda; spot déviz ve kiymetli maden alaninda
fiyat alan taraf olmaktan ziyade fiyat veren taraf olma, piyasa
uapic nitelige ulasma hedefimiz dogrultusunda yurt ici ve yurt
disi piyasalardaki bankalara muhtelif kanallarda fiyatlama ile kur
akisi saglanmis, bu sayede bankalar arasi piyasa islemleri kari bir
onceki yila oranla yaklasik 3,8 kat artmistir.

2025 ullinda masteri islemleri ve bankalar arasi piyasa islemleri
ile ilgili cesitli hedeflerimiz mevcuttur. 5 guin 24 saat rekabetgi
kurlarla musterilerimizin ilgili kanallarda déviz ve kiumetli maden
alim satim faaliyetleri gergeklestirmesi hedeflenmektedir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bankalar arasi piyasalarda; spot doviz ve kiymetli maden
alaninda fiyat alan taraf olmaktan ziyade fiyat veren taraf olmak,
piuasa yapicasi niteligine ulasmak hedeflenmektedir. Bu hedef
dodrultusunda yurt ici ve yurt disi piyasalardaki bankalara
muhtelif kanallarda fiyatlama piyasa uapici taraf olarak kur akisi
saglanmasina 2025 yilinda da devam edilmesi hedeflenmektedir.

Borsa istanbul Kiymetli Maden Piyasalarinda gerceklesen
islemlerimizin arttinimasiyla piyasada daha fazla etki sahibi
olunmasina 6nem verilmektedir. Emlak Katiim, 2024 yili
icerisinde 18/07/2024 tarihinde Borsa istanbul Altin islem
hacimleri siralamasinda Gglncl sirada yer alarak, en yuksek
hacimli ilk bes kurumdan biri olmustur.

Bankamizin kurulusundan bu yana gerceklestirdigimiz, yurt
disi piyasalarin TL banknot (efektif) taleplerinin karsilanmasi
hususunda daha ytksek hacimlere ulasiimasi hedeflenmektedir.

Sermaue Piuasalan Servisi, kira sertifikalar, hisse senetleri

ve yatinm fonlari islemlerine dair calismalar cesitlendirmistir.
2024 ylliigerisinde sermaye piyasasi islemleri kaynakli Banka
karlihginda bir dnceki yila gére %223 oraninda ¢nemli bir artis

sadlanmistir. Bankamizin, ézellikle menkul kiymetlerdeki aktivitesi
gtze carpmakia birlikte, aktiflerinde izlenen menkul kiymetlerdeki
artisla risk-getiri dengesinde farklilasmaua gidilmistir. Bu
kapsamda TL, YP ve Altin cinsinden kira sertifikalarinda portfoy
cesitlendirmesine gidilerek Bankanin menkul kiymet portféytinde
artis saglanmustir. Benzer sekilde kiresel piuasa beklentileri

ve riskleri analiz edilerek Bankamiz portféylne yabanci para
cinsinden kira sertifikalari da dahil edilmistir. 2024 yilinda ikinci

el kira sertifikalar ve menkul kiymet yatinm fonlarinin mobil ve
internet sube kanallarindan satisina devam edilmis, diger katim
finans sermaye piyasasi Urtnleriicin gerekli sistemsel gelistirme
calismalarina baslanmistir.

Musterilerimizin dijital kanallardan yatinm GrGnlerimize erisimini
kolaylastirmak amaciyla ekran tasarimlarinda gelistirmeler
yapllarak islem hacmine énemli katki sadlanmistir. Geleneksel
mevduat ve fon yatinmlarini tercih etmeyen, alternatif yatinm
Grtnlerine odaklanan yatinmcilarin taleplerine yénelik olarak Para
Piyasasi Katiim TL Yatinm Fonu kurulmustur. 2025 yilinda, ueni
yatinm fonlarinin Bankamiz banyesine kazandirimasina yoénelik
calismalar devam edecektir.

29



/Ln} EEmlakKatlllm ‘ Sunus ‘

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emilak Katihm’da Surdurtlebilirlik

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalarn

Dider Hususlar Bagimsiz Denetim Raporu e

2024 YILI FAALIYETLERI

UHABIRBANKA AGI
JCLENMEYE DEVAM EDIYOR

2025 yilina yoénelik olarak gerek dis ticaret alaninda misterilere sunulacak
c6zumleri gelistirmek, gerekse Bankamizin kendi fonlama ve islem
cesitliligini artirmak amaciyla muhabir banka agini daha da genisletmek tzere
calismalarimiza 6zveri ile devam edilecektir.

Finansal Kurumlar

Finansal Kurumlar Madurltiga, 2024 yiinda yurt disi muhabir
banka agini genisletme calismalarn kapsaminda 6nemli ilerlemeler
kaydederek 369 RMA iliskisine ulasmistir. Artan sube sauisina
paralel olarak dis ticaret islemleri ve yurt disi 6demeler konusunda
musterilerimize verilen destek ve ¢cézumlerin gelistiriimesine
yonelik calismalar strdtralmastar.

Bu uil icerisinde, aktif olarak Turk lirasi vostro hesap hizmeti
kapsami genisletilmis ve bu uenilik sayesinde yerel para birimiyle
ticaretin artmasina 6nemli katkilarda bulunulmustur. Muhabir
bankalarimiza genis bir hizmet yelpazesi sunarak, yerel para
kullaniminin yayginlastinimasi saglanmstir. Bunun yani sira,
yurt disi borglanma araclanmiz cesitlendiriimis ve Bankamizin
dogrudan borclanma kaynadina katki saglanmustir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Musteri odakli gelistirilen muhabir banka iliskilerine ilaveten,
muhabir bankalar nezdinde tutulan nostro hesap sayimiz
artinlmistir. Muhabir bankalar ve banka disi finansal kuruluslarla
kredi iliskileri kurulmus ve bu alanda temin edilen imkanlar
genisletilmistir. Aurica, hazine islemlerimizde ¢alisilan

muhabir banka sauisinin ¢esitlendiriimesi ve dis ticaret
hacmimizin artinlmasi hedefleri dogrultusunda etkin calismalar
gerceklestirilmistir.

2025 uilina yénelik olarak, gerek dis ticaret alaninda musterilere
sunulacak ¢6zdmleri gelistirmek, gerekse Bankamizin kendi
fonlama ve islem cesitliligini artirmak amaciula muhabir banka
adini daha da genisletmek Gzere calismalarimiza 6zveri ile devam
edilecektir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

JKUK IHRACINDAKI YENILIKCI
DIMLARIMIZ, PRESTIJLI
JULLERLE TAKDIR EDILDI

Global ve yerel platformlarda kazandigimiz édillerle
katim finansta gicimizi pekistiriyoruz.

Yatirim Bankaciligi ve Yatirimci iliskileri F )
[

2024 yili faaliyet dénemi, artan is hacmi ve verimlilik acisindan Yatinm Bankaciligi ve Yatinmci iliskileri DirektarlGga icin basaril bir yil
olarak tamamlanmistir. Direktorlik, Yatinmcl lliskileri ve ihraclar Madarltgu (Sukuk ve Yatinma iliskileri Servisi, Surdtrtlebilirlik Servisi) ile ,
Portfoy Saklama Hizmetleri Servisi catisi altinda faaliyet gostermektedir. TURKIVE'NIN YUKSELEN GUCUNE

ALTIN BOGA ODULU!

il Odilin Adi 6diilii Veren Kurum Odiilii Alan Proje Adi |
Emiak Katiim, 2023 Yil

2024 Kira Sertifikasl Ihraclarina Aracilik Lideri, 2023 9. TSPB Altin Boga Oduli Tum Sukuk Ihraclar Kira Sertifikasi inracina Acacilik Lidsi Olda
2024 islam iktisadi Uygulama Odaili IKAM Katiim Esasli Portféy Saklama Hizmeti
2024 Fastest Growing Sukuk Arranger-Turkiye Global Business Outlook Sukuk Ihraclari

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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2024 YILI FAALIYETLERI

KUKIHRACLARINDA
CLU PERFORMANS

Surdurilebilirlik ve sosyal sorumluluk odakh sukuk

ihraclanyla bayameye katki sagliyoruz.

Yatirimci iliskileri ve ihraglar

Sukuk ve Yatinmci lliskileri Servisi

- Bankamizin 2024 uilinda yurt icinde ihrag etmis oldudu kira
sertifikasi (sukuk) ihrac hacmi bir dnceki yila kiyasla yaklasik
%77'lik bir artisla 31,4 milyar TL olarak gerceklesmistir. Araci
kurum kullanmaksizin gerceklestirilen sukuk ihraclarinda
onemli bir maliyet tasarrufu elde edilmesinin yani sira,
katiim esasli sermaye piyasalarindaki bilgi ve tecribelerini
cesitli sektorlerdeki kurumsal firmalara aktaran Bankamiz,
tanm, geri dénusdm, gayrimenkul, otomotiv, gida, eneriji,
telekomunikasyon, start-up vb. birgok sektérde faaliyet
gosteren kurumsal ve firmalarin faizsiz finans prensiplerine
uygun sukuk ihraglarina da aracilik etmistir. 2024 yil sonu
itibanula, aracihigini Ustlendidi sukuk ihraglarinda dolasimdaki
7,4 milyar TL tutarl sukuk bakiyesi %33'lUk pay ile sektor
liderligini koruyan Bankamiz, inovatif sukuk modelleri ile katilim
esasl sermaye piyasalarinin bdytmesine ve gelismesine
onemli katki saglamistir. 2024 yilinda Global Business
Outlook tarafindan verilen En Hizli Buytyen Sukuk ihracgisi-
TUrkiye 6dulund ve TSPB tarafindan verilen 9. Altin Boga

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Odulleri kapsaminda 2023 Vil Kira Sertifikasi ihrac ve Satisi
kategarisinde en yUksek kira sertifikasi ihraci gerceklestiren
kurum olarak @. TSPB Altin Baga 6dalint almaya hak
kazanmistir.

Tarkiye Varlik Fonu'nun %100 istiraki olan ve istanbul'un
ktresel bir finans merkezine déntistim hedefine katki saglamak
amacyla planlanan istanbul Finans Merkezi Projesini ytriiten
TVFIFM AS/nin 2024 yilinda iki adet toplamda 700 milyon
TL tutarinda Eser Stzlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihracina
aracilik edilmistir. istanbul Finans Merkezi'nin insasina olan
destegimiz bu yil da devam etmistir.

Bankamiz, e-ticaret sektdriinde faaliyet gosteren bir
paydasimizin Subat ve Mart 2024 tarihlerinde toplamda
100.000.000 TL nominal tutarh Trkiye'de 6zel sektor
tarafindan gergeklestirilen ilk sosyal sukuk ihraclarina aracilik
etmistir. Sukuk ihraclarindan saglanan fon, paydasimiz
tarafindan kadin ve genc girisimcilerin e-ticaret finansmanini
desteklemeye ydnelik kullanilmis olup, ihraclann ilk Fon
Kullanimi ve Etki Raparu yayimlanmistir. Sadlanan fonlarin
tamamini KOBI'lere tahsis edilerek, satis hacminin %21’ kadin
girisimcilere, %11 ise gencg girisimcilere yonlendirilmistir.

- Bankamiz, Mart 2024 tarihinde 300 milyon TL tutarl, 1 uil
vadeli strdurulebilir sukuk ihraci gerceklestirmistir. S6z konusu
sukuk ihracindan saglanan fon, iklim dedisikligiyle micadeleye,
deprem bélgesinde faaliyet gosteren KOBI'lerin finansmani ve
sosyal kalkinmaya katkida bulunan projelerin finansmaninda
kullanilmustir.

- Bankamiz bu zamana kadar, araciidini Ustlendidi sukuk
ihraclari dahil, 2 milyar TL'nin Uzerinde gerceklestirdigi tematik
sukuk ihraclanyla toplamda 142.240 ton CO, emisyonunun
atmosfere salimini énlemistir. Bununla birlikte kadin girisimciler
desteklenmis ve strdarUlebilir kira sertifikasi inracindan
saglanan fonlarin blyuk bir kismi deprem bélgesinde faaliyet
gosteren firmalarin strddrdlebilir kalkinmasina destek vermek
Uzere kullaniimistir.

- Yatinma lliskileri faaliyetleri kapsaminda; Bankamizin ve
Bankamizin %100 bagdh ortaklidi olan varlik kiralama sirketlerinin
tim yasal bildirimleri ve raporlamalari Kamuyu Aydinlatma
Platformu, e-Sirket, TSPB vb. platformlar Gzerinden sorunsuz
bir sekilde gerceklestirilmistir. Ayrica kredi derecelendirme
kuruluslari ile gergeklestirilen gérismeler, faaliyet raporlarinin
hazirlanmasi, varlik kiralama sirketlerinin genel kurul strecleri
basarili bir sekilde ytratalmuastar.
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2024 YILI FAALIYETLERI

' TFOY SAKLAMA HIZMETLERINDE
TORUN ONCUSU

Bankamiz sektdrde dncilGgind dstlenerek hizmet vermeye
basladigi portféy saklama hizmeti ile katilim esasli fonlarin
denetiminde seffafligi ve hesap verilebilirligi saglamaktadir.

Portféy Saklama Hizmetleri Servisi

- Bankamiz, Sermaue Piyasasi Kurulu’'ndan Nisan 2023'te almis
oldugu portféy saklama lisansi ile sektériin gelisimine cok
onemli katki saglayacak olan katiim esasli yatinm fonlarina
kolektif portfoy saklama hizmeti vermeuye baslamistir. Bankamiz
sektdrde 6GNcUItgund Gstlenerek hizmet vermeye basladidi bu
artna ile katiim esasli fonlarnn denetiminde seffaflidi ve hesap
verilebilirligi saglayarak sektoriin saglikl gelisiminde glven
ortamini tesis etmeyi misyon edinmistir. Ayrica aktif olarak
saklamasini yaptigimiz katihm esasli fon sayisi, bir dnceki uilin
ayni dénemine gore %200'IUk artisla 24 fona ulasmistir.

- 2024 yilinda katiim esasl portfoéy saklama hizmetimiz ile IKAM

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

tarafindan islam iktisadi Uygulama Oduli'ne layik goraldk.
- Ekim 2024 tarihinde Sermaue Piuasasi Kurulu’'ndan alinan
onay kapsaminda kolektif saklama faaliyetlerimizin yani sira,
bireysel saklama faaliyet iznimiz de alinmistir.
- 118 Kodlu Saklama Subemiz 1 Ekim 2024 tarihinde faaliyete
gegmistir.

2025 Hedefleri

- Katiim esasli sermaye piyasalarinda inovatif ve strdardlebilir
kira sertifikasl modelleri gelistirerek sektdrdn gelisimine destek
vermeye devam etmek,

- Kurumsal firmalarin sirket sukuku islemlerine aracilik islemlerini
strdtrmek ve farkli sektérlerde firmalarin finansmana
ulasmalarina imkan saglamak

- Bankamizda surdurdlebilirlik yapilanmasina yénelik ¢alismalara
hiz vermek, stirddrdlebilirlik raporlamalarini gerceklestirmek,

- Bankamizin sdrdardlebilir buydmesine destek vermek Gzere
uluslararasi finans kuruluslarindan uzun vadeli fon tedarik
etmek,

- Katiim esasli yatinm kuruluslanna bireysel saklama hizmetini
vermeye baslamak,

- Sdrduarulebilir kira sertifikasi ihraclarini ve kurumsal finansman
calismalarini artirmak,

- Bankamizin %100 badgl ortakhdi olarak kurmaui planladig
katiim esasl partféy yanetim sirketini faaliyete gecirmektir.

Sirdiirilebilirlik Servisi

Bankamizin ¢cevresel, sosyal ve yonetisim alanlarnindaki strateji,
performans ve hedeflerini kapsayan 2023 uili Strdurlebilirlik
Raporu yayimlanmustir. Bu rapor, Klresel Raparlama Girisimi
(Global Reporting Initiative-GRI) standartlarina uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Bankamizin strdurtlebilirlik alanindaki kurumsal kapasitesinin

ve yetkinliginin gelistiriimesi calismalarina baslanmistir. Bu
kapsamda Emlak Katiim e-Akademi’de “Surdurulebilirlik” sayfasi
aciimis; “Sardurdlebilirlige Giris”, “Sardrdlebilir Kalkinmanin
Temelleri”, “Surdurulebilirlik Genel Kavram ve Strecler” gibi
toplamda 10 farkli cevrimici egitim tim personelimizin istifadesine
sunulmustur. “Surddrlebilirlik Genel Kavram ve Surecler”

baslikli egitim tim personele atanmis olup, 1394 personel
tamamlamistir. Bankamizin strdrtlebilirlikle ilgili strateji, hedef ve
yonelimlerini yansitan politikalar hazirlanmis ve mevcut politikalar
Cevresel Sosyal ve Yonetisim ekseninde revize edilmistir.

Aurica Bankamizin kisa, orta ve uzun vadedeki strdralebilirlik
hedeflerini iceren Sardardlebilirlik Stratejisi Yonetim Kurulu
onayiyla yayimlanmistir.

iklim riski ydnetiminin, Bankamizin genel risk yénetimi stirecine
entegre calismalarina baslanmis olup, mevcut politikalarda da
iklim riskleri g6z 6ntnde bulundurularak glincellemeler yapilmistir.

Cevresel Sosyal Risk Dederlendirme Prosed(rt yayimlanmis
olup; finansman kararlari ve risk dederlendirme suireclerinde
finansal olmauyan cevresel, sosual riskler ile yonetisim risklerinin
strece nasll dahil edilecegdi belirlenmistir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

BI’LERE KESINTISIZ
JANSAL DESTEK

KOBI'lere 2024 yilinda tiim alanlarda saglanan toplam
finansman 52 milyar TL olarak gerceklesmistir.

SATIS VE PAZARLAMA

Kurumsal ve Ticari Bankacilik

Kurumsal ve Ticari Bankacilik Direktorltdgu olarak Ttrkiye
genelindeki 110 subemiz ve 101 kurumsal ve ticari portfoytimuzle
musterilerimize hizmet sunmaya devam etmekteuiz.

2024 yiliitibariyla masteri odakl yaklasimimiz ve gucl finansal
altyapimiz sayesinde 28 bin dederli mUsterimize hizmet
ulastirmis bulunuyoruz.

Kurumsal ve Ticari Bankacilik olarak toplam fon bayukligumiiz
@3,9 milyar TL'ye, kullandinlan fonlarimiz 75,2 milyar TL'ye
ulasmistir.

25 milyar TUlik gayri nakdi kredi hacmimiz ile de mdsterilerimizin
cesitli finansal ihtiuaclarinda yanlarinda olmaya devam
etmekteyiz.

Gelistirdigimiz yenilikci Griin ve hizmetlerle finansal cozUmlerimizi
cesitlendirmeye devam etmekte ve musterilerimizin ihtiyaclarini
eksiksiz karsilayarak sekttrde fark yaratma misyonumuzu
strdtrmekteyiz.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Onumizdeki dsnemde gelecede yonelik stratejilerimiz ve
inovasyon odakli yaklasimlarimizla hem Glke ekonomisine hem de
musterilerimizin hedeflerine katki sunmayl amacliyoruz.

GUclU altyapimiz, uzman ekibimiz ve musteri memnuniyeti
odakli hizmet anlayisimizla sektérdeki konumumuzu pekistirerek
musterilerimizin glvenilir is ortagi olmaya devam edecedgiz.

Perakende ve KOBi Bankaciligi

Perakende ve KOBI Bankacilgj Direktorliigi 108 subede 177
perakende, 155 Kobi olmak lzere toplamda 332 portféy temsilcisi
ile bireysel, 6zel ve isletme bankacilidi iskollarindaki genis bir
yelpazede sadladidi Grtn ve hizmet kalitesi ile 2024 yilini
256.320 musteri ile tamamlamistir.

“Ureten Trkiye” misyonu ile sanayicinin, ticaret erbabinin,
KOBI'lerin ve esnafimizin Gretim ve yatinm faaliyetlerindeki
gereksinim duyduklar finansman erisimine katki saglayarak
dijital ve uenilikci Granler ile tim bankaclilik faaliyetlerine destek
olunmustur. ihracatin finansmaninin saglanmasl amaciyla
avantajll kar oranlari ile ihracatc KOBI'lere finansal destek
saglanmistir. Hizmet is birliklerimizi daha da glclendirme adina
3 yeni Katihm Finans Kefalet (KFK) destek paketi ile esnaf ve

KOBI'lerimize nakdi finansman destedi saglanmis ve 2024 yilinda
ttm alanlarda sadlanan toplam finansman 52 milyar TL olarak
gerceklesmistir.

Perakende ve Kobi Bankacilidi Direktorlagu, 2024 faaliyet yilini
76,9 milyar TL mevduat blyukltgu, 23,3 milyar TL nakdi ve
gauri nakdi finansman riski ve 6,5 milyar TL kar paur disi geliri ile
tamamlamistir.

2025 Hedefleri

- Musteri 6zelinde verimlilik temelli olusturulan fiyat algoritmasi
ile proje fiyat sisteminin otorize calisir hale getirmek,

- Subeler nezdinde ihtiyac analizleri yapmaui ve egitimler ile
saha satis birimlerini desteklemek,

- Satis Direktorltkleri tarafindan gelistirilen Griin ve hizmetleri
saha kadrolarinda anlaslilir ve sadlikli isler hale getirmek,

- Butce hedeflerine ulasmada uzaktan satis kanallarinin etkin
kullanarak satis firsatlarini artirmak,

- Uygulanabilir ve anlasilir kampanua tasarnmlari ile satis
ekiplerinin saha etkinliklerini artirmak,

- Sube hedefleme stireclerinde saha analizleri yapilarak
dogru dagiimlari uapmak ve hedef takibini gerceklestirmek,
hedeflenmektedir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

STERIIHTIYACLARINA
NELIKURUN CESITLILIGI
Ticari Finansman ve Nakit Uriinleri Servisi biinyesinde

Bankamizin ticari isletmelere ulasma ve tabana yayilma stratejisi
dogrultusundaki yeni Grin calismalarimiz devam etmektedir.

Uriin Gelistirme

Urtin Gelistirme Mudurlaga; Ticari Finansman ve Nakit Urtinleri
Servisi, Fon Toplama, Fon Kullandinm Uriin ve Hizmetleri Servisi,
Sigorta Yonetimi Servisi olmak Gzere 3 servisten olusmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

2024 Yilinda Gelistirilen Uriinler

- Turk Eximbank Faizsiz Finansal Kiralama Finansmani
- Yatinm Taahhatli Avans Finansmani
- Gonlane Gore Katilma Hesabi
- Gonlane Gore Konut Finansmani
- Ihracatcr Kadin Destek Paketi
- Tanmsal Arazi Finansmani
- Dijital Icerik Ureticisi Hesab
- Birlikte Isyeri Finansmani
- Katki Payli Leasing
- Gelecege Guvence VYillik Hayat Sigortasi
- Devlet Destekli Alacak Sigortas
- Bireysel Glvence Sigortasi
- Uzun Sureli Leasing Sigortasl
- Strdurebilirlik Temall Finansmanlar
o Cevreci Konut Finansmani
o Enerji Verimliligi Yonetim Finansmani
o Bireysel Enerji Verimliligi Finansmani
0 Atk Su Aritma ve Geri Kazanimi Yatinm ve Isletme
Finansmani
o Kadin Ciftci Destek Finansmani
o Kadin Girisimci Destek Finansmani

2025 yilinda satislanimizdaki dijital
kanal agirhgini attiracak gelistirmeleri
tamamlamauyi hedefliyoruz.

2025 Hedefleri

Fon Toplama, Fon Kullandinm Uriin ve Hizmetleri Servisi

olarak 2025 yilinda musterilerimizi merkezde odagimiza alarak,
dijital dénusumd, is mukemmelligi ve yenilikci Gran stratejileri

ile fon toplama ve fon kullanirim GrGinlerimizi bu dodrultuda
gelistirmeui planliyoruz. MUsterilerimize ihtiyaclarina 6zel, ihtiyag
duyduklar anda ve yerde kisisellestirilmis Griin ve hizmetleri
dijital kanallanmiz ile aninda ve kolay ulasmasini saglayacagiz.
Dijital finansman Grunlerimiz ile birlikte dijital katihm, birikim ve
yatinm arunleri de 2025 yilinda stratejik 6nceligimiz arasinda yer
almaktadir.

Ticari Finansman ve Nakit Urtinleri Servisi biinyesinde
Bankamizin ticari isletmelere ulasma ve tabana yayllma stratejisi
dogrultusundaki yeni Grdn calismalanmiz devam etmektedir.
Ozellikle tedarikci ve alici arasindaki finansal déngiide uctan uca
yeni finansman Grdnleri ile yer almaui planhyoruz.

Sigorta Yonetimi Servisi'nde ise ¢zellikle sigorta sektérindeki
musteri ihtiyaclarina yénelik yeni Gran gelismelerini yakindan
takip edilmektedir. 2025 uilinda yeni Grtinlerimiz ile musteri
ihtiyaclanni karsilamaua devam ederken, satislarimizdaki dijital
kanal adirligini attiracak gelistirmeleri tamamlamay! hedefliyoruz.
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2024 YILI FAALIYETLERI

| KULLANDIRIM
/UKLOGUNDE GUCLU ARTIS

2024 yilinda dnceki yila gére fon kullandirim tutarinda
%51 oraninda artis gercekleserek kredi buyutkliGgimiz

126,9 milyar TL'ye ulasmustir.

KREDIi TAHSIS

Kredi Tahsis Genel Mdur Yardimciligi organizasyon yapisl
Kurumsal Ticari Krediler Direktérligi, KOBI Kredileri, Perakende
Krediler Mudurladt'nden olusmaktadir.

2024 yilinda 6nceki yila gére kullandirilan kredi tutarinda %51
oraninda artis gercekleserek kredi buyukligumaz 126,9 milyar
TLl'ye (93,4 milyar TL nakdi, 33,5 milyar TL gayri nakdi) ulasmistir.

KREDI RiSK YONETIMi

Kredi Risk Yanetimi Genel Mudur Yardimcailidi altinda Mali Tahlil ve
istinbarat, Kredi Politikalari ve Risk Analitigi, Proje Finansmani ve
izleme, Kredi Risk izleme ve Tahsilatlar Madirligo bulunmaktadir,

Kredi Politikalar ve Risk Analitidi, 2024 yilinda kurulmus olup,
Kredi Politikalan Servisi ve Risk Analitidi Servisi olarak 2 auri servis
ile faaliyetlerini strddrmektedir.

Proje Finansmani ve izleme Mudurligi 2024 yilinda Bankamiz

sektorde ilk kez Emlak Konut GYQ ile Kar & Zarar Ortakhig
(MUsareke) stzlesmesi imzalamistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

2024 yiinda yatinm projeleri alaninda toplam 26 farkli proje
yatinm talebi dederlendirilmistir. Dederlendirilen projelerden
20 adedi gelecek nesillerin enerji ihtiyacini karsilamak, cevreye
verilen zarari azaltabilmek ve strdrdlebilirlige katki saglamak
icin yenilenebilir enerji kaynaklari alaninda bulunan projelerden
olusmaktadir.

2025 yilinda Bankamizin teknik ve finansal yeterlilik kriterlerini
sadlayan yatinmcailanmizin enerji, gayrimenkul, sanayi, altyapr &
Ustuapi vb. yatinmlarina katki sadlamak adina yeni is modelleri
gelistirmekteyiz.

Tahsilatlar

Bankamiz 2024 yil sonu itibari ile ise sirasiyla yakin izleme ve
takipteki krediler orani %0,85 ile %0,91 olarak gerceklesmis ve
gectigimiz yili sorunlu alacak yénetimi konusunda basariyla
tamamlamistir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

TICARET

EMLERINDE BUYUME

Dis ticaret Grinlerinde toplamda 44.800 adet islem
gerceklestirilirken 2023 yilina oranla %24 7’lik bir artis

kaydedilmistir.

OPERASYON

Dis Ticaret ve Hazine Operasyon

Yurt disinda faaliyet gésteren bankalara verilen vostro hesap
hizmetleri kapsaminda 2024 yilinda 14 yeni hesap acilisi
yapilmistir.

2024 yilinda YP Transferler Operasyon Servisi Gelen ve Giden
Transferler Operasyon Servisleri olarak ikiye aynimistir. 2024

uili toplaminda daéviz transfer islem adetlerinde 265.000 adet
seviyesinin asildigl, uine ayni dénemde islem hacimlerinde 73
milyar USD Gzerinde islem gergeklestigi gozlemlenmistir.

Transfer islemlerinde daha iyi bir kullanici deneyimi sunacak

olan SWIFT GPI uygulamasinin ¢calismalari tamamlanmis olup
Ocak 2025 itibariyla masterilerimizin kullanimina sunulmasi
hedeflenmekte ve dusUk tutarl doviz transferlerin alicilarina kisa
strede ulasmasini sadlayacak SWIFT Go uygulamasinin ise 2025
ulliilk ceyreginde kullaniimaya baslanmasi planlanmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Dis ticaret Granlerinde ise toplamda 44.800 adet islem
gerceklestirilirken 2023 yilina oranla %247'lik bir artis
kaydedilmistir.

2022 Temmuz ayinda hayata gecen KADSIS fiziki altin
islemlerinde 2023 uili toplaminda 294 Kg altin toplanmis olup bu
rakam 2024 yilinda %50 artis ile 400 kg'a ulasmistir. Bununla
birlikte 2023 son ¢eyreginde yeni hayata gecen Ahlatci ATOM
islemlerinde ise 688 Kg olarak gergeklesen altin islemi 2024
yiinda 706 kg olarak gerceklesmistir.

2022 ulliicerisinde aracilik edilmeye baslanan Yatinm Fonu
islermlerinde ilk yilinda toplam 76 milyar TL tutarinda islem
gerceklesmistir. 2023 uilinda 6.794 adet gerceklesen islem sauisi,
2024 yil sonu itibari ile %640 artis gostererek 43480 adet islem
sayisina ulasmis olup, 332 milyar TLlik bir hacim gerceklesmistir.

Kira sertifikasl ihrac islemlerinde, 2023 yilinda 29,3 milyar TL
olarak gerceklesen islem hacmi 2024 uilinda 31,5 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Operasyonel strecini yurattigimuuz Sukuk alis
satis islemlerindeki hacimler 2023 yilinda 14 milyar TL de@erinde
iken, 2024 yilinda 17,8 milyar TL'ye ulasmistir.

L!“nl!hl .i

Yatinm Grtnlerinin cesitlenmesi ile musterilerin yatirim hesabi
acma edilimi de artmis olup 2023 uilinda 3.539 adet gerceklesen
hesap acilis adedi 3 kat artarak 11.800’e yukselmistir.

Yeni musteri ve kullanici aliskanliklarinin yani sira, FAST islem
limitlerindeki artis FAST islem tutarlarina da yansimis ve 2024
yihinda 4,9 milyon islem adedi ile 55,6 milyar TL seviyesinde
gerceklestigi goruimustr. Subelerimiz araciligiyla gerceklestirilen
MoneyGram transferlerinde %145 artis ile 30.247 islem adedi
seviyesine ulasmistir.

2023 son ceyredinde hauata gecirilen PTT & Emlak Katihm

is birlidi ile masterilerimizin tim PTT subelerinden, 6zellikle
subelerimizin olmadidi il/ilcelerden PTT subelerine giderek
Emlak Katiim hesaplarina para yatirma olanagi saglanmistir.
TLislemlerde 2023 yilina kiyasla islem adetlerinde %250 artis
gorulmektedir.
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AINATVESIGORTA
“MLERINDE ETKIN YONETIM

2024 yilinda 12.766 adet teminat islemi, 7.571 adet
teminat cikis (fek) islemi ve 9.548 adet teminata konu
harici sigorta police girisi onayi verilmistir.

Sube, grup ve hazine maliyetlerinden daha fazla tasarruf
saglamak ve subelerimizin personel eksikligi ve sigorta riski
sebebiyle mevcutta yapamadidi ylksek hacimli nakit islemlerin
Bankamiza kazandinlmasi amaciyla Ikitelli sube lokasyonunda
Ankes Ydnetimine bagl bir Ana Kasa kurulmustur. 2024 Subat
baslarinda faaliyete baslauan ana kasa islemleri neticesinde
2024 yilinda basta CIT firma ve hazine maliyetleri olmak Gzere
toplamda 5 milyon TU'nin Gzerinde tasarruf saglanmistir. Ana
kasada yapilan islem hacimleriise 4,5 milyar TL, 1 milyar USD ve
38 milyon EUR olarak gergeklesmistir.

Kredi Operasyon

Kredi Operasyon Mudurltiga; Bireysel Kredi Operasyon Servisi,
Kurumsal Kredi Operasyon Servisi, Finansal Kiralama Servisi,
Sigorta ve Teminat Operasyon Servisi, Teminat Mektuplari
Operasyon Servisi, Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri Servisi
ve Teminat Takip Servisi olmak Uzere toplamda yedi servisten
olusmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bireysel ve Kurumsal Kredi Operasyon Servisleri

2024 yil faaliyetleri icerisinde;

- TKBB bunyesinde tiim katiim bankalarninin kullandid
KBFKS'nin gtincel versiyonunda GiB (Gelir idaresi Baskanlhi),
MFKS (Merkezi Fatura Kayit Sistemni), FKB (Finansal
Kurumlar Birligi), KGF (Kredi Garanti Fonu) vb. tam kurumlarla
entegrasyon dahilinde ¢alisan sistemde fon kullandinm
alim satima konu belge bildirimleri basarili bir sekilde
gerceklestiriimistir.

- Katihm bankalari icin kurulan Katiim Finans Kefalet (KFK)
kurumu ile yapilan protokol ve basarili entegrasyon dahilinde
KFK teminatiyla fon kullandinm islemleri basarili bir sekilde
yapilmistir.

- Araaisi oldugumuz Eximbank'tan kullandirilan kredilerin
basvurular, kullandinmlari, kapamalari ve taahhat kapamalar
onceki yillarda oldugu gibi 2024 yilinda da basarili bir sekilde
gerceklestirilmistir.

Finansal Kiralama Servisi

Kurumsal Kredi Operasyon Servisi bunyesinde gerceklestirilen
finansal kiralama finansman kullandinmlar, 2024 yilinin

ilk ceyredinde kurulan Finansal Kiralama Servisi tarafindan
gerceklestiriimektedir. Katiim bankacilgi prensipleri, 6361 sauili
finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri kanunu ve ilgili
yasal duzenlemeler kapsaminda leasing fon kullandinm islemleri
gerceklestirmektedir. Katiim bankaciliginda bir ilk olan Uretenle
Kazan Aulik Kira Getirili Katilma Hesabinin kaynadi niteligindeki
leasing islemleri sistemsel gelistirmelerine teknik bilgi ve destek
verilmis olup fon kullandirma operasyonel strecleri basarili bir
sekilde sonuclandinlmistir.

Sigorta ve Teminat Operasyon Servisi

2024 yiinda 12766 adet teminat islemi, 7571 adet teminat ¢ikis

(fek) islemni ve 9.548 adet teminata konu harici sigorta police girisi

onaul verilmistir.

Gergeklesen Projelerimiz;

- 2024 yilinda Turkiye Noterler Birligi ile imzalanan ek protokol

gereqi, arac rehin islemlerinde yeni servis gegisi ve (icret

kalemlerinde yapilan degisiklige istinaden yazilim gelistirmeleri

basarili bir sekilde canli ortama alinmistir.

Sifiraraclarda toplu 6n rehin gelistirmesi yapilmis olup, birden

fazla araca ayni anda 6n rehin koyulabilmesi gerceklestirilmistir.

Yapilan gelistirme ile subelerin is yukd azaltilmistir.

- TUrkiye Sigorta Birligi tarafindan gtncel kasko deger listesi
yauinlandikca yapilan tim revize dedisikliklerinin Bankamiz
sistemine otomatik olarak aktarimi saglanmistir.

Planlanan Projelerimiz

- 2025 yilinda 6zellikle 2. el araclarin model bilgisinin teyit
edilmesinde yasanan sikintilarin éndine gecebilmek icin,
anlasmali oldugumuz sigorta sirketlerinden teminata alacagimiz
araclara ait ilk trafik police model ve son aktif kasko police model
bilgisinin teminat akisina entegre edilerek yapilan hatalarin
O6nune gecilmesi planlanmaktadir.

- Gaurimenkul ipotedi tesis islemleri icerisinde e-ipotek
islemlerinin sayisinin artinimasi ve gerekli gelistirme ile
organizasyonlarnn yapilarak Bankamizin bu kanuda daha
rekabetci bir yapiya kavusmasi sadlanacaktir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

ISTERIHIZMETLERINDE
SINTISIZ ERISIM
Miisteri iletisim Merkezi, miisteri memnuniyeti odagiyla
2024 yilinda da misterilerimize 7 gin 24 saat kaliteli ve

hizli hizmet sunmaya devam etmistir.

Teminat Mektuplari Operasyon Servisi

Sigorta ve Teminat Operasyan Servisi binyesinde gerceklestirilen
teminat mektuplar islemleri, 2024 yilinin ilk ceyreginde

kurulan Teminat Mektuplari Operasyon Servisi tarafindan
gerceklestiriimektedir. YUrGrlikte bulunan Bankacilik Kanunu,
Katim bankaciligr prensipleri ve Bankamizin teminat mektuplari
konusunda uyguladigi kural ve prensipler kapsaminda teminat
mektuplarinin subelerimizce diizenlenmesi ve belirli stirecler
dahilinde kontrol edilmesi islemleri Teminat Mektuplar
Operasyonlar Servisi'nce gerceklestirilmektedir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri Servisi

Bankamizda ekspertiz islemlerinin tum strecleri, invex
(Gayrimenkul Deg@erleme Sistemi) Gzerinden yerine getirilir.
Subeler, Gayrimenkul Degerleme Servisi ve Ekspertiz Firmasi
arasindaki tim yazismalar, invex (izerinden kaytt altina alinir.
2024 yiliicerisinde toplam 2.786 adet ekspertiz raporu
duzenlenmistir. Bu raporlarin 122 adedi bireysel kredi talepleriicin
olup 2.664 adedi de kurumsal/kobi talepleri icindir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

- BDDK u6netmeligine uugun olarak degerleme raporlarinin
kontroll gerceklestiriimekte ve asagidaki kontroller
yapilmaktadir.

o Tapu kaydi Uzerindeki takyidatlarin (serh, beuan, ipotek vb.)
kontrolinin saglanmasi

o Dederleme raporunun Bankamiz prosedurlerine gére teknik
(Proje, ruhsat vb) uygunlugunun kontrolindn saglanmasi

0 Gayrimenkultn fiziki 6zellidi, imar durumu vb. ézelliklerin
kontrol

o Tasinmaz ic/dis gorselleri, Tapu Kauit Belgesi, imar Plani,
Proje/ruhsat, harita vb. resmi evraklarin kontrold

o Gayrimenkulin mevcut konumu ve resmi belgeleriyle
uyumuna iliskin tespitin dogru uapilip uapilmadigi

0 Raporun tim tespitler cercevesinde kendi icerisinde celiski
yaratmayacak sekilde diizenlenip dizenlenmedigi

0 Satis kabiliyetine yonelik kanaate iliskin olumlu/olumsuz
aciklamalarin yeterli yapilip yapimadidi hususlar,

o Dederleme raporlarina banka kriterleri dogrultusunda gorls
belirtiimesi

Teminat Takip Servisi

2024 yil faaliyet doneminde;

- Kullanilmis olan teminat aciklar raporu ve avans teminat erken
uyari rapor ekranlarinda tespit edilen hatalarin dtzeltiimesiicin
gelistirme talepleri acilarak ¢alisma yapilmistir. Yil icerisinde
subelerden bilgi talep edilerek Gst ydnetime raporlamasi
uapilmis olan masterilerin takibe gecilme orani ile ilgili
istatistiksel ¢alisma yapilmistir.

- Subelere gonderilmis olan teminat ac¢iklart raporlart kapsaminda
aulik ortalama 254 milyon TL teminat acigi tamamlanmis ve
Bankamizin maddi kayip yasamasinin éndne gecilmistir.

- Talep edilen teminat aciklari listeleme ekraninin 2025 ulli
icerisinde yazilim ¢alismasina baslanmasi planlanmaktadir.

Temel Bankacilik ve Subeler Operasyon
2024 yil faaliyetleri icerisinde;

(Cek 6deme ve tahsil islemlerinde, Bankamiz cekleri 43.792 adet
olarak gergeklesmis ve hacim bazinda yaklasik 21 milyar 504
milyon TL olarak 6denmistir. Diger Banka cekleri 85.021 adet
olarak gerceklesmis ve hacim bazinda yaklasik 22 milyar 191
milyon TL olarak tahsilatlar gerceklesmistir.

Kurum tahsilatlarinda 2024 uilinda tahsilati yapilan kurum sauisi
112 adettir.

Dijital Bankacilik ve 8deme Sistemleri Operasyon

2024 ylli icerisinde Dijital Bankacilik ve Odeme Sistemleri
Operasyon Mudurligu olarak isim ve organizasyon dedisikligine
gidilmis olup, Mudurlik binyemize Uye isyeri Operasyonlar
Servisi, Kart Operasyanlari Servisi, Dijital Bankacilik Operasyonlari
Servisleri eklenmistir.

Muisteri iletisim Merkezi
Msteri iletisim Merkezi, misteri memnuniyeti odagiyla 2024
yilinda da musterilerimize 7 gun 24 saat kaliteli ve hizli hizmet

sunmaya devam etmistir. Hizmet servis seviyeleri %%0'in
Uzerinde gerceklesmistir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

JSTERIi MEMNUNIYETINDE
KSEK BASARI ORANI

2024 yilinda cagri sonrasi anket uygulamalarinda
musteri memnuniyet orani %93 olarak gerceklesmistir.

Sesli Yanit Sistemni (IVR) Gzerinde verilen self servis hizmetler ile
musterilerimize hizli ve kolay sifre alma hizmetleri sadlanmistir.

Hizmet kalitesini 6lgmek ve musterilerimize daha iyi hizmet
sunabilmek icin yapilan kalite degerlendirmeleri ve cadri sonrasl
anket uygulamalarinda musteri memnuniyet orani %93 olarak
gerceklesmistir. Otomatik dis arama sistemi kurulmustur.

Musteri iletisim Merkezi Uzerinden cesitli Griin ve hizmetlerle
ilgili yapilan dis arama sayisi bir 6nceki yila gore %110 artis
gOstermistir.

Gorantult gérusme ve uzaktan kimlik dogrulama ile Misteri
iletisim Merkezimize badlanan kisilerin %68'i basari ile Bankamiz
musterisi olmuslardir. 2024 yilinda Bankamiz bireysel musteri
ediniminin %10'u uzaktan gorintdlt gérasme ile sadlanmistir.

Bankamiz musteri sayisi ve Urtin ve hizmetlerinin sikayet, talep,

memnuniyet ve dneri basvurulari ortalama 2 gun icerisinde cevap
verilerek musteri memnuniyeti saglanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

E-Sube ve 6zel gereksinimli musterilerimize 6zel internet ve mobil
sube Gzerinden canli yazisma ile hizmet (Chat) veriimeye devam
edilmektedir. Gelen chat ¢agrilar bir dnceki uila gére %47 artis
gostermistir.

ATM Operasyonlari

2024 yiinda ATM kanalimizin daha stabil calismasina dair ve
yeni Granlerimizin ATM kanali entegrasyonlarina dair ¢calismalar
yaratalmastar. 2025 uil basinda TR Karekod standartinda
Turkiye'deki ttm ATM’lerde karekodla para yatirma isleminin
musterilerimize sunulmasi planlanmistir.

Uriin ve Miisteri Giivenligi
Sektdrde yasanilan Uriin ve Misteri Gavenlidi egjilimlerini takip

ederek, gelismelere ve olasl risklere karsi gerekli onlemlerin
alinmasli saglanmistir.

2024 yil faaliyetleri kapsaminda, T.C. Merkez Bankasi tarafindan
talep edilen, Bankalararasi Kart Merkezi AS. tarafindan yénetilen
dolandirciligi 6nlemeye yonelik Bankalararasi istinbarat Sistemi
"SIPER” tirintine entegre olunmustur. SIPER Griind ile birlikte
bircok dolandiricilik olayinin 6ndne gecilmistir.

Urtin ve Msteri Guvenligi kapsaminda dolandinaligin

onlenmesi konusunda Banka calisanlarinin ve musterilerin
bilgilendiriimesine, bu hususta farkindalik olusturulmasina yonelik
calismalarda bulunulmustur.

Bankamizda kullanilan tam Grtnlerin calistigr kanallar Gzerindeki
dolandincilik faaliyetlerinin tespit edilmesi, izlienmesi ve énlenmesi
adina kanallar arasinda entegre bir sekilde calisacak, utiksek
performansl bir “Fraud izleme Araci” alimi gerceklesmistir.

2025 yili planlanan faaliyetler kapsaminda “Fraud izleme

Arac” entegrasyonu gerceklestirilecektir. Bankamiz adina 2025
yiinda hayata gececek ylksek hacimli projelerin stireclerimize
etkisi 6ngortsuyle dolandiriciliklarn 6nlemeye uénelik calismalar
yapilacaktir.
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YIL iCERISINDE GERCEKLESTIRILEN OLAGANUSTU GENEL
KURUL TOPLANTISI, TOPLANTININ TARiHi, TOPLANTIDA ALINAN
KARARLAR VE BUNA iLISKiN YAPILAN iSLEMLER DE DAHIL
OLMAK UZERE OLAGANUSTU GENEL KURULA iLiSKiN BILGILER

2024 yiliicerisinde olagandstt genel kurul toplantisi gerceklestirilimemistir.

HESAP DONEMI iCiINDE GERCEKLESEN ESAS SOZLESMEDE
YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE NEDENLERI

2024 yilinda esas s6zlesmede herhangi bir degisiklide gidilmemistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

41



/Lnj EEmlakKatlllm ‘ Sunus

‘ Ydnetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emilak Katihm’da Surdurtlebilirlik

Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimi

Uygulamalarn

Diger Hususlar Bagimsiz Denetim Raporu

YONETIM KURULU

i

Prof. Dr. Mehmet Emin BiRPINAR
Yonetim Kurulu Baskani

istanbul Vildiz Teknik Universitesi Insaat Mihendisligi Bslimd’'nden
1988 uilinda mezun olan Birpinar, yuksek lisans ve doktora editimini
Vildiz Teknik Universitesi insaat Mihendisligi Anabilim Dalr'nda
tamamladi. 1991 yilinda italyan Universitesi'nde, 1994 yilinda ise
Hollanda Delft Teknoloji Universitesi'nde insaat muhendisligi alaninda
yuksek lisans egitimini tamamladi. 2009 yilinda profesér Gnvanini
alan Birpinar, halen Yildiz Teknik Universitesi égretim Gyesidir.
2003'te Istanbul Cevre ve Orman il Mudurt olan Birpinar, 2011'de
istanbul Cevre ve Sehircilik il Mudur, 2013'te Cevre ve Sehircilik
Bakanliginda Mustesar Yardimcisi olarak gérev Gstlendi. Prof. Dr.
Birpinar, kisa adi Barselona Sozlesmesi olan Akdeniz'in Kirlilige

Karsi Korunmasi Sézlesmesinin 2013 yili Aralik ayinda istanbul'da
gerceklestirilen 18. Taraflar Toplantisi'nda 2014-2015 dénemi icin Buro
Baskani olarak secildi. 9 Nisan 2015 tarihinde Birlesmis Milletler Iklim
Dedgisikligi Cergceve Stzlesmesi uyarinca gergeklestirilen uluslararasi
iklim dedisikligi muzakerelerinde TUrkiye'yi temsil etmek Gzere

bas muzakereci olarak gérevlendirildi. Su Muhendisligi Arastirma

ve Gelistirme Merkezi (WERDEC), Uluslararasi Su Muhendisligi ve
Arastirma Dernedi (AR), insaat Mhendisleri Amerikan Cemiyeti
(ASCE) tyesi olan Prof. Dr. Birpinar, cesitli dernek ve vakiflarda
yonetim kurulu Gyesi olarak gérev yapmaktadir. Ayrica, bilimsel
dergilerde, ulusal ya da uluslararasi kongrelerde, ytzden fazla
makale, bildiri vs. yauinlamis olup, cesitli gazetelerde kise yazarlidi da
yapmaktadir. 3 Eylul 2018 tarihinden bu yana Turkiye Emiak Katiim
Bankas! Yénetim Kurulu Uyesidir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Prof. Dr. Murat BALCI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Marmara Universitesi Hukuk Fakultesinden 2002 yilinda mezun
olan Balcl, 2004 yilinda Marmara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitist Kamu Hukuku alaninda yuksek lisans, 2009 yilinda ayni
enstitiden doktora derecesi aldl. 2009-2013 yillan arasinda Dogus
Universitesi Hukuk Fakltesi'nde 6gretim tyesi olarak gérev yapti.
2013 yili Ekim ayt ile 2024 yil Mart ayi arasinda 6gretim Gyesi
olarak, 2024 Mart ayindan itibaren de Fatih Sultan Mehmet Vakif
Universitesi Hukuk Fakultesi Dekani olarak gorev yapmaktadir. Prof.
Dr. Murat Balcl, 2023 yilinda kurulan Katilim Finans Kefalet A.S/nin
kurucu Yonetim Kurulu Baskanhidi gorevini yuratmektedir. 2004
yiindan bu yana Batu Hukuk Avukatlik-Danismanlik ofisinin kurucu
ve yoneticisi olarak serbest avukatlik yapmaktadir. Auni zamanda
istanbul Ticaret Universitesi isletme Fakultesi isletme Boluma
mezunu olan Balcl, 2021 uilinda “Londra, Frankfurt Finans Merkezleri
Karsilastirmali istanbul Finans Merkezi” tezini tamamlayarak istanbul
Ticaret Universitesi Uluslararasi Bankacilik ve Finans Yiiksek Lisans
Programi'ndan ytiksek lisans derecesini almistir. Bankacilik Hukuku
alaninda “Gerekcel, ictihatl Bankacilik Kanunu ve llgili Mevzuat”,
“Sermaye Piyasasi Kanunu Serhi” ve “Bankacilikta Temel Kavram ve
Kurumlar”, “Bankalarda Denetim”, “Bankacilikta Uluslararasi Ekonomik
Yaptinmlar” adli eserleri bulunan Balci, 2019 ylli itibariyla profesorlik
unvanini almistir. Prof. Dr. Murat Balcl, 2 Kasim 2024 tarih ve 389
sayll Cumhurbaskanhdi Karari ile Polis Akademisi Baskanligina
atanmistir. 3 Eylul 2018 tarihi itibariyla Turkiye Emlak Katilim Bankasi
Yenetim Kurulu Uyesi olan Balcl, 05 Agustos 2024 tarihi itibaryla
Turkiye Emiak Katilim Bankas! Yénetim Kurulu Baskan Vekilidir.

i

Onur GOK )
Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Mesleki kariyerine 2011 yilinda Vergi Mufettis Yardimcisi olarak baslamis

ve yapilan yeterlik sinavinda basar gostererek 01.07.2015 tarih ve 29403
saulll Resmi Gazete'de yayimlanan Uglt Kararname ile Vergi Mifettisligine
atanmistir. Eyltl 2017-Nisan 2018 tarihleri arasinda Vergi Denetim

Kurulu Merkezi Rapor Degerlendirme Komisyonu raportarligl yapmis ve
ayrica Kurul Baskanhginin Mevzuat Birimi'nde gorev almistir. Nisan 2018
tarihinde Bakanlik Makami Oluru ile Hazine ve Maliye Bakanlidi Vergi
Konseui Genel Sekreter Yardimcisi olarak atanmis olup, Mart 2019 tarihine
kadar bu gérevde bulunmustur. Vergi Konseyi binyesinde basta Gelir ve
Kurumlar Vergisi Reformu Calismalar olmak Uzere Istanbul Finans Merkezi
Calismalari ve vergi reformu calismalaring, ¢calisma grubu Gyesi olarak
istirak etmistir. Nisan 2019-Haziran 2021 tarihinde Vergi Denetim Kurulu
Baskanhdi Kurul Baskan Yardimcisi olarak gérev yapmistir. Bu sure zarfinda
Merkezi Rapor Degerlendirme Komisyonu Baskanligi ve Merkez Disiplin
Kurulu Baskan Vekillidi gérevlerini yaritmustir. Ocak 2020-Temmuz 2021
tarihleri arasinda Vergi Denetim Kurulu Baskanhig Kurul Baskan Yardimailigi
gorevi ile birlikte Hazine ve Maliye Bakanligi Vergi Konseyi Genel Sekreteri
ve Icra Kurulu Baskan Vekili olarak gérev yapmistir. Aralik 2021-Haziran
2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye Bakan Danismani olarak gérev
yapmistir. Haziran 2022-Temmuz 2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye
Bakanlgi Finansal Piyasalar ve Kambiyo Genel Mudurd olarak gorev
yapmistir. Ayrica lller Bankasi A.S. Denetim Kurulu, Kalkinma ve Yatinm
Bankasi Yonetim Kurulu, Kredi Garanti Fonu Yonetim Kurulu, Avrupa Yatinm
Fonu Turkiye Buytume ve Girisimcilik Fonu Yénetim Kurulu Uyeliklerinde
bulunmustur. TURMOB tarafindan yapilan Yeminli Mali Musavirlik Sinavini
basari ile tamamlayarak Yeminli Mali Masavir olmaya hak kazanmustir. Vergi
mevzuatl ve uygulamasina iligskin olarak kaleme almis oldugu “Kurumlar
Vergisi Revizyonu” ve “Gelir Vergisi Matrahinin Tespiti ve Beyani: Agiklama
ve Orneklerle” baslikli 2 adet kitabi bulunmaktadir. Bununla birlikte ulusal ve
uluslararasi kongrelerde yauimlanmis calismalart ile mali hukuk ve ekonomi
alanlarinda altmisin Gizerinde makale ve yazisi bulunmaktadir. Onur GOK,
14 Temmuz 2023 tarihi itibariyla Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. Genel
Mudurt ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
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HasanSUVER
Yonetim Kurulu Uyesi

1961 yilinda Strmene’de dogddu. Ik ve ortaokul editimini Trabzon'da,
liseyi Samsun’da tamamladi. Marmara Universitesi Siyasal Bilimler
Fakultesi Uluslararasi lliskiler Bolum’nden mezun oldu. istanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti Sosyal Yapi ve Sosyal Dedisme
Ana Bilim Dalinda ytiksek lisans yapti ve ayni okulda ‘Aydinlar ve
Sosyal Degisme’ konulu tez ¢alismasi oldu. Kurdugu sirkette gida,
temizlik ve insaat isleriyle ilgilendi. Lise, fakUlte, ylksek lisans ve is
hayatinda aktif siyasetin icinde oldu.

ingilizce bilen SUVER ‘in

- Fatihin Kulttrel Mirasi (Kulttr Tarihi),

- Tarihin Tebessumd (ilging Tarihi Olaylar),

- Denemeler (Sehir, Kultar, Sanat, Medeniyet, Siyaset ve Felsefe
konulu makaleler),

- Duygularin izinde (Siirler)

adl dort Kitap't bulunmaktadir.

2002 de Milletvekili aday oldu. 2004-2018 yillan arasinda Istanbul
ili Fatih ilcesi Belediye Meclis Uyeligi ve Belediye Baskan Yardimailigi
g6revini gerceklestirdikten sonra 2018 ve 2019 yillari arasinda Fatih
ilcesi Belediye Baskanlidi gérevinde bulundu. Ayrica, Marmara
Universitesi Mezunlari ve Mensuplarn Dernedji, Adnan Kahveci Kiltir
Yardimlasma Dernedi, Fatih Kizilay Dernedi ve Dil ve Edebiuat
Dernedi gibi STK'larda Yenetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde bulundu.
26 Aralik 2019 tarihinden itibaren Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
Bakan Yardimaisi olarak gérevlendirilmistir. 21 Mart 2022 tarihi
itibariyla Turkiye Emlak Katiim Bankasi Yénetim Kurulu Uyesidir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Mahmut GURCAN
Yonetim Kurulu Uyesi

1966 yilinda istanbul’'da dogdu. 1980 yilinda Zeytinburnu imam
Hatip Ortaokulu'nda, 1983 yilinda Sehremini Lisesi'nde egitimini
tamamladiktan sonra 1988 yilinda Marmara Universitesi iktisadi ve
idari Birimler Fakultesi ktisat B&IGm{'ny bitirdi. 1989-1990 yillari
arasinda Ingiltere’de dil egitimi aldi. 1988 yilinda aile sirketinde gozlik
Uretim faaliyeti ile is hauatina giren Mahmut GURCAN, Dogan Gozluk
Sanayi’'nin yonetim kurulu baskanhdini yaparak imalatini yaptid
gozlUklerin i¢ pazarda ticaretinin yani sira, yurt disina ihracatini
gerceklestirmistir. Tekstil sektértinde istigal eden ve kurucusu oldugu
aile sirketi 2002 yilindan itibaren faaliyetine devam etmektedir.
Mahmut GURCAN'In yénetim kurulu baskanhgini da yaptigr bu

sirket drettigi tekstil Granlerini yurt disina ihracat yaparak faaliyet
gostermektedir. Siyasi yasami oldukca aktif gecen Mahmut GURCAN,
1992 senesinde Refah Partisi Bakirkéy licesi Yesilkéy Mahalle
Baskani goreviyle siyasi hayata giris yapmistir. Sonrasinda, Refah
Partisi Bakirkoy iice Baskan Yardimalligji, Fazilet Partisi Bakirkay |Ige
Baskan Yardimaiigi ve Yonetim Kurulu Uyeligi, AK Parti Bakirkay iice
Baskanlidi Kurucu Uyeligji, AK Parti Bakirkdy lice Baskanlidi Yonetim
Kurulu Uyeligi, 3 dénem AK Parti Bakirkéy lige Baskanlidi, 2 ve 3.
Olaganustt Kongrelerde yapilan secimle AK Parti Genel Merkez MKYK
Uyeligi, AK Parti Genel Merkez Teskilat Baskanligr'nda danismanlik, AK
Parti Genel Merkez Istanbul 3. Bolge Koordinatérligu, AK Parti Genel
Merkez Dogu Anadolu Bélge Koordinatérligu, mali ve idari islerden
sorumlu AK Parti Istanbul Il Baskan Yardimcihidi gorevlerinin yani

sira Agr, Sanlurfa ve Danimarka secim koordinasyon merkezlerinin
baskanligini da yaritmistor. Ayrica Istanbul Ticaret Odasi Uyeligi,
istanbul Sanayi Odasi Uyeligji, MUSIAD Uuyeligi, llim Yayma Cemiyeti
Uyelidi, Ensar Vakfi Uyelidi bulunmaktadir. 16 Aralik 2021 tarihinde
Hazine ve Maliye Bakan Yardimailidi gérevine atanmis olup 22
Haziran 2023 tarihine kadar Hazine ve Maliye Bakan Yardimciligi
garevini yaratmustar. 22 Haziran 2023 de Ticaret Bakan Yardimciligi
gorevine atanarak halen bu goérevi stirdUrmektedir. Evli ve 3 cocuk
babasi olan Mahmut GURCAN, iui seviyede ingilizce bilmektedir.

Mahmut KACAR
Yonetim Kurulu Uyesi

1975 uilinda Sanlurfa’da dogdu. 1993 yiinda memuriyet hayatina
baslayan Kacar, Harran Universitesi Muhendislik Fakuiltesi Cevre
Muhendislidi Bolumd'nden 1999 yilinda mezun oldu. 2011-2018
yillarr arasinda 24. ve 26. Donem Sanliurfa Milletvekilligi gorevinde
bulundu. 2018-2023 uillari arasinda Ziraat Bankas! Yonetim Kurulu
Uyesi olan Kacar, 2018-2019 yillari arasinda Ziraat Hayat ve Emeklilik
AS.ile Ziraat Sigorta A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2019-2020
yillar arasinda Ziraat Katiim Bankasi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak
garev yapmistir. Tarkiye Cevre Ajansi Baskanligi gorevini ytrtten
Kacar, iyi diizeyde Arapca ve orta diizeyde ingilizce bilmektedir. Evli
ve 3 cocuk babasidir. &4 Agustos 2023 tarihinden itibaren Turkiye
Emlak Katiim Bankasi Yénetim Kurulu Uyesidir.
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Mehmet Nuri YAZICI
Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Universitesi iktisadi ve Ticari llimler Akademisi'nden 1974
yiinda mezun olan Yazici, 1978 uilinda D.B. Deniz Nakliuat TA.S/de
goreve basladi. 1986-1990 ulllan arasinda Atlas Kollektif Sirketi'nde
yonetici olarak gérev uapan Yazicl, 1990-1991 yillarinda Turkiye
Cumhuriyeti Disisleri Bakanhdi Briiksel Baskonsoloslugu’nda calisti.
19911994 yillan arasinda Denizati Turizm isletmeciligi Ltd. Sti'de
yonetici ortak, 1994-2009 yillan arasinda istanbul Buydksehir
Belediyesi'nde Meclisi Uyesi ve Baskan Danismani olarak gérev yapti.
2009-2013 yillar arasinda Yazicilar A.S/de Yonetim Kurulu Uyesi,
2013-2015 yillar arasinda Turk Hava Yollan A.0/da Yanetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapti. 19 Haziran 2019 itibariyla Turkiye Emlak
Katilim Bankas! Yénetim Kurulu Uyesidir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Volkan Mutlu COSKUN
Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Teknik Universitesi (ITU) Meteoroloji Mihendisligi bélimini
1993 uilinda derece ile tamamlayan Coskun, 2011 yilinda ise Anadolu
Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler Fakultesi iktisat Bslum’'nden
mezun oldu. 1993 yilinda Devlet Su isleri Genel Mudarligi (DSI)
isletme ve Bakim Dairesi Baskanliginda muhendis olarak géreve
baslayan Coskun, 2004-2011 yillar arasinda ise DSi'de muhtelif
birimlerde Sube MUdurt olarak, 2011 - 2014 yillari arasinda

ise Cida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginda Bakan Ozel Kalem
MUdUrG olarak gérev yaptl. 11.06.2014 tarihinde Bakanlik Masaviri
kadrosuna atanmis olup, Bakanlik Ozel Kalem Midirliigi gorevini
de birlikte yurttti. 27.08.2015 tarihinde Gida, Tanm ve Hayvancilik
Bakanhgr MUstesar Yardimcisi gérevine atanan Coskun, 23.02.2017
tarihinde Bakanlik MUsavirligine atandi. 04.12.2017-19.08.2018
tarihleri arasinda MUstesar Yardimcisi olarak gérevini strdtrddi. 19
Adustos 2018 tarihinde Tarim ve Orman Bakanlgi'na Meteoroloji
Genel MUdUrd olarak atandi. Volkan Mutlu Coskun, 13 Haziran 2019
tarihinde 18. DUnya Meteoroloji Kongresi tarafindan oy birlidi ile

WMO YUrutme Konseui Gyeligine secilerek 2019-2022 déneminde 6.

Balge Birligini (Avrupa Bolgesi) temsil etti. 2 Haziran 2023 tarihinde
19. DGinya Meteoroloji Kongresi tarafindan 2023-2027 dénemiicin
WMO YUritme Konseui Gyeligine yeniden secildi. 11 Kasim 2019
tarihinde Toprak Mahsulleri Ofisi (TMO) Yanetim Kurulu Gyeligine
atanan Coskun, bu gérevini 3 Haziran 2022 tarihine kadar ytratta.
2310.2021 tarihinde Cumhurbaskanhdr Kararnamesi ile yeni kurulan
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nda Meteoroloji Genel
MUdurG olarak yeniden atanmis olup, bu gorevi halen devam
etmektedir. Volkan Mutlu Coskun, 05 Adustos 2024 tarihi itibariyla
Turkiye Emlak Katiim Bankas! Yonetim Kurulu Uyesidir.
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Onur GOK )
Genel Miidiir/Yénetim Kurulu Uyesi

Mesleki kariuerine 2011 yilinda Vergi Mifettis Yardimaisi olarak baslamis

ve yapilan yeterlik sinavinda basari gostererek 01.07.2015 tarih ve 29403
sayill Resmi Gazete’'de yayimlanan Uglt Kararname ile Vergi Mufettisligine
atanmistir. Eyltl 2017-Nisan 2018 tarihleri arasinda Vergi Denetim

Kurulu Merkezi Rapor Degerlendirme Komisyonu raportérlidl yapmis ve
aurica Kurul Baskanhginin Mevzuat Birimi‘nde gérev almistir. Nisan 2018
tarihinde Bakanlik Makami Oluru ile Hazine ve Maliye Bakanligi Vergi
Konseui Genel Sekreter Yardimcisi olarak atanmis olup, Mart 2019 tarihine
kadar bu gorevde bulunmustur. Vergi Konseyi bunuesinde basta Gelir ve
Kurumlar Vergisi Reformu Calismalari olmak (izere Istanbul Finans Merkezi
(alismalar ve vergi reformu calismalaring, calisma grubu Uyesi olarak
istirak etmistir. Nisan 2019-Haziran 2021 tarihinde Vergi Denetim Kurulu
Baskanlidi Kurul Baskan Yardimcisi olarak gérev yapmistir. Bu stre zarfinda
Merkezi Rapor Dederlendirme Komisyonu Baskanhidi ve Merkez Disiplin
Kurulu Baskan Vekilligi gérevlerini yaritmustar. Ocak 2020-Temmuz 2021
tarihleri arasinda VVergi Denetim Kurulu Baskanhgi Kurul Baskan Yardimcilidi
gorevi ile birlikte Hazine ve Maliye Bakanlidi Vergi Konseyi Genel Sekreteri
ve Icra Kurulu Baskan Vekili olarak gorev yapmistir. Aralik 2021-Haziran
2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye Bakan Danismani olarak gérev
yapmistir. Haziran 2022-Temmuz 2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye
Bakanlgi Finansal Piyasalar ve Kambiyo Genel Midurd olarak goérev
yapmistir. Aurica iller Bankasi A.S. Denetim Kurulu, Kalkinma ve Yatirim
Bankasi Yonetim Kurulu, Kredi Garanti Fonu Yonetim Kurulu, Avrupa Yatinm
Fonu Tarkiye Buytime ve Girisimcilik Fonu Yonetim Kurulu Uyeliklerinde
bulunmustur. TURMOB tarafindan yapilan Yeminli Mali Misavirlik Sinavini
basari ile tamamlayarak Yeminli Mali Msavir olmaya hak kazanmistir. Vergi
mevzuatl ve uygulamasina iliskin olarak kaleme almis oldugu “Kurumlar
Vergisi Revizyonu” ve “Gelir Vergisi Matrahinin Tespiti ve Beyani: Aciklama
ve Orneklerle” baslikli 2 adet kitabi bulunmaktadir. Bununla birlikte ulusal ve
uluslararasi kongrelerde yayimlanmis ¢alismalari ile mali hukuk ve ekonomi
alanlarinda altmisin Uzerinde makale ve yazisi bulunmaktadir. Onur GOK,
14 Temmuz 2023 tarihi itibariyla Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. Genel
Madard ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Ugur KARA
Genel Miidiir Yardimcisi

Pamukkale Universitesi Iktisadi idari Bilimler Fakiltesi isletme
Bolumu'nden mezun olan Ugur Kara Marmara Universitesi Calisma
Ekonomisi ve Endustri lliskileri Boluma’'nde yuksek lisansini
tamamladi. Kariyerine 2003 yilinda ISTAC A.S/de baslayan Kara,
2012-2018 ylllar arasinda insan Kaynaklar Mudurt olarak devam etti.
2018 yilinda ISPARK A.S/nin Genel Mudurlug gdrevini tstlenen Ugur
Kara, 14 Ekim 2019 itibanyla Turkiye Emlak Katilim Bankas insan
Kaynaklari ve Stratejiden sorumlu Genel MGdur Yardimcais olarak
gorev yapmaktadir.

Nihat BULUT
Genel Miidiir Yardimcisi

1996 yilinda Marmara Iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesinden
(ingilizce) mezun oldu. 1998 yilinda Albaraka Turk Katiim Bankasi
Proje ve Pazarlama Mudurligu’'nde Uzman Yardimaisi olarak géreve
basladi. 2006-2013 yillar arasinda sirasiyla Kurumsal Bankacilik
MUdurltigu'nde ve Ticari Krediler MGdurligunde Madar Yardimaisi
olarak garev yapan Nihat Bulut, 2013-2017ylllari arasinda ise farkl
operasyon birimlerinde MUdurlk gérevini Gstlenmistir. Ayni kurumda
2017 uil subat ayindan itibaren Kurumsal Krediler MGdurligu'nde
Mudur dnvaniyla kariyerine devam etmistir. 02.03.2020 tarihi
itibaryla TUrkiye Emlak Katiim Bankasi Krediler Genel Mudur
Yardimaisi, ardindan 28.11.2023 tarihi itibariyla da Kredi Risk Yénetimi
Genel MUdur Yardimaisi olarak gérev yapmaktadir.
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Yusuf OKUR
Genel Miidiir Yardimcisi

1997 yilinda Bogazici Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler
Fakultesi'nden mezun oldu. 1997 yiinda Albaraka Turk Katilim
Bankasi'nda uzman yardimcisi invaniyla kariyerine baslayan

OKUR; 2000 yilindan itibaren Kadikéy Subesi'nde Sef, Ikinci Midar
ve Mudur Yardimailidr gérevlerini Gstlendi. 2005 uilindan itibaren
kariyerine Merter, Kavacik ve Sultanbeyli Subelerinde Sube Madurt
olarak devam etti. 2017 yilinin ocak ayindan sonra Albaraka Genel
MUdurltik bunyesinde Birim Madurldgl’ ne atanan Yusuf OKUR,
29.02.2020 tarihine kadar Perakende ve Ozel Bankacilik Satis Midart
olarak kariyerine devam etmistir. 02.03.2020 tarihi itibariyla Emlak
Katiim Operasyon Genel Madur Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Ali Kemal KUCUKCAN
Genel Miidiir Yardimcisi

1975 uilinda dogdu. 1992 ullinda Ankara Fen Lisesi, 1998 yilinda Orta
Dogu Teknik Universitesi Cevre Mhendisligji, 2003 yilinda Yeditepe
Universitesi MBA yuksek lisansini tamamladi. 2000 yilinda Garanti
Bankas! Finansal Kurumlar biriminde géreve baslayan KUCUKCAN,;
Finansal Kurumlar Birimi Kidemli Bélge Yoneticiligi, Finansal Kurumlar
Birimi MudUr Yardimcildr gorevlerini Gstlenmistir. 2013-2019 yillari
arasinda Sekerbank Finansal Kurumlar-Uluslararasi Bankacilik Birim
MUdurltigu gérevi yapmistir. 2019 uili Mart ayindan itibaren kariuerine
Turkiye Emlak Katilim Bankasr'nda Finansal Kurumlar Birim Mudir
olarak devam etmistir. 19.10.2022 tarihi itibariyla Tarkiye Emlak Katilim
Bankasi Hazine ve Uluslararasi Bankacilik Genel Mudur Yardimcaisi
olarak gérev yapmaktadir.

- '
I I

Tugba GEDIKLI
Genel Miidiir Yardimcisi

istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi ingilizce Iktisat lisans mezunu
olan Tugba Gedikli, is yasamina HSBC Bank'ta baslamistir. Kariyerine,
bagimsiz denetim sirketi olan PwC'de kidemli ekip sefi olarak devam
etmis; gayrimenkul, enerji, Gretim ve finansal hizmetler basta olmak
Uzere cesitli sektor firmalarinin bagimsiz denetiminde ve sirketlerin
halka arz projelerinde gorev almistir. 2014 yilinda Unilever'e katilimis,
finansal raparlama ve butce departmanlarninda yoneticilik gérevleri
Ustlenmistir. 2017 uili itibanyla Emlak Konut GYO sirketinde sirasiula
Yonetim Danismani, Yatinmci lliskileri ve Finansman Madirt
garevlerinde bulunmustur. 2018 yilinda Tuarkiue Emiak Katilim
Bankasrnda Butce ve Finansal Raporlama Direktér olarak goreve
baslayan Tugba Gedikli, Banka'nin yeniden faaliuete gecisi ve
kurulusuna iliskin streglerde yer almistir. 19 Ekim 2022 tarihinden
itibaren Finans Genel MUdur Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.
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Biilent KARACALAR
Genel Miidiir Yardimcisi

Bulent Karacalar; 1978 yilinda Ankara’da dogmustur. 2000 uilinda
Karadeniz Teknik Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakultesi
isletme bolimunden mezun olduktan sonra calisma hayatina 2002
yihinda Anadolu Finans Kurumu'nda baslayan Sn. Bulent Karacalar;
Anadolu Finans ve Family Finans kurumlarinin birlesmesi ile gérevine
Turkiye Finans Katiim Bankasi ¢atisi altinda devam etmis olup, 2011
yiliitibanyla ayni kurumda Sube MUdarludt gérevini Gstlenmistir.
Kariyerine 2015 yiindan bugune Ziraat Katiim Bankasi'nda devam
eden Sn. Karacalar sirasiyla Sube Mudarlagu, Krediler ve Dis Ticaret
Operasyon Bolim Baskanligl, Sube Bankacilidi ve Satis Yénetimi
Boltim Baskanlidi ve son olarak Kurumsal Sube Bankaciligr Bolum
Baskanlidr gorevlerini yerine getirmistir. 28.11.2023 tarihi itibariyla
Turkiye Emlak Katilim Bankasi Kredi Tahsis Genel MUdur Yardimcisi
olarak gérev yapmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Serkan UMAN
Genel Miidiir Yardimcisi

1976 yiinda Kayseri'de dogdu. 1999 yiinda Ortadogu Teknik
Universitesi Fen-Edebiyat Fakultesi Matematik lisans bolimunden
mezun oldu. Maltepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi'nde
isletme-MBA egjitimini 2006 yilinda tamamlad. Calisma hayatina
1999 yilinda Turkiye Is Bankasi Bilgi Teknolojileri Yaziim Gelistirme
Biriminde baslayan Uman, sirasiyla Sistem Analisti, Ekip lideri, Proje
Yéneticisi Gnvanlarninda calisti. 2011 yili itibarula Softtech blinyesinde
Yazilim Sistem Mimari, Mtdur, Direktor, Grup Mudurt ve Genel
Mudur Yardimaisi Gnvanlarinda gorev aldi. 2022 yilinda Hedef
Yatinm Bankasinda BT ve Operasyon Genel Mudur Yardimaisi olarak
calisan Uman, Haziran 2023 itibariyla info Yatinm Menkul Dederler
AS. Bilgi Teknolgjileri Genel Madur Yardimaisi ve Hedef Holding'de
Teknoloji Grup Baskanlhgi gérevlerini stirdirmekteydi. 28 Kasim 2023
tarihinden itibaren Turkiye Emlak Katihm Bankasi Bilgi Teknolojileri ve
Dijital Bankacilik Genel Mudur Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.

I 3

Senol ALTUNDAS
Genel Miidiir Yardimcisi

Senol Altundas; 1972 yilinda Istanbul’da dogmustur. Marmara
Universitesi ingilizce Uluslararasi iliskiler bslimanden 1996 yilinda
mezun olduktan sonra Pamukbank'ta calismaya baslayan Sn.
Altundas, 2003 yilinda Akbank'ta calisma hayatina devam etmis olup;
2005-2015 uyillarr arasinda Sube Yoneticiligi gérevini Gstlenmistir.,
2015-2019 yillan arasinda Ak Finansal Kiralama AS'de Genel
Mudurluk gérevini basariyla yurtttikten sonra Turkiye Emlak Katihm
Bankasrnda sirasiula Maslak ve Merkez Sube MUdurt olarak gérev
almistir. Sabanci Universitesi ingilizce MBA yiiksek lisans mezunu
olan Sn. Altundas iyi derecede Ingilizce bilmektedir.28.11.2023 tarihi
itibariyla Turkiye Emlak Katiim Bankasi Satis ve Pazarlama Genel
Mudur Yardimaisi olarak gérev yapmaktadir.
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IC SISTEMLER KAPSAMINDAKI YONETICILER

Abdulkadir CEBECi
Teftis Kurulu Baskani

2004 yilinda Marmara Universitesi; iktisadi ve idari Bilimler Fakiltes,
isletme (Iingilizce) Bolumunden mezun olmus, ytksek lisansini
istanbul Bilgi Universitesi; Finansal Ekonomi Bolimi’nde yapmistir.
Uluslararast ic Denetci ve SMMM Belgesine sahip olan Cebedi,
bankacilik kariuerine 2005 uilinda Kuveuyt Turk Katiim Bankasi'nda
ic denetci yardimaisi olarak baslamis, 2006 ile 2018 yillari arasinda
Turkiye Finans Katiim Bankasi Teftis Kurulu Baskanlhigi'nda

sirasiyla mufettis uardimaisi, mifettis, kidemli mifettis ve denetim
sUpervizorG olarak gérev yuapmistir. 2018 uilinda Turkiye Emlak
Katilim Bankasi'nda Teftis Kurulu Baskan Yardimcisi Gnvani ile gérev
alan Cebeci, 11 Kasim 2019 tarihinden itibaren Turkiye Emlak Katilim
Bankasi A.S. Teftis Kurulu Baskanidir.
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Erhan SANLI
Risk Yonetim Baskani

2005 yilinda Bogazici Universitesi Matematik bolimunden mezun
olmustur ve 2021 yiinda Marmara Universitesi Veri Muhendisligi
bolumunde yuksek lisans egitimini tamamlamistir.

2006 yilinda Albaraka TUrk Katiim Bankasi’'nda ise baslayan Sanli,
2006-2018 ylllari arasi Kredi Tahsis Yoneticisi ve 2018-2021 yillan
arasl Kredi Risk izleme Y6neticisi olarak gorev yapmistir. Albaraka Tuirk
deneuimi sirasinda; 2013-2015 yillari arasi Ana Bankacilik Dontsam
Projesinde ve 2017-2018 ulllari arasi Dijital Albaraka Projelerinde
gorev almis, TUBITAK projeleri dahil bircok bagimsiz projede gérev
almustir. Sauin Sanl, Ocak 2021 itibariyla Emlak Katilim Bankasi Risk
Yénetimi Baskani olarak gérev yapmaktadir.

._“

Halil ibrahim OZER
I¢ Kontrol ve Uyum Baskani

istanbul Universitesi isletme Fakdiltesi (ingilizce) ve Anadolu
Universitesi Iktisat Fakdltesi Maliye Bslimu’'nden Lisans derecesi,
Maltepe Universitesi'nden Yilksek Lisans derecesi olan Sn. OZER,
bankacilik kariyerine 2006 yilinda T. Garanti Bankasi A.S/de MT
olarak baslamistir. 2008-2016 yillari arasinda Sekerbank TAS., Bank
Pozitif Kredi ve Kalkinma Bankasi A.S., Albaraka Ttrk Katim Bankasi
AS. Teftis Kurulu Baskanliklarinda gérev almistir. 2016-2021 yillar
arasinda Albaraka Turk Katiim Bankasi A.S/nin cesitli subelerinde
gorev alan Sn. OZER, 2019 yilinda Sube Midri olmustur. Serbest
Muhasebeci Mali Msavir (SMMM), SPL 3, Faizsiz Bankacilik ilke
ve Standartlan Uyum ve Denetim, BES, SPL Ttrev Araclar, SPL
Kurumsal Yonetim Derecelendirme, SPL-Kredi Derecelendirme ve
SEGEM sertifikalarina sahiptir. Halil ibrahim Ozer, 04.03.2021 tarihi
itibariyla Turkiye Emlak Katilim Bankas! A.S. I¢ Kontrol ve Uyum
Baskani olarak gérev yapmaktadir.
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Kredi Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Prof. Dr. Murat Balci Yoénetim Kurulu Baskan Vekili Komite Baskani
Onur Gok Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Madur Komite Uyesi
Mahmut Gircan Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi
Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yonetim Kurulu Baskani Komite Uyesi (Yedek)
Hasan Suver Yonetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi (Yedek)

Yonetim Kurulu'na ait olan kredi acma yetkisini kullanarak Bankacilik Dtzenleme ve Denetleme Kurulu'nun belirledigi usul/esaslar cercevesinde ve kendisine devredilen sinirlar dahilinde kredi kararlarinin
neticelendirilmesi ile garevlidir.

Kredi Komitesi 2024 yilinda 19 kez toplanmistir.

Denetim Komitesi**

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Mehmet Nuri Yazici Yénetim Kurulu Uyesi Komite Baskani
Volkan Mutlu Coskun* Yénetim Kurulu Ugesi Komite Uyesi

*Sayin Volkan Mutlu Coskun Bey 02/08/2024 tarihi itibariyla Denetim Komitesi'nde gérev almaktadir.

** Sayin Ramazan GUng6r Bey 31/07/2024 tarihi itibariyla Denetim Komitesi'nde gérev almamaktadir.

Yonetim Kurulu adina bankanin ic sistemlerinin etkinligini ve yeterlilidini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama sistemlerinin Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemeler cercevesinde isleuisini ve Gretilen
bilgilerin buttnludliny gdzetmek, bagimsiz denetim kuruluslari ile derecelendirme, dederleme ve destek hizmeti kuruluslarnnin Yénetim Kurulu tarafindan secilen ve s6zlesme imzalanan bu kuruluslarin
faaliyetlerini dtizenli olarak izlemek, Bankacilik Kanunu'na istinaden ydrdrlide giren dizenlemeler uyarinca konsolidasyona tabi ortakliklann i¢c denetim faaliyetlerinin konsolide olarak strdrtlimesini
saglamakla gorevli ve sorumludur.

Denetim Komitesi 2024 yilinda 17 kez toplanmistir.
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KOMITELERIN FAALIYETLERIYLE ILGILI BILGILER

Ucretlendirme Komitesi**

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Hasan Suver Yenetim Kurulu Uyesi Komite Baskani
Mehmet Nuri Yazici Yenetim Kurulu Ugesi Komite Uyesi
Volkan Mutlu Coskun* Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

* Sayin Volkan Mutlu Coskun Bey 02/08/2024 tarihi itibariyle Ucretlendirme Komnitesi'nde gérev almaktadir.

**Sayin Ramazan Gingér Bey 31/07/2024 tarihi itibariyle Ucretlendirme Komitesi'nde gérev almamaktadir.

Banka faaliyetlerinin kapsami ve yapisi ile stratejileri, uzun vadeli hedefleri ve risk ydnetim yapilarina uyumlu asiri risk alimini 6nleyici ve etkin risk ydnetimine katki saglayacak bir Gcretlendirme politikasi
olusturmak, gézden gecirmek, rapor halinde Yonetim Kurulu'na sunmak, énerilerini uzun vadeli hedefleri dikkate alarak belirlemek, dengeli bir dagilim tesis etmek ve ddullendirilmelerini temin etmekle gorevli
ve sorumludur.

Ucretlendirme Komitesi, 2024 yili icerisinde 1 kez toplanmistir.

icra Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yonetim Kurulu Baskani Komite Baskani
Onur Gok Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Madur Komite Uyesi
Hasan Suver Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

Banka strateji, is planlar, politika, uugulama talimati gibi genel konular hakkinda éneriler hazirlamak, raporlar hazirlamak, bildirimlerde bulunmak ve sauil diger belirli konularda banka birimlerine destek olmakla
garevli ve sorumludur.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Mahmut Kacar Yenetim Kurulu Uyesi Komite Baskani
Prof. Dr. Murat Balci Yonetim Kurulu Baskan Vekili Komite Uyesi
Mahmut Gircan Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yayimlanan “Bankalarin Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin Yénetmelik” hikkimlerine uygun olarak, Banka’'min kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu
izlemek, bu konuda iyilestirme calismalari yapmak ve Yonetim Kurulu’na éneriler sunmak komitenin gérevleri arasindadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi 2024 yilinda 1 kez toplanmistir.
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DANISMA KOMITESIi VE 0ZGECMISLERI

Prof. Dr. Sn. Hamdi DONDUREN

Hamdi Dénduren, Balikesir imam Hatip Lisesi ve Muharrem
Hasbi Lisesi mezunu. 1970 yilinda istanbul Yiksek islam
Enstitist, 1971 yilinda istanbul Universitesi Hukuk Fakdltesi
mezunu. Balikesir Barosu’na bagli olarak bir stire serbest avukatlik
uapti. Balikesir Merkez Vaizlidi ve Canakkale-Bozcaada maftalag
gdrevlerinde bulundu. 1975 yilinda Konya Yuksek islam
Enstitisine islam Hukuku, Fikih Usulti ve Turk Medeni Hukuku
ogretim (yesi oldu. 1978'deBursa Yiksek islam Enstitiisi'ne
gecti. 1983'te Ankara Universitesi llahiyat Fakiltesinde, “islam
Hukukuna Goére Alim- Satimda Kar Hadleri” konulu teziyle
doktorasini tamamladi. Bursa Uludag) Universitesi ilahiyat
Fakultesi islam Hukuku Anabilim Dalinda, 1983'te Yardimci
Docent, 1988'de Docent ve 1995'te Profesor oldu. 1986'da Riyad
imam Muhammed Universitesi'ne arastirma icin gitti ve “Ma’hed
Ta'limi'l-Luga el-Arabiyye (Arap Dilini Ogretim Enstitisd)” nin
derslerini izledi ve dénem sonu katildigi sinavlarda basarili oldu.
2014-2020 yillarr arasinda Turkiye Finans Katiim Bankasi A.S.,
2016-2019 yillari arasinda Vakif Katilim Bankasi A.S. ve 2015-
2020 ylllan arasinda Ziraat Katiim Bankasi A.S. bankalarinda
danisma komitesi Gyelik gérevlerini stirddrdd. Halen Konya
Karatay Universitesi islam Ekonomisi ve Finans Bslumi‘nde
ogretim Gyesidir. islam hukuku, Islam ekonomisi alanlarninda cesitli
makale, bildiri ve eserleri vardir. Son eserleri 10 cilt Ahkamd'l-
Kur'an Tefsiri ile yayinda olan “islam Hukukuna Cére Son Dénem
Osmanli Kanunlar Kdlliyatl” adh eseridir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Prof. Dr. Sn. Mehmet SARAC

Mehmet Sarac, 1990 yilinda istanbul Universitesi isletme
Fakiltesinden mezun oldu. 1992 yilinda istanbul Universitesi
isletme Fakultesi, Muhasebe-Denetim Anabilim Dalinda yiiksek
lisansini tamamladi. 1997 yilinda The George \Washington
Universitesi'nde Muhasebe ve Vergi Gizerine yuksek lisans

yapti. 2004 yilinda Bogazici Universitesi'nde Finans doktorasini
tamamladi. Auni Universitede 1998- 2006 yillari arasinda
arastirma gorevlisi olarak calist. 2007-2014 yillart arasinda
Sakarya Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakultesinde

ance Yrd. Doc. daha sonra Doc. Dr. Ginvani alarak Islam
Ekonomisi ve Finans anabilim dali kurucusu ve baskani olarak
calismalanini strdirdi. 2010-2012 yillan arasinda Istanbul
Ticaret Universitesi'nde, 2014-2015 yillari arasinda istanbul
Sehir Universitesi'nde Doc. Dr. olarak misafir 6gretim Gyesi olarak
dersler verdi. 2014 yilinda istanbul Universitesi kadrosuna gecen
Mehmet Sarag, bu Universitede de islam iktisadi ve Finansi
anabilim dali ve arastirma merkezinin kuruculari arasinda yer aldi.
2016-2019 ylllar arasinda istanbul Universitesi islam Iktisadi ve
Finansi Arastirma ve Uygulama Merkezi mudurt olarak ¢alist.
2015-2018 yllart arasinda MUSIAD Danisma Kurulu Uyeligi
yapti. 2017 yilindan beri istanbul Universitesi'nde tam zamanli
Prof. Dr, 2016 yilindan beri de islam iktisadi Arastirma Merkezi
(IKAM) Danisma Kurulu Gyesi ve 2022 yilindan beri istanbul
Ticaret Universitesinde misafir 6gretim dyesi olarak calismalarini
surdurmektedir.

Prof. Dr. Sn. Sevket TOPAL

Sevket Tapal 20 Haziran 1967 uilinda Giresun/Gorele’de dogdu.
Eynesil imam Hatip Lisesi'nden 1987 yilinda, Gniversite editimini
ise Marmara Universitesi ilahiyat Fakultesinde tamamlayarak
1992 yilinda mezun oldu. Atatiirk Universitesi Adalet Meslek
Yuksekokulundan 2016 yilinda mezun olmus olup, 2020

yilinda baslamis oldugju istanbul Universitesi AUZEM/ Iktisat
fakultesinde halen editimine devam etmektedir. On Dokuz Mayis
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiist’nde 1995 yilinda yiiksek
lisansini ve 2000 yilinda doktorasini tamamladi. Meslek hauatina
1992-1993 yillarinda Samsun-Havza'da 6gretmenlik ile baslad!.
1993-2007 yillari arasinda Yuzunct Yil Universitesi ilahiyat
Fakultesi islam Hukuku Anabilim Dal’'nda arastirma gérevlisi
olarak calisti. Rize Universitesi ilahiyat Fakdltesinde 2007-2009
yillarr arasinda Yardimc Docent Doktor, 2009-2014 yillari
arasinda Docent Doktor ve 2014 yilinda Prof. Dr. Olarak gorev
yapmistir. iyi duzeyde ingilizce ve Arapca bilmektedir. Alani ile ilgili
yayinlanmis cok sayida makale ya da kitabi bulunmaktadir. Bunun
haricinde Universite Yénetim Kurulu ve Senato Uyelik gérevleri,
2012-201%4 yillart arasinda RTEU Adalet Meslek Yiksekokulu
Kurucu Madurlik gorevi ve 2016-2020 yillari arasinda RTEU
Hukuk Fakultesi Kurucu Dekanlik ggrevlerinin Ustlenmesinin yani
sira halen RTEU ilahiyat Fakultesi'nde Dekanlik gdrevine devam
etmektedir.
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DANISMA KOMITESI’NiN EMLAK KATILIM’IN FAiZSiZ BANKACILIK iLKE VE
STANDARTLARINA UYGUNLUGUNA iLiSKiN DEGERLENDIRMESI

14 Eylul 2019 tarihinde yayimlanan Faizsiz Bankacilik ilke ve
Standartlanina Uyuma lliskin Teblid'in (isbu degerlendirme
kapsaminda Teblig olarak anilacaktir) 4. maddesi uyarinca,
Yonetim Kurulu'na bagl olarak ihdas edilen ve faaliyetlerini
sdrdiren Danisma Komitesi, kararlarini alirken badimsizlik ilkesini
g6z 6nunde bulundurarak hareket etmektedir. Teblig'in yine auni
maddesinin 5. fikrasinda belirtilen Danisma Komitesi Sekretaryas
islevi, ic Kontrol ve Uyum Baskanligi altinda mustakil bir yapi ile
yarattimektedir.

Danisma Komitesi, yetki ve gorevleri kapsaminda isbu
degerlendirmeyi hazirlamistir. iigili dénem icinde bankanin
islem ve uygulamalarina iliskin ilkeler ve sdzlesmelerin
incelenmesi faaliyetlerine devam edilmistir. inceleme, bankada
faizsiz bankacilik ilke ve standartlari ile Komitenin kararlarina
uyulup uyulmadigina iliskin bir distnce olusturmak amaciyla
yaruttimektedir.

Banka Ust Yonetimi, bankanin faaliyetlerinin faizsiz bankacilik

ilke ve standartlari ile Komite kararlarina uygun sekilde
yaruttimesinden sorumludur. Banka faaliyetlerine iliskin inceleme
cercevesinde bagimsiz bir distince olusturmak ve raporlamak
Komitemizin sorumlulugundadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

inceleme, bankanin faizsiz bankacilik ilke ve standartlari ile Komite
kararlarini ihlal etmedigine iliskin makul glvence sadlayacak
yeterli kanit elde etmek icin gerekli bilgi ve aciklamalari elde etmek
Uzere planlanmis ve gerceklestiriimistir. Diger yandan Banka'nin
gerceklestirdigi islem trleri bazinda ilgili belgelerin ve streclerin
incelenmesi calismalarina yonelik faaliyetler ic Kontrol ve Uyum
Baskanligi altinda belirli yapilar marifetiyle yuratalmektedir.

incelemede bankada kullanilan Uriinler, stzlesmeler ve
uygulamalar ele alinmistir. Bu badlamda 2024 yili faaliyet dénemi
g6z 6nunde bulunduruldugunda, ilgili déneme ait diistince, gérus
ve deg@erlendirmelerimiz asagida belirtiimistir.

2024 faaliyet doneminde 38 adet Danisma Komitesi toplantisi
duzenlenmis ve bu toplantilarda 72 adet karar alinmistir. Alinan
bu kararlar Danisma Komitesi Sekretaryasi tarafindan banka
genelinde ilgilileri g6z 6ntinde bulundurularak duyurulmustur.

Danisma Komitesi ile Denetim Komitesi, faizsiz bankacilik uyum,
kontrol ve denetim faaliyetlerine iliskin hazirlanan raporlar

ve raparlarda yer verilen bulgulara ygnelik alinan/alinmasi
gereken aksigyonlar muazakere etmek Gzere 2024 yilinda
Teblig'de belirtildidi sekilde bir araya gelmis ve toplantilarini
gerceklestirmistir.

Danisma Komitesi kararlarinin uygulanmasina iliskin yapilan
raporlamalar, banka ici mUzakereler ve diger hususlar dikkate
alindiginds;

a) 31.12.2024 tarihine kadar olan dénemde bankanin taraf
oldugu sozlesme, islem ve iliskilerin Faizsiz Bankacilik ilke ve
Standartlarina Uyuma lliskin Teblig ve Komite kararlariyla uyumiu
oldugu goralmustar.

b) Katilma hesaplarina kar payi tahsisi ve zarar yansitimasi
uygulamalarinin Faizsiz Bankacilik ilke ve Standartlarina Uyuma
liskin Teblig dogrultusunda Komite tarafindan onaylanan esaslara
uygun oldugu géralmastar.

C) Faizsiz bankacilik faaliyetlerine iliskin hazirlanan raporlar ve
raporlarda yer verilen tespitlere yénelik alinan aksiyonlar hakkinda
Danisma Komitesi ile Denetim Komitesi arasinda gerceklesen
toplantida ilgili hususlar Gzerinde mutabakat saglanmistir.

d) Faizsiz Bankacllik ilke ve Standartlarina Uyuma lliskin Teblige
gtre uygun olmayan yollardan ve/veya kaynaklardan elde
edilen gelirlerin, Komite kararlarina uygun olarak tasarrufta
bulunuldugu/harcanmasi yoluna gidildidi géralmastar.

e) Alinan kararlarin uygulanmasi hususunda Uyum, Kontrol ve i¢
Denetim faaliyetlerinin yaratdldtga géralmastar.

f) Bankanin faizsiz bankacilik ilke ve standartlarina uyum
faaliyetlerini dizenleyen politika, uygulama talimati ve strec gibi
ic mevzuat dokdmanlarinin olusturularak ilgili tebliglerde belirtilen
hususlarin tasarlandigr géralmastar.

g) Danisma Kurulu ve Danisma Komitesi kararlarina uyum
konusunda gereken hassasiyetin gosterildidi goralmustuar.

h) Kurum biinyesinde faizsiz bankacilik kGlttrintn yerlesmesi

ve gelismesi icin kurum personeline yonelik egitici ve yetistirici
egitimlerin/seminerlerin dizenlendigi géralmstar.

53



/LFD r._\EmlakKatlllm ‘ Sunus ‘

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emlak Katihm’da Siirdiiriilebilirlik

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalarn

Diger Hususlar Bagimsiz Denetim Raporu f—

SURDURULEBILIRLIK YAKLASIMIMIZ

Emlak Katilim olarak, katiim finans alaninda strdurdlebilirlik
alaninda 6ncd bir ral Gstlenmekteyiz. Turkiye'nin net sifir
taahhUtleri kapsaminda finans sektdéruntn énemli bir rolt
olduguna inaniimakta olup, bu dogrultuda, etik, cevresel ve
toplumsal sorumluluklarin farkinda olarak, strdtrdlebilirlik

faaliyetleri is stratejilerinin temel bileseni olarak kabul edilmektedir.

Surduarulebilirlik eylemleri iki ana eksende ele alinmaktadir:

- SUrdUrulebilirligin kurumsal yénetisim mekanizmalarina
entegre edilmesi ve Cevresel, Sosyal ve Yonetisim risklerinin
yonetilmesi,

- Turkiye Cumhuriyeti'nin Strdardlebilir Kalkinma Amaclari (SKA)
ile ilgili taahhUtleri ve strdurtlebilir kalkinmaui destekleyecek
finansal Grun ve hizmetlerin sunulmasi.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Surdurulebilirlik ilkeleri is modeli ve stratejiye entegre edilerek,
CSY (Cevresel, Sosyal ve Yanetisim) odakli bakis acisinin isiginda,
baslica dort ana temaya adaklaniimaktadir:

- Verimli ve Yaygin Hizmet

. Guclu iletisim

- Dijitallesme ve Operasyonel Mikemmeliyet

- Yenilikci ve Sorumlu Finans

Aurica, dijitallesme ve fintek uygulamalar hauata gecirilerek
operasyonel streclerin izlenebilirligi artinimakta ve raporlama
sistemleri gelistirilmektedir. 2022 yilinda baslatilan ve bu
raporlama déneminde yogun calismalar gerceklestirilen projeyle,
Bankamizin strdurtlebilirlik stratejisi ve hedefleri, palitikasl, CSY
risk ydnetimi yapisi yenilenmistir.

Daha yesil ve strdurdlebilir bir ekonomi yaratmada finansmanin
rolintn olduk¢a 6nemli oldugunun bilincinde olan Bankamiz;
Turkiye Cumhuriyeti'nin Paris iklim Anlasmasi kapsaminda
verdigi taahhdtleri ve strdurdlebilir kalkinma icin atilan

adimlart en iyi sekilde desteklemek icin ¢alismaktadir. Bu
kapsamda, yenilenebilir enerji, geri dontstm, yesil binalar

ve tarimda enerji ile su verimliligi projeleri basta olmak Gzere,
sUrdaralebilir yatinmlar kolaulastiracak yenilikgi Griin ve hizmetler
gelistirilmektedir. Strdurtlebilir kalkinma ve yerel Gretimi tesvik
eden, ekonomik baydmeye katki saglayacak projelerin finansmani
onceliklendirilmektedir.

Yesil finansmanin yani sira, sosyal refah ve kalkinmaya

Onculuk edecek yenilikci finansal modellere iliskin ¢calismalar
strdtrdlmektedir. SGrdrdlebilir kalkinma icin finansal hizmetlere
erisimi genisletmek amaclanmaktadir. Ayrica, strdurtlebilirlikle
ilgili bireysel ve kurumsal farkindaligi artirmak amaciyla sosual
sorumluluk projeleri de dahil olmak Gzere, ¢esitli iletisim
calismalar planlanmaktadir.
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SURDURULEBILIRLIK YONETISIMIMIiz

Emlak Katiim olarak, strdurulebilirlidi kurumsal yénetisimize
entegre etmek, (SY taahhttlerimizi takip etmek ve etkili bir
sekilde yénetmek amaciyla Sardurtlebilirlik Komitemiz ve altinda
Sardrulebilirlik Calisma Gruplanmiz (Kurumsal Strdardlebilirik
Calisma Grubuy, Finansal Surdurdlebilirlik Calisma Grubu ve iklim
Riski ve Raparlama Calisma Grubu) olusturulmustur.

Bu calisma gruplar, alanlarinda Bankamizin strdartlebilirlik

stratejisini ve politikalarini olusturmak, Komite onayinin ardindan
uygulamaya almakla gorevlendirilmistir.

Yonetisim Yapisi

Surdtralebilirlik Servisi

Finansal Surdralebilirlik Alt Calisma

Surdurdlebilirlik hedeflerinin takibi ve performans sonuclarinin
ylllik olarak Sardurdlebilirlik Komitesi'ne sunulmasi da ¢alisma
gruplarinin sorumlulugundadir. Calisma Gruplari, alanlanyla ilgili
olarak, ktresel ve yerel gelismeleri, kamu dizenlemelerini ve
sektor trendlerini dUzenli olarak takip etmekte; yeni riskler ve
firsatlarla ilgili olarak Strdrdlebilirlik Komitesi'ni bilgilendirmekte
ve Oneriler sunmaktadirlar. Strdurdlebilirlikle ilgili kurumsal ve
bireysel farkindaligin arttirimasi amaciyla egitimlerin ve projelerin
duzenlenmesi yine Calisma Gruplari aracilidi ile takip edilir.

Emlak Katiim olarak, tstlendigimiz bir diger sorumluluk basta

Yoénetim Kurulu

Genel Madur

katiim finans ekosistemi olmak Gzere, finans ve reel sektérde
surdtrdlebilirlik aginin gelistirilmesine katkida bulunmaktir;
Calisma Gruplarimiz bu kapsamda da faaliyet gostermektedirler.

2023 yilinda Yatinm Bankaciligi ve Yatinmcr iliskileri Direktorl(ga
catisi altinda kurdugumuz Sardardlebilirlik Servisimiz, Calisma
Gruplarinin ve Sardardlebilirlik Komitesinin calismalarini daha hizli
ve etkili bir sekilde icra etmesini saglamaktadir.

‘ Strdurdlebilirlik Komitesi

Hazine ve Uluslararasi Bankacilik

Yatinm Bankaciligi ve Yatinmar lliskileri
Direktorlagu

Surdurdlebilirlik Calisma Gruplar

Grubu

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Kurumsal Surduartlebilirlik Alt Calisma
Grubu

iklim Riski ve Alt Calisma Grubu
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Deger zincirimiz genelinde sera gazi emisyonlarinda mutlak
azaltim gerceklestirilecektir.

iklim degisikligine dayal finansal risklerin analizi icin gerekli
nitelik ve kapsamda veri altyapisi olusturulacak ve iklim riski
yonetim kapasitesi artirilacaktir.

Surduralebilir krediler tesvik edilecektir. Strdartlebilirlik amach
uluslararasi fonlara daha kolay erisimi icin uygun ortam
olusturulacaktir.

iklim dedisikligi ile miicadelede iklim risklerinin ve firsatlarin
belirflenmesi, risklerin ve firsatlarin yénetimi konusunda
musterilerimizle is birligi icerisinde calisilacaktir.

Turkiye'nin 2053 net sifir olma hedefine badli olarak,
Bankamizin ulusal ve/veya uluslararasi strdtrtlebilirlik
kuruluslarina Gyelikleri olacaktir.

Sifir atik yaklasimi ve déngusel is modeli kisa vadede Emlak
Katiim'in is plani arasina girecektir.

Kadinlarin yénetim kademelerindeki varlidi sektér ortalamasi ile
paralel strddrulecektir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Topluma katki artirlacak ve yetenek gelisimi desteklenecektir.
Kapsauic, esitlikci ve kaliteli egitimin ve herkes i¢in yasam boyu
O6grenme firsatlarinin tesvik edilmesi saglanacaktir.

Toplam kredi portfoy icerisinde BM Strdurtlebilir Kalkinma
Amaclariile baglantili kredilerin payi hesaplanacaktir.

Temiz ve uygun fiyath enerjiye erisimin artinimasl sadlanacaktir.
Uyumsuzluk riskini en aza indirmek icin zorunlu egitimlerle
birlikte kapsamli uyum programilar yayginlastirilacaktir.

Siber alanda artan riski yénetmek icin ilgili gtvenlik dnlemleri
alinacak ve calisan egitimleri olusturulacaktir.

Paydaslann isyerinde psikolojik baski ile ilgili endiselerini
paulasmalari icin mevcut kanal ve kaynaklarn proaktif ve etkili
bir sekilde iletiimesinin uani sira telafi ve raporlama araclart
saglamak icin strateji ve yonetisim gelistirilecektir.

Tedarikci degerlendirme streclerinde surdurtlebilirlik kriterleri
gelistirilecek ve standartlastirilacaktir.

Emlak Katiim’in kurumsal yénetim yapisi strdtrdlebilirlik
yonetisimi kapsaminda kdresel standartlara uygun olarak
gelistirilecektir.

Stratejimizle Ortiisen Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaclari

1? EIEIJ!.!!L:!':Llﬂl‘:."!'I
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CEVRESEL VE SOSYAL ETKiMiz

(evresel ve sosyal etkimiz, sadece finansal sonuclarimizla dedil,
ayni zamanda toplumumuzun ve dinyamizin strdurtlebilirligi
ile yakindan iliskilidir. Bu nedenle, Bankamiz cevresel ve

sosyal etki yaratma konusundaki taahhtitlerini ve stratejilerini
6nemsemektedir.

Toplumsal sorumluluklann bilincinde olarak, faaliyetlerden
kaynaklanan gevresel etkiler g6z 6ntinde bulundurulmakta ve
paydaslar karar alma streclerine dahil edilmektedir. Bankamizin
surdurtlebilirlik yolculugunu sekillendiren bu 6nemli boyutlar ele
alinarak hem ¢evreye hem de topluma deger yaratan stratejiler
hauata geciriimektedir. Bu ¢cabalar, toplumun ¢evresel sorunlara
daha fazla dikkat gostermesini tesvik etmek, strdurtlebilirlidi
genis Kitlelere yaymak ve daha strddrdlebilir bir gelecek

icin toplumsal bir dondstmU desteklemek amaciyla devam
etmektedir.

Cevresel etkiyi minimize etme hedefiyle karban salimini
azaltmaya odaklaniimaktadir. Bu hedefi gerceklestirmek adina
enerji verimliligini artirmak, yenilenebilir enerji kaunaklarina
yatinm yapmak ve surdurtlebilir Gretim strecleri gelistirmek
gibi 6nlemler hayata gecirilmektedir. Enerji verimliligi ytksek
aydinlatma ve klima sistemlerinin kullanimi ve kurulan gtines
enerjisi sistemi, bu konuya verilen Gnemi géstermektedir.

Sifir Atik yénetim sistemi uygulanmakta olup, genel merkez ve
tdm subelerde sifir atik belgeleri bulunmaktadir. Atik 6nleme,
azaltma ve geri dontstm konularinda yapilan ve gelecekte
uapilmasi planlanan calismalar mevcuttur. Satin alma sureclerinde
kadit kullanimini azaltmak amaciyla dijitallesme Gzerine ¢alismalar
yapilmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Gelecegin is dUnyasinin sekillenmesinde, insan odakli bir
yaklasimin en degerli sermaye olduguna inanilimaktadir.
Sarduralebilirlik bilincini gerek toplumda gerekse sirket calisanlart
arasinda artirmak icin sosyal sorumluluk projeleri, calisanlar

icin editim programlari ve etkili iletisim calismalar yapilmakta,

strdurdlebilirlik konusundaki farkindalik artirimaya calisiimaktadir.

Calisanlarin kisisel ve mesleki gelisimlerini desteklemek amaciyla
genis kapsamli egitim ve gelisim programlar dizenlenmektedir.
Her calisana, nitelikli egitim firsati sunularak, sdrdardlebilirlik
alanlarindaki bilgi ve donanimlarinin artirilmasi sadlanmakta ve
sirketin dncelikli konularinda bireysel anlamda Gzerlerine disen
sorumluluklar yerine getirmeleri hedeflenmektedir.

(alisan memnuniyetini artirmak igin, onlari en iyi sekilde
destekleyen is ortamlari olusturulmaya calisiimaktadir. Her yil
dazenli olarak gerceklestirilen calisan memnuniyeti anketleri,
uygulamalarin surekli olarak iyilestiriimesine rehberlik etmektedir.
Calisanlarin emekleri ve katkilarr adil bir Gcretlendirme politikasiula
desteklenmektedir. Sergilenen bu yaklasim, strddrulebilir bliyame
ve ¢alisan memnuniyeti arasindaki badr gliclendirmektedir.
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SURDURULEBILIRLIKALANINDAKI GELISMELER
- Bankamizin gevresel, sosyal ve ydnetisim alanlarnndaki strateji, - Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme ProsedUr( yayimlanmis Depozito Yonetim Sistemi (DYS)
performans ve hedeflerini kapsayan 2023 uili Strdurdlebilirlik olup; finansman kararlar ve risk degerlendirme sUreclerinde
Raporu yayimlanmistir. Bu rapor, Ktiresel Raporlama Girisimi finansal olmayan cevresel, sosyal riskler ile yonetisim icecek ambalajlarinin geri donistmund tesvik etmek icin, belirli
(Global Reporting Initiative-GRI) standartlarina uyumlu olarak risklerinin strece naslil dahil edilecedi belirlenmistir. Prosediir bir depozito bedeli alinarak piyasaya sutrtlen tranlerin kullanimi
hazirlanmistir. dogrultusunda cevresel Sosyal Risk Degerlendirme (CSRD) sonrasinda iade alinmasl ve depozito bedelinin geri 6denmesine
Sistemi ana bankacilik uygulamamiza aktarilmis; Bankamiz dauall bir sistem olan DYS icin 2024 yilinda gerekli altyapi
- Bankamizin strddrdlebilirlik alanindaki kurumsal kapasitesinin musterilerinin kredi talepleri belirlenen limit ve sektérler calismalart gerceklestirilmistir.
ve yetkinliginin gelistiriimesi calismalarina baslanmistir. Bu dogrultusunda sutrdGralebilirlik kriterleri gdz 6ninde
kapsamda Emlak Katiim e-Akademi’de “SurdurUlebilirlik” sayfasi bulundurularak degerlendiriimeye baslanmistir. Geleneksel Sistemn kapsaminda, plastik, cam ve aliminyum ambalajlar
acilmis, “Sardartlebilirlige Giris”, “Strdtralebilir Kalkinmanin POS sliplerinin yerine kagit tlketimini azaltarak cevreye katki Uzerindeki 6zel barkod ve logo sayesinde, tuketiciler bu
Temelleri”, “Sardurdlebilirlik Genel Kavram ve Strecler” gibi saglayan ve surdurdlebilirlik alaninda 6nemli bir adim olan ambalajlar iade ederek depozito bedellerini geri alabileceklerdir.
toplamda 10 farkli cevrimici egitim tim persaonelimizin istifadesine “dijital slip” uygulamamiz devreye alinarak, musterilerimizin lade islemleri, depozito iade makineleri veya manuel toplama
sunulmustur. “Surdrdlebilirlik Genel Kavram ve Strecler” mabil subeden kolayca slip tercihini yapabilecekleri ve dijital noktalari Gzerinden gerceklestirilecektir. Toplanan ambalajlar, geri
baslikli egitim tim personele atanmis olup, 1.394 personel sliplerini gorunttleyebilecedi yeni ¢zelligimiz musterilerimize dontstum tesislerine iletilerek hammaddeye donustartlecektir.
tamamlamistir. Bankamizin strddrulebilirlikle ilgili strateji, hedef ve sunulmustur. Boulece lojistik maliyetleri azalacak ve ¢evre dostu Uretim
yonelimlerini yansitan politikalar hazirlanmis ve mevcut paolitikalar - icerisinde bulundugumuz cagin gereklilikleri dogrultusunda, desteklenmis olacaktir.
Cevresel Sosual ve Yonetisim ekseninde revize edilmistir. Ucret ve iK Sistemleri olarak is streclerin iyilestirilmesi amaciyla
Aurica Bankamizin kisa, orta ve uzun vadedeki strdarulebilirlik ¢alismalar yapilmis ve 2024 yilinda 10 yeni ekran ve rapor DYS, ambalaj Ureticilerine, piyasaya stren firmalara, satis
hedeflerini iceren Strdarulebilirlik Stratejisi Yonetim Kurulu dijitallesme kapsaminda hayata gecirilmistir. Yeni ekranlara noktalarina ve tUketicilere cesitli yakamlaltkler getirmektedir. Bu
onayiyla yayimilanmistir. badli olarak strdurulebilirlik 6n planda tutulmus kagit, poset yukdamlalakler sunlardir:
dosua kullanimini en az seviyeye indirmek hedeflenmistir. - Ambalaj Ureticileri, ambalajlarini DYS standartlarina uugun
Surdarulebilirlik Calisma Grubu faaliyetleri kapsaminda; - Bankamizin kapsam 1 ve 2 emisyonlarinin hesaplanmasi icin Uretmek ve 6zel barkod ile logo eklemekle ytkamltdar.
ekran gelistirme hazirlandi ve ana bankacilik uygulamamizda - Urtinleri piyasaya stren firmalar, ambalaj bilgilerini Tarkiye
- Iklim riski ydnetiminin Bankamizin genel risk yénetimi stirecine aktif hale getirildi. Bu kapsamda genel madurltik, ek hizmet Cevre Ajansr'na bildirmek ve depazito bedelini 6demekle
entegre calismalarina baslanmis olup, mevcut politikalarda binasi ve subelerimizdeki kagit, cam, plastik, elektrik, dodalgaz yukumladar.
da iklim riskleri gbz 6nunde bulundurularak guncellemeler vb. tUketim unsurlarr ilgili sistem Gzerinden raporlanacak ve - Satis noktalar, depozitolu Grtnlerin satisindaki depozito
yapiimistir. Bu kapsamda Bankamizin Cevre Palitikasi, Cevresel emisyon hesaplamasi gerceklestirilecektir. bedelini gostermeli ve iade noktasi olusturmalidir.
ve Sosyal Etki Yonetimi Politikasi, Cevresel Sosyal Risk Yénetim - Tuketiciler, kullandiklari icecek ambalajlarini belirlenen iade
Politikas, iklim Riski Politikasl, Is Saghgi ve Gavenligi Politikasi noktalarina teslim ederek sisteme dahil olmalidir.
hazirlanmis ve yayimlanmistir. - Depo ve tasiyicilar, toplanan ambalajlar geri dondstm
tesislerine ulastirmakla sorumludur.
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SURDURULEBILIR FINANSMAN

JRKIYE’'DE TEMATIK SUKUK
IRACLARIYLA SURDURULEBILIR
ALKINMAYA GUCLU DESTEK

Tarkiye'de 6zel sektdr tarafindan gerceklestirilen ilk sosyal sukuk ihraciyla
KOBYV'ler ile kadin ve genc girisimcilere 100 milyon TL finansman sagland..

2021 uilinda hazirlanan ve 2024 uillinda glincelleme calismalarina
baslanan Surdurualebilir Finans Cerceve Belgesi, cevresel fonlama
ilkelerinin benimsenmesinde 6nemli bir kilometre tasi olarak
kabul edilen Uluslararasi Sermaye Piyasalar Dernegdi'nin (ICMA)
Yesil Tahvil Prensipleri, islam Kalkinma Bankasi'nin Strddrtlebilir
Finans Cercevesi gibi kiresel gecerlilidi olan strddrdlebilir
finansman cerceveleriyle ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
24.02.2022'de uygulamauya koydugu “Yesil Borglanma Araci,
SUrdurdlebilir Borclanma Arac, Yesil Kira Sertifikas|, SGrdurtlebilir
Kira Sertifikasi Rehberi” ile uyumlu olarak gelistirilmis ve bu
cerceve belgesi altinda tematik sukuk ihraclar gerceklestirilmistir.

- Bankamiz, e-ticaret sektériinde faaliyet gésteren bir
paydasimizin Subat ve Mart 2024 tarihlerinde toplamda
100.000.000 TL nominal tutarh Ttrkiye'de 6zel sektor
tarafindan gergeklestirilen ilk sosyal sukuk ihraclarina aracilik
etmistir. Emlak Katihm'in aracihigini Gstlendigi bu ihracls;
KOBI'ler, Kadin Girisimciler ve Genc Girisimciler desteklenerek
ekonomik kalkinma, finansal kapsauicilik ve istihdam
yaratma hedeflerine katki sadlanmistir. Sadlanan fonlarin
tamami KOBI'lere tahsis edilerek, satis hacminin %21’ kadin
girisimcilere, %11'i ise genc girisimcilere yénlendirilmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

- Bankamiz, Mart 2024 tarihinde 300 milyon TL tutarl, 1 il
vadeli strddrdlebilir sukuk ihracr gerceklestirmistir. S6z konusu
sukuk ihracindan saglanan fon, iklim dedisikligiyle micadeleye,
deprem bélgesinde faaliyet gaisteren KOBI'lerin finansmani ve
sosyal kalkinmauya katkida bulunan projelerin finansmaninda
kullanimustir.

Bankamiz bu zamana kadar, araciidini Gstlendidi sukuk ihraclar
dahil, 2 milyar TL'nin Gzerinde gerceklestirdigi tematik sukuk
ihraclanula toplamda 142.240 tCO,e olusmasini engellemistir.
Bununla birlikte kadin girisimciler desteklenmis ve strdtrdlebilir
kira sertifikas! ihracindan sadlanan fonlarin bayuk bir kismi
deprem bélgesinde faaliyet gésteren firmalarin strddrdlebilir
kalkinmasina destek vermek Gzere kullanimistir.

KOBI Finansman Destegi

2024 yil sonunda, esnaf ve KOBI'lere finansman olarak toplam
52 milyar TL saglanmistir. Bu finansman, KOBI'lerin Gretim ve
yatinm faaliyetlerini desteklemekte, bu da dolayli olarak istihdami
artiric bir etki yaratmaktadir.

TOPLUMSALSOSYAL
SORUMLULUK PROJELERIMiZ

Toplumsal sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda cesitli kamu
kurumlarina ve vakiflara nakdi badislar yapilmistir. Bu badislar,
sosyal hizmetler, editim, kdltdr, afet ydnetimi, cevre koruma ve
cocuklann desteklenmesi gibi farkli alanlarda faaliyet gosteren
kuruluslara yénlendirilmistir. Aurica, editim ve kulttrel hizmetler,
sehitler anisina yapilan projeler ve ¢evre koruma alanlarindaki
destekler de dahil edilmistir. Bu kapsamda 2024 ylliicerisinde
toplam 434.200.000 TL nakdi bagis yapiimistir.
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ISANLAR ICIN KAPSAMLI
'IM VE GELISIM PROGRAMLARI

Calisan memnuniyetini yiksek seviyede tutmak, yetenek yénetimini

. .

etkin sekilde yuritmek ve calisanlarimizin kariyer gelisimlerini
desteklemek éncelikli hedeflerimiz arasinda yer almaktadir.

insan Kaynaklari Faaliyetleri

(alisan memnuniyeti ve aidiyeti, Sirketimizin temel taslarindan
biridir. Calisanlarimiza adil, saglikli ve glvenli bir calisma ortami
sunma konusunda titizlikle hareket ediyoruz. Bu kapsamda,
calisan memnuniyetini yuksek seviyede tutmak, yetenek
yonetimini etkin sekilde ytritmek ve calisanlarimizin kariyer
gelisimlerini desteklemek ¢ncelikli hedeflerimiz arasinda yer
almaktadir. insan kaynagimizi en degerli varligimiz olarak gériyor,
calisanlarimizin yetkinliklerini gelistirmeyi ve kariyerlerinde
surdurdlebilir blytme saglamauy stratejik bir dncelik olarak ele
aliyoruz. Kisisel ve profesyonel gelisimlerini desteklemek amaciula
kapsamli editim ve gelisim programlar dlzenliyoruz.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bankamizin basarisinin strekliligini saglamak ading, insan
kaunaklari sistemlerimizi gindn gelisen kosullarina uygun olarak
yenileyerek, en iyi IK uygulamalarini hayata geciriyoruz. Bu
kapsamda, proaktif ve yenilikci bir yaklasimla, Emlak Katiim’in
stratejik hedeflerine ulasmak icin tim birimlerle koordineli
olarak insan kaynaklari stireclerimizi yénetiyoruz. Yetenek
yonetimi, firsat esitlidi ve calisan memnuniyetine verdigimiz
6nem dogrultusunda, cevik ve etik degerlerle uyumlu bir is
gUlcU olusturmaur hedefliyor, bu sayede hem bireysel hem de
kurumsal basariya katki saglhyoruz. Kurum kaltdramazan bir
yansimasi olarak, calisanlarimiza yetkinliklerini artirabilecekleri
ve ylksek performans sergileuebilecekleri bir calisma ortami
saglamak icin caba géstermekteyiz. Yiksek performansi
6dullendirmek ve basariyr kutlamak suretiyle birlikte blytmeui
sagdlamaktayiz.

Bu bakis acisi ile 2024 yilinda da ise Alim, Kariyer Yénetimi,
isveren Markasi, Egitim ve Gelistirme, Performans — Yetenek
Yanetimi, Ucret Yonetimi ve Calisan lliskileri alanindaki calismalar
ve gelistirmeler yogun olarak devam etmistir.

ise Alim ve Kariyer Yonetimi

Bankamizin ¢alisanlari ile; terfi, performans, kariyer yolu,

yetenek yonetimi, egitim ve gelisim strecleri gibi profesyonel
yolculugumuzun adimlarn hakkinda ya da ¢alisanin kendisinin
Sohbetleri adini verdidimiz projemiz kapsaminda calisanlar ile ytz
ylze ve online olarak birebir gorismeler yapiimakta; beklentileri
dinlenmekte, sorunlarini cdzerek kariyer 6nerileri ve tavsiyelerde
bulunulmaktadir. 2024 ylliicerisinde 700 ¢alisanimiz Kariyerim
Sohbetleri’'ne katim saglamis, toplamda 200 gorisme uapiimistir.
Bununla birlikte tiim is birimleri ve 53 subenin ziyareti yapilarak
calisan ve yoneticiler ile ortak zeminde paylasimlar ve bilgilendirici
sunumlar gerceklestirimistir.
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NC YETENEKLERE DESTEK
YENI iSTIHDAM

Genc istihdamini desteklemek, Emlak Katilim kurum kiltiriind benimsemis,
genc, dinamik ve Bankamizi ileri tasiyacak kadrolar yetistirmek amaciyla
baslatilan “Yeni Mezun” programi kapsaminda 139 istihdam saglanmustir.

Calisanlarin kariyer beklentilerini karsilama ve kariyer
hareketliliginde cesitliligi sadlamak amaciula terfi, tayin ve
gecici gérev uygulamalarinda kapsamli ¢alismalar yapilmis, ilgili
gelistirmeler 2024 yilinda faaliyete alinmistir.

Calisanlarimiza yeni kariyer firsatlar olusturma cercevesinde, 14
calisanimiz direktor/birim madurt/sube mudUrt Gnvanina terfi
etmistir. Kurum genelinde, Nisan ve Ekim terfi donemlerinde 474
calisanimiza terfi verilmistir.

Bankamizin Gnvan yapisl, calisanlann kariyer yolcugunda yeni
firsatlar olusturacak ve bankaua yeni organizasyonel yetenekler
kazandiracak sekilde revize edilmistir. Buna gore Servis
Yonetmeni, Kidemli Yonetmen, Kidemli Gise Yetkilisi Gnvanlar
olusturulmus ve ilgili streglerde uygulamauya alinmistir.

MUdUr atamalari veya mudarltge terfi strecleriicin detayli
calismalar yapilmis, 2025 yilinda ilgili uygulama talimatinin
uauinlanmasi ile birlikte olusacak modelin uctan uca ana
bankacilik programi icerisine alinmasl planlanmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Kurum genelinde toplam 318 yeni istihdam saglanmustir.
Bunlardan; 115 calisan sube kadrolari, 162 calisan Genel Madurllk
kadrolari ve 41 ¢alisan Bilgi Teknolojileri kadrolarninda istihdam
edilmistir.

Geng istihdamini desteklemek, Emlak Katilim kurum kaltarinG
benimsemis, genc, dinamik ve Bankamizi ileri tasiyacak kadrolar
yetistirmek amaciula baslattigimiz “Yeni Mezun” programimiz
kapsaminda 139 istihdam saglanmistir.

Yeni mezunlara ve genc profesyonellere ysnelik ic Sistemnler is
ailesi bunyesinde Mufettis Yardimaisi ve Denetci Yardimcis! ise
alim programi gerceklestirilmistir. ise aim programi kapsaminda
2.066 aday degerlendirme strecine alinmis, 19 adayin istihndami
saglanmistir. T.C. Cumhurbaskanligi insan Kaynaklan Ofisinin
koordinasyonunda yurdyen Ulusal Staj Programi kapsaminda
toplam 15 6grenci Kurumumuzda stajlarini tamamlamistir.

isveren markasi calismalarini “Ayni Cati Altinda” yuritiyor,
¢alisan adaylarina yonelik tim surecleri isveren markamizi
glclendirme perspektifinde kurguluyoruz. Bu baglamda
Universite 6grencilerine yénelik fuar, ders, seminer, simulasyon
gibi iceriklerden olusan toplam 13 farkli etkinlige katiim
saglanmistir.

insan Kaynaklari uygulamalarini ve bankacilik sistemimize entegre
olmus calisan verilerini takip ettigimiz “Mobil IK” uygulamamiz
yeni tasarim ve ozellikleriyle hizmet vermeye devam etmektedir.
Uygulamaya, 2025 yilinda kurum ici sosyal paylasim platformu
yetenedi kazandirma calismalarnimiz devam etmektedir.

Organizasyonel Gelisim

Hedefler ve yeni ihtiyaclar cercevesinde organizasyon
semalarinda revizyonlar yapilmis ve stireg akislar / gérev
dagihimlarn gdzden gecirilerek gerekli revizyonlar yapiimistir.
Doktman Yonetim Sistemi altyapisinda gelistirmeler yapiimis,

ic mevzuat dokimanlarnin sistemsel onay ile ytrttlerek kagit
sarfiyat anlenmistir. Bankaya ait Politikalar, uygulama talimatlari,
sUrecler ve formlar gézden gegirilmistir.

Calisanlanmizdan gelen her tGrlt énerilerin degerlendiriimeye
alinmasl ve hauata gecirilmesi amaciyla olusturulan “Fikir
Kumbaras!” platformu aracilidiyla Oneri Kurulu binyesinde 2024
yilriginde 815 6neri deg@erlendirilmis, 20 6dUllendirme yapilmistir.
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\RKINDALIKVE

LGILENDIRME CALISMALARI

Emlak Katihm anlik geri bildirim sistemimizin saglikh bir sekilde
islemesini saglamak icin yénetici ve calisanlarimiza yénelik
farkindalik ve bilgilendirme calismalari gerceklestirilmistir.

Performans ve Yetenek Yonetimi

Emlak Katiim performans deg@erlendirme sistemimiz yetkinlik
ve hedef bazli tasarlanmis olup, calisanlarimiz hem davranissal
hem de somut is ciktilan baglaminda yillik olarak élctlmekte,
degerlendiriimektedir. Bu cercevede 2024 yilinda 865 Genel
Muddrltk ve 834 sube calisani olmak Uzere toplam 1.699
calisanimizin performans dederlendirmeleri (¢ asamali olarak
(Oz degerlendirme, 1. dederlendirici, 2. dederlendirici asamalar)
gerceklestiriimistir.

Bankamiza 6zqu gelistirdidimiz ve 2021 yiindan bu yana
uygulamakta oldugumuz Emlak Katiim anlik geri bildirim
sistemimizin saglikli bir sekilde islemesini sadlamak

ve Bankamizda geri bildirim olgusunu bir kultar haline
donUstarebilmek icin yonetici ve ¢alisanlarimiza yonelik farkindalik
ve bilgilendirme calismalar gerceklestiriimistir. Bu cercevede
2024 yilricerisinde 153 madir ve 103 servis yénetmeniicin

geri bildirim editimi planlanmustir. Bu egitimin gerceklesmesi ile
uygulamamizin guclenmesi saglanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

2024 yiinda yoneticilerimiz tarafindan anlik geri bildirim
sistemimiz Uzerinden ¢alisanlaring, basari ve katkilarini takdir
ederek motivasyon ve aidiyetlerini gtclendirmek ya da
gelistirmeleri gereken yonlerine dikkatlerini cekerek gelisimlerini
desteklemek amaciyla yogun bir sekilde olumlu/olumsuz geri
bildirimler verilmistir. 2024 yiinda 3.577 geri bildirim kaydi ile
7.200 yetkinlik beslenmistir. Bu baglamda geri bildirimlerimiz
2023'ten 2024'e %6Q'IK bir artis gdstermistir.

Geri bildirim uygulamasinda diger bir husus ise subelerimizde
gecici gorev ile gérevlendirilen ¢alisanlarimizin geri bildirim
alabilmesi adina yapilan BOA ekran gelistirmeleri ile birlikte

gecici gérevlendirmeleri yapan Temel Bankacilik ve Operasyon
Mudarlagu tarafindan, gérevlendirilen ¢alisanlanmiza geri bildirim
girisi yapllabilmesi sadlanmistir.
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ISANLARICIN BELIRLENEN

'AKHEDEFLER

Bankamizin stratejik hedefleri dikkate alinarak,
kurumsal ve bireysel gelisimi desteklemesi amaciyla
calisanlarimiza, ortak hedefler olusturulmustur.

Performans dederlendirme sistemimiz kapsaminda ¢énemli bir
yere sahip olan hedef dederlendirme konusunda yoéneticilerimize
yonelik hedef yonetimi egitimi tasarlayarak bu konudaki
farkindalik ve teknik bilgilerini daha da yUkseltmeuyi amacladik.

Bu cercevede 2024 yiliicerisinde 50 yoneticimize Hedeflerle
Yonetim egitimi gerceklestirilmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Kurumumuzun strateji hedeflerine hizmet eden, her bir
calisanimizin kurumun hedef gergeklesmesinde etkin ve verimli
rol alacad Bireysel Hedef Belirleme calismalari ile SMART
(Spesifik, Olctlebilir, Kabul edilen, Makul-Gercekgi, Zamana Bagh)
yaklasimiile her bir calisanin ayr ayri hedef karnesi olusturuldu.
Bu kapsamdan 2024 basi itibari ile 4.852 bireysel hedef
belirlenerek ¢alisanlarimiza atanmistir.

Aurica Bankamizin stratejik hedefleri dikkate alinarak, kurumsal
ve bireysel gelisimi desteklemesi amaciyla ¢alisanlarnimiza, ortak
hedefler olusturulmustur. Olusturulan hedefler; dijitallesme,
mesleki editim, kisisel gelisim, kalite yénetimi ve iletisim-etkilesim
temalarinda, uugun pozisyonlardaki calisanlara atanmistir.

Yil basinda her bir calisanimiz icin belirlenmis olan Bireysel
Hedefler; 2024 yili 2. ceyrek faaliyet gerceklesmesi
dodrultusunda kurumun hedef gerceklesmesi ve organizasyonun
daha etkin/verimli olmasi adina “Bireysel Hedef Revizyon”
calismasi yuratulerek, intiyac duyulan bireysel hedeflerde
glincelleme yapiimistir. Bu kapsamda 2024 yili Adustos aut itibari
ile 263 ¢alisanin 332 bireysel hedefi giincellenmistir.

Performans ve Yetenek Yonetimi strecleri ve uygulamalarinin
farkindaligini artirmakla birlikte yerinde ziuaretlerle yénetici ve
calisanlanmiz ile dogrudan etkilesimde bulunmak ve faaliyet
konularimizla ilgili kendilerini bilgilendirmek adina birim/sube
ziyaretleri gerceklestirilmistir. Bu kapsamda 23 birim ve 10 sube
ziyaret edilmistir.

Yetenek ytnetimi faaliyetleri kapsaminda 2023 yili itibari

ile baslamis oldugumuz “Guctnd Kesfet” (Calisanlanmizin
Potansiyellerini kesfetme) projemiz 2024 yili icerisinde de devam
ettirilmistir. Bu cercevede 39 calisanimizin Dederlendirme Merkezi
uygulamalari gerceklestirilerek 6 yetkinlik cercevesinde, birden
fazla vaka, egzersiz ve uygulama ile potansiyelleri lctlerek
belirlenmistir.

Faaliyetlerimiz kapsaminda tarafimiza iletilen manuel
yaratalmekte olan soru, bilgi, belge talepleri BOA Ana Bankacilik
uygulamasina tasinarak bu sdrec sistemlestirilmistir.
Bankamizda, ytnetici-calisanlanmizin cesitli konular hakkinda
gorus ve dustincelerini degerlendirebilmek amaciyla yetkinlik,
iklim, liderlik ve hizmet kalitesi Uzerine tasarladigimiz ¢cok kaynakli
anket uygulamasi “BENCE” ismi ile devreye alinmis olup
ihtiyaclanmiz cercevesinde 2025 yili itibari ile kullanilabilecektir.

Egitim ve Gelisim

Calisanlanmizin potansiyel ve performanslan dogrultusunda
mevcut yetkinliklerini gelistirmek, yeni rollere hazirlamak,
kurumsal aidiyet ve verimliligi artirmak amaciyla egitim ve gelisim
programlari gerceklestiriimektedir.

Editim ve gelisim faaliyetleri kurumsal akademi yaklasimiyla
yetiskin egitimi ilkeleri cercevesinde; Bankamizin stratejileri,
sektorel dinamikler, teknolojik gelismeler, katiim finans prensipleri,
calisanlanmizin kariyer haritalari, is verimliligi ve kisisellestiriimis
ogrenme ilkeleri dikkate alinarak tasarlanmakta, editim ihtiyac
analiz calismalari ile belirlenen alan, gérev ve ¢alisanlaricin
senkron ve asenkron yéntemlerle sunulmaktadir.
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OO0O0’DEN FAZLA

ITIMICERIGI

Surekli 6grenme kiltirind tesvik etmek amaciyla ¢alisanlarimizin
her an istedikleri yerden erisebildikleri cesitli platformlar kullanima
sunarak 10.000’den fazla icerige ulasim imkani saglanmistir.

Aramiza yeni katilan 318 calisma arkadasimizin yeni islerine daha
hizli bir sekilde adapte olmalarini saglamak icin temel oryantasyon
egitimleri gergeklestirilmistir. Aurica, subelerimizde ¢alismaya
baslayan 103 yeni ¢alisanimiza “Oryantasyon Rehberligi”
kapsaminda, ilk is giiniinden baslauarak, mentorluk destedi
verilmistir.

“Kariyer Baslangic Editimleri” ile i¢ sistemler ve muUsteri iletisim
merkezi ¢alisanlanmiz icin teorik ve uygulamali iceriklerden olusan
hibrit editim ydntemleri ile 3.742 saat editim dizenlenmistir.

“Operasyon Okulu” kapsaminda; gise ve operasyon
calisanlanmizin yasal dizenlemeler, gise islemleri, operasyonel
strecler ve yasanabilecek riskler ile ilgili farkindalik dtizeylerinin
arttinimasi amaciyla 15 farkl konuda, uygulama agirlikli olarak,
2514 saat egitim gergeklestirilmistir.

Satis Okulu ile satis calisanlanmizin yeni gérevlerine
hazirlanabilmesi icin Grdnlerimiz, kredi strecleri, mUsteri iliskileri,
satista riskler, satis becerileri vb. konularda egitimler tasarlanmis
ve hibrit yéntemlerle 18 farkl konuda 1.878 saat egitim
dizenlenmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bankacilik yaklasimimizin temelini olusturan katiim bankacilidi
konusu ile ilgili olarak Grtin ve streclerin detaularinin paylasildidi
egitimlerle ¢esitli Gtnvan ve kidem dazeyindeki 356 calisanimiz
icin 1.853 saat katiim bankaciligr editimi ddzenlemistir.

896 calisanimiz icin, ueni Urlnlerimizi tanitmak ve mevcut
Grtnlerimizle ilgili farkindalik dizeyini artirmak amaciula Grtin
egitimleri planlanmis ve hibrit ydntemlerle katilim firsatlari
sadlanmistir.

Bilgi teknolojileri ¢calisanlanimiz icin yaziim, siber glvenlik,
donanim, analiz ve benzeri strecler ile ilgili 26 farkli konuda 5.828
saat egitim gerceklestirilmistir.

Calisanlanmizin ofis programlan kullanim verimliligini artirmak
amaciyla Excel, Word, Power BI, SOL, MS Project vb. konularda
3.140 saat egitim saglanmistir.

Calisma ortami glvenlidi ve ergonomisi, acil durum mddahaleleri,
ilk yardim, afetler vb. konular hakkinda ¢alisma arkadaslarimizi
bilgilendirmek amaciyla ¢esitli yontem ve strelerle egitimler
planlanmis, toplam 2968 saat stiren egitimlerle ¢alisanlarimiza
guvenli calisma ortamini destekleyen bilgi ve beceriler
kazandirimistir,

Calisanlanmizin, Kisisel ve mesleki gelisim planlamalarini
kendilerinin yapabildigi, uéntem, takvim ve konular se¢ebildigi
“Yetkinlik Gelisim Egitimleri"nde calisanlanimiza 159 farkl konuda
5150 saat egitim dizenlenmistir.

Surekli 6grenme kulttrind tesvik etmek amaciyla ¢alisanlanimizin
her an istedikleri yerden erisebildikleri e-akademi, e.mabil+,
Udemy ve CBIKO Uzaktan Egitim Kapisi platformlar kullanimina
sunularak 10.000'den fazla icerige ulasim imkani sadlanmistir.

ic kaynaklarla gelistirilen ve disardan sadlanan gincel iceriklerle
egitim sayisi ve yéntemleri zenginlestirilmeye devam edilmistir.
Calisanlanmiz yil icerisinde, e-egitim, podcast, kisa kitap ve
simulasyonlardan olusan bu dijital kiittiphanede 35.689 saat stire
gecirmislerdir.
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ISAN BAGLILIGINIARTIRAN
YAL ETKINLIKLER

2024 yilinda isveren markasi calismalari kapsaminda
cesitli sosyal faaliyetler, sosyal kulip etkinlikleri ve
sosyal sorumluluk projeleri gerceklestirilmistir.

Yil boyunca; 239 farkli konuda 22 425 saat sanal sinif egitimi
gerceklestiriimistir. Ayni zamanda etkilesimin katma dederinin
ytiksek oldugu kanularda gercek sinif editim uygulamalarina
devam edilerek 98 farkli konuda 13.88%4 saat ylz ylze editim
gerceklestiriimistir.

Calisanlarimizin akademik gelisimi ve yabanci dil editimleri icin 11
Universite ve 6 yabanci dil editim merkezi ile protakaller yapilarak
¢alisma arkadaslarimizin uygun yéntem ve sartlarda egditim
almalarn saglanmistir.

Butln veriler g6z 6ntinde bulunduruldugunda; her bir calisanimiz
icin ortalama 48 saat egitim gerceklestirilmistir. Editimlerin %19'u
yliz ytze, %30'u sanal sinif, %48'i ise asenkron uygulamalarla
gerceklestiriimistir. 2000 saatin Gzerinde isbas! editim
gerceklestirilmistir. EGitimlerin %35’inde i¢ editmenlerimiz gérev
almislardir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Calisan iliskileri

Emlak Katilim’da insan Kaynaklar stratejilerimiz dogrultusunda
calisan deneyimi ve ig iletisimin artinimasi 6nceliklerimiz arasinda
olan konulardan bir tanesidir. Bu dogrultuda calisanlarimizin
Emlak Katiim catisi altinda gecirdigi vakitleri, calisma ortamini

ve is arkadaslariyla olan iliskileri iyilestirmek, aralarindaki badi ve
motivasyonlarini artirmak amacl bircok ¢alisma yapilmistir.

Auni Cati Altinda mottosu ile yola ¢iktigimiz isveren markasi
calismalanmiz kapsaminda cesitli sosyal faaliyetler, sosyal kultp
etkinlikleri ve sosyal sorumluluk projeleri gerceklestirilmistir.
Geleneksel hale burtinen; yaklasik iki ay stiren Emlak Katilim
Super Lig Futbal Turnuvasi ve Emlak Katilim Fotograf
Yarigsmasinin yani sira Kocaeli Aytepe Doda YUurtydsu, Kurum
ici Bowling Turnuvasl, Kizilay Kan Bagjisi Etkinlikleri 2024
yihinda yapmis oldugumuz katihmcai sayisinin en ytksek oldugu
etkinliklerimizdendir. Aurica calisanlarimizin ilgi alanlarina gére
Uye olabildigi ve cesitli etkinlikler dizenledikleri; Doda, Eutam
ve Yardimlasma, Gastronomi, Fotodrafcilik, Kitap Okuma, Kosu
ve Bisiklet, Satrang, Takim Sporlari gibi sosyal kultplerimiz
bulunmaktadir.

Bununla birlikte, tim calisanlanmiz ile ortak paydada
bulustugumuz Calisan iliskileri intranet sayfamizda; Emlak Katilim
calisanlanna 6zel avantaj ve indirim sadlayan on iki yeni marka
anlasmasl, 6zel yetenedi veya udrasisi olan Ug personelimizle
icimizden Biri Réportaji, kurum ici ilanlar, evlilik ve dogum
haberleri ile birlikte tm etkinliklerimize iliskin haber icerikleri
yaymlanmustir.

Ucret ve iK Sistemleri

Emlak Katiim’da Ucret ve iK Sistemleri, calisan baghhiginin
arttinlmasi, calisan motivasyonunun ytksek tutularak calisanlarin
kurum hedeflerine ydnlendirilmesi ile basarinin calisanlarla
paylasiimasini amaclayacak sekilde tasarlanmistir. Onceki yillarda
oldugu gibi, 2024 yilinda da Gcret sistemi; sektor verileri ve kurum
ici dengeler gozetilmek suretiyle glincellemistir.

Emlak Katiim Gcret yapisi; baz maas ve ikramiyeye (aylik olarak
1/3 baz maas oraninda) ek olarak; yabanci dil tazminati, gérev
yeri tazminati, denetim tazminat, giuim, yemek, ulasim, géz-

dis, evlilik, dogum yardimi, kres destedi, BT tazminati, engelli
yardimi ile, calisanlari tasarrufa tesvik etmek amaciyla isveren
grup emeklilik sistemi, grup saglik sigortasi ve hayat sigortasindan
olusan genis bir Ucret paketini icermektedir.

icerisinde bulundugumuz cadin gereklilikleri dogrultusunda,
Ucret ve IK Sistermnleri olarak is streclerin iyilestirilimesi amaciyla
calismalar yapiimis ve 2024 yilinda 10 yeni ekran ve rapor
dijitallesme kapsaminda hauata gecirilmistir. Yeni ekranlara bagh
olarak surdarulebilirlik 6n planda tutulmus kadit, poset dosua
kullanimini en az seviueye indirmek hedeflenmistir.

LICFRCALY - 24
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INSAN KAYNAKLARI UYGULAMALARINA ILISKIN BILGILER

SAN GELIS
"EKLEYEN

INI

SITIMLER

2024 yilinda bircok alanda yaklasik 24 bin saat egitim

verilmistir.

Ozet Bilgiler
ise Alim ve Kariyer Yénetimi Faaliyetleri

- Emlak Katilim btinyesinde 2024 yil sonu itibariyla mevcut
calisan sayisi 1713'tdr.

- 700 calisanimiz ile toplamda 200 ayr Kariuerim Sohbeti
gerceklestirildi.

- 95 sube/birim ziyareti gerceklestirildi.

- 1500 aday ile mulakat yapildi.

- 2.100 adet online degerlendirme araci (yetkinlik envanteri, alan
bilgisi, yabanc dil sinavi vb.) kullanildi.

- 318 yeni istihdam sadlandi.

- 139 yeni mezun isbasl yapti.

- 14 calisanimiz Direktor/Birim Madard/Sube Madurd Gnvanina
terfi etti.

- 474 calisanimiza terfi verildi.

- Universite 6grencileri icin 12 etkinlik diizenlendi.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Egitim ve Gelisim

- 318 ¢alisanimiza oryantasyon egitimi verildi.

- 103 calisanimiza oryantasyon rehberi atandi.

- 3742 saat kariyer baslangic egitimi verildi.

- Kisi basl ortalama 48 saat editim verildi.

- Operasyon Okulu kapsaminda 2.514 saat egitim verildi.

- Satis Okulu kapsaminda 1878 saat editim verildi.

- Katiim finans sistemi konusunda, yeni isbasi yapan personele
1.853 saat egitim verildi.

- Bilgi teknolajileri alaninda 5.828 saat egitim verildi.

- Is guvenligi kapsaminda 2968 saat egitim verildi.

- (Calisanlanmizin yetkinlik gelisimleri kapsaminda 5150 saat
egitim verildi.

- Egitimlerde %35 i¢ Egitmen Kullanimi oranina ulasildr.

Performans ve Yetenek Yénetimi

- 1699 calisanimiz Performans Degerlendirme Sistemi icerisinde
dederlendirildi.

- Geri bildirimler 2024 yilinda bir 6nceki yila gére %60 oraninda
artti.

- 4.852 adet bireysel hedef atamasi gerceklestirildi.

- 33 sube/birim ziyareti gerceklestirildi.

- 39 calisanimiz degerlendirme merkezi streclerine alindi.

Organizasyonel Gelisim

- 47 organizasyon semasi revizyonu

- Fikir kumbarasi aracihigiyla iletilen 815 ¢nerinin
degerlendiriimesi

- Is yukd analiz calismasinin yapiimasi

- 817 ic mevzuat dokimani gincellemesi

- 5505 ekranin gbzden gecirilmesi

- Emlak Katiim talep ¢adri ekranlarn araciligiyla 447 talebin
karsilanmasi
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RiISK YONETiMi ACIKLAMALARI

Emlak Katilim"in Risk Yonetimi

Gorevlerin fonksiyonel aynimi yéntemi cercevesinde bankanin
Olcedi ve islemlerinin karmasikligr ile orantili bir sekilde maruz
kaldigji risklerin sistematik sekilde analiz edilmesi, dlctimesi

ve izlenmesi, banka icerisinde gucli risk yonetim kGltaranan
olusturulmasi saglanarak kurumumuzun varliklarini ve karlarini
koruma amacini gliden prensiplerden olusan bir yénetim
disiplinidir.

Bankamizda Risk Yénetim Baskanhi; BDDK tarafindan
11.07.2014 tarih ve 29057 sauill Resmi Gazete’de yayimlanan
Bankalarin ic Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Streci Hakkinda Yonetmelik hakdmleri cercevesinde, Denetim
Komitesi araciigiyla Yonetim Kurulu'na badli olarak faaliyetlerini
yardtmektedir.

Emlak Katiim'in risk yénetim sisteminin amaci;

Gelecekteki nakit akimlarinin icerecedi risk-getiri yapisini, buna
badli olarak faaliyetlerin nitelidini ve dlizeuini izlemeye, kontrol
altinda tutmaya ve gerektiginde degistirmeye yonelik belirlenen
palitikalar, uygulama talimatlari ve limitler araciligiyla, maruz
kalinan risklerin tanimlanmasini, élctlmesini, izlienmesini, kontrol
edilmesini ve yénetilmesini saglamaktir,

Emlak Katiim’in maruz kaldigi riskler, uluslararasi standartlar ile
uyumlu yéntemler referans alinarak, uasal mevzuata uygun bir
sekilde solo ve konsolide bazda olculur ve izlenir.

Bankacilik faaliyetleri sebebiyle maruz kalinabilecek risklerin
izlenmesi ve kontrol edilmesi faaliyeti bankacilik kanunu, ilgili
mevzuat, ana s6zlesme hukdmleri, kurumsal yénetim ilkeleri ve
bankacilik teamullerine uygun olusturulan i¢ kontrol, risk yénetim
ve i¢ denetim sistemi tesis etmek ve bunlarin islerligini temin
etmek suretiyle Yonetim Kurulu tarafindan gerceklestirilir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Yoénetim Kurulu, risk yonetimi politika ve stratejilerini ve sair diger
doktmanlar degisen piyasa kosullarina gore periyodik olarak
gozden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

Emlak Katiim, faaliyetleri dolauisiyla asagida detaylandirilan
risklere maruz kalmaktadir.

Kredi Riski

Kredi Riski; Kredi musterisinin yapilan sézlesme gereklerine
uymauyarak yakumluladuna kismen veya tamamen zamaninda
yerine getirememesinden dolayl Emlak Katiim'in maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade eder. Bu risk auni zamanda
karsi tarafin mali durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa
dederi kaybini da icerir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsamina
bilanco ici ve bilanco disi portfoyler de dahildir.

Kredi riski, Basel dizenlemeleri kapsaminda yasal mevzuata
uygun olarak standart yéntemle hesaplanmakts, solo ve
konsolide bazda aylik olarak BDDK'ya raporlanmaktadir.

Kredi riski, Bankamizin élcedine uygun bir uéntem ile munferit
bazda ve revizyon 6ncesinde tahsis madurltklerince; portfoy

bazinda Risk Yonetim Baskanligi'nca olcultr, karsi tarafin mali

gucd duzenli bir analiz ile deg@erlendirilir, izlenir, gerekli bilgi ve
belgeler temin edilir ve bunlara iliskin esaslar belirlenir.

Kredi Riski Yonetimi Emlak Katihm Yoénetim Kurulu tarafindan

yasal mevzuat dikkate alinarak belirlenen politika ve uygulama

talimatlar dogrultusunda gerceklestirilir. Kredi Riski Politikasi

kapsaminda;

- Musteri kredibilitesinin dederlendirilerek etkin kredi
mekanizmasinin isletilmesi,

- Risk azaltici tedbirlerin uygulanmasi, dodru misteriye dodru
teminatlandirma yapiimas,

- Kredi riskinin etkin bir sekilde izlenmesi,

- Sorunlu kredilerle ilgili tahsilatlarnin sadlanmasina yonelik
calismalar yapiimasi,

- Teminat kalitesinin izlenmesi,

- TFRS9 kapsaminda beklenen kredi zararlarinin hesaplanmas,

- Risk gruplarn bazinda yogunlasmanin énlenmesi,

- Sektorel yogunlasmanin ve musteri yogunlasmasinin
onlenmesi,

gibi faaliyetler yaratilmektedir.

Piyasa Riski

Piyasa riski genel tanimi itibari ile piyasadaki kosullarin dediserek
bankanin likiditesini, alim-satim ve tahakkuk portféylerinin ve
yatinmlannin degerini etkileyerek bankanin ugrayabileceqi zarar
riskini ifade etmektedir.

Bu kapsamda piyasa riski, Emlak Katiim’in bilango ici ve bilango
disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfouler nedeniyle, kar

paur oranlarinin, kurlarin, menkul kiymet ve emtia fiyatlarinin
dedismesine badli olarak zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir.
Risk faktorlerinde meydana gelen dalgalanmalar sonucunda
Banka pozisyonlarinin maruz kaldigi piyasa riskleri yakindan takip
edilmektedir.

Emlak Katiim, risk ydnetimi alanindaki faaliyetlerini bankacilik
kanunu, ilgili mevzuat, ana sdzlesme hakdmleri, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bankacilik teamullerine uygun olarak Yénetim
Kurulu'nun sorumlulugunda ytratmektedir.

Emlak Katiim, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen
limitlere ve risk istahi cercevesinde otorite merciler tarafindan
yayinlanan kanun, ydénetmelik ve rehberler direktifinde belirlenen
gostergelere uyum saglayip saglamadigini sdrekli olarak
izlemektedir.
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Likidite Riski

Likidite riski, kisa vadede nakit girislerinin, ayni dénemdeki nakit
cikislarini karsilayamama riskidir.

Emlak Katiim, musteri fonlarini kullanarak cesitli vadelerdeki
islemleri fonlamakta ve finansal aracilik faaliyeti ytritmektedir.
Emlak Katim'in cesitli varlik ve yakumldltklerindeki

degisken vade yapisi, nakit 6deme ve tahsilatlarda olasi vade
uyusmazliklarina neden olmakta ve likidite riskini dogurmaktadir.

Likidite riski, fonlamauya iliskin likidite riski ile piyasaua iliskin likidite
riskinden olusmaktadir.

Fonlama Likiditesi Riski nakit giris ve cikislarindaki dizensizlikler
ve vadeye badli nakit akisi uyumsuzluklari nedeniyle fonlama
yakuomIalagunan makul maliyetle yerine getirilememesi
olasiigidr.

Piyasa Likiditesi Riski piyasalarda yasanan bazi Grinlerin sig
pazar yapls, engeller ve bélinmeler sebebiyle bankanin piyasaya
duzgun bir sekilde girememesinden kaunakli pozisyonlarini
uugun fiyattan, yeterli miktarda kapatamamasindan dogabilecek
zarar alasilidini ifade eder.

Emlak Katiim, yasal mevzuat cercevesinde yonetmelik ve
rehberlerde yer alan metotlari kullanarak likidite riskini tlcmekte,
icsel politikalar ve uygulama talimatlarinda belirlenen usul ve
esaslara gore likidite riskini yénetmektedir.

Operasyonel Risk
Operasyonel risk; harici etkilerden, basarili yénetiimeyen i¢

sureclerden, sistemlerden veya personelden kaunaklanan kayip
riski olarak tanimlanmaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Operasyonel risk, Emlak Katiim'in tam faaliyetlerinde yer alan
risklerdendir. Personel hatasl, sistemden kaynaklanan hatalar,
yetersiz ya da yanlis yasal bilgi ve doktimanlara dayandirilarak
yapilabilecek islemler, banka arganizasyon yapisi icerisindeki bilgi
akisinin aksamasl, uetki sinirflarinin belirsizligi, yapi ve/veya isleuis
degisiklikleri, dogal afetler, terdr ve dolandiricilik hadiselerinden
kaunaklanabilmektedir.

Emlak Katiim operasyonel riskin kabul edilebilir bir dizeyde
tutulabilmesiicin risk noktalarini tespit edip, riskin olusmasini
Onleyici tedbirleri almaktadir.

Diger Riskler

Emilak Katiim'in maruz kalabilecedi dider riskler; karsi taraf
kredi riski, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar payi orani
riski, stratejik risk, itibar riski, Glke riski ve yogunlasma riskinden
olusmaktadir.

o Karsi Taraf Kredi Riski

iki tarafa da yukumldlik getiren bir islemin muhatabi olan karsi
tarafin, bu islemin nakit akisinda yer alan son 6demeden 6nce
temerriide disme olasiligini ve/veya takas riskini (islemin takas
tarihinde karsi tarafin ytukumIGIGGUNU yerine getiremeyecek
duruma dasmesi) ifade etmektedir.

Kredi riski kapsaminda ele alinan karsl taraf kredi riski, “Bankalarin
Sermaye Yeterliliginin Olctimesine ve Degderlendirilmesine

iliskin Yonetmelik” ve eklerinde yer alan hikimler cercevesinde
hesaplanmakta ve stz konusu tutarlar sermaye yeterliligi
hesaplamalari kapsaminda solo ve konsolide bazda aylik olarak
BDDK'ya raporlanmaktadir.

Emlak Katim, bahse konu ihtimallerden kaynakli riskleri
belirleyerek ve izleyerek karsi taraf kredi riskini yonetmektedir.

o Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Payi Orami
Riski

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar payr orani riski, alim
satim hesaplarinda izlenen kalemler hari¢ olmak Gzere, kar payina
duyarli tim bilanco ici ve bilanco disi kalemlerinden kaynaklanan
kar pay! arani riskini ifade etmektedir.

Emlak Katim, s6z konusu riski yasal raporlar vasitasiyla ilgili
yonetmelik hdkumlerine uygun bir sekilde dlcer ve yetkili
mercilere raporlar. DUzenli olarak takip edilen stz konusu riske
iliskin gerceklesmeler st yonetim tarafindan yakindan takip
edilir. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar paur orani riski
ydnetmelikte belirtilen standart rasyoyu asmayacak sekilde
yonetilmektedir.

o Stratejik Risk

Stratejik risk, is riski kapsaminda da degerlendirilebilir. Bu
baglamda yanlis ticari secimlerden veya yapilan ticari secimlerin
yanlis sekilde uygulanmasindan ya da sektérel dedisikliklerin

iyi analiz edilmemesi veya yorumlanmamasi neticesinde stz
konusu dedisiklikler ile bu dedisikliklerden ileride dogabilecek
firsat ve tehditlere uyumlu karar alinmamasli ve uygun hareket
edilememesinden dolayr Emlak Katiim’in beklenenden daha az
gelir elde etme alasiligini ifade etmektedir.

Emlak Katihm, en iyi uugulamalari gézeterek, faaliyetlerinin
hacmine, niteligine ve karmasiklidina uygun olarak stratejik riskin
ydnetilmesini saglamaktadir.

Emlak Katim, yurt ici ve yurt disi ekonomik konjonktardg,
teknolojik, finansal ve sosyal gelismeleri, yasal diizenlemeleri,
bankacilik sektériind yakindan takip ederek rasyonel is kararlari
vermeui ve gelismelere gore dedisimi amaclamaktadir.
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« itibar Riski

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve

denetim otoriteleri gibi taraflarin banka hakkindaki olumsuz
dustncelerinden ya da mevcut yasal dizenlemelere uygun
davraniimamasi neticesinde bankaya duyulan gtivenin azalmasi
veya banka itibarinin zedelenmesi nedeniyle bankanin zarar etme
olasiigini ifade etmektedir.

Bunun yani sira, Emlak Katiim'in, katilim finans prensiplerine
uuygun olarak faaliyetlerini ytriitmesi de bankaua ait spesifik itibar
riski yénetiminin bir bileseni olarak dikkate alinr.

Banka igsel dokiimanlari vasitasiula itibar riskinin kabul edilebilir
bir seviyede etkin olarak yénetilmesini saglar ve bu dogrultuda
uygulamalara yon verir. itibar riskinin yénetimi kapsaminda
geleneksel ve sosyal medyaya yansiyan haberler yakindan takip
edilmekte, itibar zedelenmesine yol acabilecek haberler hakkinda
gerekli dGnlemler alinmaktadir.

« Ulke Riski

Ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler
nedeniyle bir Ulkedeki borclulann dis yakumluluklerini yerine
getirememeleri veya yerine getirmekten kacinmalari sonucunda
bankanin maruz kalabilecedi zarar olasiligini ifade etmektedir.
Ekonomik, sosyal ve siyasi kosullari etkileyen olaular veya
belirsizlikler nedeniyle yabanci bir tlkedeki borglularnin yurt dis!
yukumlulaklerini ifa edememeleri ve/ua bundan kaginmalari
sonucunda portféytinde konu Glkedeki borglularnin dogrudan veya
dolayli riskini tasiyan bankanin maruz kaldigi zarar olasihgini anlatir.

Emilak Katiim, BDDK'nin dizenlemeleri cercevesinde, en iyi
uygulamalar da gozeterek, bankanin uluslararasi faaliyetlerinin
hacmine, niteligine ve karmasikligina uygun olarak Glke riskinin
yonetilmesini sadlar.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

« Yogunlasma Riski

Bir risk tutarninin veua grup halindeki risk tutarlarinin Emlak
Katihm'in saghgini ve esas faaliyetlerini yrdtebilme kabiliyetini
tehdit edebilecek derecede ytiksek (Banka'nin sermayesi, toplam
aktifleri veya butdincdl risk seviyesi ile orantili olarak) zararlara
neden olabilme potansiyelini ifade etmektedir.

Kredi portfoyanin saghdr agisindan yodunlasma riski dlgtimekte
ve izlenmektedir. Bununla birlikte, risk yogunlasmalarinin élctimu
anlaminda Bankacilik Kanunu’nda uer alan yasal kredi sinirlari da
kullanilmaktadir. Bankamizda uogunlasma riskinin ytkselmesini
Onlemek amaciyla musteri ve sektdrel bazda yogunlasmalar
dazenli olarak takip edilmektedir.

« iklim Riski (Cevresel, Sosyal ve Yonetisim Riskleri)

Cevresel Riskler fiziksel ve gecis riskleri olarak siniflandirilir.

Fiziksel Riskler: iklim degisikligi ve/veya biyogesitlilik kaybi

sebebiyle meydana gelen asiri doda olaylar, degisimler ve
kauiplardan kaynaklanan ekanomik maliyet veya mali kauiplari
ifade eder. Akut ve Kronik riskler olarak ikiye ayrilir:
Akut Riskler: Dodal afetler, asiri hava olaulari veya kazalar
sebebiyle meydana gelen ekonomik maliyet ve/ veya mali
kayiplari,
Kronik Riskler: iklim degisikligi veua biyocesitlilik kaybi
sebebiyle iklim kusaginin degismesi, ttrlerin yok olmasi,
collesme, uadis rejiminin degismesi gibi uzun vadeli
degisimlerin neden oldugu ekonomik maliyet veya mali
kauiplari ifade eder.

Gecis Riskleri: Dustk karbon ekonomisine uyum sdreci

nedeniyle ortaya cikan ilave vergi yukd, Gretim veua dis

ticaret kisitlamalar gibi ekonomik sdreclerle ilgili gelismelerden

kaynaklanan risklerdir.

- Sosuyal riskler, insan haklari, ¢alisan haklar, is saghdi ve
gtvenligi, toplumun refahi, sirketlerin esitlikci (kadin-erkek firsat
esitligi) ve adil is ortami olusturma uygulamalarinda kiresel ve
yerel standartlara uyumsuzluktan kaynaklanabilecek risklerdir.

- Yonetisim riskleri, Yonetim Kurulu’nun yapilanmasi, esitlikgi
(kadin-erkek firsat esitligi) yaklasimin tesvik edilmesi, yonetici
primlerine iliskin yénetim, yolsuzluk ve dolandiniciigin
onlenmesi ve seffaflik gibi kurumsal yénetisime iliskin
konularda kuresel ve yerel dizenlemelere uyumsuzluk
sebebiyle olusabilecek mali kayip ve itibar riskleridir.

Tam iklim riskleri ve alt risk tUrleri icin risk faktorleri tanimlanarak
(fiziksel/gecis risk faktorleri vb.) bu risklerin bankanin
operasyonlari ve faaliyetleri Gzerindeki etkileri belirlenir.

Sonuc

Emlak Katiim Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan Risk Yonetimi
Strateji, Politika ve Uygulama Talimatlar'ni uerine getirmek,

Emlak Katiim'in karsi karsiya oldugu énemli riskler konusunda
Yoénetim Kurulu’'na zamaninda ve guvenilir raporlama yapmak ve
risk raporlarini degerlendirmek, alinmasi gerekli géralen tedbirleri
almak ve risk limitlerini belirleme strecine katiimak; Gst dlizey
ydnetimin sorumlulugundadir.
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DESTEK HiZMETI ALINAN FAALIYET KONULARI, KiSi VE KURULUSLARA iLISKiN BILGILER

Firma Adi Ahnan Hizmet
32 Bit Bilgisayar Hiz. San. ve Tic. Ltd. Sti. Bap Api Temel ModUl Abonelik Hizmeti Alimi
Acerpro Bilisim Teknolojileri A.S. Sigorta Platformu Hizmeti Alimi
Architecht Bilisim Sistemleri ve Pazarlama Ticaret A.S. Kimlik ve islem Dogrulamasi Hizmeti Alimi
AUSTRIA Card Turkey Kart Operasyonlar AS. Kredi Karti Personalizasyon Hizmeti Alimi
Barikat BT Bilisim Tic. AS. SOC izleme Hizmeti Aimi
BEP Hologram A.S. Teminat Mektubu Formu ve Hologram Hizmeti Alimi
Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri AS. Tam TTH Sistemi Hizmeti Aimi
Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri A.S. Kredi Kartlari Personalizasyon Hizmeti Alimi
Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri A.S. Kredi Kartlari Full Color Ekstra Basim Hizmeti Alimi
Bilisim ve Yazilim Sistemleri San. Ve Tic. A.S. Bilisim Bordro Ek Gelistirme, Ek Lisans, Bakim Hizmeti Alimi
Brinks Guvenlik Hizmetleri A.S. Yurt Disi Efektif ve Kiymetli Madenler Hizmeti Alimi
Desmer Guvenlik Hizmetleri Tic. A.S. Yurt ici Nakit Tasima Hizmeti Alimi
DGPAYSIT Bilisim Teknolojileri A.S. Servis Bankacilidina Uygun Temel Bankacilik Hizmeti Alimi
Ekol Grup Koruma Guvenlik ve Egitim Hizmetleri A.S. Ozel Guvenlik Hizmeti Alimi
Eko Mobil Uygulamalar ve Dijital Pazarlama Anonim Sirketi Dijital Cizdan Cipli Depit ve On Odemeli Kart Sistemi/Processing Hizmeti Alimi
Experian Bilgi Hizmetleri Ltd. Sti. Ticari ve Perakende Kredi Derecelendirme Modeli Gelistirme ve Bireysel Hizli Finansman Sistemi ile Bireysel Gelir
Fineksus Bilisim Cozumleri Tic. A.S. Kara Liste Kontrol Moduld Swift Araytiz Muhabir Hesap Mutabakat Modult Hizmeti Alimi
Fineksus Bilisim Céztmleri Tic. A.S. Paygate Maestro Swift GPI ve Swift Go Hizmeti Alimi
Fineksus Bilisim Cozamleri Tic. AS. Paygate Urtinleri (Rule Manager Moduilii ve Delta Tarama) Hizmeti Alimi
Fineksus Bilisim Coztmleri Tic. AS. Swift Event Loglarnn Raporlanmasi Hizmeti Alimi
Guzel Sanatlar Cek Basim Ltd. Sti. 10'Iuk/20’lik Kocanli-Tabaka Cek Basimi ve Logolu 10'luk/20’lik Koganli Tabaka Cek Basimi Hizmeti Alimi
Hobim Arsivleme ve Basim Hizmetleri A.S. Genel Arsiv Hizmeti Alimi
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DESTEK HIZMETI ALINAN FAALIYET KONULARI, KISI VE KURULUSLARA ILISKIN BILGILER

Firma Adi

Iron Mountain Arsivieme Hizmetleri A.S.

Alinan Hizmet

Elektronik Belge Yonetim Sistemi (EBYS) Uygulamasi Hizmeti Alimi

infina Yazilm AS.

Portféy Saklama Hizmeti ve Teknik Sistem Hizmet Alimi

ipoteka Gayrimenkul Yatinm Danismanlik A.S.

ipotek Islemleri Hizmeti Alim

Kartek Kart ve Bilisim Teknolajileri Tic. A.S.

Kredi Karti Projesi Hizmeti Alimi

Karya Bilisim Ltd. Sti.

DYS Projesi Kapsaminda Uzaktan Musteri Edinimi ve Cadri Merkezi Hizmeti Alimi

Key Yazilim Coztmleri AS.

inveks Hypoteks Lisans Hizmeti Alimi

Link Tera Bilgi Teknolajileri A.S.

Kredi Riski ve Piyasa Riski (BASEL 3-BASEL 4) implementasyon Projesi Hizmeti Alim

Loomis Guvenlik Hizmetleri A.S.

Yurt Disi Efektif ve Kiymetli Madenler Hizmeti Alimi

Mapa Global Bilgisayar Yaziim Danismanlik San. Ltd. Sti.

Fast Kolas Entegrasyon Hizmeti Alimi

Mavi GUvenlik Elektronik San. Tic. Ltd. Sti.

Guvenlik Alarm Sistemi ve izleme Hizmeti Alimi

Medyasoft Danismanlik ve EGitim A.S.

Kurumsal Web Sitesi icerik Yonetim Paneli (CMS) Hizmeti Alimi

Paycore Odeme Hizmetleri Takas ve Mutabakat Sistemleri A.S.

Kredi Karti Projesi Hizmeti Alimi

Plastikkart Akilli Kart iletisim Sistemleri San. ve Tic. A.S.

Kredi Karti Personalizasyon Hizmeti Alimi

Posta ve Telgraf Teskilati A.S.

Banka Kartlari ve Kredi Kartlari Kurgye Daditim Hizmeti Alimi

Posta ve Telgraf Teskilati A.S.

Muhabir Bankacilik Hizmeti Alimi

Prodaft Siber Glvenlik Teknolojileri A.S.

BDDK Sizma Testi Hizmeti Alimi

PTT Para Lojistik ve Ozel Guvenlik Hizmetleri A.S.

Para ve Kiumetli Maden Tasima Hizmeti Alimi

Rsu Bilisim ve Danismanlik Hizmetleri A.S.

BDDK Sizma Testi Hizmeti Aimi

Rsu Bilisim ve Danismanlik Hizmetleri A.S.

BT Guvenlik Testi Hizmeti Alimi

Superonline iletisim Hizmetleri A.S.

Gebze S6gatdza Alt Yapr Barindirma Hizmeti Alimi

THQOS Hukuk Otomasyon Sistemleri Yazilm AS.

Hukuk Otomasyon Programi Hizmeti Alimi

WeChip Odeme Teknolojileri A.S.

Odeme Sistemleri Paketi ve Processing Hizmeti Alimi

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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EMLAK KATILIM’IN DAHIL OLDUGU RiSK GRUBU ILE YAPTIGI iSLEMLERE ILiSKiN BiLGILER

Emlak Katiim Bankasi A.S/nin 2024 uiliicerisinde; dahil oldugu risk grubu ile yaptidi islemlerin tutarlarina ve bu konudaki aciklamalara, 31 Aralik 2024 tarihli badimsiz denetim raporu icerisinde yer alan uil sonu

finansal raporunun besinci bélumanun VI numarall dipnotunda yer verilmistir.

EMLAK KATILIM KREDI DERECELENDIRME NOTLARI

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings tarafindan, Ttrkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin kredi derecelendirme notlar 17 Ocak 2025 tarihinde teuit edilmis olup, bu kapsamda Bankamizin
teyit edilen not gérinumuantin akabinde kredi derecelendirme notlarinin nihai tablosu asagida bulunmaktadir.

Derecelendirme Notlari Not Gordniim
Uzun Vadeli Yabanci Para ihracgl Kredi Derecelendirme Notu B+ Duragan
Uzun Vadeli Yerel Para ihraccl Kredi Derecelendirme Notu BB- Duragan
Kisa Vadeli Yabanci Para ihracci Kredi Derecelendirme Notu B -
Kisa Vadeli Yerel Para ihraccl Kredi Derecelendirme Notu B -
Uzun Vadeli Ulusal Kredi Notu AA (tur) Duragan
Finansal Kapasite Notu B- -
Devlet Destek Notu B+ -
Devlet Destegi Hari¢c Derecelendirme Notlari Not Gordindm
Uzun Vadeli Yabanci Para ihracgl Kredi Derecelendirme Notu B-(xgs) -
Uzun Vadeli Yerel Para ihraccl Kredi Derecelendirme Notu B-(xgs) -
Kisa Vadeli Yabanci Para ihracci Kredi Derecelendirme Notu B(xgs) -
Kisa Vadeli Yerel Para ihraccl Kredi Derecelendirme Notu B(xgs) -
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Uygulamalan

Diger Hususlar
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Aktifler (milyon TL) 2024 2023 2022
Likit Aktifler 71799 84046 30927
Menkul Degerler 31503 32.070 23100
Krediler 116.009 67925 44.293
Dider Aktifler 8430 4842 1907
Toplam Aktifler 227742 188.883 100.227
Yukimldiliakler (milyon TL) 2024 2023 2022
Toplanan Fonlar 166.657 151497 79.224
Alinan Krediler 18.149 11180 7153
Toplam Ozkaynak 18185 10414 6.024
Toplam Yukamlultkler 227742 188.883 100.227
Gelir-Gider (milyon TL) 2024 2023 2022
Kar Payr Gelirleri 33.624 16.659 8.298
Kar Paui Giderleri 24723 10372 4380
Net Kar Payi Gelir/Gider 8901 6.287 3918
Net Ucret ve Komisyon Gelir/Giderleri 2L72 2.281 301
Ticari Kar-Zarar (Net) 12904 4.728 1861
Diger Faaliyet Gelirleri 992 643 152
Diger Faaliyet Giderleri 2.381 2011 415
Kredi ve Dider Alacaklar Karsilidi 6788 2763 1477
Vergi Oncesi Kar-Zarar 12102 7582 3724
Vergi Karsihdi 3401 2452 Q14
Net Kar-Zarar 8701 5130 2.810

*Konsolide olmayan verilerdir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

73



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Dider Hususlar Bagimsiz Denetim Raporu f—

/Lfﬁ /\| EmlakKatilim ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari ‘ Emlak Katilim'da Surdarulebilirlik ‘

MALi DURUM KARLILIK VE BORC ODEME GUCUNE ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

Emlak Katiim, 2024 uili sonu itibariyla 227,7 milyar TL toplam aktife ve 18,2 milyar TL btyukligunde 6zkaunaga sahiptir. Bununla birlikte, Emlak Katiim'in sermauye yeterlilik orani yasal ytkumidltk
seviyesinin Uzerinde %23,33 olarak gerceklesmistir. Emlak Katiim, kaynaklarni etkin ve verimli bir sekilde kullanarak karini artirmaya devam etmektedir. Mali durum, karlilik ve bor¢ 6deme gticdne iliskin detayl
bilgiler, finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu boltimlerinde daha detayl olarak gordlebilir.

HESAP DONEM:I ICERISINDE YAPILAN OZEL DENETIME VE KAMU DENETIMINE iLISKiN ACIKLAMALAR

Banka kamu denetimine acik olup periyodik olarak Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve T.C. Sayistay Baskanligi tarafindan denetlenmektedir.

2024 yil bagimsiz denetim faaliyetleri PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S. tarafindan gerceklestirilmistir.
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KONSOLIDE EDILEN BAGLI ORTAKLIKLARA iLISKiN BILGILER

Emlak Varlik KiralamaA.S.

Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.

Emlak Varlik Kiralama A.S. SPK'nin 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi (I11-61.1) cercevesinde her tirde kira sertifikasi inrac etmek amaciyla kurulmustur.

Emlak Katiim'in %100 badli ortakhidi olan Emlak Varlik Kiralama A.S., kurumsal musterilerimizin faizsiz finans prensiplerine uygun olarak yapilandinimis kira sertifikalarini inragc etmek amaciyla 2019 uilinda
kurulmus bir varlik kiralama sirketidir.

Emlak Varlik Kiralama A.S.; 1 Ocak-31 Aralik 2024 Déneminde yurt icinde nitelikli yatinmciya satis yéntemiyle toplam 5435.000.000 TL tutarinda kira sertifikasi inraci gerceklestirmistir.

Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S.

Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S, Bankacilik Dtzenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20.01.2020 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.
Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S. SPK'nin 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi (Il-61.1) cercevesinde her tirde kira sertifikasl ihrag etmek igin kurulmustur.

Emlak Katiim'in %100 badli ortaklhidi olan Sirket, katiim finans prensiplerine uygun olarak, yurt icinde ve yurt disinda manhasiran kira sertifikasi ihrac etmek amaciula kurulmustur. Kira sertifikasi ihraci ile fon
topladidi yatinmailarin vekili sifatiyla, amac dogrultusunda ilgili mevzuatlar cercevesinde belirli faaliyetleri ydritmektedir.

Emlak Katim Varlik Kiralama A.S., faizsiz finans prensiplerine uygun temsil ettigimiz dederler dogrultusunda musterilerimize en Ust diizeyde hizmet sunmauyr amaclamistir,

Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S.; 1 Ocak — 31 Aralik 2024 Déneminde yurt icinde nitelikli yatinmciya ve tahsisli satis yontemiyle toplam 31454.347.000 TL tutarinda kira sertifikasi ihraci gerceklestirmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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ICKONTROL, iC DENETiIM VE RISK YONETIM SISTEMLERININ ISLEYiSLERINiIN DEGERLENDIRILMESI

Denetim Komitesi; 5411 sayill Bankacilik Kanunu ve Bankalarin
ic Sisternleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Dederlendirme Streci
(ISEDES) hakkinda Yénetmelik hukamleri uyarinca, Yonetim
Kurulu tarafindan goézetim ve denetim faaliyetlerinin yerine
getiriimesine yardimci olmak Gzere olusturulmustur. Komitenin
asli sorumluluklarr;

- ig denetim, ic kontrol ve risk ydnetimi sistemlerinin etkinligini
ve yeterliligini, bu sistemlerle muhasebe ve raporlama
sistemlerinin ilgili dGzenlemeler cercevesinde isleyisini ve
Uretilen bilgilerin batanlagana gdzetmek,

- Bagimsiz denetim kuruluslari ile dederleme, derecelendirme
ve destek hizmeti kuruluslarinin secilmesinde gerekli 6n
dederlendirmeleri yapmak, secilen bu kuruluslann faaliyetlerini
duzenli olarak izlemek,

- ISEDES'in yeterliligi ve dogrulugu hakkinda gerekli giivenceyi
sa@layacak denetim ve kontrol strecini olusturmak.

Bankamizin Denetim Komitesi Yonetim Kurulu Gyeleri arasindan
secilen Mehmet Nuri YAZICI (Baskan) ve Volkan Mutku
COSKUN'dan (Uye) olusmaktadir.

5411 sayil Bankacilik Kanunu hikamleri cercevesinde Bankamizin
strateji ve faaliyetleri itibariyla maruz kalabilecedi risklerin
belirlenmesi, 6lctlmesi, izlenmesi ve kontrollerinin saglanmasi
amaciyla ic Sistemler organizasyon yapisi altinda, Teftis Kuruly,

ic Kontrol ve Uyum, Risk Yénetim Baskanliklari kurulmus, s6z
konusu Baskanliklar organizasyonel olarak i¢ Sistemler Grup
Baskani araciligiyla Denetim Komitesi'ne ve Yoénetim Kuruluna
badli olacak sekilde yapilanmistir.

ic Sistermler bnyesindeki birimlerin 2024 yilina ait faaliyetlerine
iliskin bilgilere asagida yer verilmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Teftis Kurulu Baskanhgi

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. Teftis Kurulu Baskanhdi,
Banka'nin Genel Mudurltk birimlerinin, subelerinin ve
konsolidasyona tabi ortakliklarinin faaliyetlerinin, Bankacilik
Kanunu ve diger yasal diizenlemeler ile ic mevzuat, politika,
strateji ve hedefler dogrultusunda yurtttlmesi, mali verilerin
dodrulugu ve varliklarin korunmasina yonelik uygulamalarin
yeterliligi ve i¢ kontrol ve risk yonetimi sistemlerinin etkinligi ve
yeterliligi hususlarinda Banka Yonetim Kuruluna bagimsiz, objektif
ve makul glvence saglamayl amaclamaktadir.

Kanun, Kanuna iliskin alt dizenlemeler ve Bankalarin ic Sistemleri
ve icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Streci Hakkinda
Yonetmelik basta olmak Gzere, uluslararasi ic denetim standartlarn
da gbz 6nunde bulundurularak, risk odakli denetim anlayisiile
hazirlanan uillik denetim plani cercevesinde, Yonetim Kurulu
ading, birim, sube, ortaklik ve destek hizmeti alinan kisi ve
kuruluslarda teftis calismalari ve gerekli olmasi halinde inceleme
ve sorusturma calismalarn gerceklestiriimektedir. Teftis, inceleme
ve sorusturma faaliyetleri sonucunda tespit edilen eksikliklere
yonelik yazilan bulgularin takibi gerceklestirilmekte olup, aurica
s6z konusu eksiklik, hata ve risklerin yeniden ortaua cikmamasi
adina ilgili Banka uoneticileri ile karsilikli olarak degerlendirmeler
de yapilarak tedbirler alinmasi ve is streclerinin iyilestirilmesine
yonelik danismanlik saglanmaktadir. Béulelikle daha etkin bir
kontrol ve risk yénetimi yapisinin gerceklestiriimesi dogrultusunda
is birimleri ile diyalog icinde hizmet kalitesinin ytkseltilmesi icin
cozUmler Uretilmektedir.

ic Kontrol ve Uyum Baskanligi

ic Kontrol ve Uyum Baskanligi, Banka'nin élcedi, faaliyetlerinin
niteligi ve karmaslikligina gore yeterli sayida ve mesleki uzmanliga
sahip personeliile gérevlerini stirdtrmektedir. Bu baglamda

ic Kontrol ve Uyum Baskanligi'min ana faaliyetleri asagjida
detaylandinimistir.

- ic Kontrol Faaliyetleri; Banka varliklarinin korunmasini,
faaliyetlerin etkin ve verimli bir sekilde Kanuna ve ilgili diger
mevzuata, banka ici politika ve kurallara ve bankacilik teamullerine
uygun olarak ytrattimesini, muhasebe ve finansal raporlama
sisteminin gUvenilirligini, batanligund ve bilgilerin zamaninda
elde edilebilirligini saglamak amaciula ve tim subelerini,

genel mudurltk birimlerini, konsolidasyona tabi ortakliklarini

ve tim faaliyetlerini kapsayacak sekilde ic Kontrol Sistemi
yapilandirimistir. Bu amacla faaliyetlerin icrasina yénelik
islemlerin kontrol(, iletisim kanallari ile bilgi sistemlerinin ve
finansal raporlama sisteminin kontrolG ve uyum kontrollerini,
gunluk kontrollerinin bir parcasi olarak tasarlamistir. Risk odakli
olarak hazirlanan kontrol programi cercevesinde, Genel Muddrltk
birimlerinde ve subelerde, merkezden ve yerinden kontrol
faaliyetleri gerceklestiriimektedir. Kontrol faaliyetleri ile Banka
faaliyetlerinin duzenli, etkin ve gUvenli bir sekilde yapiimasi
amaclanmaktadir. Bu amacla muhasebe, kredi ve operasyonel
islem ve surecler gun icerisinde kontrol edilmekte ve tespit edilen
hata veya eksikliklere en kisa strede aksiyonlar alinmasi icin
ilgililere gerekli bilgilendirmeler yapilmaktadir. Merkezden ve
yerinden kontrol faaliyetlerinin yani sira, streclerin iyilestiriimesi
ve risklerin 6nlenmesine yonelik stirec iyilestirme onerileri
yaplimakta ve bu éneriler is birimleri ile paylasilimaktadir.
Boulece muhtemel riskleri 6nleyecek tedbirlerin alinmasi,
sureclerin iyilestirilmesi ve maliuet azaltici tedbirlerin alinmasi
sadlanmaktadir.
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IC KONTROL, iC DENETIM VE RISK YONETIM SISTEMLERININ ISLEYISLERININ DEGERLENDIRILMESI

- Uyum Faaliyetleri; Sug gelirlerinin aklanmasinin ve terérin
finansmaninin énlenmesi uyarinca cikarilan ulusal ve uluslararasi
yasal dizenlemelere uyum konusunda faaliyetler icra
edilmektedir. S6z konusu faaliyetlerin yerine getirilmesi amaciyla
sistemsel ve manuel kontrol calismalari icra edilmekte, Mali Suclar
Arastirma Kurulu Baskanhgr (MASAK) ile iletisim ve koordinasyon
saglanmaktadir. MASAK yakimluladt geredi hazirlanan editim
programi sinif ici veya uzaktan baglanti araclari ile tim Emlak
Katiim Bankasi personeline sunulmaktadir. Uluslararasi Bankacilik
alaninda is iliskisi tesis edilmesi planlanan finansal kurumlar icin
arastirmalar yapiimakta ve ilgili birimlere gorus verilmektedir.
Aurica muhabir bankalarin taleplerinin karsilanmasi icin gerekli
¢alismalar yapilmaktadir.

- Mevzuat Faaliyetleri; Bankacilik mevzuati kapsaminda
guncellenen yasal diizenlemeler takip edilerek, Bankanin ilgili
birimlerine duyuru ve yénlendirmeler yapilmaktadir. Kanun ve
dider yasal diizenlemeler ile Banka ici politika, stire¢ ve talimatlara
uyum konusunda Genel Mddrluk Birimleri ve Subelere
danismanlik hizmetleri verilmektedir. Yeni Grtn gelistirme
calismalari ile Banka ic mevzuat dokimanlarinin glincellenmesi
asamasinda, bankacilik mevzuatina uyum acisindan gords
verilmektedir.

- KVKK Faaliyetleri; Kisisel verilerin korunmasl, islenmesi,
saklanmasi ve imhasina iliskin banka i¢ dizenlemeleri ve mevzuat
hakumleri uyannca gerekliis ve islemler yapiimakts, Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu ve bu kanuna dayanarak c¢ikarilan
mevzuata Bankanin uyumlulugu, yeni uygulamalar ve tespit
edilen eksikliklerle ilgili aksiyon alinmasi saglanmakta, konuyla
ilgili raporlamalar ve farkindalik calismalar yapiimaktadir.
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Kisisel VVerilerin Korunmasi faaliyetleri kapsaminda yapilan
calismalarin yani sira, &4 Haziran 2021 tarih ve 31501 sayili Resmi
Gazete ile yurtrlage giren Sir Niteligindeki Bilgilerin Paylasiimasi
Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Bankada banka sirri ve
musteri sirri niteligindeki bilgilerin paulasim ve aktarimlaring
iliskin kapsam, sekil, usul ve esaslarin belirlenmesi konularinda
faaliyetler yurtttimektedir.

- Danisma Komitesi Sekretarya Faaliyetleri; Faizsiz Bankacilik
ilke ve Standartlarina Uyuma lliskin Teblig kapsaminda Danisma
Komitesi Sekretarya Faaliyetleri gerceklestiriimektedir.

Risk Yonetim Baskanhgi

Bankamiz blnuyesinde, etkin, bagimsiz, gucld ve strdrdlebilir
bir risk yénetimi sisteminin olusturulmasi ve bununla birlikte

risk yénetiminin kurumsal risk kaltart icinde tam anlamiyla icra
edilebilmesi icin Yonetim Kurulu nezaretinde risk ygnetim streci
insa edilmistir. Bankamizin maruz kaldidi risklerin ugtan uca
tanimlanmasi, 6lctimesi, izlenmesi, kontrolU ve raporlanmasi
gibi muhtelif faaliyetler Risk Yonetim Baskanlgl sorumlulugunda
yurGttlmektedir.

Risk Yonetim Baskanlid, risk yénetim sdrecinin ve buna iliskin
yapilmasi gereken faaliyetlerin aktif olarak gdzetim altinda
tutulmasy; faaliyetlerden kaynaklanan risklerin farkl boyutlarini
yonetmeye imkan verecek yeterli strateji, politika ve uygulama
talimatlari gibi ic mevzuat dokGmanlarinin tesisi; Risk Yonetimi
Baskanliginda yeterli saui ve nitelikte personel istihdami ile
yeterli ve tutarli risk 6lcimd, analizi ve izleme faaliyetlerinin
gerceklestiriimesi; gtvenilir teknolojiye erisim imkaninin ve
yo6netim bilgi sisteminin bulunmasi; dogru ve buttnlesik verilerin
temin edilmesi icin Yonetim Kurulu'nca belirlenen talimatlar
dodrultusunda calismalarini strddrmektedir.

Kredi riski, piyasa riski, likidite riski, operasyonel risk ve diger tim
onemli risklerin 6lcimu, farkl 6lctm tekniklerine konu olmakla
birlikte, Banka capinda entegre bir risk ydénetimi yaklasimiyla
birbirleriyle butunlesik bir sekilde ele alinmaktadir. Kredi riski,
piyasa riski ve likidite riski icin dlcimler yapilarak BDDK'ya
raporlanmakta, ayrica senaryo analizi ve stres testi calismalar
yapilmaktadir. Banka maruz kaldigi riskleri dlgedi ve islemlerinin
karmasikligr nispetinde ele almakta olup ilerleyen dénemlerde
islemlerin karmasikhiginin artmasi ve karsilasilacak risklerin
farklilasmasi beklenmektedir.

Yoénetim kurulu tarafindan risk limitleri belirlenmis olup s6z
konusu limitler periyodik olarak gozden gecirilmekte, bankanin
stratejileri 1siginda gerekli revizyonlar yapilmaktadir. Yonetim
Kuruly, risk limitlerine iliskin gerceklesmeleri, senaryo analizlerini
ve stres test sonuclarini yakindan takip etmektedir.

Banka'nin maruz kaldigi risklerden bir digeri olan Operasyonel
Risk'in takibi ve raporlanmasinin yani sira operasyonel
faaliyetlerden kaynaklanan kayip ve zararlar takip edilmekte ve
kauit altina alinmaktadir. Bankacilik strecleri ile bilgi teknolojileri
kapsamindaki strec calismalar takip edilmekte, olusan riskler ve
alinan 6nlemler izlenmektedir. Destek hizmeti alinan firmalarin
Destek Hizmeti Yonetmeligi kapsaminda risk analizleri yapiimakta
ve sonuclar Denetim Komitesi araciligiyla Yénetim Kurulu'na
sunulmaktadir. Bunlarin yani sira, sunulacak yeni Griin ve
hizmetlere iliskin risk degerlendirmeleri yapilarak muhtemel
riskler dnceden tespit edilmekte ve gerekli dnlemlerin alinmasi
saglanmaktadir.
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FAALIYET YILININ SONA ERMESINDEN SONRA MEYDANA GELEN VE ORTAKLARIN, ALACAKLILARIN VE
DIGER iLGiLi KiSi VE KURULUSLARIN HAKLARINI ETKILEYEBILECEK NiTELIKTEKi 0ZEL ONEM TASIYAN
OLAYLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Bulunmamaktadir.

DONEM SONRASI ONEMLI GELISMELER

Emlak Katiim Tasarruf Finansman A.S., Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda Ana Ortaklik Banka'nin bagl ortakhidi olarak kurulmus ve 3 Mart 2025 tarihinde ticaret
siciline tescil edilmistir. 6012 sayil Trk Ticaret Kanunu, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat haktmlerine ve faizsiz finansman
ilkelerine uygun olmak kaydiyla tasarruf finansman faaliyetlerinde bulunmak amaciyla kurulan sirketin sermayesi 500.000 TL olup, sermayenin tamami 27 Subat 2025 tarihinde Ana Ortaklik Banka
tarafindan 6denmistir.

YONETIM ORGANI UYELERI iLE USTDUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

2024 yilinda Gst yoénetime sadlanan huzur hakkl, Gcret, prim, ikramiye, kar paur gibi mali menfaatlerin toplam tutari 74.283 TLdir.
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EMLAK KATILIM’IN KAR DAGITIM POLITiKASI’NA iLiSKiN BILGILER

Kar dagitimi Bankamiz ana sézlesmesi, Turk Ticaret Kanunu htkdmleri ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu dizenlemeleri dikkate alinmak suretiyle gerceklestiriimektedir.
Karin tespiti ve dagitimi:

Banka'nin uillik net dénem karindan;

a) %5'i 6denmis sermayenin tutarina varincaya kadar genel kanuni yedek akceye ayrilir.

b) %5'i birinci fevkalade yedek akceye ayrilir.

) %9'u personelin briit G¢ aylik Gcreti ile sinirli olarak Yénetim Kurulu’'nun tespit edecedi esaslar dahilinde daditiimak Uzere temettd ikramiyesi olarak calisanlara dagitilabilir.
¢) Bakiyeden, Turk Ticaret Kanunu'nun 523/2'nci maddesine gore, Genel Kurulca belirlenecek oran ve miktarda ikinci olagantstt yedek akceye, ayrildiktan sonra bakiyesi, pay sahiplerine dagitilabilir.

EMLAK KATILIM'IN YIL iCiNDE YAPMIS OLDUGU BAGIS VE YARDIMLAR iLE SOSYAL SORUMLULUK
PROJELERi CERCEVESINDE YAPILAN HARCAMALARA iLiSKiN BiLGILER

2024 yilricerisinde toplam 434.200 TL nakdi badis yapilmistir.

MEVZUAT HUKUMLERINE AYKIRI UYGULAMALAR NEDENIYLE SIRKET VE YONETIM ORGANI UYELERI
HAKKINDA UYGULANAN iDARI VEYA ADLi YAPTIRIMLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Mevzuat htkamlerine aykir uygulama yapildidi gerekcesiyle sirket ve yonetim organi Gyeleri hakkinda herhangi bir idari veya adli yaptirim uygulanmamistir.

SIRKETIN ALEYHINE ACILAN VE SiRKETiN MALI DURUMUNU VE FAALIYETLERINi ETKILEYEBILECEK
NITELIKTEKi DAVALAR VE OLASI SONUCLARI HAKKINDA BiLGILER

Aleyhe acilan ve Bankanin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir yasal uyusmazlik bulunmamaktadir.
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YONETIM KURULU’NUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLISKiN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
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YONETIM KURULU'NUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. Genel Kurulu'na
1. Smirh Olumlu Gériis

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.$.’nin (“Sirket”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarimn (hep birlikte
“Grup” olarak amlacaktir) 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap dénemine iliskin y1llik faaliyet raporunu
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Grup’un ve Banka’nin durumu hakkinda Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanag: boliimiinde
belirtilen husus disinda denetlenmis olan konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolarda yer alan
bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide olmayan ve
konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gercegi
yansitmaktadir.

2. Smirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Banka’nin 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap dénemine iligkin tam set konsolide olmayan finansal
tablolar1 hakkindaki 10 Mart 2025 tarihli denet¢i raporumuzun Sinirh Olumlu Goriistin Dayanag:
boliimiinde ve 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap dénemine iliskin tam set konsolide finansal tablolar:
hakkindaki 14 Mart 2025 tarihli denetci raporumuzun Siirh Olumlu Goriigiin Dayanag boliimiinde
aciklandigy tizere;

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan tam set konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolarda,
Grup ve Banka yonetimi tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri
disinda 2.850.432 bin TL tutarindaki kismi gegmis yillar icerisinde ve net 4.649.568 bin TL tutarindaki
kismu ise cari dénemde ayrilan toplam 7.500.000 bin TL tutarinda serbest karsilik ile s6z konusu
karsiliklar i¢in 855.130 bin TL tutarindaki kismi gegmis yillar icerisinde ve 1.394.870 bin TL tutarindaki
kismu ise cari dsnemde muhasebelestirilen toplam 2.250.000 bin TL tutarinda ertelenmis vergi varlig: yer
almaktadir. S6z konusu serbest karsilik ayrilmamis olsaydi, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, diger
karsiliklar ve ertelenmis vergi varlig: sirasiyla 7.500.000 bin TL daha az ve 2.250.000 bin TL daha az, net
kar ve ozkaynaklar sirasiyla 3.254.698 bin TL daha fazla ve 5.250.000 bin TL daha fazla olacakti.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Y6netmelik” ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz
Denetimine iligkin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ve
ilgili diger mevzuatta bagimsiz denetimle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Grup’tan ve
Banka’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanmitlarinin, siirh olumlu goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. .
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. 8 I¢ Kapt No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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3. Tam Set K lide Olmayan ve K lide Finansal Tablolara iliskin Denetci
Goriigiimiiz

Banka’nin 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap donemine iligkin tam set konsolide olmayan finansal
tablolar1 hakkinda 10 Mart 2025 tarihli denetgi raporumuzda ve 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap
donemine iligkin tam set konsolide finansal tablolar1 hakkinda 14 Mart 2025 tarihli denet¢i raporumuzda
siirh olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yo6netim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup y6netimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerine ve 1 Kasim 2006
tarihli ve 26333 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Yillik Faaliyet Raporunun Hazirlanmasima
ve Yayimlanmasina iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”e gore yillik faaliyet raporuyla ilgili
olarak asagidakilerden sorumludur:

a)  Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve Genel Kurul'a sunar.

b)  Yillik faaliyet raporunu; Banka'nin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Banka’nin

li ine ve karsil 1 1 risklere de agikea isaret olunur. Bu konulara iliskin Yonetim
Kurulu'nun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da igerir:
- Faaliyet yillimin sona ermesinden sonra Banka’da meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Banka'nin arastirma ve gelistirme ¢alismalar,

- Yo6netim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun, Ticaret
Bakanhgi'min ve ilgili kurumlarin yaptig: ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. D inin Yillik Faaliyet Raporunun
Sorumlulugu

Denetimine iliskin

Amacimiz, TTK, Teblig ve 2 Nisan 2015 tarihli ve 29314 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz
Denetimi Hakkinda Yénetmelik” hiikiimleri ¢ercevesinde yilhk faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler
ile Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolarda yer alan
bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin, Grup'un ve Banka'nin denetlenen konsolide olmayan ve
konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarl olup olmadig
ve gercegi yansitip yansitmadig1 hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor
diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere

luk sag]. ile denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptig irdelemelerin konsolide olmayan ve konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda
elde edilen bilgilerle tutarh olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde
etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

o

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

istanbul, 14 Mart 2025
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SORUMLULUK BEYANI

SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA iLiSKiN ESASLAR TEBLIGi (11-14.1) iKiNCi BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Turkiye Emlak Katiim Bankas! A.S/nin Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (1-14.1) uyarinca dizenlenmis olan 01.01.2024 — 31.12.2024 dénemine
ait Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu ile ulllik Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis olup;

- Banka’daki garev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldudumuz bilgiler cercevesinde, Konsalide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu ile Yillik Faaliuet Raporu’nun 6nemli kanularda gercede aukir bir
aciklama veya aciklamanin yapildidr tarih itibariyla yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

- Banka’daki gérev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu ile Yillik Faaliyet Raporu’nun Banka'nin aktifleri, pasifleri, finansal
durumu ve kar ve zarari ile ilgili gercedi dtrdst bir bicimde yansittigini beyan ederiz.

Sayailanmizla,

Mehmet Nuri YAZICI Volkan Mutlu COSKUN Onur GOK
Denetim Komitesi Baskani Denetim Komitesi Uyesi Genel Miidiir
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A. Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Sinirh Olumlu Goriis

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka”) 31 Aralik 2024 tarihli konsolide olmayan
bilancosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar tablosu,
konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynaklar degisim
tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere konsolide olmayan finansal tablo dipnotlarindan olugan konsolide olmayan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, agagidaki “Sinirh Olumlu Goriisiin Dayanagi” bélimiinde agiklanan hususun konsolide
olmayan finansal tablolar iizerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide olmayan finansal
tablolar, Banka’nin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit
akiglarim; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger
diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalari ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS’ler”) hitkiimlerini
igeren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na” uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Simirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Béliim II. Kisim 6.b’de
belirtildigi lizere, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide olmayan finansal
tablolarda, Banka yonetimi tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri
diginda 2.850.432 bin TL tutarindaki kismi ge¢mis yillar icerisinde ve net 4.649.568 bin TL tutarindaki
kismu ise cari donemde ayrilan toplam 7.500.000 bin TL tutarinda serbest karsilik ile s6z konusu
karsiliklar i¢in 855.130 bin TL tutarindaki kismi gegmis yillar igerisinde ve 1.394.870 bin TL tutarindaki
kismu ise cari donemde muhasebelestirilen toplam 2.250.000 bin TL tutarinda ertelenmis vergi varhig: yer
almaktadir. S6z konusu serbest karsilik ayrilmamis olsaydi, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, diger
karsiliklar ve ertelenmis vergi varligi sirasiyla 7.500.000 bin TL daha az ve 2.250.000 bin TL daha az, net
kar ve 6zkaynaklar sirasiyla 3.254.698 bin TL daha fazla ve 5.250.000 bin TL daha fazla olacakti.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Konsolide Olmayan Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 dahil) (“Etik
Kurallar”) ile konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Banka’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirh olumlu goriisiimiiziin olugturulmast i¢in
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. )
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: 490212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide olmayan finansal
tablolara iligkin goriisiimiiziin olugturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis
bildirmiyoruz. Tarafimizca; Sinirlh Olumlu Géoriisiin Dayanag boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak
asagida agiklanan konul kilit denetim konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Aindign

Krediler ve alacaklara iliskin beklenen kredi
zarar karsihig:

Banka’nin 31 Aralik 2024 tarihli konsolide olmayan
finansal tablolarinda aktifinde 6nemli bir paya
sahip olan toplam 116.009.289 bin TL krediler ve
kiralama islemlerinden alacaklar ve bunlara iligkin
ayrilmis olan toplam 1.094.086 bin TL beklenen
kredi zarar1 bulunmaktadir. Krediler ve alacaklar ile
ilgili tesis edilen beklenen kredi zarar kargiligina
iligkin ac¢iklama ve dipnotlar 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla diizenlenmis olan ilisikteki konsolide
olmayan finansal tablolarmn Uciincii Béliim VII,
Dérdiincii Boliim II, Dordiincii Boliim VIII ve
Besinci Boliim 1.6 numarali dipnotlarinda yer
almaktadir.

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin
Smiflandirilmasi ve Bunlar icin Ayrilacak
Karsiliklara iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca Banka deger diisiikliigii
kargiliklarin1 “TFRS 9 Finansal Araclar Standard1”
hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir. Banka,
kredi deger diisiikligiine dair olusturacag: kaydin
zamanlamasi ve miktar1 konusunda 6nemli yargy,
yorum ve varsayimlar kullanarak kararlar alir.

Gergeklestirdigimiz denetim ¢aligsmalar: dahilinde
krediler ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasina ve beklenen kredi zarar
karsilig1 hesaplanmasina iligkin Banka’nin
olusturdugu politika, prosediir ve yonetim
ilkelerini degerlendirdik. Bu ilkeler dogrultusunda
tesis edilen sistem ve siire¢ kontrollerinin tasarim
ve igletim etkinliklerini test ettik.

Kredi ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasi ve kargilik tutarinin él¢iimiine
iliskin Banka’nin uyguladig1 metodolojide
dikkate alinan hususlarin TFRS 9’a uygunlugunu
kontrol ettik. Banka y6netimi tarafindan
beklenen kredi zarar karsilig1 hesaplamalarinda
kullanilan ileriye doniik varsayimlar icin,
yOnetim ile goriigmeler yaptik ve kamuya agik
bilgileri kullanarak bu varsayimlari
degerlendirdik. Beklenen kredi zarar karsilig
metodolojisinde dikkate alinan 6miir boyu
beklenen temerriit olasiliklari, temerriit tutar ile
temerriit halinde kayip orani hesaplamalar1 ve
makroekonomik beklentilerin yansitilmasina
yonelik yaklagimlarin makul olup olmadigim
finansal risk uzmanlarimz ile birlikte
degerlendirdik ve test ettik. Makul ve
desteklenebilir gelecege yonelik tahminlerin
(makroekonomik faktorler de dahil olmak tizere)
yorumlanmasinda kullanilan uzman goriislerini
degerlendirdik. Calismalarimiz asagidakileri de

icermigtir:
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Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Aindigt

Denetimimiz esnasinda bu alana
odaklanmamizin nedeni; beklenen kredi
zararlari karsiliklarinin, gegmis kayip
tecriibesi, mevcut kosullar, ileriye yonelik
makroekonomik beklentiler gibi biitiini
itibariyla 6nemli tahmin ve varsayimlar
igeriyor olmasi; krediler ve alacaklarin
biiytikliigi, s6z konusu krediler ve alacaklarin
asamalarina gore siniflandirilmasi ve bunlara
iligkin hesaplanan beklenen zarar karsihiginin
belirlenmesinin 6nemidir. Krediler ve
alacaklarin temerriit hali ile kredi riskindeki
onemli artisin dogru ve zamaninda
belirlenmesi ve yonetim tarafindan yapilan
diger yarg: ve tahminler bilangoda taginan
karsilik tutarin1 6nemli derecede
etkileyeceginden, s6z konusu alan tarafimizca
kilit denetim konusu olarak ele alinmigtir.

- Beklenen kredi zarar karsilig1 metodolojisindeki

yil icerisindeki degisiklikleri ve kullanilan deger
diisiikliigii modellerinin uygunlugunu finansal
risk uzmanlarimiz ile birlikte degerlendirdik ve
test ettik.

- Banka'nin deger diisiikligii karsiligini belirlemek
i¢in beklenen kredi zarar1 yaklagiminda kullanilan
verilerin uygunlugunu ve dogrulugunu kontrol
ettik.

- Beklenen kredi zarar karsiliklar1 hesaplamasinda
nihai degerlere ulasilan hesaplamalarin
dogrulugunu belirli 6rneklem dahilinde kontrol
ettik.

- Krediler ve alacaklarin mevcut diizenlemeler
cercevesinde kredi riskine gore
siiflandirilmasinin makul olup olmadigini, deger
diisiikligiine ugrayip ugramadiginin tespiti ve
alacagin deger diisiikligii karsihiginin zamaninda
ve uygun olarak tesis edilip edilmedigini saptamak
i¢in 6rneklem bazinda sectigimiz krediler ve
alacaklar kiimesi i¢in kredi inceleme siireci
gerceklestirdik.

- Krediler ve alacaklarin deger diisiikligii
karsiliklarina iligkin konsolide olmayan finansal
tablolarda yapilan a¢iklamalarin yeterliligini
degerlendirdik.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal

Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Banka yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile

kaynakli 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Banka’nin siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Banka’yl
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin

siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Banka’nin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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5. Bagimsiz Denetc¢inin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide olmayan finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk
igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir
yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide olmayan tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak
kabul edilir.

BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz
Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi
stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhglhk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta
ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Banka’nin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.
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. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Banka'nin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide olmayan finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dérdiincii fikrasi uyarinca,
Banka’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Banka esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa

yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz rastlanmamstir.
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Bankanin siirekliligini sona erdirebilir. 2, TTK’nin 402. Maddesi’nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

. Konsolide olmayan finansal tablolarin a¢iklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve

icerigi ile bu tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak

sekilde yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir. PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim tist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis Talar Giil, SMMM
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar Sorumlu Denetci
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz. istanbul, 10 Mart 2025
Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan

finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini

belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu

kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracag: kamu yararini

asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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Uugulamalar Dider Hususlar
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Birinci Boliim
Genel Bilgiler

Banka’min kurulus tarihi, baslangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi

Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denctimini dogrudan veya dolayl olarak tek bagina veya birlikte clinde bulunduran ortaklan, varsa bu hususlarda yil
igindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama

Banka’nin yénetim kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel midiir ve yardimeilarinin varsa Banka’da sahip olduklart paylara ve sorumluluk
alanlarna iliskin agiklamalar

Banka’da nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

Banka’nin hizmet tirii ve faaliyet alanlarini igeren dzet bilgi

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tiirkiye Muhascbe Standartlari geregi yapilan konsolidasyon islemleri
arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yénteme dahil olmayan
kuruluslar hakkinda kisa agiklama
Banka ile bagl ortakliklar arasinda &
engeller

1 derhal transfer edil

in veya borglarin geri ddenmesinin éniinde meveut veya muhtemel, fiili veya hukuki

ikinci Boliim
Konsolide Olmayan Finansal Tablolar

Bilango (Finansal durum tablosu)

Nazim hesaplar tablosu

Kar veya zarar tablosu

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
Ozkaynaklar degisim tablosu

Nakit akig tablosu

Kar dagitim tablosu

Ugiincii Bolim
Mubhasebe Politikalart

Sunum esaslarma iliskin agiklamalar
Finansal araglanin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar
Vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri ile tiirev diriinlere iliskin agiklamalar
Kar payt gelir ve giderine iliskin agiklamalar
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin agiklamalar
Finansal varliklara ve yiikiimliliiklere iliskin agiklamalar
Beklenen zarar kargiliklarina iliskin agiklamalar
Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin agiklamalar
Satis ve geri alis anlasmalan ve menkul degerlerin 8diing verilmesi islemlerine iliskin agiklamalar
Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda aiklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varhiklara iliskin agiklamalar
Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar
Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar
Karsiliklar ve kosullu yiikimliiliiklere ili
Gahisanlarin haklarina iliskin yiikiml
Vergi uygulamalarma iliskin agiklamalar

iliskin ilave
ihrag edilen hisse senetlerine iliskin aiklamalar
Aval ve kabullere iliskin agrklamalar
Devlet tesviklerine iliskin agiklamalar

kin agiklamalar
ere iliskin agiklamalar

e iliskin agiklamalar
stirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin agiklamalar
Diger hususlara iliskin agiklamalar

Dérdiincii Boliim
Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler

(Ozkaynak kalemlerine iliskin agiklamalar

Kredi riskine iligkin agiklamalar

Kaur riskine iliskin agiklamalar

Likidite riskine iliskin agiklamalar

Kaldirag oranina iliskin agiklamalar

Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
Bagkalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iliskin agiklamalar
Risk yonetimine iliskin agiklamalar

Faaliyet boliimlerine iliskin agiklamalar

Besinci Boliim
Konsolide Olmayan Finansal Tablolara Iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar

Bilangonun akiif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar

Bilangonun pasif hesaplarma iliskin agiklama ve dipnotlar
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Genel Bilgiler
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ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Genel Bilgiler (Devami)

1I. Banka’min Sermaye Yapisi, Yonetim Ve Denetimini Dogrudan Veya Dolayh Olarak Tek Basina
L Banka’nin Kurulug Tarihi, Baglangi¢ Statiisii, Amlan Statiide Meydana Gelen Degisiklikleri Veya Birlikte Elinde Bulunduran Ortaklari, Varsa Bu Hususlarda Yil Icindeki Degisiklikler Ile
Intiva Eden Tarihgesi Dahil Oldugu Gruba iliskin Agiklama
Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’iin talimatlar1 dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Banka’nin kurulus amaci halkin insaat tegebbiislerini Banka’nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99’u Hazine ve Maliye Bakanligi’na aittir. Hazine ve
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarmi korumak olarak belirlenmistir. Banka, Maliye Bakanligi diginda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi’mn (Banka’min
1 Eyliil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmis ve bu tarihten sonra Tirkiye Emlak Kredi Bankasi tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankast A.S. ve T. Halk Bankast A.S. Emekli ve Yardim
Anonim Ortakligi unvamni almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile y‘y g e Nl S o
birlestirilmis, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. unvanin almistr. Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gergek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam) tutarinda
o o . . . hisseleri bulunmaktadir.
29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.$. tiim aktif ve pasifiyle Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka’da topla stir. . . . . . e .
cvrediiniy ve denizertik kredier e bu Banka da loplanmistir 1.026.915 TL tutarindaki sermayenin 1.026.915 TL’lik kismu1 6denmis, 2,82 TL’lik (tam) kismu ise 33
Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu donem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yan1 sira, adet gergek kisi tarafindan 6denmemistir.
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye’nin birgok ilinde Snemli konut projeleri . . . < . T — e qies
tiretmistir. Banka’nin dnemli projeleri iginde Istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba, Sermayevmn Hazine ve Mah}fe Bakan,hgl na ait olan kismi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, Izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir. Bakanlig: tarafindan temsil edilmektedir.
Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiiriirliige giren 4603 say1li Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S., y . " . . I . i g
Tiirkiyo Halk Bankast A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ilo yeniden yapilanma 111. Banka’nin, Yonetim Kurulu Baskan V.e Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri Ile Genel Mud.u.r Ye
siirecine girmis ve kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gegis saglanmistir. Yardimcilarimin Varsa Banka’da Sahip Olduklar1 Paylara Ve Sorumluluk Alanlarma Iliskin
Aciklamalar
BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar1 dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S., aktif ve pasifleri ¢
ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2’nci maddesi ile 4603 say1li L N
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlart Ofrenim Durumu
Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3’iincii maddenin (3) numarali fikrasinin amir hiikmii geregince, Prof. Dr. Mchmet Emin BIRPINAR Yénetim Kurulu Baskant Doktora
Tiirkiye Emlak Bankas1 A.$.’nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz Prof. Dr. Murat BALCI Doktora
2001 tarihinde sona ermistir. Hasan SUVER Yiiksek Lisans
L X X X Mahmut GURCAN Yonetim Kurulu Uyesi Lisans
Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Banka’nin bu tarihten 6nce yasal takibe Mahmut KACAR Yénetim Kurulu Uyesi Lisans
intikal etmis kredi alacaklar1 diginda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Baskant Lisans
hizmetlerinden kaynaklanan yiikiimliliik, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklari dahil tim Volkat{ Mutlu COSKUN Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi . Lisans
aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Banka’nin bankacilik yapma ve g“?{) G((‘);Z)iKLi \F(_°“°":“ KS““‘]“ IUYSS‘ VT ]a?_:?_l %“dc‘l" Yitksek t!s""s
P NI ugba GE inanstan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist isans
mevduat toplama izni kaldinilmus ve Banka tasfiye haline girmistir. Ali Kemal KUCUKCAN Hazine ve Uluslararasi Bankaciliktan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeist Yiiksek Lisans
14 Eyliil 2001 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile Banka’nin Tasfiye Kurulu, Yénetim Kurulu iﬁ;:z QEIET;DAS iar[e‘;ivliiZl?ZYag:::ia:]?r‘Giz:ll“I\)llSd(‘}u:r‘\zm‘:c‘:rleard‘mc‘S‘ Yiksek i:::::
ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.$. tarafindan gegici gorevle Biilent KARACALAR Kredi Tahsis Genel Miidiir Yardimeist Lisans
gonderilen personel ile tasfiye iglemleri fiilen baglamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Banka’nin, Serkan UMAN Bilgi Teknolojileri ve Dijital Bankacilik Genel Miidiir Yardimetst Yiiksek Lisans
Hazine Bakanligi’na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tiim borglarim ddemesi ve borg Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Lisans
dogurabilecek ihtilaflarini ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Bazi Alacaklarmn Ugur KARA Insan Kaynaklarmdan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeist Yiiksek Lisans
Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasma Dair Kanun ile 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.§., Tiirkiye Halk s . . . . L L. e
Bankast A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankast A.S. hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile Banka’min Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri ile Genel Miidiir ve
tasfiyeden ¢ikmstir. Yardimeilarmin Banka’da sahip olduklari pay bulunmamaktadir.
Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana Iv. Banka’da Nitelikli Paya Sahip Kisi Ve Kuruluslara iliskin Aciklamalar

sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Banka’nin unvani
10 Eyliil 2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. olarak tescil edilmistir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019

Banka’nin 1.026.915 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan
102.691.549.916 adet hisseden olusmaktadr.

itibariyla faaliyete baslamustir. Ad Soyad/Ticaret unvami___ Pay Tutarlarn Pay Oranlar1 Odenmis Paylar _ Od is Paylar
Genel Miidiirliigii istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yurt iginde
113 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 101). Banka, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 1.713 (31 Hazine ve Maliye Bakanlig 1.026.915 %99,99 1.026.915 -

Aralik 2023: 1.494) personeli ile hizmet vermektedir.
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V.

A48

VIL

Banka’min Hizmet Tiirii Ve Faaliyet Alanlarim iceren Ozet Bilgi

Banka, katilim bankast olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Banka, esas olarak ‘’6zel cari hesaplar’”
ve “’katilma hesaplari’’ adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, finansal kiralama, mal karsilign vesaikin finansmani ve ortak yatirimlar yoluyla fon
kullandirmaktadir.

Kisaca Banka’nin faaliyet alanlar1 Ana Sozlesme’ de asagidaki gibi belirtilmistir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gére para veya sermaye piyasasi araglarini spot veya
vadeli almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler borsalarinda
faaliyette bulunmak,

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins
ve surette kredi kullandirmak,

- Finansal kiralama iglemleri yapmak, operasyonel kiralama iglemleri yapmak,

- Her tiirlii 6deme ve tahsilat islemleri yapmak, seyahat cekleri, kredi kartlart gibi 6deme
vasitalarmin faaliyetlerin yuriitiilmesi, tye isyeri hizmetleri (POS) vermek, miisavirlik ve
danmismanlik yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, insa ettirmek ve gerektiginde bunlar diger
kisilere devir, kiralamak ve {izerlerinde her tiirlii tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); miimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tarm Kredi Kooperatiflerine ve KOBI’lere destek vermek, kentsel déniisiimii desteklemek
amaciyla faaliyet yiiriitmek,

- Portfoy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,

- Saklama hizmetleri vermek,

- Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiirinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Banka’nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazili islemlerle sirli degildir. Bu
islemlerden baska herhangi bir iglem yapilmasi Banka i¢in faydali goriiliirse, buna baslanilmasi,
Yonetim Kurulu’nun Onerisi tizerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasima, gerekli kanuni
mercilerden onay alinmasi ve Ana Sozlesme’ de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Giimriik ve
Ticaret Bakanligi’'nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana S6zlesme’ ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine ili;kin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Geregi Yapilan K lidasyon islemleri Ar daki Farklliklar file Tam
Konsolidasyona Veya Oransal Konsolidasyona Tabi Tutulan, Ozkaynaklardan indirilen Ya Da
Bu U¢ Yonteme Dahil Olmayan Kuruluslar Hakkinda Kisa Agiklama

Banka, bagli ortakliklart Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katilm Varlik Kiralama A.S.’nin
finansal tablolarini tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Banka ile Bagh Ortakliklari Arasinda Ozkaynaklarin Derhal Transfer Edilmesinin Veya
Bor¢larin Geri Odenmesinin Oniinde Mevcut Veya Muhtemel, Fiili Veya Hukuki Engeller

Banka ile bagh ortakliklar: arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Banka ile bagh
ortakliklart arasinda borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir
engel bulunmamaktadir.
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BIN TURK LIRASI BIN TURK LiRASI
Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
(Besinci (31/12/2024) (31/12/2023)

VARLIKLAR Biliim-1) i YP Toplam TP YP Toplam
I. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 21.687.871 66.606.163 88.294.034 26.431.481 72.995.979 99.427.460
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 12.938.156 58.860.909 71.799.065 17.437.371 66.608.196 84.045.567
LI Nakit Degerler ve Merkez Bankast ) 12.906.549 40.354.160 53.260.709 17.401.769 52.842.067 70.243.836
112 Bankalar @ 33.684 18.549.373 18.583.057 42378 13.835.514 13.877.892
.13 Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
114 Beklenen Zarar Karsiliklar (-) 2.077 42.624 44.701 6.776 69.385 76.161
1.2 Gergeie Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar [6) 306.609 2.433.176 2.739.785 1.202.420 2.048.892 3251312
121 Devlet Borglanma Senctleri 1.778 2.208.759 2.210.537 1.420 2.017.761 2.019.181
122 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul

Degerler - - - - - -
123 Diger Finansal Varliklar 304.831 224417 529.248 1.201.000 31131 1.232.131
13 Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varhklar @ 8.441.914 5.232.150 13.674.064 7.788.752 4.337.825 12.126.577
13.1  Devlet Borglanma Senetleri 8.434.255 5.227.022 13.661.277 7.781.093 4337.825 12.118.918
132 Sermayede Pay: Temsil Eden Menkul

Degerler 7.659 5128 12.787 7.659 - 7.659
133 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
14 Tiirev Finansal VarhKlar [6) 1192 79.928 81.120 2938 1.066 4.004
141 Tiirev Finansal Varliklarin Gergege

Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismu 1.192 79.928 81.120 2938 1.066 4.004
142 Tirev Finansal Varliklarin Gergege

Uygun Deger Farki Diger

Kapsaml Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
1L ITFA EDILMi$ MALIYETI ILE

OLCULEN FINANSAL

VARLIKLAR (Net) 80.833.282 49.102.259 129.935.541 55.286.670 28.763.425 84.050.095
21 Krediler ©) 70.581.089 44.993.683 115.574.772 45.848.320 21.694.016 67.542.336
22 Kiralama Islemlerinden Alacaklar ®) 109.763 324.754 434.517 262.580 120.246 382.826
23 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger

Finansal Varliklar ) 11.009.290 4.079.829 15.089.119 9.592.906 7.099.147 16.692.053
230  Devlet Borglanma Senetleri 11.009.290 4.079.829 15.089.119 9.592.906 7.099.147 16.692.053
232 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
24 Beklenen Zarar Karsiliklari () © 866.860 296.007 1.162.867 417.136 149.984 567.120
Il SATIS AMACLI ELDE TUTULAN

VE DURDURULAN

FAALIYETLERE ILISKIN DURAN

VARLIKLAR (Net) © 166.063 - 166.063 8.283 - 8.283
3.1 Satis Amagh 166.063 - 166.063 8283 - 8.283
32 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
IV.  ORTAKLIK YATIRIMLARI 10 67.600 - 67.600 22.600 - 22.600
4.1 istirakler (Net) 67.500 - 67.500 22500 - 22500
411 Ozkaynak Yontemine Gore

Degerlenenler - - - - - -
412 Konsolide Edilmeyenler 67.500 - 67.500 22500 - 22500
42 Bagh Ortakliklar (Net) 100 - 100 100 - 100
42.1  Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar 100 - 100 100 - 100
422 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan

Ortakliklar - - - - - -
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar

(s Ortakliklar1) (Net) - - - - - -
43.1  Ozkaynak Yontemine Gore

Degerlenenler - - - - - -
432 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) | (1) 1.146.340 - 1.146.340 922.856 - 922.856
VL. MADDi OLMAYAN DURAN

VARLIKLAR (Net) a2) 548.057 - 548.057 - 250.364
6.1 Serefiye - - - - - -
62 Diger 548.057 - 548.057 250,364 - 250,364
VIL.  YATIRIM AMAGLI

GAYRIMENKULLER (Net) a3) - - - - - -
VIII  CARi VERGI VARLIGI - - - - - -
IX.  ERTELENMIS VERGI VARLIGI a4 4.478.879 - 4.478.879 1.713.189 - 1.713.189
X. DIGER AKTIFLER 15) 3.033.326 71.937 3.105.263 2.477.240 10.439 2.487.679

VARLIKLAR TOPLAMI 111.961.418 115.780.359 227.741.777 87.112.683 101.769.843 188.882.526

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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BiN TORK LiRASI BIiN TURK LiRASI
Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
(Besinci (31/12/2024) (31/12/2023)

YUKUMLULUKLER Béliim-11) TP YP Toplam TP YP Toplam
L. TOPLANAN FONLAR [ 63.274.375 | 103.382.306 | 166.656.681 | 57.999.233 | 93.497.685 | 151.496.918
1. ALINAN KREDILER [0 15.926.161 |  2.223.080 | 18.149.241| 10.174.836 | 1.004.966 | 11.179.802
Il PARA PIYASALARINA BORCLAR - - - - - -
IV. IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V.  GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
VL. TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER 13.085 17.487 30.572 27.199 - 27.199
6.1  Tirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger

Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 3) 13.085 17.487 30.572 27.199 - 27.199
6.2 Tirev Finansal Yikiimliliiklerin Gergege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi ) - - - - - -
VIL.  KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) @) 739.965 - 739.965 507.319 - 507.319
VIII. KARSILIKLAR ©) 9.460.439 661.743 | 10.122.182 | 3.536.924 292.693 |  3.829.617
8.1  Yeniden Yapilanma Karsiligi - - - - - -
8.2  Calisan Haklan Karsihgt 1.416.000 .| 1.416.000 558.907 - 558.907
8.3 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
84  Diger Karsiliklar 8.044.439 661.743 |  8.706.182 |  2.978.017 292,693 | 3.270.710
IX. CARIi VERGi BORCU ) 2.185.238 5| 2185238 1.336.476 -] 1.336.476
X. ERTELENMIi$ VERGI BORCU ) - - - - - -
XL SATIS AMAGLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) ) - - - - - -
111 Satis Amaglt - - - - - -
112 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
XII. SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI (10) 5| 7.664.460 | 7.664.460 -| 7.078.467| 7.078.467
12.1  Krediler S| 7.664.460 | 7.664.460 -| 7.078.467| 7.078.467
122 Diger Borgla - - - - - -
XIII. DIGER YU an 3.874.106 134470 | 4.008.576 746.531 |  2.266.416 |  3.012.947
XIV. OZKAYNAKLAR (12) 18.107.260 77.602 | 18.184.862 | 10.304.897 108.884 | 10.413.781
14.1  Odenmis Sermaye 1.026.915 S| 1026915 | 1.026.915 -] 1026915
142 Sermaye Yedekleri 113.906 - 113.906 39.272 - 39.272
14.2.1 Hisse Senedi ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 113.906 - 113.906 39.272 - 39.272
143 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (12.722) - (12.722) 2.987 - 2,987
144 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelitler veya Giderler (285.545) 77.602 | (207.943) 671.615 108.884 780.499
145 Kar Yedekleri 8.563.975 .| 8.563.975| 3.434.574 -] 3434574
14.5.1 Yasal Yedekler 684.752 - 684.752 428.276 - 428276
14.5.2 Statii Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olaganiistii Yedekler 7.879.223 .| 7.879223|  3.006.298 -] 3.006.298
14.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
14.6  Kar veya Zarar 8.700.731 .| 8700731 | 5.129.534 -] 5129534
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari - - - - - -
14.6.2 Dénem Net Kar veya Zarart 8.700.731 -] 8700731 | 5.129.534 .| 5129534

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 113.580.629 | 114.161.148 | 227.741.777 | 84.633.415 | 104.249.111 | 188.882.526

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLiIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
(Besinci (31/12/2024) (31/12/2023)

NAZIM HESAPLAR TABLOSU Boliim-111) TH YP Toplam| TP YP| Toplam|
A.  BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+11+111) 51881877  25.695.365  77.577.242)  30.623.995  18.872.89( 49.496.885)
I.  GARANTI VE KEFALETLER [ 22.828.675 9710404 32.539.079  15.438.616) 4.450.67 19.889.294)
1.1 Teminat Mektuplari 22.820.009) 7252127 30.072.13¢ 15427366 3.851.86¢ 19.279.232
111 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler g f f
1.1.2 Dis Ticaret islemleri Dolayistyla Verilenler i 1 1
1.1.3 Diger Teminat Mektuplart 22.820.009) 7252127 30.072.13¢ 15427366 3.851.86¢ 19.279.232)
1.2, Banka Kredileri 4.847] 168.863 173.710) 11.250) 6.903 18.155
1.2.1. Ithalat Kabul Kredileri 4.847] 168.863| 173.710) 11.250 6.903] 18.155
1.2.2. Diger Banka Kabulleri p § g
1.3, Akreditifler 3.819) 2.289.414 2.293.233 , 591.907] 591.907]
1.3.1. Belgeli Akreditifler 3.819) 2.289.414 2.293.233) f 591.907] 591.907
1.3.2. Diger Akreditifler g 1 ,
1.4, Garanti Verilen Prefinansmanlar g 1 E
1.5, Cirolar p p b
1.5.1. T.C. Merkez Bankastna Cirolar g E g
1.5.2. Diger Cirolar g - -
1.6, Diger Garantilerimizden , , ,
1.7 Diger Kefaletlerimizden § E g
1. TAAHHUTLER [ 27.667.206) 17785220 29.445.728| 9.525.408 9.017.368  18.542.773)
2.1 Cayilamaz Taahhiitler 27.667.206) 1778522 29.445.728) 9.525.408 9.017.365  18.542.773)
2.1.1. Vadeli Aktif Degerler Aim-Satim Taahhiitleri 257.030) 1.151.923) 1.408.953| 17.597 8.492.543| 8.510.14¢
2.1.2. stir. ve Bag. Ort. Ser. ist. Taahhiitleri 22.500) 22.500) 67.500) 67.50
2.1.3. Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiitleri 26.858.081 26.858.081 9.126.504 9.126.50¢
2.1.4. Men. Kuy. ihr. Aracilik Taahhiitleri § § ,
2.1.5. Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii g E b
2.1.6. Cekler Igin Odeme Taahhiitleri 457,605 457.605] 313.805] 313.805)
2.1.7. ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon

Yiikiimliilikleri § § E
2.1.8. Kredi Karti Harcama Limit Taahhiitleri 71.990) 71.990) b
2.1.9. Kredi Kartlar1 ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin

Promosyon Uyg. Taah. g - E
2.1.10.A¢i1ga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Alacaklar , j j
2.1.11.Aqiga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Borglar g - -
2.1.12.Diger Cayilamaz Taahhiitler E 626.59 626.599) p 524.822) 524.822)
22, Cayilabilir Taahhiitler g E ,
2.2.1. Caylabilir Kredi Tahsis Taahhiitleri E - p
2.2.2. Diger Cayilabilir Taahhiitler g E g
1L TUREV FINANSAL ARACLAR 1385996  14.206439  15.592.435 5.659.971 5.404.847  11.064.818
3.1 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar ) j )
3.1.1. Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagli

islemler - 4 4
3.1.2. Nakit Akis Riskinden Korunma Amagl Islemler g E ,
3.1.3. Yurt disindaki Net Yatiim Riskinden Korunma Amaglt

islemler p p b
3.2.  Alm Satim Amagl Tiirev Finansal Araglar (3) 1385996 14.206439 15592435 5.659.971 5.404.847 11064818
3.2.1 Vadeli Alm-Satim Islemleri 44.101, 5.138.97 5.183.071 256.594) 234281 490.875)
3.2.1.1Vadeli Doviz Alim islemleri 22.043) 2.595.364 2.617.407 128.879) 117.149) 246.028)
3.2.1.2Vadeli Déviz Satim Islemleri 22.058 2.543.60 2.565.664 127.715] 117132 244.847)
3.2.2. Diger Vadeli Alm-Satim Islemleri 1.341.895 9.067.469  10.409.364 5.403.377 5.170.56¢ 10.573.943)
33. Diger } E E
B.  EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV + V+VI) 1192003347 87.120.421) 1.279.123.768  648.260.645  57.007.019  705.267.664)
IV. EMANET KIYMETLER 37.467.026|  14.628.132  52.095.158 30723306  13.172.276  43.895.582
4.1, Miisteri Fon Ve Portfoy Meveutlari § } §
4.2 Emanete Alinan Menkul Degerler 14.674.350) 2.065.95 16.740.300) 7.639.437 1.464.484 9.103.921
43.  Tahsile Alnan Cekler 10.185.548| 218873 10.404.421] 9.227.574 91.562] 9.319.137
44, Tahsile Alman Ticari Senetler 1.180.631 1.180.631 1.398.913) 1.398.913]
4.5, Tahsile Alinan Diger Kiymetler g E g
4.6, ihracma Araci Olunan Kiymetler p b b
4.7, Diger Emanet Kiymetler 51.748 51.748 24.329 24.324]
4.8, Emanet Kiymet Alanlar 11374749 12343309 23.718.058  12.433.056  11.616.23 24.049.28
V.  REHINLi KIYMETLER 1.154.536.321)  72.492.289 1.227.028.6101  617.537.339  43.834.743  661.372.082
5.1, Menkul Kiymetler 9.570.400 9.570.400) 817.400) 817.40
5.2, Teminat Senetleri g g g
53. Emtia 11.905.088| 30521120 15.057.2000  10.073.899) 3175397 13.249.29¢
54.  Varant p § b
5.5.  Gayrimenkul 161.965.468 161.965.468  89.186.170) 89.186.17
5.6 Diger Rehinli Kiymetler 971095365 69.340.177] 1.040.435.542]  517.459.870  40.659.346  558.119.21
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar E - b
VI.  KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - 1 p

BiLAN! 'O DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B)

1.243.885.224)

112.815.786] 1.356.701.010]  678.884.64(|

75.879.909]  754.764.549

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNADE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK BIN TURK
LiRASI LiRASI
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
(Besinei 1 Ocak - 1 Ocak -
GELIR VE GIDER KALEMLERi Biliim-1V) 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
L KAR PAYI GELIRLERI [ 33.623.549 16.659.286
L1 Kredilerden Alinan Kar Paylari 25.541.726 10.896.178
12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 2.113.923 764274
13 Bankalardan Alman Gelirler 34.053 6.923
14 Para Piyasasi islemlerinden Alinan Gelirler - -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 5.787.835 4.886.791
151 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 211.063 421352
152 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 3221716 2.836.885
153 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 2.355.056 1.628.554
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 67.080 91.230
1.7 Diger Kar Pay Gelirleri 78.932 13.890
L. KAR PAYI GIDERLERI (-) @ 24.722.741 10.372.720
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 18.904.116 7.873.015
22 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylart 5.640.320 2.391.763
23 Para Piyasast Islemlerine Verilen Kar Paylari 93.154 12.621
24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylart - -
25 Kiralama Kar Pay: Giderleri 85.151 95321
26 Diger Kar Payi Giderleri - -
. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - 11) 8.900.808 6.286.566
Iv. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI 2.471.539 2.281.160
4.1 Alman Ucret ve Komisyonlar 2.643.195 2.445.021
4.1.1 Gayri Nakdi Kredilerden 300.640 171.865
4.1.2 Diger 3 2342555 2273.156
42 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 171.656 163.861
42.1 Gayri Nakdi Kredilere 604 263
422 Diger 3 171.052 163.598
V. TEMETTU GELiRLERD @) - -
VI TICARI KAR/ZARAR (Net) ®) 12.903.903 4.727.746
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarart 6372 44.950
62 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar 1.819.245 (809.649)
63 Kambiyo Islemleri Kary/Zarari 11.078.286 5.492.445
VIL DIiGER FAALIYET GELIRLERI ©) 991.835 642,521
VIIL FAALIYET BRUT KARI (III+IV+V+VI+VII) 25.268.085 13.937.993
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) ) 1.031.760 429.826
X. DIiGER KARSILIK GIDERLERI () 0] 5.756.729 2.333.578
XI. PERSONEL GIDERLERI (-) 3.997.017 1.582.049
XIIL DiGER FAALIYET GIDERLERI (-) ) 2.380.958 2.010.969
XIIL NET FAALIYET KARUZARARI (VII-IX-X-XI-XII) 12.101.621 7.581.571
XIV. BIRLESME iSLEMI SONRASINDA GELIR OLARAK
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XVI. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - -
XVIL URDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XVII£XVIII) 12.101.621 7.581.571
XVIII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) (10) 3.400.890 2.452.037
18.1 Cari Vergi Karsiligi 5.755.956 3.327.534
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 2.747.299 2.065.460
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 5.102.365 2.940.957
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM K/Z (XIII+..4+XVI) © 8.700.731 5.129.534
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
20.1 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
202 fstirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
203 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - -
211 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
21.2 fstirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari - -
213 Digger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXII.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
XXIIL.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () © - -
23.1 Cari Vergi Karsilig - -
232 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
233 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIV.  DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII+XXIIT) - -
XXV.  DONEM NET KARUZARARI (XIX+XXIV) 8.700.731 5.129.534
Hisse Bagina Kar / Zarar 0.08473 0.04995

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALJK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
¥REILSSSL6DE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LiRASI]  BiN TURK LiRASI|
CARIi DONEM ONCEKi DONEM
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU (01/01/2024-31/12/2024)| (01/01/2023-31/12/2023)
L DONEM KARI/ZARARI 8.700.731 5.129.534|
1L DiGER KAPSAMLI GELIiRLER (923.778) (739.627),
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (9.837) 22.101
2.1.1  Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar: - -
2.1.2  Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -
2.1.3  Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (14.053) 31.573
2.14 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlari - -
2.1.5  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacak Diger Kapsamli Gelire {liskin
Vergiler 4216 (9.472),
22 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar (913.941), (761.728)|
2.2.1  Yabanci Para Cevirim Farklari - -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklarin Degerleme ve/veya Smiflandirma Gelirleri/Giderleri (1.399.067) (1.088.189)
2.2.3  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.4  Yurt disindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.5 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlar 74.501 -
22.6 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 410.625 326.461
11 TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+II) 7.776.953 4.389.907

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandiriimayacak Birikmis Diger | Simiflandirilacak Birikmis Diger
OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGIiSIKLIKLER Kapsamli Gelirler ve Giderler Kapsamli Gelirler ve Giderler

ICARI DONEM Odenmis|Hisse Senedi ihrag Hisse Senedi| Diger Sermaye Kar| Ge¢mis Donem| Donem Net Kar Azinhk Paylar1 Hari¢ Toplam

(01/01/2024-31/12/2024) Sermaye Primleri Iptal Karlar1 Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Yedekleri| Kari/ (Zaran) veya Zarari Toplam Ozkaynak| Ozkaynak
L Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - - 780.499 - 3.434.574 - 5.129.534) 10.413.781| 10.413.781
[IL. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
I11. Yeni Bakiye (I+1I) 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - - 780.499 - 3.434.574 - 5.129.534) 10.413.781| 10.413.781
V. Toplam Kay I Gelir (*) - - - - - (15.709) - - (988.442) 74.501 - - 8.700.731 7.771.081 7.771.081
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirim - - - - - - - - - - - - - - -
VL i¢ Kaynaklardan Gergceklestirilen Sermaye Artirmi - - - - - - - - - - - - - - -
[VIL Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - -
[VIIL Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclari - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - (29.389) - - - - - 6.301 - 23.088 - - -
IXI. Kar Dagitim - - - 133 - - - - - - 5.129.401 - (5.129.534) - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - 133 - - - - - - 5.129.401 - (5.129.534) - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - - - - - -

Diénem Sonu Bakiyesi (III+1V+......+X+XI) 1.026.915 - - 10.016 - (12.722) - - (207.943) 80.802 8.563.975 23.088 8.700.731 18.184.862| 18.184.862

Duran varhklar birikmis yeniden degerleme artislari/azahslari,

1.

2. Tamimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6lgiim kazanglari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamh gelirinden kar/zararda simiflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlarr),

4. Yabanci para gevirim farklari,

S. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplar,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylar ve diger kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

*) Banka'nin, TVF Piyasa stikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 30 Aralik 2024 tarihli BDDK onayiyla, 30 Nisan 2024 tarihinde 100 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle dlgiilen finansal varliklarin ilk

muhasebelestirme etkilerini igermektedir.

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Smiflandirilacak Birikmis Diger
OZKAYNAK KALEMLERINDEKIi DEGiSiKLIKLER Diger K I Gelirler ve Giderler|  Kapsamli Gelirler ve Giderler
ONCEKi DONEM Azinhk Paylart
(01/01/2023-31/12/2023) Odenmis Hisse Senedi Hisse Senedi | Diger Sermaye Kar| Ge¢mis Dénem [Donem Net Kar Hari¢ Toplam Toplam
Sermaye ihrag Primleri| iptal Karlari Yedekleri 1 2 3 4 5 6| Yedekleri| Kar/ (Zarar) veya Zararl Ozkaynak Ozkaynak
IL. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 33.186 - (19.114) - -1 1.542.227 - 630.711 - 2.809.949 6.023.874 6.023.874
1. ITMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Auhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
(II1. Yeni Bakiye (I+II) 1.026.915 - - 33.186 - (19.114) - -1 1.542.227 - 630.711 - 2.809.949 6.023.874 6.023.874
. [Toplam Kap I Gelir - - - - - 22.101 - - (761.728) - - - 5.129.534 4.389.907 4.389.907
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirnm - - - - - - - - - - - - - - -
1. ¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
1. |Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Fark: - - - - - - - - - - - - - - -
III. _ Hisse Senedine Déniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
X. Sermaye Benzeri Bor¢clanma Araclar - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azals - - - - - - - - - - - - - - -
IXT. Kar Dagitimi - - - 6.086 - - - - - -] 2.803.863 - (2.809.949) - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 edeklere Aktarilan Tutarlar - - - 6.086 - - - - - - 2.803.863 - 2.809.949 - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi (III+IV+......+X+XI) 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - - 780.499 -l 3.434.574 - 5.129.534 10.413.781 10.413.781
1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,
2. Tanimlanmis fayda planlarmin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglarykayiplari,
3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda siniflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden simflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr),
4. Yabanci para gevirim farklari,
5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplari,
6. Diger (Nakit akig riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlart)

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari ‘

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LIRASI BiN TURK LIRASI
CARI DONEM| ONCEKI DONEM
(01/01/2024-| (01/01/2023-|
NAKIT AKIS TABLOSU 31/12/2024)) 31/12/2023))
. BANKACILIK FAALIYETLERINE iLISKiN NAKIT AKIMLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 14.690.276 27.022.896|
1.1.1 Alman Kar Paylart 28.574.968 15.821.757
1.1.2 Odenen Kar Paylart (23.915.523) (8.848.990)|
1.1.3 Alman Temettiiler - -
114 Alinan Ucret ve Komisyonlar 2.643.195 2.445.021
115 Elde Edilen Diger Kazanglar 990.255 305.522
1.1.6 Zarar Olarak irilen Donuk A Tahsilatlar 119.907| 304.568
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (3.142.412)) (1.582.049),
1.1.8 Odenen Vergiler (5.173.926), (2.553.136),
1.1.9 Diger 14.593.812 21.130.203
.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (44.130.263) 8.262.218
1.2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis 463.577 (968.632)
1.2.2 Bankalar Hesabidaki Net (Artis) Azalis (1.600.312), (17.183.251)
1.2.3 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (42.356.712) (16.241.720)
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (527.474) 276.007
1.2.5 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 1.545.861 4.276.685
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) (4.064.930)| 40.439.909
1.2.7 Gergegie Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitlan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 1.163.959 (4.026.749)|
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - .
1.2.10  Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 1.245.768 1.689.969
I iyetlerinden Kay Net Nakit Akigt (29.439.987) 35.285.114
B. YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI

I Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist 2.495.087 (4.307.900)
p.1 iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar ({s Ortakliklary) (45.000) (22.500)
p2 Elden Cikarilan [stirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (fs Ortakliklarr) - -
p3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (537.211) (586.445)
p.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 19.443 783
p.5 Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (709.554) (1.685.192),
p.6 Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 1.288.655 798.810)
p.7 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (4.759.960)| (2.500.000)|
P8 Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar 7.238.714 -
p.9 Diger - (313.356)

c. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
1. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 6.441.574 (833.135)
1 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 35.456.080 166.134.526
2 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Gikist (28.933.232) (166.941.418)
3 ihrag Edilen Sermaye Araglart - -
4 Temettii Odemeleri - -
B.5 Kiralamaya iliskin Odemeler (81.274) (26.243)
B.6 Diger - -
V. Yabanei Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 6.625.052 5.823.987
A Nakit ve Nakde Egdeger Varhiklardaki Net Artis (13.878.274) 35.968.066
L Dinem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 53.215.879 17.247.813
18 Dinem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 39.337.605 53.215.879

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Dider Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNADE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU

CARI DONEM (¥)]
31 Aralik 2024

ONCEKI DONEM
31 Aralik 2023

L DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI

1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yitkiimlilikler (**)

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3. GECMI$ DONEMLER ZARARI ()
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGE (-)
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)|(*)

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)
1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3. Katilma intifa Senetlerine

1.6.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.6.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.7. PERSONELE TEMETTU (-)

1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)
1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)
1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.2. Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.3. Katilma intifa Senetlerine

1.9.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.9.5. Kar ve Zarar Ortaklii Belgesi Sahiplerine

1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGE (-)
1.11. STATU YEDEKLERI (-)

1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER

1.13. DIGER YEDEKLER

1.14. OZEL FONLAR

1. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1. DAGITILAN YEDEKLER

2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)
2.3. ORTAKLARA PAY (-)

2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine

23.2. imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.3. Katilma Intifa Senetlerine

2.3.4. Kara Istirakli Tahvillere

2.3.5. Kar ve Zarar Ortakhii Belgesi Sahiplerine
2.4. PERSONELE PAY (-)

2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-)

111 HISSE BASINA KAR

3.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (***)(tam TL)
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
3.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

IV. HISSE BASINA TEMETTU

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL)

4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

4.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
4.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

12.101.621
3.400.890
5.755.956

8.700.731

8.700.731

0.08473
8.5

7.581.571
2,452,037,
3.327.534)
(875.497)
5.129.534)
256.477
133

4.872.924

0.04995
4.9

(*)  Cari doneme ait karin dagatmi hakkinda Banka’nin yetkili organt Genel Kurul’dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Banka’nin yillik Olagan Genel Kurul
toplantist heniiz yapilmamistir.

(*%) : vergi geliri kar dag konu edi

(%) llgili donem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir.

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalar1 (Devami)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe Politikalar: L Sunum Esaslarina iliskin A¢iklamalar (Devami)
) c. Karsilastirmal bilgiler ve simiflamalar:
I Sunum Esaslarina Iliskin A¢iklamalar
Mubhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
a. Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar: ve donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar imkan vermek izere, Banka'min finansal tablolari Onceki donemle Kkarsilagtirmali olarak
Hakkinda Yénetmelige uygun olarak hazirlanmasi: hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden diizenlenir.
ﬁzﬁﬁ:u’};oillliss(l)(lile:l}amkaly a]élas?;a;(igl@ ::_2113151:;2)’335; lallyli?}lggsnllsiaél;iglel}(del(yir;l::ﬁa?l:.n(“g:ﬁt:lczilll:l 1I. Finansal Araglarin Kullamim Stratejisi Ve Yabanci Para Cinsinden islemlere iligkin A¢iklamalar
Muhasebe ngulamalarma ve Belgelerin Saklanmasna Iligkin USUIAYe l?saslar Hakkinda Yonetmelik” Banka, finansal araglara iliskin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Banka’nin
(“Yonetmelik”) ve muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin Bankacilik Diizenleme ve kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar”, “katilma hesaplar” ve “katilma hesaplar1 yatirim
Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler vekaleti havuzlar” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Banka'nin
ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalar1 ve bunlar ile en dnemli fon kaynaklar1 §zkaynaklar ve yurt i¢i/yurt disi finansal kurumlardan saglanan fonlardir.
diizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerine Yabanci para iglemlerden dogan kur fark: gelir ve giderleri islemin yapildigi ddnemde “Kur Degisiminin
(tiimii “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”) uygun olarak hazirlanmistir. Bununla Etkilerine Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi™ (“TMS 217) esas almarak muhasgbelestirilmigir.
birlikte, TFRS’de yer alan TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard, Y_aban}m para v_arh_k ve yikiimliilikler, dnem sonu (.kmz. kurlaru_1dan degerlemeye tabi tutularak Tilrk
agagida agiklandigi iizere bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve Lirasi'na ?Cvnlmw ve olusan kur farklari kambiyo ilemleri kart veya zarari olarak kayitlara
varlik yonetim sirketleri agisindan uygulanmamaktadir. yansitlmigtir.
. . L . Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler
Diizenlenen kamuya agiklanacak konsolide olmayan finansal tablolarin bigim ve igerikleri ile bunlarin hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.
agtklama ve dipnotlari 28 Haziran 2012 tarih ve 28337 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca
Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara [liskin Ag¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig” ile Borglanmay1 temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varliklarm Tiirk Lirasi’na
bu teblige ek ve degisiklikler getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmistir. Banka, muhasebe doniistiiriilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.
kayitlarmi Tiirk parast olarak, Bankacilik Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu ve Tiirk vergi mevzuatina
uygun olarak tutmaktadir. Aktif ve yiikiimlillik hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagli olmayan kiymetli maden cinsinden varlik
ve yikiimlilikler dsnem sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak
Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar ve yiikiimliliikler disinda Tiirk Lirasi’na gevrilir ve olusan degerleme farklari kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara
tarihi maliyet esasi baz almarak TL olarak hazirlanmistir. yansitil.
b. Finalnsa] tablolarin hazrlan da izl muhasebe politikalar1 ve kullamlan degerleme L. Vadeli islem Ve Opsiyon Sézlesmeleri ile Tiirev Uriinlere iliskin Agiklamalar
esaslari:

KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuruda, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 raporlama doneminden itibaren finansal tablolarinda “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” standardini uygulamalarina karar verilmis, ayrica kendi alanlarinda diizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarm TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasima
yonelik olarak farkli gegis tarihleri belirleme konusunda serbestlik tanmmistir. Bu kapsamda,
BDDK’nin 12 Aralik 2023 tarihli ve 10744 sayili karar1 uyarinca, bankalar ile finansal kiralama,
faktoring, finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 31 Aralik 2023 tarihli finansal
tablolarmin TMS 29 kapsaminda yapilmas: gereken enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamasina ve
11 Ocak 2024 tarihli ve 10825 sayili Karar1 uyarinca, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren enflasyon
muhasebesi uygulamasma gegmesine karar verilmis olup, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda
TMS 29 uygulanmamis ve enflasyon diizeltmesi yapilmamistir. Bununla birlikte, BDDK’nin
5 Aralik 2024 tarih ve 11021 sayili karari uyarinca bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman,
tasarruf finansman ve varlik yoénetim sirketlerinin 2025 yilinda da enflasyon muhasebesi
uygulamamasina karar verilmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Banka’nin tiirev islemleri vadeli doviz alim satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap
sozlesmelerinden olusmaktadir. Banka valorlii spot déviz alim-satim islemlerini vadeli aktif degerler
alim satim taahhiitlerinde muhasebelestirmektedir.

Banka’nin tiirev iriinleri “TFRS 9 Finansal Araglar”, hiikiimleri geregince simiflandirilmakta,
6lgiilmekte ve muhasebelestirilmektedir. Tiirev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda ger¢ege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

Tiirev iglemlerden dogan yiikiimliilik ve alacaklar sozlesme tutarlar1 {izerinden nazim hesaplara
kaydedilmektedir. Tiirev iglemler kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun deger ile
degerlenmekte ve gergege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore “Tiirev Finansal Varliklarin
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan” veya Tiirev Finansal Yiikiimliliklerin Gergege
Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi hesaplarinda bilango igerisinde gosterilmektedir.
Bilangoda gosterilen bu tutarlar, tiirev tiriinlerin gergege uygun degerlerini yansitmaktadir. Yapilan
degerleme sonucu gergege uygun degerde meydana gelen farklar gelir tablosunda “Tiirev finansal
islemlerden kar/zarar” hesaplarinda muhasebelestirilmektedir.
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Muhasebe Politikalar: (Devami)

Iv. Kar Payi Gelir Ve Giderine iliskin Ac¢iklamalar VL Finansal Varhklara Ve Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklamalar (Devami)
Kar pay: gelirleri: Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar:
Kar payi gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Tirev Finansal Varhklar’ ile
degerine esitleyen i¢ verim orani ydntemine gore muhasebelestirilmekte ve tahakkuk esasina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik™ olarak siniflandirilan finansal varliklar
kayitlara yansitilmaktadir. olarak iki ana bashk altinda toplanmustir. Bu grupta smiflandirtlan finansal varliklar gergege uygun
degerlerini yansitan maliyet bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki dénemlerde gergege uygun
Kar pay: giderleri: degerleri iizerinden finansal tablolarda gosterilmektedir. Yapilan degerleme sonucu olugan kazang ve
kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
Banka, kar pay1 giderlerini tahakkuk esasina gore muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari
tizerinden birim deger hesaplama yontemine gore hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde yer alan kira
Fonlar” hesabr iizerinde gosterilmistir. sertiﬁkalarmda{l BIST’te islem gorenler bilango tarihinde, BIST’te olusan agirlikli ortalama takas
fiyatlar1 ile BIST’te islem gormeyen finansal varliklar ise T.C. Merkez Bankasi fiyatlariyla
V. Ucret Ve Komisyon Gelir Ve Giderlerine iliskin Agiklamalar degerlenmektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kér/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
Tahsil edildikleri donemde gelir veya gider kaydedilen bazi bankacilik islemlerinden alinan iicret ve
komisyon gelir ve giderleri disinda, ticret ve komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen islemin siiresine Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklar:
bagli olarak gelir tablosuna yansitilmaktadir. itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal enstriimanlarin . X i
etkin kar oranmin ayrilmaz bir pargasi olanlar disindaki iicret ve komisyonlar, TFRS 15 Miisteri Gergege uygun deger fark diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda
Sozlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak muhasebelestirilmektedir. gergege uygup_degerler_ml yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem mallyeII‘eHmn eklenmesi ¥le
muhasebelestirilmektedir. Ilk kayda alimdan sonra gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
Banka tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler i¢in pesin tahsil edilen iicret ve yansn_llan borglannza sene}lerit_l%nl mliitea.kip degerlemesi gergege uygun dlegelri ﬁzerindeln y:clpllm_akt.a ve
komisyonlarin donemi ilgilendiren boliimii TFRS hiikiimleri ¢er¢evesinde sirasiyla i¢ verim yontemi ve gergege uygun d?ge‘rdekl degl_slkllklgden kaynaklanan ve menkullerln iskonto "edllmls degeri ‘l"j
ilgili kredinin komisyon donemi igerisinde dogrusal olarak donem gelirlerine yansitilmaktadir. Pesin sereege uy%un degeri arasindaki fark.l ifade eden gergekle$mer¥u§ ka‘r veya zararlar ozkaynak kalemleri
tahsil edilen iicret ve komisyonlarin gelecek doéneme iliskin kisimlari ise *’Kazanilmamis Gelirler” 1c_er1smd§ Kar veya Zararda Yeniden Slmﬂaf‘dmlacak B'mkmm Diger Kapsamli Gelirler veya
hesabina kaydedilerek bilangoda “’Diger Yiikiimlilikkler” igerisinde gosterilmektedir. Nakdi Giderler” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki djger kapsamli gelire yansn.llan
kredilerden alinan komisyonlarin déneme isabet eden kismu gelir tablosunda “Kredilerden Alinan Kar finansal Varhklam,l, eld,e“ Elkarllmasl durumunda ozk?ynakl’a:rda Kar veya Zararda Yjem({en
Paylarr” kaleminde gésterilmektedir. Simniflandirilacak Bmkmw Diger Kap;a_mll Gcllr‘lcr veya GldE:rlcr hcsal_JJnda izlenen bun_lara ait deger
artig/azaliglar gelir tablosuna devredilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
VL Finansal Varliklara Ve Yiikiimliiliiklere iliskin A¢tklamalar finansal varlik olarak siniflandirilan ve kote olmayan 6zkaynaga dayal araglar ise maliyet degerlerinden

Banka, finansal varliklarim “Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”.
“Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar” veya “itfa Edilmis
Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. ilgili
siiflandirma, finansal varliklarin ilk muhasebelestirme esnasinda sézlesmeye bagli nakit akis
ozelliklerine baglidir. S6z konusu finansal varliklar, KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin simiflandiriimasi ve ol¢iimiine iliskin TFRS 9
standardinin iigiincii boliimiinde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Dis1 Birakma”
hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara
alinmasi esnasinda gergege uygun degerinden 6lgiilmektedir.

“Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varliklarin
ilk 6l¢iimiinde islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir.

Banka, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin s6zlesme hiikiimlerine taraf oldugunda finansal
durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri dikkate alinmaktadir. Banka degisiklik
gerceklestirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden smiflandirilmakta ve
yeniden siiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal
tablolara alinmis olan kazang, kayip veya kar paylari i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadr.
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varsa deger diisiikliikleri indirildikten sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

Ayrica Banka’nin menkul kiymet portfoyiinde ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar, ger¢ege uygun deger fark: kar zarara yansitilan finansal varliklar ve itfa
edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar olarak siniflandirilmis tiiketici fiyatlarma (TUFE) endeksli
devlet tahvilleri bulunmaktadir. S6z konusu kiymetler reel kupon oranlari ve ihrag tarihindeki referans
enflasyon endeksi ile tahmini enflasyon orani dikkate alinarak hesaplanan endeks baz alinarak etkin faiz
ydntemine gbre degerlenmekte ve muhasebelestirilmektedir. Hazine Miistesarligi'nn TUFE’ye
Endeksli Tahviller Yatirimer Kilavuzu’nda belirtildigi tizere, bu kiymetlerin fiili kupon o6deme
tutarlarinin  hesaplamasinda kullanilan referans endeksler iki ay oncesinin TUFE’sine gore
olusturulmaktadr.

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen finansal varhklar ve yiikiimliiliikler:

Finansal varhigmn, sozlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.
itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege uygun degerlerini
yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda
alinmalarini takiben i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile Slgiilmektedir. itfa
edilmig maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ve yiikiimliliikler ile ilgili kar pay1 gelirleri ve kar pay1
giderleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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Mubhasebe Politikalar1 (Devami)

VI.

VIL

Finansal Varliklara Ve Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklamalar (Devami)
Krediler:

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gormeyen
tiirev olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gergege uygun degerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarim
takiben “i¢ verim oran1 yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile 6l¢iilmektedir. Banka, kredi ve
diger alacaklarin TFRS 9 uyarinca ayrilan karsiliklarini periyodik siklikla geriye doniik olarak sonuglari
baz alarak degerlendirmekte ve bu degerlendirmelerin  sonucunda  gerekli — gordiigii
takdirde asamalandirma kurallarinda ve ilgili karsilik bakiyelerinin hesaplamasinda kullanilan
parametrelerde giincellemeler yapmaktadir.

Beklenen Zarar Karsihklarmna iliskin A¢iklamalar

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 say1li Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandiriimast
ve Bunlar igin Ayrilacak Kargiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” uyarinca Banka
1 Ocak 2020 tarihinden itibaren deger disikligi karsiliklarini TFRS 9 hitkiimlerine uygun olarak
ayirmaya baglamistir. Bu gercevede 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK’nin ilgili mevzuati
cergevesinde ayrilan kredi karsiliklari ayirma yontemi, TFRS 9’un uygulanmaya baslanmasi ile
beklenen kredi zararlar1 modeli uygulanarak degistirmistir. Beklenen kredi zararlari tahmini tarafsiz,
mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler
icermektedir. Banka, bir finansal aragtaki kredi riskinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
6nemli olgiide artis meydana gelmemesi durumunda s6z konusu finansal varlig birinci asama olarak
smiflandirir ve s6z konusu finansal varliga her raporlama tarihinde, finansal araca iligkin zarar
karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Deger diisiikliigliniin amaci, ilk
defa finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde onemli artilar olan tiim finansal araglar igin
bireysel ya da toplu olarak makul ve ileriye doniik olanlar da dahil desteklenebilir tiim bilgiler dikkate
alinarak omiir boyu beklenen zararlarinin finansal tablolara alinmasidir.

Beklenen kredi zararlariin hesaplanmasi:

Banka, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gore agirliklandirilmig, gegmis
olaylar ve mevcut sartlara iligkin tahminler igeren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul,
tarafsiz ve desteklenebilir bilgilerle 6lgmektedir. Banka, modelleme igin tarihsel verinin yetersiz
olmasindan dolay1 bu risk parametrelerinin tahminlenmesinde i¢sel model gelistirememistir. 12 ayhk
beklenen kredi zarar karsililik hesaplamalarinda, temerriit olasiligi (TO) parametresi olarak, katilim
bankalarmin 2014 yili sonrasinda kamuya agikladiklar1 yilsonu verileri temel alinarak yillik temerriit
oranlarinin ortalamasi kullanilmaktadir. Omiir boyu beklenen kredi zarar karsilik hesaplamalarinda ise
TO parametresi olarak, katilm bankalarinin 2014 yili sonrasinda kamuya agikladiklari yilsonu verileri
temel aliarak yakin izleme karsilik oranlarinin ortalamasi kullanilmaktadir. Temerriit Halinde Kayip
(THK) parametresi i¢in ise makul bir yaklasimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas
Tutarin Igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iligkin Teblig’deki Temel iDD
yaklagimi ile uyumlu sekilde %45 oranini kullanmaktadir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasi ii¢
ana parametreden olusmaktadir: Temerriit Olasilig1 (TO), Temerriit Halinde Kayip (THK), Temerriit
Tutar1 (TT).
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Muhasebe Politikalari (Devam)

VIL

Beklenen Zarar Karsiliklarina iliskin A¢iklamalar (Devami)
Beklenen zarar karsiliklar: hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerriit Olasihg (TO):

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerriide diisme olasiligini ifade etmektedir. Banka TFRS 9
uyarinca beklenen kredi zararini hesaplarken iki farkli temerriit olasiligi degeri kullanmaktadir:

- 12 Aylik temerriit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde temerriide diigme
olasiliginin tahmini

- Omiir boyu temerriit olasihg: Finansal aracin beklenen omrii boyunca temerriide diisme
olasiliginin tahmini

Temerriit Halinde Kayip (THK):

Borglunun temerriide diismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybi ifade eder. Oran olarak
ifade edilir.

Temerriit Tutar1 (TT):

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibartyla kullandirimi gergeklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi
ve taahhiitlerde ise krediye doniisiim orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi doniigiim orani, cari
tarih ile temerriit tarihi arasindaki muhtemel risk artislarinin uyarlamada kullanilan krediye doniisiim
oranina tekabiil etmektedir.

Beklenen kredi zararlar1 tahmini, tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.
Bu finansal varliklar finansal tablolara ilk alindiklari andan itibaren gozlemlenen kredi risklerindeki
artiga bagli olarak asagidaki ti¢ kategoriye ayrilmistir:

12 Aylik Beklenen Zarar Karsihg (1. Asama):

Finansal tablolara ilk alindiklar1 anda veya daha sonra kredi riskinde 6nemli bir artis olmayan finansal
varliklardir ve gecikme giin sayilari 30 giinii gegmez. Bu varliklar igin kredi riski deger diisiikligii
kargiligi 12 aylik beklenen kredi zarar karsihgi tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde
6nemli bir bozulma olmadik¢a tiim varliklar i¢in gegerlidir. 12 ayhk beklenen kayip degerleri,
(raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde veya bir finansal aracin émrii 12 aydan kisa ise daha kisa bir
siire i¢inde) 6miir boyu beklenen kayip hesaplamasinin bir pargasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artis (2. Asama):

Finansal tablolara ilk alindig1 andan sonra kredi riskinde onemli bir artis olmasi durumunda, ilgili
finansal varlik 2. Asamaya aktarilmaktadir. Kredi riski deger diisiikliigii karsilig1 ilgili finansal varligin
6miir boyu beklenen kredi zarar karsiligina gore belirlenmektedir.

Banka asagidaki kriterleri gozeterek finansal varliklari 2. asama olarak siniflandirir:

e Gecikme giin say1s1 30 giinii gegen ancak 90 giinii gegmeyen krediler,

. Erken uyar sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacag: degerlendirme,

e Miisterinin temerriide diisme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana énemli 6lgiide
artip artmadigim belirlemek igin kredinin baglangicindaki temerriide diisme riski ile yapilacak olan
karsilastirma sonucu Banka y6netiminin kredi riskinde 6nemli artis oldugu sonucuna varmast,

e Geri ddemesi tamamen teminata bagh olan kredilerde teminatinin net gergeklesebilir degeri alacak
tutarmin altina diigen krediler.

97



Emlak Katiim’da Surdarulebililik

/Lfﬁ /\| EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari ‘ ‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mubhasebe Politikalar1 (Devami)

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalar (Devami)

VIL Beklenen Zarar Karsiliklarmna lliskin Agiklamalar (Devami) XL Serefiye Ve Diger Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Agiklamalar
Temerriit (3. Asama/Ozel Karsulik): Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tiirkiye
Banka igsel prosediirlerine gore asagidaki durumlarin mevecut olmasi durumunda ilgili finansal varlik Muhasebe Standardi” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.
temerriit kapsaminda girmektedir: 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir
-Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 giinii gegen krediler (Bu durumda miisteri 91’inci giinde (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
takibe alinmaktadir). Banka’nin maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlari ile gayri maddi haklardan olusmaktadur.
: : : P Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar i¢in
-Yenid landinilarak canli alacak olarak simflandirilan ve bir yillik izl d Y yetier, s "
(‘jd::ll”:e:infsgaglziln?ir:)nufla;f: gez?l‘:t:n ?(::;ilero(gj dusrl:llrlda:n”:gsfer:'i \;el gll:n}(,ile ;ak;;::il;;gﬁzld‘ﬁensm ¢ aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Arahk 2004’
: : kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise
-Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siiresi igerisinde en az ilk alig bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmistir. Banka, maddi olmayan duran
bir kez daha yapilandirilan krediler. varliklara iliskin tiikenme paylarin, varliklarin faydal 6miirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman
. yontemini kullanarak ayirmaktadir. Banka’nin bilgisayar yazilimlarinin faydali dmiirleri 3 ile 4 yil
VIIL Finansal Araclarin Netlestiril Iliskin Aqikl 1 olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik 6mrii ise 15 y1l olarak belirlenmistir.
Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, Banka’nin netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim Banka deger diisiikliigii ile ilgili bir belirtinin meveut olmasi durumunda ilgili varhgin geri kazamlabilir
giictine sahip olmasi ve ilgili finansal varlik ve yiikiiml net tutarlari tizerinden tahsil etme/6deme tutarim1 “Varliklarda Deger Diisiikliigiine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 367)
niyetinde olmasi veya ilgili finansal varligi ve yiikiimliiliigii es zamanl olarak sonuglandirma hakkina cergevesinde tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter degerinin altinda olmast
sahip olmasi durumlarinda bilangoda net tutarlar1 tizerinden gosterilir. Banka’nin bu sekilde netlestirilen durumunda deger diisiikliigii karsihgr ayriimaktadir.
finansal varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir. .
. . . XII. Maddi Duran Varliklara Iliskin A¢iklamalar
IX. Satis Ve Geri Ahs Anlasmalar1 Ve Menkul Degerlerin Odiin¢ Verilmesi Islemlerine Iliskin
Agiklamalar 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek
enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’¢ kadar gegen siire dikkate almnip
ekrar geri alimlarin1 6ngoren anlasmalar gercevesinde satilmis olan menkul 1ymetler Banka enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate
Tekrar geri aliml g 1 1 ind 1 1 kul kiymetler Bank: bit diizel i bi tutuls dah: ki d lerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikk
portfdyiinde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege uygun almmug olup bu tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger diisiikligii kargiliklar:
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan” veya “Itfa edilmis maliyeti iizerinden olgiilen” diigiilerek finansal tablolarda “Maddi Duran Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardr” (“TMS
portfoylerinde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfyiin esaslarina gore degerlemeye tabi 16”) uyarinca izlenmektedir.
tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsiligi elde edilen fonlar yiikiimliilikte “Para Piyasalarina X o . X L o
Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki Maddi duran v.arllk‘ldr uzerl.nd"e rehu?., 1pot.ek. ve be.nzerl herhangi bl.r t.?kylddt bl.l}unma.mflktad‘lr:
farkin déneme isabet eden kismu i¢in i¢ verim orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Nlluhase;)ek;ahmlr;le_n_n_cll:‘itlfzglldoneme (Lne;nll bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde Snemli bir etkisi
Bu islemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylar1 kar veya zarar tablosunda “Para piyasasi olmast beklenen degisiklik bulunmamakfadir.
1$l?m!erlne verilen kar paylari” kaleminde izlenmektedir. Banka’nin Sdiince konu edilmis menkul Maddi duran varhiklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
degeri bulunmamaktadir. oranlari aktiflerin ekonomik dmiirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki
X. Satis Amach Elde Tutulan Ve Durdurulan Faaliyetlere iligkin Duran Varhklar ile Bu Varhklara gibidir:
Iliskin Bor¢lar Hakkinda Ac¢iklamalar Amortisman Orani (%)
Satis amagli elde tutulan varlik olarak smiflandirilan bir duran varlik (veya elden c]karl]acgk duran varhk Bilgisayarlar 10-33
grubu) “TFRS 5 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Tiirkiye Mobilya ve Ekipmanlart 20
Finansal Raporlama Standardi™ hiikiimleri uyarinca defter degeri ile satig maliyeti diistilmiis gergege uygun Diger Menkuller 7-33
degerinden kiigiik olani ile 6lgiiliir. Bir varligin satis amagh bir varlik olabilmesi i¢in ilgili varhgn (veya Araglar 20
elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tir varliklarin satisinda sik¢a rastlanan ve ahsilmuis kosullar Maddi Olmayan Duran Varhklar 7-33
cercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiligmin yiiksek olmasi gerekir. Satig Binalar 2

olasihgmin yiiksek olmasi igin; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satigina iliskin bir plan
yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatilmis olmahdir.
Ayrica varlik, gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmaldir. Satigin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmus bir satis olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plan1 tamamlamak i¢in gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin diigiik oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka’nin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan
bir boliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda ayri olarak sunulur.

Banka’nin durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bilango tarihi itibariyla aktifte bir hesap déneminden daha az bir siire bulunan varliklara iliskin olarak,
bir tam y1l i¢in 6ngoriilen amortisman tutarinin, varligin aktifte kali siiresiyle orantilanmasi suretiyle
bulunan tutar kadar amortisman ayrilmaktadur.

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden gikarma hasilat: ile
ilgili maddi duran varligin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik dmriinii uzatict nitelikte
olanlar aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.
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XIIIL. Kiralama islemlerine iliskin A¢iklamal I A
XIV. Karsiiklar Ve Kosullu Yiikiimliiliiklere Iliskin A¢iklamalar
Banka, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.
i . i e Krediler igin ayrilan beklenen zarar karsiliklar1 disinda kalan karsihiklar ve sarta bagh yiikiimliiliikler
Banka, kiralamanin fiilen basladig tatlhte kullanim hakki varhg‘lm_v? kira yiikiimliligini finansal “Kargiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardr” (“TMS
tablolarmna alir. Kullamm hakki varligy, baslangicta maliyet degeri tizerinden Slciiliir ve sonradan 37”)’na uygun olarak muhasebelestirilmektedir. Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve
l_?ml( mis amortisman ve b{rlkmw(dcg(cr;duguklugu“zararlarl disillmiis ve kira yukunjllu]ugunun‘ycmdvcn gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiligii yerine getirmek
Slgiimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden dlger. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger it - : ~ e T
e - o . . - PR i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikiginin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliligiin
diisiikliigiine ugramis olup olmadigini  belirlemek ve belirlenen deger diisiikliigii zararmi tutart k da giivenilir bir tahmini labildigi d lard: hasebelestirilmektedi
mubhasebelestirmek i¢cin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii standard1 uygulanmaktadir. utart konusunda gtivenilir bir tahminin yaptlabildigt durumlarda muhasebelestirilmektedir.
1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standards ile birlikte faaliyet Gegmis donemlerdeki olaylann bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kosullu yikiimlilikler i¢in bu
kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar yukuml.uluklerln ortaya ?lk“g{ fionemde, gergeklegme olasihginin yiiksek olmast durumunda ve tutari
tarafindan varlik (kullamim hakki varligi) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yiikiimliiliik giivenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.
olarak da yiikiimliiliiklerde “Kiralama Islemlerinden Yiikiimliiliikler” kalemi altinda gosterilmektedir. X . 3
Gegmis olaylardan kaynaklanan ve Banka’nin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla
TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Banka, bir kiract olaym ileride gergeklesip gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gegmis
olarak, dayanak varligi kullanim hakkim temsil eden kullanim hakki varhigi ve kira 6demekle olaylardan kaynaklanan fakat yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda saglayan
yiikiimlagii oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almustir. Kiraya kaynaklarin ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi veya yiikiimliiliik tutarmin yeterince giivenilir olarak
veren agisindan muhasebelestirme, Snceki muhasebe politikalarma benzer sekildedir. Olgiilemedigi durumlarda s6z konusu yiikiimliilik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda
Banka, kiralama borglarini 6lgerken alternatif bor¢lanma oranimi kullanarak kiralama 6demelerini agiklanmaktadr.
iskonto etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi kiralamalar igin %37,15"dir. XV. Cahsanlari Haklarma iliskin Yiikiimliiliklere iliskin A¢iklamalar

Kullamim hakki varhg:

- Kullanim hakk: varhigi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tim
kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Banka tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler

Banka maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk1 varligimi:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger diigikligii zararlan diisiilmis ve kira yikimliliginin
yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden 6lger.

Banka, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda
yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kira yiikiimliiliigii:

Kiralamanm fiilen basladig: tarihte, Banka kira yiikiim iinii o tarihte 6denmemis olan kira
ddemelerinin bugiinkii degeri tizerinden 6lger. Kira 6demeleri, bu oranmn kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, kiralamadaki zimn{ kar pay1 oram kullanilarak iskonto edilir. Banka, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Banka’nin alternatif borglanma kar pay1 oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliligiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte
ddenmemis olan 6demeler olusur:

Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra Banka, kira yiikiimliliigini asagidaki sekilde dlger:

- Defter degerini, kira yiikiimliligindeki kar paymi yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da
revize edilmis 6zil itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikimliliigine iliskin kar payi, kira yiikiimliligiiniin
kalan bakiyesine sabit bir donemsel kar pay1 oran1 uygulanarak bulunan tutardir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Banka, kidem tazminati ve izin haklarmna iliskin yiikiimliiliklerini “TMS 19 - Calisanlara Saglanan
Faydalar” hiikiimlerine gore muhasebelestirmekte ve bilangoda “Calisan haklar1 karsiligi” hesabinda
smiflandirmaktadir.

Banka, Tiirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa ve Iy Kanunu'nda belirtilen
davranislar digindaki nedenlerle igine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu d6deme yapmakla
yikiimliidiir. Kidem tazminati karsihigi, bu kanun kapsaminda olugmasi muhtemel yiikiimlilagiin,
belirli aktiieryal tahminler kullanilarak bugiinkii degeri iizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Aktiieryal kayip ve kazanglar, “TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar” uyarinca
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

izin ticreti yiikiimliiliigii, tiim personelin kullandig1 izinlerin, her y1l kanunen hak edilen izin siiresinden
diisiilmesi suretiyle bulunan kullanilmayan izin giin sayisimin  kiimiilatif toplami {izerinden
hesaplanmaktadir.

T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankas1 Mensuplar1 Emekli ve Yardim Sandig1 (TZHEMSAN)
Vakfi yiikiimliiliigii:

Bazi Banka galisanlarinin iiyesi bulundugu T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankas1 Mensuplari Emekli
ve Yardim Sandig1 Vakfi (“Sandik”), 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20. maddesine
gore kurulmustur. Sosyal Sigortalar Kanunu kapsaminda kurulmus olan Banka sandiklarinin, 5411
say1li Bankacilik Kanunu’nun Gegici 23. maddesi ile Kanun’un yaymmini izleyen ii¢ y1l iginde SSK’ya
devredilmesine hiikmedilmis, 30 Kasim 2006 tarih ve 2006/11345 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla da
devre iligkin usul ve esaslar belirlenmistir. Ancak Anayasa Mahkemesi’nin 31 Mart 2007 tarih, 26479
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan E.2005/139, K.2007/13 ve K.2007/33 sayili karartyla Emekli
Sandiklarmin Sosyal Giivenlik Kurumu’na (“SGK”) devrine imkan saglayan 5411 sayili Bankacilik
Kanunu’nun 23 tincii maddesinin gegici 1’inci maddesinin 1’inci fikrasi iptal edilmistir.

Anayasa Mahkemesi’nin iptale iliskin gerekgeli kararinin yaymlanmasinin hemen akabinde Tiirkiye
Biiyiik Millet Meclisi (“TBMM?”) banka sandik istirakgilerinin SGK’ya devredilmesini 6ngdren yeni
yasal diizenlemeler lizerinde galismaya baslamis ve 17 Nisan 2008 tarihinde 5754 sayili Sosyal
Giivenlik Kanunu’nun (“Yeni Kanun™) devre iligkin esaslar1 diizenleyen ilgili maddeleri TBMM Genel
Kurulu’nda kabul edilmis ve 8 Mayis 2008 tarih ve 26870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirliige girmistir.
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XV.

Calisanlarin Haklarna iliskin Yiikiimliiliiklere iliskin Aciklamalar (Devami)

T.C. Ziraat Ban
Vakfi yiikiimliil

s1 ve T. Halk Bankasi Mensuplari Emekli ve Yardim Sandigi (TZHEMSAN)
il (Devami):

16 Agustos 2002 tarihinden itibaren T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’de Ziraat
ve Halk Bankasina galismaya baslayan personel Sandik tiyesi yapilmistir. Ziraat Katilm Bankas1 A.S.
personeli 01 Subat 2016 tarihinden, Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.$. personeli ise 1 Nisan 2022
tarihinden itibaren, diizenlenen vakif senedi degisiklikleriyle Sandik tiyesi olup Sandik hizmetlerinden
faydalanmaktadir. Tiirkiye Halk Bankasi A.S. 2004 yilinda kendi Sandigi’m olusturdugundan bu
tarihten itibaren yeni aldig1 personeli kendi Sandigina kaydetmektedir.

Vakfedenleri arasinda Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Halk Bankasi A.$. bulunan
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi ve Tiirkiye Halk Bankas: Mensuplart Emekli ve Yardim Sandigi
Vakfi'na (TZHEMSAN), 15 Subat 2024 tarihi itibariyla Ziraat Katilim Bankas1 A.$. ve Tiirkiye Emlak
Katilim Bankasi A.$. de vakfeden olarak katilmistir. Banka ¢alisanlari, Sandik’in aktif iiyelerinin
%6’sin1 olusturmaktadir.

Yeni Kanun ile Banka sandiklarinin istirakeileri ve aylik veya gelir baglanmis olanlar ve bunlarin hak
sahiplerinin herhangi bir isleme gerek kalmaksizin ilgili maddenin yayimi tarihinden itibaren ii¢ yil
i¢inde SGK’ya devredilmesi ve bu Kanun kapsamina alinmas, ti¢ y1llik devir siiresinin Bakanlar Kurulu
karari ile en fazla iki yil uzatilabilecegi hiikiim altina alinmustir. S6z konusu kanunda, devir tarihi
itibartyla devredilen kisilerle ilgili olarak, sandiklarm anilan Kanun kapsamindaki sigorta kollart
itibartyla gelir ve giderleri dikkate alinarak yiikiimliiligiiniin pesin degerinin hesaplanacagi ve pesin
degerin aktiieryal hesabinda kullanilacak teknik faiz oraninin %9,80 olarak esas alinacagi, ayrica sandik
istirakgileri ile aylik ve/veya gelir baglanmis olanlar ve bunlarm hak sahiplerinin SGK’ya devrinden
sonra bu kisilerin tabi olduklar vakif senedinde bulunmasina ragmen karsilanmayan diger sosyal
haklar1 ve 6demelerinin, sandiklar ve sandik istirak¢ilerini istthdam eden kuruluglarca kargilanmaya
devam edilecegi hususlarina yer verilmistir.

Bankacilik Kanunu’nun 58’inci ve Gegici 7’nci maddeleri uyarinca bankalar 1 Ocak 2008 tarihinden
itibaren s6z konusu sandiklarin agiklarinin kapatilmasi i¢in artik kaynak aktaramayacaklarina iliskin
hiikkmii yukarida belirtilen kanun kapsaminda 5 yila kadar ertelenmistir. 9 Nisan 2011 tarih ve 27900
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2011/1559 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 506 sayili Kanunun
gegici 20’nci maddesi kapsamindaki bankalar, sigorta ve reasiirans sirketleri, ticaret odalari, sanayi
odalari, borsalar veya bunlarin teskil ettikleri birlikler personeli i¢in kurulmus bulunan sandiklarin
istirakeileri ile aylik veya gelir baglanmis olanlar ile bunlarin hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna devredilmesine iliskin siirenin iki y1l uzatilmasi kararlastirilmistir.

Diger taraftan, 8 Mart 2012 tarih ve 28227 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sosyal Sigortalar ve
Genel Saghk Sigortast Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair 6283 sayili Kanun ile 5510 sayil
Kanunun gegici 20’ nci maddesinin birinci fikrasinimn ikinci cimlesinde yer alan “iki y1l” ibaresi “dort
yil” seklinde degistirilmistir. 30 Nisan 2014 tarih ve 28987 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
2014/6042 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile s6z konusu sandiklarin istirakgileri ile ayhk veya gelir
baglanmus olanlar ile bunlarin hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik Kurumuna devredilmesine iliskin
stirenin bir y1l uzatilmasi kararlastirilmistir.

Son olarak; 23 Nisan 2015 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6645 sayili yasanin 51. maddesi ile
Banka ve Sigorta Sandiklarmin SGK’ya devri ile ilgili 5510 sayil yasanin gegici 20. maddesinin
1. fikrasi; “506 sayili kanunun gegici 20°nci maddesi kapsamindaki bankalar, sigorta ve reasiirans
sirketleri, ticaret odalari, sanayi odalari, borsalar veya bunlarin teskil ettikleri birlikler personeli igin
kurulmug bulunan sandiklarin istirakgileri ile aylik veya gelir baglanmis olanlar ile bunlarin hak
sahiplerinin Sosyal Giivenlik Kurumu’na devir tarihini belirlemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Devir
tarihi itibartyla sandik istirakgileri bu kanunun 4’iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
kapsaminda sigortali sayilirlar.” seklinde degistirilmistir. Boylece, yapilan degisiklik ile siire
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XVIL

Calisanlarin Haklarna iliskin Yiikiimliiliklere iliskin Agiklamalar (Devami)

T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankas1 Mensuplar1 Emekli ve Yardim Sandigi (TZHEMSAN)
Vakfi yiikiimliiliigii (Devami):

sirlamasi getirilmeden sandiklarm SGK’ya devir tarihini belirleme yetkisi Bakanlar Kurulu’na
verilmistir. Bakanlar Kurulu’nun 24 Subat 2014 tarihli kararina istinaden; devir donemi olarak May1s
2015 belirlenmistir. 23 Nisan 2015 tarih ve 29335 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6645 sayili is
Sagligi ve Giivenligi Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hiilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 5510 sayili Kanun’un gegici 20. maddesinin birinci fikrasinda yapilan son
degisiklik sonucunda; devir tarihini belirlemeye Bakanlar Kurulu, 9 Temmuz 2018 tarih 30473 sayili
miikerrer Resmi Gazete’de ise devir tarihini belirlemeye Cumhurbagkani yetkili kilinmustir.

Yeni Kanun ger¢evesinde ve belirtilen teknik oran olan %9,80 kullanilarak hazirlanan teknik bilango
raporlarma gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla soz konusu sandik igin teknik agik olusmadig rapor
edilmistir. Banka’nin, sandiktan yapilan geri 6demeler veya gelecekte yapilacak katkilardaki azalislar
seklinde ortaya ¢ikan ekonomik yararlarin bugiinkii degerini elde etmeye yonelik yasal bir hakki
olmadigindan dolay1, bilangosunda muhasebelestirdigi bir varlik bulunmamaktadir.

Vergi Uygulamalarma iliskin A¢iklamal

Cari vergi:

7394 sayili yasanmin 15 Nisan 2022 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile Bankalar, tiiketici finans
sirketleri, faktoring ve finansal kiralama sirketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz
miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlart ile sigorta ve reasiirans sirketleri ile
emeklilik sirketleri i¢in kurumlar vergisi orani kalici olarak %25’¢ yiikseltilmistir. Bununla beraber 15
Temmuz 2023 tarihinde yayimlanan 7456 Sayili Kanun ile 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerde yer alan kiimiilatif matrahlara uygulanmak lizere s6z konusu oran %30’a
¢ikarilmis olup; 1 Ocak 2023-30 Eylil 2023 donemine ait verilecek gegici kurumlar vergisi
beyannamesinden bagslanacak sekilde gelecek donemlerde kurumlar vergisi orant %30 olarak
uygulanacaktir. Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz.
Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Karmn
sermayeye ilavesi kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar tiger aylik mali karlari tizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
ayin 17°nci giiniine kadar beyan edilerek ayni giin aksamina kadar 6derler. Yil i¢inde ddenen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutart kalmast durumunda
bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan diger mali bor¢lara da mahsup edilebilir.

En az iki yil siire ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin
gayrimenkuller igin %50°si, istirakler i¢in ise %75’i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda ongoriildiigii sekilde
sermayeye eklenmesi veya 5 yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmas: sart1 ile vergiden
istisnadir. Bununla beraber 15 Temmuz 2023 tarihinde yayimlanan 7456 Sayili Kanun ile kararin
yayimlanma tarihinden sonra iktisap edilecek gayrimenkuller i¢in bu istisna kaldirilmis olup; bu tarihten
once iktisap edilen gayrimenkullerin ise kararim yiiriirliik tarihinden sonra satilmasi halinde elde edilen
gayrimenkul satig kazancinin %251 kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup
edilemez. Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir
uygulama bulunmamaktadir.
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ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalar: (Devami)

XVIL

Vergi Uygulamalarma iliskin Agiklamalar (Devami)
Cari vergi (Devami):

Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin son giinit
aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar cari ddnemden 6nceki bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir, sektorel incelemeler yapilabilir.

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298/A maddesi hitkmii ¢er¢evesinde, 2021 takvim y1li sonu itibariyla
kurumlar vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi i¢in aranan kosullar ger¢eklesmistir.

Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul
Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 213 sayili Vergi
Usul Kanunu’na gegici 33’tincii madde eklenmis ve gegici vergi donemleri de dahil olmak tizere 2021
ve 2022 hesap dénemleri (kendilerine 6zel hesap donemi tayin edilenlerde 2022 ve 2023 yilinda biten
hesap donemleri itibartyla) ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde miikerrer 298’inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarn enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi, 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarm ise
enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine tabi
tutulacagi, yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farklarmin ge¢mis yillar
kar/zarar hesabinda gosterilecegi hususu yasalasmistir. 30 Nisan 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 560 Sira No’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’ne istinaden; 2024 hesap donemi 1. gegici
vergi donemi i¢in enflasyon diizeltmesi yapilmayacaktir. Bununla birlikte s6z konusu Teblige gore
enflasyon diizeltmesi su an igin sadece 1. gegici vergi doneminde uygulanmayacak olup 2024 hesap
doneminin izleyen gegici hesap donemlerinde aksine bir diizenleme yapilmadigi miiddetce VUK un
298/A maddesinde yer alan sartlarin saglanmasi durumunda enflasyon diizeltmesi uygulanmaya devam
edecektir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun gegici 32°nci maddesi kapsamina giren kiymetler degerlenerek %2
oraninda vergilendirilmistir. Miikerrer 298 inci maddesi uyarinca kapsama giren kiymetler ise ilgili
yilda agiklanan yeniden degerleme orani ile degerlenmekte ve olusan deger artisi izerinden herhangi
bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye, 16 Temmuz 2024'te TBMM'ye sunulan bir Kanun Teklifi ile OECD'nin Kiiresel Asgari
Tamamlayict Kurumlar Vergisi diizenlemelerini (Siitun 2) benimsemeye baglamistir. Bu diizenlemeler,
02.08.2024 tarih, 32620 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayili Kanun ile yiiriirlige girmistir.
Tirkiye'deki uygulama, OECD'nin Siitun 2 Model Kurallari ile biiyiik olgiide uyumlu olup kapsam,
muafiyetler, konsolidasyon, vergi hesaplamalar1 ve beyan siireleri gibi konularda benzerlikler
gostermektedir. Hesaplama detaylart ve uygulama yontemiyle ilgili ikincil diizenleme heniiz
yaymlanmamistir, Tiirkiye'nin 6zgiin durumlart ve mevcut tesvikler gibi spesifik konularin ise
Bakanligin ikincil mevzuati ile netlestirilmesi beklenmektedir. S6z konusu degisikliklerin Banka’nin
finansal durumu veya performans tizerinde onemli bir etkisi olmamustir.

Ayrica, 7524 sayili Kanun’un 36. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’na “Yurt i¢i asgari kurumlar
vergisi” baslikl1 32/C maddesi eklenmistir. Yurt igi asgari kurumlar vergisi uygulamasina iliskin olan
bu diizenlemeye gore, 32 ve 32/A maddeleri gergevesinde hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve
istisnalar uygulanmadan 6nceki kurum kazancinin %10’undan az olmayacaktir. S6z konusu diizenleme,
2025 yili vergilendirme dénemi kurum kazanglarma uygulanmak iizere yayim tarihinde yiiriirliige
girmistir. Konuya iliskin 28.09.2024 tarih, 32676 sayili Resmi Gazete’de 23 Seri No'lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi yayimlanmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mubhasebe Politikalari (Devami)

XVL

XVIIL

XVIIIL

XIX.

Vergi Uygulamalarina iliskin A¢iklamalar (Devami)
Ertelenmis vergiler:

Ertelenen vergi varlig veya yiikiimliiligii, “Gelir Vergilerine [liskin Tiirkiye Muhasebe Standard:”
(“TMS 12”) hiikiimlerince varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile
vergi mevzuatina gore hesaplanan tutarlar arasinda ortaya ¢ikan gegici farkliliklarin bilango yéntemine
gore vergi etkilerinin ilgili dsnemlerde yiiriirliikte olan vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliiliikleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmustir.
Ertelenmis vergi yikiimliliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi donemde gegerli olan
veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari izerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna
gider veya gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayn1 veya farkli bir donemde
dogrudan 6zkaynak ile iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan Ozkaynak hesaplarinda
mubhasebelestirilir. Banka 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar1 hazirlarken gergeklesmesi veya
kapanmasi beklenen gegici farklar i¢in %30 vergi orani kullanmustir.

Transfer fiyatlandirmasi:

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’iincii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmas1 Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi” bashkli 13’iincii maddesi ile diizenleme altina
alinmis, konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi
Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

Soz konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri
olarak tespit edilen bedel tizerinden mal veya hizmet alimi ya da satim1 yapilmasi durumunda, kazang
transfer fiyatlandirmas: yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlar
kurumlar vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Bor¢lanmalara iliskin ilave Agiklamalar

Banka, varlik kiralama sirketi aracilig: ile ihrag etmis oldugu bor¢lanmay: temsil eden araglardan
saglanan fonlar1 “Alinan Krediler” igerisinde gostermistir. Toplanan fonlar diginda kalan borglanmay1
temsil eden araglar kayda alinmalarimi izleyen donemde i¢ verim orani yontemi ile iskonto edilmis
degerleri lizerinden izlenmektedir.

ihrag Edilen Hisse Senetlerine iliskin Agiklamalar
Bulunmamaktadir.
Aval Ve Kabullere iliskin A¢iklamalar

Banka, aval ve kabullerin 0Odemelerini, misterilerin 6demeleri ile es zamanl olarak
gergeklestirmektedir. Aval ve kabuller olasi borg ve taahhiitler olarak bilango dis1 yiikiimliiliiklerde
gosterilmektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Politikalar1 (Devami)

XX. Devlet Tesviklerine iliskin A¢iklamalar
Banka’nin bilango tarihi itibartyla yararlanmis oldugu devlet tesviki bulunmamaktadir.

XXI. Raporlamanin Bolimlemeye Gore Yapilmasina iliskin A¢iklamalar
Faaliyet alan1 Banka’nin hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuglarinin, béliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli
olarak gozden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bélimiidiir.
Faaliyet boliimlerine gore raporlama, Dordiincii Boliim IX no’lu dipnotta sunulmustur.

XXII. istirakler, Bagh Ortakhklar Ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklara iliskin Aciklamalar
Tiirk parasi cinsinden istirakler ve bagl ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara Iliskin Tiirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 27”) uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirilmekte ve varsa deger
kaybr ile ilgili karsilik diisiildiikten sonra, konsolide olmayan finansal tablolara yansitilmaktadir.

XXIII.  Diger Hususlara iliskin Agiklamalar

Bulunmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler

L Ozkaynak Kalemlerine iliskin A¢iklamal

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterl standart oran1 “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmelik”
ile “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik”
gergevesinde hesaplanmustir. Banka’nin 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hesaplanan cari donem
Ozkaynak tutar1 22.700.436 TL, sermaye yeterliligi standart oran1 da %23,33’tiir. 31 Aralik 2023 igin
Ozkaynak tutar1 15.359.347 TL, sermaye yeterliligi standart oran1 da %23,05°dir. Banka’nin sermaye
yeterliligi standart oram ilgili mevzuat ile belirlenen asgari oranin {izerindedir.

a) Ozkaynak kalemlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

CEKIRDEK SERMAYE

Bankann tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tim alacaklardan sonra gelen ddenmis sermaye 1.026.915 1.026.915
Hisse senedi ihrag primleri - -
Yedek akgeler 8.563.975 3.434.574
Tiirkiye Muhasebe Standartlan (TMS) uyarinca dzkaynaklara yansitilan kazanglar 10.016 705.872
Kar 8.700.731 5129534

Net Donem Kart 8.700.731 5.129.534

Gegmis Yillar Kari - -
stirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dinem kar igerisinde -

iri hisseler
Oncesi Cekirdek Sermaye 18.301.637 10.296.895

Cekirdek Sermayeden Yapilacak |
Bankalarm O liskin Y& igin 9 uncu birinci fikrasiin (i) bendi uyarinca -
hesaplanan degerleme ayarlamalar
Net donem zaran ile gegmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle karsilanamayan kismi ile TMS uyarinca 256912
Gzkaynaklara yansitilan kayiplar
Faaliyet kiralamast gelistirme maliyetleri 118.914 119326
flgili ertelenmis vergi yiikiimliiliigi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye -
ipotek hizmeti sunma haklari harig olmak iizere ilgili ertelenmis vergi yiikimliiliigi ile mahsup edildikten sonra kalan 543412 248.862
diger maddi olmayan duran varliklar
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari harig olmak iizere gelecek donemlerde elde edilecek - -
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varliginm, ilgili ertelenmis vergi yikiimliiligi ile mahsup
edildikten sonra kalan kismi
Gergege uygun degeri iizerinden izlenmeyen varlik veya yiikiimliiliiklerin nakit akis riskinden korunma islemine konu -
cdilmesi halinde ortaya gikan farklar
Kredi Riskine Esas Tutarm Igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasimna iliskin Teblig uyarinca - -
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarint asan kismi
Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar -
Bankanmn yiikiimliliiklerinin gercege uygun deg kredi degerlilig g bagh olarak olusan -
farklar sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kazanglar ve kayiplar
Tanimlanmis fayda plan varliklarinm net tutari - -
Bankanin kendi cekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatirimlar - -
Kanunun 56°nct maddesinin dordiincii fikrasina aykirt olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin -
Gzkaynak yaplan net uzun p toplaminin, bankanmn gekirdek sermayesinin
%10"nunu asan kismi
Ortaklik paylarinin %10"dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
gekirdek sermaye unsurlaria yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinm gekirdek sermayenin %10'nunu asan kismi
ipotek hizmeti sunma haklarmm ekirdek sermayenin %10’ nunu asan kismi -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi -
Bankalarin O 1na liskin Y gin Gegici 2'nci in ikinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayenin - -
%15%ini asan tutarlar
Ortaklik paylarmm %10"dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarm -

gekirdek sermaye rna yapilan net uzun pozi asim tutan

Ipotek hizmeti sunma haklarmdan kaynaklanan asim tutar: - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutart 2.740.639 720318
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya Katki sermaye halinde gekirdek sermayeden indirim yapilacak tutar - -
Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 3.659.877 1.088.506
Cekirdek Sermaye Toplami 14.641.760 9.208.389
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)
I Ozkaynak Kalemlerine iliskin A¢iklamalar (Devami)

a) (Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler(Devami):

ILAVE ANA SERMAYE

Cari Dénem
31 Arahk 2024

Onceki Dénem
31 Aralik 2023

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabil eden sermaye ile bunlara iliskin ihrag primleri
Kurumea uygun gorillen borglanma araglart ve bunlara iliskin ihrag primleri
Kurumea uygun goriilen borglanma araglar: ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gegici Madde 4 olanlar)

7.652.085

5.709.739

Oncesi ilave Ana Sermaye

7.652.085

5.709.739

ilave Ana Sermayeden Yapilacak |

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolaylt yatirmlar

Bankanmn ilave ana sermaye kalemlerine yatirum yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag cdilen ve
Yénetmeligin 7nci maddesinde belirtilen sartlart tastyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigt yatirmlar

Ortaklik paylarmin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarna yapilan yatrmlarin net uzun pozisyonlari toplamunin, bankanin gekirdek scrmaycsinin
%10°nunu asan kismi

Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlar toplami

Kurulea belirlenecek diger kalemler

Gegis Siirecinde Ana Sermayeden indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Ser:ﬁye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yiikiimliliiklerinin Bankalarin
liskin Yo Gesici 2’nci birinci fikrast uyarinca gekirdek sermayeden

mdm]meycn Kismi (<)

Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin O iligkin Yo

birinci fikrast uyaninca gekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-)

Yeterli katki sermaye halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-)

Gegici 2'nci

ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami

ilave Ana Sermaye Toplami

7.652.085

5.709.739

Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye= Cekirdek Sermaye + ilave Ana Sermaye)

22.293.845

14.918.128

KATKI SERMAYE

Kurumea uygun goriilen borglanma araglart ve bunlara iliskin ihrag primleri
Kurumea uygun goriilen borglanma araglart ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanar)
Kargihiklar (Bankalarin 0 iligkin Yonetmeligin 8 inci birinei fikrasinda belirtilen tutarlar)

408.818

444.659

Oncesi Katki Sermaye

408.818

444.659

Katla Sermayeden Yapilacak i

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar (-)

Bankanin katki sermaye Kalemlerine yatim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve
Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlart tastyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptig yatirimlar

Ortaklik paylarin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
ozkaynak unsurlanina yapilan yatrimlarm net uzun pozisyonlari toplamimin, bankanin cekirdek sermayesinin
%10"nunu asan kismi (-)

Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
katki sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami

Kurulca belirlenecek diger kalemler (-)

Katki Sermayeden Yapilan indirimler Toplami

Katla Sermaye Toplam

408.818

444.659

Toplam Oukaynak (Ana Sermaye ve Katl Sermaye Toplami)

22.702.663

15.362.787

Degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hiikiimlerine aykirt olarak kullandirilan krediler

Kanunun 57'nci maddesinin birinci fikrasindaki sinini asan tutarlar ile bankalari alacaklarindan dolay edinmek
zorunda kaldiklari ve ayn madde uyarinca elden gikarmalan gereken emtia ve gayrimenkullerden edinim tarihinden
itibaren bes yil gegmesine ragmen elden gikarilamayanlarin net defier degerleri

Kurulca belirlenecek diger hesaplar

2227

Gegis Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden) Indirilmeye Devam Edecek
Unsurlar

Ortaklik paylarinm yiizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

szkaynak yapilan net uzun bankanin gekirdek sermayesinin yiizde
onunu asan kisminin, Bankalarin O fliskin Y& gin Gegici 2’nci birinci fikrasi uyarinca
cekirdek , ilave ana ve katkt indirilmeyen kismt

Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
dogrudan ya da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlanna yapilan yatnmlann net uzun
pozisyonlarnn toplam tutarinin 0. 1na {liskin Yo igin Gegici 2'nci birinci
fikrast uyarinca, ilave ana sermayeden ve katkt sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarnin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
gekirdek sermaye yapilan net uzun 1nin, gesici farklara dayanan ertelenmis vergi
varliklarinmn ve ipotek hizmeti sunma haklannin 0. ligkin Yo gin Gegici 2'nci
maddesinin ikinci fikrasmin (1) ve (2)’nci alt bentleri uyarinca cekirdek sermayeden indirilecck tutarlarimin,
Yonetmeligin Gegici 2'nci maddesinin birinei fikrast uyarinca gekirdek sermayeden indirilmeyen kismi

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

L. Ozkaynak Kalemlerine Iliskin A¢ikl lar (Devami)
a) Ozkaynak kalemlerine iligkin bilgiler (Devami):
Cari Dénem Onceki Donem

31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
OZKAYNAK
Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 22.700.436 15.359.347
Toplam Risk Agirlikli Tutarlar 97.316.977 66.640.318
SERMAYE YETERLILIGi ORANLARI
Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orant (%) 15,05 13,82
Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 2291 2239
Sermaye Yeterliligi Orant (%) 23,33 23,05
TAMPONLAR
Toplam ilave gekirdek sermaye gereksinimi orani (a+b+c) 25 25
a) Sermaye koruma tamponu orani (%) 25 25
b) Bankaya 6zgii dongisel sermaye tamponu orant (%) - -
¢) Sistemik dnemli banka tamponu orant (%) - -
Sermaye Koruma ve Dongiisel Sermaye T iliskin Yo igin 4°iincii birinci fikrast uyarinca
hesaplanacak ilave cekirdek sermaye tutarimin risk agirlikli varliklar tutarina orant (%) 10,55 9,32
U indirim Esaslarinda Asim Tutarinin Altinda Kalan Tutarlar

Ortakltk paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide cdilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatmmlarim net uzun pozisyonlarndan kaynaklanan tutar - -
Ortaklik paylarmin %10°dan daha fazlasia sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarm
sekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarmdan kaynaklanan tutar - -
Ipotek hizmeti sunma haklarmdan kaynaklanan tutar - -
1.738.240 992.871

Gegici farklara dayanan is vergi varliklarindan

Katla Sermaye Dikkate Alnan K: iski

Standart yaklagimm kullanildig1 alacaklar igin ayrilan genel karsiliklar (Onbmdcyu7ymmbc¢l|k sunir ncesi) 408.818 444,659
Standart yaklasimin kullanildig1 alacaklar igin aynlan genel kargihiklarmn risk agirlikli tutarlar toplaminm %1,25'ine

kadar olan kismt 408.818 444.659

Toplam kargilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina
iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kismi - -
Toplam kargilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin Igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina
iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayp tutarini asan kisminin, alacaklarin risk agirlikli tutarlart

%0.6's1na kadar olan kismu - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi borglanma araglart
(1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda iizere)
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iliskin it smir - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin dist simin asan kismi - -
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi Katki sermaye kalemlerine iliskin dist snr - .
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katki sermaye i iist s agan kismi - -

“BDDK’nin 12.12.2023 tarih ve 10747 say1li Karar1 uyarinca; 31.01.2023 tarihli ve 10496 say1li Kurul
Kararinda belirtilen, 23.10.2015 tarihli ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalarin
Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Yénetmelik uyarinca kredi riskine
esas tutar hesaplamasinda; parasal varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden
6lgiilen yabanci para birimindeki kalemler disinda kalanlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 uyarinca
degerlenmis tutarlari ve ilgili 6zel karsilik tutarlari hesaplanirken 30.12.2022 tarihine ait Tirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (Merkez Bankasi) doviz alis kurunun kullanilabilmesine yonelik
uygulamanin; aksi yonde bir Kurul Karari alinincaya kadar, 01.01.2024 tarihinden itibaren uygulanmak
tizere; 26.06.2023 tarihine ait Merkez Bankasi d6viz alis kurunun kullanilmas: suretiyle devam
ettirilmesine karar verilmistir.

Ayrica BDDK’nin 16 Nisan 2020 tarih ve 8999 sayili Karari uyarinca; Bankalarmn Tiirkiye Cumhuriyeti
Merkezi Yonetiminden olan ve YP cinsinden diizenlenen alacaklarina Bankalarin Sermaye
Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik kapsaminda Standart Yaklasim
uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda %0 risk agirligi uygulanabilmesine imkan saglanmigtir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Banka Sermaye Yeterliligi hesaplamalarinda bu imkanlar kullanmigtir.
flgili kurul kararlari standart sermaye yeterlilik rasyosunda %5,06’lik etki saglamaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

I Ozkaynak Kalemlerine iliskin A¢iklamalar (Devami)
b) Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek borglanma araglarina iligkin bilgiler:
ihrag eden TVF Piyasa Istikrar Ve Denge Alt Fonu

Borglanma aracini tammlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin
Yonetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek Bor¢lanma
Araglarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat
Ozkaynak h

dikkate ahnma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma
durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan
bazda gegerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gegerlidir.

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz

Borgl aracinin tiiri Devlet i¢ Bor¢lanma Senedi (ilave Sermaye)
Ozkaynak 1 da dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibartyla) 3.694.204
Borglanma aracinin nominal degeri 3.671.116
Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019
Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baslangic vadesi 24.04.2019
ihragginin BDDK onayma bagh geri $deme hakkmin olup olmadig: Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagli geri deme opsiyonlar ve geri ddenecek tutar

Miiteakip geri §deme opsiyonu tarihleri

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: Kredinin
kullandirildig: tarihten itibaren en erken 5 y1l
sonra geri 6denecek tutar 100 milyon Euro

Kar pay1/ temettii 6d i

Sabit ya da degisken Kar Pay1/ temettii demeleri

Kar Pay1 orani ve Kar Payi oranina iligkin endeks degeri

Temettii demesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadigt

Tamamen istege bagli, kismen istege bagh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege baglh

Kar Payi artiriu gibi geri ddemeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigt

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine doniistiiriilebilme 6zelligi

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse dine doniistiiriilebilirse, ya da kismen déniistiirme dzelligi

Hisse senedine don: riilebilirse, doniistiirme orani

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, mecburi ya da istege bagl doniistiirme ozelligi

Hisse senedine d lebilirse, dq ilebilir arag tiirleri

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek borg¢lanma aracinin ihraggist

Deger azaltma ozelligi

Deger azaltma dzelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%35,125"in altina diigmesi halinde

Deger azaltma 6 sahipse, a da kismen deger azaltimi dzelligi

En az gekirdek sermaye yeterlilik oranini
%5,125 diizeyine saglayacak kadar

Deger azaltma dzelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma 6zelligi

Siirekli veya gegici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirim mekanizmast

Deger artirim mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢lanma aracinin hemen

tistiinde yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger alacakhlardan
sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

sartlardan haiz ol olup olmadigi

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan

sartlardan hangilerini haiz ol

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

I Ozkaynak Kalemlerine iliskin A¢ikl lar (Devami)
b) Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢lanma araglarina iliskin bilgiler (Devami):
ihrag eden TVF Piyasa Istikrar Ve Denge Alt Fonu

TRT250232F15
Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin
Y6netmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma
Araglarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate almma durumu
1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma
durumu Hayir
Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gegerlilik durumu bazda gecerlidir.
Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz

Devlet i¢ Borglanma Senedi (ilave Sermaye)

Borglanma aracini tamimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Borglanma aracinin tiirii

Ozkaynak | 1 da dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 656.932
Borglanma aracinin nominal degeri 1.163.321
Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 09.03.2022
Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baglangi¢ vadesi 09.03.2022

BDDK onayina baglh geri ddeme hakkinin olup olmadig: Evet
Geri Odeme Opsiyon Tarihi: Kredinin
kullandirildig tarihten itibaren en erken 5 y1l
sonra geri 6denecek tutar 500.000 TL
karsilig1 Euro

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagli geri 6deme opsiyonlari ve geri ddenecek tutar
Miiteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar pay1 / temettii 6demeleri

q B

dermel

Sabit ya da degisken Kar Pay/ temettii &
Kar Pay1 oran1 ve Kar Pay oranina iliskin endeks degeri -
Temettii 6d ini durduran herhangi bir kisitl var olup olmadigt -
Tamamen istege bagl, kismen istege bagli ya da mecburi olma dzelligi Tamamen istege baglh

Kar Payi artirrmi gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigt -

Birikimsiz ya da birikimli olma ozelligi Birikimsiz

Hisse i oniistiiriilebil ozelligi

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar -
Hisse senedine déniistiiriilebilirse, tamamen ya da kismen doniistiirme 6zelligi -
Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiirme orant -
Hisse senedine doniistiiriilebilirse, mecburi ya da istege bagl doniistiirme 6zelligi -
Hisse senedine doniistiiriilebilirse, dniistiiriilebilir arag tiirleri -
Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek borgl aracinin ihraggist -
Deger azaltma ozelligi

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraminin
%35,125'in altina diismesi halinde

En az ¢ekirdek sermaye yeterlilik oranini
%3,125 diizeyine ulagsmasini saglayacak
ya da kismen deger azaltimi 6zelligi kadar

Deger azaltma dzelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Deger azaltma 6zelligine sahipse,

Deger azaltma 6zelligine sahipse, stirekli ya da gegici olma 6zelligi Siirekli veya gegici
Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirim mekani Deger artirim mek vardir.
Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢lanma aracinin hemen | Katilim fonu sahipleri ve diger alacaklhilardan
iistiinde yer alan arag) sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
| sartlardan haiz olunmayan olup olmadig

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigt

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

L Ozkaynak Kalemlerine iliskin Agiklamalar (Devami)
b) Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢lanma araglarina iliskin bilgiler (Devami):
ihrag_: eden TVEF Piyasa Istikrar Ve Denge Alt Fonu

Bor¢lanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT211229F12

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarma iliskin

Yonetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma
Araglaria iliskin Esaslar Hakkinda Teblig

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

durumu Hayir
Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gegerlilik durumu bazda gegerlidir.

Borglanma aracinin tiirii

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz

Devlet i¢ Borglanma Senedi (ilave Sermaye

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibarryla) 3.300.949
Borglanma aracinin nominal degeri 3.671.116
Borgl, aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 27.12.2024
Bor¢lanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baslangi¢ vadesi 30.12.2024
ihragginin BDDK onayina bagli geri §deme hakkinin olup olmadigi Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri ddeme opsiyonlar ve geri 6denecek tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: Kredinin
kullandinldig: tarihten itibaren en erken 5 yil
sonra geri §denecek tutar 100.000 TL Euro

Miiteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar pay1 / temettii 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Pay1/ temettii 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Pay1 oranina iliskin endeks degeri

Temettii ddemesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadig1

Tamamen istege bagli, kismen istege bagl ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege baglh

Kar Payi artirmm gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadig

Birikimsiz ya da birikimli olma ozelligi

Birikimsiz

Hisse senedine doniistiiriilebilme 6zelligi

Hisse senedine d6 iilebilirse, doniistiirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, tamamen ya da kismen doniistiirme 6zelligi

Hisse senedine doniist lebilirse, doniistiirme orant

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, mecburi ya da istege bagh doniistiirme ozelligi

Hisse senedine don riilebilirse, doni tilebilir arag tiirleri

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek bor¢lanma aracinin ihraggist

Deger azaltma ozelligi

Deger azaltma dzelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina diismesi halinde

En az gekirdek sermaye yeterlilik oranini
%5,125 diizeyine ulasmasim saglayacak

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltim 6zelligi kadar
Deger azaltma 6zelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma ozelligi Siirekli veya gegici
Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirim mekani Deger artirim mekanizi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢lanma aracinin hemen
iistiinde yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger alacakhlardan
sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7°nci ve 8 inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadig1

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
artlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

I

II.

(Ozkaynak Kalemlerine iliskin A¢iklamalar (Devami)
(")zkaynak kalemleri ile bilanc¢o tutarlarimin mutabakatina iliskin aciklamalar:

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide olmayan bilangodaki “Ozkaynaklar”
tutar1 arasindaki esas fark birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklarindan ve Kurumca uygun
goriilen borglanma araglarindan kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklart
tutarmin kredi riskine esas tutarin %1,25%ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katk1
Sermaye olarak dikkate alinmaktadir. Diger yandan bilangoda Maddi Duran Varliklar kaleminde
izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin
ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri ile Kurulca belirlenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin
hesaplanmasinda Sermayeden Indirilecek Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

Kredi Riskine iliskin Agiklamalar

Kredi riski, kredi miisterisinin yapilan s6zlesme gereklerine uymayarak yiikiimliilligiinii kismen veya
tamamen zamaninda ifa edememesinden dolay1 Banka’nin maruz kalabilecegi zarar ihtimali olarak
tanimlanmustir.

Kredi tahsis yetkisi esas olarak Yonetim Kurulu’nda olup, bu yetki Bankacilik Kanunu’na uygun olarak
alt komitelere devredilebilir. Yonetim Kurulu, kredi politikalarini ve makro seviyede kredi agma
limitlerini belirler. Kredi agma, onay verme ve diger idari esaslara iliskin politikalar1 olusturur.
Politikalara, yogunlagsmalara ve limitlere uyumu izler ve gerekli tedbirleri alir. Kredi fonksiyonunun
saglikli ve etkin bir sekilde islemesi i¢in uygun ortam olusturur. Yeterli personel ve yazilimlar temin
edilerek, yetkiler, roller, limitler net olarak belirlenir, gerekli kontroller tesis edilir. Kredi riski
periyodik olarak 6lgiiliir, analiz edilir ve raporlanir.

Segmentlerine gére miisterilerin kredi riskinin dl¢iilmesi amaciyla derecelendirme notlar1 ve temerriit
olasilig1 iireten skorlama ve rating modelleri kullanilmasina yonelik hazirhiklar yapilir. Uretilen
derecelendirme notlar1 miigteri ile c¢alisma kararinin verilmesinde ve ¢alisma sartlarinin
belirlenmesinde kullanilir. Kredi limiti tahsisleri, mali tahlil ve istihbarat raporlarina, miisteriye verilen
derecelendirme notlarina ve segmentine gore miisteri veya kredi grubu igin ayr1 ayr1 yapilir. Tahsis
edilen limitler, ticari ve bireysel kredi politikalarinda belirtilen periyotlarda gozden gegirilir, miisterinin
istihbarati ve rating raporu yenilenir. Kredilerin sektorel olarak dengeli dagilimima ve TL kaynaklarin
TL, YP kaynaklarin YP olarak kur uyumsuzluguna mahal vermeden kullandirilmasina 6zen gosterilir.
Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuatta belirtilen kredi smirlamalarina uyulur. Miisterinin kredi
degerliligi esas olmakla beraber, risk azaltimi igin teminatlandirmaya 6zen gosterilir. Kredi ile
teminatin vade, para cinsi uyumu ile bagimsiz deger takdiri yaptirilmis olmasina azami 6zen gosterilir.
Alnan teminatlar periyodik olarak degerlendirilir ve sigorta ettirilir.

Temerriide diisen kredi alacaklari igin TFRS 9 “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin
Niteliklerinin Belirlenmesi ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca karsilik ayrilir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)
1L Kredi Riskine iliskin A¢iklamalar (Devami)

Kredi riski azaltimmnin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup iglemleri sonrast maruz kalinan risklerin toplam
tutari ile farkli risk siiflari ve tiirlerine gore ayristirilmis risklerin ilgili doneme iligkin ortalama tutari:

Risk Simflar1 Cari Dénem Risk Tutar1 __ Ortalama Risk Tutart
1 Merkezi Yénetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 72.245.080 79.800.615
2 Bolgesel Yoneti Veya Yerel Yoneti Alacaklar 115.883 43.958
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 6.245 366.752
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Aracit Kurumlardan Alacaklar 17.323.427 13.962.307
7 Kurumsal Alacaklar 54.190.881 38.919.157
8  Perakende Alacaklar 7.482.438 8.292.389
9 Gayrimenkul ipotegiyle Teminatlandiriimis Alacaklar 4.350.332 3.036.264
10  Tahsili Gecikmis Alacaklar 162.941 95.990
11 Kurulca Riski Yiiksek Olarak Belirlenen Alacaklar 6.956.606 14.363.260

12 ipotek Teminath Menkul Kiymetler - -

13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlart - -

14 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar
fle Kisa Vadeli Kurumsal Alacaklar

15 Kolektif Yatimm Kurulusu Niteligindeki Yatirmmlar - -

16  Hisse Senedi Yatimmlart

17 _Diger Alacaklar 8.137.778 6.992.228
Toplam(*) 170.971.611 165.872.921

(*)  Ortalama risk tutari, 2024 yil aylik bazh risk tutarlarimin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Risk Simflar Onceki Donem Risk Tutar1__Ortalama Risk Tutart
1 Merkezi Yo6netimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 76.371.917 56.653.442
2 Bolgesel Y6 Veya Yerel Yoneti Alacaklar 94.549 161.756
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girigimlerden Alacaklar 442.667 326.684
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararas: Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 6.411.940 10.695.846
7 Kurumsal Alacaklar 29.274.530 23.894.089
8  Perakende Alacaklar 8.967.648 7.662.321
9 Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilmig Alacaklar 2.524.840 1.910.093
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 30.284 19.585
11 Kurulca Riski Yiiksek Olarak Belirlenen Alacaklar 9.199.949 2.071.809

12 ipotek Teminath Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlart - -
14 Bankalar Ve Aract Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar

fle Kisa Vadeli Kurumsal Alacaklar - -
15 Kolektif Yatnm Kurulusu Niteligindeki Yatirimlar - -
16  Hisse Senedi Yatinmlari - -
17 Diger Alacaklar 5.692.488 5.666.772

Toplam(*) 139.010.812 109.062.397

(*)  Ortalama risk tutari, 2023 yili aylik bazli risk tutarlarmin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Banka’nin risk yonetim anlayisi gergevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha fazla
kredi riskine maruz kaldigi kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler i¢in risk limiti belirleme,
teminatlandirma gibi hususlar kisa vadeli risklere oranla daha genis kapsamli olarak ele alinmaktadir.
Banka’nin gesitli yabanci iilkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu limitlerin
tahsisi ve revizyonu asamasinda gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonktiirel vb.) yapilmaktadir.

Muhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia islemleri i¢in ¢alisilacak bankalara ise ilgili kredi
komitelerince limit tahsis edilmekte olup, bu limitler Banka’nin 6lgegi ve muhatap banka ol¢egi dikkate
alinarak tahsis edilmekte ve risk yogunlagmasindan kaginilmaktadir. Bu agidan ciddi bir risk
taginmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)
I1. Kredi Riskine iliskin A¢iklamalar (Devami)

Onemli bolgelerdeki 6nemlilik arz eden risk simflarina gére ayristirilmis risk tutarlarmin cografi dagihimi; risk simflarina gore ayristirilmis risklerin
sektorlere veya karsi taraflara gore dagilimi ve tiim risklerin kalan vadelere gore dagilimi:

Onemli bolgelerdeki onemlilik arz eden risklere iliskin profil:

Risk Simiflari(*)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 Toplam
Cari Dénem
1 Yurtigi . 72.245.080 115.883 6.245 - - 10.025.653 52.404.974 7.467.020 4.307.626 162.941 426.457 - - - - - 8.102.300 155.264.179
2 Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 329.104 - 283 - - - - - - - - - 329.387
3 OECD Ulkeleri - - - - - 2.278.493 - 207 - - - - - - - - 35.378 2.314.078
4 Kiy1 Bankaciligi Bolgeleri - - - - - 183 1.723.417 10.254 42.706 - - - - - - - - 1.776.560
5 ABD, Kanada - - - - - 230.554 - - - - - - - - - - - 230.554
6  Diger Ulkeler - - - - - 4.459.440 62.490 4.674 - - 6.530.149 - - - - - - 11.056.753
7 lstirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte ) ) o . ) ) . . . ) ) ) ) ) 100 100
Kontrol Edilen Ortakliklar
8  Dagitilmamis
Varliklar/Yiikiimliiliikler™") 3 B - B 3 B - 3 3 B 3 B B B B 3
9  Toplam 72.245.080 115.883 6.245 - - 17.323.427 54.190.881 7.482.438 4.350.332  162.941 6.956.606 - - - - - 8.137.778 170.971.611
Onceki Dénem
1 Yurtigi 76.371.917 94.549 442.667 - - 839.939 28.534.854 8.933.803 2.522.383  30.284 5.915.937 - - - - - 5.692.388 129.378.721
2 Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 216.503 - 314 136 - - - - - - - - 216.953
3 OECD Ulkeleri - - - - - 1.474.561 - - - - - - - - - - - 1.474.561
4 Kiy1 Bankacilig1 Bolgeleri - - - - - 467.212 324.541 30.272 2.321 - 10.180 - - - - - - 834.526
5 ABD, Kanada - - - - - 400.644 - 2.856 - - - - - - - - - 403.500
6  Diger Ulkeler - - - - - 3.013.081 415.135 403 - - 3.273.832 - - - - - - 6.702.451
7 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte
Kontrol Edilen Ortakliklar - - - - - - - - - - - - - - - - 100 100
8  Dagitilmamis
Varliklar/Yiikiimliiliikler"") - - - - - - - - - - - - - - - - - -
9  Toplam 76.371.917 94.549 442.667 - - 6.411.940 29.274.530  8.967.648 2.524.840  30.284 9.199.949 - - - - - 5.692.488 139.010.812
*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk simflarini ifade etmektedir.
(**) AB iilkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD iilkeleri
(**¥) Tutarli bir esasa gore boliimlere dagitilamayan varlik ve yiikiimliiliikleri
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 10 Tahsili gecikmis alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 11 Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 12 Ipotek teminath menkul kiymetler
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlar
5 Uluslararas teskilatlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 14 Bankalar ve aract kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
6 Bankalar ve araci1 kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
7 Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16 Hisse senedi yatirimlari
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 17 Diger alacaklar
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar
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1II. Kredi Riskine Iliskin Aciklamalar (Devami)
Sektorlere veya karsi taraflara gore risk profili:
Risk Simiflari(*)

Cari Dénem 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 TP YP Toplam
1 Tarim - - - - - 308.537 36.223 6.193 188 17721 - - - - - 351.344 17.579 368.923
1.1 Cifteilik ve Hayvancilik - - - - - 170.245 34.850 50 188 17721 - - - - - 206.798 16.317 223.115
1.2 Ormancilik - - - - - 123.758 94 6.143 - E 129.995 - 129.995
1.3 Balikgilik - - - - - 14.534 1.279 - - - - - - - - - 14.551 1.262 15.813
2 Sanayi - - - - - 20.018.398 1.773.666  570.324  44.180 149546 - - - - - 16.612 11.286.703 11.286.023  22.572.726
2.1 Madencilik ve Tasocakg1l1g1 - - - - - 1.140.500 43.169 - 383 E 647.201 536.895 1.184.096
2.2 Imalat Sanayi - - - - - 15.849.332 1.650.128  554.165 43.797 149546 - - - - - 15.540 9.606.498  8.656.010  18.262.508
23 Elektrik, Gaz, Su - - - - - 3.028.566 80.369 16.159 - R 1.033.004  2.093.118 3.126.122
3 ingaat - - - - - 7477279 1.166.575 1.332.519 44436 47379 - - - - - 8.715.207  1.355.289  10.070.496
4  Hizmetler 67.255.316 - 147 - 17.323.427 24.001.800 2.606.402 1.558.175 71.121 6.741.960 - - - - - 3.669.806 43.886.556 79.341.598 123.228.154
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret - - 106 - - 12.952.783 1.854.607  818.639 62296  162.645 - - - - - 12.321.138  3.531.961  15.853.099
42 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - - - 337.489 50.148 19.475 178 R 292.748 114.569 407.317
43 Ulastirma Ve Haberlesme - - - - - 2462241 325516 324332 326 3579 - - - - - 1.334.015  1.814.541 3.148.556
44 Mali Kuruluslar 67.255.316 - - - 17.323.427  1.993.645 14.335 4.910 - 6530149 - - - - - 1.602.349 23.183.489 71.540.642  94.724.131
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - - - - - 5785579  317.469  326.267 8.321 13370 - - - - - 2.065.062 6.176.183  2.339.885 8.516.068
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - - - - - - - e - - - -
4.7 Egitim Hizmetleri - - 41 - - 138.611 22.427 48.613 - - - - - - 209.692 - 209.692
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - - - - 331.452 21.900 15.939 - R - 369.291 - 369.291
5  Diger 4.989.765 115.883  6.098 - - 2.384.867 1.899.572  883.121 3.016 - - - - - - 4448991 11.889.431  2.841.882  14.731.313
6  Toplam 72.245.081 115.883  6.245 - 17.323.427 54.190.881 7.482.438 4.350.332 162.941 6.956.606 - - - - - 8.137.778 76.129.241 94.842.371 170.971.612

*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk smiflarini ifade etmektedir.

1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 10 Tahsili gecikmis alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 11 Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 12 ipotek teminatli menkul kiymetler
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari
5 Uluslararas: teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 14 Bankalar ve arac1 kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
6  Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
7  Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16  Hisse senedi yatirimlari
8  Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 17 Diger alacaklar
9  Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMAVE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine Iligkin Bilgiler (Devami)

1L Kredi Riskine Iliskin Ac¢iklamalar (Devami)

Sektorlere veya karsi taraflara gore risk profili (Devami):
Risk Simiflari(*)
Onceki Dénem 1 2 3 45 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam

1 Tarim - - - - - - 150.419 73.190 800 - 9283%2 - - - - - - 299.434 17.807 317.241
1.1 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - 107.522 67.824 800 - 64481 - - - - - - 240.627 - 240.627
1.2 Ormancilik - - - - - - 6.780 5.319 - - 25399 - - - - - - 37.498 - 37.498
1.3 Balik¢ihik - - - - - - 36.117 47 - - 2952 - - - - - - 21.309 17.807 39.116
2 Sanayi - - - - - - 10.849.504 2.439.363 437.151  7.752 1.568.132 - - - - - 9.755 8.515.907  6.795.750 15.311.657
2.1 Madencilik ve Tasocakeiligt - - - - - - 1.027.574 48.771 4.691 - 6619 - - - - - 155 500.689 587.121 1.087.810
22 Imalat Sanayi - - - - - - 8.245.925 2.326.078 408.961  7.752 1341903 - - - - - 8.631 7.282.999  5.056.250 12.339.249
2.3 Elektrik, Gaz, Su - - - - - - 1.576.005 64.514 23.499 - 219610 - - - - - 969 732219 1.152.379 1.884.598
3 Insaat - - 427.099 - - - 4.070.578 1.240.052 880.779 5351 595240 - - - - - 2.365 6.622.812 598.651 7.221.463
4  Hizmetler 74.654.329 - 125 - - 6.411.940 11.442.241 3.376.109 754.833 16.721 6.661.200 - - - - - 2.179.331 52.258.393 53.238.436 105.496.829
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret - - 106 - - - 6.289.190 2.376.144 463.775 15.845 2372898 - - - - - 614 8.143.292  3.375.280 11.518.572
42 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - - - - 60.961 97.740 1.991 - 443 - - - - - 1 158.146 2.990 161.136
43 Ulastirma Ve Haberlesme - - - - - - 1.763.909  434.289 200.057 385 144.693 - - - - - 681 810.487  1.733.526 2.544.013
4.4 Mali Kuruluslar 74.654.329 - - - - 6.411.940 1.096.323 9.046 2.526 - 327383%2 - - - - - 111706 37.662.011 47.897.690 85.559.701
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - - - - - - 1.819.359  397.899 74.175 491 823.629 - - - - - 2.066.329 4.955.149 226.734 5.181.883
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
4.7 Egitim Hizmetleri - - 9 - - - 44.230 21.157 919 - 30973 - - - - - - 97.299 - 97.299
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - - - - - 368.269 39.834 11.390 - 14732 - - - - - - 432.009 2.216 434.225
5 Diger 1.717.588 94.549 15.443 - - - 2.761.788 1.838.934 451.277 460 282.545 - - - - - 3.501.037 8.110.444  2.553.178 10.663.622
6 Toplam 76.371.917  94.549  442.667 - - 6.411.940 29.274.530 8.967.648  2.524.840 30.284 9.199.949 - - - - - 5.692.488 75.806.990 63.203.822 139.010.812

*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk siiflarim ifade etmektedir.
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 10 Tahsili gecikmis alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 11 Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 12 Ipotek teminath menkul kiymetler
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari
5 Uluslararast teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 14 Bankalar ve arac1 kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
7 Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16 Hisse senedi yatirimlari
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 17 Diger alacaklar
9

Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)
11 Kredi Riskine iliskin Agiklamalar (Devami)

Vade unsuru tasiyan risklerin kalan vadelerine gore dagilim:

Vadeye Kalan Siire

Risk Siflari - Cari Dénem Tay  13ay 36ay __ 6-12ay lylizeri Dag
T~ Merkezi ydnetimlerden veya merkez bankalarindan sarta N 4265896 2367930 22.436.006 43175158
bagli olan ve olmayan alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yénetimlerden sarta bagh Loss Ls16 250 6760 1045863 .
olan ve olmayan alacaklar
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagl R 5
: 3.131 - - - 3114 -
olan ve olmayan alacaklar
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagh olan ve
olmayan alacaklar - - - - - -
5 Uluslararast teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan . . . . . .
alacaklar
6 Bankalarve arac kurumlardan sara bagh olan ve olmayan 9.636.422 R 13550 96372 100,032 447,001
7 Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar 17.055.673  6.559.285 6.301.277  12.850.605  11.424.041 -
8 Sarta bagh olan ve olmayan perakende alacaklar 1.439.164 743.551 1.089.321 1.759.511 2.450.891 -
9 Gayrimenkul ipoteiyle teminatlandinilan alacaklar 526483 371032 683476 935166  1.834.175 -
10 Tahsili gecikmis alacaklar 128.280 6300 8.952 17.443 1.966 -

11 Kurulea riski yiiksck olarak belirlenen alacaklar 123.030 42482 98.099 145282 17.564 6.530.149
12 Ipotek teminatl menkul kiymetler - - - . . -
13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlar - - - - - .
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile
kisa vadeli kurumsal alacaklar
15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirmlar - - - - - -
16 Hisse senedi yatrimlar: - - - - ) R
17__ Diger alacaklar - - - - - 8.137.778

Genel Toplam 28.914.168  7.724.166  12.491.360 _18.179.069  38.372.742 65.290.106

Vadeye Kalan Siire

Risk Simiflar: - Onceki Dénem lay 1-3ay 36ay  6-12ay 1yilizeri 5
T Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta baght

olan ve olmayan alacaklar 26.426.524 - - - - 49.945393
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagh

olan ve olmayan alacaklar 266 1182 - 43861 49240 -
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagh

olan ve olmayan alacaklar 596 - - 1750 440321 -
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve

olmayan alacaklar - - - - - -
5 Uluslararast teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan

alacaklar - - - - - -
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagh olan ve olmayan

alacaklar 129.252 - - 495.941 5.786.747
7 Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 6179016  3302.143 4175283 10.625.050 4.993.038 -
8 Sarta bagh olan ve olmayan perakende alacaklar 1.800.333 1015912 1.057.677 2812958 2.280.768 -
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar 307.219 186.921 295260 1.052.424 683.016 -
10 Tahsili gecikmis alacaklar 19517 4130 26 1.0 5.543 -
11 Kurulea riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar 234992 1072783 663.160 3.368.822 586351 3273832
12 ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlar - - - - - -
14 Bankalar ve aract kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile

kisa vadeli kurumsal alacaklar - - - - .
15 Kolektif yatiim kurulusu niteligindeki yatirmlar - - - - - -
16 Hisse senedi yatinmlart - - - - - -
17 Diger alacaklar - - - - 5.692.488

Genel Toplam 35.097.715 5.583.071 6.191.415 17.905.933  9.534.218 64.698.460

Bankalarin sermaye yeterliliginin 6l¢iilmesine ve degerlendirilmesine iliskin yonetmeligin 6’nc1 maddesinde
belirtilen risk simiflari i¢in agiklamalar:

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar risk smifinin tamami i¢in Uluslararast kredi
derecelendirme kurulusu Islamic International Rating Agency (IIRA)’nin vermis oldugu dereceler dikkate
almmaktadir. Tiirkiye'nin uzun dénem yabanci para cinsinden kredi notunu (BBB-), T.C. Hazinesi tarafindan ihrag
edilen yabanci para menkuller ve T.C. Merkezi Yonetimi ile iliskilendirilen diger yabanci para riskler i¢in de
kullanilmaktadir. Sermaye yeterliligi diizenlemelerine gore bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar risk
smiflarmin risk agirhiklarinm belirlenmesinde karst tarafi yurt disinda yerlesik olan alacaklar i¢in Kurulca
yetkilendirilen veya dogrudan taninan derecelendirme kuruluslarin vermis oldugu notlar kullanilmaktadir. Kargt
tarafi yurt i¢inde yerlesik olan alacaklar derecesiz kabul edilerek sermaye yeterliligi hesaplamasma dahil
edilmektedir. Kurulca yetkilendirilen veya dogrudan taninan derecelendirme kuruluslarin vermis oldugu
derecelere kargilik gelen “Kredi Kalite Kademelerine asagidaki tabloda yer verilmistir
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

1I. Kredi Riskine iliskin A¢iklamalar (Devami)
Bankalarin sermaye yeterliliginin dl¢iilmesine ve degerlendirilmesine iliskin yonetmeligin 6’nc1 maddesind
belirtilen risk simiflari igin agiklamalar (Devami):
Kredi Moody's
Kalitesi Investor| S&P Ratings| Japan Credit
Kademesi| _ Fitch Ratings| _ Service| Services| Rating Agency| DBRS LIRA
Aaa ile AAAile AA
1| AAAile AA- Aa3 AAAile AA- | AAA ile AA- (diisiik) | AAA ile AA-
g5 A (yiiksek) ile
= 2 Atile A-| Alile A3 A+ ile A- At ile A- A (diisiik) Atile A-
35 Baal ile BBB+ ile| BBB (yiiksck) ile
55 3| BBB ile BBB-| Baa3 BBB- ile BBB-| BBB- BBB (diisiik) | BBB* ile BBB-|
S
g g Bal ile BB (yiiksek) ile
53 4|  BB+ileBB- Ba3 BB+ ile BB-| BB+ ile BB- BB (diisiik)| BB+ ile BB-
5 Brile B-| Bl ile B3 B+ ile B- B+ileB-| B (yiiksek) ile B (disiik) B+ ile B-
Caal ve

6| CCC+ ve agagsi

CCC+ ve asaisi| CCC ve asausi|  CCC (yiiksek) ve asasi
R-1 (yiiksek) ile

5
g 53 1 Fl+ile FI P-1 A-l+ile A-1 31 R-1 (diisiik)|  A-1+ile A-1
£ ZE R-2 (yiiksek) tol
l = 2 F2 P-2 A-2 12 R-2 (diisiik). A-2
g
5 b 3 3 P3 A3 13 R3 A3
H
g é‘ g 4 F3 asagist NP A-3 asagist 1-3 asagist R-3 asagist A-3 asagist
5
< 2 5 B B B B B j
]
2
E 6 - - - - - -
Ey Aaaile AAA ile AA
= = 1 AAA ile AA- Aa3 AAA ile AA- - (diisiik) AAA ile AA-|
E
SEZ A (yiiksek) i
LS 2 Atile A-| Alile A3 Atile A- - A (diisiik), Atile A-
2<% Baal ile BBB (yiiksek) ile BBB
g g’ 3| BBB+ ile BBB- Baa3 BBB+ ile BBB- - (diisiik) | BBB+ ile BBB-|
553 al ile BB (yiiksek) ile|
= 4 BB+ ile BB- Ba3 BB+ ile BB- - BB (diisiik) BB+ ile BB-
Bl ve
5| B+ veasagist asagist B+ ve agagist - B (yiiksek) ve agagisi| B+ ve asagist
. il R-1 (yitksek) ile
E c 2 1 Fl+ile F1 P-1 A-l+ile A-1 - R-1 (diisiik). A-1+ile A-1
EN I R-2 (yiiksek) ile
) 2 F2 P-2 A2 - R-2 (dilsiik) A2
BE ] 3 F3 P3 A3 - R-3 A3
< Digerleri F3 asagst NP A-3 asagst - R3 A-3 asagist
Aaaile | FCQR: AAAfile AA-f;
1 AAA ile AA- Aa3 | PSFR: AAAm ile AA-m - - -
3 FCQR: A+file A-f;
é‘ 2 Atile A-| Alile A3 PSFR: A+m ile A-m| - - -
g FCQR: BBB+file BBB-
Z. £
s E Baal ile | PSFR: BBB+m ilc BBB-|
2% 3| BBB+ ile BBB- Baa3 m - - -
=2
g A Balile | FCQR:BB+file BB-f;
< 4 BB+ ile BB- Ba3 PSFR: BB-+m ile BB-m)| - - -
< FCQR: B+file B-
2 £
s 5 BtileB-| BlileB3 PSFR: B+m ile B-m - - -

FCQR: CCC+f vel
Caal ve | asagisi; PSFR: CCC+m|
S ve agagsi| - - -

6] CCC+ ve asagsi
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yénetimine iliskin Bilgiler (Devami)
1L Kredi Riskine iligkin A¢iklamalar (Devami)

Risk Agirhigina Gore Risk Tutarlari:

Risk Afarl - Ozkaynaklardan
Cari Donem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 indirilenler
I Kredi Riski Azaltmi g 445157 - 18523515 1273854 4.685.721 7482459 57.604.299 6.530.149 - 426457 1274221
Onesi Tutar
2 Kredi Riski Azaltmi 55 13 415 - 19.118.784 1273.854 5.138.034 7.237.599 56.112.323 6.530.149 - 426457 1274221
Sonrasi Tutar
Risk Afarlif - Ozkaynaklardan
Onceki Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 indiril
I Kredi Riski Azaltimi
Oneesi Tutar 76868620 - 7.446.969 785356 3270394 8973311 32466213 3308.878 5.820.551 70.520 910.159
2 Kredi Riski Azaltimi
Sonrasi Tutar 78.098.182 - 7.640.666 785.356 3.450.609 $.645211 31.190.839 3308.878 5.820.551 70.520 910.159

Sektorlere veya karsi taraf tiiriine gore; ayr1 ayri, deger kaybina ugramis kredi ve tahsili gecikmis
kredi tutarlari, deger ayarlamalari ve Kkarsiliklar, donem icinde deger ayarlamalar1 ve
karsiliklara iligkin tutarlar:

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Banka, TFRS 9 kapsaminda yapilan risk degerlendirmelerine istinaden 2.
Asama olarak smiflandirilan krediler i¢in 6miir boyu beklenen zarar karsihigi ayirmistir. 3. Asama olarak
smiflandirilarak deger diisiikliigiine ugradigina karar verilen krediler i¢in de 6miir boyu beklenen zarar
karsiligr ayrilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde 6nemli
bir artig olmayan krediler 1. Asama olarak siniflandirmis ve bu kredilere 12 aylik beklenen zarar karsiligt

ayrilmustir.

Krediler (*) Kargiliklar
Deger Kaybina Ugramms (TFRS 9 )

Beklenen
Cari dénem Kredi Riskinde Kredi Zaran
Onemli Arti Temerriit Karsihklar
Onemli Sektorler/Karsi Taraflar (ikinci Asama) (Ugiincii Asama) (TFRS 9)
1 Tarm 27.259 637 758
1.1 Ciftgilik ve Hayvancilik 27.259 637 758
1.2 Ormancilik - - -
1.3 Balik¢ilik - - -
2 Sanayi 328.495 345.810 232.820
2.1 Madencilik ve Tas ocakeiligt - 1.959 1.209
22 imalat Sanayi 328.495 343.849 231.609
2.3 Elektrik, Gaz, Su - 2 2
3 ingaat 254514 234.177 152.851
4 Hizmetler 236.568 461.661 276.291
4.1  Toptan ve Perakende Ticaret 225.385 396.776 238.649
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri 1.959 622 364
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 5.350 5.673 4.347
44  Mali Kuruluglar - - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 3.875 58.590 32.930
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
4.7  Egitim Hizmetleri - - -
4.8  Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5  Diger 41.678 24.565 9.711
Toplam 888.514 1.066.850 672.431

(*)  Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine Iliskin Bilgiler (Devami)

1L

Kredi Riskine iliskin A¢iklamalar (Devami)

Sektorlere veya karsi taraf tiiriine gore; ayri ayri, deger kaybina ugramis kredi ve tahsili gecikmis
kredi tutarlari, deger ayarlamalar1 ve karsihklar, dénem icinde deger ayarlamalar1 ve
karsihiklara iligkin tutarlar (Devam):

Krediler (*) Karsiliklar

Deger Kaybina Ugramis (TFRS 9)
Beklenen
Onceki dénem Kredi Riskinde Kredi Zaran
Onemli Artis Temerriit Karsiiklar:
Onemli Sektérler/Karsi Taraflar (ikinci Asama) (Ugiincii Asama) (TFRS 9)
1 Tarm - - -
1.1 Ciftgilik ve Hayvancilik - - -
1.2 Ormancilik - - -
1.3 Balikgilik - - -
2 Sanayi 158.870 104.718 105.573
2.1 Madencilik ve Tas ocakgiligt 14.813 - 100
22 imalat Sanayi 144.057 104.718 105.473
2.3 Elektrik, Gaz, Su - - -
3 ingaat 127.762 40.792 30.403
4 Hizmetler 240.774 94.431 74.493
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret 42.144 83.602 53.591
42 Otel ve Lokanta Hizmetleri 321 - 1
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 152342 4.686 16.055
44 Mali Kuruluslar - - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 45.967 6.143 4.846
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
4.7  Egitim Hizmetleri - - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger - 2935 2.561
Toplam 527.406 242.876 213.030

(%) Nakdi kredilerin dagihmi verilmistir.

Deger ayarlamalan ve kredi karsihklar: degisimine iligkin bilgiler:

Dinem icinde

Cari Dénem Aynilan Karsilik Karsihk Diger
Aqihs Bakiyesi Tutarlar 1Etalleri Ayarlamalar Kapams Bakiyesi
1 Ugiincii asama 183.087 507.247 (41.303) - 649.031
2 Birinci ve Ikinci asama 384.033 214919 (85.116) - 513.836
. Dénem icinde
Onceki Dénem Ayrilan karsihk Karsiik Diger Kapams
Agilis Bakiyesi Tutarlari iptalleri  Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ugiincii asama 79.871 103.250 (1) - 183.087
2 Birinci ve fkinci asama 573.923 - (189.890) - 384.033
Dongiisel sermaye p h dahil riskler:
Alm satim hesaplart
Cari Donem Nihai olarak Bankacilik hesaplarindaki kapsaminda hesaplanan
risk alinan iilke ozel sektor kredileri risk agirhkh tutar Toplam
Tiirkiye 112.849.541 3.868.793 112.849.541
Birlesik Arap Emirlikleri 17.699 - 17.699
Marshall Adalart 884.467 - 884.467
Diger Ulkeler 1.581.958 - 1.581.958
R Alim satim hesaplar1
Onceki Donem Nihai olarak Bankacilik hesaplarindaki kapsaminda hesaplanan
risk alinan iilke ozel sektor kredileri risk agirhkh tutar Toplam
Tiirkiye 66.004.439 3.726.558 69.730.997
Birlesik Arap Emirlikleri 648.056 - 648.056
Marshall Adalart 957.360 - 957.360
Diger Ulkeler 132.219 - 132.219
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

1.

Kur Riskine iliskin A¢iklamalar

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz kalabilecegi
zarar olasilig1 kur riski ile ifade edilmektedir.

a)  Piyasa riski kapsaminda kur riskine maruz kalan Banka, agik ya da fazla pozisyon olusmamasina
dikkat ederek kur riskini minimal seviyede tutmaya dikkat etmektedir. Banka’da giinliik bazda
doviz pozisyonu i¢in Riske Maruz Deger hesaplanmaktadir. Yabanci para net genel
pozisyonu/dzkaynak rasyosu periyodik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye
yikiimliliigii hesaplanirken Banka’nin tim déviz varliklari, yiikiimliiliikleri ve vadeli doviz
islemleri gz oOniinde bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan piyasa riskine esas tutar
standart metod ile aylik olarak hesaplanmaktadir.

b) Banka’nin riskten korunma amagl tiirev finansal aract bulunmamaktadir.

¢) Kredi kullandirimlarinda kur uyumsuzluguna mahal vermeden TL kaynaklarin TL, yabanci para
cinsinden kaynaklarin da ilgili para cinsinden kullandirimina 6zen gosterilmektedir. Piyasalarda
olusabilecek belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle stratejik amagli olusabilecek doviz pozisyon
limiti sinirlandirilmakta ve takip edilmektedir.

d) Banka’nin finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari
doviz alis kurlar asagidaki gibidir:

ABD Dolan EURO
31 Aralik 2024 Bilango Degerleme Kuru 35,2759 36,7112
30 Aralik 2024 tarihi itibariyla 35,2510 36,7839
27 Aralik 2024 tarihi itibartyla 35,1167 36,5996
26 Aralik 2024 tarihi itibartyla 35,2065 36,5561
25 Aralik 2024 tarihi itibartyla 35,2049 36,5798
24 Aralik 2024 tarihi itibartyla 35,1754 36,5624

°)

Banka’nin cari doviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinliikk basit
aritmetik ortalama degeri 1 ABD dolart i¢in 34,9290 TL (Aralik 2023: 29,1176 TL) ve 1 EURO
icin 36,5819 TL (Aralik 2023: 31,8008 TL) olarak gerceklesmistir.

Banka’nin kur riskine maruz kaldig1 doviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolar1 ve Euro’dur.
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

1.

Kur Riskine iliskin A¢iklamalar (Devami)

Banka’nin kur riskine iliskin bilgiler:

EURO Usp Diger YP Toplam

Cari Dénem
Varhklar

Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu,

Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler) ve

TCMB 17.717.801 19.798.553 2.837.806 40.354.160

Bankalar ) 443.142 2.783.628 15.322.603 18.549.373

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara

Yansitilan Finansal Varliklar - 1.496.969 936.207 2.433.176

Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli

Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 564.629 4.667.521 - 5.232.150

Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklar1 23.680.458 21.637.979 - 45.318.437

Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol

Edilen Ortakliklar (is Ortakliklart) - - - -

itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen

Finansal Varliklar 4.079.829 - - 4.079.829

Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal

Varliklar - - - -

Maddi Duran Varliklar - - - -

Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -

Diger Varliklar®*") 2.449 78.793 70.623 151.865
Toplam Varhklar 46.488.308 50.463.443 19.167.239 116.118.990
Yiikiimliiliikler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari

Aracilig ile Bankalardan Toplanan Fonlar 1.890.196 56419 422.940 2369.555

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplart 31.865.007 54.015.436 15.132.308 101.012.751

Para Piyasalaria Borglar - - - -

Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve §.382.695 1504645 . 9.887.540

Sermaye Benzeri Krediler

ihrag Edilen Menkul Degerler - - - -

Muhtelif Borglar - - - -

Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal

Borglar N N N -

Diger Yiikiimliiliikler""") 353.784 510.245 27.273 891.302
Toplam Yiikiimliiliikler 42.491.882 56.086.745 15.582.521 114.161.148
Net Bilanco Pozisyonu 3.996.426 (5.623.302) 3.584.718 1.957.842
Net Nazim Hesap Pozisyonu (3.854.672) 5.751.430 (3.184.125) (1.287.367)

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - 6.124.008 335.528 6.459.536

Tiirev Finansal Araglardan Borglar 3.854.672 372.578 3.519.653 7.746.903

Gayrinakdi Krediler 5.617.901 3.943.089 149.414 9.710.404

Onceki Dénem

Toplam Varliklar 32.242.100 55.909.251 13.837.861 101.989.212

Toplam Yiikiimliiliikler 32.709.463 59.049.069 12.490.579 104.249.111
Net Bilango Pozisyonu (467.363) (3.139.818) 1.347.282 (2.259.899)
Net Nazim Hesap Pozisyonu 575.485 3.297.563 (1.368.325) 2.504.723

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar 747.873 6.371.091 1.082.092 8.201.056

Tiirev Finansal Araglardan Borglar 172.388 3.073.528 2450417 5.696.333

Gayrinakdi Krediler 1.830.598 2.563.907 56.173 4.450.678
© Nakit Degerler ve Merkez Bankast igin aynilmis olan 10.561 TL’lik ve Bankalar iin aynilmis olan 32.063 TL beklenen

zarar karsilig kur riski hesaplamasina dahil edilmemistir.

9 Krediler ve finansal kiralama alacaklari i¢in ayrilmis olan 296.007 TL beklenen zarar karsihig kur riski hesaplamasina

dahil edilmemistir.

ey

(oreey

Tiirev finansal varliklar diger varliklarn icerisinde gosterilmistir.
Kargiliklar ve Ozkaynaklar diger yiikiimliliklerin icerisinde gosterilmistir.

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin agiklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iligkin Bilgiler (Devami)

1v.

Li

ite Riskine iliskin A¢iklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu’nun onayladigi likidite riski politikasi ve bankanmn risk istahi
¢ergevesinde piyasa kosullari ve banka bilango yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite
sikigikliklarma kars: gerekli tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amacryla Aktif
Pasif Komitesi (APKO) tarafindan yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iliskin politikalari gozden gegirmekte, likidite riski
politikasini onaylamakta ve Bankanin bu politikalar1 etkin olarak uygulanmasini ve biitiiniiyle
Banka’nin risk yonetimi sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin ol¢limii ve
izlenmesinde dikkate alinacak temel kriterleri belirlemektedir.

APKO, Banka’nin maruz kaldig: likidite riskini degerlendirerek banka stratejilerini ve rekabet
kosullarini da dikkate alarak banka bilangosunun yonetilmesi i¢in ilgili birimlerce icra edilecek kararlar:
almakta ve uygulamalar izlemekte, yasal smirlara uyumu gézeterek ve olasi likidite sikigikliklarina
karsi ilgili erken uyari sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gergeklestirmektedir.

Likidite yonetimi i¢in APKO kararlar1 gergevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman
stratejisi gelistirilmektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari gerekse
stres kosullarimi dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanhgi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski olgtim yontemleri ile
periyodik olarak ilgili birim, ilgili komite ve {ist yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Banka’nin
portféyiine, stratejik plan ve politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflar
zamaninda bilgilendirir ve koordine eder. Piyasa kosullarma ve Banka yapisina uygun olarak ilgili
likidite risk ol¢lim yontemlerini tesis etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlar1 ve
parametreleri gozden gecirmektedir. Likidite riski analizleri ile 6nemli likidite gostergeleri, diizenli
olarak iist yonetime raporlanmaktadir. Stres kosullarinda likidite riski yonetimi ise “Acil Durum
Fonlama Plan1” gergevesinde yiiriitiilmektedir.

Banka iist diizey yonetimi, likidite riskine iliskin yonetim stratejilerini belirlemek igin;

- Yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yiikiimliiliiklerini izler,

- Plasmana iliskin yogunlagma risklerini tespit eder,

- Fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

i dikkate alir,

- Varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin fon akislarini vadelere bagli olarak izler.

Piyasa kosullari siirekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina yonelik erigim sorunlari analiz edilir
ve fon kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen
unsurlara stres testi uygulanarak likidite yeterliligi 6lgtliir. Likidite riski stres testi ile Banka’nin
belirlenen senaryolar gergevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma
kapasitesi arasindaki uyum analiz edilir. Stres testleri i¢in ihtiya¢ duyulan senaryolar degisen bilango
yapist dikkate alarak olusturulur. Elde edilen sonuglar likidite riskine iliskin politikalarin
belirlenmesinde ve acil eylem planmnin olusturulmasinda dikkate alinir.

Banka’'nin maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmasi amaciyla yiiriitilen stratejilere
(yogunlasmanin izlenmesi, fon kaynaklarmin cesitlendirilmesi, yiiksek kaliteli likit varlik
bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal ve ihtiyati limitler gozetilerek Banka iist diizey yonetimi tarafindan
etkin bir bigimde izlenir. Azaltilamayan riskler i¢in, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden
olan faaliyetin azaltilmasi veya sonlandirilmasi degerlendirilmektedir.
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

1v.

Likidite Riskine iliskin Agiklamalar (Devami)

Likidite karsilama oran:

Dikkate Almma Oram Dikkate Ahnma Oram Uygulanmig
Toplam Deger (*) Toplam Deger (*)
Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yiiksek Kaliteli likit varliklar 75.415.497 54.824.562
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 28.867.211 24.288.402 2.845.576 2.428.840
3 Istikrarli toplanan fon 822.900 - 41.145 -
4 Diisiik istikrarh toplanan fon 28.044.311 24.288.402 2.804.431 2.428.840
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda
kalan teminatsiz borglar 59.459.052 49.394.398 27.490.648 21.257.689
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 58.055.831 49.305.996 26.087.427 21.169.287
8 Diger teminatsiz borglar 1.403.221 88.402 1.403.221 88.402
9 Teminatli borglar - -
10 Diger nakit ¢ikiglart 14.713.143 11.902.789 14.713.143 11.902.789
11 Tirev yiikiimliilikler ve teminat 1 iikleri 12.132.868 11.902.789 12.132.868 11.902.789
12 Yapilandirilms finansal araglardan borglar 2.580.275 - 2.580.275 -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme
taahhiitleri ile diger bilango digt yiikiimliiliikler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagl olmaksizin cayilabilir bilango dist
diger yiikimliiliikler ile s6zlesmeye dayal diger
yiikiimliiliikler - - - -
15 Diger cayilamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilango
dig1 borglar 57.712.342 8.801.237 27.596.431 731.108
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 72.645.798 36.320.426
NAKIT GIiRISLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18  Teminatsiz alacaklar 44.000.586 22.277.990 37.077.265 20.614.493
19 Diger nakit girisleri 12.304.635 7.187.658 12.304.635 7.187.658
20  TOPLAM NAKIT GiRiSLERI 56.305.221 29.465.648 49.381.900 27.802.151
Ust Simr Uygulanmis Degerler
21 TOPLAM YKLV STOKU 75.415.497 54.824.562
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 23.263.898 9.080.107
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 324,17 603,79

(*)  Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son ¢ ay

ortalamasidir.

i¢in hesaplanan basit aritmetik

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Likidite Kargilama Orani
Hesaplamasina iliskin Yénetmelik” uyarinca son iig ay i¢in hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en
yiiksek ve en diisiik oldugu haftalar asagida verilmistir.

Likidite Karsilama Oram (%)

Cari Dénem — 31.12.2024

TP+YP YP
En Diisiik (%) 220,24 353,18
Tarih 5 Kasim 2024 6 Aralik 2024
En Yiiksek (%) 489.15 732.55
Tarih 31 Ekim 2024 2 Ekim 2024
Ortal 320,57 567,78

113
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

Iv.

Likidite Riskine iliskin A¢iklamalar (Devami)

Likidite karsilama orani (Devami):

Dikkate Almma Oram Dikkate Alnma Oram
Uygulanmamis Toplam Degier () __ Uygulanmus Toplam Deger (*)
TP+YP VP T YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yiiksek kaliteli likit varhklar 75.297.535 _ 55.105.123
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 35.450.748 29.504.308 3503.855  2.950.431
3 Istikrarh toplanan fon 842,402 - 42.120 -
4 Diisiik istikrarli toplanan fon 34.617.346 29.504.308 3461735 2.950.431
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda
Kalan teminatsiz borglar 62.359.481 55332483 26923191 22628418
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 61.557.980 55.269.466 26121690 22.565.401
8 Diger teminatsiz borglar £01.501 63.017 801.501 63.017
9 Teminath borglar - -
10 Diger nakit gikislart 8.672.244 4.814.675 8672244 4814.675
11 Tiirev y iiliikler ve teminat iimliilii 6.832.228 4.814.675 6832228 4814.675
12 Yapilandirilmis finansal araglardan borglar 1.840.016 - 1.840.016 -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme taahhiitleri
ile diger bilango dist yikiimliiliikler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagh olmaksizin cayilabilir bilano dis1 diger
ile 56 al diger yiiki - - - -
15 Diger cayilamaz veya sarti bagh olarak caylabilir bilango dist
borglar 25.576.887 5.021.127 9.250.992 481.350
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARL 48.350.282 _ 30.874.874
NAKIT GIRISLERT
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 33.461.745 18.045.946 20110813 17.124.386
19 Diger nakit girisleri 6.890.985 6.286.784 6.890.985  6.286.784
20 _TOPLAM NAKIT GIRISLERT 40.352.730 24.332.730 36.001.798 _ 23.411.170
Ust Simr Uygulanmis Degerler

21  TOPLAM YKLV STOKU
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARL
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%)

5297535 55.105.123
12348484 7.718.719
609,77 713,92

(*)  Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son iig ay igin hesaplanan basit aritmetik

ortalamasidir.

Likidite Karsilama Oram (%) Onceki Dénem — 31.12.2023
TP+YP YP

En Diisiik (%) 364,70 364,70

Tarih 29 Aralik 2023 29 Aralik 2023

En Yiiksek (%) 725,97 725,97

Tarih 27 Ekim 2023 27 Ekim 2023

Ortalama 577,99 656,05

Likidite karsilama orani, Banka’nin sahip oldugu yiiksek kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik vade
penceresindeki net nakit gikiglarina oranlanmast ile hesaplanir, Oran tizerinde belirleyici olan énemli
bilango kalemleri; TCMB nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar
olarak siralanabilir, Bu kalemlerin likit aktifler ve net nakit ¢ikislar1 iginde tutarsal olarak yiiksek paya
sahip olmalari, dikkate alinma oranlarmnin yiiksek olmasi ve zaman iginde degiskenlik gosterebilmeleri
nedeniyle likidite karsilama oranna etkileri diger kalemlere oranla fazladir.

Yiiksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve yiiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olusmaktadir, Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite stkisikligi
zamanlarinda bankalarin kullanimia izin verdigi tutar kadariyla sinirli olmak tizere yiiksek kaliteli likit
varlik hesaplamasinda dikkate alinmaktadir.

Banka'nin yiiksek kaliteli likit varliklarinin %4,19’u nakit, %71,30’u merkez bankalar1 nezdindeki
hesaplar ve %24,51°1 yiiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir.

Banka’nin, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi
itibariyla fon kaynaklarmin %86,59’u toplanan fonlardan, %3,98’i sermaye benzeri borglanma
araglarindan ve %9,43’1 alinan kredilerden olugsmaktadir.
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)
Iv. Likidite Riskine liskin Agiklamalar (Devami)

AKktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi:

Dagntila-
Cari Dénem Vadesiz_1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5 Yil 5 Yl ve Uzeri mayan Toplam

Varhklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif

Deposu. Yoldaki Paralar. Satin

Alinan Cekler) ve TCMB) 20.754.548  32.506.161 - - - - 53.260.709
Bankalar™) 18.583.057 - - - - - - 18.583.057
Gergee Uygun Deger Farki Kar

veya Zarara Yansitilan FV - 332471 37230 935.154  1.072.468 362.462
Para Piyasalanndan Alacaklar - -

Gergege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamh Gelire Yansitilan

Finansal Varliklar - - - 4432510 8277350 951.417 12787 13.674.064
Verilen krediler ve finansal

kiralama alacaklar: - 34435875 13269771 44378431  20.513.834 2314737 1.096.641 116.009.289
ftfa Edilmis Maliyeti Uzerinden

Degerlencn Finansal Varliklar - - - - 9985702 5103417 - 15.089.119
Diger Varliklar"*") - - - - - - 9593322 9593322

2.739.785

Toplam Varhklar 39.337.605  67.274.507 13.307.001 49.746.095  39.849.354 8.732.033 10.702.750  228.949.345

Yiikiimliiliikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma
Hesaplan Aracilig ile
Bankalardan Toplanan Fonlar 2518551 1.646342  2.070.553 100.649 - - - 6.336.095
Diger Ozel Cari Hesap ve
Katilma Hesaplart 68.543.734  55.614.520 29626059  6.428312 107.961 -
Diger Mali Kuruluslar. Saglanan.
Fonlar ve Sermaye Benzeri
Krediler - 3913236 5380803 6.907.791  1.947.411 - 7664460 25.813.701
Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -
ihrag Edilen Menkul Degerler - - - -
- 8706182 - - - - 26565213 35271395

160.320.586

Diger Yiikiimliliikler "™
Toplam Yiikiimliiliikler 71.062.285 _ 69.880.280  37.077.415 _ 13.436.752 __ 2.055.372 - 34.229.673 227741777
Likidite (A¢ig)/Fazlast (31.724.680) _ (2.605.773) (23.770.414) _ 36.309.343 _ 37.793.982 _ 8.732.033 (23.526.923) _ 1.207.568
Net Bilango Disi Pozisyonu - 54.575 - (60) - - - 54.515
Tirev Finansal Araglardan

Alacaklar - 7810257 - 13.218 - - - 7823475

Tiirev Finansal Araglardan

Borglar - 7.755.682 - 13.278 - - - 7.768.960

Gayrinakdi Krediler - 621123 1.876.866 _ 9.089.936 _ 7.489.127 _ 1.353.275 _ 9.641.809  30.072.136
Onceki Dénem

Toplam Varliklar 53215879  40.562.776  11.251.820  44.617.486  25.132.566  9.040.874  5.659.510 189.480.911

Toplam Yiikiimliliikler 90.913.209 45515267 20.486.627  8.153.325 879.002 - 22.935.096 188.882.526
Likidite (Acifin/Fazlast (37.697.330)  (4.952.491) _ (9.234.807)  36.464.161 _ 24.253.564 __ 9.040.874 (17.275.586) 598.385

Net Bilango Disi Pozisyonu - (285) (232.726) 817 - - - (232.194)
Trev Finansal Araglardan

Alacaklar - 1320288 4.024.789 62.235 - - - 5416312

Tiirev Finansal Araglardan

Borglar - 1329573 4.257.515 61.418 - - - 5.648.506

Gayrinakdi Krediler - 461967 1.182.872  6.822.917 _ 4.725.789 165.948  5.919.739  19.279.232

(*)  Nakit Degerler ve Merkez Bankast igin aynimus olan 12.613 TL lik ve Bankalar igin aynlmus olan 32.088 TL beklenen zarar karsilig: dahil edilmemistir.

(**)  Krediler ve finansal kiralama alacaklart igin ayrilmus olan 1.162.867 TL beklenen zarar karsihg: dahil edilmemistir.

(***) Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amagh elde tutulan varliklar, ortaklik yatirimlari, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis
vergi varli, tiirev finansal varliklar ve diger aktiflerden olusmaktadr.

(#***) Dagitilamayan diger yiikiimlilliikler kolonu 6zkaynak, tiirev finansal yiikiimliiliikler ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

Iv. Likidite Riskine iliskin Agiklamalar (Devami)

Net istikrarli fonlama oran1 (NIFO), mevcut istikrarli fon tutarinin gerekli istikrarli fon tutarina
bolinmesi suretiyle hesaplanmaktadir. Mevcut istikrarl fon, bankalarin yiikiimliiliik ve 6zkaynaklarinin
kalict olmasi beklenen kismin; gerekli istikrarl fon, bankalarin bilango igi varliklarmnin ve bilango dist
borglarmin yeniden fonlanmasi beklenen kismimi ifade etmektedir. Mevcut istikrarli fon tutar,
bankalarmn yiikiimliilik ve 6zkaynak unsurlarinin TFRS uyarinca degerlenmis tutarlarina mevzuat
kapsaminda belirlenen ilgili dikkate alma oranlar1 uygulandiktan sonra bulunacak tutarlar toplanarak
hesaplanmaktadir. Gerekli istikrarli fon tutari, bankalarin bilango i¢i varliklarimin TFRS uyarinca
degerlenmis tutarlarindan ve bilango dis1 borglarindan, Kredilerin Smiflandiriimasi ve Bunlar igin
Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik uyarinca ayrilmis 6zel karsiliklarimn
diisiilmesi suretiyle hesaplanan degere, mevzuat kapsaminda belirlenen ilgili dikkate alma oranlari
uygulandiktan sonra bulunacak tutarlar toplanarak hesaplanmaktadir. Ozkaynak hesaplama donemleri
itibartyla aylik olarak hesaplanan konsolide ve konsolide olmayan NiFO Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik
donemleri itibariyla ti¢ aylik basit aritmetik ortalamasi yiizde yiizden az olamaz.

a ]

[«

[«

Birbirlerine bagh varliklara esdeger yikimliilikler

Cari Disnem 31.12.2024 b d
Kalan Vadesine Gire, Dikkate Alma Orani|

J Tutar Dikkate

Alma

Oram

1Yilvel | Uygulanmis

6 Aydan| Yildan Uzun Toplam

Vadesiz _Kisa Vadeli] Kisa Vadeli Vadeli Tutar

eveut istikrarh_Fon

Ozkaynak Unsurlar 26.362.540 - - - 26362540
Ana sermaye ve katki sermaye 26.362.540 - - - 26362540
Diger ozkaynak unsurlart - - - - -
Gergek kisi ve perakende misteri mevi fonu 20983332 | 25.172.178 - 79.583 | 43.437.396
Tstikrarh fonu 15393518 | 21.090.213 - 32511 34.690.430
Diisiik istikrarlt fonu 5.589.814 | 4.081.965 - 47.072 8.746.966
Diger kisilere borglar - 110.787.187 2.478.611 1.879.808 | 58.512.707
Operasyonel fonu - - - - -
Diger borglar | 110.787.187 2473611 1.879.808 | 58.512.707

Tiirev yiikimlilikler

Yukarida yer almayan diger zkaynak unsurlari ve yiikiimliiliikler

RENEEEENEEN

Meveut_istikrarl _Fon

Gerekli_istikrarh F

128.312.643

15] iiksek kalitel likit varliklar | EEG
16 Kredi kuruluslar: veya finansal kuruluslara depo edilen operasyonel
fonu - - - - -
17| Canh alacaklar - 69.312.878 23.024.854 22.910.582 56.405.501
18 Teminati birinci kalite likit varlik olan, kredi kuruluglari veya finansal
alacaklar - - - - -
19 Kredi kurulustart veya finansal kuruluslardan teminatsiz veya teminatt birinci
Kalite likit varlik olmayan teminath alacaklar S| 25.983.004 - - 3.897.460
20 Kredi kuruluslan veya finansal kuruluslar disindaki kurumsal miisteriler,
Kkuruluglar, gergek kisi ve perakende miisteriler, merkezi yonetimler, merkez
bankalar ile kamu a olan alacaklar S| 43329814 |  23.024.854 22.195.824 | 52.043.449
121} %35 ya da daha diisiik risk agirhigina tabi alacaklar - - - 22.195.824 18.866.115
2] Tkamet amaghi gayri potefi ile temi alacaklar - - - 714.757 64.592
23 %35 ya da daha diisik risk afarligina tabi alacaklar - - - 714.757 64.592

senetler ile borglanma araglari

Yiiksek kaliteli likit varlik niteligini haiz olmayan, borsada islem goren hisse

|25 Birbirlerine bagh yiikiimliiliiklere esdeger varhklar

r varhklar

27] _ Altin dahil fiziki teslimath emtia

28 Tirev sozlesmelerin baslangig teminati veya merkezi Karsi tarafa verilen garanti

1.066.850 8.513.876

41.045.892

50.499.144

Bilango dist borglar

Gerekli Istikrarl Fon
Net istikrarh Fonlama Oram (%)

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

nu - - - -
12 iirev varliklar 8.513.876 - - 8.513.876
30 _Tiirev yiikiimlliklerin degisim teminatr Gnceki tutan - - - -
3 ukarida yer almayan diger varhklar - - 41.045.892 41.985.268

B 3375305

111.199.226

Uygulamalarn

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

‘ Diger Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

I\'A Likidite Riskine Iliskin A¢iklamalar (Devami)
Onceki Dénem 31.12.2023 2 | b ¢ d
Kalan Vadesine Gire, Dikkate Alma Orani|
U Tutar|
6 Ayile 6
Aydan Dikkate
Uzun, 1 Alma Oram
6 Aydan| Yildan 1Yilvel | Uygulanmis
Kisal Kisa | Yildan Uzun Toplam
Vadesiz] Vadeli Vadeli Vadeli Tutar
eveut istikrarli Fon
1] Ozkaynak Unsurlar 16.454.733 - - - 16.454.733
2| Ana sermaye ve katki sermaye 16.454.733 - - - 16.454.733
3| Diger ozkaynak unsurlan - - - - -
4] Gergek kisi ve perakende milsteri fonu 30.895.449 | 21.226.863 - 224753 49.055.979
5| Tstikrarh fonu 22.243.664 - 75.340 36.928.792
6| Disiik istikrarl: fonu 8.651.785 - 149.413 12.127.187
[7] Diger Kisilere borglar - 1.398.782 - 46.181.648
3] o fonu - - - - -
9| Diger borglar | 90.964.514 | 1.398.782 _ 46.181.648
10] Birbirlerine bagh varliklara esdeger yiikiimliliikler
[11] Diger yiikiimliliikler 12.348.258 - - - -
12]Tirev yikiimlilikler
(13 Yukarda yer almayan diger zkaynak unsurlari ve yiikimlalikler 12.348.258 _ _ _ -
[14] Mevcut Istikrarh Fon 111.692.360
(Gerekli_istikrarl_Fon
15[ Yiiksek Kaliteli likit varliklar 1.275.507
16[ Kredi kuruluslar: veya finansal kuruluslara depo edilen operasyonel
fonu - - - - -
17]_Canli alacaklar - 482.426 | 53.289.512 11.198.320 36.111.920
|| Teminati birinci kalite likit varlik olan, kredi kuruluslar veya finansal
| | kuruluslardan alacaklar - - - - -
16| Kredi kuruluslan veya finansal kuruluslardan teminatsiz veya teminats
birinci kalite likit varlik olmayan teminath alacaklar - 482.426 - - 72.364
20(  Kredi kuruluslari veya finansal kuruluslar disindaki kurumsal
iisteriler, kuruluslar, gergek kisi ve perakende misteriler, merkezi
yonetimler, merkez bankalart ile kamu kuruluslarindan olan alacaklar - -| 53289512 10.582.896 35.639.530
21 %35 ya da daha disik risk agirhgina tabi alacaklar - - - 10.582.896 8.994.774
22| Tkamet amagli gayri ipotegi ile temi ilan alacaklar N - N 615.424 400,026
23] %35 ya da daha diisiik risk agirligina tabi alacaklar - - - 615.424 400,026
4| Yiiksek kalitel likit varlik niteligini haiz olmayan, borsada islem goren
N senetleri ile borglanma araglari - - - - -
25[ Birbirlerine bagh yiikimlliiklere esdeger varhklar
[26] Diger varhiklar 233.137 | 4.137.218 . 29.092.854 33.463.209
27| Altin dahil fiziki teslimatl emtia N -
28 Tiirev szlesmelerin baslangig teminati veya merkezi kars tarafa
verilen garanti fonu - - - -
29| Tiirev varliklar 4.137.218 - - 4.137.218
30| Tirev yiikimliliklerin degisim teminat Gnceki tutar - - - -
31| Yukanda yeralmayan diger varliklar 233.137 - - 29.092.854 29.325.991
32[ Bilang: borglar 33.571.361 - - 1.678.568
33| Gerekli istikrarli Fon 72.529.204
34| Net istikrarhh Fonlama Oram (%) 154,00

31 Aralik 2024 itibartyla, Net Istikrarli Fonlama Orani %115,39 olarak gergeklesmistir (6nceki dénem: %121,31).
Dikkate alinma oran1 uygulanmis tutarlar goz 6niinde bulunduruldugunda, mevzuat kapsaminda en yiiksek dikkate
alinma oran1 uygulanan Ozkaynak Unsurlari, Mevcut Istikrarli Fon tutarimin %21°ini (6nceki donem: %19) ve
Gergek Kisi ve Perakende Miisteri Katilim Fonu ise Mevcut istikrarli Fon tutarinin %34 ’iinii (6nceki donem: %34)
olusturmaktadir. Gerekli istikrarli Fon igerisinde en biiyiik paya sahip kalem %351 ile Canli Alacaklar’dir (6nceki
donem: %53). Oran gelisiminde donemler arasi Krediler ve Katilim Fonu gibi baslica bilango kalemlerinin
gelisimi, bilango vade yapisi degisimi ve aktif teminatlilig1 gibi unsurlar etkili olmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VL

Ve Risk Yénetimine iliskin Bilgiler (Devami)

Kaldira¢ Oranina iliskin Aciklamalar

Banka'nin 31 Aralik 2024 itibariyla son ii¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag oram
%7,04°tir (31 Aralik 2023: %6,58). Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin
Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame

ettirilmesi gerekmektedir.

Kaldira¢ oran1 kamuya agiklama sablonu:

Cari Dénem

Onceki Dénem

31 Arahik 2024 (*) 31 Aralik 2023 (*)

Bilanco i¢i varhklar
1 Bilango igi varliklar (Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevleri harig,

teminatlar dahil) 221.176.648 180.715.357
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) (867.189) (377.283)
3 Bilango i¢i varhiklara iligkin toplam risk tutari (1 ve 2°nci satirlarin toplami) 220.309.459 180.338.074
Tiirev finansal araclar ile kredi tiirevleri
4 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin yenileme maliyeti - -
5 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 218.958 259.012
6 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerine iligkin toplam risk tutari (4 ve
5’inci satirlarin toplami) 218.958 259.012
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemleri
7 Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerinin menkul kiymet
veya emtia teminath finansman islemlerinin risk tutari (Bilango i¢i harig) 4.926.224 15.949.481
8  Aracilik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutari - -
9 Menkul kiymet veya emtia teminatl finansman islemlerine iliskin toplam 4926224
risk tutari (7 ve 8’inci satirlarin toplami) T 15.949.481
Bilango dis1 islemler
10 Bilango dist islemlerin briit nominal tutart 67.236.646 37.707.582
11 (Krediye doniistiirme oranlar ile garpimdan kaynaklanan diizeltme tutari) - -
12 Bilango dist islemlere iliskin toplam risk tutar1 (10 ve 11’inci satirlarin
toplami) 67.236.646 37.707.582
Sermaye ve toplam risk
13 Ana sermaye 20.614.671 15.421.014
14 _Toplam risk tutan (3, 6, 9 ve 12°nci satirlarin toplami) 292.691.287 234.254.149
Kaldirag oram
15 Kaldirag orani (%) 7,04 6,58
(*)  Tabloda yer alan tutarlar ii¢ aylik ortalamalar gostermektedir.
Finansal Varlik Ve Bor¢larin Gergege Uygun Degeri Ile Gosteril Tliskin Acikl 1

a.  Finansal varhk ve bor¢larin gercege uygun degerine iliskin bilgiler:

Defter degeri

Gergefie uygun defier

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Finansal varhklar
Para piyasalardan alacaklar -

13.877.892 18.583.057

Bankalar 18.583.057 13.877.892
Gergegie uygun deier farki k/z’a yansitilan fv 2.739.785 3251312 2739.785 3251312
Gergege Uygun Deger Farki D/K/G'e Yansitilan Finansal Varliklar 13.674.064 12126577 13.674.064  12.126.577
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar 15.089.119 16,692,053 15.140.176  17.622.009
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklari 116.009.289  67.925.162  122.366.852  71.712.537
Finansal yiikiimliilikler

Ozel cari hesap ve katilma hesaplart aracili1 ile bankalardan toplanan fonlar 6.336.095 4.648.570 6336095  4.648.570
Diger dzel cari hesap ve katilma hesaplari 160.320.586  146.848.348  160.320.586  146.848.348
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar 25813701 18258269  25.864.758  19.171.444
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Yiikiimliil 4.008.576 3.012.947 4.008.576_ 3.012.947

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalarn

Diger Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine Iliskin Bilgiler (Devami)

VL. Finansal Varlik Ve Bor¢larin Gergege Uygun Degeri ile Gosteril

(Devami)

iliskin Agiklamal

b. Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger ol¢iimlerine iliskin bilgiler:

“Finansal Araglar: Agiklamalara iligkin Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi” (“TFRS 7”) uyarinca,
gercege uygun deger Slgiimleri, s6z konusu dl¢iimler yapilirken kullanilan verilerin 6nemini yansitan
bir sira dahilinde siiflandirihir. Gergege uygun degere iliskin s6z konusu simiflandirma asagidaki

sekilde olusturulur:

a.  Ozdes varliklar ya da borglar iin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar (1 inci seviye);
b. 1 inci seviyede yer alan kaytl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir

nitelikteki veriler (2°nci seviye);

c. Varhik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler

(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler — 3’iincii seviye).

S6z konusu siniflama ilkelerine gére Banka’nin gergege uygun degerinden tagimakta oldugu finansal
varlik ve yiikiimliiliiklerinin ger¢ege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Cari dénem Lseviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varhklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a 1.688.925 1.050.860 _ 2.739.785

Yansitilan FV
Devlet bor¢lanma senetleri 1.272.552 937.985 - 2.210.537
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler - - - -
Diger 416.373 112.875 - 529.248

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh _

Gelire Yansitilan Finansal Varhklar 5:046.367 8.627.697 13.674.064
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler 5.033.580 8.627.697 - 13.661.277
Devlet borglanma senetleri 12.787 - - 12.787
Diger menkul degerler - - - -

Tiirev Finansal Varliklar - 81.120 - 81.120

Finansal yiil liikler
Tiirev finansal yiikiimliiliikler - 30.572 - 30.572

(*)  Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar kalemi altindaki 7.659 TL’lik menkul
Kiymetler aktif bir piyasada islem gormemeleri nedeniyle finansal tablolara elde ctme maliyeti iizerinden yansitilmis olup,

56z konusu kiymetler bu tabloda gosterilmemistir.

Onceki donem L.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varhklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a

Yansitilan FV 1.697.936 1.553.376 - 3.251.312
Devlet borglanma senetleri 1.476.974 542.207 - 2.019.181
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Diger 220.962 1.011.169 - 1.232.131

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varhklar 8.077.356 4.049.221 - 12.126.577
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler 8.077.356 4.041.562 - 12.118.918
Devlet borglanma senetleri - - - 7.659
Diger menkul degerler - - - -

Tiirev Finansal Varliklar 4.004 - - 4.004

Finansal yiikiimliiliikler -

Tiirev finansal yiikiimliiliikler 27.199 - - 27.199
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iligkin Bilgiler (Devami)

VIL

VIIL

Bagkalarinin Nam Ve Hesabina Yapilan islemler, inanca Dayali islemlere iliskin Agiklamal

Banka miisterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yonetimi hizmetleri vermemektedir.
Banka inanca dayali islem sozlesmeleri yapmamaktadr.

Risk Yonetimine iliskin Agikl 1

23 Ekim 20135 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla
yiiriirlige giren “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda
Teblig” uyarinca hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu bolimde verilmektedir. Banka’'nin
sermaye yeterliligi hesaplamasinda igin standart yaklasim kullanildigindan, igsel Derecelendirmeye
Dayali Yaklagim (“IDD*) kapsaminda hazirlanmast gereken tablolar verilmemistir.

a.  Risk yonetimi ve risk agirhkh tutarlara iliskin genel aciklamalar:

ya

a.l.

risk yo

Banka’nin risk yonetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin igerecegi risk-
getiri yapisini, buna bagli olarak faaliyetlerin niteligini ve diizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmaya
ve gerektiginde degistirmeye yonelik belirlenen politikalar, uygulama usulleri ve limitler araciligiyla,
maruz kalinan risklerin tanimlanmasini, 6l¢iilmesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini saglamaktir.

Yonetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilasilan risklerin izlenmesi ve kontroliiniin
saglanmasi amaciyla, Bankacilik Kanunu’nun 6ngérdiigii bigimde etkin bir i¢ kontrol, risk yonetim ve
i¢ denetim sistemi tesis etmek, bunlarin iglerligini, uygunlugunu ve yeterliligini saglamak ve izlemekle
sorumludur.

Yonetim Kurulu, risk yonetimi politika ve stratejilerini gliniin degisen piyasa kosullarina gore
periyodik olarak gozden gegirmekte ve degerlendirmektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan, risk yonetimi siirecine iliskin belirlenen politika ve stratejiler
dogrultusunda banka birimlerinin koordineli bir bigimde ¢alismasi iist diizey yonetim tarafindan
saglanmaktadir.

Banka Yo6netim Kurulu, risklerin yonetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide olmayan bazda
izlenecek stratejileri, politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak, risklerin
yonetimi siirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz
kalan banka, maruz kaldig1 risklerden sayisallastirilabilenleri igin, yonetim kurulunca onaylanan risk
politikalari ve uygulama talimatlari ile risk limitleri belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler
kapsamindaki birimler ve bankanin ilgili organlar tarafindan izlenmekte, raporlanmakta ve risklerin
belirlenen limitler dahilinde kalmasi saglanmaktadir. Risk yonetimi diizenlemeleri gergevesinde
orgiitlenen Risk YoOnetim Baskanligi; risklerin olgiilmesi, izlenmesi, kontrolii ve raporlanmasi
faaliyetlerini ytirtitmektedir.

Bankanin risk yonetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasidig: risklere uyumlu olarak
sermaye tahsisinde bulunmak (ekonomik sermaye) ve riske gore ayarlanmig sermaye getirisini en {ist
seviyeye ¢ikartarak, olusturulan katma degeri artirmaktir.

Bankanin Aktif Pasif Komitesinde, risk yonetim politikalar1 dogrultusunda fon toplama faaliyetleri ile
bankanin fon kullandirimlarna iliskin yurt i¢i ve yurt dist ekonomik kosullar degerlendirilmekte, aktif-
pasif yapisi yonetilmektedir.
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Bankanin maruz kaldig: veya gelecekte maruz kalabilecegi riskler belirlenmekte ve bu risklerin tanimi
yapilmaktadir. Tanimlanan riskler olgiilmekte ve miimkiin oldugu olgiide onceliklendirilmektedir.
Banka stratejilerinden kaynaklanan riskler ve stratejinin risk profiline olas1 etkisi de dikkate alinarak
tiim 6nemli risklerin risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Banka stratejileri, risk profili ve risk istahi
ile iliskilendirilir. Risk profilinin gelecekte degismesi bekleniyorsa bu degisiklik, sermayeye etki
derecesi ile birlikte degerlendirilmektedir.

Bankanm risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis
kapsamh hesaplanmis risk miktaridir. Diger bir ifadeyle bankanin herhangi bir onlem almanin
gerekliligine karar vermeden 6nce maruz kalmaya hazir oldugu risk tutaridir. Bu yoniiyle risk toleransi,
bankanin sundugu hizmetlerin gesitliligi ile baglantili olarak kabul edilebilir buldugu risk seviyesidir.

Bankanin risk istah1 ile risk toleransmnin ortak 6zelligi, riskin kabulii ile ilgili simirlar1 gizmeleridir.
Ancak risk toleransi daha genis kapsamlidir.

Banka Yénetim kurulunca onaylanan ve her yil giincellenen “Risk Istahi Politikasi" ile bankanin
stratejilerini uygulamak ve hedeflerine ulasmak igin alabilecegi risk diizeyleri belirlenmistir. Bankanin
risk istah1 ve risk toleransiyla ilgili olarak banka risk profili gergevesinde belirlenen limitler ile tetikleme
fonksiyonlar1 detayli olarak agiklanmistir.

Bankanin finansal durumu, faaliyet profili ve gelecege ait biiyiime beklentileri goz oniinde
bulundurularak, stratejik hedeflerin tutturulabilmesi i¢in ihtiyag duyulan sermaye miktari, statik ve
dinamik bazda gergeklestirilen stres testleri ve senaryo analizleri vasitasiyla hesaplanmaktadir.

Bankanin faaliyet gosterdigi piyasay: giinimiizde ve gelecekte etkileyebilecek konjonktiirel faktorler
gozetilerek bankanin finansal yapisi tizerine uygulanan stres testleri ve senaryo analizi ¢alismalar diger
mali gostergelerle birlikte degerlendirilmis, bu kapsamda hazirlanan sermaye planlari ile banka siiregleri
arasinda esgiidiime dayali bir koordinasyon olusturulmustur.

islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamay1 ve bu risklere gore
ayarlanmig sermaye getirisini en ist diizeye ¢ikarmay1 amaglayan Banka, riskleri; piyasa riski, likidite
riski, kredi riski, operasyonel risk ve diger riskler seklinde siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski:

Bankanin piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniyle
maruz kalabilecegi zarar olasihgin ifade etmektedir.

Bu baglamda, Banka, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve
Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri gergevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle
Slgmektedir.

Banka, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglayip saglamadigini siirekli olarak
izlemekte olup, doviz kuru riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de g@ ve degerlendirmeye tabi
tutulmaktadir. Bankanin doviz kuru stratejisi, kur riskinin dengede kalmasi, agik ya da fazla pozisyon
verilmemesi yoniindedir.

Likidite riski:
Bankanin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite riskinden olusmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, bankanin ongoriilebilen ya da Ongorilemeyen tim nakit akist
gereksinimini, giinlik operasyonlar: ya da finansal yapiyr bozmadan, yeterli diizeyde karsilamanin
miimkiin olmadig1 durumlarda ortaya ¢ikan zarar olasiligini ifade etmektedir.
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Likidite riski (Devami):

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asir1 dalgalanma nedeniyle
bankanin herhangi bir pozisyonunu piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu
maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Likidite riskinin ortaya ¢ikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik
kaynak cikislari, karliliktaki diisiis ve ekonomik kriz halleri gibi faktorler neden olmaktadir.

Likidite riskine kars1 nakit akis1 giinliik olarak takip edilip taahhiitlerin zamaninda ve gerektigi sekilde
kargilanmasi igin gerekli Onleyici ve iyilestirici tedbirler alinmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif
Komitesinde haftalik olarak degerlendirilmektedir.

Banka likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya gikabilecek
likidite ihtiyacim karsilayabilmek i¢in, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite kargilama oranlar1 ve
geemis likidite tecriibelerini dikkate alarak, yeterli oranda ve kalitede likit varlik bulundurma politikasi
uygulamay tercih etmektedir.

Kredi riski:

Kredi riski; miisterinin kredi sozlesmesinin gereklerine uymayarak yikimliliigini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade
etmektedir. Bu risk ayni zamanda, kars: tarafin mali durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa
degeri kaybini da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsaminda, bilango i¢i ve bilanco dist
portfoyler de yer almaktadir.

Banka’da kredi agma yetkisi yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu; kredi agmaya, onay vermeye,
kredi riski yonetim ve diger idari esaslara iliskin politikalari olusturarak ve bunlarin uygulanmasini ve
izlenmesini saglayarak, bu konuda gerekli tedbirleri almaktadir. Yonetim kurulu, kredi agma yetkisini
yasal mevzuatca belirlenen usul ve esaslar gergevesinde, ilgili kredi komitelerine ve genel miidiirlige
devretmektedir. Genel midiirliik kendisine devredilen kredi agma yetkisini bolge miidiirliikleri/birimler
veya subeler araciligiyla kullanmaktadir. Banka, kredi tahsisini her bir borglu ve borglular grubu
bazinda belirlenen limitler dahilinde yapmaktadir. Miisterilerin kredi riskinin limitini asmasi sistem
tarafindan engellenmektedir.

Kredi portfoyiinii olumsuz etkileyebilecek sektorel konsantrasyona yol agilmamasima ozellikle dikkat
edilmektedir. Risklerin az sayida miisteri iizerinde yogunlagmasinin Snlenmesi igin azami caba
gosterilmektedir. Kredi riski, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve risk yonetim sistemince siirekli
izlenmekte ve raporlanmaktadir. Boylece kredi riskinin, “Kredi Politikalari”na uyumu saglanmaktadir.

Operasyonel risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili siireler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaylardan
kaynaklanan kayip riski olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil
edilirken, itibar ve strateji riski (yanliy zamanda yanlig kararlar alinmasindan kaynaklanan risk) bu
grubun disinda tutulmaktadir.

Operasyonel risk, Banka’nin tiim faaliyetlerinde yer alan bir risk tiiriidiir. Personel hatasi, sistemden
kaynaklanan bir hata, yetersiz ya da yanls yasal bilgi ve dokiimanlara dayanarak yapilabilecek islemler,
banka organizasyon yapist igerisindeki kademeler arasi bilgi akisinin aksamasi, yetki smirlarmin
belirsizligi, yapt ve/veya isleyis degisiklikleri, dogal afetler, ter6r ve dolandiricilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Banka, operasyonel riski kaynaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal
risk-uyum riski ve dig riskler olmak iizere bes kategori halinde simiflandirilmaktadir. Banka ayrica,
operasyonel riskin kabul edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi igin gerekli onleyici tedbirleri de
almaktadur.
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Diger riskler:

Banka’nin maruz kalabilecegi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, kars: taraf kredi riski, tilke riski
ve yogunlasma riski olusturmaktadir.

Banka stratejik riske iliskin; yurt i¢i ve yurt dis1 ekonomik konjonktiirii, teknolojik, finansal ve sosyal
gelismeleri, yasal diizenlemeleri ve bankacilik sektoriinii yakindan takip ederek rasyonel kararlar
vermeyi ve gelismelere gore degisimi amaglamaktadir.

Mevecut veya potansiyel miisteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkli ya da
birbiriyle iligkili olan taraflarin banka hakkindaki olumsuz diisiincelerinden veya mevcut yasal
diizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan giivenin azalmasi ya da banka
itibarinin zedelenmesi gibi menfi gelismelerden kaynaklanarak bankanin zarar etme olasiligina yol agan
her tiirli faktor banka igin itibar riski kabul edilmistir. Bankanin risk y6netim sistemi, itibar riskini
onleyebilmek ve/veya kontrol altinda tutabilmek i¢in banka itibarinin veya imajinmn zedelendiginin
belirlendigi herhangi bir anda miisterilere oncelik vererek, proaktif bir iletisim mekanizmasi tesis
etmektedir.

Bunun yani sira, Banka’nin, katilim bankaciligi prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini yiiriitmesi de
bankaya ait spesifik itibar riski yonetiminin bir bilegeni olarak dikkate alinir.

Karg1 taraf kredi riski, iki tarafa da yiikiimliilik getiren bir islemin muhatab1 olan kars1 tarafin, bu
islemin nakit akisinda yer alan son 6demeden 6nce temerriide diisme olasiligini ifade etmektedir. Banka,
kars1 taraf kredi riskini, yasal mevzuat gergevesinde, en iyi uygulamalari gozeterek, faaliyetlerin hacmi,
niteligi ve karmagiklig ile uyumlu olarak yonetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir iilkedeki
borglularin dis yiikiimliliiklerini yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kaginmalari sonucunda
bankanin maruz kalabilecegi zarar olasihgini ifade etmektedir. Banka, yasal sinirlamalari, piyasa
sartlari1 ve miigteri memnuniyetini de gozeterek, yurt dist mali kurum ve iilkelerle olan ticari
baglantilarini, iilkenin ekonomik kosullarmm dikkate alindig: fizibilite ¢aligmalar1 neticesinde tesis
etmektedir.

Yogunlagma riski, tek bir risk tutarinin veya belirli tiirler bazindaki risk tutarlarmin banka biinyesini ve
bankanin asli faaliyetlerini yiiriitebilme yetenegini tehdit edebilecek derecede yiiksek kayiplara sebep
olabilme olasihgi olarak tammlanmaktadir. Yogunlagsma riskine yonelik politikalar sektorel
yogunlasma, teminat bazinda olusturulacak yogunlagma, piyasa riski tiirii bazinda yogunlasma, kayip
tirleri bazinda yogunlasma ve finansman saglayanlardan kaynaklanan yogunlasma olarak
siiflandirimaktadir.

a.2. Risk agirhikl tutarlara genel bakis:

Asgari sermaye

Risk Agirhkh Tutarlar yukiimliiligi
Cari Donem __ Onceki Donem Cari Donem

T Krodi riski (Karst taraf kredi riski haric) 80.306.938 58.177.245 6.424.555
2 Standart yaklasim 80306938 58177245 6.424.555
3 igsel derecelendirmeye dayali yaklasim - - -
4 Kars taraf kredi riski 38575 27.689 3.086
5 Karsi taraf kredi riski icin standart yaklasim 38575 27.689 3.086
6 lesel model yontemi - - -
7 Basit risk agirh@ yaklagimi veya igsel modeller yaklasiminda bankacilik

hesabindaki hisse senedi pozisyonlart -
8 KYK'ya yapilan yatmmlar-icerik yontemi -
9 KYK'ya yapilan yatrmlar-izahname yontemi -
10 KYK'Va yapilan yatinimlar-%1250 risk agirligi yontemi -
11 Takas riski -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlart -
13 IDD derecelendirmeye dayalr yaklasim -
14 IDD denetim otoritesi formillil yaklagimi
15 Standart basitlestirilmis denetirn otoritesi formiilii yaklagimi - - -
16 Piyasa riski 3.868.793 3.726.558 309.503
17 Standart yaklasim 3.868.793 3.726.558 309.503
18 Igsel model yaklagimlar: - - -
19 Operasyonel risk 13.102.671 4.708.826 1.048.214
20 Temel gdsterge yaklasimi 13.102:671 4.708.826 10482214
21 Standart yaklasim - - -
22 fleri lgiim yaklagim - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altndaki tutarlar (%250 risk agirhgina

tabi)
24 En diisiik deger - - -
25 Toplam (I+4+7+8+9+10+1 I+12+16+19+23+24) 97.316.977 66.640.318 7.785.358
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b.  Finansal tablolar ile risk tutarlar1 arasindaki baglantilar:

b.1. Muhasebesel k lidasy ve yasal Ik lidasy kapsami ar daki farklar ve
eslestirme:
Kalemlerin TMS uyarinca degierlenmis tutary
Finansal
tablolarda
. raporlanan
Cari Dinem TMS uyarinca Kars: taraf Menkul Piyasa tabi olmayan
degerlenmis ~ Kredi riskine  kredi riskine  kiymetlestirme riskine  veya sermayeden
tutar tabi tabi pozi 1 tabi @ indirilen
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 53.260.709 53.260.709 - - - .
Bankalar 18.583.057 18.583.057 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 44.701 - - - - 44.701
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zatara Yansitilan Finansal Varliklar 2739785 - : ©o 2T -
Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal 13.674.064 13.674.064 - - - .
Varliklar
Tiirev Finansal Varliklar 81.120 - 81120 - 81120 -
Krediler 115.574.772 115.574.772 - - - 2227
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 434517 434517 - - - -
ltfa Edilmis Maliyeti ile Olgilen 15.089.119 15.089.119 A . . .
Finansal Varliklar
Beklenen Zarar Karsiliklar (-) 1.162.867 649.031 - - - 560.322
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran 166.063 166.063 - - - -
Varliklar (Net)
Ortaklik Yatirimlart 67.600 67.000 - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 1.146.340 1.027.426 - - - 118.914
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 548.057 - - - - 548.057
Yatirim Amagh Gayrimenkuller (Net) - - - - - -
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varhgi 4.478.879 4.478.879 - - - -
Diger Aktifler 3.105.263 3.105.263 - - - -
Toplam Varliklar 227.741.777 224.812.438 81.120 - 2.820.905 1.274.221
Yiikiimliiliikler
Toplanan Fonlar 166.656.681 - - - - .
Alinan Krediler 18.149.241 - - - - .
Para Piyasalarina Borglar - - - - - -
ihrag Edilen Menkul Kiymetler (Net) - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal - - - - - -
Yiikiimliiliikler
Tiirev Finansal Yiikimlilikler 30.572 - - 30.572
Kiralama islemlerinden <
Yiikimlilikler 739.965 - - : - :
Karsiliklar 10.122.182 18.853 - - - -
Cari Vergi Borcu 2.185.238 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amagl Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran - - - - - -
Varlik Borglari (Net)
Sermaye Benzeri Borglanma Araglart 7.664.460 - - - - -
Diger Yiikiimliilikler 4.008.576 - - - - -
Ozkaynaklar 18.184.862 - - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 227.741.777 18.853 - - 30.572 -

(*)  Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.
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b.  Finansal tablolar ile risk tutarlari arasindaki baglantilar (Devamu):

b.1. Muhasebesel I lidasyon ve yasal lidasyon kay ar daki farklar ve eslestirme
(Devam):
Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutari
Finansal
tablolarda Sermaye
PR, raporlanan yiikiimliiliigiine
Onceki Donem TMS uyarinea Kars: taraf Menkul Piyasa tabi olmayan
degerlenmis  Kredi riskine  kredi riskine  kiymetlestirme riskine  veya sermayeden
tutar tabi tabi pozi 1 tabi indirilen
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 70.243.836 70.243.836 - - - -
Bankalar 13.877.892 13.877.892 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 76.161 - - - - 76.161
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 3251312 - - - 3251312 -
Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 12.126.577 12.126.577 - - -
Tiirev Finansal Varliklar 4.004 4.004 - 4.004 -
Krediler 67.542.336 67.542.336 - - - 3.440
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 382.826 382.826 - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar 16.692.053 16.692.053 - - - -
Beklenen Zarar Kargiliklar (-) 567.120 183.087 - - - 460.868
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran
Varliklar (Net) 8283 8.283 - - - -
Ortaklik Yatirimlari 22.600 22,600 - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 922.856 803.530 - - - 119.326
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 250.364 - - - - 250.364
Yatirm Amagh Gayrimenkuller (Net) - - - - - -
Cari Vergi Varhg - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varhgi 1.713.189 1.713.189 - - - -
Diger Aktifler 2.487.679 2.487.679 - - - -
Toplam VarliKlar 188.882.526  185.717.714 4.004 - 3255316 (163.899)
Yiikiimlilikler
Toplanan Fonlar 151.496.918 - - - - -
Alinan Krediler 11.179.802 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - - - -
Thrag Edilen Menkul Kiymetler (Net) - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal
iimliilikler - - - - - -
ev Finansal Yiikiimliilikler 27.199 - - 27.199
Kiralama Islemlerinden
Yitkiimliiliikler 507.319 - - - - -
Karsiliklar 3.829.617 1175 - - - -
Cari Vergi Borcu 1.336.476 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satig Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran
Varlik Borglar (Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari 7.078.467 - - - - -
Diger Yiikiimliiliikler 3.012.947 - - - - -
Ozkaynaklar 10.413.781 - - - - -
Toplam Yiikii 188.882.526 1175 - - 27.199 -

(*)  Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarin igermektedir.
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

b. Finansal tablolar ile risk tutarlar arasindaki baglantilar (Devam):

b.2. Risk tutarlan ile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmis tutarlar arasindaki

farklarin ana kaynaklar::

Kredi riskine

Cari Dénem Toplam

tabi

Menkul
Kiymetlestirme

Kars: taraf
Kredi riskine
tabi

Piyasa riskine
tabi @

T Yasal konsolidasyon
kapsamindaki varliklarin TMS
uyarinea degerlenmis tutarlart
(sablon B deki gibi)

2 Yasal konsolidasyon
kapsamindaki yiikiimliiliiklerin
TMS uyarinca degerlenmis
tutarlart (sablon B1'deki gibi)

3 Yasal konsolidasyon

Kapsamindaki toplam net 227,722,924

tutar

Bilango dist tutarlar 77.577.245

Repo ve benzeri islemler (**) -

Degerleme farklari -

Farkli netlestirme kurallarindan

kaynaklanan farklar (satir 2'ye

konulanlar disindaki) -

8 Kargiliklarin dikkate
alinmasindan kaynaklanan
farklar -

9 Kurum’un uygulamalarindan

farklar

227.741.777

18.853

[

224.812.438

18.853

224.793.585
59.854.768

81.120

81.120
17.001.388

2.820.905

2.820.905

10 Risk tutarlar 305.337.875

284.686.059

17.082.508

2.820.905

(%) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarica degerlenmis tutarlarimi

igermektedir.

(**) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine liskin Yonetmelik” hiikiimleri geregi, repo ve

benzeri islemler igin hesaplanan Kars: taraf kredi riski tutaridr.

Menkul Kars: taraf
Kredi riskine Kkiymetlestirme  kredi riskine Piyasa riskine
Onceki Dénem Toplam tabi i tabi i
1 Yasal konsolidasyon
kapsamindaki varliklarin TMS
uyarinca degerlenmis tutarlan
(sablon B1 deki gibi) 188.882.526 185.717.714 - 4.004 3255316
2 Yasal konsolidasyon
kapsamndaki yiikiimliliklerin
TMS uyarinca degerlenmis
tutarlari (sablon B1"deki gibi) 1175 1175 - E
3 Yasal konsolidasyon
kapsamndaki toplam net tutar 188.881.351 185.716.539 - 4.004 3255316
4 Bilango dist tutarlar 49.496.885 29.329.605 23.685 -
5 Repo ve benzeri islemler (**) - - - - -
6 Degerleme farklari - - R
7 Farkli netlestirme kurallarindan
kaynaklanan farklar (satir 2°ye
konulanlar disindaki) - - -
8 Karsiliklarin dikkate
alnmasindan kaynaklanan farklar - -
9 Kurum’un uygulamalarindan
farklar - (76.037.682) - -
10 Risk tutarlan 238.380.586 139.010.812 - 27.689 3.255.316

™) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis

tutarlarini igermektedir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” hitkiimleri
geregi, repo ve benzeri islemler i¢in hesaplanan kars: taraf kredi riski tutaridir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

VIIL

Risk Yonetimine iliskin A¢iklamalar (Devam)

b. Finansal tablolar ile risk tutarlar arasindaki baglantilar (Devami):

b.3. TMS uyarinca degerlenmis tutarlar ile risk tutarlari arasindaki farklara iliskin a¢iklamalar:

Varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablo degerleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen

degerleri arasinda 6nemli bir fark bulunmamaktadir.
c¢.  Kredi riski aciklamalari:
c.1. Kredi riskiyle ilgili genel bilgiler:

c.1.1. Kredi riskiyle ilgili genel niteliksel bilgiler:

Soz konusu bilgilere (II.) Kredi riskine iliskin agiklamalar ile (VIILa.I) Bankanin risk y6netimi

yaklagimi boliimleri altinda yer verilmistir.
c.1.2. Varhklarin kredi Kkalitesi:

Yasal konsolidasyona gére hazirlanan finansal

R tablolarda yer alan TMS uyarinca Karsihklar/
Cari Dénem s . " . 5
degerlenmis briit tutari amortisman ve deger
Temerriit etmis Temerriit etmemis diigiikliigii Net deger
1 Krediler 1.066.850 114.942.439 1.140.573 114.868.716
2 Borglanma araglart - 31.502.968 66.995 31.435.973
3 Bilango digi alacaklar 62.701 59.792.067 279.732 59.575.036
4 Toplam 1.129.551 206.237.474 1.487.300 205.879.725
Yasal konsolidasyona gére hazirlanan
O s finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca Karsihklar/
nceki Donem 5 A i " 5
degerlenmis briit tutar amortisman ve deger
Temerriit etmis Temerriit etmemis diisiikliigii Net deger
1 Krediler 242.876 67.682.288 522224 67.402.938
2 Borglanma araglart - 32.069.942 132.392 31.937.550
3 _Bilango disi alacaklar 6.184 29.323.421 131.301 29.198.304
4 _Toplam 249.060 129.075.651 785.917 128.538.792

c.1.3. Temerriide diismiis alacaklar ve bor¢lanma araglar stogundaki degisimler:

1 Onceki raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis

Cari Dénem

krediler ve bor¢lanma araglar tutari 242.876
2 Son raporlama doneminden itibaren temerriit eden

krediler ve borglanma araglari 1.119.943
3 Tekrar temerriit etmemis durumuna gelen alacaklar -
4 Aktiften silinen tutarlar -
5 Diger degisimler (295.969)
6 Raporlama donemi sonundaki temerriit etmis

krediler ve bor¢lanma araglar: tutari (1+2-3-4£5) 1.066.850

Onceki Donem

93.376

454.068

(304.568)

242.876
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VIIL

Risk Yonetimine iliskin Agiklamalar (Devami)
c¢.  Kredi riski agiklamalar1 (Devami):
c.1.4. Varhklarm kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar:

Tahsili gecikmis ve karsilik ayrilan alacaklarin kapsam, tamimlarina ve bankanin karsihk tutart
belirlerken kullandigi metotlara Kredi Riskine iliskin Aciklamalar kisminda deginilmektedir. Banka
hem birinci ve ikinci agama kredilerini hem de takipteki kredilerini yapilandirabilmektedir. Birinci ve
ikinci asama kredilerdeki yapilandirmalar miisterinin krediyi geri 6deme kabiliyetinin iyilestirilmesi
amactyla veya miisterinin kredi riskinden bagimsiz olarak miisteri talebi ile sozlesme kosullarinda
yapilan degisiklikleri de kapsamaktadir.

Takipteki kredilerdeki yapilandirmalar ise esasen yeni bir 6deme plani olusturulmasi suretiyle alacagin
tahsil imkanini saglamaya yoneliktir. Alacaklarin sektorlere gore kirtlimlarina II no.lu (Kredi riskine
iligkin agiklamalar) dipnotta yer verilmistir. Cografi bolgeler bazinda 6zel karsihk ayrilan alacak
tutarlari ile tahsili gecikmis alacaklarin kalan vadelerine gore kirtlimlarina asagida yer verilmistir.

Finansal arag¢ siniflari itibariyla, vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig finansal varliklar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Cografi bolge bazinda karsihik ayrilan alacak tutarlari:

Cari Dénem Takipteki Alacak Tutari(*) Ozel Karsihk(*)
Yurt igi ) 1.066.850 649.031
Kiy1 Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 1.066.850 649.031

(*)  Nakdi kredilere iliskin bilgileri igermektedir.

Onceki Dénem Takipteki Alacak Tutari(*) Ozel Karsilik(*)

Yurt igi 242.876 183.087
Kiy1 Bankacihgi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 242.876 183.087

(*)  Nakdi kredilere iliskin bilgileri icermektedir.

c.2. Kredi riski azaltimi:

¢.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya agiklanacak niteliksel gereksinimler:
Bilango i¢i ve bilango disi netlestirme sozlesmeleri kullanilmamaktadir.

Banka, kredilendirme islemlerinde 6 Eyliil 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine

iliskin Teblig” kapsaminda dikkate alnabilecek asagidaki risk azaltici unsurlari teminat olarak kabul
etmektedir.
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VIIL

Risk Yonetimine iliskin Agiklamalar (Devami)
¢.  Kredi riski agiklamalar: (Devami):

c.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya aciklanacak niteliksel gereksinimler
(Devam):

a)  Finansal Teminatlar ( Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katilim Fonu Rehni,
Altin, Hisse Senedi Rehni)
b)  Garantiler

Garantorlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri ¢ergevesinde izlenmekte ve degerlendirilmektedir.

Banka tarafindan alinan ipotekler kredi iliskisi devam ettigi siirece ilgili mevzuat hitkkiimleri uyarinca
yeniden gézden gegirme ve ekspertiz islemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkuliin degerinin genel piyasa fiyatlarina gére 6nemli oranda azalmig olabilecegine iliskin
gostergelerin bulunmasi halinde gayrimenkul degerlemesi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
veya Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bulunan yetkili degerleme kuruluslari
tarafindan yapilir.

Banka, BDDK'nin diizenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak degerlendirilen diger bankalar
tarafindan verilen garantileri diizenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi degerliligi periyodik
olarak gozden gegirilmektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Banka tarafindan yakinen takip edilmekte olup, anilan risk sinifina
iligkin piyasa hareketlerine bagli olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi g¢alismalarinda dikkate

alinmaktadr.

¢.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri:

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile garantiler ile tiirevleri ile

Cari T™S korunan Finansal korunan Kredi korunan

Donem uyarmmca Teminatile alacaklarin garantilerile alacaklarin tiirevleriile alacaklarin

degerlenmis korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlart alacaklar kisimlart alacaklar kisimlart

1 Krediler 104.922.279 11.087.010 2.779.214 979.358 972.205 - -

2 Borglnma 31.502.968 - - B -

araglar

3 Toplam 136.425.247 11.087.010 2.779.214 979.358 972.205 - -

4 Temerride 1.066.850 - - - - - -
diigmiis

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile garantiler ile tiirevleri ile

Onceki TMS korunan Finansal korunan Kredi korunan

Dénem uyarinca  Teminatile alacaklarin garantilerile alacaklarin  tiirevleriile alacaklarm

degerlenmis korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlart alacaklar kisimlart alacaklar kisimlary

1 Krediler 59.674.449 7.728.489 2.731.872 683.695 674.345 - -
2 Borglanma

araglart 31.937.550 - - - - - -

3 Toplam 91.611.999 7.728.489 2.731.872 683.695 674.345 - -
4 Temerriide

diigmii 242.876 - - - - - .
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VIIL

Risk Yo iliskin A

(Devam)

c.  Kredi riski agiklamalari (Devam):

c3. S t yaklasim

c.3.1. Bankalarmn kredi riskini standart yaklasim ile |

dur kredi riski:

notlari ile ilgili yapilacak nitel aciklamalar:

ken |

d di
der me

Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlarma iliskin
agiklamalara (IT) no.lu Kredi riskine iliskin agiklamalar dipnotunda yer verilmistir.

¢.3.2. Maruz kahnan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri:

Kredi doniisiim orani v Kredi doniisiim oran
Cari Dénem kredi riski kredi riski Risk agirhkh tutar ve risk
nce alacak tutan sonra alacak tutart agrlikh tutar yogunlugu
Risk
' agrlikl
Risk simflar Bilangoici Bilanco dipi  Bilango ici  Bilango dist ® tutar
tutar tutar tutar tutar yogunlugu
MetkeztySnetinlerden veya merkez 245,081 T agiasT 7 7 7
ankalarindan alacaklar
Bilgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden Y. 3501 100545 L7t 90,757 97.52%
alacaklar : 52
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden S1ie 6520 S1ia . 6245 100.00%
alacaklar '
Cok tarafls Kalkinma bankalarindan alacaklar . . E . . .
Uluslararast teskilatlardan alacaklar - . B . i .
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 17.323.427 - 17.721.661 90.254 3.958.679 22,22%
Kurumsal alacaklar 35465128 50.347.053 35005563  18.635.500 51436681 9578%
Perakende alacaklar 4498701 5890501 4495502 2983647  5447.070 7283%
Tkamet amaclt gayrimenkul ipoteg ile 1.207.972 136671 1.207.972 65.882 445.849 35.00%
eminatlandirilan alacaklar
Ticari amagh gayrimenkul ipoteg ile 2492231 1123697 2492231 584246 2212653 71.92%
teminatlandinlan alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar 162,941 . 162.941 - 10320 67.71%
Kurulca riski yiiksek belirlenmis alacaklar 6.956.606 - 6.956.606 - 11.927.508 171,46%
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve aract kurumlardan olan kisa A i B A i i
vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yaurim kurulusu niteligindeki yatrimlar - . - . . .
Diger alacaklar 8.137.778 - 813 - 4661891 57,20%
Hisse senedi yatrimlars - - - - - -
Toplam 148.607.200  57.507.952 _ 148.607.200 22364411 _ 80.306.653 ___ 4697%

Onceki Dénem

ed|
once alacak tutary

Risk agirlikh tutar ve risk
af

Risk simflart

Bilango igi  Bilanco dist
tutar

Bilano igi  Bilanco dist
utar tutar

I tutar yogunlugiu
Risk
Risk
agarhikh

tutar ___ yogunlugu

Merkezi yonetimlerden veya merkez

bankalarindan alacaklar 76371917 - 76392.704 590 - -
Blgesel yonetimlerden veya yerel ydnetimlerden

alacaklar 94.283 532 - 266 - 0,00%
Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden

alacal 440321 4880 440321 433.999 98,04%
Cok tarafl: kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararas teskilatlardan alacaklar - - - - R R
Bankalardan ve aract kurumlardan alacaklar 6.411.940 - 6655330 - 1990427 2991%
Kurumsal alacaklar 20.169210  18.958.926  20.003.308  9.105319  27.131.195 93.21%
Perakende alacaklar 5726788 7722348 5722796 3240271 6.499.063 7251%
ikamet amagh gayrimenkul ipotegi ile

teminatlandinlan alacaklar 72279 126.095 722.79 64.683 275.936 35,04%
Ticari amagh gayrimenkul ipote

teminatlandinlan alacaklar 1272753 839.679 1272753 464.608  1.164.048 67.00%
Tahsili gecikmis alacaklar 30.284 - 30.284 - 21.007 69.37%
Kurulea riski yiiksek belirlenmis alacaklar 9.199.949 - 9.199.949 - 16974184 184,32%
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve aract kurumlardan olan kisa vadeli

alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
Kolektif yatinim kurulusu niteligindeki yatimmlar - - - - - -
Diger alacaklar 5.692.488 - 5692488 - 3.687.386 64,78%
Hisse senedi yatnimlart - - - - - -
Toplam 126,132,729 27.652.460 _126.132.729  12.878.083  58.177.245 41.84%
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Mali Biinyeye Ve Risk Yénetimine Iliskin Bilgiler (Devami)
VIIL Risk Y iskin Akl lar (Devami)
¢.  Kredi riski agiklamalar: (Devami):
¢.3.3. Risk simflarina ve risk agirhklarina gore alacaklar:
Toplam risk
Risk Agirlis %35 Gayrimenkul tutars (KDO
oner ipotegiyle ve KRA
%0_%10 %20 %50 w15 %100 %150 %200 Digerleri sonrasn)
T Merkea! yonetimlerden veya
merkez bankalanndan N y
alacaklar 72.263.287 - - - - - - - - - 72.263.287
2 Bolgesel yonetimlerden
veya yerel yénetimlerden
alacaklar 2538 - - - - - 99.758 - - 102.296
3 Idari birimlerden ve ticari
olmayan girisimlerden
i - - - - - 6245 6245
4 Cok tarafli kalkinma
bankalarindan alacaklar . . - - - - - ' -
5 Uluslararas: teskilatlardan R R R R R R R R R
alacaklar
6 Donkalardn vearies S - 16598830 o L4834 - 64741 - - - 17811915
urumlardan alacaklar
7 Kurumsal alacaklar 521.375 830.759 2.156.800 - 50.192.127 53.701.061
8  Perakende alacaklar 147.135 94.437 7.237.578 - 7.479.150
9 Ikamet amagh gayrimenkul
iporg e minaladion o S . . . S
10 Ticari amagh gayrimenkul
ipotegi ile teminatlandinilan
alun{lnr - - - - 1.727.648 - 1.348.830 3.076.478
11 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - 105.242 - 57.699 - - 162,941
12 Kurulea riski yilksek
belilenmis alacaklar - - - - < 6.530.149 426457 6.956.606
13 ipotek teminats menkal
Kiymetler - - - - - - - - - -
14 Bankalardan ve aract
kurumlardan olan kisa
vadeli lacaklar e kisa
vadeli kurumsal alacaklar . . . . . . . . - - -
15 Kolektif yatrim kurulusu
niteligindeki yatirmlar - - - - - - - - - - N
16 y - E - - - . .
17 Diger alacaklar 2.200.076 - 1.594.757 - - 4342924 - - 8.137.778
18 Toplam 75134411 - 19.18.783 1273854 5138034 7237.599 56112324 6530.149 - 426457 170971611
. ’ Toplam risk
Risk ilmﬂar:/klsk %35 Gayrimenkul tutar (KDO
Onceki Dinem potegiyle Ve KRA
%0 %10 %20 Tem %s0 %S %10 %tso %200 Digerteri sonrass)
T Morkezi yonetimlerden
veya merkez bankalarindan
alacaklar 76393204 - - - - - S 76393204
2 Bolgesel yonetimlerden
veya yerel yonetimlerden
alacaklar 266 - - - - - - - 266
3 dar birimlerden ve tcari
olmayan girsimirden
alacaklar 8.668 - - - 433.999 - - 442.667
4 Cok tarafh kakanma
bankalarmdan alacaklar - - - .
5 Ulushararas teskilatlardan
alacaklar - - - - - - -
6 Bankalardan ve aract
Karumlardan alacaklar S sae0 B - s S 665530
7 Kurumsal alacaklar 972.740 290.880 - 1.543.976 - 26301031 - 29.108.627
8  Perakende alacaklar 226.511 - 97.007 - - 8.639.549 - - - - 8.963.067
9 Tkamet amagh gayrimenkal
ipoteg il teminatlandinlan
alacaklar - - - 785.356 2123 - - - - - 787.479
10 Ticari amagh gayrimenkul
ipotegi ile teminatlandinlan
alacaklar B . 1146.626 590735 1737361
11 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - 18553 - 11731 - - - 30.284
12 Kurulea riski yiiksek
belilenmis alacaklar - - - < B30BETS 520551 87686 9.199.949
13 Ipotek teminath menkul
kiymetler - - - - - - - -
14 Bankalardan ve aract
Kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar - - - - - - - -
15 Kolektif yatinim kurulusu
niteligindeki yatnmlar - - - - -
16 Hisse senedi yatrmlart - - - - - - - -
17 Diger alacaklar 496.703 - 1.883.731 - - 5.663  3.306.391 - - - 5.692.488
18 Toplam TBORISE - T.ed.6 785356 3450609 8645212 311030 330BHT8  S20.551 _ BT.686  139.010812
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Mali Biinyeye Ve Risk Yénetimine iliskin Bilgiler (Devami)

VIIIL. Risk Yonetimine iliskin A¢iklamalar (Devami)

d. Kars taraf kredi riskine (KKR) iliskin a¢iklanacak hususlar:

d.1. Karsi taraf kredi riskine iliskin nitel aciklamalar:

Kars taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tiirev ve repo benzeri islemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511
say1li Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine
ve Degerlendirilmesine Iliskin Yonetmelik Ek-2” hiikiimleri gergevesinde gergege uygun degerine gore
hesaplanmaktadir. Tiirev iglemlere iliskin risk tutarinin hesaplanmasinda, potansiyel kredi risk tutarlar

ile pozitif yenileme maliyetlerinin toplami alinmaktadir.

Banka, karsi taraf kredi riskinin yonetilmesini saglayan ve uygulamalar diizenleyen temel ilkeleri
belirlemek amaciyla “Kars1 Taraf Kredi Riski Yonetimi Politikast ve Uygulama Usulleri Hakkinda
Yonetmelik’i hazirlayarak Yonetim Kurulu onaymndan gegirmistir. Yonetim Kurulu, s6z konusu
politikay1 periyodik olarak gézden gegirmekte ve degerlendirmektedir.

d.2. KKR’nin él¢iim yontemlerine gore degerlendirilmesi:

Cari donem Potansiyel
Yenileme  kredi riski

maliyeti tutari EBPRT )

1 Standart yaklagim - KKR
(tiirevler i¢in) 81.124

2 lgsel Model Yontemi (tiirev
finansal araglar, repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
ddiing verme veya ddiing alma
iglemleri, taka i
islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri i¢in)

3 Kredi riski azaltimi i¢in
kullanilan basit yontem - (repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
ddiing alma iglemleri, takas
siiresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri i¢in)

4 Kredi riski azaltinu igin
kapsamli ydntem — ( repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
Odiing alma islemleri, takas
siiresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin)

5 Repo iglemleri, menki
kiymetler veya emtia ddiing
verme veya 6diing alma
iglemleri, takas siiresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri i¢in riske
maruz deger

6 Toplam

(*)  Efektif beklenen pozitif risk tutart

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Yasal risk
tutarimn  Kredi riski
hesaplanmast azaltim Risk
icin kullamlan  sonrasirisk agirhkh

alfa tutar1__tutarlar

196.185
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iligkin Bilgiler (Devami)

VIIIL.

Risk Yénetimine iliskin A¢iklamalar (Devami)

d. Karg taraf kredi riskine (KKR) iliskin agiklanacak hususlar (Devami):

d.2. KKR’nin 6lgiim yontemlerine gore degerlendirilmesi (Devami):

Yasal risk

tutarmin

Onceki dénem Potansiyel hesaplanmasi
Yenileme  kredi riski igin kullamlan

maliyeti tutari _ EBPRT alfa

Standart yaklagim - KKR
(tiirevler igin)
fgsel Model Yéntemi (tiirev
finansal araglar, repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
ddiing verme veya diing alma
islemleri, takas siiresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri igin)
Kredi riski azaltimi i¢in
kullamlan basit yontem - (repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
odiing alma islemleri, takas
i uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin)
4 Kredi riski azaltimi igin
kapsamli yontem — ( repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
diing alma iglemleri, takas
siiresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin)
5 Repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia ddiing
verme veya ddiing alma
islemleri, takas siiresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet iglemleri icin riske
maruz deger
Toplam

S

w

(*)  Efektif beklenen pozitif risk tutart

d.3. Kredi degerleme ayarlamalar1 (KDA) i¢in sermaye yiikiimliiliigii:

Kredi riski

azaltimi Risk
sonrasi risk agirhkh
tutar1__tutarlar

27.689  27.689

Cari Dénem Onceki Dénem
Risk tutari (Kredi Risk tutari (Kredi
riski azaltim Risk riski azaltimi Risk
teknikleri kullanimi agirhkli  teknikleri kullanimi agirhkh
sonrasi) tutarlar sonrasi) tutarlar

onteme gore KDA sermaye

ne tabi portfylerin toplam

tutari - -
(i)Riske maruz deger bileseni (3*carpan

dahil) R R
(ii)Stres riske maruz deger (3*carpan dahil) - -

2
3 Standart yonteme gore KDA sermaye

yiikiimliiliigiine tabi portfoylerin toplam

tutar 196.185 284 27.689 27.689
4 KDA sermaye yiikiiml ne tabi

toplam tutar 196.185 284 27.689 27.689
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d. Karsi taraf kredi riskine (KKR) iliskin aciklanacak hususlar (Devami):

d.4. Risk smiflar1 ve risk agirhiklarina gore karsi taraf kredi riski:

Cari Dénem
Toplam

Risk Agirhklar Kredi
Risk Simflart %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150  Diger Riski
Merkezi yonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar 12.500 - - - - - - - 12.500
Bolgesel veya yerel yonetimlerden alacaklar - - - - R R R R -
idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - - R R R R R -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - - - - -
Uluslararast teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - -
Bankalar ve aract kurumlardan alacaklar - - 177936 5.522 - - - 183.458
Kurumsal alacaklar - - - R - 227 R R 227
Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayri ipotegiyle
alacaklar - - - - - - - - -
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - -
Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen
alacaklar - - - - - - - - -
ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - R R R R -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan
bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile
kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Kolektif yatirm kurulusu niteligindeki
yatirimlar - - - - R R R R N
Hisse senedi yatirimlari - - - - R R R R -
Diger alacaklar - - - - R R R R -
Diger varliklar - - - - - - R R -
Toplam 12.500 - 177936 5.522 - 227 - - 196.185

(*)  Toplam kredi riski: Kars taraf kredi riski lgiim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamastyla ilgili olan tutar
Onceki Dénem
Toplam

Risk Agirhiklan Kredi
Risk Simiflar %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 _ Diger Riski
Merkezi yonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar - - - - - - - - -
Bolgesel veya yerel yonetimlerden alacaklar - - - - R R R R -
idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - R R R R -
Cok tarafl kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - - -
Uluslararas teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - -
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - - - - 27689 - - 27.689
Kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayri ipotegiyle
alacaklar - - - - - - - - -
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - R R R R -
Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen
alacaklar - - - - - - - - -
ipotek teminatli menkul kiymetler - - - - - - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - R R R R -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan
bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile
kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Kolektif yatirm kurulusu nitcligindeki
yatirmlar - - - - - - - - -
Hisse senedi yatirimlart - - - R - R R _ -
Diger alacaklar - - - - R R R R .
Diger varliklar - R R R _ R R R N
Toplam - - - - - 27.689 - - 27.689

' Toplam kredi riski: Karst taraf kredi riski dl¢iim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar
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d. Kars taraf kredi riskine (KKR) iliskin aciklanacak hususlar (Devami):

d.5. Kars taraf kredi riski i¢in kullamlan teminatlar:

Bankanm KKR i¢in kullanilan teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
d.6. Bankanin alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iliskin bilgiler:

Bankanm alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2023:Bulunmamaktadir).

d.7. Bankanmin merkezi karsi tarafa olan risklerine iliskin kapsamh bilgiler:
Bankanin merkezi kargi tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
e.  Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar:

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak kamuya agiklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

f.  Piyasa riskine iliskin olarak kamuya agiklanacak hususlar:
f.1. Piyasa riskiyle ilgili kamuya aciklanacak niteliksel bilgiler:

Banka, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis “Bankalarin
Sermaye ~ Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Ydnetmelik” hiikiimleri
gergevesinde, standart metot kullanilmak suretiyle 6lgmekte ve bunun {izerinden yasal sermaye
ayirmaktadir. Diger taraftan, piyasa riski, standart metot diginda igsel model kullanilarak test amaglh
olarak da hesaplanmakta (Riske Maruz Deger) ve bulunan sonuglar geriye yonelik test sonuglar dikkate
almmak suretiyle desteklenmektedir. Igsel model kullanilarak hesaplanan piyasa riski degeri (Riske
Maruz Deger), Varyans- Kovaryans, EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel Simiilasyon yéntemleri
kullanilmak suretiyle giinliik olarak hesaplanmakta ve iist yonetime raporlanmaktadir.

Banka Yonetim Kurulu tasidigi temel riskleri goz oniinde bulundurarak bu risklere iligkin limitleri
belirlemekte ve soz konusu limitleri piyasa kosullar1 ve Banka stratejileri dogrultusunda dénemsel
olarak revize etmektedir. Ayrica Banka Yonetim Kurulu, risk yonetimi birimi ile st diizey y6netimin,
Banka’nin maruz kaldigi muhtelif risklerin tanimlanmasi, 6lgiilmesi, Onceliklendirilmesi, kabul
edilebilir bir seviyeye indirilmesi ve yonetilebilmesi amaciyla gerekli tiim tedbirlerin alinmasint
saglamaktadir.

Bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda Banka tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal piyasalardaki
dalgalanmalara bagl olarak olusacak riskleri 6lciilmektedir. Asagida yasal sermaye hesaplamasinda
dikkate alian piyasa riskine iligkin bilgiler yer almaktadir.

f.2. Standart yaklasim:

Cari Dénem Onceki Dénem
RAT RAT

Dolaysiz (pesin) iiriinler
1 Kar oran riski (genel ve spesifik) 1.683.387 1.120.447
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 1.554.425 2.199.503
4 Emtia riski 630.981 406.608

Opsiyonlar

5 Basitlestirilmis yaklagim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklagimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
9 Toplam 3.868.793 3.726.558
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Mali Biinyeye Ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler (Devami)

VIIL

Risk Yoneti: iliskin A1kl lar (Devami)

g.  Operasyonel riske iliskin olarak Kamu’ ya aciklanacak hususlar:

Banka operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak igin, Bankalarm Sermaye Yeterliliginin
Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yo6netmelik’in 24. maddesi uyarmca Temel Gosterge
Yontemini esas almaktadir.

. R Toplam/Poxzitif

Cari Dénem 20D Tutar 10D Tutar __ CD Tutar BG yili sayisi_Oran (%) Toplam
Briit gelir 6.232.412 13.930.529  25.266.833 15.143.263 15 2.271.489
Operasyonel riske esas tutar

(Toplam*12,5)

R . . Toplam/Pozitif

Onceki Dinem 20D Tutar 10D Tutar __ CD Tutar BG yili sayisi_Oran (%) Toplam
Briit gelir 801.333 6.232.412 13.930.529 6.988.091 15 1.048.214
Operasyonel riske esas tutar

(Toplam*12,5)

h. Bankacilik hesaplarindaki kar oram riskine iliskin olarak Kamu’ ya aciklanacak hususlar:

h.1. Bankacihk hesaplarindan kaynaklanan kar oram riskinin niteligi ve kredi erken geri
o leri ve vadeli duatlar disindaki duatlarin hareketine iliskin olanlar da dahil

onemli varsayimlar ile kar oram riskinin él¢iim sikhgi:

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Banka’nin bankacilik hesaplarinda yer alan ve
bilango i¢i ve bilango dist pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart sok yontemiyle
Slgiilmektedir.

Banka, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete’de yayimlanan 23
Agustos 2011 tarih ve 28034 sayili “Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Orani Riskinin
Standart Sok Yontemiyle Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Yo6netmelik” kapsaminda
belirlenen yasal oran aylik bazda hesaplanip izlenmektedir.

h.2. Bankacihk hesaplarindan kaynaklanan kar oram riskinin standart sok yontemiyle
olciilmesine ve degerlendirilmesine iliskin yonetmelik uyarinca kar oranlarindaki
dalgalanmalardan dogan ekonomik deger farklari:

Cari Donem
Uygulanan Sok K: 1 Kazanglar/Ozkaynakl
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (447.722) 1,97
TRY (-) 400bp 409.392 1,80
ABD Dolart (+) 200bp 74.288 0,33
ABD Dolari (-) 200bp (73.930) 0,33
EUR (+) 200bp 132.066 0.58
EUR . (-) 200bp (135.410) -0,60
Toplam (Negatif Soklar I¢in) - 200.052 0,88
Toplam (Pozitif Soklar i¢in) - (241.368) (1,06)
Onceki Donem
Uygulanan Sok Kazanglar/ Kazan;lar/()zkaynaklar

Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar)  (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (376.964) -2,38
TRY (-) 400bp 342.087 2,16
ABD Dolari (+) 200bp (63.222) -0,40
ABD Dolart (-) 200bp 72.869 0,46
EUR (+) 200bp 60.526 0,38
EUR . (-) 200bp (66.314) -0,42
Toplam (Negatif Soklar I¢in) - 348.642 2,20
Toplam (Pozitif Soklar I¢in) - (379.660) (2,40)
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IX.

Faaliyet Boliimlerine iliskin Agiklamalar:

Banka, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katilim yontemiyle

faaliyet gostermektedir.

Ticari ve
Cari Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitil Y Toplam
Toplam varhklar 3.724.777 93.309.899  122.003.834 8.703.267  227.741.777
Toplam yiikiimliiliikler 46.332.352  156.726.275 16.479.340 8.203.810  227.741.777
Net kar pay1 geliri/(gideri) (*) 2.147.137 11.221.487 (4.670.446) 202.630 8.900.808
Net iicret ve komisyon gelirleri/(giderleri) 577.743 2.781.093 (892.087) 4.790 2.471.539
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 2.343.809 6.827.704 (2.439.633) (4.970.846) 1.761.034
Beklenen zarar kargiliklar: (126.652) (877.217) (14.674) (13.217) (1.031.760)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 4.942.037 19.953.067 (8.016.840) (4.776.643) 12.101.621
Vergi karsilig - - - (3.400.890) (3.400.890)
Net donem Kary/(zarari ) 4.942.037 19.953.067 (8.016.840) (8.177.533) 8.700.731

(*) Banka'nin bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik boliimlerinde goriilen dagilim farklihigi katihm bankalarinin fon

kullandirim ve fon toplama usullerinden kaynaklanmaktadir.

Ticari ve
Onceki Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitil yan Toplam
Toplam varhklar 4.205.570 62.693.608  117.928.970 4.054.378  188.882.526
Toplam yiikiimliiliikler 65.817.628  113.821.225 7.190.680 2.052.993  188.882.526
Net kar pay geliri/(gideri) (*) 824232 4.688.338 982.696 (208.700) 6.286.566
Net ticret ve komisyon gelirleri/(giderleri) 519.594 1.796.913 (23.463) (11.884) 2.281.160
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 1.947.858 2.008.531 (2.941) (4.509.777) (556.329)
Beklenen zarar karsiliklart (74.335) (267.470) (87.957) (64) (429.826)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 3.217.349 8.226.312 868.335 (4.730.425) 7.581.571
Vergi karsihig1 - - - (2.452.037) (2.452.037)
Net donem kary/(zarari ) 3.217.349 8.226.312 868.335 (7.182.462) 5.129.534

(*) Banka'min bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bolimlerinde goriilen dagiim farkliligi katiim bankalarinin fon

kullandirim ve fon toplama usullerinden kaynaklanmaktadir.

125



A\
Lnd

/\| EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari ‘

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BESINCi BOLUM

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar

Bil Aktif Hi larma iliskin Aciklama Ve Dipnotlar

a)  Nakit degerler ve TCMB’ye iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 132.420 774.423 77.430 319.727
TCMB 12.667.593  34.769.819 17.215.441 49.495.840
Diger " 106.536  4.809.918 108.898  3.026.500
Toplam 12.906.549  40.354.160  17.401.769  52.842.067

) 31 Aralik 2024 tarihi itibaryla 2.827.751 TL (31 Aralik 2023: 186.469 TL) tutarindaki kiymetli maden depo
hesabini ve 2.088.704 TL (31 Aralik 2023: 2.948.929 TL) tutarinda yoldaki paralar hesabini igermektedir.

b) T.C. Merkez Bankasi hesabina iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Vadesiz serbest hesap 8.077.543  6.853.708 13.772.897 22.032.535
Vadeli serbest hesap - - - -
Vadeli serbest olmayan hesap - - - -
Zorunlu Kargihiklar 4.590.050 27.916.111  3.442.544 27.463.305
Toplam 12.667.593  34.769.819 17.215.441 49.495.840

b.1) Zorunlu karsihk uy iliskin acikl

Banka. TCMB’nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2013/15 sayili Teblig ine gore Tiirk parasi ve yabanci
para yiikiimliilikleri i¢in TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar
TCMB’de “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Teblig”e gore Tiirk Lirasi. ABD Dolar ve/veya Euro ve
standart altin cinsinden tutulabilmektedir.

Bankani, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirk parasi zorunlu karsilik i¢in gegerli oranlari, katilim
fonlar1 ve diger yiikiimliiliikler i¢in vade yapisina gére %3 ile %33 araliginda; yabanci para zorunlu
kargilik icin gegerli oranlar ise katilim fonlar1 ve diger yiikiimliiliklerde vade yapisina gore %5 ile %30
araligindadir. Kiymetli maden depo hesaplari i¢in vade yapisina gore %22 ila %26 zorunlu karsilik tesis
etmektedir. Yabanci para cinsinden katilim fonu (yurt dis1 bankalar katilim fonu ve kiymetli maden
depo hesaplart harig) i¢in ilave zorunlu karsilik oram %4 tiir.

a.  Bankalara iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurt igi 33.684 325.256 42328 443.525
Yurt dist - 18.224.117 50 13.391.989
Yurt disi Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 33.684 18.549.373 42.378 13.835.514

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

L

Bilangonun Aktif Hesaplarina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
b.  Yurt dis1 bankalar hesabi:

Cari Donem Onceki Dénem

Serbest Serbest
Olmayan Olmayan
Serbest Tutar Tutar Serbest Tutar Tutar

Bankalar
AB Ulkeleri 3.898.173 - 2.840.346 -
ABD, Kanada 314376 - 633.078 -
OECD Ulkeleri 380 - 4.831 -
Kiy1 Bankaciligi Bolgeleri 0 - - -
Diger 14.011.188 - 9.913.734 -
Toplam 18.224.117 - 13.391.989 -

(*)  AB iilkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD iilkeleri

a.  Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklardan repo islemlerine konu
olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde
geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilenlerin tutar1 575.648 TL'dir (31 Aralik 2023: 887.467 TL).

b. Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem

Borg¢lanma Senetleri 2.744.131 3.255.346
Borsada Islem Goren 1.051.001 1.699.889
Borsada Islem Gormeyen (*) 1.693.130 1.555.457
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Goren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsiligi (-) 4.346 4.034
Toplam 2.739.785 3.251.312

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gormeyen borglanma senetlerini de
igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iligkin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

I

4.

Bilangonun Aktif Hesaplarina iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklara iliskin
Bilgiler:

a.  Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklardan geri ahm
vaadi ile satim islemlerine konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar igerisinde geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir). Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 2.862.451 TL'dir
(31 Aralik 2023: 3.274.518 TL).

b. Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklara iliskin

bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Borglanma Senetleri 13.676.046 12.145.754
Borsada islem Goren(*) 8.627.852 8.080.774
Borsada Islem Gérmeyen 5.048.194 4.064.980
Hisse Senetleri 7.659 7.659
Borsada islem Goren(*) - -
Borsada Islem Gormeyen(**) 7.659 7.659
Deger Azalma Karsiligi (-) 9.641 26.836
Toplam 13.674.064 12.126.577

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili dénem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de
igermektedir.

(**) Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar kalemi altindaki 7.659 TL’lik
menkul kiymetler aktif bir piyasada islem gérmemeleri nedeniyle finansal tablolara elde etme maliyeti
tizerinden yansitilmistir.

Tiirev Finansal Varliklara iligkin Bilgiler:

a.  Tiirev finansal varhklara iliskin pozitif farklar tablosu:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Swap islemleri - 9.228 84 -
Vadeli islemler 1.192 70.700 2.854 1.066
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 1.192 79.928 2.938 1.066

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

I Bilan¢onun Aktif Hesaplarina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
6. Kredilere iliskin Agiklamalar:
a.  Banka’nn ortaklarina ve mensuplarina verilen her cesit kredi veya avansin bakiyesine
iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Nakdi  G.Nakdi Nakdi  G.Nakdi
Banka Ortaklarina Verilen Dogrudan Krediler 304.831 - 1.201.000 -
Tiizel Kisi Ortaklara Verilen Krediler 304.831 - 1.201.000 -
Gergek Kisi Ortaklara Verilen Krediler - - - -
Banka Ortaklarma Verilen Dolayli Krediler 3.885 - 3.637 -
Banka Mensuplarina Verilen Krediler 3.885 - 3.637 -
Toplam 308.716 - 1.204.637 -
b.  Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yap dinlan yakin izlemedeki
kredilere iliskin bilgiler:
bl. Standart nitelikli ve yakin izl deki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izl deki
kredilere iliskin detay tablosu:
Yakin i i Krediler
Yeniden Y: lanlar
Yeniden Yapilandirma Yeniden
Nakdi Krediler Standart Kapsaminda Yer Sizlesme Kosullarinda Finansman
Cari donem Nitelikli Krediler Almayanlar gisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 113.534.200 596.089 377.633 -
Ihracat Kredileri - - -
ithalat Kredileri 8.114.028 17.943 -
i$letms Kredileri 66.567.599 422.379 377.633
Tiiketici Kredileri 2.511.474 4319 -
Kredi Kartlart 7.950 1.050 -
Mali Kesime Verilen
Krediler 24.059.897 - -
Diger (*) 12.273.252 150.398 -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 113.534.200 596.089 377.633 -
) Diger kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 10.049.638
Yurt dis1 krediler 2.307.906
Diger yatirim kredileri 17.315
Diger" 48.791
Toplam 12.423.650

®) Tazmin edilen gayrinakdi kredi bedellerinden olusmaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

L
6.

Bilanconun Aktif Hesaplarina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
Kredilere iliskin A¢iklamalar (Devami):

bl. Standart nitelikli ve yakin izl deki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izl deki
kredilere iliskin detay tablosu (Devam):
Yakin | i Krediler
Yeniden Yeniden Yapilandirilanlar
Yapilandirma
]_\_Jakdi Krediler Standart Nitelikli ~ Kapsaminda Yer Sozlesme Kosullarinda Yeniden Finansman
Onceki donem Krediler Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 66.772.054 345.887 181.519 -
fhracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 4.744.240 7.575 - -
Isletme Kredileri 45.508.742 164.942 181.519 -
Tiiketici Kredileri 2.769.781 1.699 - -
Kredi Kartlart - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 6.345.775 - - -
Diger 7.403.516 171.671 - -
Diger Alacaklar - - - -
Toplam 66.772.054 345.887 181.519 -
(*)  Diger kredilerin detay: asagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 5.808.797
Yurt digi krediler 127.382
Diger yatirim kredileri 1.606.919
Diger”) 32.089
Toplam 7.575.187

(*)  Tazmin edilen gayrinakdi kredi bedellerinden olugmaktadir.

b2. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler i¢in beklenen zarar karsihklarma iliskin

agiklamalar:
Cari Dénem Standart Nitelikli Krediler Yakn i i Krediler
12 Aylik Beklenen Zarar Karsihgi 490.436 -
Kredi Riskinde Onemli artis - 23.400
Onceki Dénem Standart Nitelikli Krediler Yakin izlemedeki Krediler
12 Aylik Beklenen Zarar Karsihg: 354.090 -
Kredi Riskinde Onemli artis - 29.943

¢.  Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimi:

Yeniden Yapilandirilanlar

Nakdi Kredil Standart Nitelikli
C:ri ll)ih::ml er andar K:‘cel‘l;lcl“ Yeniden Yapilandirma Kapsaminda Yeniden
Yer Almayanlar __Yapilandirilanlar
Kisa vadeli krediler 73.864.199 458.107 327.068
Orta ve uzun vadeli krediler 39.670.001 137.982 50.565
Toplam 113.534.200 596.089 377.633
Nakdi Krediler Standart Nitelikli . Yeniden Yapilandinilanlar .
Onceki Dénem Krediler  Yeniden Yapilandirma Kapsaminda Yeniden
Yer Almayanlar __ Yapilandirilanlar
Kisa vadeli krediler 35.738.341 214.978 91.577
Orta ve uzun vadeli krediler 31.033.713 130.909 89.942
Toplam 66.772.054 345.887 181.519

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

L

6.

Bilanconun Aktif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
Kredilere iliskin A¢iklamalar (Devami):

d. Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina
iliskin bilgiler:

Cari Dénem Kisa Vadeli _ Orta ve Uzun Vadeli Toplam
Tiiketici Kredileri-TP 750 2.511.864 2.512.614
Konut Kredisi 160 2.457.721 2.457.881
Tagit Kredisi 553 42.820 43373
Ihtiyag Kredisi 37 11.323 11.360
Diger - - -
Tiiketici Kredileri-Dovize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Tiiketici Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Bireysel Kredi Kartlari-TP 8.294 - 8.294
Taksitli - -
Taksitsiz 8.294 - 8.294

Bireysel Kredi Kartlar1-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredileri-TP 264 2915 3.179
Konut Kredisi - 2.185 2.185
Tasit Kredisi 264 640 904
ihtiyag Kredisi - 90 90
Diger - - -

Personel Kredileri-Ddvize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredi Kartlan-TP 706 - 706
Taksitli - - -
Taksitsiz 706 - 706

Personel Kredi Kartlar-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gercek Kisi) - - -

Toplam 10.014 2.514.779 2.524.793

128



/LFD r._‘EmIakKatlIlm ‘ Sunus ‘

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
I Bilangonun Aktif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

6. Kredilere iliskin Aciklamalar (Devami):

d. Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina

iliskin bilgiler (Devami):

Onceki Dénem Kisa Vadeli __ Orta ve Uzun Vadeli

Toplam

Tiiketici Kredileri-TP 29.773 2.738.070
Konut Kredisi 11.877 2.596.282
Tasit Kredisi 5.470 120.900
ihtiyag Kredisi 12.426 20.888
Diger - -

Tiiketici Kredileri-Dovize Endeksli - -
Konut Kredisi - -
Tagit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -

Tiiketici Kredileri-YP - -
Konut Kredisi - -
Tagit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -

Bireysel Kredi Kartlan-TP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -

Bireysel Kredi Kartlar1-YP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -

Personel Kredileri-TP 139 3.498
Konut Kredisi - 2.061
Tasit Kredisi 139 1.273
ihtiyag Kredisi - 164
Diger - -

Personel Kredileri-Dovize Endeksli - -
Konut Kredisi - -
Tasit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -

Personel Kredileri-YP - -
Konut Kredisi - -
Tagit Kredisi - -
Ihtiyag Kredisi - -
Diger - -

Personel Kredi Kartlari-TP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -

Personel Kredi Kartlar-YP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -

Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - -

Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gergek Kisi - -

2.767.843
2.608.159
126.370
33.314

Toplam 29.912 2.741.568

2.771.480
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Bilanconun Aktif Hesaplarina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

Kredilere iliskin A¢iklamalar (Devamu):

e.  Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iligkin bilgiler:

Cari Dénem Kisa vadeli __Orta ve uzun vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 2.408.376 2.661.620 5.069.996
isyeri Kredileri 36.983 93.069 130.052
Tasit Kredileri 1.562.217 1.283.272 2.845.489
ihtiyag Kredileri 809.176 1.285.279 2.094.455
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli - - -
Isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
ihtiyag Kredileri - - -
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP 53.758 385.768 439.526
Isyeri Kredileri - 15.445 15.445
Tasit Kredileri 46.020 275.599 321.619
ihtiyag Kredileri 7.738 94.724 102.462
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 869.000 - 869.000
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi 3.671.116 - 3.671.116
Toplam 7.002.250 3.047.388 10.049.638
Onceki Donem Kisa vadeli  Orta ve uzun vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 2.069.630 3.501.720 5.571.350
Isyeri Kredileri 155.018 166.685 321.703
Tagit Kredileri 1.624.565 2.058.795 3.683.360
ihtiyag Kredileri 290.047 1.276.240 1.566.287
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli - - -
isyeri Kredileri - - -
Tagit Kredileri - -
ihtiyag Kredileri - - -
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP 20.841 197.230 218.071
Isyeri Kredileri - 23.065 23.065
Tasit Kredileri 18.409 112.867 131.276
ihtiyag Kredileri 2432 61.298 63.730
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlan-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - -
Kurumsal Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - -
Taksitsiz - - -
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 17.488 17.488
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi) 1.888 - 1.888
Toplam 2.109.847 3.698.950 5.808.797
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

I Bil Aktif H larma iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devam)

6. Kredilere iliskin Agiklamalar (Devamu):

f)  Kredilerin kullanicilara gére dagilimi:

Cari déonem  Onceki donem

Kamu 3.290.413 5.232.563
Ozel 111.217.906 62.066.897
Toplam 114.507.922 67.299.460

g)  Yurtici ve yurt disi kredilerin dagihmi:

Takipteki krediler harig kredilerin dagilimi asagidaki gibidir:

Yurt i¢i Krediler
Yurt dis1 Krediler

Cari donem Onceki donem

112.200.016 65.692.541
2.307.906 1.606.919

Toplam

114.507.922 67.299.460

h) Bagh ortakhk ve istiraklere verilen krediler:

Bagli ortaklik ve istiraklere verilen krediler asagidaki gibidir:

Cari donem Onceki dénem
TP YP TP YP
Bagli ortaklik ve istiraklere verilen dogrudan krediler 304.831 - 1.201.000 -
Bagh ortaklik ve istiraklere verilen dolayli krediler - - - -
Toplam 304.831 - 1.201.000 -

1) Kredilere iligkin olarak ayrilan ozel karsihklar veya temerriit (Ugiincii Asama) karsiliklari:

Cari Dénem Onceki Dénem

Tahsil imkam Sinirh Krediler Igin Ayrilanlar 132.456 20.019
Tahsili Siipheli Krediler igin Ayrilanlar 265.244 23.905
Zarar Niteligindeki Krediler igin Ayrilanlar 251.331 139.163
Toplam 649.031 183.087

h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net):

h.1) Donuk alacaklar icerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
L Bilangonun Aktif Hesaplarma iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

6. Kredilere iliskin A¢iklamalar (Devami):

h.2) Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler:

L. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Simrh Tabhsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Cari Dénem Krediler Krediler Kredi
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 42.980 39.959 159.937
Dénem Iginde Intikal (+) 983.342 107.323 29.278
Diger Donuk Alacak Hesaplarmdan Giris (+) - 578.091 178.456
Diger D_ouuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) 578.091 178.456 -
Donem Iginde Tahsilat (-) 164.538 66.069 65.362
Kayattan Diisiilen (-) - - -
Satilan (-) - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlari - - -
Diger - - -
Donem Sonu Bakiyesi 283.693 480.848 302.309
Karstlik (-) 132.456 265.244 251.331
Bilangodaki net bakiyesi 151.237 215.604 50.978
1I1. Grup 1V. Grup V. Grup
. Tahsil imkan Simrl Tabhsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Onceki Donem Krediler Krediler Kredi
Onceki Dénem $onu Bakiyesi 35.852 27.204 30.320
Dénem Iginde Intikal (+) 205.681 125511 122.876
Diger Donuk Alacak Hesaplarmdan Giris (+) - 76.412 61.424
Diger Donuk Alacak Hesaplaria Cikis (<) 76.412 61.424 -
Donem Iginde Tahsilat (-) 122.141 127.744 54.683
Kayittan Diisiilen (-) - - -
Satilan (-) - . ,
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - R R
Kredi Kartlari - - -
Diger - - -
Dénem Sonu Bakiyesi 42.980 39.959 159.937
Kargilik (-) 20.019 23.905 139.163
Bilancodaki net bakiyesi 22.961 16.054 20.774
h.3) Yabane1 para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin
bilgiler:
111. Grup 1V. Grup V. Grup
Tahsil imkani Tabhsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Simirhi Krediler Krediler Krediler
Cari Dénem
Dénem sonu bakiyesi 5310 3.509 16.948
Karsilik Tutari (-) 2.503 2,074 15.850
Toplam 2.807 1.435 1.098
111 Gruj 1V. Grup V.Grup
Tahsil imkani Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Simirh Krediler Krediler Krediler
Onceki Dénem
Dénem sonu bakiyesi - 11.228 16.121
Kargilik Tutar (-) - 6917 11.926
_Toplam - 4311 4.195
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ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

L
6.

Bil Aktif H ma iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

Kredilere iliskin A¢iklamalar (Devami):

h.4) Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gore briit ve net tutarlarimin gosterimi:

IIL Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkam Tabhsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Simirh Krediler Krediler Krediler
Cari Donem (Net) 151.237 215.604 50.978
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) 283.693 430.848 302309
Kargilik Tutar (-) 132.456 265.244 251.331
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) 151.237 215.604 50.978
Bankalar (Briit) - - -
Kargilik Tutar () - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Briit) - - -
Kargilik Tutari (-) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -
Onceki Dénem (Net) 22.961 16.054 20.774
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) 42.980 39.959 159.937
Kargihik Tutari (-) 20.019 23.905 139.163
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) 22.961 16.054 20.774

Bankalar (Briit) N N -
Kargilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - N N
Diger Kredi ve Alacaklar (Briit) - - -
Kargilik Tutari (-) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -

h.5) TFRS 9’a gore beklenen kredi zarar: ayiran bankalarca donuk alacaklar icin hesaplanan
kar pay1 tahakkuklari, reeskontlar: ve degerleme farklari ile bunlarin karsiiklarina iliskin

bilgiler:
1L Grup 1V. Grup V.Grup
Tahsil imkan1  Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Suirh Krediler Krediler Krediler

Cari Dénem (Net) 17.328 35.698 2.589
Kar payi tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklar: 32.504 79.615 15.355
Karsihik Tutar (-) 15.176 43917 12.766
Onceki Donem (Net) 1.469 1.049 1.488
Kar payi tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklart 2416 2.637 8.124
Karsilik Tutars (-) 947 1.588 6.636

i)  Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar i¢in tasfiye politikasinin ana hatlari:

Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarm tahsili amaciyla baslatilacak icra
takiplerinde borglu ve borgla ilgililerin malvarliklari ile Banka alacaklarinin teminatini teskil eden
maddi teminatlarin paraya ¢evrilmesi siireciyle isleyecek olup, isleyecek bu siirecin yani sira Banka
alacaklarinin idari yollardan tahsil ve tasfiyesine ¢alisacaktir.

j) Kayittan diisme politikasina iliskin aciklamalar:

Kredilerin Siniflandirilmasi ve Bunlar igin Ayirilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik’in - 8.maddesi uyarinca; “Besinci Grup-Zarar Niteligindeki Krediler” altinda
siniflandirilan ve borglunun temerriidii nedeniyle 6miir boyu beklenen kredi zarari karsiligi veya 6zel
karsilik ayrilan kredilerin geri kazanilmasina iliskin makul beklentiler bulunmayan kismi, bu grupta
smiflandirilmalarmi takip eden ilk raporlama déneminden itibaren TFRS 9 kapsaminda kayitlardan
disiilebilecektir. Kredilerin kayitlardan diisiilmesi bir muhasebe uygulamasidir ve alacak hakkindan
vazgegilmesi sonucunu dogurmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

I

6.

Bil: Aktif H ma lliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Kredilere iligkin Agiklamalar (Devami):
j) Kayittan diisme politikasina iliskin aciklamalar (Devami):

Tahsil imkan1 kalmayan kredilerin yukaridaki hiikiim kapsaminda kayitlardan diisiilmesi bir muhasebe
uygulamasi olup, alacak hakkindan vazgegilmesi sonucu dogurmamaktadir.

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Banka’nin genel politikasi, hukuki takip siirecinde tahsilinin
miimkiin olmadigma kanaat getirilen alacaklarin Banka iist yonetimi tarafindan alman karar
dogrultusunda aktiften silinmesi yoniindedir. 2024 yil igerisinde tahsilinin miimkiin olmadigina kanaat
getirilen kredilere iligkin terkin bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklara iliskin Bilgiler:

a)  itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen devlet borglanma senetlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem

Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu N N
Diger Kamu Borglanma Senetleri 15.089.119 16.692.053
Toplam 15.089.119 16.692.053

b) itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varhklara iliskin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem

Borglanma Senetleri 15.089.119 16.692.053
Borsada Islem Géren 10.403.523 9.592.906
Borsada Islem Gormeyen ) 4.685.596 7.099.147

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Gormeyen - -

Deger Azalma Karsiligi (-) - -

Toplam 15.089.119 16.692.053

) Borsaya kote olmakla beraber ilgili dénem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de igermektedir.

¢) itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varhklarm yil i¢indeki hareketlerine

iliskin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem

Donem Bagindaki Deger 16.692.053 10.440.441
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklar1 ) 875.820 3.751.612
Yil igindeki Alimlar 4.759.960 2.500.000
Satis ve itfa Yolu ile Elden Cikarilanlar (7.238.714) -
Deger Azahs1 Karsiligi (-) - -
Donem Sonu Toplami 15.089.119 16.692.053

()159.293 TL tutarinda gelir reeskontlarm da igermektedir (31 Aralik 2023

:1.490.267 TL).
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
I Bil. Aktif H larmna iligkin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

8. Kiralama islemlerinden Alacaklara iliskin Bilgiler (Net):

a. Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gosterimi:

Cari Dénem Onceki Donem
Briit Net Briit Net
1 yildan az 68.216 65.599 131.241 118.085
1-4 y1l aras1 391.109 368.918 298.224 255.068
4 yildan fazla - - 11.400 9.673
Toplam 459.325 434.517 440.865 382.826

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatirnmlara iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem

Finansal kiralama alacaklari (briit) 459.325 440.865

Kazanilmamus finansal kiralama gelirleri (-) 24.808 58.039

Finansal Kiralama Alacaklari (net) 434.517 382.826
c.  Yapilan fi 1 kiralama sozl iile ilgili genel agiklamalar:

Finansal kiralama sozlesmeleri 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca yapilmaktadir. Finansal tablolart 6nemli olgiide etkileyen
yenileme ve kira sozlesmelerinden kaynaklanan kisitlamalar ile kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iligkin bilgiler:

Yakin i i Krediler
Yeniden Yapilandirilanlar
Yeniden Yapilandirma Sozlesme
Standart Nitelikli Kapsaminda Yer kosullarmda Yeniden
Finansal kiralama Krediler A degisiklik finansman
Cari Dénem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 424.659 - 9.858
Onceki Dénem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 382.826
9. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar hakkinda aciklamalar:

Satis amagh elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolay: edinilen maddi duran varliklardan
olugmaktadir. .
Cari Dénem  Onceki Dénem

Agilis Bakiyesi 8.283 5242
Girisler 176.062 4.164
Cikuslar (-) 18.282 1.123
Transferler - -

Deger Diisiikliigii (-) - -

Kapams Bakiyesi 166.063 8.283

* Banka'nin satis amagh elde tutulan varliklarmm 141.950 TL'si (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir) tzerinde vefa hakki
bulunmaktadir. Banka’nin satis amagh clde tutulan varliklannin iizerinde sufa hakki bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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10.

Bilang Aktif H laria iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Ortakhk Yatirimlarma iliskin Bilgiler:

a. lIstiraklere iliskin bilgiler:

a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler:

Banka Katilim Bankacilig: ilke ve esaslarina uygun kefalet sisteminin olusturulmasi amaciyla kurulan
Katilim Finans Kefalet A.$.”ye 67.500 TL istirak bedeliyle hissedar olmustur. (31 Aralik 2023: 22.500
TL). Sirketin toplam sermayesi 600.000 TL olup Banka’nin toplam istirak tutar1 %15°lik kisma denk

gelen 90.000 TL’dir. Kalan 22.500 TL’lik kisim 1 y1l iginde 6denecektir. Banka’nin paylarmi temsilen
sirkette yonetim kurulu iiyesi bulunmaktadir.

Ana Ortakhk Banka’nin
. Pay Oram Farkliysa Diger Ortaklarin
Unvam Adres (Sehir/Ulke) Oy Oram (%) Pay Oram (%)
Katilim Finans Kefalet A.S. Istanbul/Tiirkiye %15 %85

Cari Déonem Onceki Dénem

Donem Bagindaki Deger 22.500 -
Donem I¢i Hareketler - -
Sermaye Artisi 45.000 22.500

Alislar / Yeni Sirket Kurulumu - -
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alian Kar - -
Satislar - -
Yeniden Degerleme Artigt - -
Deger Azalma Karsiliklart - -
Donem Sonu Degeri 67.500 22.500

Sermaye Taahbhiitleri 22.500 67.500
Doénem Sonu Sermaye Katilma Pay1 (%) 15 15

a.2 Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

b. Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net):

b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iliskin bilgiler:

Banka’nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.$.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay
Denetim Raporu’nda miiflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S.
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibarryla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

b.2 Konsolide edilen bagh ortakhklara iliskin bilgiler:

Banka’nin %100 bagli ortaklii olan Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus
ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan Kira Sertifikalar1 Tebligi (I1I-61.1) ¢er¢evesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek
amactyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Varlik
Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

L
11.

Bilanconun Aktif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
Ortaklik Yatirimlarina iliskin Bilgiler (Devam):
b.  Bagh ortakhklara iliskin bilgiler (net) (Devam):
b.2 Konsolide edilen bagh ortakliklara iliskin bilgiler (Devam):

Banka’nin %100 bagli ortaklig1 olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (III-61.1) gercevesinde miinhasiran kira sertifikasi
ihrag¢ etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamam Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

[Faaliyet Merkezi Etkin Ortakhk Dogrudan ve Dolayh
Unvani Sehir/Ulke) [Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortakhk Oranlari (%)
1 [Emlak Varhik i
Kiralama A.S. listanbul/Tiirkiye Kira Sertifikast fhract 100 100
R [Emlak Katilm Varlik | .
Kiralama A.S stanbul/Tiirkiye Kira Sertifikasi Thract 100 100

Asagidaki tabloda belirtilen degerler, Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katilim Varlik Kiralama
A.$.’nin 31 Aralik 2024 tarihli bagimsiz denetiminden gegmemis finansal tablolarindan alinmustir.

Onceki Gergege

AKktif N Sabit Varlik Kar Pay1| Menkul Deger Cari Dénem Dinem Uygun

|| Toplam Ozkaynak Toplami Gelirleri Gelirleri Kar/Zarar1 Kar/Zarari Degeri
1 | 8.001.667 45.264 - 2.863.505 - 26.750 18.454 -

2 | 15.737.928 122 - 5.277.741 - 72 - -

b.2.1 Bagh ortakhklara iliskin hareket tablosu:

Cari Dénem Onceki Donem

Doénem Basindaki Deger 100
Dénem I¢i Hareketler -
Alislar / Yeni Sirket Kurulumu -
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri -
Cari Y1l Payindan Alinan Kar -
Satislar -
Yeniden Degerleme Artisi -
Deger Azalma Karsiliklart -
Donem Sonu Degeri 100
Sermaye Taahhiitleri -

100

Dénem Sonu Sermaye Katilma Pay1 (%) 100

b.2.2 Birlikte kontrol edilen ortakhiklara (is ortakliklarina) iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

I

11.

Bilanconun Aktif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Maddi duran varhiklara iliskin a¢iklamalar:

Finansal
kiralama ile

Cari donem Gayrimenkuller(* edinilen MDV Araglar Diger MDV Toplam
Maliyet

Dénem bagi bakiyesi: 1 Ocak 2024 737.636 - 181399 346.931 1.265.966
iktisap edilenler 328.490 - 11171 78.893 418.554
Yeniden degerleme farklar - - - - -
Elden Cikarilanlar - - - (755) (755)
Deger Dissiikliigii(-)/Deger Diisiikligi

Iptali - - - - -
Transferler (99.721) - (13.385) 113.106 -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2024 966.405 - 179.185 538.175 1.683.765
Birikmis Amortisman (-)

Dinem basi bakiyesi: 1 Ocak 2024 130.239 - 39.673 173.198 343.110
Cari dénem amortisman gideri 77.217 - 32.246 84.240 193.703
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali - - 612 612
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2024 207.456 - 71.919 258.050 537.425
Dénem sonu maliyet 966.405 - 179.185 538.175 1.683.765
Doénem sonu birikmis amortisman (207.456) - (71.919) (258.050) (537.425)
Kapanis net defter degeri 758.949 - 107.266 280.125 1.146.340

*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar ** standardi geregince kullanim
hakki varhigi olarak irilen menkul ve gay in maliyeti bedeli 966.405 TL (31 Aralik 2023: 737.636 TL), amortisman
tutart ise 207.456 TL dir (31 Aralik 2023: 130.239 TL).

Finansal
kiralama ile

Gayrimenkuller(*) _edinilen MDV____ Araglar Diger MDV Toplam

Onceki donem

Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2023 274.238 - 76.793 277.823 628.854
iktisap edilenler 464.198 - 105.625 69.108 638.931
Yeniden degerleme farklar - - - - -
Elden Cikarilanlar (800) - (1.019) - (1.819)
Deger Diisiikliigii(-)/Deger Diisikligii

Iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2023 737.636 - 181399 346.931 1.265.966
Birikmis Amortisman (-)

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2023 67.955 - 20.089 108.522 196.566
Cari donem amortisman gideri 62.284 - 19.451 64.584 146.319
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali - - 133 92 225
Transferler - - - - -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2023 130.239 - 39.673 173.198 343.110
Dénem sonu maliyet 737.636 - 181.399 346.931 1.265.966
Dénem sonu birikmis amortisman (130.239) - (39.673) (173.198) (343.110)
Kapams net defter degeri 607.397 - 141.726 173.733 922.856

(*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar * standardi geregince kullanim
hakki varhg olaral ilen menkul ve gayri in maliyeti bedeli 737.636 TL (31 Arahk 2022: 274.238 TL), amortisman
tutarn ise 130.239 TL’dir (31 Aralik 2022: 67.995 TL).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢giklama Ve Dipnotlar (Devami)

L

12.

12.

Bilanconun Aktif Hesaplarina iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

Maddi olmayan duran varliklara iliskin a¢iklamalar:

Cari déonem Maddi Olmayan Duran Varhklar
Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2024 314.431
iktisap edilenler 347.426
Elden Cikarilanlar -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2024 661.857
Birikmis Amortisman (-)

Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2024 (64.067)
Cari déonem amortisman gideri (49.733)
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2024 (113.800)
Doénem sonu maliyet 661.857
Dénem sonu birikmis amortisman (113.800)
Kapams Net Defter Degeri 548.057

Onceki dénem
Maliyet

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2023 151.026
Iktisap edilenler 163.405
Elden Cikarilanlar -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2023 314.431
Birikmis Amortisman (-)

Donem bagi bakiyesi: 1 Ocak 2023 (50.613)
Cari dénem amortisman gideri (13.454)
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2023 (64.067)
Donem sonu maliyet 314.431
Doénem sonu birikmis amortisman (64.067)
Kapams Net Defter Degeri 250.364

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K lide Olmayan Fi

L
13.

14.

I Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

Bilangonun Aktif Hesaplarna iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

Ertelenmis vergi varhgna iliskin aciklamalar:

Cari Dénem Onceki Donem

Kira sertifikalari reeskont gelir farki 2.606.403 1.060.819
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsiliklar 2.250.000 855.130
Beklenen zarar karsiliklart 239.329 187.412
Kidem tazminati, prim ve izin ticreti karsiliklart 351.444 96.952
Pesin tahsil edilen iicret ve komisyonlar ile kazanilmams gelirler 108.001 110.388
Menkul degerler degerleme farklar 153.623 72.000
TFRS 16 farklart 19.656 19.999
Tiirev finansal araglar 13.986 8.160
Diger borg ve gider karsiliklart 723.303 433.780
Ertelenmis Vergi Varhgi 6.465.745 2.844.640
Menkul degerler degerleme farklart - 307.628
Tiirev finansal araglar 28.815 769
Kar pay1 reeskontlari 1.875.146 796.854
Maddi duran varliklarin kayitli degeri ile vergi degeri arasindaki fark 82.905 26.200
Diger - -
Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigii 1.986.866 1.131.451
Ertelenmis Vergi Varhgi (Net) 4.478.879 1.713.189

Bilangonun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler harig¢ bilan¢o toplaminin
%10’unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlari:

Bilango tarihi itibartyla, Banka’nin diger varliklar toplami 3.105.263 TL (31 Aralik 2023: 2.487.679

TL) olup varliklar toplamimin %10’unu agmamaktadir.
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Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iligkin Agiklama Ve Dipnotlar (Devam)
1. Bilanconun Pasif Hesaplarina iligkin Aciklama Ve Dipnotlar
1. Toplanan Fonlara iligkin Bilgiler:

a.  Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler:

Birikimli
1Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1vila  1Yive  Katlma
Cari Dinem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi___Toplam

1.

zel Cari Hesabi Gergek Kisi

Ticari Olmayan-TP 951.719 - - - - - - - 95LT1Y
11 Katilma Hesaplar1 Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP - 2929355 1002487 386374  163.446 188545  107.816 - 4778023
111 Ozel Cari Hesap Diger-TP 6.065.058 - - - - - - - 6.065.058
Resmi Kuruluslar 418333 - - - - - - - 418333
i Kuruluglar 5.330.026 - - - - - - - 5330026
Diger Kuruluslar 27 - - - - - - - 27
Ticari ve Diger Kur. 107.652 - - - - - - - 107.652
Bankalar ve Katiim Bankalan 209.020 - - - - - - - 209020
TCMB - - - - - - - - -
Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar 209.020 - - - - - - - 209.020
Katilim Bankas1 - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
1V. Katilma Hesaplari-TP - 29426145 16.082.586 2243890  673.890  2.226.611 - 50.653.122
Resmi Kuruluslar - 13361213 6721826 1.000.838 370258  1.205.427 - - 22.659.562
Ticari Kuruluslar - 11865782 3211772 1142403 303.632 6.105 - - 16.529.694
Diger Kuruluslar - 2213350 3.239.027 - - 1015079 - - 6.467.456
Ticari ve Diger Kur. - 399521 839.408 - - - - 1238929
Bankalar ve Katilim Bankast - 1586279 2070553 100.649 - - - - 3757481
V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi
Ticari Olmayan-YP 15.708.669 - - - - - - - 15.708.669
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP - 5721741 10.014.021 40.648 30.395 10.781 - - 15.817.586
VIL Ozel Cari Hesap Diger-YP 45.494.664 - - - - - 45.494.664
Yurt iginde Yer. Tiiz K. 20.499.045 - - - - - - - 20.499.045
Yurt disinda Yer. Tiiz K. 22.689.645 - - - - - - - 22.689.645
Bankalar ve Katilim Bankalari 2305974 - - - - - - - 2305974
TCMB 141.412 - - - - - - - 141412
Yurt igi Bankalar 1.737.651 - - - - - - - 1737.651
Yurt dist Bankalar 426911 - - - - - - - 426911
Katilim Bankast - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIIL Katilma Hesaplari Diger- YP - 16560953  3.468.445  369.121 115981 - - - 20.514.500
Resmi Kuruluslar - 445478 226592 - - - - - 672070
Ticari Kuruluslar - 11243396 2770363 369.121 115.981 - - 14.498.861
Diger Kuruluslar - 675541 3.169 - - - - - 678710
Ticari ve Diger Kur. - 4136475 468321 - - - - - 4.604.79
Bankalar ve Katilim Bankalari - 60.063 - - - - - - 60.063
IX.Kiymetli Maden DH 2842175  2.264.043  667.257 66.226 1.568 5472 145 - 5.846.886
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari TP - 358625 461816 6.013 - - - 826454
Yurt iginde Yer. K. - 358625 461816 6013 - - - 826454
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurt iginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.... IX+X+XI) 71.062.285 57.260.862  31.696.612  3.112.272 985280  2.431.409 _ 107.961 -_166.656.681

Katilma hesab1 bakiyesi, 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de TCMB tarafindan yayimlanan iiriin
“Dovizden Déniisiimlii Kur Korumali Tiirk Liras1 Vadeli Mevduat” kapsaminda agilan 892.480 TL ve 1 Subat 2022
tarih ve 31737 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan iiriin “Yuvam Hesaplar1” kapsaminda agilan 1.696.124 TL
bakiyelerini de igerir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)
1L Bilanconun Pasif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
1. Toplanan Fonlara iliskin Bilgiler (Devami):

a.  Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler (Devami):

1Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1Yila  1Yilve
Oneeki Dinem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi __ Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP 781.376 - - - - - - - 781376
11 Katilma Hesaplari Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP(*) - 9436238  3.687.463 883373 190.795 713409  227.127 - 15138405
111, Ozel Cari Hesap Diger-TP 6.319.101 - - - - - - - 6319.101
Resmi Kuruluslar 95.068 - - - - - - - 95.068
Ticari Kuruluslar 3.824.771 - - - - - - - 3824771
Diger Kuruluslar 1 - - - - - - - 1
Ticari ve Diger Kur. 36.755 - - - - - - - 36.755
Bankalar ve Katilm Bankalan ~ 2.362.506 - - - - - - - 2362506
TCMB - - - - - - - - -
Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar 2362506 - - - - - - - 2362506
Katilim Bankast - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 21.335.831 10.912.720  509.179 19.617 2.040.700 - 34.818.047
Resmi Kuruluslar - 5.997.846 1334736 244220 - 6.063 - - 7.582.865
Ticari Kuruluslar - 12512878 5327.649 139351 14952 1.591.822 - - 19.586.652
Diger Kuruluslar - 1.699.819 37316 - - - - - 1737135
Ticari ve Diger Kur. - 1022832 2.803.886  125.608 4665 442815 - 4.399.806
Bankalar ve Katilim Bankast - 102456 1.409.133 - - - - - 1511589
V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi
Ticari Olmayan-YP 26.522.486 - - - - - - - 26522.486
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP - 3.493.552  248.923 42.297 61.886 33.363 10.344 - 3.890.365
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 55.255.620 - - - - - - - 55.255.620
Yurt iginde Yer. Tiiz K. 17.684.685 - - - - - - - 17.684.685
Yurt disinda Yer. Tiiz K. 36.804.911 - - - - - - - 36.804.911
Bankalar ve Katilim Bankalari 766.024 - - - - - - - 766024
TCMB - - - - - - - - -
Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar 766.024 - - - - - - - 766024
Katihm Bankas: - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIII Katilma Hesaplari Diger- YP - 3.661.601  570.150 55.690 135 855 - - 4288431
Resmi Kuruluslar - 153936 - - - - - - 153936
Ticari Kuruluslar - 2821103 507.954 55.690 135 855 - - 3385737
Diger Kuruluslar - 6.013 1.963 - - - - - 7.976
Ticari ve Diger Kur. - 680549 60.233 - - - - - 740782
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH 2.034.626  1.089.434  389.630 22.634 1.508 2953 - - 3540785
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari TP - 269058 254212 404524 14.508 - - 942302
Yurt iginde Yer. K. - 269.058 254212 404524 14.508 - - 942302
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurt iginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.... HX+X+XD) 90.913.209 39.285.714 _16.063.098  1.513.173 _ 678.465 _ 2.805.788 _ 237.471 - 151.496.918

Katilma hesab1 bakiyesi, 24 Aralik 2021 tarihli T.C Hazine ve Maliye Bakanligi duyurusu kapsaminda agilan
3.393.717 TL “Kur Korumah Tiirk Liras1 Vadeli Mevduat”, 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de
TCMB tarafindan yayimlanan iiriin “Dévizden Doniisiimlii Kur Korumali Tiirk Liras1 Vadeli Mevduat” kapsaminda
agilan 5.629.942 TL ve 1 Subat 2022 tarih ve 31737 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan iiriin “Yuvam Hesaplar1”
kapsaminda agilan 7.524.046 TL bakiyelerini de icerir.



/Lfﬁ /\| EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari ‘

Emlak Katilim'da Sordarolebilirlik ‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

1L Bil: Pasif H ma iligkin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
1. Toplanan Fonlara iliskin Bilgiler (Devami):

b) Sigorta kapsaminda bulunan katiim fonuna iliskin bilgiler:

b.1) Sigorta limitini asan tutarlar:

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gergek kisilerin ticari iglemlere konu olmayan 6zel
cari ve katilma hesaplarma iliskin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan
Cari Dénem ___ Onceki Dénem Cari Dénem ___ Onceki Dénem
Gergek Kisilerin Ticari Islemlere Konu
Olmayan Ozel Cari ve Katilma Hesaplart 5.310.927 3.892.726 37.415.268 46.003.044
Tiirk Parasi Cinsinden Hesaplar 2.150.599 1.722.154 4.394.603 15.134.112
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 3.160.328 2.170.572 33.020.665 30.868.932

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Yabanct

Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - R R R
Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan

Yabanci Merci. Sigorta Tabi Hesap - - - -

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan tiizel kisilerin cari ve katilma hesaplarma iliskin

bilgiler
Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan
Cari Dénem ___ Onceki Dénem Cari Dénem ___ Onceki Donem
Tiizel Kisilerin Cari ve Katilma Hesaplart 3.708.942 2.342.310 90.131.749 86.433.036
Tiirk Parasi Cinsinden Hesaplar 1.598.473 1.122.028 28.034.415 28.429.929
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 2.110.469 1.220.282 62.097.334 58.003.107

Yurt disi Subelerde Bulunan Yabanci

Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan

Yabanct Merci. Sigorta Tabi Hesap - - . .

Katilim Bankalarinda (yurt dis1 subelerinde agilanlar harig), gergek kisiler adina Tiirk Liras: veya doviz
tizerinden agilan ozel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gergek kisiye ait
hesaplarin anapara ve kar paylar1 toplaminin 950 TL’yi ge¢memesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik
Kanunu kapsaminda Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu giivencesi altindadir.

b.2) Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar:
Sigorta kapsaminda bulunmayan gergek kisilerin katilim fonlari:
Cari Dénem Onceki Dénem

Yurt dist Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Eg ve Velayet Altindaki

Cocuklarina Ait Katilm Fonu ile Diger Hesaplar - -
Yonetim veya Miidiirler Kurulu Baskan ve Uyeler, Genel Miidiir ve

Yardimeilari ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki

Cocuklarina Ait Katilm Fonu ile Diger Hesaplar 11.421 2.263
26.09.2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK nin 282 nci Maddesindeki

Sugtan Kaynaklanan Mal Varhigi Degerleri Kapsamina Giren

Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Tiirkiye’de Miinhasiran Kiy1 Bankacilig1 Faaliyeti Gostermek

Uzere Kurulan Katilim Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlart - -

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)
II. Bilangonun Pasif Hesaplarina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
1. Toplanan Fonlara iliskin Bilgiler (Devami):
b.2) Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar (Devami):
Sigorta kapsaminda bulunmayan tiizel kisilerin katilm fonlari:
Cari Dénem Onceki Dénem

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklara ya da Nitelikli Pay Sahiplerine, Bunlarin

Kontroliinde Bulunan Tiizel Kisilere Ait Katilim Fonu ile Diger

Hesaplar - -
Yonetim veya Miidiirler Kurulu Baskaninin ve Uyelerinin, Genel

Miidiiriin ve Yardimcilarinin Tek Bagina veya Birlikte Kontrol

Ettigi Tiizel Kisiler ve Ortakliklara Ait Katihm Fonu ile Diger

Hesaplar 37.732 17.944
26.09.2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’nin 282°nci Maddesindeki

Sugtan Kaynaklanan Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren

Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Tiirkiye’de Miinhasiran Kiy1 Bankaciligi Faaliyeti Gostermek

Uzere Kurulan Katilim Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlar - -

2. Alinan Kredilere iliskin Bilgiler:

a.l Alnan kredi tiiriine iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri 188.750 812.046 242.905 1.004.966
ihrag Edilen Kira Sertifikalarindan
Saglanan Fonlar (Sukuk) 15.737.411 0 9.931.931 -
Diger 0 1.411.034 - -
Toplam 15.926.161 2.223.080 10.174.836 1.004.966

a.2 Bankalar ve diger mali kuruluslara iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankas1 Kredileri - - - -
Yurt i¢i Banka ve Kuruluglardan 15.785.161 463.290 10.174.836 472.290
Yurt dis1 Banka, Kurulug ve
Fonlardan 141.000 1.759.790 - 532.676
Toplam 15.926.161 2.223.080  10.174.836 1.004.966
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami) Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

1L Bil

2. Alinan Kredilere iligkin Bilgiler (Devami):
a.3 Alnan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi:

Cari Donem

Pasif H larmna iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

Onceki Donem

1L

6.

Bilangonun Pasif Hesaplarina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
Karsiliklara iliskin Agiklamalar:
a.  Cahsan haklan karsihgina iliskin bilgiler:

Banka’nin bilango tarihi itibartyla 60.565 TL (31 Aralik 2023: 32.146 TL) tutarinda kidem tazminati
kargiligi, 55.435 TL (31 Aralik 2023: 25.761 TL) tutarinda izin {icretleri karsilig1, 1.300.000 TL (31
Aralik 2023: 501.000 TL) performans prim karsilig1 olmak iizere toplam 1.416.000 TL (31 Aralik 2023:

TP YP TP YP 558.907 TL) ¢alisan haklari karsihg: bulunmaktadur.

. Banka kidem tazminati karsihgmi, TMS 19°da belirtilen aktiieryal degerleme yontemini kullanarak
Kisa Vadeli . 7.296.646 469.511 5.952.220 547.638 finansal tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda asagidaki

Orta ve Uzun Vadeli 8.629.515 1.753.569 4.222.616 457.328 aktiieryal varsayimlar kullanilmugtir.
Cari Dénem __ Onceki Dénem

Toplam 15.926.161 2.223.080 10.174.836 1.004.966 .

Iskonto oran1 (%) 26,67 24,60
. Tahmin edilen maas tavani artig orani (%) 23,49 21,56
a.4 Banka’nm yiikiimliiliiklerinin yogunlastig alanlara iliskin ilave aciklamalar: Reel iskonto orant (%) 225 2,50

Banka’nin yiikiimliiliiklerinin yogunlastigi fon saglayan misteri ve sektoér grubu bulunmamaktadir

(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii karsih@min bilangodaki hareketi:

Cari Dénem __ Onceki Dénem

3. Tiirev finansal borglara iliskin bilgiler: Onceki dénem sonu bakiyesi 32.146 38248
Dénem iginde degisim 14.366 25471
Cari Dénem Oneeki Dénem Aktiieryal (kazang)/kayip 14.053 (31.573)
TP YP TP YP Doénem sonu bakiyesi 60.565 32.146
Vadeli Islemler 1.090 17.487 2,612 - b. Emeklilik haklar:
Swap Isl,cmlc" . 11.995 - 24.587 - 8 Mayis 2008 tarih 26870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5754 sayili Kanun gergevesinde ve
Futures Islemleri - - - - belirtilen oran olan %9,80 teknik faiz kullanilarak hazirlanan teknik bilango raporlarina gore 31 Aralik
Opsiyonlar - - - - 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sandik igin teknik agik olusmadigi rapor edilmistir.
Diger - - - -
E Banka’nin SGK’ya devredilecek faydalarina iliskin bilango tarihi itibariyla yiikiimliiligi SGK’ya devir
Topl 13.085 17.487 27.199 _ sirasinda yapilmasi gerekecek tahmini ddeme tutar: olup, bu tutarin dlgiimiinde kullanilan aktiieryal
opram parametreler ve sonuglar, 8 Mayis 2008 tarih 26870 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5754 sayili
Kanun’un SGK’ya devredilecek emeklilik ve saglik faydalarma iliskin hiikiimlerini (%9,80 reel iskonto
4. Kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklere iliskin bilgiler (Net): orant, vb.) yansitmaktadir.
Cari Dénem Onceki Donem Dev‘re esas fay(i.alar igin yiikiimliilik tutarmin hesaplanmasmfia.Yeni Kanun cerceve§inde biiyiik i‘ilvc{'iide
TP YP TP YP sabit ve belirli varsayimlar kullanilmaktadir. Bununla birlikte Banka’nin devir gergeklestiginde
katlanacag yiikiimlilik i¢in nihai tutar, basta iskonto orami, enflasyon ve ticret artislar: olmak iizere
| yild 129.855 83294 katilimeilarin sayisi ve ayrilma oranlar gibi faktorlere bagl olarak degisiklik gosterebilir.
1ldan az E - . - .
1_}; yil arast 524.888 - 330463 - Acihs — Dénem Bagi Varhk C;;iﬁi:n;;; Oncel;i;;i;nse;;
5 yildan fazla 85.222 - 93.562 - S s — = S
Sandik varliklarinin gergek getirisi 11.663.060 7.737.805
isveren katki paylart 5.457.963 2.969.551
Toplam 739.965 - 507.319 - Calisanlarin Katki paylari 3.972.240 2.145.456
Odenen tazminatlar (3.975.154) (2.051.413)
5. Riskten korunma amagch tiirev finansal borglara iligkin bilgiler: Dénem Sonu Varhk Toplam: 37.529.345 20.411.236

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

ilgili Aktiier Raporu’na gore Sandik’1n fazlas1 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 75.572.898 TL dir
(31 Aralik 2023: 42.138.296 TL).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara fliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

1. Bil: Pasif H larina iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

6. Karsihklara iliskin A¢iklamalar (Devami):

b. Emeklilik haklar1 (devami) :

Cari Dénem Onceki Dénem
Sandik varlig: 37.529.345 20.411.236
Fiili ve teknik fazlalik tutart 75.572.898 42.138.296
Kullanilan temel aktiieryal varsayimlar asagidaki gibidir:
isk Oranlar1 Cari Donem Onceki Dénem
SGK’ya devredilecek emeklilik faydalar %9,80 %9,80
SGK’ya devredilecek saglik faydalar %9,80 %9,80
Sandik’in, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerine gére toplam varliklarinin dagilimi asagida
gosterilmistir.
Cari Donem _ Onceki Donem
Bankalar 2.405.748 3.753.005
Maddi duran varliklar 7.260.000 4.800.000
Menkul kiymetler 21.290.395 11.260.039
Diger 6.573.202 598.192
Toplam 37.529.345 20.411.236

c.  Diger karsiliklar:
Cari Dénem Onceki Dénem

Muhtemel riskler igin ayrilan serbest karsiliklar" 7.500.000 2.850.432
Katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan tutarlar 914.340 281.150
Gayrinakdi krediler beklenen zarar kargiligi 279.732 131.301
Devam eden dava karsiliklart 9.644 4.552
Deger diisiis karsiliklar 2.466 3.275
Toplam 8.706.182 3.270.710

) Banka yonetimi tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda
2.850.432 TL tutarindaki kismi gegmis yillarda ayrilan, cari donemde 480.432 TL tutarindaki kismi iptal
edilen ve 5.130.000 TL tutarmdaki kismu cari dsnemde ayrilmus olan toplam 7.500.000 TL tutarindaki serbest
karsilig igermektedir. (31 Aralik 2023: 2.850.432 TL).

c. Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklar1 anapara kur azahs karsihklarina
iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

11

7.

Bilanconun Pasif Hesaplarina iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)
Vergi Borcuna iliskin Aciklamalar:

a.  Cari vergi borcuna iliskin a¢iklamalar:

a.l. Vergi karsihgina iliskin aciklamalar:

Banka’nin 31 Aralik 2024 itibariyla kurumlar vergisinden 6denen gegici vergiler diisiildiikten sonra
kalan vergi borcu 1.664.243 TL’dir. (31 Aralik 2023: 1.082.213 TL).

a.2. Odenecek vergilere iliskin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Donem

Odenecek Kurumlar Vergisi 1.664.243 1.082.213
BSMV 151.699 83.987
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 58.575 21.857
Menkul Sermaye iradi Vergisi 149.701 28.205
Kambiyo Muameleleri Vergisi 39.631 69.303
Odenecek Katma Deger Vergisi 26.354 11.876
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi 2.337 1.335
Diger 21.593 2.021
Toplam 2.114.133 1.300.797

a.3. Primlere iliskin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem

Sosyal Sigorta Primleri-isveren 39 3
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 27 2
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Personel 26.315 12.392
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-isveren 39.073 18.158

Emekli Sandig1 Aidat1 ve Kargiliklari-Personel - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklari-isveren - -
Issizlik Sigortasi-Isveren 3.769 3.422

Issizlik Sigortasi-Personel 1.882 1.702
Diger - -
Toplam 71.105 35.679

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhk borg¢lar1 hakkinda
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

1L
9.

10.

11.

Bilanconun Pasif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Banka’min Kullandigi Sermaye Benzeri Kredilerin Sayisi, Vadesi, Kar Payr Oram, Kredinin
Temin Edildigi Kurulus Ve Varsa, Hisse Senedine Doniistirme Opsiyonuna iliskin Detayh
Aciklamalar:

Sermaye benzeri kredilere iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP

ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil

Edilecek Borglanma Araglart - 7.664.460 - 7.078.467
Sermaye Benzeri Krediler *) - 7.664.460 - 7.078.467
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - -

Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil

Edilecek Borg¢lanma Araglar - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglar - - - -

Toplam - 7.664.460 - 7.078.467

) Banka’nin 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu
olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangg tarihli, en erken bes y1l geri 6deme opsiyonu
olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde, alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve
Denge Alt Fonu olan TRT250232F15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri
ddeme opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) degerinde ve alacakli kurulusu TVF
Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu olan TRT211229F12 ISIN kodlu, 30 Aralik 2024 baslangig tarihli,
en erken bes y1l geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro) cinsinden toplam
ii¢ adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmaktadir. Ilgili borglanma araglari sifir kar payl olup
hisse senedine doniistiirme opsiyonu bulunmamaktadir.

Bilanconun diger yiikiimliiliikler kalemi, bilanco toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az
%20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iligkin bilgiler:

Bilango tarihi itibaryla, Banka’nin diger yiikiimliilikler toplami 4.008.576 TL (31 Arahk 2023:
3.012.947 TL) olup yiikiimliiliikler toplaminin %10’unu asmamaktadir.

Ozkaynaklara iligkin bilgiler:

a.  Odenmis sermayenin gosterimi:

Cari Dénem Onceki Dénem
Hisse senedi kargihig 1.026.915 1.026.915
Imtiyazli hisse senedi karsiligi - -
b. Odenmis sermaye tutari, Banka’da kayith sermaye si inin uygul 1 dig

oy
hususunun ag¢iklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayith sermaye tavamna iliskin bilgiler:

Banka’nin 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Banka’da kayith sermaye sistemi
uygulanmamaktadir.

¢.  Cari donem i¢inde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payma
iliskin diger bilgiler:

Bulunmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

1. Bilang Pasif Hi larmna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

11. Ozkaynaklara iliskin Bilgiler (Devami):
d. Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iligkin bilgiler:
Cari donem iginde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

e.  Son mali yihn ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu
taahhiitlerin genel amaci ve bu taahhiitler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler:

Banka’nin son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhiidii
bulunmamaktadir.

f.  Banka’nin gelirleri, karhlhi@ ve likiditesine iliskin ge¢cmis donem gostergeleri ile bu
gostergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak oOngoriilerin, Banka’mn
ozkaynaklar1 iizerindeki tahmini etkileri:

Banka faaliyetlerini karlilikla siirdiirmekte ve donem karlarimin biiyiik bolimiinii yedeklere aktarim
seklinde 6zkaynaklar iginde muhafaza etmektedir. Ote yandan Banka’nin 6zkaynaklar likit ve getirili
aktiflerde degerlendirilmektedir.

g.  Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iligkin 6zet bilgiler:
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

h. Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Istirakler, bagl ortakll_klar ve birlikte kontrol
edilen ortakliklardan (Is ortakliklarindan) - - - -
Degerleme farki®) (285.545) 77.602 671.615 108.884
Kur farki - - - -
Toplam (285.545) 77.602 671.615 108.884

™ flgili bakiye, degerleme farkina iligkin ertelenmis vergi hesaplamas diisiildiikten sonraki net tutardir.
g.  Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler:

Banka’nin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu
olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslang¢ tarihli, en erken bes y1l geri 6deme opsiyonu
olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde, alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve
Denge Alt Fonu olan, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz
31.688.489 Euro (Tam Euro) degerinde ve alacaklh kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu
olan TRT211229F12 ISIN kodlu, 30 Aralik 2024 baslangig tarihli, en erken bes y1l geri 6deme opsiyonu
olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro) cinsinden toplam cinsinden toplam {i¢ adet sermaye
benzeri bor¢lanma araci bulunmakta olup, s6z konusu finansal yiikiimliiliik kayitlara ger¢ege uygun
degerinden yansitilmis olup, maliyet degeri ve ger¢ege uygun degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde
Ozkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir. 2019 yilinda temin edilen
sermaye benzeri kredinin kismen itfa edilmesi sebebi ile diger sermaye yedekleri hesabinda izlenen
23.088 TL’lik maliyet degeri ve gercege uygun degeri arasindaki fark geg¢mis yillar karlarina
smiflandiriimistir. 2024 yilinda temin edilen sermaye benzeri kredinin maliyet degeri ve gercege uygun
degeri arasindaki farki 74.501 TL’dir. S6z konusu tutar kar veya zararda yeniden siniflandirilacak bir
kalem olarak izlenmekte olup, kredinin 6mrii boyunca amortisman yoluyla gelir gider hesaplarina
muhasebelestirilecektir.
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31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
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r._\EmlakKatlllm Sunus

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari Emlak Katilim'da Surdarulebilirlik

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devam)

1I.
12.

1IL

Bil Pasif H

ma iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

Ozkaynaklara lliskin Bilgiler (Devami):

g.  Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler (Devamu):

Ayrica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Banka Y6netiminin aldig
karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasman finansal varlik’ olarak siniflandirilmis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangoya alinmustir. ilk edinim tarihi maliyet
degeri ve indirgenmis tutar1 arasindaki fark 6zkaynaklarim i¢inde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Gayrimenkul satis kazanci istisnasindan faydalanilmasi nedeniyle 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5. Maddesinin 1/e bendi ¢ergevesinde 6zel yedek olarak ayrilan 9.883 TL diger sermaye
yedegi olarak izlenmektedir.

Banka’nin 6 Haziran 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul karari uyarinca 5.129.534 TL olan
2023 yili donem yili donem kararinin 256.477 TL’sinin yasal yedeklere kalan tutarin olaganiistii
yedeklere ve 133 TL nin diger sermaye yedeklerine aktarilmasina karar verilmistir.

Nazim H lara iliskin Acikl Ve Dij 1

p

Nazim Hesaplarda Yer Alan Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklama:
a.  Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktar::

Cari Dénem  Onceki Dénem

Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhiitleri 26.858.081 9.126.506
Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhiitleri 1.408.953 8.510.140
Cekler i¢in Odeme Taahhiitlerimiz 457.605 313.805

ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon
Yiikiimliiliikleri - -

Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhiitleri 71.990 -
istirak Sermaye Taahiitleri 22.500 67.500
Diger Cayilamaz Taahhiitler 626.599 524.822
Toplam 29.445.728 18.542.773
b. Nazim hesap kal inden kaynakl 1 zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve
tutarn:
b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger
akreditifler dahil gayrinakdi krediler:
Cari Dénem  Onceki Dénem
Teminat Mektuplart 30.072.136 19.279.232
Akreditifler 2.293.233 591.907
Banka Kredileri 173.710 18.155

Diger Garanti ve Kefaletler - -

Toplam 32.539.079 19.889.294

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Uygulamalarn Di

ger Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢giklama Ve Dipnotlar (Devami)

L. Nazim Hesaplara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devam)
1. Nazim Hesaplarda Yer Alan Yiikiimliiliiklere iliskin A¢iklama (Devami):
b.2. Kesin inatlar, gecici inatlar, kefaletler ve benzeri isleml
Cari Dénem  Onceki Dénem
Gegici Teminat Mektuplart 1.400.644 549.398
Avans Teminat Mektuplari 3.447.602 1.914.180
Giimriiklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplart 865.130 749.671
Kesin Teminat Mektuplar 19.699.299 11.488.909
Nakdi Kredilerin Teminati i¢in Verilen Teminat Mektuplar1 4.552.350 4.536.016
Diger 107.111 41.058
Toplam 30.072.136 19.279.232

¢.  Gayrinakdi Krediler Kapsaminda:

c.1l. Gayrinakdi kredilerin toplam tutari:

Cari Dénem Onceki Dénem

Nakit kredi teminine y6nelik olarak agilan gayrinakdi krediler 4.552.350 4.536.016
Bir yil veya daha az siireli asil vadeli 159.014 89.679
Bir yildan daha uzun siireli asil vadeli 4.393.336 4.446.337

Diger gayrinakdi krediler 27.986.729 15.353.278

Toplam 32.539.079 19.889.294

c.2. Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektor bazinda risk yogunlasmas: hakkinda bilgi:

Cari Dénem

TP (%) YP (%)

Tarim 133.720 0,59 5.507 0,06
Ciftgilik ve Hayvancilik 3.234 0,01 - -
Ormancilik 130.486 0,57 5.507 0,06
Balik¢ilik - - - -
Sanayi 4.841.604 21,21 4.154.537 42,78
Madencilik ve Tas ocakeiligt 23.638 0,10 - -
Imalat Sanayi 4.078.964 17.87 3.862.152 39,77
Elektrik, Gaz, Su 739.002 3,24 292.385 3,01
insaat 8.671.014 37,98 493.673 5,08
Hizmetler 8.095.172 35,46 3.813.758 39,27
Toptan ve Perakende Ticaret 5.094.244 2232 1.350.906 13,91
Otel ve Lokanta Hizmetleri 346.976 1,52 8.784 0,09
Ulastirma ve Haberlesme 550.282 2,41 2.202.396 22,68
Mali Kuruluslar 5.076 0,02 71.061 0,73
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 71.449 0,31 14.110 0,15
Serbest Meslek Hizmetleri 379.070 1,66 - -
Egitim Hizmetleri 1.131.819 4,96 134.895 1,39
Saglik ve Sosyal Hizmetler 516.256 2,26 31.606 0,33
Diger 1.087.165 4,76 1.242.929 12,80
Toplam 22.828.675 100 9.710.404 100
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

111, Nazim Hesaplara iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devam)

1. Nazim Hesaplarda Yer Alan Yiikiimliiliiklere iliskin Agiklama (Devamu):

¢.  Gayrinakdi krediler kapsaminda (Devam):

¢.2. Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektér bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi

(Devam):
Onceki Dénem
TP (%) YP (%)
Tarim 204.487 1,32 1) -
Ciftgilik ve Hayvancihk 60.331 0,39 - -
Ormancilik 144.156 0,93 (1)
Balikeilik - - - -
Sanayi 3.700.318 23,97 1.410.682 31,70
Madencilik ve Tas ocakgilig1 10.650 0,07 - -
imalat Sanayi 2.971.307 19.25 1.271.667 28,58
Elektrik, Gaz, Su 718361 4,65 139.015 3,12
insaat 4.831.498 31,29 419.397 9,42
Hizmetler 5.830.995 37,77 1.776.313 39,91
Toptan ve Perakende Ticaret 3.943.018 25,54 918.941 20,65
Otel ve Lokanta Hizmetleri 124.776 0,81 4.902 0,11
Ulastirma ve Haberlesme 326.164 2,11 728.043 16,36
Mali Kuruluglar 5.076 0,03 22.160 0,50
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 21.514 0,14 3.457 0,08
Serbest Meslek Hizmetleri 223475 1,45 - -
Egitim Hizmetleri 748.775 4,85 45.564 1,02
Saglik ve Sosyal Hizmetler 438.197 2,84 53.246 1,20
Diger 871.318 5.65 844.287 18,96
Toplam 15.438.616 100 4.450.678 100
¢.3. IveIl’nci grupta simiflandirilan gayrinakdi kredilere iliskin bilgiler:
Cari Dénem L. Grup 1II. Grup
TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 22.636.924 9.708.770 191.751 1.634
Teminat mektuplart 22.628.258 7.250.493 191.751 1.634
Aval ve kabul kredileri 4.847 168.863 -
Akreditifler 3.819 2.289.414 - -
Cirolar - - - -
Menkul kiymet ihracinda satin alma garantileri - - - -
Faktoring garantileri - - - -
Diger garanti ve kefaletler - - - -
Onceki Dénem L Grup 1I. Grup
TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 15.426.191 4.450.678 12.425 -
Teminat mektuplari 15.414.941 3.851.866 12.425 -
Aval ve kabul kredileri 11.250 6.905 -
Akreditifler - 591.907 -
Cirolar - - -

Menkul kiymet ihracinda satin alma garantileri
Faktoring garantileri
Diger garanti ve kefaletler

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K

JIIB

2.

lide Olmayan Fi

Nazim Hesaplara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

Tiirev islemlere iliskin A¢iklamalar:

1 Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Amaclarina gore
tiirev islemler
31 Arahk 2024

Amaclarina gore
tiirev islemler
31 Arahk 2023

Alm satim amach islemlerin tiirleri
Déviz ile ilgili tiirev islemler (I)
Vadeli doviz alim satim islemleri
Swap para alim satim iglemleri
Futures para islemleri
Para alim satim opsiyonlar1
Kar payu ile ilgili tiirev islemler (IT)
Vadeli kar pay1 sozlesmesi alim satim iglemleri
Swap kar pay1 alim satim islemleri
Kar pay1 alim satim opsiyonlar1
Futures kar pay1 alim satim islemleri
Diger alm-satim amach tiirev islemler (III)
A. Toplam alim satim amach tiirev islemler (I+11+I1I)

Riskten korunma amach tiirev islem tiirleri
Gergege uygun deger degisikligi riskinden korunma
amagcl
Nakit akis riskinden korunma amagh
YP iizerinden yapilan istirak yatirimlar riskinden
korunma amaglh
B. Toplam riskten korunma amach tiirev islemler

15.592.435
5.183.071
10.409.364

11.064.818
490.875
10.573.943

Tiirev islemler toplami (A+B)

15.592.435

11.064.818

Kredi Tiirevlerine Ve Bunlardan Dolay1 Maruz Kalinan Risklere iliskin A¢iklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

4. Kosullu Bor¢lar Ve Varhklara iliskin A¢iklamalar:

Banka cesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde agilan, gergeklesme olasilig yiiksek ve nakit ¢ikist
gerektirebilecek davalari i¢in 9.644 TL (31 Aralik 2023: 4.552 TL) tutarinda karsilik ayirmis olup s6z
konusu karsilik Besinci boliim I1.6.b nolu “Diger Karsiliklar” notu altinda gosterilmistir.

5. Baskalari Nam Ve Hesabmna Verilen Hizmetlere iliskin A¢iklamalar:

Banka’nin gergek ve tiizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortast fonlar1 ve diger kurumlar adina

plasmanda bulunma gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

Iv.

1.

Kar Veya Zarar Tablosuna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar
Kar Payi Gelirlerine iliskin Bilgiler:

a) Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Kredilerden alinan kar paylan
Kisa Vadeli Kredilerden 14.920.257 1.274.935  6.229.961 754.023
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden 7.897.506  1.391.499  3.539.537 369.114
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Paylar: 57.427 102 3.186 357
Toplam 22.875.190  2.666.536  9.772.684  1.123.494

b) Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi’ndan 2.113.923 - 764.274 -
Yurt i¢i Bankalardan 34.053 - 6.923 -
Yurt digt Bankalardan - - - -
Yurt dist Merkez ve Subelerden - - - -
Toplam 2.147.976 - 771.197 -

¢)  Menkul degerlerden alinan kar paylarina iliskin bilgiler:

Cari Donem Onceki Dénem

TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar 125.553 85.510 364.982 56.370
Gergege uygun deger fark: diger kapsaml: gelire
yansitilan finansal varliklar 2.921.611 300.105  2.622.799 214.086
itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen
finansal varliklar 2.217.416 137.640  1.370.745 257.809
Toplam 5.264.580 523.255  4.358.526 528.265

d) lstirak ve bagh ortakliklardan alinan kar payi gelirine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
[stirak ve bagl ortakliklardan alinan kar
paylar1 119.052 - 20.670 -
Toplam 119.052 - 20.670 -

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
1v. Kar Veya Zarar Tablosuna iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)
2. Kar Pay1 Giderlerine iliskin Bilgiler:

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi:

Cari Dénem Katilma hesaplar:
Birikimli

1aya 3aya 6 aya 9 aya 1yila 1 yildan katilma
Hesap adi kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tiirk parasi
Ozl cari hesap ve katilma
hesaplan aracthi ile bankalardan 65.644 483684 153358 B B . 05686
toplanan fonlar
Gergek Kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 216.216  1.610.311 205.668 - 15.738 686.180 2 2734115
Resmi kurulus katilma hs. 3.014.031 1.010.622 1.497.397 - 106.495 208.130 5.836.675
Ticari kurulus katilma hs. 1.375.988 3.639.025 1.896.395 - 236.651 898.472 - 8.046.531
Diger kurulus katilma hs. 421.212 443.479 167.764 - 15.079 - - 1.047.534
Toplam 5.096.091 7.187.121 3.920.582 - 373.963  1.792.782 2 18.370.541
Yabanci para
Bankalar - 1.728 - - - - - 1.728
Gergek kisilerin ticari olmayan 17054 23821 31833 VRT3 133 - 9786
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. 409 29.144 1 - - - - 29.554
Ticari kurulus katilma hs. 78.445 229.717 75.941 - 875 1115 - 386.093
Diger kurulus katilma hs. 2.253 10.128 - - - - - 12.381
Kiymetli maden depo hs. 5.956 - - - - - - 5.956
Toplam 105.017 294.538 107.775 - 24.997 1.248 533.575
Genel toplam 5.201.108 7.481.659 4.028.357 - 398.960 1.794.030 2 18.904.116
Onceki Dénem Katilma hesaplar

Birikimli

1 aya 3aya 6 aya 9 aya 1yila 1 yildan katilma
Hesap ad1 kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplari araciligi ile bankalardan
toplanan fonlar 49.619 114.831 9.133 - - - - 173.583
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 59.820 1.520.590  413.327 - 3.174 227.630 - 2224541
Resmi kurulus katilma hs. 1.018.961 403.044 95.576 - 1.500 334 - 1.519.415
Ticari kurulus katilma hs. 437.786  2.704.638  295.202 - 22.120 177.012 - 3.636.758
Diger kurulus katilma hs. 7.040 222.676 1.176 - - - - 230.892
Toplam 1.573.226  4.965.779  814.414 - 26.794 404.976 - 7.785.189
Yabanci para
Bankalar - - - - - - - -
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 6.341 17.881 812 - 7.400 251 - 32.685
Resmi kurulus katilma hs. 4.455 149 - - - - - 4.604
Ticari kurulus katilma hs. 15.881 22.158 291 - 9.143 - - 47.473
Diger kurulus katilma hs. 16 37 - - - - - 53
Kiymetli maden depo hs. 3.011 - - - - - - 3.011
Toplam 29.704 40.225 1.103 - 16.543 251 - 87.826
Genel toplam 1.602.930  5.006.004 815.517 - 43337 405227 - 7.873.015
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN

ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

1v. Kar Veya Zarar Tablosuna iligkin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami) Iv.
2. Kar Payi Giderlerine iliskin Bilgiler (Devami): 3.
b) Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler:
Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalara 127.407 88.050 76.747 67.707
T.C. Merkez Bankasi’na - - - -
Yurt i¢i Bankalara 101.850 37.771 76.747 36.254
Yurt digt Bankalara 25.557 50.279 - 31.453
Yurt digt Merkez ve Subelere - - - -
Diger kuruluslara 5.276.886 147.977  1.967.200 280.109
Toplam 5.404.293 236.027  2.043.947 347.816 4.
¢) lstirakler ve bagh ortakhklara verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem S.
TP YP TP YP
istirak ve bagl ortakliklara verilen kar paylart 5.276.886 - 1.967.200 -
Toplam 5.276.886 - 1.967.200 -
d) ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
3. Net iicret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu
toplaminin %10’unu as halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar:
Diger Ahnan Ucret ve Komisyonlar Cari Dénem Onceki Dénem
Hizmet paketi gelirleri 1.137.031 1.344.480 6.
Havale komisyonlar1 412.698 512.421
Mubhabirlerden alinan ticret ve komisyonlar 192.830 228.003
ithalat komisyonlart 42.545 45.350
Ekspertiz ticretleri 36.622 22.623
Sigorta ve aracilik komisyonlari 413.422 50.658
Erken kapama komisyon gelirleri 10.178 15.476
Limit tahsis komisyonu 1.998 7.106
Uye isyeri poslarindan alinan iicret ve komisyonlar 11.007 7.646
Kiralik kasa gelirleri 5.491 1.251
Alman diger komisyon ve hizmet gelirleri 78.733 38.142
Toplam 2.342.555 2.273.156

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Kar Veya Zarar Tablosuna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Net Ucret Ve Komisyon Gelirleri / Giderleri Kaleminde Yer Alan Diger Kalemlerin, Gelir
Tablosu Toplaminin %10’unu Asmasi1 Halinde Bu Kalemlerin En Az %20’sini Olusturan Alt
Hesaplar (Devam):

Diger Verilen Ucret ve Komisyonlar Cari Déonem Onceki Donem
Muhabirlere verilen masraf ve komisyonlar 115.499 78.693
TCMB YP igin Odenen Zorunlu Karsiliklar Komisyonlart 24.574 63.758
Swift, EFT ve havale i¢in verilen ticret ve komisyonlar 8.580 5.905
Kredi kartlari igin verilen komisyon ve ticretler 4.735 2.340
Kaullanilan kredilere verilen ticret ve komisyonlar 273 366
Diger komisyon ve iicretler 17.391 12.536
Toplam 171.052 163.598

Temettii gelirlerine iliskin aciklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Ticari kar/ zarara iligkin aciklamalar (net):

Cari Déonem Onceki Dénem
Kar 47.175.757 21.060.342
Sermaye Piyasasi Islemleri Kar1 7.556 46.209
Tiirev Finansal islemlerden Kar 4.084.178 1.109.649
Kambiyo Islemlerinden Kar 43.084.023 19.904.484
Zarar (-) 34.271.854 16.332.596
Sermaye Piyasasi Islemleri Zarari 1.184 1.259
Tiirev Finansal islemlerden Zarar 2.264.933 1.919.298
Kambiyo Islemlerinden Zarar 32.005.737 14.412.039
Ticari Kar/Zarar (net) 12.903.903 4.727.746
Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Gegmis yillara iligkin beklenen zarar karsihiklari iptali 416.920 582.191
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 24.563 5.127
Onceki yillarda ayrilan kargiliklardan gelirler - -
Haberlesme giderleri kargilig: iptali 441 451
Kiralama gelirleri 9 8
Diger gelirler ) 549.902 54.744
Toplam 991.835 642.521

™) Cari doneme ait diger gelirler; 481.420 TL serbest karsilik iptalleri, 29.875 TL gegmis y1l giderlerine ait
diizeltme ve 38.607 TL diger gelirlerden olusturmaktadir.
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ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

Iv.
7.

Kar Veya Zarar Tablosuna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

Beklenen Zarar Karsilik Giderleri Ve Diger Karsihk Giderleri:

Cari Dénem  Onceki Donem
Beklenen Kredi Zarar Karsihklart 1.031.760 429.826
12 Aylik Beklenen Zarar Karsihg1 (Birinci Asama) 460.861 288.960
Kredi Riskinde Onemli Artis (Ikinci Asama) 40.968 18.941
Temerriit (Uglincii Asama) 529.931 121.925
Menkul Degerler Deger Diisme Giderleri 15.519 1.773
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan FV 15.519 1.773
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan FV - -
Istirakler, Bagh Ortakhiklar Deger Diisiis - -
Karsiliklar
Istirakler - -
Bagh Ortakliklar - -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - -
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar - -
_Diger(*) 5.741.210 2.331.805
Toplam 6.788.489 2.763.404

(*)  6.079 TL dava kargiliklari, 5.130.000 TL BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri
diginda ayrilan serbest karsilik ve 605.130 TL katilma hesaplarina dagitilacak karlar igin ayrilan karsihk

giderlerinden olusmaktadir.

Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem
Kidem tazminati kargiligi®) 14.365 23.651
Birikmis izin karsihg1 tutari®) 41.240 21.321
Banka sosyal yardim sandig1 varlik agiklari karsiligt - -
Maddi duran varlik deger diisiis giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 214.511 164.405
Maddi olmayan duran varlik deger diisiis giderleri - -
Serefiye deger diisiis gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 49.733 13.454
(zkaynak yontemi uygulanan ortaklik paylari deger diisiis
gideri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler deger diisiis giderleri - -
Elden g¢ikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin - -
duran varliklar deger diisiis giderleri
Diger isletme giderleri 1.472.876 1.535.595
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 18.597 2823
Bakim ve onarim giderleri 77.301 49.827
Reklam ve ilan giderleri 394.867 118.272
Diger giderler 982.111 1.364.673
Aktiflerin satigindan dogan zararlar - -
Diger® 643.838 297515
Toplam 2.436.563 2.055.941

(*)  Kar veya zarar tablosunda, diger faaliyet giderleri iginde olmayan, personel giderlerinde gosterilen kidem
tazminatt ve birikmis izin karsihg1 tutari da bu tabloda yer almaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

1v.

8.

10.

Kar Veya Zarar Tablosuna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
Diger Faaliyet Giderlerine iliskin Bilgiler (Devami):

(1) Diger Isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki

gibidir:

Cari Donem Onceki Dénem
Haberlesme giderleri 118.928 57.069
Temizlik giderleri 131.382 57.571
Isitma aydinlatma ve su giderleri 38.387 27.759
Menkuller sigorta giderleri 21.711 10.388
Tagsit araci giderleri 29.421 15.387
Temsil ve agirlama giderleri 44.894 24.644
Yardim ve bagislar 436.200 1.077.681
Kirtasiye giderleri 9.719 3.901
Ortak giderlere katilma giderleri 5.176 2.690
Dava ve mahkeme giderleri 4.055 635
Diger 142.238 86.948
Toplam 982.111 1.364.673

(2) Diger bakiyesinin detaylar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Cari Donem Onceki Donem

Vergi, resim, harglar ve fonlar 413.852 180.568
Denetim ve miisavirlik ticretleri 100.979 45.385
Katilim bankalar birligi masraf pay1 7.964 9.810
Tasarruf mevduat: sigorta fonu 62.143 38.960
Diger 58.900 22792
Toplam 643.838 297.515

Siirdiiriilen Faaliyetler ile Durdurulan Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zararma iliskin A¢iklama:

Banka’nin vergi 6ncesi karmin 8.900.808 TL (31 Aralik 2023: 6.286.566 TL) tutarindaki kismi net kar
pay1 gelirinden, 2.471.539 TL (31 Aralik 2023: 2.281.160 TL) tutarindaki kismi net iicret ve komisyon
gelirlerinden olugmakta olup, diger faaliyet giderlerinin toplami 2.380.958 TL (31 Aralik 2023:
2.010.969 TL) tutarindadir.

Siirdiiriilen Faaliyetler ile Durdurulan Faaliyetler Vergi Karsihgina iliskin A¢iklama:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Banka’nin 5.102.365 TL (31 Aralik 2023: 2.940.957 TL) tutarinda
ertelenmis vergi geliri ve 2.747.299 TL (31 Aralik 2023: 2.065.460 TL) tutarinda ertelenmis vergi gideri
bulunmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Banka’nin cari vergi karsiigi 5.755.956 TL’dir
(31 Aralik 2023: 3.327.534 TL’dir).

Banka’nin durdurulan faaliyeti bulunmadigi i¢in buna iligkin vergi karsiligi bulunmamaktadir
(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara lliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devam)
1v. Kar Veya Zarar Tablosuna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)
11. Siirdiiriilen Faaliyetler ile Durdurulan Faaliyetler Dénem Net Kar/Zararma iliskin A¢iklama:

Banka’nin durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir. Siirdiiriilen faaliyet kari 12.101.621 TL’den (31
Aralik 2023: 7.581.571 TL) 3.400.890 TL (31 Aralik 2023: 2.452.037 TL) tutarindaki dénem vergi
karsilik gideri diistilmesi sonucu net dénem kar1 8.700.731 TL (31 Aralik 2023: 5.129.534 TL) olarak
gerceklesmistir.

12. Net Dénem Kar/Zararma iliskin A¢iklamalar:
a.  Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve

tekrarlanma oranmimin agiklanmasi Banka’nin déonem icindel
icin gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutari:

i perfor a

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara
etkisi, daha sonraki dénemleri de etkilemesi g1 varsa, o do leri de kapsayacak
sekilde belirtilmesi:

Bulunmamaktadir.
c¢.  Azihk haklarma ait kar/zarar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

13. Bagimsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler:
KGK’nin 26 Mart 2021 tarihli karar1 geregi bagimsiz denet¢i veya bagimiz denetim kurulusundan
alinan hizmetlere iligkin raporlama donemine ait iicret bilgisi asagidaki tabloda verilmistir. S6z

konusu ticretlere Banka’nin bagh ortakliklarinin denetim ticretleri de dahildir. Tabloda verilen iicret
bilgileri KDV harig bilgilerdir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim tcreti 11.014 7.608
Vergi danigmanlik hizmetlerine iligkin ticretler - -
Diger giivence hizmetlerinin ticreti - -
Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlerin ticreti - -
Toplam 11.014 7.608

V. Ozkaynak Degisim Tablosuna iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar

Bilango tarihinden sonra ancak finansal tablolarm ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar paylar tutar:
bulunmamaktadir.

Kar pay1 dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin
kesinlestigi tarih itibariyla heniiz yapilmamustir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

VI.

Nakit Akis Tablosuna iliskin Aciklama Ve Dipnotlar

Nakit Ve Nakde Esdeger Varhklar1 Olusturan Unsurlar, Bu Unsurlarin Belirlenmesinde
Kullanilan Muhasebe Politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka gekleri ile T.C. Merkez Bankasi dahil
bankalardaki vadesiz mevduat “Nakit” olarak; orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan bankalar arasi para
piyasasi plasmanlart ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde esdeger varlik” olarak tanimlanmaktadir.
Donem bagindaki nakit ve nakde esdeger varliklar:

Caridonem  Onceki donem

Nakit 20.754.548 39.337.987
Kasa ve efektif deposu 3.734.594 583.626
Yoldaki paralar 2.088.703 2.948.929
T.C. Merkez Bankasi 14.931.251 35.805.432
Nakde esdeger varhklar 18.583.057 13.877.892
Yurt igi bankalar 358.940 485.853
Yurt dis1 bankalar 18.224.117 13.392.039
Toplam nakit ve nakde esdeger varhiklar 39.337.605 53.215.879

Banka’nmin Elinde Bulunan Ancak, Yasal Simirlamalar Veya Diger Nedenlerle Banka’nin Serbest
Kullaniminda Olmayan Nakit Ve Nakde Esdeger Varlik Mevcuduna Iliskin Bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke
tutar nakit ve nakde esdeger varlik olarak nitelendirilmemektedir.

Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Diger Kalemleri Ve Doviz Kurundaki Degisimin Nakit Ve Nakde
Esdeger Varhiklar Uzerindeki Etkisi Kalemine Iliskin A¢iklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yikiimliliiklerdeki degigim Oncesi faaliyet kar1” iginde yer alan
12.609.063 TL (31 Aralik 2023: 21.130.203 TL) tutarindaki “Diger” kalemi, esas olarak karsilik gideri
ve diger faaliyet giderlerinden olugmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisim” i¢inde yer alan 2.340.397 TL
(31 Aralik 2023: 1.689.969 TL) tutarindaki “Diger borglardaki net artig /azalig” kalemi kiralama
islemlerinden borglar, diger yabanci kaynaklar ve Odenecek vergi, resim, har¢ ve primlerdeki
degisimlerden olugmaktadir.

Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde es deger varliklar tizerindeki etkisi 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren hesap doneminde yaklasik 6.625.052 TL (31 Aralik 2023: 5.823.987 TL) olarak tespit
edilmistir.
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

VIL

1.

Banka’nin Dahil Oldugu Risk Grubuna iliskin Aciklamalar

Banka’nmin Dahil Oldugu Risk Grubuna iliskin islemlerin Hacmi, Dénem Sonunda
Kredi Ve Topl: Fon islemleri, Doneme iliskin Gelir Ve Giderler:

a. Caridonem:

istirak, Bagh Ortaklik ve Risk Grubuna Dahil Olan
Banka’nin Dahil Oldugu Birlikte Kontrol Edilen Banka’nin Dogrudan ve Diger Gergek ve Tiizel
Risk Grubu (*) Ortakhiklar 1; Ortakhklarr) Dolayh Ortaklari Kisiler
Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar

Dénem Bagi Bakiyesi 1.201.000 - 3.637 - - -

Dénem Sonu Bakiyesi 304.831 - 3.885 - - -
Alinan Kar Pay1 ve Komisyon
Gelirleri 119.052 - 644 - - -

Bankacilik Kanunu 49. Maddesi ve 1 Kasim 2006 tarihinde yayimlanan “Bankalarin Kredi Islemlerine Iliskin

(*) 5411 Sayih
Yo s

in4. M

b. Onceki donem:

istirak, Bagh Ortakhik ve

Banka’nin Dahil Oldugu Birlikte Kontrol Edilen Banka’nin Dogrudan ve Risk Grubuna Dahil Olan
Risk Grubu (*) Ortakhiklar (is Ortakhiklar) Dolayh Ortaklart Diger Gergek ve Tiizel Kisiler
Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi
Krediler ve Diger Alacaklar
Dénem Bagi Bakiyesi 1.273.002 - 2355 - - -
Donem Sonu Bakiyesi 1.201.000 - 3.637 - - -

Ahnan Kar Pay1 ve Komisyon
Gelirleri 20.670 - 364 - - -

(*) 5411 Sayili Bankacilik Kanunu 49. Maddesi ve 1 Kasim 2006 tarihinde yayimlanan “Bankalarin Kredi Islemlerine iliskin
Y5 lik*in 4. Maddesind

c¢.  Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler:

istirak. Bagh Ortakhk ve

Banka’nin Dahil Oldugu Birlikte Kontrol Edilen Banka’min Dogrudanve  Risk Grubuna Dahil Olan
Risk Grubu Ortakliklar (fs Ortakhiklari) Dolayh Ortaklari Digier Gergek ve Tiizel Kisiler

Cari Onceki Cari Onceki Cari Onceki

Dinem Dinem Dinem Dinem Dinem Dinem

Ozel Cari ve Katilma

Hesaplari
Dénem Bagi Bakiyesi 17.944 51.265 - - - -
Dénem Sonu Bakiyesi 20.247 17.944 - - - -

Katilma Hesabi Kar pay1
Gideri - 4.195 - - - -

c.2. Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli i
benzeri diger sozlesmelere iliskin bilgiler:

ile opsiyon sozl leri ile

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli doviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.
d. Banka iist yonetimine saglanan faydalara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait Banka’min iist diizey yoneticilerine saglanan
ticret ve menfaatlerinin toplam tutar1 74.283 TL’dir (31 Aralik 2023: 24.872 TL).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Aciklama Ve Dipnotlar (Devami)

VIII. Banka’min Yurt i¢i, Yurt Disi, Kiy1 Bankacih@ Bolgelerindeki Sube Veya istirakler ile Yurt Disi
Temsilciliklerine iliskin A¢iklamalar

1. Banka’nin yurt i¢ci ve yurt dis1 sube ve temsilciliklerine iliskin bilgiler:

Say1 | Calisan sayisi
Yurt ici sube™ 113 1.713

Rulund

gu iilke
Yurt dig1 temsilcilikler - - _

Aktif toplami Yasal
(bin TL) | sermaye

[Yurt dig1 subeler - - -

IK1y1 Bnk. Blg. Subeler - - - - _

(*)  Yurtigi sube ¢alisan sayisina, Genel Miidirliik personel sayisi dahil edilmistir.

2. Banka’nin yurt icinde ve yurt disinda sube veya temsilcilik agmasi, kapatmasi, organizasyonunu
onemli dlciide degistirmesine iligkin aciklamalar:

Banka, 2024 yili igerisinde yurt disinda sube agmamistir. Yurt iginde farkli bolgelerde 12 adet sube
agmustir.

IX. Bilanco Sonrasi Hususlara iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar:

Bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ALTINCI BOLUM
Diger Aciklamalar
L Banka’nin faaliyetlerine iliskin diger aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARiHiNDE SONA EREN HESAP pﬁNEMiNE AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN
ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

1I.

YEDINCi BOLUM
Bagimsiz Denetim Raporuna iliskin Aciklamalar
Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak aciklanmasi gereken hususlar
Banka’nin kamuya agiklanan 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin
konsolide olmayan finansal tablo ve dipnotlar1 “PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi” unvanli bagimsiz denetim kurulusu tarafindan bagimsiz denetime tabi
tutulmus olup, 10 Mart 2025 tarihli bagimsiz denetim raporu finansal tablolarin dniinde sunulmustur.

Bagimsiz denet¢i tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU
Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Sinirh Olumlu Goriis

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2024 tarihli konsolide bilancosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide
finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, asagidaki “Sinirli Olumlu Goriisiin Dayanag:” boliimiinde a¢iklanan hususun konsolide
finansal tablolar iizerindeki etkileri hari¢ olmak iizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal performansim ve konsolide nakit akiglarini; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iligskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarm
hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK”) genelge ve a¢iklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS’ler”) hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuatr'na” uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadur.

2. Smurh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Konsolide Finansal Tablolara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 7.c'de belirtildigi
tizere, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi
tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda 2.850.432 bin TL
tutarindaki kismu gegmis yillar icerisinde ve net 4.649.568 bin TL tutarindaki kismu ise cari donemde
ayrilan toplam 7.500.000 bin TL tutarinda serbest karsilik ile s6z konusu karsiliklar i¢in 855.130 bin TL
tutarindaki kismu gegmis yillar icerisinde ve 1.394.870 bin TL tutarindaki kismu ise cari dsnemde
muhasebelestirilen toplam 2.250.000 bin TL tutarinda ertelenmis vergi varligi yer almaktadir. S6z konusu
serbest karsilik ayrilmamus olsaydi, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, diger karsiliklar ve ertelenmis vergi
varlig1 sirasiyla 7.500.000 bin TL daha az ve 2.250.000 bin TL daha az, net kar ve 6zkaynaklar sirasiyla
3.254.698 bin TL daha fazla ve 5.250.000 bin TL daha fazla olacakti.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar1’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) (“Etik
Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kamitlarinin, sinirh olumlu goriisimiiziin olugturulmas: i¢in yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inamyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kihigali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No:301 Beyoglu/lstanbul
T: 490 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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3. Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin

bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardur. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide

finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz. Tarafimizca; Smirl
Olumlu Gériigiin Dayanag boliimiinde agiklanan konuya ilave olarak agagida aciklanan konu kilit denetim
konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit Denetim Konusu

Ko Denetimde Nasil Ele Aindign

Krediler ve alacaklara iliskin beklenen kredi
zarar karsiligi

Grup’un 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal
tablolarinda aktifinde 6nemli bir paya sahip olan
toplam 116.009.289 bin TL krediler ve kiralama
islemlerinden alacaklar ve bunlara iligkin ayrilmg
olan toplam 1.094.086 bin TL beklenen kredi zarar1
bulunmaktadir. Krediler ve alacaklar ile ilgili tesis
edilen beklenen kredi zarar karsihgina iligkin
aciklama ve dipnotlar 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla diizenlenmis olan ilisikteki konsolide
finansal tablolarin Ugiincii Boliim VIII, Dordiincii
Boliim II, Dordiincii Boliim VIII ve Besinci Bolim
1.6 numarah dipnotlarinda yer almaktadir.

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmug olan “Kredilerin
Siniflandirilmas: ve Bunlar Icin Ayrilacak
Kargihklara Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca Grup deger diisiikligi
kargihiklarini “TFRS 9 Finansal Araclar Standardi”
hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir. Grup,
kredi deger diisiikliigiine dair olusturacag: kaydin
zamanlamasi ve miktar1 konusunda 6nemli yargi,
yorum ve varsayimlar kullanarak kararlar alir.

Gergeklestirdigimiz denetim ¢aligmalar: dahilinde
krediler ve alacaklarin agamalarina gore
simflandirilmasina ve beklenen kredi zarar
karsihigr hesaplanmasina iliskin Grup’un
olusturdugu politika, prosediir ve yonetim
ilkelerini degerlendirdik. Bu ilkeler dogrultusunda
tesis edilen sistem ve siire¢ kontrollerinin tasarim
ve isletim etkinliklerini test ettik.

Kredi ve alacaklarin agsamalarina gore
siniflandirilmasi ve karsilik tutarinin 6l¢iimiine
iligkin Grup’un uyguladig1 metodolojide dikkate
alinan hususlarin TFRS 9’a uygunlugunu kontrol
ettik. Grup yonetimi tarafindan beklenen kredi
zarar karsihig hesaplamalarinda kullanilan
ileriye doniik varsayimlar i¢in, yonetim ile
goriigsmeler yaptik ve kamuya acik bilgileri
kullanarak bu varsayimlar1 degerlendirdik.
Beklenen kredi zarar karsiligi metodolojisinde
dikkate alinan 6miir boyu beklenen temerriit
olasiliklari, temerriit tutari ile temerriit halinde
kayip oran1 hesaplamalar1 ve makroekonomik
beklentilerin yansitilmasina yonelik
yaklagimlarin makul olup olmadigini finansal
risk uzmanlarimiz ile birlikte degerlendirdik ve
test ettik. Makul ve desteklenebilir gelecege
yonelik tahminlerin (makroekonomik faktorler
de dahil olmak iizere) yorumlanmasinda
kullanilan uzman goriislerini degerlendirdik.
Caligmalarimiz agagidakileri de icermistir:
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Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Aindigt

Denetimimiz esnasinda bu alana
odaklanmamizin nedeni; beklenen kredi
zararlar karsiliklarinin, geecmis kayip
tecriibesi, mevcut kosullar, ileriye yonelik
makroekonomik beklentiler gibi biitiinii
itibariyla 6nemli tahmin ve varsayimlar
iceriyor olmasi; krediler ve alacaklarin
biiytikligi, soz konusu krediler ve alacaklarin
asamalarina gore siniflandirilmasi ve bunlara
iligkin hesaplanan beklenen zarar karsiliginin
belirlenmesinin 6nemidir. Krediler ve
alacaklarin temerriit hali ile kredi riskindeki
onemli artisin dogru ve zamaninda
belirlenmesi ve yonetim tarafindan yapilan
diger yarg: ve tahminler bilancoda tasinan
karsilik tutarin 6nemli derecede
etkileyeceginden, s6z konusu alan tarafimizca
kilit denetim konusu olarak ele alinmistir.

Beklenen kredi zarar karsiligi metodolojisindeki
yil icerisindeki degisiklikleri ve kullamlan deger
diisiikliigii modellerinin uygunlugunu finansal
risk uzmanlarimiz ile birlikte degerlendirdik ve
test ettik.

Grup’un deger diigiikligi kargiligim belirlemek
icin beklenen kredi zarar yaklagiminda kullanilan
verilerin uygunlugunu ve dogrulugunu kontrol
ettik.

Beklenen kredi zarar kargihiklar: hesaplamasinda
nihai degerlere ulagilan hesaplamalarin
dogrulugunu belirli 6rneklem dahilinde kontrol
ettik.

Krediler ve alacaklarin mevcut diizenlemeler
cercevesinde kredi riskine gore
siiflandirlmasinin makul olup olmadigini, deger
diisiikliigiine ugrayip ugramadiginin tespiti ve
alacagin deger diisiikliigii kargihiginin zamaninda
ve uygun olarak tesis edilip edilmedigini saptamak
i¢in 6rneklem bazinda sectigimiz krediler ve
alacaklar kiimesi icin kredi inceleme siireci
gerceklestirdik.

Krediler ve alacaklarin deger disiikligi
karsiliklarina iliskin konsolide finansal tablolarda
yapilan aciklamalarin yeterliligini degerlendirdik.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’ma uygun
olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli
yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar hazirlarken yénetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhislik icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayilh Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir
yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanhghklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhghklar 6nemli olarak kabul
edilir.

150



/Lfﬁ /\| EmlakKatihm Sunus Yoénetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari Emlak Katiim'da Strdurdlebilirlik

|

pwc

BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz
Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriiglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhghg: tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanhghig tespit edememe riskinden yiiksektir.

Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanmitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu a¢iklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Grup konsolide finansal tablolar1 hakkinda olusturulacak goriise dayanak teskil edecek sekilde,
Grup biinyesindeki isletme veya isletme birimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kanit1 elde etmek amaciyla Grup denetimi planlanmakta ve yiiriitiilmektedir. Grup
denetiminin amaclar agisindan yapilan denetim ¢alismasinin yonlendirilmesinden, gozetiminden
ve gozden gegirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularin
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya ac¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracag: kamu yararini
asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dérdiincii fikras1 uyarinca,
Banka’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Banka esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2, TTK’nin 402. Maddesi’'nin dordiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 14 Mart 2025
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S/NiN
31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA HAZIRLANAN YIL SONU
KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Ana Ortaklik Banka’nin Yo6netim Merkezinin Adresi  : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A,
34746 Atasehir/istanbul

Ana Ortaklik Banka’nin Telefon ve Faks Numaralar1  : 0 (216) 266 26 26 - 0 (216) 275 25 25

Ana Ortaklik Banka’nin Internet Sayfast Adresi : www.emlakkatilim.com.tr

irtibat igin Elektronik Posta Adresi : bilgi@emlakkatilim.com.tr

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal
Tablolar ile Bunlara Iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore hazirlanan yil sonu konsolide finansal
rapor asagida yer alan boliimlerden olusmaktadir.

ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BIiLGILER

ANA ORTAKLIK BANKA'NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA iLI$KIN ACIKLAMALAR
KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUBUN MALI BUNYESINE VE RISK
YONETIMINE ILiSKiN BILGILER

. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

. DIGER ACIKLAMALAR

. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu finansal rapor gergevesinde finansal tablolari konsolide edilen bagli ortakliklarimiz asagidadir:
Bagh Ortakhklar

. Emlak Varlik Kiralama A.S.
. Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.

Bu raporda yer alan konsolide finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Bankamiz kayitlarma
uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddet¢e bin Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi
tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Onur GOK Mehmet Nuri YAZICI Volkan Mutlu COSKUN
Yonetim Kurulu Baskant Genel Midiir Denetim Komitesi Bagkant Denetim Komitesi Uyesi
Tugba GEDIKLI Hakan ULUS
Finans Genel Miidiir Yardimcisi Resmi Raporlama Miidiirit

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iligkin bilgiler:

Ad-Soyad / Unvan : Hakan ULUS / Resmi Raporlama Miidiirii
Tel 1 0(216)27524 74
Faks 1 0(216) 2752525
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Genel bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin kurulus tarihi, baslangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka’min sermaye yapis1, ydnetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek basma veya birlikte clinde bulunduran ortaklar, varsa
bu hususlarda il igindeki degisikiikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama

Ana Ortaklik Banka’nin yonetim kurulu baskan ve iiyeleri, denctim komitesi iyeleri ile genel miidiir ve yardimeilarmin varsa Ana Ortaklik Banka’da
sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin hizmet tiiri ve faaliyet alanlarint igeren dzet bilgi

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine [liskin Tebli ile Tiirkiye Muhasebe Standartlar: geregi yapilan konsolidasyon islemleri

ile tam i veya oransal tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu iig yonteme dahil olmayan
kuruluslar hakkinda kisa agiklama
Ana Ortaklik Banka ile bagh ortakliklar: arasinda & 1n derhal transfer inin veya borglarin geri Sdenmesinin dniinde meveut veya

muhtemel, fiili veya hukuki engeller

ikinci boliim
Konsolide finansal tablolar

Konsolide Bilango (Finansal durum tablosu)

Konsolide Nazim hesaplar tablosu

Konsolide Kr veya zarar tablosu

Konsolide Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
Konsolide Ozkaynak degisim tablosu

Konsolide Nakit akis tablosu

Konsolide Kar dagitim tablosu

Usiincii blim
Muhasebe politikalar:

Sunum esaslarina iliskin agiklamalar

Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanct para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar

Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler

Vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri ile tiirev iriinlere iliskin agiklamalar

Kar pay! gelir ve giderine iliskin agiklamalar

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin agiklamalar

Finansal varliklara ve yiikiimliliiklere iliskin agiklamalar

Beklenen zarar karsiliklarma iliskin agiklamalar

Finansal araglanin netlestirilmesine iliskin agiklamalar

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 8diing verilmesi islemlerine iliskin agiklamalar

Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda agiklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar

Maddi duran varliklara iliskin aiklamalar

Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar

Karsiliklar ve kosullu yiikiimliliklere iliskin agiklamalar

Calisanlarin haklarmna iliskin yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar

Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar

Borglanmalara iliskin ilave agiklamalar

fhrag edilen hisse senetlerine iliskin agiklamalar
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BIRINCi BOLUM
Genel bilgiler

I Ana Ortakhk Banka’min kurulus tarihi, baslangi¢ statiisii, amlan statiide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’iin talimatlar1 dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve
Eytam Bankast olarak Ankara’da kurulmustur. Ana Ortaklik Banka’nin kurulus amaci halkin insaat tesebbiislerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka,
1 Eyliil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmis ve bu tarihten sonra Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakli1 unvanini almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibarryla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Tiirkiye Emlak
Bankas1 A.S. unvanin almigtir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.$. tim aktif ve pasifiyle Tirkiye Emlak Bankasi A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Ana Ortaklik Banka’da toplanmstir.

Tiirkiye Emlak Bankas: A.S. faaliyette bulundugu donem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yan: sira, kurulus
amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda gok ciddi bir marka olmus ve istanbul, Ankara
ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye’nin bir¢ok ilinde 6nemli konut projeleri iiretmistir. Banka’nin 6nemli projeleri
iginde istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba, Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-
Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiiriirliige giren 4603 sayil Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S., Tirkiye Halk Bankasi A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma siirecine
girmis ve kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gegis saglanmigtir.

BDDK nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar1 dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S., aktif ve pasifleri ile Tiirkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.§.”ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2’nci maddesi ile 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankas1 A.S., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3
tincii maddenin (3) numarali fikrasinin amir hilkmii geregince, Tirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bankacilik
islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona ermistir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka’nin bu tarihten dnce
yasal takibe intikal etmis kredi alacaklar1 diginda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklari dahil tiim aktifleri Ziraat
ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Ana Ortaklik Banka’min bankacilik yapma ve mevduat
toplama izni kaldirilmis ve Ana Ortaklik Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eyliil 2001 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka’nin Tasfiye Kurulu, Y6netim
Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. tarafindan gegici gorevle
gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baslamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Ana Ortaklik Banka’nin,
Hazine Bakanligi’na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tiim borglarim 6demesi ve borg dogurabilecek
ihtilaflarini ¢6zmesi sonucu 27 May1s 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimast
ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hiikkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi1 A.$., Tirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. hakkinda
Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile tasfiyeden ¢ikmustir.

Ana Ortaklik Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana
sdzlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka’nin unvani 10 Eyliil
2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla
faaliyete baslamustir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakliklari, bir biitiin olarak, “Grup” olarak
adlandirlmaktadir.

Genel Miidiirliigii stanbul’da yerlesik bulunan Ana Ortaklhik Banka’nin, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yurt iginde
113 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 101). Ana Ortaklik Banka, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 1.713 (31
Aralik 2023: 1.494) personeli ile hizmet vermektedir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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Uygulamalarn
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Genel bilgiler (Devamr)

1L

1.

1v.

Ana Ortaklik Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek
basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu I larda yil icindeki degisiklikler ile
dahil oldugu gruba iliskin aciklama

Ana Ortaklik Banka’nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99’u Hazine ve Maliye Bakanligi’na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanlig1 disinda, T. Emlak Bankasit A.§. Emekli ve Yardim Sandig1 Vakfi’nin
(Banka’nin tasfiyeye girmesi ile vakfin ad1 T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ve T. Halk Bankast A.S. Emekli
ve Yardim Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gergek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1.026.915 TL tutarindaki sermayenin 1.026.915 TL’lik kism1 6denmis, 2,82 TL’lik (tam) kismu ise 33
adet gergek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi’na ait olan kismi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan temsil edilmektedir.

Ana Ortakhk Banka’nin, yonetim kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel
miidiir ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka’da sahip olduklar: paylara ve sorumluluk
alanlarina iliskin aciklamalar

Adi ve Soyadi Gérevi ve Sorumluluk Alanlary Ogrenim Durumu
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR  Yénetim Kurulu Bagkant Doktora
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Baskan Vekili Doktora
Hasan SUVER Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Mahmut GURCAN Yonetim Kurulu Uyesi Lisans
Mahmut KACAR Yénetim Kurulu Uyesi Lisans
Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Baskant Lisans
Volkan Mutlu COSKUN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans
Onur GOK Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Yiiksek Lisans
Tugba GEDIKLI Finanstan Sorumlu Genel Miidiir Yardimersi Lisans
Ali Kemal KUGUKCAN Hazine ve Uluslararasi Bankaciliktan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeist Yiiksek Lisans
Senol ALTUNDAS Satis ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimersi Yiiksek Lisans
Nihat BULUT Kredi Risk Yonetimi Genel Miidiir Yardimeist Lisans

Biilent KARACALAR Kredi Tahsis Genel Miidiir Yardimcist Lisans
Serkan UMAN Bilgi Teknolojileri ve Dijital Bankacilik Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Lisans,
Ugur KARA insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeist Yiiksek Lisans

Banka’nin Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri ile Genel Miidiir ve
Yardimcilarmin Banka’da sahip olduklart pay bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka’da nitelikli paya sahip Kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin 1.026.915 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus
olan 102.691.549.916 adet hisseden olugmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvam Pay Tutarlari__ Pay Oranlar1 _ Od is Paylar Od is Paylar

Hazine ve Maliye Bakanhg: 1.026.915 %99,99999 1.026.915 -
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Genel bilgiler (Devami)

V.

VI.

VIL

Ana Ortakhk Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarim i¢eren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankas1 olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik Banka, esas
olarak “’6zel cari hesaplar’” ve “’katilma hesaplari’” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman
destegi, bireysel finansman destegi, finansal kiralama, mal karsiligi vesaikin finansmani ve ortak
yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet alanlar1 Ana S6zlesme’de asagidaki gibi belirtilmistir;

Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gore para veya sermaye piyasasi araglarini spot veya vadeli
almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler borsalarinda faaliyette
bulunmak,

Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins ve
surette kredi kullandirmak,

Finansal kiralama iglemleri yapmak, operasyonel kiralama iglemleri yapmak,

Her tiirlii 6deme ve tahsilat islemleri yapmak, seyahat gekleri, kredi kartlar1 gibi 6deme vasitalarinin
faaliyetlerin yiriitiilmesi, tiye igyeri hizmetleri (POS) vermek, miisavirlik ve danigmanlik yapmak,
kiralik kasa hizmetleri sunmak,

Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, insa ettirmek ve gerektiginde bunlar1 diger kisilere
devir, kiralamak ve tizerlerinde her tiirlii tasarrufta bulunmak,

Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); miimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

Tarim Kredi Kooperatiflerine ve KOBI’lere destek vermek, kentsel doniisiimii desteklemek amactyla
faaliyet yiiriitmek,

Portfoy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,

Saklama hizmetleri vermek,

Ana Ortaklik Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiiriinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadr.

Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet alan1 yukarida yer verilen maddelerde yazili islemlerle sinirh degildir.
Bu islemlerden baska herhangi bir islem yapilmas: Ana Ortaklik Banka i¢in faydali goriiliirse, buna
bagslanilmasi, Yonetim Kurulu’nun 6nerisi tizerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli
kanuni mercilerden onay alinmasi ve Ana Sozlesme’de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Ticaret
Bakanligi’nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana S6zlesme’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari geregi yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhiliklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yonteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa a¢iklama:

Ana Ortaklik Banka, bagl ortakliklar1 Emlak Varlik Kiralama A.S$. ve Emlak Katilim Varlik Kiralama
A.S.’nin finansal tablolarini tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Ana Ortakhik Banka ile bagh ortakhiklar1 arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin
veya borglarin geri ddenmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile bagh ortakliklar arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir.
Ana Ortaklik Banka ile bagli ortakliklar1 arasinda borglarin geri ddenmesinin 6niinde mevcut veya
muhtemel, fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

II.
II1.
Iv.

VI
VIL

IKINCi BOLUM

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR

Konsolide Bilango (Finansal durum tablosu)

Konsolide Nazim hesaplar tablosu

Konsolide Kar veya zarar tablosu

Konsolide Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Konsolide Ozkaynaklar degisim tablosu

Konsolide Nakit akis tablosu

Konsolide Kar dagitim tablosu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTiBARIYLA
KONSOLIDE BiLANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIiN TURK LIRASI BIiN TURK — - — o
Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM . BIN TURK LIRASI BIN TURK LIRASI
(Besinci (31/12/2024) (31/12/2023) Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM

VARLIKLAR Boliim-1) 3 YP Toplam TP YP Toplam o (Besinci (31/12/2024) (31/12/2023)
I. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 21.383.040 | 66.606.163 | 87.989.203 | 25.230.481 | 72.995.979 | 98.226.460 YUKUMLULUKLER Boliim-IT) P YP Toplam P YP Toplam|
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 12.938.156 | 58.860.909 | 71.799.065 | 17.437.371 | 66.608.196 | 84.045.567
111 Nakit Degerler ve Merkez Bankast 0 12.906.549 | 40354160 | 53.260.709 | 17.401.769 | 52.842.067 | 70.243.836 L TOPLANAN FONLAR o 63.254.192 103.382.306| 166.636.498| 57.981.289|  93.497.685| 151.478.974
112 Bankalar @) 33.684 | 18.549.373 | 18.583.057 42378 | 13.835.514 | 13.877.892 I ALINAN KREDILER @ 188750 2.223.080|  2.411.830|  242.905|  1.004.966| 1.247.871
113 Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - Il PARA PIYASALARINA BORCLAR - - - B - .
1.1.4  Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 2077 42.624 44,701 6.776 69.385 76.161 IV.  IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) &) 15.432.580 | 15.432.580| 8.730.931 | 8730931
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kir Zarara Yansitilan V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

Finansal Varhklar (€] 1.778 2.433.176 2.434.954 1.420 | 2.048.892 2.050.312 YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
12.1  Deviet Borglanma Senetleri 1778 | 2208759 | 2210.537 1420 | 2.017.761 | 2.019.181 VI.  TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER 13.085 17.487 30.572 27.199 B 27.199
1.2.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - - 6.1 Tiirev Finansal Yiikiimliiliklerin Gergege Uygun Deger
1.2.3  Diger Finansal Varliklar . i - 224417 224.417 - 31131 3L131 Farki Kir Zarara Yanstilan Kismi @) 13.085 17.487 30572 27.199 - 27.199
" gjzififah]ﬁ::nz:ﬁ/r;ﬁ;ﬁ? teer Kapsami Gelire @ 8441914 | 5232150 | 13.674.064 | 7.788.752 | 4.337.825 | 12.126.577 62 Tirev Finansal Yiklmliliklerin Gergege Uygun Deger Farki

K 441, 232 674 788 -337. 126 Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi (6 - - - - - -

}3; S”f;::y?ggi’;“;z:ﬁ'ﬁ‘m Menkul Degerler “3‘7"223 3 ‘222‘?52 ]3“"?;?; 7'78;‘223 4337825 | 1211 iz;g VI KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) ) 739.965 - 739.965|  507.319 - 507319
133 Diger Finansal Varliklar o - g 7 - 7 VIIL. KARSILIKLAR ™ 9.460.439| 661743 10.122.182| 3.536.924 292.693|  3.829.617
14 Tiirev Finansal Varhklar ®) 1.192 79.928 81.120 2,938 1.066 4,004 8.1 Yeniden Yapilanma Karsihy - - - - - -
141 Tiirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar 8.2 C?h%aﬂ Haklfm Karsihgt 1.416.000 - 1.416.000 558.907 - 558.907

Zarara Yansitilan Kismi 1.192 79.928 81.120 2,938 1.066 4.004 83 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
142 Tiirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger 84 Diger Karsiliklar 8.044.439|  661.743|  8.706.182| 2.978.017 292.693|  3.270.710

Kapsaml Gelire Yansitilan Kismi . . . . . . IX.  CARIi VERGI BORCU ® 2.185.238 <| 2.185238| 1.336.476 -l 1.336.476
. iTFA EDILMIi$ MALIYETi iLE OLCULEN FINANSAL X. ERTELENMI$ VERGI BORCU - - - - - -

VARLIKLAR (Net) 80.833.282 | 49.102.259 | 129.935.541 | 55.286.670 | 28.763.425 | 84.050.095 XL SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN
21 Krediler ©) 70.581.089 | 44.993.683 | 115.574.772 | 45.848.320 | 21.694.016 | 67.542.336 FAALIYETLERE iLISKIN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) © - - - - - -
22 Kiralama islemlerinden Alacaklar ®) 109.763 324.754 434517 | 262580 | 120.246 382.826 1.1 Satig Amagh - - - - - -
23 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger Finansal Varliklar 10} 11.009.290 | 4.079.829 | 15.089.119 | 9.592.906 | 7.099.147 | 16.692.053 112 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
231 Devlet Borglanma Senetleri 11009290 | 4.079.829 | 15.089.119 | 9.592.906 | 7.099.147 | 16.692.053 XIl. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI (10) J| 7.664.460|  7.664.460 o 7.078467|  7.078.467
232 Diger Finansal Varliklar - - - - - - 121 Krediler -| 7664460  7.664.460 -|  7.078467| 7.078.467
24 Beklenen Zarar KarsihKlar: (-) ©) 866.860 296.007 | 1.162.867 |  417.136 |  149.984 567.120 122 Diger Borglanma Araglart ) . . . . :
I SATI$ AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN XII DIiGER YOKUMLULUKLER (11 3.857.577 134.470|  3.992.047|  751.278|  2.266.416| 3.017.694

FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) ©) 166.063 - 166.063 8.283 - 8.283 XIV. OZKAYNAKLAR 12) 18.152.474 77.602|  18.230.076| 10.323.361 108.884| 10.432.245
;; ;’b‘"fl A";“C“F livetere HHiski 166.063 - 166.063 8.283 - 8283 141 Odenmis Sermaye 1.026.915 o 1026915 1026915 -l 1026915

. urdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - - v ) )

IV.  ORTAKLIK YATIRIMLARI 67.500 - 67.500 22.500 - 22.500 }3:;] ff‘;'s:a%':“:g?‘;lﬂ:;' primieri 113.906 . 113906 39.272 . 392712
41 lstirakler (Net) (10) 67.500 - 67.500 22500 - 22500 ! " .
4.1.1 Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - - 14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlart - - - N - N
412 Konsolide Edilmeyenler 67.500 - 67,500 22500 - 22500 14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri o 113.906 - 113906 39.272 - 39.272
42" Bagh Ortakiiklar (Net) . ) . . ) . 143 Kir veya Zararda Yeniden Smflandinimayacak Birikmis (12.722) - (12.722)
421 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar _ - N - _ - D{ger Kapsamlt Gellrlgr veya Giderler o 2.987 - 2.987
422 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - - 144 Kar veya Zara_rda Yemder_} Simiflandirilacak Birikmis Diger
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakiiklart) (Net) ) B ) B ) B Kapsamli Gelirler veya Giderler (285.545) 77.602|  (207.943)| 671615 108.884 780.499
43.1  Ozkaynak Yéntemine Gore Degerlenenler - - . . . . 145 Kar Yedekleri 8.563.985 <| 8563.985| 3.434.584 -| 3434584
432 Konsolide Edilmeyenler - - . B . B 14.5.1 Yasal Yedekler 684.762 - 684.762|  428.286 -| 428286
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) an 1.146.340 o| 1146340 | 922856 - 922.856 1452 Statii Yedekleri - - - - - -
VI.  MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 548.057 - 548.057 | 250.364 - 250.364 14.53 Olaganiistii Yedekler 7.879.223 -| 7.879.223| 3.006.298 | 3.006.298
61  Serefiye - - - - - - 1454 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
62 Diger ) 548.057 - 548057 | 250.364 - 250.364 14.6  Kar veya Zarar 8.745.935 -| 8745935| 5.147.988 | 5.147.988
VIL. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) (13) - - - - - - 14.6.1 Gegmis Yillar Kér veya Zarart 18.454 - 18.454 4.133 - 4.133
VIIL  CARI VERGI VARLIGI ; - - - - - - 14.6.2 Dénem Net Kar veya Zarari 8.727.481 <| 8727.481| 5.143.855 | 5143855
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14 4.487.028 o| 4487028 | 1718345 -] 178345
X, DIGER AKTIFLER as 3033.779 TIO3T | 3105716 | 24774511 10439 2.487.89 KLER TOPLAMI 113.284.300] 114.161.148] 227.445.448] 83.437.682] 104.249.111] 187.686.793

VARLIKLAR TOPLAMI 111.665.089 | 115.780.359 | 227.445.448 | 85.916.950 [101.769.843 | 187.686.793

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir. Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yoénetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

c EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari ‘ Emlak Katiim'da Surdarulebilirlik ‘

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
BIN TURK LIRAST T BIN TURK LIRASI Dipnot BIN TURK LIRASI BIN TURK LIRASI
apuot CARI DONEM ONCEKI DONEM (BB..QI net Ca'l' g“";m O"“kl' 30"1?“
NAZIM HESAPLAR TABLOSU (Besinct (31/12/2024) 31/1212023) . » . oliim- cak — cak —
T VA Topian T I Toplam GELIR VE GIDER KALEMLERI 1v) 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I SL88L877|  25.695365  77.577.242)  30.623.995  18.872.890  49.496.885| L KAR PAYI GELIRLERI o 33590444 16.659.286
L GARANTI VE KEFALETLER a 22.828.675| 9.710.404  32539.079  15.438.616  4.450.678  19.889.294 L1 Kredilerden Alinan Kar Paylan 25.341.126 10896.178
11 Teminat Mcktuplar 228200090 7252127 30072136 15427366 3851866  19.279.232] 12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 2.113.923 764.274
1.1 Devlet Ihale Kanunu Kapsamina Girenler 1 p p p 13 Bankalardan Alnan Gelirler 34053 6923
1.2 Dis Ticaret Islemleri Dolayisiyla Verilenler , 4 B 1 1.4 Para Piyasast Islemlerinden Alinan Gelirler - -
113 Diger Teminat Mektuplars 228200090 7252127 30072136  15427.366 3851866  19.279.23)] 1.5 Menkul Degerlerden Alman Gelirler 5.754.730 4.886.791
12, Banka Kredileri 4847 168.863] 173.710) 11.25 6.903] 18.155] 151 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 177.958 421352
; 3-; l[;hglméﬂ:ul ‘ggd::m 4847 168.863] 173.710 11.25 6.903] 18.155] 152 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansttilanlar 3221716 2.836.885
2.2, Diger Banka Kabulleri - - - § it is Ma fle O
13, Akreditifler 3819 2280414 2203233 591.907] 591.907 :23 L’::if:"z?rgﬁxegeﬁ]ﬁlg]“" enler 2 32: g;g l'(’gf'iig
131, Belgeli Akreditifler 38190 2289414 2293233 591.907] 591.907] : anse, 1 e ’ :
13 Diger Akreditifler | ] ] ] 1.7 Diger Kar Pay: Gelirleri 78.932 13.890
14, Garanti Verilen Prefinansmanlar ) ) ) ) 1L KAR PAYI GIDERLERI (- @ 24.687.443 10.372.716
15, Cirolar g j j j 2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 18.904.116 7.868.820
15.1. T.C. Merkez Bankasina Cirolar 4 g g g 22 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylari 363.434 424,563
152, Diger Cirolar 1 - ' E 23 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylari 93.154 12.621
i 2 g:g:: E:;:;:\'}::::ﬁ:: 1 1 1 1 24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylart 5.241.588 1.971.391
I TAAHHUTLER ) 27.667.206] 1778522 29.445.728) 9.525.40: 9.017.365  18.542.773| 25 Kiralama Kar Pay! Giderleri 85.151 95.321
2.1, Caylamaz Taahhiitler 27.667.206] 1778522 29.445.728 9.525.408 9.017.365|  18.542.773 26 Diger Kar Payi Giderleri R - -
2.1, Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhiitleri 257.030) 1.151.923] 1.408.953) 17.597) 8.492.543] 8.510.140) L NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - IT) 8.903.001 6.286.570
2.12. Istir. ve Bag. Ort. Ser. st. Taahhiitleri 22.500| 22.500) 67.500 B 67.500) 1. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 2.488.578 2.296.116
213, Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiltleri 26.858.081 26858081 9.126.50¢ 1 9.126.509 4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 2.660.234 2.459.977
214, Men. Kuy. Ihr. Aracilik Taabhiitleri 1 - 1 § 411 Gayri Nakdi Kredilerden 300.640 171.865
2.1.5. Zorunlu Karsilk Odeme Taahhiidii - - 4 - 412 Diger 3) 2.359.594 2.288.112
2.1.6.  Cekler Igin Odeme Taahhiitleri 457.605| 457.605| 313.805| g 313.805] 42 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 171.656 163.861
2.7, Ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon . y : : ;
Vikomlalikleri ] i i ] 421 Gayri Nakdi Kredilere 604 263
2.1.8. Kredi Karti Harcama Limit Taahhiitleri 71.990| 71.990) 1 1 422 Diger N B R 3) 171.052 163.598
219, Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin V. TEMETTU GELIRLERi @) . -
Promosyon Uyg. Taah, - p - g VL. TICARI KAR/ZARAR (Net) ®) 12.901.710 4727742
2.1.10. Agiga Menkul Kiymet Sats Taahhiitlerinden Alacaklar - 1 1 1 6.1 Sermaye Piyasasi islemleri Kary/Zarari 4.179 44.946
2111 Aqiga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Borglar 1 b h h 6.2 Tiirev Finansal islemlerden Kar/Zarar 1.819.245 (809.649)
2.1.12. Diger Cayllamaz Taahhiiler B 626.59° 626.599) 524.822| 524.822| 63 Kambiyo Islemleri Kar/Zarari 11.078.286 5.492.445
EE TS et — i i 1 i VIL  DIiGER FAALIYET GELIRLERi © 1.020.684 651.682
232 Diger Cayilabilir Taahhitler ] ] ) _ VI FAALIYET BRUT KARI (III+IV+V+VI+VII) ) 25.313.973 13.962.110
1. TUREV FINANSAL ARACLAR 1.385.996)  14.206.439  15.592.435| 5.659.971) 5404847 11.064.818) IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) (U] 1.031.760 429.826
3.0, Riskien Korunma Amagh Tirev Finansal Araglar ] p , j X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) [0} 5.756.729 2333578
3.1 Gercege Uygun Defer Riskinden Korunma Amagh XI.  PERSONEL GIDERLERI (-) 3.997.017 1.582.049
Islemler ' 1 1 1 XIl.  DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) @®) 2.388.623 2.016.269
3.1.2. Nakit Akis Riskinden Korunma Amaglt Islemler 1 1 1 1 XII.  NET FAALIYET KARIVZARARI (VIII-IX-X-XI-XII) 12.139.844 7.600.388
3.3, Yurt disindaki Net Yatrim Riskinden Korunma Amagh XIV.  BIRLESME ISLEMI SONRASINDA GELIR OLARAK N i
slemler - b b g . i .
32 Alm Satm Amagh Tiirev Finansal Araglar 6) 1385.996 14206439 15592435 5659971 5404847 11064818 KAVDEDILEN FAZLALIK TUTARI
32.1  Vadeli Am-Satim islemleri 44.101 5.138.97 5.183.071 256.594| 234.281 490.875| XV. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
3.2.1.1 Vadeli Déviz Alm islemleri 22.043| 2.595.364 2.617.407| 128.879| 117.149| 246.028 XVL NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - -
3.2.1.2 Vadeli Doviz Satim islemleri 22,058 2.543.606( 2.565.664| 127.715| 117.132) 244.847) XVII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIII+..+XVI) 12.139.844 7.600.388
322, Diger Vadeli Ahm-Satim Islemleri 1.341.895 9.067.469 10409364 5.403.377] 51705660 10.573.943 XVIIL. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) (10) 3.412.363 2.456.533
33 Diger 4 B i p . : 5
B, EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV + V+VI) 1192003347 87.120.421) 1.279.123.768) 648260645  57.007.019  705.267.664 :i‘; E:"lvc'g' }\(/“'5'“(%‘, der Etkisi (+ ;‘;Z;’gég ;‘32?‘323
IV.  EMANET KIVMETLER 37.467.026| 14628132 52005158 30723306 13172276  43.895.582] g elenmis Vergi Gider Etkisi (+) e 005
41 Misteri Fon Ve Portfoy Meveutlar ’ i ’ i 183 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - 5.102.365 2.940.957
4.2, Emanete Alinan Menkul Degerler 14.674.350) 2.065.95( 16.740.300) 7.639.437] 1.464.484) 9.103.921 XIX.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIII+..+XVI) ® 8.727.481 5.143.855
43, Tahsile Alinan Cekler 10.185.548] 208873 10404421 922757 9Ls62  9.319.137] XX.  DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
44, Tahsile Alinan Ticari Senetler 1.180.631 L180.631) 1398913 1 1398913 201 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
4.5, Tahsile Alinan Diger Kiymetler b b 1 1 20.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
: g g’;::né.@:;’ ’glyulr;‘:?l;iymeﬂel 51748 51744 24.325 | 24329 203 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri N N
48, Emanet Kiymet Alanlar 113747490 12343309 23718058 12433056 11616230  24.049.28¢ XXl  DURDURULAN FAALIVETLERDEN GIDERLER () N N
V. REHINLi KIYMETLER 1.154.536321)  72.492.289 1.227.028.610 617.537.339  43.834.743  661.372.08 211 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri . - -
51 Menkul Kiymetler 9.570.400] 9.570.400 $17.400 i $17.400] 212 lIstirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlart - -
52, Teminat Senetleri ] ) ) ) 213 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
53.  Emtia 11.905.088| 31521120 15.057.2000  10.073.899) 3175397 13.249.29| XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
54, Varant - - 1 , XXIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () © - -
55, Gayrimenkul 161.965.468] 161965468 89.186.170 4 89.186.170) 231 Cari Vergi Karsih R R
56, Diger Rehinli Kiymetler 9710053635 69.340.177 1.040.435.542 517.459.870  40.659. 558.119.216 232 Erclenmis Vergi Gider Etkisi () B N
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar - - f - : e .
VI, KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - j i 233 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) . - -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII:=XXIIT) - -
BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 1.243.885.224] 112815786 1.356.701.010 678.884.640  75.879.909] 754.764.549) XXV.  DONEM NET KARUZARARI (XIX+XXIV) 8.727.481 5.143.855
251 Grubun Kar/Zarari (-) 8.727.481 5.143.855
252 Azmlik Paylan Kary/Zaran (-)
Hisse Bagina Kar / Zarar 0,08473 0,05009
Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir. Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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oo .
TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE KARVEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
BIN TURK LiRASI BIN TURK LiRASI
CARI DONEM ONCEKI DONEM
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU (01/01/2024-31/12/2024) |  (01/01/2023-31/12/2023)
L DONEM KARI/ZARARI 8.727.481 5.143.855
1L DiGER KAPSAMLI GELIRLER (923.778) (739.627)
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (9.837) 22.101
2.1.1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -
2.1.3 Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglary/Kayiplar (14.053) 31.573
2.14 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlart - -
2.1.5 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Diger Kapsaml Gelire iliskin
Vergiler 4.216 (9.472)
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar (913.941) (761.728)
2.2.1 Yabanci Para Cevirim Farklar -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal -
Varliklarin Degerleme ve/veya Smiflandirma Gelirleri/Giderleri (1.399.067) (1.088.189)
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
224 Yurt disindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
225 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlari 74.501 -
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 410.625 326.461
111, TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (I+ID) 7.803.703 4.404.228

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

157



/Lfﬁ /\| EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari ‘

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE 0ZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Uygulamalarn

Diger Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGiSIKLIKLER

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirlacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Giderler
CARi DONEM Azinlik
(01/01/2024-31/12/2024) Dénem Net  Paylari Harig

(Odenmis  Hisse Senedi Hisse Senedi Diger Sermaye Kar Ge¢mis Donem Kar veya Toplam Azihk Toplam

Sermaye ihrag Primleri iptal Karlan Yedekleri 1 2 4 5 6 Yedekleri Kén / (Zarari) Zarar Ozkaynak Paylann  Ozkaynak
I Onceki Donem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - 780.499 - 3.434.584 4.133 5.143.855 10.432.245 - 10.432.245
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - 3.434.584 4.133 5.143.855 10.432.245 - 10.432.245
IIL Yeni Bakiye (I+1I) 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - 780.499 - - - 8.727.481 7.797.831 - 7.797.831
Iv. Toplam Kapsamh Gelir* - - - - - (15.709) - (988.442) 74.501 - - - - - -
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
VI i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
VIL (Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - -
VIIIL. Hisse Senedine Déniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclar - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azals - - - (29.389) - - - - 6.301 - 23.088 - - - -
XI. Kar Dagitim - - - 133 - - - - - 5.129.401 14.321 (5.143.855) - - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - 133 - - - - - 5.129.401 - (5.129.534) - - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - 14.321 (14.321) - - -

Dénem Sonu Bakiyesi (III+1V+......+X+XI) 1.026.915 - - 10.016 - (12.722) - (207.943) 80.802 8.563.985 41.542 8.727.481 18.230.076 - 18.230.076
1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislary/azalislari,
2. Tammlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglarv/kayiplari,
3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlari diger kapsamh gelirinden kar/zararda smiflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlar1)
4. Yabanci para gevirim farklari,
5. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhiklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya smniflandirma kazanglarvkayiplari,
6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm diger kapsamli gelirinden kér/zararda smiflandirilacak paylar1 ve diger kér veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlar) ifade eder.
*) Ana Ortaklik Banka’nin, TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 30 Aralik 2024 tarihli BDDK onaytyla, 30 Nisan 2024 tarihinde 100 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kér paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladig1 sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle élciilen finansal varliklarin
ilk muhasebelestirme etkilerini icermektedir.
ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE 0ZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGiSIKLIKLER

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve

Kér veya Zararda Yeniden
Smiflandirlacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve Giderler

Giderler
ONCEKi DONEM Azinhk
(01/01/2023-31/12/2023) Paylari
Gegmis Hari¢
Odenmis Hisse Senedi Hisse Senedi Diger Sermaye Kar Dénem Kar1 Dénem Net Kar Toplam Azinhk Toplam
Sermaye ihra¢ Primleri iptal Kérlan Yedekleri 1 2 3 4 5 Yedekleri / (Zarar) veya Zarari ﬁzkaynak Paylar Ozkaynak
L Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 33.186 - (19.114) - - 1.542.227 630.721 287 2.813.795 6.028.017 - 6.028.017
1I. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
22 Mubhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
1L Yeni Bakiye (I+II) 1.026.915 - - 33.186 - (19.114) - - 1.542.227 630.721 287 2.813.795 6.028.017 - 6.028.017
Iv. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - 22.101 - - (761.728) - - 5.143.855 4.142.402 - 4.404.228
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirm - - - - - - - - - - - - - - -
VI ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirim - - - - - - - - - - - - - - -
VIL Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - -
VIII.  Hisse Senedine Déniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglan - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - - - - - - - - - - - - -
XI. Kér Dagitim - - - 6.086 - - - - - 2.803.863 3.846 (2.813.795) - - -
11.1 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - 6.086 - - - - - 2.803.863 - (2.809.949) - - -
11.3  Diger - - - - - - - - - - 3.846 (3.846) - - -
Dinem Sonu Bakiyesi (III+IV+.....+X+XI) 1.026.915 - - 39.272 - 2.987 - - 780.499 3.434.584 4.133 5.143.855 10.170.419 - 10.432.245
1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,
2. Tammlanms fayda planlarinmn birikmis yeniden 6l¢iim kazanglarv/kayiplari,
3. Diger (Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda smiflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlari)
4. Yabanct para ¢evirim farklari,
5. Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklarm birikmis yeniden degerleme ve/veya smiflandirma kazanglarvkayiplari,
6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kér/zararda smiflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlar) ifade eder.
ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI BIN TURK LIRASI CARI DONEM (*) ONCEKi DONEM
CARI DONEM NCEKi DONEM KAR DAGITIM TABLOSU 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
(01/01/2024- (01/01/2023- - R
NAKIT AKIS TABLOSU 31/12/2024) 31/12/2023) 1. DONEM KARININ DAGITIMI
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI 1.1 DONEM KARI 12.139.844 7.600.388
1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) 3.412.363 2.456.533
L1 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kart 14.604.062 27.029.487 1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) 5.767.429 3.332.030
1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi - -
- . R
L Alunan K Paylar 28541 863 15801757 1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yikamlglikler (+*) (2.355.066) (875.497)
112 Odenen Kir Paylari (23.950.821) (8.848.994) A.NET DONEM KARI (L1-1.2) 8.727.481 5.143.855
1.13 Alman Temettiiler - -
1.1.4 Almnan Ucret ve Komisyonlar 2.660.234 2.459.977 1.3. GECMIi$ DONEMLER ZARARI (-) - -
115 Elde Edilen Diger Kazanglar 961.406 296.361 1.4, BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - 256.477
1.1.6 Zarar Olarak ilen Donuk Tahsilatlar 119.907 304.568 1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) - 133
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (3.142.412) (1.582.049)
118 Odenen Vergiler (5.185.399) (2.557.632) B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)](*) 8.727.481 4.887.245
1.1.9 Diger 14.599.284 21.135.499 o )
1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU () - -
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (44.131.259) 8.274.907 1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis 1.359.746 (896.630) 1.6.3. Katilma Intifa Senctlerine - -
1.6.4. Kara Istirakli Tahvillere - -
1.2.2 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (1.600.312) (17.183.251) 65 K e e
; ] 6.5 Kar ve Zarar Ortaklin Belgesi Sahiplerine - -
123 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (42.356.712) (16.241.720) 17, PERSONELE TEMETTO () . N
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalig (530.709) 272.021 18, YONETIM KURULUNA TEMETTU () ) )
1.2.5 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 1.545.861 4.276.685 1.9, ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) , ,
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) (4.062.691) 40.406.011 1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine ) -
1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - - 1.9.2. Imtiyazli Hisse Sencdi Sahiplerine - -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 6.969.439 (348.936) 1.9.3. Katrlma intifa Senetlerine - -
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - - 1.9.4. Kara Istirakli Tahvillere - -
12.10  Diger Borglarda Net Artis (Azalis) (5.455.881) (2.009.273) 1.9.5. Kar ve Zarar Ortaklig Belgesi Sahiplerine - -
1.10. IKINC»! TERTIP Y/\S_/\L YEDEK AKCE (-) - -
I iyetlerinden K Net Nakit Akist (29.527.197) 35.304.394 111 STATU YEDEKLERI (-) - -
1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER - 4.887.245
B. YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI 1.13. DIGER YEDEKLER - -
1.14. OZEL FONLAR - -
L. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist 2.495.087 (4.307.900) 1L, YEDEKLERDEN DAGITIM
p.1 iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) (45.000) (22.500) 21 DAGITILAN YEDEKLER ) :
p2 Elden Cikanlan stirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ortakliklarr) - - 22 IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) ) _
p3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (537.211) (586.445) 23, ORTAKLARA PAY () , .
D4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 19.443  Hisse Sencdi Sahiplerine . .
p.s Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (709.554) (1.685.192) . Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
p.6 Elden Cikanlan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 1.288.655 798.810 . Katilma Intifa Senctlerine - -
p.7 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varliklar (4.759.960) (2.500.000) 2.3.4. Kara lstirakli Tahvillere - -
p.8 Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar 7.238.714 - 2.3.5. Kar ve Zarar Ortakh Belgesi Sahiplerine - -
p.9 Diger - (313.356) 2.4. PERSONELE PAY (-) - -
2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-) - -
Ic. FINANSMAN FAALIYETLERINE iLISKiN NAKIT AKISLARI
II1. HISSE BASINA KAR
I Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 6.528.784 (852.415) 3.1, HISSE SENEDI SAHIPLERINE (+#) (am TL) 008499 005009
b1 Kesder v loag Bilen Monkul Defsrerd Soflaaa Naki 284164 16,1154 32 HISSE SENEDI SAHPLERINE 0 & 59
B2 Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist (22.231.583) (166.941.418) 34 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) , ,
3 ihrag Edilen Sermaye Araglari - -
p.4 Temettii Odemeleri - - IV. HISSE BASINA TEMETTU
B.S Kiralamaya {liskin Odemeler (81.274) (26.243)
.6 Diger - - 4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) - -
4. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -
v. Yabane: Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdegier Varhiklar Uzerindeki 6.625.052 5.823.987 43, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE - -
4.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -
Nakit ve Nakde Esdegier Varliklardaki Net Artis (13.878.274) 35.968.066
L Dinem Basindaki Nakit ve Nakde Egdeger Varhklar 53.215.879 17.247.813 *) Cari déneme ait karin dagtim hakkinda Ana Ortaklik Banka’nm yetkili organi Genel Kurul'dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih
i N ; itibariyla Ana Ortaklik Banka’nin yillik Olagan Genel Kurul toplantist heniiz yapilmamstir.
1. Dinem Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 39.337.605 53.215.879 (**)  Ertelenmis vergi geliri kir dagitimina konu edilmernistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Mubhasebe politikalari
L Sunum esaslarina iliskin agiklamalar:
a. Finansal tablolar ile bunlara iliskin ag¢iklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlan ve

Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasma iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yénetmelige uygun olarak hazirlanmasi:

Ana Ortaklik Banka, konsolide finansal tablolarini, 5411 sayili Bankacilik Kanunu’na (“Bankacilik Kanunu™)
iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” (“Y©onetmelik”) ve
muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerine (tiimii “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat1”) uygun olarak
hazirlamistir. Bununla birlikte, TFRS’de yer alan TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardi, asagida agiklandig: iizere bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf
finansman ve varlik yonetim sirketleri agisindan uygulanmamaktadr.

Diizenlenen kamuya agiklanacak konsolide finansal tablolarin big¢im ve igerikleri ile bunlarin agiklama ve
dipnotlar1 28 Haziran 2012 tarih ve 28337 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Kamuya Agiklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig” ile bu teblige ek ve degisiklikler
getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmistir. Banka, muhasebe kayitlarini Tiirk parasi olarak, Bankacilik Kanunu,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikler disinda, tarihi
maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmustir.

Finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasinda Grup y6netiminin bilangodaki varlik ve yiikiimliliikler ile
bilango tarihi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. S6z konusu
varsayimlar ve tahminler finansal araglarin gergege uygun deger hesaplamalarim ve finansal varliklarin deger
diistikliigiinii icermekte olup diizenli olarak gozden gegirilmekte. gerekli diizeltmeler yapilmakta ve bu
diizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler ilgili dipnotlarda
agiklanmaktadir.

b. Finansal m hazirl da izlenen

esaslari:

politikalar1 ve kullamilan degerleme

KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuruda, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023
raporlama doneminden itibaren finansal tablolarmda “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardini uygulamalarma karar verilmis, ayrica kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme
yapmakla yetkili olan kurum ya da kurulusglarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli gegis
tarihleri belirleme konusunda serbestlik taninmistir. Bu kapsamda, BDDK nin 12 Aralik 2023 tarihli ve 10744
sayili karar1 uyarinca, bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman ve varlik yonetim
sirketlerinin 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinin TMS 29 kapsaminda yapilmasi gereken enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamasina ve 11 Ocak 2024 tarihli ve 10825 sayili Karari uyarinca, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren enflasyon muhasebesi uygulamasina ge¢mesine karar verilmis olup, 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarda TMS 29 uygulanmanus ve enflasyon diizeltmesi yapilmamistir. Bununla birlikte, BDDK nin 5 Aralik
2024 tarih ve 11021 sayili karari uyarinca bankalar ile finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf finansman
ve varhik yonetim sirketlerinin 2025 yilinda da enflasyon muhasebesi uygulamamasina karar verilmistir.
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ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mubhasebe politikalar1 (Devami):
I Sunum esaslarina iliskin a¢iklamalar (Devam):

c. Karsilagtirmah bilgiler ve simflamalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki dénem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere,
Ana Ortaklik Banka’nin finansal tablolar1 6nceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
diizenlenir.

1L Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin aciklamalar:

Grup, finansal araglara iliskin stratejilerini kaynak yapisim dikkate alarak olusturmaktadir. Ana Ortaklik
Banka’nin kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar”, “katilma hesaplar1” ve “katilma hesaplar1 yatirim
vekaleti havuzlar1” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Ana Ortaklik
Banka’min en énemli fon kaynaklari 6zkaynaklar ve yurt i¢i/yurt dig1 finansal kurumlardan saglanan fonlardir.

Yabanci para islemlerden dogan kur fark: gelir ve giderleri islemin yapildigi dsnemde “Kur Degisiminin Etkilerine
iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para varlik ve
yitkiimliiliikler, dsnem sonu doviz kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmis ve olusan kur
farklar1 kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara yansitilmustir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler hesaplarinda
izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borglanmay: temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varliklarin Tirk Lirasi’na
doniistiiriilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yiikiimliilik hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagl olmayan kiymetli maden cinsinden varlik ve
yiikiimliiliikler ddnem sonu Borsa istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak Tiirk Lirasi’na
gevrilir ve olusan degerleme farklari kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara yansitilir.

1L Konsolide edilen ortakliklara iligkin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka ve bagl ortakliklart Emlak Varlik Kiralama A.§. ile Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. tam
konsolidasyon yontemi kullamlarak ilisikteki konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Konsolide finansal
tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006 tarih ve 26340 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin

Konsolide Finansal Tablolarmnin Diizenlenmesine iliskin Teblig” ve “Konsolide Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye
Finansal Raporlama Standardi”nda (“TFRS 10”) belirlenen yontem, usul ve esaslara uyulmaktadir.

a. Bagh ortakhiklarin konsolide edilme esaslari:

Bagl ortakliklar, Ana Ortaklik Banka’nin ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi kanalyla ya da
(b) oy kullanma hakkmin %50’den fazlasim kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme
politikalart {izerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarmi Grup’un menfaatleri
dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Kontrol, Ana Ortaklik Banka'nin bir tiizel kisilikte dogrudan veya dolayl olarak sermayenin ¢ogunluguna sahip
olmasi veya bu ¢ogunluga sahip olmamakla birlikte imtiyazli hisseleri elinde bulundurmasi veya diger
hissedarlarla yapilan anlasmalara istinaden oy hakkinin ¢ogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir suretle
yonetim kurulu iiyelerinin gogunlugunu atayabilme ya da gorevden alma giiciinii elde bulundurmast olarak kabul
edilmistir.

Bagli ortakliklar, faaliyet sonuglari, aktif ve 6zkaynak biiyiikliikleri bazinda énemlilik ilkesi gergevesinde, tam
konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle konsolide edilmektedir.
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Mubhasebe politikalar1 (Devami):
JUIN Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler (Devam):
a. Bagh ortakhiklarin konsolide edilme esaslari (Devam):

Bagl ortakliklar, faaliyetleri tizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamia alinmis ve kontroliin ortadan kalktig: tarihte de konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilacaktir. Gerekli
goriildigiinde, bagl ortakliklar igin uygulanan muhasebe politikalar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari ile tutarliligim saglanmasi amaciyla degistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon yontemine gore, bagl ortaklik varlik, yiikiimliiliik, kar veya zarar ve bilango dis1 kalemlerinin
%100’ Ana Ortaklik Banka’nin varhk, yiikiimliilik, kar veya zarar ve bilango dist kalemleri ile birlestirilmistir.
Grup’un bagh ortakliktaki yatrimimn defter degeri ile bagl ortakligin sermayesinin Grup’a ait olan kismi
netlestirilmistir. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklar arasindaki islemlerden kaynaklanan bakiyeler ile
gergeklesmemis karlar ve zararlar karsilikli olarak mahsup edilmistir. Konsolide edilmis bagli ortaklik net geliri
icindeki azinlik haklar1 bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin bagl ortakligi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline
tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kira Sertifikalart
Tebligi (I1I-61.1) gergevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami
Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Ana Ortaklik Banka’nin bagl ortaklig: olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.§., Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde kurulmug
ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Kira Sertifikalar1 Tebligi (I1I-61.1) ger¢evesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 16 Aralik 2019
tarihinde tamami Ana Ortakhik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Katilim Varlik Kiralama
Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarm unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konular1 ve
etkin ve dogrudan ve dolayli ortaklik oranlar1 asagidaki gibidir:

Etkin
Faaliyet Merkezi Faaliyet Ortakhk Dogrudan ve Dolayh
Unvam (Sehir/Ulke) Konusu Oram (%) Ortaklik Oram (%)
Emlak Varlik Kiralama A.S. istanbul/ Tiirkiye Kira sertifikasi ihract 100 100
Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. Istanbul/Tiirkiye Kira sertifikasi ihraci 100 100
b. K lidasyon K d yan istirakler, bagh ortakhiklar ve birlikte kontrol edilen
ort n | lide fi 1 da gosterimi:

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istiraki, bagl ortakligi veya birlikte kontrol edilen ortaklig:
bulunmamaktadir.

1v. Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin aciklamalar:

Grup’un tiirev islemleri vadeli déviz alim satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap sozlesmelerinden
olusmaktadir. Grup valorlii spot doviz alim-satim islemlerini vadeli aktif degerler alim satim taahhiitlerinde
muhasebelestirmektedir.

Grup’un tiirev Grtinleri “TFRS 9 Finansal Araglar”, hiikiimleri geregince simiflandirilmakta, olgiilmekte ve

mubhasebelestirilmektedir. Tiirev islemlerin ilk olarak kayda almmasinda gergege uygun degerleri kullanilmakta
ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mubhasebe politikalar1 (Devam):
1v. Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin agiklamalar (Devam):

Tiirev islemlerden dogan yiikiimliiliik ve alacaklar s6zlesme tutarlari {izerinden nazim hesaplara kaydedilmektedir.
Tiirev islemler kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmekte ve gergege uygun
degerin pozitif veya negatif olmasina gére “Tiirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan” veya Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi
hesaplarinda bilango igerisinde gosterilmektedir. Bilangoda gosterilen bu tutarlar, tiirev iiriinlerin gergege uygun
degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu gercege uygun degerde meydana gelen farklar gelir
tablosunda “Tiirev finansal islemlerden kar/zarar” hesaplarinda muhasebelestirilmektedir.

V. Kar pay gelir ve giderine iliskin agiklamalar:
Kar pay: gelirleri

Kar payi gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varhigin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net degerine
esitleyen i¢ verim orami yontemine gore muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasmna gore kayitlara
yansitilmaktadur.

Kar pay: giderleri

Grup, kar pay: giderlerini tahakkuk esasina gore muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari tizerinden
birim deger hesaplama yontemine goére hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan Fonlar” hesabi iizerinde
gosterilmistir.

VL Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin a¢iklamalar:

Tahsil edildikleri donemde gelir veya gider kaydedilen bazi bankacilik islemlerinden alinan iicret ve komisyon
gelir ve giderleri disinda, iicret ve komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen islemin siiresine bagl olarak gelir
tablosuna yansitilmaktadur. itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal enstriimanlarin etkin kar oraninin ayrilmaz bir
pargast olanlar disindaki iicret ve komisyonlar, TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardina uygun
olarak muhasebelestirilmektedir.

Grup tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler i¢in pesin tahsil edilen iicret ve komisyonlarin dénemi
ilgilendiren boliimii TFRS hiikiimleri gergevesinde sirasiyla i¢ verim yontemi ve ilgili kredinin komisyon donemi
igerisinde dogrusal olarak donem gelirlerine yansitilmaktadir. Pesin tahsil edilen ticret ve komisyonlarin gelecek
déneme iliskin kisimlari ise ’Kazanmlmamis Gelirler’” hesabina kaydedilerek bilangoda “’Diger Yiikiimliiliikler”
igerisinde gosterilmektedir. Nakdi kredilerden alman komisyonlarin doneme isabet eden kismi gelir tablosunda
“Kredilerden Alinan Kar Paylar1” kaleminde gosterilmektedir.

VIL Finansal varhklara ve yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar:

Grup, finansal varliklarmi “Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”. “Gergege
Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar” veya “itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. ilgili siniflandirma, finansal varliklarin ilk
muhasebelestirme esnasinda sozlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerine baghdir. S6z konusu finansal varliklar, KGK
tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin simiflandiriimast
ve 6l¢iimiine iliskin TFRS 9 standardinin tiglincii boliimiinde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo
Dis1 Birakma™ hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal
tablolara almmasi esnasinda gergege uygun degerinden dlgiilmektedir.

“Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Olgiimiinde islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya gergege uygun degerden
diigtilmektedir.

Grup, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin sozlesme hiikiimlerine taraf oldugunda finansal durum
tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal varhigin sézlesmeye
bagl nakit akislarnin ozellikleri dikkate alinmaktadir. Grup degisiklik gergeklestirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varliklar yeniden smiflandinimakta ve yeniden smiflandirma ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip veya kar paylar1 igin
herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.
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Mubhasebe politikalar1 (Devami):
VIIL. Finansal varhklara ve yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar (Devamu):
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Tiirev Finansal Varliklar’ ile “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhk” olarak simiflandirilan finansal varliklar” olarak iki ana baslik
altinda toplanmustir. Bu grupta siiflandirilan finansal varhiklar gergege uygun degerlerini yansitan maliyet
bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki dénemlerde gergege uygun degerleri tizerinden finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde yer alan kira sertifikalarindan
BIST te islem gorenler bilango tarihinde, BIST’te olusan agurlikli ortalama takas fiyatlari ile BIST te islem
gormeyen finansal varliklar ise T.C. Merkez Bankas: fiyatlariyla degerlenmektedir. Yapilan degerleme sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergcege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar:

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda gergege
uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile
muhasebelestirilmektedir. ilk kayda alimdan sonra gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
borglanma senetlerinin miiteakip degerlemesi ger¢ege uygun degeri tizerinden yapilmakta ve gergege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile gercege uygun degeri arasindaki
farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar dzkaynak kalemleri igerisinde “Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabr altinda gosterilmektedir. Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin elden ¢ikarilmasi durumunda 6zkaynaklarda “Kar
veya Zararda Yeniden Smmiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabinda izlenen
bunlara ait deger artig/azalislar1 gelir tablosuna devredilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan ve kote olmayan 6zkaynaga dayal araglar ise maliyet degerlerinden
varsa deger diisiiklikleri indirildikten sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

Ayrica Grup’un menkul kiymet portfyiinde gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar, gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar ve itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen
finansal varliklar olarak siniflandirtlms tiiketici fiyatlarina (TUFE) endeksli devlet tahvilleri bulunmaktadir. S6z
konusu kiymetler reel kupon oranlar1 hazine tarafindan agiklanan referans enflasyon endeksi baz alinarak etkin
faiz yontemine gore degerlenmekte ve muhasebelestirilmektedir. Hazine Miistesarligi’nin TUFE’ye Endeksli
Tahviller Yatinmer  Kilavuzu’nda  belirtildigi  iizere, bu kiymetlerin fiili kupon Odeme  tutarlarinin
hesaplamasinda kullanilan referans endeksler iki ay éncesinin TUFE sine gére olusturulmaktadir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varhklar ve yiikiimliiliikler:

Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmast ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan kar payr ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis
maliyeti ile 6lgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadr. itfa edilmis maliyeti ile lgiilen finansal varliklar
ve yiikiimliiliikler ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin
eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orami yontemi kullanilarak “itfa edilmis
maliyeti” ile 6l¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ile ilgili kar pay1
gelirleri ve kar payi giderleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Krediler:

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen tiirev
olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarim takiben “ig verim oram
yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile dlgiilmektedir. Banka, kredi ve diger alacaklarin TFRS 9 uyarinca
ayrilan karsihklarini periyodik siklikla geriye doniik olarak sonuglari baz alinarak degerlendirmekte ve bu
degerlendirmelerin sonucunda gerekli gordiigii takdirde asamalandirma kurallarinda ve ilgili karsilik bakiyelerinin
hesaplamasinda kullanilan parametrelerde giincellemeler yapmaktadir.
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Mubhasebe politikalar1 (Devami):
VIIIL. Beklenen zarar karsihiklarina iliskin agiklamalar:

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandirilmasi ve Bunlar
i¢in Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” uyarmca Grup 1 Ocak 2020 tarihinden
itibaren deger diisiikliigii karsiliklarint TFRS 9 hitkiimlerine uygun olarak ayirmaya baslamistir. Bu ¢ergevede 31
Aralik 2019 tarihi itibartyla BDDK nin ilgili mevzuati ¢ergevesinde ayrilan kredi karsiliklart ayirma yontemi,
TFRS 9’un uygulanmaya baslanmasi ile beklenen kredi zararlari modeli uygulanarak degistirmistir. Beklenen
kredi zararlar tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iligkin tahminler hakkinda
desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Grup, bir finansal aragtaki kredi riskinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli dl¢iide artis
meydana gelmemesi durumunda s6z konusu finansal varligi birinci asama olarak smiflandirir ve s6z konusu
finansal varlia her raporlama tarihinde, finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina
esit bir tutardan dlger. Deger disiikliigiiniin amaci, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde
onemli artislar olan tiim finansal araglar igin bireysel ya da toplu olarak makul ve ileriye doniik olanlar da dahil
desteklenebilir tiim bilgiler dikkate almarak 6miir boyu beklenen zararlarinin finansal tablolara alinmasidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi:

Grup, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gore agirhklandirilmis, ge¢mis olaylar ve
mevcut sartlara iligkin tahminler igeren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul, tarafsiz ve desteklenebilir
bilgilerle 6lgmektedir. Grup, modelleme i¢in tarihsel verinin yetersiz olmasindan dolay1 bu risk parametrelerinin
tahminlenmesinde igsel model gelistirememistir. 12 aylik beklenen kredi zarar karsililik hesaplamalarinda,
temerriit olasiligi (TO) parametresi olarak, katilim bankalarinin 2014 yili sonrasinda kamuya agikladiklari yilsonu
verileri temel alinarak yillik temerriit oranlarinin ortalamast kullanilmaktadir. Omiir boyu beklenen kredi zarar
kargilik hesaplamalarinda ise TO parametresi olarak, katilim bankalarinin 2014 yili sonrasinda kamuya
agikladiklar yilsonu verileri temel alinarak yakin izleme karsilik oranlarmin ortalamasi kullanilmaktadir. Temerriit
Halinde Kayip (THK) parametresi igin ise makul bir yaklasimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas
Tutarin I¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmastna iliskin Teblig’deki Temel IDD yaklasimi
ile uyumlu sekilde %45 orammni kullanmaktadir. Beklenen kredi zararlarmin hesaplamasi ii¢ ana parametreden
olusmaktadir: Temerriit Olasiligi (TO), Temerriit Halinde Kayip (THK), Temerriit Tutar1 (TT).

Beklenen zarar karsihiklar: hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerriit Olasihg (TO):

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerriide diigme olasiligini ifade etmektedir. Grup TFRS 9 uyarinca beklenen
kredi zararmi hesaplarken iki farkli temerriit olasih@ degeri kullanmaktadir:

- 12 Aylik temerriit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde temerriide diisme olasiliginin tahmini
- Omiir boyu temerriit olasiligi: Finansal aracin beklenen 6mrii boyunca temerriide diigme olasiligmimn
tahmini

Temerriit Halinde Kayip (THK):
Borglunun temerriide diismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybr ifade eder. Oran olarak ifade edilir.
Temerriit Tutar1 (TT):

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandirmm gergeklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi ve
taahhiitlerde ise krediye doniisiim orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi doniisiim orani, cari tarih ile
temerriit tarihi arasindaki muhtemel risk artiglarmin uyarlamada kullanilan krediye doniisiim oranina tekabiil
etmektedir.
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Mubhasebe politikalari (Devami):
VIIIL. Beklenen zarar karsihklarina iliskin aciklamalar (Devami):

Beklenen kredi zararlar1 tahmini, tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir. Bu finansal varliklar
finansal tablolara ilk alindiklar1 andan itibaren gozlemlenen kredi risklerindeki artiga bagli olarak asagidaki ti¢
kategoriye ayrilmstir:

12 Aylik Beklenen Zarar Karsihig (1. Asama):

Finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde 6nemli bir artig olmayan finansal varliklardir
ve gecikme giin sayilari 30 giinii gegmez. Bu varliklar i¢in kredi riski deger diisiikligii karsih@ 12 aylik beklenen
kredi zarar karsilig1 tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde 6nemli bir bozulma olmadikga tiim varliklar
igin gegerlidir. 12 aylik beklenen kayip degerleri, (raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde veya bir finansal
aracin omrii 12 aydan kisa ise daha kisa bir siire iginde) 6miir boyu beklenen kayip hesaplamasinin bir pargasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artis (2.Asama):
Finansal tablolara ilk alindig1 andan sonra kredi riskinde 6nemli bir artis olmasi durumunda, ilgili finansal varlik
2. Asamaya aktarilmaktadir. Kredi riski deger diistikltigii karsihigr ilgili finansal varligin 6miir boyu beklenen kredi

zarar karsiligina gore belirlenmektedir.

Grup asagidaki kriterleri gozeterek finansal varliklar1 2. asama olarak siniflandirir:

. Gecikme giin sayis1 30 giinii gegen ancak 90 giinii gegmeyen krediler,
. Erken uyari sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacagi degerlendirme,
. Miisterinin temerriide diisme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana énemli 6lgiide artip

artmadigim belirlemek i¢in kredinin baslangicindaki temerriide diisme riski ile yapilacak olan karsilastirma
sonucu Ana Ortaklik Banka yonetiminin kredi riskinde énemli artis oldugu sonucuna varmasi,

. Geri 6demesi tamamen teminata bagli olan kredilerde teminatiin net ger¢eklesebilir degeri alacak tutarmin
altina diisen krediler.

Temerriit (3. Asama/Ozel Karsilik):

Grup igsel prosediirlerine gore asagidaki durumlarin meveut olmast durumunda ilgili finansal varlik temerriit
kapsaminda girmektedir:

- Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 giinii gegen krediler (Bu durumda miisteri 91’inci giinde
takibe alinmaktadr).

- Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siiresi igerisinde 6demesi
30 giinden fazla geciken krediler (Bu durumda miisteri 31. giinde takibe alinmaktadir).

- Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak smiflandirilan ve bir yillik izleme siiresi igerisinde en az
bir kez daha yapilandirilan krediler.

IX. Finansal araclarin netlestirilmesine iligkin aciklamalar:

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Grup’un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olmasi ve ilgili finansal varlik ve yiikiimliiligii net tutarlari tizerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya
ilgili finansal varligi ve yiikiimliliigii es zamanl olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlar tizerinden gosterilir. Grup’un bu gekilde netlestirilen finansal varlik ve yiikiimlilikleri
bulunmamaktadir.
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Muhasebe politikalar: (Devami):

X. Satis ve geri ahs anlagsmalar1 ve menkul degerlerin o6diin¢ verilmesi islemlerine iliskin
aciklamalar:

Tekrar geri alimlarini 6ngoren anlagsmalar gergevesinde satilmig olan menkul kiymetler Grup portfoyiinde tutulus
amaglarma gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege uygun deger fark: diger kapsamli
gelire yansitilan” veya “itfa edilmis maliyeti iizerinden Slgiilen” portfoylerinde siniflandirilmakta ve ait oldugu
portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsiligi elde edilen fonlar
yikiimliilikte “Para Piyasalarina Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin i¢ verim orami yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylari kér veya zarar tablosunda “Para
piyasasi islemlerine verilen kér paylar1” kaleminde izlenmektedir. Grup’un 6diince konu edilmis menkul degeri
bulunmamaktadir.

XI. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar ile bu varhklara iliskin
borg¢lar hakkinda aciklamalar:

Satig amagh elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik grubu)
“TFRS 5 Satiy Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Tiirkiye Finansal
Raporlama Standardr” hiikiimleri uyarinca defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis ger¢ege uygun degerinden
kiigiik olam ile 6lgiiliir. Bir varhgin satis amagh bir varlik olabilmesi i¢in ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak
varlik grubunun) bu tiir varliklarin satisinda sik¢a rastlanan ve alisilmis kosullar gercevesinde derhal satilabilecek
durumda olmasi ve satis olasihginin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasiligmin yiiksek olmasi igin; uygun bir
yonetim kademesi tarafindan, varhign satigina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin
tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir. Ayrica varlik, ger¢ege uygun degeri ile uyumlu
bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin, simiflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde
tamamlanmig bir satis olarak muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plan1 tamamlamak igin gerekli islemlerin,
planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin diigiik oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup’un elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siiflandirilan bir
bolimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda ayr1 olarak sunulur.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
XII. Serefiye ve diger maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar:

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardr” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla iligikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

Grup’un maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlari ile gayri maddi haklardan olusmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar igin aktife girdikleri
tarihten yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’¢ kadar gegen siire dikkate
alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girigler ise ilk alig bedelleri dikkate alinarak
finansal tablolara yansitilmigtir. Grup, maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme paylarini, varliklarin
faydali omiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yontemini kullanarak ayirmaktadir. Grup’un bilgisayar
yazilimlarinin faydali 6miirleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik 6mrii
ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Grup deger disiiklugi ile ilgili bir belirtinin mevecut olmast durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarint
“Varliklarda Deger Diisiikliigiine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) gercevesinde tahmin etmekte
ve geri kazamlabilir tutarin ilgili varligin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger disiikligii karsilig
ayrilmaktadir.
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Mubhasebe politikalar1 (Devami):
XIII. Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar:

31 Aralik 2004 tarihinden once aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmis olup bu tutarlardan birikmis
amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger disiikliigii karsiliklar1 diisiilerek finansal tablolarda “Maddi Duran
Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varhklar iizerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari déneme dnemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi olmasi beklenen

degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari
aktiflerin ekonomik dmiirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullamilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Oram (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlart 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varlhiklar 7-33
Binalar 2

Bilango tarihi itibaryla aktifte bir hesap déneminden daha az bir siire bulunan varliklara iliskin olarak, bir tam yil
igin ongoriilen amortisman tutarinin, varligin aktifte kahs siiresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar kadar
amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilat ile ilgili maddi
duran varhgin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhgm bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik Omriinii uzatici nitelikte olanlar
aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

XIV. Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar:
Grup, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.

Grup, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakk: varligt
Kullanim hakk varligi, baslangigta maliyet degeri iizerinden liir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis
deger dusiikligi zararlari disiilmiis ve kira yiikimlilagi yeniden Ol¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti
iizerinden §lger. Kullamm hakki olan gayrimenkullerin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve
belirlenen deger diisiikliigii zararim muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii standardi
uygulanmaktadur.

ve kira yiikimliiliigiinii finansal tablolarina alir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi ile
finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmus olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlik (kullanmim
hakk: varlig1) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yiikiimliiliik olarak da yiikiimliiliklerde “Kiralama
islemlerinden Yiikiimliiliikler” kalemi altinda gosterilmektedir.

TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Grup, bir kirac1 olarak,
dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakk: varhigi ve kira §demekle yiikiimliigii oldugu kira
Odemelerini temsil eden kiralama borglarmi finansal tablolarma almustir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, onceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Grup, kiralama borglarinm dlgerken alternatif borglanma oranim kullanarak kiralama ddemelerini iskonto etmistir.
Uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi kiralamalar i¢in %37,15°dir.
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Mubhasebe politikalar: (Devami):
XIV. Kiralama islemlerine iliskin a¢iklamalar (Devamu):
Kullanmim hakki varhgi:

- Kullamim hakki varhg ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiliiginin ilk 6l¢iim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

- Grup tarafindan katlamlan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler

Grup maliyet yontemini uygularken, kullamim hakki varligini:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar: diisiilmis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
Olgiimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden dlger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kira yiikiimliiliigii:

Kiralamamn fiilen basladigi tarihte, Grup kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri tizerinden 6lger. Kira ddemeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni kar pay oram kullanilarak iskonto edilir. Grup, bu oramin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un
alternatif borglanma kér pay: oranim kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yiikiimliliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira demeleri, dayanak varligin
kiralama siiresi boyunca kullamim hakki i¢in yapilacak ve kiral 1 fiilen basladig: tarihte 6d 1is olan
odemeler olusur:

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra Grup, kira yiikiimlilagiinii asagidaki sekilde 6lger:

- Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki kar paym yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilmus olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zii itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliligiine iliskin kar payi, kira yiikiimliligiiniin kalan
bakiyesine sabit bir dsnemsel kar pay1 orani uygulanarak bulunan tutardir.

XV. Karsiliklar ve kosullu yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar:

Krediler i¢in ayrilan beklenen zarar karsiliklar: disinda kalan karsihiklar ve sarta bagh yiikiimliliikler “Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)’na uygun olarak
muhasebelestirilmektedir.

Karsiliklar bilango tarihi itibarryla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiliigiin
bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme
olasihgmimn olmasi ve yiikii tutart k da giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Gegmis dénemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kosullu yiikiimliliikler igin bu yiikiimliliklerin
ortaya ¢iktigi donemde, gergeklesme olasiligiin yiiksek olmasi durumunda ve tutari giivenilir olarak tahmin
edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve Grup’un tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla olayimn ileride
gergeklesip gergeklesmemesi ile meveudiyeti teyit edilebilecek olan veya gegmis olaylardan kaynaklanan fakat
yikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma ihtimalinin bulunmadig: veya
yiikiimliilik tutarinin yeterince giivenilir olarak 6lgiilemedigi durumlarda s6z konusu yiikiimlilik “Kosullu™
olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadur.
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Muhasebe politikalar1 (Devami):
XVIL. Cahsanlarm haklarma iliskin yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar:

Grup, kidem tazminat1 ve izin haklarma iligkin yiikiimliiliiklerini “TMS 19 - Cahsanlara Saglanan Faydalar”

hiikiimlerine gre muhasebelestirmekte ve bilangoda “Calisan haklari karsiligi” hesabinda siniflandirmaktadir.
Grup, Tiirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa ve s Kanunu'nda belirtilen davramislar
disindaki nedenlerle isine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminat
karsihgi, bu kanun k da olusmasi I 1 yiikiimliiliigiin, belirli aktiieryal tahminler kullamlarak
bugiinkii degeri lizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Aktiieryal kayip ve kazanglar,
“TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar” uyarinca 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

izin dicreti yiikiimliiliigi, tim personelin kullandig: izinlerin, her yil kanunen hak edilen izin siiresinden diisiilmesi
suretiyle bulunan kullanilmayan izin giin sayisinin kiimiilatif toplami tizerinden hesaplanmaktadir.

T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankas1 Mensuplar1 Emekli ve Yardim Sandigi (TZHEMSAN) Vakfi
Yiikiimliiliigii:

Bazi Grup ¢ahisanlarmin tiyesi bulundugu T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankast Mensuplart Emekli ve Yardim
Sandig1 Vakfi (“Sandik™), 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici 20. maddesine gore kurulmustur. Sosyal
Sigortalar Kanunu kapsaminda kurulmus olan Banka sandiklarinin, 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nun Gegici 23.
maddesi ile Kanun’un yayimini izleyen ii¢ yil iginde SSK’ya devredilmesine hitkmedilmis, 30 Kasim 2006 tarih
ve 2006/11345 sayih Bakanlar Kurulu Karariyla da devre iliskin usul ve esaslar belirlenmistir. Ancak Anayasa
Mahkemesi’nin 31 Mart 2007 tarih, 26479 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan E.2005/139, K.2007/13 ve
K.2007/33 sayili karartyla Emekli Sandiklarinin Sosyal Giivenlik Kurumu’na (“SGK”) devrine imkan saglayan
5411 sayih Bankacilik Kanunu’nun 23’tincii maddesinin gegici 1’inci maddesinin 1’inci fikrasi iptal edilmistir.

Anayasa Mahkemesi’nin iptale iliskin gerekgeli kararmin yaymlanmasinin hemen akabinde Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi (“TBMM”) banka sandik istirakgilerinin SGK’ya devredilmesini 6ngdren yeni yasal diizenlemeler
tizerinde galismaya baslamus ve 17 Nisan 2008 tarihinde 5754 sayili Sosyal Giivenlik Kanunu’nun (“Yeni Kanun™)
devre iliskin esaslari diizenleyen ilgili maddeleri TBMM Genel Kurulu’nda kabul edilmis ve 8 Mayis 2008 tarih
ve 26870 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirlige girmistir.

16 Agustos 2002 tarihinden itibaren T.C. Ziraat Bankasi A.§. ve Tiirkiye Halk Bankas1 A.$.’de Ziraat ve Halk
Bankasina ¢alismaya baslayan personel Sandik tiyesi yapilmistir. Ziraat Katilim Bankas1 A.S. personeli 01 Subat
2016 tarihinden, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S$. personeli ise 1 Nisan 2022 tarihinden itibaren, diizenlenen
vakif senedi degisiklikleriyle Sandik iiyesi olup Sandik hizmetlerinden faydalanmaktadir. Tiirkiye Halk Bankas1
A.S. 2004 yilinda kendi Sandigi’n1 olusturdugundan bu tarihten itibaren yeni aldigi personeli kendi Sandigina
kaydetmektedir.

Vakfedenleri arasinda Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. ve Tiirkiye Halk Bankas1 A.$. bulunan Tiirkiye
Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi ve Tirkiye Halk Bankasi Mensuplari Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'na
(TZHEMSAN), 15 Subat 2024 tarihi itibariyla Ziraat Katilim Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi
A.S. de vakfeden olarak katilmistir. Banka ¢alisanlari, Sandik’in aktif iiyelerinin %6’sin1 olusturmaktadir

Yeni Kanun ile Grup sandiklarinin istirakgileri ve aylik veya gelir baglanmis olanlar ve bunlarin hak sahiplerinin
herhangi bir isleme gerek kalmaksizin ilgili maddenin yaymm tarihinden itibaren ii¢ yil i¢inde SGK’ya
devredilmesi ve bu Kanun kapsanina almmasr, ti¢ y1llik devir siiresinin Bakanlar Kurulu karari ile en fazla iki yil
uzatilabilecegi hiikiim altia almmustir. S6z konusu kanunda, devir tarihi itibariyla devredilen kisilerle ilgili olarak,
sandiklarin amilan Kanun kapsamindaki sigorta kollar1 itibariyla gelir ve giderleri dikkate alinarak
yiikiimliiliigiiniin pesin degerinin hesaplanacagi ve pesin degerin aktiieryal hesabinda kullanilacak teknik faiz
oranmin %9,80 olarak esas alinacagi, ayrica sandik istirakgileri ile aylik ve/veya gelir baglanmis olanlar ve
bunlarin hak sahiplerinin SGK’ya devrinden sonra bu kisilerin tabi olduklar: vakif senedinde bulunmasina ragmen
karsilanmayan diger sosyal haklari ve 6demelerinin, sandiklar ve sandik istirakgilerini istihdam eden kuruluslarca
karsilanmaya devam edilecegi hususlarma yer verilmistir.

Bankacilik Kanunu’nun 58’inci ve Gegici 7’nci maddeleri uyarinca bankalarin 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren
s6z konusu sandiklarin agiklarinin kapatilmasi i¢in artik kaynak aktaramayacaklarina iliskin hitkmii yukarida
belirtilen kanun k da 5 yila kadar ertelenmistir. 9 Nisan 2011 tarih ve 27900 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2011/1559 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 506 sayili Kanunun gegici 20’ nci maddesi kapsamindaki
bankalar, sigorta ve reasiirans sirketleri, ticaret odalari, sanayi odalari, borsalar veya bunlarin teskil ettikleri
birlikler personeli i¢in kurulmus bulunan sandiklarin istirakgileri ile aylik veya gelir baglanmus olanlar ile bunlarin
hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik Kurumuna devredilmesine iligkin siirenin iki y1l uzatilmasi kararlagtirilmistir.
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Muhasebe politikalar1 (Devam):
XVI. Cahsanlarin haklarina iliskin yiikiimliiliiklere iliskin a¢iklamalar (Devam):

T.C. Ziraat Bankasi ve T. Halk Bankasi Mensuplar1 Emekli ve Yardim Sandigi (TZHEMSAN) Vakfi
Yiikiimliiliigii (Devam):

Diger taraftan, 8 Mart 2012 tarih ve 28227 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortas1 Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair 6283 sayili Kanun ile 5510 sayilh Kanunun gegici 20’nci
maddesinin birinci fikrasmin ikinci cimlesinde yer alan “iki y1l” ibaresi “dort yil” seklinde degistirilmistir. 30
Nisan 2014 tarih ve 28987 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2014/6042 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile s6z
konusu sandiklarin istirakgileri ile aylik veya gelir baglanmus olanlar ile bunlarin hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik
Kurumuna devredilmesine iliskin siirenin bir y1l uzatilmasi kararlastirlmstir.

Son olarak; 23 Nisan 2015 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6645 sayili yasanin 51. maddesi ile Banka ve
Sigorta Sandiklarinin SGK’ya devri ile ilgili 5510 sayili yasanin gegici 20. maddesinin 1. fikrasi; “506 sayili
kanunun gegici 20’nci maddesi kapsamindaki bankalar, sigorta ve reasiirans sirketleri, ticaret odalari, sanayi
odalarl, borsalar veya bunlarin teskil ettikleri birlikler personeli i¢in kurulmus bulunan sandiklarmn istirakeileri ile
aylik veya gelir baglanmis olanlar ile bunlarin hak sahiplerinin Sosyal Giivenlik Kurumu’na devir tarihini
belirlemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Devir tarihi itibartyla sandik istirakgileri bu kanunun 4’tincii maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda sigortali sayilirlar.” seklinde degistirilmistir. Boylece, yapilan degisiklik
ile sire simrlamasi getirilmeden sandiklarin SGK’ya devir tarihini belirleme yetkisi Bakanlar Kurulu’na
verilmistir. Bakanlar Kurulu’nun 24 Subat 2014 tarihli kararma istinaden; devir dénemi olarak Mayis 2015
belirlenmistir. 23 Nisan 2015 tarih ve 29335 say1li Resmi Gazete’de yaytmlanan 6645 sayili Is Sagligi ve Giivenligi
Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 5510 sayil
Kanun’un gegici 20. maddesinin birinci fikrasinda yapilan son degisiklik sonucunda; devir tarihini belirlemeye
Bakanlar Kurulu, 9 Temmuz 2018 tarih 30473 sayili miikerrer Resmi Gazete’de ise devir tarihini belirlemeye
Cumhurbagkan yetkili kilinmistir.

Yeni Kanun cergevesinde ve belirtilen teknik oran olan %9,80 kullanilarak hazirlanan teknik bilango raporlarina
gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla s6z konusu sandik igin teknik agik olusmadig rapor edilmistir. Grup’un,
sandiktan yapilan geri 6demeler veya gelecekte yapilacak katkilardaki azalislar seklinde ortaya ¢ikan ekonomik
yararlarin  bugiinkii degerini elde etmeye yonelik yasal bir hakki olmadigindan dolayi, bilangosunda
muhasebelestirdigi bir varlik bulunmamaktadir.

XVII. Vergi uygulamalarina iliskin a¢iklamalar:
Cari vergi:

7394 sayili yasanin 15 Nisan 2022 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmas: ile Bankalar, tiiketici finans sirketleri,
faktoring ve finansal kiralama sirketleri, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik
yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri i¢in
kurumlar vergisi oram kalict olarak %25’¢ yiikseltilmistir. Bununla beraber 15 Temmuz 2023 tarihinde
yayimlanan 7456 Sayili Kanun ile 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerde yer alan
kiimiilatif matrahlara uygulanmak {izere s6z konusu oran %30’a ¢ikarilmis olup; 1 Ocak 2023-30 Eyliil 2023
dénemine ait verilecek gegici kurumlar vergisi beyannamesinden baslanacak sekilde gelecek donemlerde kurumlar
vergisi orani %30 olarak uygulanacaktir. Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj
yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Karin
sermayeye ilavesi kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar tiger ayhk mali karlar1 tizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci aymn
17°nci giiniine kadar beyan edilerek ayni giin aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.
Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar: kalmasi durumunda bu tutar nakden iade almabilecegi gibi devlete
kars1 olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az iki y1l siire ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin gayrimenkuller i¢in
%350’si, istirakler i¢in ise %75’i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda dngoriildiigii sekilde sermayeye eklenmesi veya 5
yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sart1 ile vergiden istisnadir. Bununla beraber 15 Temmuz 2023
tarihinde yayimlanan 7456 Sayili Kanun ile kararin yayimlanma tarihinden sonra iktisap edilecek gayrimenkuller
i¢in bu istisna kaldirilmis olup; bu tarihten 6nce iktisap edilen gayrimenkullerin ise kararin yiriirliik tarihinden
sonra satilmasi halinde elde edilen gayrimenkul satis kazancinin %25’i kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

166



/Lfﬁ /\| EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe politikalar: (Devami):
XVIIL Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar: (Devam):
Cari vergi (Devam):

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dsnem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de 6denecek
vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir.

Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina
kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar cari dsnemden
onceki bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlari
degisebilir, sektorel incelemeler yapilabilir.

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298/A maddesi hiikkmii gergevesinde, 2021 takvim y1ili sonu itibariyla kurumlar
vergisi hesaplamasinda enflasyon diizeltmesi i¢in aranan kosullar ger¢eklesmistir. Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve
31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayih “Vergi Usul Kanunu [le Kurumlar Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’na gegici 33’lincii madde eklenmis ve
gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere 2021 ve 2022 hesap donemleri (kendilerine 6zel hesap donemi tayin
edilenlerde 2022 ve 2023 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) ile 2023 hesap donemi gegici vergi
donemlerinde miikerrer 298’inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup
olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi, 31 Aralik 2023 tarihli mali
tablolarin ise enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine
tabi tutulacagi, yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farklarimin ge¢mis yillar kar/zarar
hesabinda gosterilecegi hususu yasalasmistir. 30 Nisan 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 560 Sira No’lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’ne istinaden; 2024 hesap donemi 1. gegici vergi donemi igin enflasyon
diizeltmesi yapilmayacaktir. Bununla birlikte s6z konusu Teblige gore enflasyon diizeltmesi su an igin sadece 1.
gegici vergi doneminde uygulanmayacak olup 2024 hesap doneminin izleyen gegici hesap dénemlerinde aksine
bir diizenleme yapilmadigi miiddetge VUK’un 298/A maddesinde yer alan sartlarin saglanmasi durumunda
enflasyon diizeltmesi uygulanmaya devam edecektir.

213 sayih Vergi Usul Kanunu'nun gegici 32 nci maddesi kapsamina giren kiymetler degerlenerek %2 oraninda
vergilendirilmistir. Miikerrer 298 inci maddesi uyarinca kapsama giren kiymetler ise ilgili yilda agiklanan yeniden
degerleme orani ile degerlenmekte ve olusan deger artisi iizerinden herhangi bir vergi 6denmemektedir.

Tirkiye, 16 Temmuz 2024'te TBMM'ye sunulan bir Kanun Teklifi ile OECD'nin Kiiresel Asgari Tamamlayict
Kurumlar Vergisi diizenlemelerini (Siitun 2) benimsemeye baglamistir. Bu diizenlemeler, 02.08.2024 tarih, 32620
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayili Kanun ile yiiriirliige girmistir. Tiirkiye'deki uygulama, OECD'nin
Siitun 2 Model Kurallar1 ile biiyiik 6l¢iide uyumlu olup kapsam, muafiyetler, konsolidasyon, vergi hesaplamalari
ve beyan siireleri gibi konularda benzerlikler gostermektedir. Hesaplama detaylari ve uygulama yontemiyle ilgili
ikincil diizenleme heniiz yaymlanmamistir, Tiirkiye'nin 6zgiin durumlar1 ve mevcut tesvikler gibi spesifik
konularin ise Bakanligin ikincil mevzuati ile netlestirilmesi beklenmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un
finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Ayrica, 7524 sayili Kanun’un 36. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’na “Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi”
baslikli 32/C maddesi eklenmistir. Yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasina iliskin olan bu diizenlemeye gore,
32 ve 32/A maddeleri ¢ergevesinde hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar uygulanmadan 6nceki kurum
kazancinin %10’undan az olmayacaktir. S6z konusu diizenleme, 2025 yili vergilendirme doénemi kurum
kazanglarina uygulanmak tizere yayim tarihinde yiiriirliige girmistir. Konuya iliskin 28.09.2024 tarih, 32676 sayil
Resmi Gazete’de 23 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi yayimlanmustir.

Ertelenmis vergiler:

Ertelenen vergi varligi veya yiikiiml , “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 12”)
hiikiimlerince varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile vergi mevzuatina gore
hesaplanan tutarlar arasinda ortaya gikan gegici farkhihiklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin ilgili
donemlerde yiiriirliikte olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliiliikleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmistir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarn timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir.
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DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Mubhasebe politikalar1 (Devami):
XVIL Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar: (Devam):
Ertelenmis vergiler (Devami):

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi donemde gegerli olan veya
yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari iizerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider veya
gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir dsnemde dogrudan 6zkaynak ile
iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. Ana Ortaklik Banka 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolari hazirlarken gergeklesmesi veya kapanmasi beklenen gegici farklar i¢in %30
vergi orant kullanmustir.

Transfer Fiyatlandirmasi:

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’tincii maddesinin “Transfer Fiyatlandirmast
Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi” baglikli 13’iincii maddesi ile diizenleme altina alinmus, konu hakkinda
uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi
Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
edilen bedel iizerinden mal veya hizmet alimi ya da satim1 yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii olarak dagitilmig sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlari kurumlar vergisi agisindan
indirime tabi tutulmamaktadir.

XVIIL Bor¢lanmalara iligkin ilave aciklamalar:

Ana Ortaklik Banka’nmn kendisinin ihrag ettigi, borglanmay1 temsil eden araglar bulunmamaktadir. Grup’un
bor¢lanmayi temsil eden araglari, Ana Ortaklik Banka’nin tam konsolidasyon yontemiyle konsolide edilen bagl
ortakliklari araciligi ile ihrag¢ edilmistir. Toplanan fonlar diginda kalan bor¢lanmayi temsil eden araglar kayda
alinmalarini izleyen donemde i¢ verim orani yontemi ile iskonto edilmis degerleri tizerinden izlenmektedir.

XIX. ihrag edilen hisse tlerine iligkin a1kl 1
Bulunmamaktadir.
XX. Aval ve kabullere iliskin aciklamalar:

Grup, aval ve kabullerin 6demelerini, miisterilerin 6demeleri ile es zamanl olarak gergeklestirmektedir. Aval ve
kabuller olasi borg ve taahhiitler olarak bilango dis1 yiikiimliiliiklerde gosterilmektedir.

XXI. Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar:

Grup’un bilango tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tesviki bulunmamaktadir.

XXII. Raporlamanin bélii gore yap iliskin aciklamalar:

Faaliyet alani Grup’un hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuglarmin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alimmasi ve béliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak
gozden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir boliimiidir.

Faaliyet boliimlerine gore raporlama, Dordiincii Boliim IX no’lu dipnotta sunulmustur.

XXIII. Diger hususlara iligkin aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

167



A\
Lnd

/\| EmlakKatilim ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari Emlak Katilim'da Surdarulebilirlik

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler

L Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin agiklamalar:

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Y&netmelik” gergevesinde
hesaplanmigtir. Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hesaplanan cari dénem 6zkaynak tutar1 22.742.022 TL,
sermaye yeterliligi standart oran1 da %23,38°dir. 31 Aralik 2023 igin 6zkaynak tutari 15.374.501 TL, sermaye
yeterliligi standart oran1 da %23,08’dir. Grup’un sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat ile belirlenen asgari
oranin tizerindedir.

a. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler:
Cari Dinem  Onceki Dénem
31 Arahik 31 Aralik
2024 2023
CEKIRDEK SERMAYE
Bankamin tasfiyesi halinde alacak hakki agismdan diger tiim alacaklardan sonra gelen ddenmis sermaye 1026915 1026915
Hisse senedi ihrag primleri - E
Yedek akgeler 8.563.985 3.434.584
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) uyarinca 5zkaynaklara yansitilan kazanglar 10.016 705.872
Kar 8.745.935 5.147.988
Net Dénem Kart 8.727.481 5.143.855
Gegmis Yillar Kt 18.454 4.133
Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kan igerisinde - -
irilmeyen hisseler
indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 18.346.851

Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarin O, fliskin Y

9 uncu birinei fikrasinin (i) bendi uyarinca
hesaplanan degerleme ayarlamalart
Net dénem zarart ile gegmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle karsilanamayan kismi ile TMS uyarinca

szkaynaklara yansttilan kayiplar 256912 -
Faaliyet kiralamast gelistirme maliyetleri 118.914 119.326
Tigili ertelenmis vergi yiikiimliligi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -
ipotek hizmeti sunma haklart harig olmak iizere ilgili ertelenmis vergi yiikiimliliig ile mahsup edildikten sonra kalan 543.412 248.862

diger maddi olmayan duran varhiklar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklart harig olmak iizere gelecek donemlerde elde edilecek - -
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varhgimin, ilgili ertelenmis vergi yiikiimliligi ile mahsup

cdildikten sonra kalan kismi

Gergege uygun degeri iizerinden izlenmeyen varlik veya yiikiimliiliiklerin nakit akis riskinden korunma islemine konu - -
edilmesi halinde ortaya gikan farklar

Kredi Riskine Esas Tutarm gsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasma iliskin Teblig uyarmnca - -
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarmm, toplam karslik tutarini asan kismi

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar - -
Bankanm yiikiimliliiklerinin gergege uygun degerlerinde, kredi degerliligi i bagh olarak olusan - -
farklar sonucu ortaya gikan gergeklesmemis kazanglar ve kayiplar

Tammlanms fayda plan varhiklarinm net tutar: - -
Bankanin kendi cekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatrmlar - -
Kanunun 56 nci maddesinin dordiincii fikrasina aykiri olarak edinilen paylar - R
Ortaklik paylarimin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
ozkaynak yapilan net uzun 1 toplamunin, bankanin ekirdek sermayesinin

%10’ nunu asan kismi

Ortaklik paylarinimn %10°dan daha fazlasma sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
gekirdek sermaye unsurlarma yapilan yatimmlarin net uzun pozisyonlarnim gekirdek sermayenin %10°nunu asan

Kismi

ipotek hizmeti sunma haklarmimn gekirdek sermayenin %10’ nunu asan kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varhiklarimin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Bankalarin O: liskin Y &in Gegici 2 nci in ikinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayenin - -
%15 ini asan tutarlar

Ortaklik paylarinmn %10°dan daha fazlasma sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan asim tutart

ipotek hizmeti sunma haklarmdan kaynaklanan asim tutari

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutars 2.744.267 723.628
Kurulca belirlenecek diger kalemler -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye halinde gekirdek indirim yapilacak tutar -
Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 3.663.505 1.091.816
Cekirdek Sermaye Toplam 14.683.346 9.223.543

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

I K ozkaynak kalemlerine iliskin a¢ikl lar (Devami):
a. K ozkaynak kal ine bilgiler (Devami):
Cari Dénem Onceki Dénem

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
ILAVE ANA SERMAYE
Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabill eden sermaye ile bunlara iliskin ihrag primleri - -
Kurumea uygun gériilen borglanma araglari ve bunlara iliskin ihrag primleri 7.652.085 5.709.739
Kurumea uygun goriilen borglanma araglar ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gegici Madde 4 olanlar) - -
indirimler Oncesi ilave Ana Sermaye 7.652.085 5.709.739
ilave Ana Sermayeden Yapilacak indirimler
Bankanmn kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatirimlar - -
Bankanm ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve
Yénetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlar tasiyan dzkaynak kalemlerine bankanin yaptig yatirmlar - -
Ortaklik paylarmin %10 veya daha azma sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
Gzkaynak unsurlarma yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin gekirdek sermayesinin
%10’ nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarmin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarm ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatimlarin net uzun pozisyonlar toplami - -
Kurulca beli diger kalemler - -
Gegis Siirecinde Ana Sermayeden indiri Devam Edecek Unsurlar
Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yikimliliklerinin
Bankalarm O; liskin Yo gin Gegici 2 nci birinci fikras1 uyarnca gekirdek
sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -
Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarn Ozkaynaklarna iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nei
maddesinin birinci fikrast uyarinca gekirdek sermayeden indirilmeyen kism (-) - -
Yeterli katki sermaye halinde ilave ana indirim yapilacak tutar (-) - -
ilave ana yapilan indirimler toplamn - -
ilave Ana Sermaye Toplami 7.652.085 5.709.739
Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye= Cekirdek Sermaye + ilave Ana Sermaye) 22.335.431 14.933.282
KATKI SERMAYE
Kurumea uygun gorillen borglanma araglan ve bunlara iliskin ihrag primleri - -
Kurumea uygun goriilen borglanma araglart ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
Karsiliklar (Bankalarin ¢ liskin Y gin 8 inci birinei fikrasinda belirtilen
tutarlar) 408.818 444.659
indirimler Oncesi Katki Sermaye 408.818 444.659
Katki Sermayeden Yapilacak indirimler
Bankanm kendi katki sermayesine yapms oldugu dogrudan veya dolayli yatirmlar (-) - -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatnm yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve
Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlan tasiyan dzkaynak kalemlerine bankanin yaptig yatimlar - -
Ortaklik paylarmin %10 veya daha azmna sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatmlarm net uzun pozisyonlari toplamimnin, bankanmn gekirdek sermayesinin
%10"nunu asan kismi (-) - -
Ortaklik paylarmin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarm katki sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca beli diger kalemler (-) - -
Katki Sermayeden Yapilan Indirimler Toplam - -
Katki Sermaye Toplami 408.818 444.659
Toplam Ozkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 22.744.249 15.377.941
Ana Sermaye ve Katka Sermaye Toplami (Toplam Ozkaynak) 22.744.249 15.377.941
Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hikiimlerine aykiri olarak kullandinilan krediler
Kanunun 57 nei maddesinin birinci fikrasindaki s asan tutarlar ile bankalarn alacaklarindan dolay: edinmek
zorunda kaldiklari ve aym madde uyarmca elden gikarmalan gercken emtia ve gayrimenkullerden edinim
tarihinden itibaren bes yil gegmesine ragmen elden gikarilamayanlarm net defter degerleri - -
Kurulca beli diger hesaplar 2227 3.440
Gegis Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden) indirilmeye Devam Edecek
Unsurlar - -

Ortaklik paylarmin yiizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluslarin dzkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplammnim, bankanin gekirdek
sermayesinin yiizde onunu asan kisminm, Bankalarm Ozkaynaklarma iligkin Yonetmeligin Gegici 2 nci
maddesinin birinci fikrast uyarinca gekirdek ilave ana ve katki indirilmeyen
kismi - -

Ortaklik paylarinm %10"dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
dogrudan ya da dolayh olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlarna yapilan yatrmlarm net uzun
pozisyonlarmm toplam tutarinin Bankalarin Ozkay liskin Yo igin Gegici 2 nci inin birinci
fikras1 uyarinca, ilave ana ve katki indiri kismi - -
Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarna yapilan yatrmlarmn net uzun pozisyonlarinin, gegici farklara dayanan ertelenmis
vergi varliklarinin ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarna fliskin Yonetmeligin Gegici 2
nei maddesinin ikinci fikrasinm (1) ve (2) nei alt bentleri uyarinca gekirdek sermayeden indirilecek tutarlarimn,
Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayeden indirilmeyen kismi - -
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devami):

L Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin agiklamalar (Devami):

b. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler (Devami):

OZKAYNAK

Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 22742022 15374.501
Toplam Risk Agirlikli Tutarlar 97286237 66.615.195
SERMAYE YETERLILiGI ORANLARI

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%) 15,09 13.85
Ana Sermaye Yeterliligi Orami (%) 22,96 242
Sermaye Yeterliligi Orani (%) 2338 23,08
TAMPONLAR

Toplam ilave gekirdek sermaye gereksinimi orani (a+b+c) 25 25

a) Sermaye koruma tamponu orant (%) 25 25
b) Bankaya zgil dongiisel sermaye tamponu orani (%) -

¢) Sistemik Gnemli banka tamponu orani (%) -

Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina iliskin Yénetmeligin 4 fincii maddesinin birinci fikrasi uyarmea hesaplanacak

ilave gekirdek sermaye tutarinin risk agirlikli varliklar tutarina orani (%) 10,59 9,35
U indirim E Asim Tutarinin Altinda Kalan Tutarlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina

yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar -

Ortaklik paylarimin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin gekirdek sermaye

unsurlarina yapilan yatirmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar -

Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan tutar 1.742.761 994717

Katka Sermaye Dikkate Alinan iliskin Simrlar
Standart yaklasimin kullanildigs alacaklar igin ayrilan genel karsliklar (Onbindeyiizyirmibeslik sinir dncesi) 408.818 444.659
Standart yaklasimin kullanildig alacaklar icin ayrilan genel karsiliklarin risk agarlikli tutarlar toplaminin %1.25'ine kadar olan kismi 408.818 444.659

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarmn igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina liskin Teblig

uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kismi R
Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarm Igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig

uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarin asan kisminin, alacaklarin risk agirlikls tutarlart toplaminin %0,6'sna kadar olan

kismi -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi borglanma araglart

(1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda iizere)

Gegici Madde 4 hitkiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iliskin st siir -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin tist s asan kismi -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iliskin dist sinir -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katk: sermaye kalemlerinin it sinuri asan kismi -

“BDDK’nin 12.12.2023 tarih ve 10747 sayil Karar1 uyarinca; 31.01.2023 tarihli ve 10496 sayili Kurul Kararinda
belirtilen, 23.10.2015 tarihli ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalarin Sermaye Yeterliliginin
Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iligkin Yonetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda; parasal
varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki kalemler diginda
kalanlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari uyarinca degerlenmis tutarlar ve ilgili 6zel karsilik tutarlari hesaplanirken
30.12.2022 tarihine ait Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (Merkez Bankast) déviz alig kurunun kullanilabilmesine
yonelik uygulamanin; aksi yonde bir Kurul Karari alinincaya kadar, 01.01.2024 tarihinden itibaren uygulanmak
tizere; 26.06.2023 tarihine ait Merkez Bankasi doviz alis kurunun kullanilmasi suretiyle devam ettirilmesine karar
verilmistir.

Ayrica BDDK’nin 16 Nisan 2020 tarih ve 8999 sayili Karari uyarinca; Bankalarin Tiirkiye Cumhuriyeti Merkezi
Yonetiminden olan ve YP cinsinden diizenlenen alacaklaria Bankalarm Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve
Degerlendirilmesine iligkin Yonetmelik kapsaminda Standart Yaklasim uyarinca kredi riskine esas tutar
hesaplamasinda %0 risk agirligi uygulanabilmesine imkan saglanmustir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Ana Ortaklik Banka Sermaye Yeterliligi hesaplamalarinda bu imkanlart kullanmustir.
Tlgili kurul kararlar1 standart sermaye yeterlilik rasyosunda %5,06°lik etki saglamaktadr.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

I K lide 6zkaynak kalemlerine iliskin aciklamalar (Devami):
c. K lide 6zkaynak hesapl dahil edilecek bor¢lanma araglarina iliskin bilgiler:

ihrag eden TVF Piyasa Istikrar Ve Denge Alt Fonu
Borglanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.) TRT240424F22
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yéonetmelik,
kalarca Ozkaynak Hesapla Dahil
Edilecek Bor¢lanma Araglarina Iliskin Esaslar
Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat Hakkinda Teblig
[o) hesap dikkate ahnma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma

durumu Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan
bazda gegerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gegerlidir.

Borglanma aracinin tiirii

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz

Devlet ig Borglanma Senedi ilave Sermaye;

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibaryla) 3.694.204
Borglanma aracinin nominal degeri 3.671.116
Borglanma araciin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019
Borglanma aracinin vade yapist (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baslangi¢ vadesi 24.04.2019
it BDDK onayina bagh geri 6deme hakkinin olup olmadig Evet

Geri ddeme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri §deme opsiyonlari ve geri ddenecek tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: Kredinin
kullandirildigs tarihten itibaren en erken 5 y1l
sonra geri ddenecek tutar 100 milyon Euro

Miiteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar pay1 / temettii ddemeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettii ddemeleri

Kér Payi orani ve Kér Payi oranina iliskin endeks degeri

Temettii 6d ini durduran herhangi bir kisitl var olup olmadigi

Tamamen istege bagl, kismen istege bagh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege baglt

Kar Payi artirr gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadig

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse

iiriilebilme dzelligi

Hisse senedine istiiriilebilirse, doniistiirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine N ebilirse, tamamen ya da kismen doniistiirme 6zelligi

Hisse senedine i ebilirse, doniistiirme orant

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, mecburi ya da istege bagl doniistiirme 6zelligi

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiirilebilir arag tiirleri

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek borglanma aracinin ihraggist

Deger azaltma ozelligi

Deger azaltma & sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%>5,125'in altina diigmesi halinde

En az gekirdek sermaye yeterlilik oranint

Deger azaltma 6zelligine sahipse, va da kismen deger azaltimi 6zelligi %35,125 diiz I saglayacak kadar
Deger azaltma 6zelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma 6zelligi Siirekli veya gegici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artiim mekanizmasi

Deger artiim mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakk: agisindan hangi sirada oldugu (Bu borglanma aracinin hemen
iistiinde yer alan arag)

Katihm fonu sahipleri ve diger alacakhilardan
sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina fliskin Yonetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadig

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz ol dig

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

L Konsolide 6zkaynak kal ine iliskin acikl. lar (Devam):

c. Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢lanma araglarina iliskin bilgiler (Devami):
ihrag eden TVF Piyasa Istikrar Ve Denge Alt Fonu
Borglanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.) TRT250232F15

Bankalarin Ozkaynaklarma iliskin Yénetmelik,
X Ozkaynak I a Dahil
Edilecek Borglanma Araglarina Iliskin Esaslar
Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat Hakkinda Teblig
6zknlnak hesaplamasinda dikkate ainma durumu
1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma
durumu Hayir

bazda gegerlilik durumu

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan

Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gegerlidir.

Borglanma aracinin tiirii

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz
Devlet i¢ Borglanma Senedi (ilave Sermaye!

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alman tutar (En son raporlama tarihi itibariyla)

656.932

Borglanma aracimin nominal degeri

1.163.321

Borglanma aracinin ihrag tarihi

Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap

Sermaye Benzeri Borglar

09.03.2022

Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli)

Vadesiz

Borglanma aracinin baglangig vadesi

09.03.2022

Miiteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Thragginin BDDK onayma bagh geri édeme hakkinin olup olmadig

Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlari ve geri ddenecek tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: Kredinin
kullandirldig: tarihten itibaren en erken 5 yil
sonra geri 6denecek tutar 500.000 TL karsihg:
Euro

Kir pay1 / temettii ddemeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettii 6demeleri

Kar Pay1 orani ve Kar Payi oranina iliskin endeks degeri

Temettii 6demesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadig1

Tamamen istege bagli, kismen istege bagli ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagl

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Kar Pay: artirimi gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadig

Birikimsiz

Hisse senedine doniistiiriilebilme 6zelligi
Hisse senedine doniis bilirse, do irmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hlsse senedme doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek borglanma aracinin ihraggist

Deger azaltma zelligi

Deger azaltma &

sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%3,125'in altina diismesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltim 6zelligi

En az ¢ekirdek sermaye yeterlilik oranmi
%35,125 diizeyine ulagmasini saglayacak kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma ozelligi

Siirekli veya gegici

Degeri gecici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirim

Deger artirim mekanizmast vardir.

iistiinde yer alan arac)

Tasfiye halinde alacak hakk1 agisindan hangi sirada oldugu (Bu borg¢lanma aracinin hemen

Katilim fonu sahipleri ve diger alacaklilardan
sonra

sartlardan haiz olunmayan olup olmadig1

Bankalarin Ozkaynaklarina {liskin Yénetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

sartlardan hangilerini haiz

Bankalarin Ozkaynaklaria iliskin Yonclmcllgm 7’nci ve 8’inci maddelerinde yer alan

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘ D

Uygulamalarn

iger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

I K lide 6zkaynak kalemlerine iliskin aciklamalar (Devami):
c. K lide 6zkaynak hesapl dahil edilecek bor¢lanma araglarina iliskin bilgiler (Devam):

Thrag eden

TVF Piyasa istikrar Ve Denge Alt Fonu

Borglanma aracin1 tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.) TRT211229F12
Bankalarm Ozkaynaklarmna liskin Yonetmelik,

Ozkaynak H a Dahil

Edilecek Borglanma Araglarina Iliskin Esaslar

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu
1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda dikkate alinma 1 tabi olma

durumu Hayir |

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan
bazda gegerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gegerlidir.

Borglanma aracinin tiirii

Sermaye benzeri kredi hitkiimlerine haiz
Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (ilave Sermaye)

Ozkaynak da dikkate alnan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 3.300.949
Borglanma aracinin nominal degeri 3.671.116
aracmnin olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma araciin ihrag tarihi 27.12.2024
1 aracinin vadc yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borg aracinin basl vadesi 30.12.2024
ihragginin BDDK onayina bagh geri ddeme hakkinin olup olmadig Evet

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: Kredinin
kullandirildig tarihten itibaren en erken 5 yil

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlari ve geri ddenecek tutar sonra geri 6denecek tutar 100.000 TL Euro
Miiteakip geri 5deme opsiyonu tarihleri
Kar payi / temettii 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettii ddemeleri

Kar Pay1 oram ve Kér Pay1 oranna iliskin endeks degeri

Temettii 5demesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadigi

Tamamen istege bagh, kismen istege bagh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagl

Kér Pay1 artirim gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine déniistiiriilebilme dzelligi

lebilirse, tamamen ya da kismen doniistiirme 6zelligi

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiirme orant

Hisse senedine do riilebilirse, mecburi ya da istege bagh doniistiirme 6zelligi

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilebilir arag tiirleri

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek aracinin ihraggist

Deger azaltma ozelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%3,125'in altina diigmesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi
Deger azaltma ozelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma 6zelligi

En az ¢ekirdek sermaye yeterlilik oranint

%3,125 diizeyine ulasmasini saglayacak kadar
Siirekli veya gegici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirim mekanizmasi

Deger artirim mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakk: agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢lanma aracinin hemen
iistiinde yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger alacakhilardan
sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadig1

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarma iliskin Yonclmcllgm 7'nci ve 8’inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz ol i

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devam):

L Konsolide 6zkaynak kal ine iliskin acikl

(Devam):

d. Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilanco tutarlarinin mutabakatina iliskin a¢iklamalar:

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutart ile konsolide bilangodaki “Ozkaynaklar” tutari arasindaki esas fark
birinci ve ikinci agsama beklenen zarar karsiliklarindan ve Kurumca uygun goriilen borglanma araglarindan
kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklari tutarinin kredi riskine esas tutarin %1,25’ine
kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate alinmaktadir. Diger yandan bilangoda
Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar
ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri ile Kurulca belirlenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin
hesaplanmasinda Sermayeden Indirilecek Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

1L Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar:

Kredi riski, kredi miisterisinin yapilan sozlesme gereklerine uymayarak yiikiimliliigiini kismen veya tamamen
zamaninda ifa edememesinden dolay1 Grup’un maruz kalabilecegi zarar ihtimali olarak tanimlanmustir.

Kredi tahsis yetkisi esas olarak Yonetim Kurulu’nda olup, bu yetki Bankacilik Kanunu’na uygun olarak alt komitelere
devredilebilir. Yonetim Kurulu, kredi politikalarin1 ve makro seviyede kredi agma limitlerini belirler. Kredi agma,
onay verme ve diger idari esaslara iliskin politikalar1 olusturur. Politikalara, yogunlagmalara ve limitlere uyumu izler
ve gerekli tedbirleri alir. Kredi fonksiyonunun saglikli ve etkin bir sekilde islemesi i¢in uygun ortam olusturur. Yeterli
personel ve yazilimlar temin edilerek, yetkiler, roller, limitler net olarak belirlenir, gerekli kontroller tesis edilir. Kredi
riski periyodik olarak 6l¢iiliir, analiz edilir ve raporlanir.

Segmentlerine gore miisterilerin kredi riskinin 6l¢tilmesi amaciyla derecelendirme notlari ve temerriit olasilig: iireten
skorlama ve rating modelleri kullaniimasina yonelik hazirliklar yapilir. Uretilen derecelendirme notlari miisteri ile
caligma kararinin verilmesinde ve ¢aligma sartlarinin belirlenmesinde kullanilir. Kredi limiti tahsisleri, mali tahlil ve
istihbarat raporlarina, miisteriye verilen derecelendirme notlarina ve segmentine gére miisteri veya kredi grubu i¢in
ayr1 ayr1 yapilir. Tahsis edilen limitler, ticari ve bireysel kredi politikalarinda belirtilen periyotlarda gézden gegirilir,
miisterinin istihbarati ve rating raporu yenilenir. Kredilerin sektorel olarak dengeli dagilimina ve TL kaynaklarin TL,
YP kaynaklarin YP olarak kur uyumsuzluguna mahal vermeden kullandirilmasina 6zen gosterilir. Bankacilik Kanunu
ve ilgili mevzuatta belirtilen kredi siirlamalarina uyulur. Miisterinin kredi degerliligi esas olmakla beraber, risk
azaltimi i¢in teminatlandirmaya 6zen gosterilir. Kredi ile teminatin vade, para cinsi uyumu ile bagimsiz deger takdiri
yaptirilmis olmasina azami 6zen gosterilir. Alian teminatlar periyodik olarak degerlendirilir ve sigorta ettirilir.

Temerriide diisen kredi alacaklart igin TFRS 9 “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin

Belirlenmesi ve Bunlar Igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” uyarinca karslik
ayrilir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

1L

Konsolide kredi riskine iliskin a¢iklamalar (Devami):

Kredi riski azaltiminin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup iglemleri sonrasi maruz kalinan risklerin
toplam tutari ile farkl: risk smiflari ve tiirlerine gére ayristirilmis risklerin ilgili doneme iliskin ortalama
tutari:

Risk Smiflart Ca'ri Dénem Ortalama Risk
Risk Tutari Tutar

I Merkezi Yonetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 72.253.230 79.804.864
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yonetimlerden Alacaklar 115.883 43.958
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 6.245 366.752
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Aract Kurumlardan Alacaklar 17.323.427 13.962.307
7 Kurumsal Alacaklar 54.190.881 38.919.157
8 Perakende Alacaklar 7.482.438 8.292.389
9 Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilmig Alacaklar 4.350.332 3.036.264
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 162.941 95.990

11 Kurulca Riski Yiiksek Olarak Belirlenen Alacaklar 6.956.606 14.363.260

12 ipotek Teminatli Menkul Kiymetler - -

13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlar - -

14 Bankalar Ve Aract Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile
Kisa Vadeli Kurumsal Alacaklar

15 Kolektif Yatirim Kurulusu Niteligindeki Yatirimlar - -

16 Hisse Senedi Yatirimlar

17__Diger Alacaklar 8.138.131 6.994.145
Toplam(*) 170.980.114 165.879.088

(*)  Ortalama risk tutar1, 2024 yili aylik bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

. Onceki Dénem Ortalama

Risk Smiflar Risk Tutari Risk Tutari

1 Merkezi Yoénetimlerden veya Merkez B: larindan Alacaklar 76.375.508 56.694.948
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yonetimlerden Alacaklar 94.549 161.756
3 Idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 442.667 326.684
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Aract Kurumlardan Alacaklar 6.411.940 10.695.846
7 Kurumsal Alacaklar 29.274.530 23.894.089
8  Perakende Alacaklar 8.967.648 7.662.321
9 Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilmis Alacaklar 2.524.840 1.910.093
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 30.284 19.585

11" Kurulca Riski Yiiksek Olarak Belirlenen Alacaklar 9.199.949 2.071.809
12 Ipotek Teminatli Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlart . - -
14 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar Ile Kisa

Vadeli Kurumsal Alacaklar - -
15 Kolektif Yatirim Kurulusu Niteligindeki Yatirimlar - -
16 Hisse Senedi Yatirimlart -

17 Diger Alacaklar 5.692.499 5.668.953
Toplam(*) 139.014.414 109.106.085

(*)  Ortalama risk tutari, 2023 yili ayhk bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Grup’un risk yonetim anlayis1 ¢cercevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha fazla kredi
riskine maruz kaldigi kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler i¢in risk limiti belirleme, teminatlandirma gibi
hususlar kisa vadeli risklere oranla daha genis kapsaml olarak ele alinmaktadir.

Grup’un ¢esitli yabanct iilkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu limitlerin tahsisi
ve revizyonu asamasinda gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonktiirel vb.) yapilmaktadir.

Muhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia islemleri i¢in c¢aligilacak bankalara ise ilgili kredi
komitelerince limit tahsis edilmekte olup, bu limitler Grup’un &lgegi ve muhatap banka 6l¢egi dikkate
alinarak tahsis edilmekte ve risk yogunlagmasindan kaginilmaktadir. Bu agidan ciddi bir risk
taginmamaktadir.
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Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

II. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (Devami):

Onemli bélgelerdeki onemlilik arz eden risk siniflarina gére ayristirilmis risk tutarlarinin cografi dagihmi; risk siiflarina

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi
Uygulamalarn

Diger Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

sektorlere veya karsi taraflara gore dagilimu ve tiim risklerin kalan vadelere gore dagilim:

Onemli Bélgelerdeki Onemlilik Arz eden Risklere iliskin Profil:

gore ayristirllmugs risklerin

Risk Simflar: (¥)
8

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13 14 15 16 17 Toplam

Cari Déonem
1 Yurtigi . 72.253.229 115.883 6.245 - - 10.025.653 52.404.974  7.467.020 4.307.626 162.941 426.457 - - - - - 8.102.753 155.272.781
2 Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 329.104 - 283 - - - - - - - - - 329.387
3 OECD Ulkeleri (**) - - - - - 2.278.493 - 207 - - - - - - - - 35378 2.314.078
4 Kiy1 Bankaciligi Bolgeleri - - - - - 183 1.723.417 10.254 42.706 - - - - - - - - 1.776.560
5 ABD, Kanada - - - - - 230.554 - - - - - - - - - - - 230.554
6 Diger Ulkeler - - - - - 4.459.440 62.490 4.674 - - 6.530.149 - - - - - - 11.056.753
7  Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte

Kontrol Edilen Ortakliklar ° ° T ° ) ° ) ° . ° ° ° ° ° ) B
8  Dagitilmamis

Varliklar/Y iikiimliiliikler(***) 3 3 - - 3 ) 3 ) B 3 3 3 3 3 3 ) 3
9 Toplam 72.253.229  115.883 6.245 - - 17.323.427 54.190.881  7.482.438  4.350.332 162.941  6.956.606 - - - - - 8.138.131 170.980.113

Onceki Dénem
1 Yurtici . 76.375.508 94.549  442.667 - - 839.939 28.534.854  8.933.803  2.522.383  30.284 5.915.937 - - - - - 5.692.499 129.382.423
2 Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 216.503 - 314 136 - - - - - - - - 216.953
3 OECD Ulkeleri (**) - - - - - 1.474.561 - - - - - - - - - - - 1.474.561
4 Kiy1 Bankacilig1 Bolgeleri - - - - - 467.212 324.541 30.272 2.321 - 10.180 - - - - - - 834.526
5 ABD, Kanada - - - - - 400.644 - 2.856 - - - - - - - - - 403.500
6 Diger Ulkeler - - - - - 3.013.081 415.135 403 - - 3.273.832 - - - - - - 6.702.451
7 Istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte

Kontrol Edilen Ortakliklar - - - - - - - - - - - - - - - - - -
8  Dagitilmamis

Varliklar/Yiikiimliliikler(***) - - - - - - - - - - - - - - - - - -
9 Toplam 76.375.508 94.549  442.667 - - 6.411.940 29.274.530  8.967.648  2.524.840  30.284  9.199.949 - - - - - 5.692.499 139.014.414

*

(**) AB iilkeleri, ABD ve Kanada digindaki OECD fiilkeleri
(F*%) Tutarl bir esasa gore boliimlere dagitilamayan varlik ve yiikiimliilikler

1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 10
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 11
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 12
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 13
5 Uluslararas: teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 14
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 15
7 Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 17
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

Tabhsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar

Ipotek teminath menkul kiymetler
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

Bankalar ve aract kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar

Hisse senedi yatirrmlart
Diger alacaklar
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Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Lrd i EmlakKatiim Sunus Yoénetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari Emiak Katiim'da Surdurilebilirlik Ungulamalar Diger Hususlar Bagimsiz Denetim Raporu
.o .
TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.
(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devami):
II. Konsolide kredi riskine iliskin agiklamalar (Devami):
Sektorlere veya Kars1 Taraflara Gore Risk Profili:
Risk Simiflari(*)
Cari Dénem 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
Tarim - - - - - 308.537 36.223 6.193 188 17.721 - - - - - 61 351.344 17.579 368.923
1.1 Ciftilik ve
- - - - - 170.245 34.850 50 188 17.721 - - - - - 61 206.798 16.317 223.115
Hayvancilik
1.2 Ormancilik - - - - - 123.758 94 6.143 - - - - - - - - 129.995 - 129.995
1.3 Balik¢ilik - - - - - 14.534 1.279 - - - - - - - - - 14.551 1.262 15.813
2 Sanayi - - - - - 20.018.398 1.773.666 570.324  44.180 149.546 - - - - - 16.612  11.286.703  11.286.023 22.572.726
21 Madencilik ve - - - - - 1.140.500 43.169 - 383 - - - - - 44 647.201 536.895 1.184.096
quocakwhgl
22 Imalat Sanayi - - - - - 15.849.332  1.650.128 554.165  43.797 149.546 - - - - - 15.540 9.606.498 8.656.010 18.262.508
2.3 Elektrik, Gaz, Su - - - - - 3.028.566 80.369 16.159 - - - - - - - 1.028 1.033.004 2.093.118 3.126.122
3 ingaat - - - - - 7.477.279 1.166.575 1.332.519  44.436 47.379 - - - - - 2.308 8.715.207 1.355.289 10.070.496
4 Hizmetler 67.255.316 - 147 - 17.323.427 24.001.800 2.606.402 1.558.175 71.121 6.741.960 - - - - - 3.669.706 43.886.456  79.341.598  123.228.054
41 Toptan ve - - 106 - - 12.952.783  1.854.607 818.639  62.296 162.645 - - - - - 2.023  12.321.138 3.531.961 15.853.099
Perakende Ticaret
42 Otelve Lokanta - - - - - 337.489 50148 19.475 178 - - - e 27 292.748 114.569 407317
Hizmetleri
43 Ulastrma Ve - ; - . 2462241 325516 324332 326 3579 - L 345 1334015 1814541  3.148.556
Haberlesme
4.4 Mali Kuruluglar 67.255.316 - - - 17.323.427 1.993.645 14.335 4.910 - 6.530.149 - - - - - 1.602.249  23.183.389  71.540.642 94.724.031
43 Kigay;:?nf“m ve - - - - - 5785579 317469 326267  8.321 13.370 - S - - - 2065062 6176183  2.339.885 8.516.068
4.6 Serbest Meslek ) R R B R R ) R R R ) R o R ) R ;
Hizmetleri
4.7 Egitim Hizmetleri - - 41 - - 138.611 22.427 48.613 - - - - - - - - 209.692 - 209.692
48 Saglk ve Sosyal - - S © 331452 21900 15939 - - S S 369291 - 369.291
Hizmetler
5 Diger 4.997.914 115.883 6.098 - - 2.384.867  1.899.572 883.121 3.016 - - - - - - 4449444 11.898.033 2.841.882 14.739.915
6 Toplam 72.253.230 115.883 6.245 - 17.323.427 54.190.881 7.482.438 4.350.332 162.941 6.956.606 - - - - - 8.138.131 76.137.743  94.842.371 170.980.114
(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk simflarini ifade etmektedir.
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar 10 Tahsili gecikmis alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 11 Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 12 Ipotek teminatl menkul kiymetler
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari
5 Uluslararast teskilatlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
6 Bankalar ve aract kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
7 Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16  Hisse senedi yatirimlari
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 17  Diger alacaklar
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
II. Konsolide kredi riskine iliskin agiklamalar (Devami):
Risk Simiflar1 (*)
Onceki Dénem 1 2 345 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
1 Tarim - - - - - - 150.419 73.190 800 0 92.832 - - - - - - 299.434 17.807 317.241
1.1 Cifteilik ve
Hayvancilik - - - - - - 107.522 67.824 800 0 64.481 - - - - - - 240.627 - 240.627
1.2 Ormancilik - - - - - - 6.780 5.319 0 0 25.399 - - - - - - 37.498 - 37.498
1.3 Balikgilik - - - - - - 36.117 47 0 0 2.952 - - - - - - 21.309 17.807 39.116
2 Sanayi - - - - - - 10.849.504  2.439.363 437.151  7.752 1.568.132 - - - - - 9.755 8.515.907 6.795.750 15.311.657
2.1 Madencilik ve
quocakqlllgl - - - - - - 1.027.574 48.771 4.691 0 6.619 - - - - - 155 500.689 587.121 1.087.810
22 Imalat Sanayi - - - - - - 8.245.925  2.326.078 408.961  7.752 1.341.903 - - - - - 8.631 7.282.999 5.056.250 12.339.249
23 Elektrik, Gaz, Su - - - - - - 1.576.005 64.514 23.499 0 219.610 - - - - - 969 732.219 1.152.379 1.884.598
3 illsaat - - 427.099 - - - 4.070.578  1.240.052 880.779  5.351 595.240 - - - - - 2.365 6.622.812 598.651 7.221.463
4 Hizmetler 74.654.329 - 125 - - 6.411.940 11.442.241  3.376.109 754.833 16.721 6.661.200 - - - - - 2.179.231 52.258.293  53.238.436 105.496.729
4.1 Toptan ve Perakende
Ticaret - - 106 - - - 6.289.190  2.376.144 463.775 15.845 2.372.898 - - - - - 614 8.143.292 3.375.280 11.518.572
42 Otel ve Lokanta
Hizmetleri - - - - - - 60.961 97.740 1.991 0 43 - - - - - 1 158.146 2.990 161.136
43 Ulastirma Ve
Haberlesme - - - - - - 1.763.909 434.289 200.057 385 144.693 - - - - - 681 810.487 1.733.526 2.544.013
44 Mali Kuruluglar 74.654.329 - - - - 6411940 1.096.323 9.046 2.526 0 3.273.832 - - - - - 111.606 37.661.911  47.897.690 85.559.601
4.5 Gayrimenkul ve
Kira. Hizm. - - - - - - 1.819.359 397.899 74.175 491 823.629 - - - - - 2.066.329 4.955.149 226.734 5.181.883
4.6 Serbest Meslek
Hizmetleri - - - - - - - - - - - - - e e . - - - -
4.7 Egitim Hizmetleri - - 9 - - - 44.230 21.157 919 0 30.973 - - - - - - 97.299 - 97.299
4.8 Saglik ve Sosyal
Hizmetler - - - - - - 368.269 39.834 11.390 0 14.732 - - - - - - 432.009 2.216 434.225
S Diger 1.721.179 94.549 15443 - - - 2.761.788  1.838.934 451.277 460 282.545 - - - - - 3.501.148 8.114.246 2.553.178 10.667.424
6 Toplam 76.375.508 94.549  442.667 - - 6.411.940 29.274.530  8.967.648  2.524.840 30.284 9.199.949 - - - - - 5.692.499 75.810.692  63.203.822 139.014.414
(*)  Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk smiflarim ifade etmektedir.
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 10  Tabhsili gecikmis alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 11 Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagh olan ve olmayan alacaklar 12 Ipotek teminath menkul kiymetler
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlart
5 Uluslararas: tegkilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
6  Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar 15  Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
7  Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16 Hisse senedi yatirimlart
8  Sarta bagh olan ve olmayan perakende alacaklar 17 Diger alacaklar
9  Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
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Sunus
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Emlak Katiim’da Surdarulebililik

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalarn
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Bagimsiz Denetim Raporu

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devami):

1I. Konsolide kredi riskine iliskin agiklamalar (Devami):

Vade Unsuru Tastyan Risklerin Kalan Vadelerine Gore Dagilimi:

10
11

12

14

16
17

Risk Simflari-Cari Dénem

Vadeye Kalan Siire

Tay

1-3ay

36ay 6-12ay

1 yil iizeri

Merkezi yonetimlerden veya merkez
bankalarindan sarta bagh olan ve
olmayan alacaklar

Bélgesel yonetimlerden veya yerel
yonetimlérden sarta bagh olan ve
olmayan alacaklar

idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden sarta bagli olan ve
olmayan alacaklar

ok tarafli kalkinma bankalarindan
sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
Uluslararasi teskilatlardan sarta bagh
olan ve olmayan alacaklar

Bankalar ve aract kurumlardan sarta
bagl olan ve olmayan alacaklar

Sarta bagh olan ve olmayan kurumsal
alacaklar

Sarta bagh olan ve olmayan perakende
alacaklar

Gayrimenkul ipotegiyle

alacaklar
Ipotek teminath menkul kymetler
Menkul kiymetlestirme pozisyonlart
Bankalar ve aract kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal
alacaklar

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki
yatirimlar

Hisse senedi yatinmlart

Diger alacaklar

1.985

3.131

9.636.422

17.055.673

1.439.164

526.483
128.280
123.030

1.516

6.559.285
743.551
371.032

6.300
42482

4.265.896 2.367.930

759 6.760

43.580 96.372

6.301.277 12.850.605
1.089.321 1.759.511
683.476
8.952
98.099

935.166
17.443
145.282

22.436.096

104.863

3114

100.032

11.424.041

2.450.891

1.834.175
1.966
17.564

43.183.307

7.447.021

6.530.149

8.138.131

GENEL TOPLAM

28.914.168

7.724.166

12.491.360 _ 18.179.069

38.372.742

65.298.608

Risk Simflari-Onceki Dénem

Vadeye Kalan Siire

1-3ay

36ay 6-12ay

1yl lizeri

10
11

12

14

16
17

Merkezi yonetimlerden veya merkez
bankalarindan sarta bagh olan ve
olmayan alacaklar

Bolgesel yonetimlerden veya yerel
yonetimlerden sarta bagh olan ve
olmayan alacaklar

idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden sarta bagl olan ve
olmayan alacaklar

Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta
bagh olan ve olmayan alacaklar
Uluslararas teskilatlardan sarta bagl
olan ve olmayan alacaklar

Bankalar ve aract kurumlardan sarta
bagh olan ve olmayan alacaklar

Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal
alacaklar

Sarta bagh olan ve olmayan perakende
alacaklar

Gayrimenkul ipotegiyle
teminatlandinilan alacaklar

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yitksek olarak belirlenen
alacaklar

ipotek teminath menkul kiymetler
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari
Bankalar ve aract kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal
alacaklar

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki
yatirmlar

Hisse senedi yatrimlart

Diger alacaklar

129.252

6.179.016
1.800.333

307.219
19.517

234.992

1.182

3.302.143
1.015.912

186.921
4.130

1.072.783

- 43.861

- 1.750

4175283 10.625.050

1.057.677 2.812.958
295.260 1.052.424
26 1.068

663.169 3.368.822

49.240

440.321

495.941
4.993.038
2.280.768

683.016
5.543

586.351

49.948.984

5.786.747

5.692.599

GENEL TOPLAM

35.097.715

5.583.071

6.191.415 17.905.933

9.534.218

64.702.162
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

1L

Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (Devam):

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Ol¢iilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmeligin 6’nc1
maddesinde belirtilen risk simflari i¢in aciklamalar;

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar risk sinifinin tamami igin Uluslararasi kredi
derecelendirme kurulusu Islamic International Rating Agency (IIRA)’nin vermis oldugu dereceler dikkate
alinmaktadir. Turkiye'nin uzun donem yabanci para cinsinden kredi notunu (BBB-), T.C. Hazinesi
tarafindan ihrag edilen yabanci para menkuller ve T.C. Merkezi Yonetimi ile iliskilendirilen diger yabanci
para riskler igin de kullanilmaktadir. Sermaye yeterliligi diizenlemelerine gore bankalardan ve araci
kurumlardan alacaklar risk simiflarinin risk agirliklarinin belirlenmesinde kars tarafi yurt diginda yerlesik
olan alacaklar igin Kurulca yetkilendirilen veya dogrudan tanmnan derecelendirme kuruluglarinin vermis
oldugu notlar kullanilmaktadir. Kars1 tarafi yurt i¢inde yerlesik olan alacaklar derecesiz kabul edilerek
hesaplamasina dahil edilmektedir. Kurulca yetkilendirilen veya dogrudan taninan
derecelendirme kuruluslarin vermis oldugu derecelere karsihk gelen “Kredi Kalite Kademeleri’ne
asagidaki tabloda yer verilmistir.

sermaye yeterlili

Japan
Kredi Moody's Credit
Kalitesi Investor Rating
Kademesi | Fitch Ratings| _Service | _S&P Ratings Services | _Agency DBRS IIRA
Aaa ile AAA ile AAA ile AA
=T 1 AAA ile AA- Aa3 AAA ile AA- AA- (diigiik) AAA ile AA-
23 2 AtileA- | Alile A3 At ile A- AtileA- | A (yiiksek) ile A (diisiik) At ile A-
Ey- BBB+ile | Baalile BBB+ile | BBB (viksck) il BBB
3 3 BBB- Baa3 BBB- ile BBB- BBB- (diisiik) BBB- ile BBB-
z Bal ile BBt ile
H 4 BB+ileBB- | Ba3 BB+ ile BB- BB- | BB (viksck) ile BB (diisik) | BB+ ile BB-
5 BtileB- | BlileB3 B ile B- BtileB- | B (viksek)ile B (disik) B ile B-
" CCCve | Caalve cCCve
2 6 asagist asagist CCCt ve asagist asagist | CCC (yiiksek) ve asagis1 | CCC+ ve asagisn
£ . 1 Fl+ile FI P-1 A-ltile Al 11 R-1 (yiksek) ile R-1 (diigitk)|  A-1+ile A-1
E 2_%Ec 2 F2 P2 A2 12 R-2 (yilksek) to R-2 (diisiik) A2
£ 555
] 2E33 3 F3 3 A3 13 R-3 A3
] s22E
g £7E" 4 F3 asagist NP A-3 asagist 13 asagist R-3 asagist A-3 asagist
£ 5 - - - - - -
] 6 - - - - - -
] Aaa ile AAA ile AA
%’ o E 5 1 AAA ile AA- Aa3 AAA ile AA- - (diigiik) AAA ile AA-
I E g “E' 2 Atile A- | Alile A3 At ile A- B A (yiiksek) ile A (diisiik) At ile A-
2353 BBB+ile | Baalile BBB (yiiksck) il BBB
gEZSS 3 BBB- Baa3 BBB ile BBB- - (diisiik) BBB- il BBB-
ERES 3 Bal ile
235 4 BB+ileBB- | Ba3 BB+ ile BB- - BB (yilksek) ile BB (diisik) | BB+ ile BB-
Bl ve
s B+ ve asagist | asagist B+ ve asaist - B (yiiksek) ve asagist B+ ve asa@ist
1 Fl+ile FI P-1 A-ltile Al - R-1 (yiksek) ile R-1 (diigitk)|  A-1+ile A-1
= 5 £ =
5-% f £ 2 P2 P2 A2 - R-2 (yiiksek) ile R-2 (diisiik) A2
25 Sg2 3 F3 P-3 A3 - R3 A3
ZEEEzER
ZEz § £
< 2 2 3 I 3 asas .
Digerleri | _F3 asagist NP - R:3 A3 asagist
Aaaile | FCQR: AAAfile AA-F
1 AAAil AA-|  Aa3 PSFR: AAAm ile AA-m - - -
c £ FCQR: A+file A-f:
L, 2 AtileA- | Alile A3 PSFR: Atm ile A-m - - -
SEE BBB+ile | Baalile | FCQR:BBB+file BBB-f;
£5% 3 BBB- Baa3 | PSFR: BBB+m ile BBB-m - - -
232
FEE Bal ile FCQR: BB+file BB-f;
< 5 4 BB+ ile BB- Ba3 PSFR: BB+m ile BB-m - - -
= FCQR: B+file B-
5 BtileB- | BlileB3 | £PSFR:B+mile B-m - - -
CCCrve | Caalve | FCQR:CCC+veasagist;
6 asagist asagist | PSFR: CCCtm ve asagist - - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):
II. Konsolide kredi riskine iligkin a¢iklamalar (Devam):

Risk Agirhgina Gore Risk Tutarlari:

Risk Agirhgi — Ozkaynaklardan

Cari Dinem %0_%10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 indirilenler
1 Kredi Riski

Azaltumi Oncesi Tutar 74453306 - 18.523515 1273854 4685721 7.482459  S7.604.652 6.530.149 - 426457 1271.994
2 Kredi Riski

Azaltimi Sonrasi Tutar __75.142.561 - 19.118.784 1273854 5.138.034 7237.599 56.112.676 6.530.149 - 426457 1271.994

Risk Afarhgi — Ozkaynaklardan

Onceki Dinem %0_%10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 indirilenler
1 Kredi Riski

Azaltimi Oncesi Tutar 76872211 - 7446969 785356 3270394 8973311 32466324 3308878 5820551 70520 910.159
2 Kredi Riski

Azaltimi Sonras Tutar __78.101.773 - 7.640.666 785356 3.450.609 _8.645211 31.190.739 3308.878 5.820.551 70520 910.159

Sektorlere veya kars taraf tiiriine gore; ayr1 ayri, deger kaybina ugrams kredi ve tahsili gecikmis
kredi tutarlari, deger ayarlamalari ve karsiliklar, donem i¢inde deger ayarlamalar ve karsihklara
iliskin tutarlar:

31 Arahik 2024 tarihi itibariyla Banka, TFRS 9 kapsaminda yapilan risk degerlendirmelerine istinaden 2.
Asama olarak simiflandirilan krediler igin 6miir boyu beklenen zarar karsiligi ayirmistir. 3. Asama olarak
simiflandirilarak deger diisiikligiine ugradigma karar verilen krediler i¢in de 6miir boyu beklenen zarar
karsiligi ayrilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle finansal tablolara ilk alindiklar anda veya daha sonra kredi riskinde onemli
bir artis olmayan krediler 1. Asama olarak smiflandirmis ve bu kredilere 12 aylik beklenen zarar karsilig

ayrilmistir.
Krediler (*) Karsiliklar
Deger Kaybina Ugramus (TFRS 9)
Cari dénem Beklenen
Kredi Riskinde Kredi Zaran
Onemli Sektorler/Kars: Taraflar Onemli Arti Temerriit Kargihklart
(ikinci Asama) (Ugiincii Asama) (TFRS 9)
1 Tarim 27.259 637 758
1.1 Cifigilik ve Hayvancilik 27.259 637 758
1.2 Ormancilik - - -
13 Balikgilk - - -
2 Sanayi 328.495 345.810 232.820
2.1 Madencilik ve Tas ocak¢ihg - 1.959 1.209
2.2 Imalat Sanayi 328.495 343.849 231.609
23 Elektrik, Gaz, Su - 2 2
3 insaat 254.514 234.177 152.851
4 Hizmetler 236.568 461.661 276.291
4.1  Toptan ve Perakende Ticaret 225.385 396.776 238.649
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri 1.959 622 364
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 5.350 5.673 4.347
4.4  Mali Kuruluslar - - -
4.5  Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 3.875 58.590 32.930
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
4.7  Egitim Hizmetleri - - -
4.8 Saghk ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger 41.678 24.565 9.711
Toplam 888.514 1.066.850 672.431

(*)  Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

11

Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (Devami):

Onceki dénem

Krediler (%)
D

Kredi Riskinde

Beklenen

Kredi Zaran

Onemli Sektorler/Kars: Taraflar Onemli Arti Temerriit Kargiiklart
(ikinci Agama) (Ugiincii Asama) (TFRS 9)
1 Tarim - - -
11 Cifigilik ve Hayvancilik - - -
12 Ormancilik - - -
13 Balikgihk - - -
2 Sanayi 158.870 104.718 105.573
2.1 Madencilik ve Tas ocakeihg 14.813 - 100
22 imalat Sanayi 144.057 104.718 105.473
23 Elektrik, Gaz, Su - - -
3 ingaat 127.762 40.792 30.403
4 Hizmetler 240.774 94.431 74.493
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret 42.144 83.602 53.591
42 Otel ve Lokanta Hizmetleri 321 - 1
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 152342 4.686 16.055
44 Mali Kuruluglar - - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 45.967 6.143 4.846
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
47 Egitim Hizmetleri - - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger - 2.935 2.561
Toplam 527.406 242.876 213.030
(*)  Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
Deger Ayarlamalari ve Kredi Karsiiklar1 Degisimine iliskin Bilgiler
Dinem i¢inde
PR Aynilan
Cari Dénem karsiik Karsihk Diger Kapams
Acilis Bakiyesi Tutarlar: Iptalleri _ Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ugiincii asama 183.087 507.247 (41.303) - 649.031
2 Birinci ve ikinci agama 384.033 214919 (85.116) - 513.836
Dénem iginde
& sy Ayrilan
Onceki Dénem kargihk Karsihk Diger Kapam
Aqihis Bakiyesi Tutarlari__iptalleri (**)  Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ugiincii asama 79.871 103.257 (41 - 183.087
2 Birinci ve ikinci asama 573.923 - (189.890) - 384.033
Dongiisel sermaye I h 1 dahil riskler
Cari Dénem Bankacihk Alm satim hesaplar1
Nihai olarak risk alinan h mdaki 6zel dah 1
iilke sektor kredileri risk agirhkh tutar Toplam
Tiirkiye 112.849.541 3.816.692 116.666.233
Birlesik Arap Emirlikleri 17.699 - 17.699
Marshall Adalart 884.467 - 884.467
Diger Ulkeler 1.581.958 - 1.581.958
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

1L

1.

a)

b)

)

d)

Konsolide kredi riskine iliskin agiklamalar (Devami):

Onceki Dénem Bankacihk Alm satim hesaplart

Nihai olarak risk alinan hesaplarindaki 6zel kapsaminda hesaplanan

iilke sektor kredileri risk agirhkh tutar Toplam
Tiirkiye 66.004.439 3.726.558 69.730.997
Birlesik Arap Emirlikleri 648.056 - 648.056
Marshall Adalari 957.360 - 957.360
Diger Ulkeler 132.219 - 132219

Konsolide kur riskine iliskin aciklamalar:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’un maruz kalabilecegi zarar
olasilig kur riski ile ifade edilmektedir.

Piyasa riski kapsaminda kur riskine maruz kalan Grup, a¢ik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat
ederek kur riskini minimal seviyede tutmaya dikkat etmektedir. Grup’ta giinliik bazda d6viz pozisyonu
i¢in Riske Maruz Deger hesaplanmaktadir. Yabanci para net genel pozisyonu/6zkaynak rasyosu periyodik
olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yiikiimliiliigii hesaplanirken Grup’un tiim doviz
varliklari, yiikiimliliikleri ve vadeli doviz islemleri g6z 6niinde bulundurulmakta, yasal raporlarda
kullanilan piyasa riskine esas tutar standart metod ile aylik olarak hesaplanmaktadur.

Grup’un riskten korunma amagh tiirev finansal araci bulunmamaktadir.

Kredi kullandirimlarinda kur uyumsuzluguna mahal vermeden TL kaynaklarin TL, yabanci para cinsinden
kaynaklarin da ilgili para cinsinden kullandirmma o6zen gosterilmektedir. Piyasalarda olusabilecek
belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle stratejik amagh olusabilecek doviz pozisyon limiti
smirlandirilmakta ve takip edilmektedir.

Grup’un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari déviz alis
kurlar1 asagidaki gibidir:

ABD Dolan EURO
31 Aralik 2024 Bilango Degerleme Kuru 35,2759 36,7112
30 Aralik 2024 tarihi itibariyla 35,2510 36,7839
27 Aralik 2024 tarihi itibariyla 35,1167 36,5996
26 Aralik 2024 tarihi itibariyla 35,2065 36,5561
25 Aralik 2024 tarihi itibariyla 35,2049 36,5798
24 Aralik 2024 tarihi itibariyla 35,1754 36,5624

Grup’un cari doviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinliik basit aritmetik ortalama
degeri 1 ABD dolari igin 34,9290 TL (Aralik 2023: 29,1176 TL) ve 1 EURO i¢in 36,5819 TL (Aralik
2023: 31,8008 TL) olarak ger¢eklesmistir.

Grup’un kur riskine maruz kaldig1 doviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolar1 ve Euro’dur.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):
11 Konsolide kur riskine iliskin agciklamalar (Devami):

Grup’un kur riskine iligkin bilgiler:

EURO USD _ Diger YP Toplam
Cari Dénem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alian Cekler) ve
T.C. Merkez Bnk. 17.717.801 19.798.553  2.837.806  40.354.160
Bankalar 443.142 2.783.628 15.322.603 18.549.373
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar( - 1.496.969 936.207 2.433.176
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 564.629 4.667.521 - 5.232.150
Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklar 23.680.458  21.637.979 - 45318437
Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarr) - - - -
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 4.079.829 - - 4.079.829
Riskten Korunma Amagli Tiirev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar*™" 2.449 78.793 70.623 151.865
Toplam Varhiklar 46.488.308  50.463.443 19.167.239 116.118.990
Yiikiimliiliikler
Ozel Cari ljlesap ve Katilma Hesaplari Aracilig: ile Bankalardan 1.890.196 56.419 422,940 2369.555
Toplanan Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari(*+¥) 31.865.007  54.015.436 15.132.308 101.012.751
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 8.382.895 1.504.645 - 9.887.540
ihrag Edilen Menkul Degerler - - - -
Muhtelif Borglar - - - -
Riskten Korunma Amagch Tiirev Finansal Borglar - - - -
Diger Yiikiimliiliikler “*** 353.784 510.245 27.273 891.302
Toplam Yiikiimliiliikler 42.491.882  56.086.745 15.582.521 114.161.148
Net Bilango Pozisyonu 3.996.426  (5.623.302) 3.584.718 1.957.842
Net Nazim Hesap Pozisyonu (3.854.672) 5.751.430 (3.184.125) (1.287.367)
Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - 6.124.008 335.528 6.459.536
Tiirev Finansal Araglardan Borglar 3.854.672 372.578  3.519.653 7.746.903
Gayrinakdi Krediler 5.617.901 3.943.089 149.414 9.710.404
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 32.242.100  55.909.251 13.837.861 101.989.212
Toplam Yiikiimliiliikler 32.709.463  59.049.069 12.490.579 104.249.111
Net Bilanco Pozisyonu (467.363)  (3.139.818) 1.347.282  (2.259.899)
Net Nazim Hesap Pozisyonu 575.485 3.297.563 (1.368.325) 2.504.723
Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar 747.873 6.371.091  1.082.092 8.201.056
Tiirev Finansal Araglardan Borglar 172.388 3.073.528  2.450.417 5.696.333
Gayrinakdi Krediler 1.830.598 2.563.907 56.173 4.450.678
(*)  Nakit Degerler ve Merkez Bankast igin ayrilmis olan 10.561 TL'lik ve Bankalar iin ayrilmis olan 32.063 TL beklenen zarar karsilig: kur riski hesaplamasina dahil edilmemistir.

*+#)  Krediler ve finansal kiralama alacaklart igin ayrilmis olan 296.007 TL beklenen zarar karsilig kur riski hesaplamasina dahil edilmemistir
(***)  Tiirev Finansal Araglar Kur Gelir ve Gider Reeskontlari ile bu reeskontlara iliskin riskten korunma muhasebesi Kayitlari kur riski hesaplamasinda dikkate alinmamistir.
(****) Karsiliklar ve Ozkaynaklar diger yiikiimliiliiklerin igerisinde gosterilmistir.

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
Iv. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar:

Likidite Riski, Yonetim Kurulu’nun onayladig: likidite riski politikast ve Grup’un risk istah1 ¢ergevesinde piyasa
kosullart ve Grup bilango yapisindan kaynaklanabilecek olast likidite sikisikliklarma karsi gerekli tedbirlerin
zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO) tarafindan yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yOnetimine iliskin politikalar1 gozden gegirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Grup’un bu politikalar1 etkin olarak uygulanmasini ve biitiiniiyle Grup’un risk yonetimi sistemine
dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin ol¢iimii ve izlenmesinde dikkate alinacak temel kriterleri
belirlemektedir.

APKO, Grup’un maruz kaldig: likidite riskini degerlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da dikkate
alarak banka bilangosunun yonetilmesi i¢in ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve uygulamalari
izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olasi likidite sikigikliklarina karsi ilgili erken uyari sinyallerini takip
ederek likidite yonetimini gergeklestirmektedir.

Likidite yonetimi ig¢in APKO Kkararlar1 g¢ergevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistirilmektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini dikkate
alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanligy, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6l¢tim yontemleri ile periyodik olarak ilgili
birim, ilgili komite ve st yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Grup’un portfoyiine, stratejik plan ve
politikalarina ve yasal smirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve koordine eder.
Piyasa kosullarina ve Grup yapisina uygun olarak ilgili likidite risk 6l¢tim yontemlerini tesis etmekte, likidite riski
analizlerinde kullamlan varsayimlar1 ve parametreleri gozden gegirmektedir. Likidite riski analizleri ile 6nemli
likidite gostergeleri, diizenli olarak iist yonetime raporlanmaktadir. Stres kosullarinda likidite riski yonetimi ise “Acil
Durum Fonlama Plan1” ¢er¢evesinde yiiriitilmektedir.

Grup iist diizey yonetimi, likidite riskine iligkin yonetim stratejilerini belirlemek i¢in;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yiikiimliliklerini izler,

- plasmana iligkin yogunlagma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portfoy g¢esitliligini dikkate alir,

- varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin fon akislarin1 vadelere bagh olarak izler.

Piyasa kosullari siirekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina yonelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara stres testi
uygulanarak likidite yeterliligi 6lgiliir. Likidite riski stres testi ile Grup’un belirlenen senaryolar gergevesinde nakit
akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz edilir. Stres testleri i¢in
ihtiya¢ duyulan senaryolar degisen bilango yapisi dikkate alinarak olusturulur. Elde edilen sonuglar likidite riskine
iliskin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin olusturulmasinda dikkate almir.

Grup’un maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmasi amaciyla yiiriitiilen stratejilere (yogunlagmanin izlenmesi,
fon kaynaklarinin g¢esitlendirilmesi, yiiksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal ve ihtiyati limitler
gozetilerek Grup st diizey yonetimi tarafindan etkin bir bigimde izlenir. Azaltilamayan riskler i¢in, mevcut risk
seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltilmas: veya sonlandirilmas: degerlendirilmektedir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
1v. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (Devami):

Konsolide Likidite Karsilama Orani :

Dikkate Alhmma Oram

Uygulanmamus Toplam Deger Dikkate Alnma Oram
* Uygulanmis Toplam Deger (*)

Cari Déonem TP+YP YP TP+YP YP

YUKSEK KALITELI LiKiT VARLIKLAR (YKLYV)
1 Yiiksek Kaliteli likit varhiklar 75.415.497 54.824.562

NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 28.867.211 24.288.402 2.845.576 2.428.840
3 istikrarh toplanan fon 822.900 - 41.145 -
4 Diisiik istikrarli toplanan fon 28.044.311 24.288.402 2.804.431 2.428.840
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda kalan

teminatsiz borglar 59.448.583 49.394.398 27.486.460 21.257.689
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 58.045.362 49.305.996 26.083.239 21.169.287
8 Diger teminatsiz borglar 1.403.221 88.402 1.403.221 88.402
9 Teminatl borglar - -
10 Diger nakit gikislart 14.713.143 11.902.789 14.713.143 11.902.789
11 Tirev yiikiimliiliikler ve teminat tamamlama yiikiimlilikleri 12.132.868 11.902.789 12.132.868 11.902.789
12 Yapilandirilmis finansal araglardan borglar 2.580.275 - 2.580.275 -
13 Finansal piyasalara olan borglar i¢in verilen 6deme taahhiitleri ile

diger bilango dist yiikiimliiliikler - - -
14 Herhangi bir sarta bagli olmaksizin cayilabilir bilango dig1 diger

yiikiimliiliikler ile s6zlesmeye dayali diger yiiki likler - - -
15 Diger cayilamaz veya sarti bagli olarak cayilabilir bilango dist

borglar 57.712.342 8.801.237 27.596.431 731.108
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 72.641.610 36.320.426

NAKIT GIiRiSLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 44.000.586 22.277.990 37.077.265 20.614.493
19 Diger nakit girisleri 12.304.635 7.187.658 12.304.635 7.187.658
20 TOPLAM NAKIT GIiRISLERL 56.305.221 29.465.648 49.381.900  27.802.151

Ust Simir Uygulannus Degerler
75.415.497 54.824.562
23.259.710 9.080.197

324,23 603,79

21 TOPLAM YKLV STOKU
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI
23 LiKiDiTE KARSILAMA ORANI (%)

(*)  Hafalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son iig ay igin basit aritmetik

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina Iliskin Yénetmelik” uyarinca son ii¢ ay i¢in hesaplanan likidite karsilama oranlarmin en yiiksek ve
en diisiik oldugu haftalar asagida verilmistir.

Likidite Karsilama Oram (%) Cari Donem — 31.12.2024

TP+YP YP
En Diisiik (%) 220,26 353,18
Tarih 5 Kasim 2024 6 Aralik 2024
En Yiiksek (%) 489,18 732,55
Tarih 31 Ekim 2024 2 Ekim 2024
Ortalama 322,28 565,02
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devamu):
Iv. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (Devamu):

Konsolide Likidite Karsilama Oram (Devami):

Dikkate Alinma Orani

Uygulanmamis Toplam Dikkate Almma Oram
Deger (*) Uygulanmis Toplam Deger (*

Onceki Dinem TP+YP YP TP+YP YP

YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)

Yiiksek kaliteli likit varliklar 75.297.535 55.105.123

NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 35.459.748 29.504.308 3.503.855 2.950.431
3 Istikrarlt toplanan fon 842.402 - 42.120 -
4 ik istikrarli toplanan fon 34.617.346 29.504.308 3.461.735 2.950.431
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon diginda kalan

teminatsiz borglar 62.355.538 55.332.483 26.921.614 22.628.418
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 61.554.037 55.269.466 26.120.113 22.565.401
8 Diger teminatsiz borglar 801.501 63.017 801.501 63.017
9 Teminath borglar - -
10 Diger nakit ¢ikislart 8.672.244 4.814.675 8.672.244 4.814.675
11 Tirev yiikiimlili ve teminat iikiimlilikleri 6.832.228 4.814.675 6.832.228 4.814.675
12 Yapilandirilns finansal araglardan borglar 1.840.016 - 1.840.016 -
13 Finansal piyasalara olan borglar i¢in verilen 6deme taahhiitleri ile

diger bilango dis1 yiikiimliiliikler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagh olmaksizin caylabilir bilano disi diger

i il ile s6 dayali diger yiikii ii - - - -

15 Diger cayilamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilango dist

borglar 25.576.887 5.021.127 9.250.992 481.350
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI _ 48.348.705 30.874.874

NAKIT GIRISLERI
17 Teminatl alacaklar - - - -
18  Teminatsiz alacaklar 33.461.745 18.045.946 29.110.813 17.124.386
19 Diger nakit girisleri 6.890.985 6.286.784 6.890.985 6.286.784
20 TOPLAM NAKIT GiRIiSLER{ 40.352.730  24.332.730 36.001.798  23.411.170

Ust Sinir Uygulanmis Degerler
75297535  55.105.123
12.346.907 7.718.719

21  TOPLAM YKLV STOKU
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI

23 LiKiDIiTE KARSILAMA ORANI (%) 609,85 713,92
(*)  Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son iig ay igin hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.
Likidite Karsilama Oram (%) Onceki Dénem — 31.12.2023
TP+YP YP
En Diisiik (%) 364,81 371,94
Tarih 29 Aralik 2023 22 Arahk 2023
En Yiiksek (%) 726,01 821,33
Tarih 27 Ekim 2023 2 Ekim 2023
Ortalama 577,23 648,85

Likidite karsilama oran1, Grup’un sahip oldugu yiiksek kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik vade penceresindeki net nakit
¢ikislarma oranlanmast ile hesaplanir, Oran iizerinde belirleyici olan 6nemli bilango kalemleri; TCMB nezdinde tutulan
zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin likit aktifler ve net nakit
¢ikislart iginde tutarsal olarak yiiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin yiiksek olmasi ve zaman iginde
degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite karsilama oranina etkileri diger kalemlere oranla fazladir.

Yiiksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalar1 nezdindeki hesaplar ve yiiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden
olugmaktadir, Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisikligi zamanlarinda bankalarin
kullanimmna izin verdigi tutar kadariyla smirli olmak iizere yiiksek kaliteli likit varlik hesaplamasinda dikkate
alimaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devamu):
1v. Konsolide likidite riskine iliskin agiklamalar (Devami):

Konsolide likidite karsilama orani (Devam):

Grup’un yiiksek kaliteli likit varhklarinin %4,19’u nakit, %71,30’u merkez bankalar1 nezdindeki hesaplar ve
%24,251 yiiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir.

Grup’un, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarmin %86,59’u toplanan fonlardan, %3,98’i ihrag edilen menkul kiymetlerden ve %9,43’ii sermaye benzeri
borglanma araglarindan ile alinan kredilerden olusmaktadir.

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi:

Vadesiz_1 Aya Kadar 13 Ay 312 Ay 15 Y1l Toplam

Cari Donem

Varhklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif

Deposu. Yoldaki Paralar. Satin

Alinan Cekler) ve TCMB 20754548 32.506.161 - - - - - 53.260.709
Bankalar 18.583.057 - - - - - - 18.583.057
Gergege Uygun Deger Farki Kar

veya Zarara Yansitilan FV - 332471 - 672592 1067429 362462 - 2434954
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal

Varliklar - - - 4432510 8277350 951417 12787 13.674.064
Verilen Krediler - 34435875 13269771 44378431 20513834 2314.737 1.096.641  116.009.289
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden
Degerlenen Finansal Varliklar - - - - 9985702 5.103.417 - 15.089.119
Diger Varliklar ) - - - - - - 9.601.824  9.601.824
Toplam Varliklar 39.337.605__ 67.274.507 13.269.771 _49.483.533 _ 39.844.315 _ 8.732.033 10711252 228.653.016
Yiikiimliiliikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma
Hesaplari Araciligi ile Bankalardan
Toplanan Fonlar 2518551 1.646.342 2.070.553 100.649 - - - 6336095
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma
Hesaplart 68.523.551  55.614.520  29.626.059 6428312 107.961 - - 160.300.403
Diger Mali Kuruluslar. Saglanan.
Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler - 492.340 13877 1.579.428 326.185 - 7.664.460  10.076.290
Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -
Ihrag Edilen Menkul Degerler - 342089 5329.696  5.065.801  1.616.187 - - 15432580
Diger Yikiimlilikler **) - 2955775 - - - - 32344305 35300.080
Toplam Yiikiimlilikler 71.042.102__64.129.873 __ 37.040.185 _13.174.190 __ 2.050333 - 40.008.765 227445448
Likidite (Aqig)/Fazlast (31.704.497) _ 3.144.634 __(23.770.414) _36.309.343 _ 37.793.982 _ 8.732.033 __(29.297513) __ 1.207.568
Net Bilango Disi Pozisyonu - 54575 - (60) - - - 54515
Tirev Finansal Araglardan

Alacaklar - 7810257 - 13.218 - - - 7823475
Tiirev Finansal Araglardan Borglar - 7755682 - 13278 - - - 7.768.960
Gayrinakdi Krediler - 621.123 1.876.866 _ 9.089.936 _ 7.489.127 _1.353.275 9.641.809 _ 30.072.136
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 53215879 39.657.812 11179784 44440425  25.085.627  9.040.874 5.664.777  188.285.178
Toplam Yiikiimliiliikler 90.895.265  44.610.303 20414591 7.976.264 832.063 - 22958307 187.686.793
Likidite (Aqig1)/Fazlast (37.679.386) _(4.952.491) __ (9.234.807) _ 36.464.161 _ 24.253.564__ 9.040.874 _ (17.293.530) 598.385
Net Bilanco Disi Pozisyonu - (285) (232.726) 817 - - - (@321%)
Tirev Finansal Araglardan

Alacaklar - 1329288 4.024.789 62.235 - - - 5416312
Tiirev Finansal Araglardan Borglar - 1329573 4257.515 61.418 - - - 5.648.506

inakdi Krediler - 461.967 1182872 6.822.917 _ 4725789 165.948 5919739 19.279232

Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amagh elde tutulan varliklar, ortaklik yatinmlari, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi
varhg, tiirev finansal varliklar ve diger aktiflerden olusmaktadir.

9 Dagitilamayan diger yiikiimlilikler kolonu zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devam): Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devam):

V. Konsolide likidite riskine iligkin a¢iklamalar (Devam):
ide Hddert Higkin agy (Devam) 1v. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (Devami):

Konsolide likidite karsilama oram (Devami):
Konsolide likidite karsilama oram (Devami):
Net istikrarli fonlama oram (NIFO), mevcut istikrarl fon tutarmin gerekli istikrarli fon tutaria boliinmesi suretiyle

hesaplanmaktadir. Mevcut istikrarli fon, bankalarin yiikiimliilik ve 6zkaynaklarinin kalici olmasi beklenen kismini; -
A . o . . Oneeki Dinem 31.12.2023 a b e ¢ a
gerekli istikrarli fon, bankalarin bilango i¢i varliklarimn ve bilango disi borglarmin yeniden fonlanmas: beklenen Kalan Vadesine Gore, Dikkate Alma Oram € Tutar
kismim ifade etmektedir. Mevcut istikrarli fon tutari, bankalarin yiikiimliiliik ve 6zkaynak unsurlarimn TFRS 6 Avileo Dikkate
- ) . P 6 Avdan Y 1YilvelYildan | Alma Oram
uyarinca degerlenmis tutarlaria mevzuat kapsaminda belirlenen ilgili dikkate alma oranlari uygulandiktan sonra Vadesiz | oA | AydanUzun, | Uzun Vadeli Uygulanms
A . L 15 Vadeli ’
bulunacak tutarlar toplanarak hesaplanmaktadir. Gerekli istikrarl fon tutari, bankalarin bilango i¢i varliklariin TFRS 1Yildan Toplam
uyarinca degerlenmis tutarlarindan ve bilango dis1 bor¢larindan, Kredilerin Siniflandirilmasi ve Bunlar I¢in Ayrilacak Kisa Vadeli Tutar
Karsiliklara Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik uyarinca ayrilmig dzel kargiliklarin diisiilmesi suretiyle Meveut Istikrarhi_Fon
< . Hoa g 1] Ozkaynak Unsurlars 16.473.197 - - - 16.473.197
hesaplanan degere, mevzuat kapsaminda belirlenen ilgili dikkate alma oranlari uygulandiktan sonra bulunacak | An sermaye ve katkasermaye Toa7 197 ToaTs 107
tutarlar toplanarak hesaplanmaktadir. Ozkaynak hesaplama donemleri itibariyla aylik olarak hesaplanan konsolide ve 3| Diger kaynak anurlan E— - - - —
konsolide olmayan NIFO Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik donemleri itibartyla {i¢ aylik basit aritmetik ortalamasi yiizde 4| Gergek kisi ve perakende miisteri mevduatvkatiim fonu 30.895.449 21.226.863 - 224.753 49.055.979
yiizden az olamaz. 5| lstikrarh mevduat/katihm fonu 22.243.664 16.553.409 N 75.340 36.928.792
6| Disiik istikrarli mevduat/katihim fonu 8.651.785 4.673.454 R 149413 12.127.187
Cari Dénem 31.12.204 [ o 1 b ‘ < [ s d 7 | Diger kisilere borglar - 90.964.514 1.398.782 - 46.181.648
[Katan Vadesine Gore, Dikkate Alma Orani U Tutar, 8| Operasyonel mevduatkatihim fon N N N N N
— Dikkate Y
6 Aydan A:“ 'l]fs 1Vilvel Alma 9|  Diger borglar - 90.964.514 1.398.782 - 46.181.648
Vadesiz | g6 Vadeli yoanUzun, | Yildan Uzun Oram 10| Birbirlerine bagh varhklara esdeger
1Yildan Vadeli Uygulanmmg T ——
Kisa Vadeli Toplam 11] Digery
Tutar 12 Tiirev yikimlkikler
Meveut_lstikrarh_Fon 13| Yukandayer gor ozkaynak unsurlar -
1| Ozkaynak Unsurlart 26.407.754 - - - 26.407.754 14| Meveut Istikrarh Fon 111.710.824
2| Anasermaye ve katki sermaye 26.407.754 - - - 26.407.754 [Gerekli_istikrarhi Fon
3| Diger 67kaynak unsurlari B _ - - B 15| Viksek ka TETR——— 163975
4| Gergek kisi ve perakende miisteri mevduati/katilim fonu 20.983.332 25.172.178 - 79.583 43.437.396 16| Kredi kuruluslan v ‘depo edilen operasyonel Ton
5| istikrarh mevduat/katihim fonu 15.393.518 21090213 - 32511 34.690.430 - uruluslan veya es ) fonu - - - - -
6| Disiik istikrarh mevduat/katihm fonu 5.580.814 4081965 - 47072 8,746,966 17| Canh alacaklar - 482.426 53.289.512 11.198.320 36.111.920
7 | Diger kisilere borslar [ tiasn.s6 28l 1879808 | 58512707 |g|  Teminat birinci kalite likit varlk olan, kredi kuruluslars veya finansal kuruluslardan
8| Operasyonel mevduatkatm fonu , g B B B alacaklar - - - - -
9| Diger borglar - 10.787.156 2478611 1579808 | 58.512.707 1o|  Kredi kuruluslan veya finansal kuruluslardan teminatsiz veya teminatt birinci Kalite
10] Birbirlerine bagh varliklara esdeger yiikimlili likit varlik olmayan teminatlh alacaklar - 482.426 - - 72364
1] Diger yikimlili 21.150.973 - - - - Kredi kuruluslart veya finansal kuruluslar disindaki kurumsal miisteriler,
12| Tirey yikimllakler 20| kuruluslar, gergek kisi ve perakende misteriler, merkezi yonetimler, merkez bankalari
13 Yukarida yer almayan diger dzkaynak unsurlari ve yiikiimliilikler 21.150.973 - - - - ile kamu olan alacaklar - - 53.289.512 10.582.896 35.639.530
128.357.857 21 %35 ya da daha ditsiik risk agirligina tabi alacaklar B R R 10.582.896 8094774
e 22| ikamet amagh gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar R B R 615424 400.026
- . . . . == 23 %35 ya da daha disik risk agarligina tabi alacaklar B B B 615424 400.026
T eoaizers | 23024 ot sedvsson | Yiksek Kaliteliikit varli iteligini haiz olmayan, borsada islem goren hisse senctleri
1g|  Teminats birinci kalite likit varlk olan, kredi kuruluslars veya finansal kuruluslardan ile borglanma araglart
alacaklar - - - - 5 25 Birbirlerine bagh yikimliliklere esdeger varliklar
19| Kredikuruluslari veya finansal kuruluslardan teminatsiz veya teminat birinci Kalite 26| Diger varhklar
likit varlik olmayan teminath alacaklar - 25.983.064 - - 3.897.460 27 Altin dahil fiziki teslimath emtia
|| Kredi urulustan veya finansal kuruluslar digindaki kurumsal misterier, kuruluslar, 28] Tirev so in baslangig teminatt veya merkezi kars! tarafa verilen garanti fonu - -
20| gergekkisi ve perakende milsteriler, merkezi yonetimler, merkez bankalart le kamu 29| Tirey varhklar 137218 a137218
olan alacaklar - 43.329.814 23.024.854 22.195.824 52.043.449 30 Tirev degisim teminaty i tutart
21 %35 ya da daha dilsiik risk agirligina tabi alacaklar - - - 22.195.824 18.866.115 = — -
22 Tkamet amagh gayrimenkul potei le teminatlandirlan alacaklar - g _ 14757 04592 31| Vkanda yeralmayan diger varlidar - 28.990.873 29.224.010
5 935 ya da daha disik risk agrlma tabi alacaklar - - - 714757 464592 32| Bilango dist borglar 33.571.361 - | 1678568 |
24| Yiiksek kaliteli likit varlik niteligini haiz olmayan, borsada islem gren hisse senetleri - - - 33| Gerekli Istikrarh Fon
ile borglanma araglar - - 34| Net istikrarh Fonlama Oram (%)
25| Birbirlerine bagh yiikiimliilii esdeger varhklar
26| Diger varhklar 939.376 8.513.876 - 40.839.076 50.292.328 e Fets sl . . -
P I T rer—. - - 31 Aralik 2024 itibariyla, Net Istikrarli Fonlama Orani %115,65 olarak gergeklesmistir (6nceki donem: %154,47).
28| Tiirev sozlesmelerin baslangig teminati veya merkezi kars tarafa verilen garanti fonu - - - - Dikkate alinma orani uygulanmus tutarlar géz oniinde bulunduruldugunda, mevzuat kapsaminda en yiiksek dikkate
;Z l‘“vv““‘F“" 8513876 - - 8513876 alinma orani uygulanan Ozkaynak Unsurlari, Mevcut Istikrarli Fon tutarinin %21’ini (6nceki donem: %14,75) ve
iirev & i i tutart R - B N .. . . . P s e A
31 Vukarida yer almayan diger varliklar 939376 N . wEage]  alTan Gergek Kisi ve Perakendq Miisteri Katilim Fonu ise Mevcut Istikrarli Fon tutarinin %34’{inii (6nceki donem: %43,91)
32| Bitango dis borglar 67.506.104 - - 3375308 olusturmaktadir. Gerekli Istikrarli Fon igerisinde en biiyiik paya sahip kalem %51 (&nceki donem: %49,94) ile Canli
;i > “":"‘I Fon S 10458 Alacaklar kalemidir. Oran gelisiminde dénemler arasi Krediler ve Katihm Fonu gibi baslica bilango kalemlerinin
istikrarlhi Fonlama Orani (%) .65

gelisimi, bilango vade yapisi degisimi ve aktif teminatliligi gibi unsurlar etkili olmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
V. Konsolide kaldira¢ oranna iliskin agiklamalar:

Grup’un 31 Aralik 2024 itibariyla son ii¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag oran1 %7,07dir (31 Aralik
2023: %6,64). Asgari Kaldirag Oranmin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine
iliskin Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

Kaldirag Oram1 Kamuya A¢iklama Sablonu:

Cari Dénem Onceki Donem
31 Aralik 2024(*) 31 Aralik 2023 (*)

Bilango igi varliklar
1 Bilanco ici varliklar (Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevleri haric, teminatlar dahil)

220.852.318 179.103.337
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) (867.189) (377.283)
3 Bilango ici varhiklara iliskin toplam risk tutari (1 ve 2’nci satirlarin toplami) 219.985.129 178.726.054
Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevleri
4 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin yenileme maliyeti - -
5 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 218.958 259.012
6 Tirev finansal araglar ile kredi iirevlerine iliskin toplam risk tutart (4 ve $inci satirlarin
toplami) 218.958 259.012

Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemleri
7 Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerinin menkul kiymet veya emtia

teminat finansman islemlerinin risk tutart (Bilango igi haric) 4926224 15.949.481
8 Aracilik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutart - -
9 Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerine iliskin toplam risk tutart (7 ve

8%inci saturlarin toplams) 4926224 15.949.481
Bilanco dist islemler

10 Bilango dist islemlerin briit nominal tutart 67.236.646 37.707.582

11 (Krediye donilstiirme oranlan ile garpimdan kaynaklanan diizeltme tutari) - -

12 Bilanco dig: islemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11’inci satirlarin toplami) 67.236.646 37.707.582
Sermaye ve toplam risk

13 Anasermaye 20.656.656 15.436.089

14 Toplam risk tutan (3, 6. 9 ve 12’nci satirlarin toplami) 292.366.957 232.642.129
Kaldirag oram

15 Kaldirag oran (%) 7.07 6.64

(*) Tabloda yer alan tutarlar ii¢ aylik ortalamalar gostermektedir.

VI.  Konsolide Finansal varlik ve bor¢larin gercege uygun degeri ile gosteril ine iliskin ac 3

a. Konsolide Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degerine iliskin bilgiler

Defter degieri Gergegie uygun deger
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Finansal varhiklar
Para piyasalarindan alacaklar

Bankalar 18.583.057 13.877.892 18.583.057 13.877.892
Gergege uygun deger farki k/z’a yansitilan fyv 2.434.954 2,050.312 2434954 2050312
Gergege Uygun Deger Farki D/K/Ge Yansttilan Finansal

Varliklar 13.674.064 12.126.577 13.674.064 12.126.577
tfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar 15.089.119 16.692.053 15.140.176 17.622.900
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklan 116.009.289 67.925.162 122.366.852 71.712.537

Finansal yiikiimliilikler

Ozl cari hesap ve katilma hesaplar aracilig ile
bankalardan toplanan fonlar 6.336.095 4.648.570 6.336.095 4.648.570

Diger 6zel cari hesap ve katilma hesaplart 160.300.403 146.830.404 160.300.403 146.830.404

Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar 10.076.290 8.326.338 10.127.347 8326338

Para Piyasalarina Borglar

ihrag edilen menkul kiymetler 15.432.580 8.730.931 15.432.580 8.730.931
Diger Yiikiimliliikler 3.992.047 3.017.694 3.992.047 3.017.694

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

VL

Konsolide finansal varhk ve bor¢larin gercege uygun degeri ile gosteril ine iligkin acikl 1

(Devami)

b. K lide fi da irilen gercege uygun deger ol¢iimlerine iliskin
bilgiler

“Finansal Araglar: Agiklamalara iliskin Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi” (“TFRS 77) uyarinca,
gergege uygun deger dl¢timleri, soz konusu 6l¢iimler yapilirken kullanilan verilerin 6nemini yansitan
bir sira dahilinde siiflandirihir. Gergege uygun degere iliskin s6z konusu simiflandirma asagidaki
sekilde olugturulur:

a.  Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar (1’inci
seviye);

b.  I’inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracilifryla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler (2’nci seviye);

c¢. Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler — 3’iincii seviye).

S6z konusu siniflama ilkelerine gére Ana Ortaklik Banka’nin gergege uygun degerinden tasimakta
oldugu finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gergege uygun deger simiflandirmasi asagidaki gibidir:

Cari dénem Lseviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varliklar

Gergegie Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 1.496.969 937.985 - 2.434.954
Devlet borglanma senetleri 1272.552 937.985 - 2210537
Sermayede pay! temsil eden menkul degerler - . . .
Diger 224.417 - - 224.417

Gergegie Uygun Degier Fark Diger Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar 5.046.367 8.627.697 - 13.674.064
Sermayede payt temsil eden menkul degerler ) 5.033.580 8.627.697 - 13661277
Devlet borglanma senctleri 12.787 - - 12.787
Diger menkul degerler - - - -

Tiirev Finansal Varliklar - 81.120 - 81.120

Finansal yiikiimliiliikler

Tiirev finansal yiikiimliilikler - 30.572 - 30.572

(*)  Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kalemi altindaki 7.659 TL’lik menkul
kiymetler aktif bir piyasada islem gormemeleri nedeniyle finansal tablolara clde ctme maliyeti iizerinden yansitilmis olup,
56z konusu kiymetler bu tabloda gosterilmemistir.

Onceki donem Lseviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varhklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 803.429 141.530 - 2.217.961
Devlet borglanma senetleri 803.429 141.530 - 944.959
Sermayede pay! temsil eden menkul degerler - - - -
Diger - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar 7.916.625 2.524.760 - 10.441.385

Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler 7.916.625 2.517.101 - 10.433.726
Devlet borglanma senetleri - 7.659 - 7.659
Diger menkul degerler - - - -
Tiirev Finansal Varhklar 17.597 - - 17.597

Finansal yiikiimliiliikler

Tiirev finansal yiikiimliiliikler 13.797 - - 13.797
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Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
VIIL. Bagskalarimin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayah islemlere iliskin a¢iklamalar:

Grup miisterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yonetimi hizmetleri vermemektedir. Grup inanca
dayali iglem sozlesmeleri yapmamaktadir.

VIIIL. Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar:

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla yiirtirliige
giren “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig” uyarinca
hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu boliimde verilmektedir. Grup’un sermaye yeterliligi hesaplamasinda
igin standart yaklasim kullamldigindan, Igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagim (“IDD*) kapsaminda

hazirlanmas: gereken tablolar verilmemistir.
a.  Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikl tutarlara iligkin genel a¢iklamalar
a.l. Grup’un risk yonetimi yaklasimi

Grup’un risk yonetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin igerecegi risk-getiri yapisini,
buna bagli olarak faaliyetlerin niteligini ve diizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmaya ve gerektiginde
degistirmeye yonelik belirlenen politikalar, uygulama usulleri ve limitler araciligiyla, maruz kalinan risklerin
tamimlanmasini, 6l¢lilmesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini saglamaktir.

Yonetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilasilan risklerin izlenmesi ve kontroliiniin saglanmasi
amactyla, Bankacilik Kanunu’nun 6ngérdiigii bigimde etkin bir i¢ kontrol, risk yonetim ve i¢ denetim sistemi tesis
etmek, bunlarm islerligini, uygunlugunu ve yeterliligini saglamak ve izlemekle sorumludur.

Yonetim Kurulu, risk yonetimi politika ve stratejilerini giiniin degisen piyasa kosullarina gore periyodik olarak
gozden gegirmekte ve degerlendirmektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan, risk yonetimi siirecine iligkin belirlenen politika ve stratejiler dogrultusunda Grup
birimlerinin koordineli bir bigimde ¢alismast iist diizey yonetim tarafindan saglanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu, risklerin yonetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide olmayan
bazda izlenecek stratejileri, politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak, risklerin yonetimi
siirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz kalan Grup,
maruz kaldig: risklerden sayisallastirilabilenleri igin, yonetim kurulunca onaylanan risk politikalar1 ve uygulama
talimatlari ile risk limitleri belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve bankanmn
ilgili organlari tarafindan izlenmekte, raporlanmakta ve risklerin belirlenen limitler dahilinde kalmast
saglanmaktadir. Risk yonetimi diizenlemeleri cergevesinde orgiitlenen Risk Yonetim Bagkanligi; risklerin
Olglilmesi, izlenmesi, kontrolii ve raporlanmasi faaliyetlerini yiiriitmektedir.

Grup’un risk yonetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasidig: risklere uyumlu olarak sermaye
tahsisinde bulunmak (ekonomik sermaye) ve riske gore ayarlanmis sermaye getirisini en iist seviyeye ¢ikartarak,
olusturulan katma degeri artirmaktir.

Grup’un Aktif Pasif Komitesinde, risk yonetim politikalar1 dogrultusunda fon toplama faaliyetleri ile bankanin fon

kullandirimlarma iliskin yurt i¢i ve yurt dist ekonomik kosullar degerlendirilmekte, aktif-pasif yapisi
yonetilmektedir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

VIIIL.

a.

a.l.

Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devamr)
Konsolide risk yonetimi ve risk agirhkh tutarlara iliskin genel aciklamalar (Devami)
Grup’un risk yonetimi yaklasimi (Devami)

Grup’un maruz kaldigi veya gelecekte maruz kalabilecegi riskler belirlenmekte ve bu risklerin tanimi
yapilmaktadir. Tammlanan riskler olgiilmekte ve miimkiin oldugu olgiide oOnceliklendirilmektedir. Grup
stratejilerinden kaynaklanan riskler ve stratejinin risk profiline olasi etkisi de dikkate alinarak tiim 6nemli risklerin
risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Grup stratejileri, risk profili ve risk istahi ile iliskilendirilir. Risk
profilinin gelecekte degismesi bekleniyorsa bu degisiklik, sermayeye etki derecesi ile birlikte
degerlendirilmektedir.

Grup’un risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis kapsamli
hesaplanmus risk miktaridir. Diger bir ifadeyle bankanin herhangi bir 6nlem almanin gerekliligine karar vermeden
once maruz kalmaya hazir oldugu risk tutaridir. Bu yoniiyle risk toleransi, Grup’un sundugu hizmetlerin ¢esitliligi
ile baglantili olarak kabul edilebilir buldugu risk seviyesidir.

Grup’un risk istah ile risk toleransmin ortak &zelligi, riskin kabulii ile ilgili siirlar1 gizmeleridir. Ancak risk
toleransi daha genis kapsamlidir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim kurulunca onaylanan ve her yil giincellenen “Risk Istah1 Politikasi" ile bankanin
stratejilerini uygulamak ve hedeflerine ulagmak igin alabilecegi risk diizeyleri belirlenmistir. Grup’un risk istahi
ve risk toleransiyla ilgili olarak Grup risk profili gergevesinde belirlenen limitler ile tetikleme fonksiyonlar: detayl
olarak agiklanmustir.

Grup’un finansal durumu, faaliyet profili ve gelecege ait biiytime beklentileri goz niinde bulundurularak, stratejik
hedeflerin tutturulabilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan sermaye miktari, statik ve dinamik bazda gergeklestirilen stres
testleri ve senaryo analizleri vasitastyla hesaplanmaktadir.

Grup’un faaliyet gosterdigi piyasay: giiniimiizde ve gelecekte etkileyebilecek konjonktiirel faktorler gozetilerek
bankanin finansal yapisi iizerine uygulanan stres testleri ve senaryo analizi ¢aligmalar1 diger mali gostergelerle
birlikte degerlendirilmis, bu kapsamda hazirlanan sermaye planlari ile banka siirecleri arasinda esgiidiime dayali
bir koordinasyon olusturulmustur.

Islevsel faaliyetlerin tasidig1 risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamay1 ve bu risklere gore ayarlanmis
sermaye getirisini en {ist diizeye ¢ikarmayi amaglayan Grup, riskleri; piyasa riski, likidite riski, kredi riski,
operasyonel risk ve diger riskler seklinde siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski

Bankanin piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniyle maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Bu baglamda, Grup, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine
iligkin Yénetmelik” hiikiimleri gercevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle slgmektedir.

Grup, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglayip saglamadigin siirekli olarak izlemekte
olup, doviz kuru riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de goriis ve degerlendirmeye tabi tutulmaktadir. Grup’un
déviz kuru stratejisi, kur riskinin dengede kalmasi, agik ya da fazla pozisyon verilmemesi yoniindedir.
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Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

VIIL

a.l.

Konsolide Risk yonetimine iliskin a¢iklamalar (Devami)

Konsolide risk yonetimi ve risk agirhkh tutarlara iliskin genel aciklamalar (Devamm)

Grup’un risk yonetimi yaklagimi (Devami)

Likidite riski

Grup’un likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden olugmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, bankanin 6ngoriilebilen ya da ongoriilemeyen tiim nakit akig1 gereksinimini,
giinliik operasyonlari ya da finansal yapiy1 bozmadan, yeterli diizeyde kargilamanin miimkiin olmadigi durumlarda
ortaya gikan zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asiri dalgalanma nedeniyle bankanin
herhangi bir pozisyonunu piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi
zarar ihtimalidir.

Likidite riskinin ortaya ¢ikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik kaynak ¢ikislari,
Karliliktaki diisiis ve ekonomik kriz halleri gibi faktorler neden olmaktadir.

Likidite riskine karsi nakit akis1 giinlik olarak takip edilip taahhiitlerin zamaninda ve gerektigi sekilde
karsilanmasi igin gerekli 6nleyici ve iyilestirici tedbirler alinmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif Komitesinde
haftalik olarak degerlendirilmektedir.

Grup likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya ¢ikabilecek likidite
ihtiyacini karsilayabilmek i¢in, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite karsilama oranlar1 ve ge¢mis likidite
tecriibelerini dikkate alarak, yeterli oranda ve kalitede likit varlik bulundurma politikas1 uygulamay1 tercih
etmektedir.

Kredi riski

Kredi riski; miisterinin kredi sozlesmesinin gereklerine uymayarak yiikiimliiligini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligim ifade etmektedir. Bu risk
ayni zamanda, kars1 tarafin mali durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da igermektedir.
Kullanilan kredi riski tamimi kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dis1 portfoyler de yer almaktadir.

Grup’da kredi agma yetkisi yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu; kredi agmaya, onay vermeye, kredi riski
yonetim ve diger idari esaslara iligkin politikalar1 olusturarak ve bunlarin uygulanmasini ve izlenmesini saglayarak,
bu konuda gerekli tedbirleri almaktadir. Yonetim kurulu, kredi agma yetkisini yasal mevzuatga belirlenen usul ve
esaslar gergevesinde, ilgili kredi komitelerine ve genel midiirlige devretmektedir. Genel miidiirlik kendisine
devredilen kredi agma yetkisini bolge miidiirliikleri/birimler veya subeler aracihigiyla kullanmaktadir. Grup, kredi
tahsisini her bir bor¢lu ve borglular grubu bazinda belirlenen limitler dahilinde yapmaktadir. Miisterilerin kredi
riskinin limitini agmast sistem tarafindan engellenmektedir.

Kredi portfoyiinii olumsuz etkileyebilecek sektorel konsantrasyona yol agilmamasma 6zellikle dikkat
edilmektedir. Risklerin az sayida miisteri tizerinde yogunlasmasinin 6nlenmesi igin azami ¢aba gosterilmektedir.
Kredi riski, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve risk yonetim sistemince siirekli izlenmekte ve raporlanmaktadir.
Baylece kredi riskinin, “Kredi Politikalar”na uyumu saglanmaktadir.
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Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

VIIIL.

Konsolide Risk yonetimine iliskin agiklamalar (Devami)

Konsolide risk yonetimi ve risk agirhikh tutarlara iliskin genel agiklamalar (Devami)
Grup’un risk yonetimi yaklagimi (Devami)

Operasyonel risk

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili siirecler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaylardan
kaynaklanan kayp riski olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil edilirken, itibar
ve strateji riski (yanhs zamanda yanlhs kararlar alinmasindan kaynaklanan risk) bu grubun disinda tutulmaktadr.

Operasyonel risk, Grup’un tiim faaliyetlerinde yer alan bir risk tiiriidiir. Personel hatasi, sistemden kaynaklanan
bir hata, yetersiz ya da yanlis yasal bilgi ve dokiimanlara dayanarak yapilabilecek iglemler, banka organizasyon
yapisi igerisindeki kademeler arasi bilgi akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin belirsizligi, yap1 ve/veya isleyis
degisiklikleri, dogal afetler, terdr ve dolandiricilik hadiselerinden kaynaklanabilmektedir.

Grup, operasyonel riski kaynaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal risk-uyum
riski ve dis riskler olmak iizere bes kategori halinde simiflandiriimaktadir.

Grup ayrica, operasyonel riskin kabul edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi igin gerekli onleyici tedbirleri de
almaktadir.

Diger riskler

Grup’un maruz kalabilecegi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, kars1 taraf kredi riski, tilke riski ve yogunlagma
riski olusturmaktadir.

Grup stratejik riske iliskin; yurt i¢i ve yurt dig1 ekonomik konjonktiirii, teknolojik, finansal ve sosyal gelismeleri,
yasal diizenlemeleri ve bankacilik sektoriinii yakindan takip ederek rasyonel kararlar vermeyi ve gelismelere gore
degisimi amaglamaktadir.

Mevcut veya potansiyel miisteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkli ya da birbiriyle
iliskili olan taraflarin banka hakkindaki olumsuz diisiincelerinden veya mevcut yasal diizenlemelere uygun
davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan giivenin azalmasi ya da banka itibarinin zedelenmesi gibi menfi
gelismelerden kaynaklanarak bankanin zarar etme olasiligina yol agan her tiirlii faktor banka igin itibar riski kabul
edilmistir. Grup’un risk yonetim sistemi, itibar riskini dnleyebilmek ve/veya kontrol altinda tutabilmek i¢in banka
itibarimin veya imajmin zedelendiginin belirlendigi herhangi bir anda miisterilere 6ncelik vererek, proaktif bir
iletisim mekanizmasi tesis etmektedir.

Bunun yani sira, Grup’un, katilim bankacilig1 prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini yiirlitmesi de bankaya ait
spesifik itibar riski yonetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

Kars taraf kredi riski, iki tarafa da yiikiimliiliik getiren bir iglemin muhatabi olan karg: tarafin, bu iglemin nakit
akiginda yer alan son 6demeden dnce temerriide diisme olasiligim ifade etmektedir. Grup, kars: taraf kredi riskini,
yasal mevzuat gergevesinde, en iyi uygulamalari gozeterek, faaliyetlerin hacmi, niteligi ve karmagsikhigi ile uyumlu
olarak yonetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir iilkedeki borglularin
dis yiikiimliiliklerini yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kagmmalar sonucunda bankanin maruz
kalabilecegi zarar olasihgim ifade etmektedir. Grup, yasal sinirlamalari, piyasa sartlarimi ve misteri
memnuniyetini de gozeterek, yurt dist mali kurum ve iilkelerle olan ticari baglantilarini, tilkenin ekonomik
kosullarmin dikkate alindig: fizibilite galigmalar: neticesinde tesis etmektedir.

Yogunlagma riski, tek bir risk tutarinin veya belirli tiirler bazindaki risk tutarlarinin banka biinyesini ve bankanin
asli faaliyetlerini yiiriitebilme yetenegini tehdit edebilecek derecede yiiksek kayiplara sebep olabilme olasiligt
olarak tanimlanmaktadir. Yogunlasma riskine yonelik politikalar sektdrel yogunlagsma, teminat bazinda
olusturulacak yogunlasma, piyasa riski tiirii bazinda yogunlagma, kayip tiirleri bazinda yogunlasma ve finansman
saglayanlardan kaynaklanan yogunlagma olarak siniflandirilmaktadir.
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Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
VIIL. Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devami)
a.  Konsolide risk yonetimi ve risk agirhkh tutarlara iliskin genel aciklamalar (Devami)

a.2  Risk agirhkh tutarlara genel bakis:

Asgari sermaye

Risk Agirhkh Tutarlar
Cari Donem __ Onceki Dénem Cari Donem
1 Kredi riski (kars1 taraf kredi riski harig) 80.307.291 58.177.245 6.424.583
2 Standart yaklagim 80.307.291 58.177.245 6.424.583
3 Igsel derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
4 Kars1 taraf kredi riski 38.575 27.689 3.086
5 Kars1 taraf kredi riski i¢in standart yaklagim 38.575 27.689 3.086
6 Igsel model yontemi - - -
7 Basit risk agirhigr yaklasimi veya i¢sel modeller yaklasiminda bankacilik
1 daki hisse senedi pozi lart - - h
8 KYKya yapilan yatirimlar-igerik yontemi - - -
9 KYK’ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10 KYK’ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirhg: yontemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlart - - -
13 iDD derecelendirmeye dayal yaklagim - - -
14 iDD denetim otoritesi formiilii yaklagimi - - -
15 Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formiilii yaklasimi - - -
16 Piyasa riski 3.816.691 3.695.989 305.335
17" Standart yaklagim 3.816.691 3.695.989 305.335
18 Igsel model yaklagimlar: - - -
19 Operasyonel risk 13.123.680 4.708.826 1.049.895
20 Temel gsterge yaklagimi 13.123.680 4.708.826 1.049.895
21  Standart yaklagim - - -
22 fleri dlgiim yaklagimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar - _
(%250 risk agirhigina tabi) -
24 En diisiik deger ayarlamalari - - -
25 Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 97.286.237 66.609.749 7.782.899
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onetimine iligkin bilgiler (Devam):

Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devami)

b. Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar1 Arasindaki Baglantilar

b.1. Muhasebesel k Tid

yon ve yasal |

yon kapsam arasindaki farklar ve eslestirme

Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutar:

Finansal
tablolarda Sermaye
Cari Dimem raporlanan yiikiimliiliigiine tabi
TMS uyarinca Karsi taraf Menkul olmayan veya
degerlenmis Kredi riskine kredi riskine kiymetlestirme  Piyasa riskine sermayeden
tutar tabi tabi pozisyonlary tabi indirilen
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 53.260.709 53.260.709 - - - -
Bankalar 18.583.057 18.583.057 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari(-) 44.701 - - - - 44.701
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 2.434.954 - - - 2.434.954 -
Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal 13.674.064 13.674.064 . . . .
Varliklar
Tiirev Finansal Varliklar 81.120 - 81.120 - 81.120 -
Krediler 115.574.772 115.574.772 - - - 2.227
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 434.517 434.517 - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar 15.089.119 15.089.119 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 1.162.867 649.031 - - - 560.322
Satis Amagli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran
Varliklar (Net) 166.063 166.063 - - - -
Ortakhik Yatirimlar 67.500 67.500 - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 1.146.340 1.027.426 - - - 118.914
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 548.057 - - - - 548.057
Yatirim Amagh Gayrimenkuller (Net) - - - - - -
Cari Vergi Varhg - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varhg 4.487.028 4.487.028 - - - -
Diger Aktifler 3.105.716 3.105.716 - - - -
Toplam Varhklar 227.445.448 224.820.940 81.120 - 2.516.074 1.274.221
Yiikiimliiliikler
Toplanan Fonlar 166.636.498 - - - - -
Alnan Krediler 2.411.830 - - - - -
Para Piyasalarma Borglar - - - - - -
Ihrag Edilen Menkul Kiymetler (Net) 15.432.580 - - - - 15.432.580
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Yikiimliiliikler i B ° - R °
Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler 30.572 - - 30.572
Kiralama Islemlerinden Yiikiimliiliikler 739.965 - - - - -
Karsiliklar 10.122.182 18.853 - - - -
Cari Vergi Borcu 2.185.238 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran - - - - - -
Varlik Borglari (Net)
Sermaye Benzeri Borglanma Araglart 7.664.460 - - - - -
Diger Yiikiimliiliikler 3.992.047 - - - - -
f)zkaznaklar 18.230.076 - - - - -
Toplam Yiikii 227.445.448 18.853 - - 30.572 15.432.580
(*)  Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.

184



/LFD r._‘EmIakKatlIlm

Sunus

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

VIIL K lide Risk yo

iliskin a1l

(Devam)

b.  Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar1 Arasindaki Baglantilar (Devam)

b.1. Muhasebesel } lidasyon ve yasal | lidasyon kapsamu arasindaki farklar ve eslestirme (Devami)
in TMS uyarinea is tutar:
Finansal
tablolarda Sermaye
PR raporlanan yiikiimliiliigiine tabi
Onceki Dénem TMSrl.lyannca Kars: taraf Menkul ) nlngyan veya
degerlenmis  Kredi riskine kredi riskine Kkiymetlestirme ~ Piyasa riskine sermayeden
tutar tabi tabi i 1 tabi ) indirilen
Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 70.243.836 70.243.836 -
Bankalar 13.877.892 13.877.892 -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 76.161 - - - 76.161
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 2050312 - 2050312
Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 12.126.577 12.126.577 - - -
Tiirev Finansal Varliklar 4.004 4.004 - 4.004 -
Krediler 67.542.336 67.542336 - - - 3.440
Kiralama slemlerinden Alacaklar 382.826 382.826 - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar 16.692.053 16.692.053 - -
Beklenen Zarar Karsiliklar (-) 567.120 183.087 - 460.868
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran
Varliklar (Net) 8283 8.283 - -
Ortaklik Yatimmlart 22.500 22.500 - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 922.856 803.530 - 119.326
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 250,364 - - 250.364
Yatinm Amagh Gayrimenkuller (Net) - - - - -
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varhg: 1713.189 1.716.780 - - - -
Diger Aktifler 2.487.890 2.487.890 - - - -
Toplam Varliklar 187.685.228 185.721.416 4.004 - 2.054.316 (163.899)
Yiikiimliliikler
Toplanan Fonlar 151.478.974 - - - -
Almnan Krediler 1247.871 - - - -
Para Piyasalarima Borglar - - - - -
ihrag Edilen Menkul Kiymetler (Net) 8.730.931 - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Yikiimlilikler - - - - -
Tiirev Finansal Yii liiliikler 27.199 - 27.199
Kiralama Islemlerinden Y iikiim 507.319 - - - - -
Karsiliklar 3.829.617 1175 - -
Cari Vergi Borcu 1336476 - -
Ertelenmis Vergi Borcu - -
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Duran
Varlik Borglari (Net) - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araglar 7.078.467 - - - -
Diger Yiikiimliiliikler 3.016.733 - - - -
o 10.431.641 - -
Toplam Yiikiimliiliikler 187.685.228 1175 - 27.199

(%) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):

VIIL.

Konsolide Risk yonetimine iliskin a¢iklamalar (Devami)

b. Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar1 Arasindaki Baglantilar (Devam)

b.2. Risk tutarlar ile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmis tutarlar arasindaki farklarin ana

Yasal konsolidasyon kapsamindaki varliklarin TMS

kaynaklar
Menkul Karg: taraf Piyasa
Kredi kiymetlestirme kredi riskine riskine
Cari Dénem Toplam riskine tabi pozisyonlar tabi tabi )

uyarinca degerlenmis tutarlar (sablon B1 deki gibi) 227.445.448 224.820.940 - 81.120  2.516.074
2 Yasal k lidasyon k daki yiikiimliiliiklerin
TMS uyarinca degerlenmis tutarlari (sablon B1’deki
gibi) 18.853 18.853 - - -
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki toplam net
tutar 227.426.595 224.802.087 - 81.120 2.516.074
4 Bilango dis1 tutarlar 77.577.242 69.854.765 - 17.001.388 -
5 Repo ve benzeri islemler (**) - - - - -
6 Degerleme farklart - - - - -
7 Farkli netlestirme kurallarindan kaynaklanan farklar
(satir 2’ye konulanlar digindaki) - - - - -
8 Kargiliklarin dikkate alinmasindan kaynaklanan
farklar - - - - -
9 Kurum’un uygulamalarindan kaynaklanan farklar - - - -
10 Risk tutarlan 305.041.543 284.694.558 - 17.082.508 2.516.074
(*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.
(**) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Yénetmelik™ hitkiimleri geregi, repo ve benzeri islemler igin hesaplanan kars
taraf kredi riski tutaridir.
Menkul Karg: taraf Piyasa
Kredi kiymetlestirme kredi riskine riskine tabi
Onceki Dénem Toplam riskine tabi pozisyonlari tabi 5
1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki varliklarin TMS
uyarinca degerlenmis tutarlar (sablon B1 deki gibi) 187.685.228 185.721.416 - 4.004 2.054.316
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki yiikiimliiliiklerin
TMS uyarinca degerlenmis tutarlari (sablon B1°deki
gibi) 1.175 1.175 - - -
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki toplam net
tutar 187.686.403 185.722.591 - 4.004 2.054.316
4 Bilango dis1 tutarlar 49.496.885 29.329.605 - 23.685
5 Repo ve benzeri islemler (**) - - - - -
6 Degerleme farklart - - - - -
7 Farkl netlestirme kurallarindan kaynaklanan farklar
(satir 2°ye konulanlar disindaki) - - - - -
8 Karsiliklarin dikkate alinmasindan kaynaklanan
farklar - - - - -
9 Kurum’un 1 larindan kaynaklanan farklar - (76.037.782) - - -
10 Risk tutarlar 237.183.288 139.014.414 - 27.689 2.054.316

(*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.

(**) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Y&netmelik™ hiikiimleri geregi, repo ve benzeri islemler igin hesaplanan karst
taraf kredi riski tutaridir.
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Emlak Katiim’da Surdarulebililik

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K

VIIIL.

bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

K ide Risk yo iliskin agikl: lar (Devami)

b. Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar1 Arasindaki Baglantilar (Devami):

b.3. TMS uyarinca degerlenmis tutarlar ile risk tutarlari arasindaki farklara iliskin a¢iklamalar

Varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablo degerleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen degerleri

arasinda 6nemli bir fark bulunmamaktadir.
¢. Kredi Riski Agiklamalar:
c.1. Kredi riskiyle ilgili genel bilgiler

c.1.1. Kredi riskiyle ilgili genel niteliksel bilgiler

S6z konusu bilgilere (I1.) Kredi riskine iliskin agiklamalar ile (IX.a.I) Grup’un risk y6netimi yaklasimi bolimleri

altinda yer verilmistir.
¢.1.2. Varhklarin kredi kalitesi

Yasal konsolidasyona gore hazirlanan
finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca

Cari Dénem degerlenmis briit tutar

Karsihiklar/
Temerriit amortisman ve
etmis Temerriit etmemis deger diisiikliigi Net deger
1 Krediler 1.066.850 114.942.439 1.140.573 114.868.716
2 Borglanma araglart - 31.198.137 66.995 31.131.142
3 Bilango digi alacaklar 62.701 59.792.067 279.732 59.575.036
4 Toplam 1.129.551 205.932.643 1.487.300 205.574.894
Yasal konsolidasyona gore hazirlanan
finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca
& oy degerlenmis briit tutari
Onceki Dénem ege KarsthKlar/
Temerriit amortis!
etmis Temerriit etmemis deger dii Net deger
1 Krediler 242.876 67.682.286 522.224 67.402.938
2 Borglanma araglar - 30.868.942 132392 30.736.550
3 Bilango dist alacaklar 6.184 29.323.421 131.301 29.198.304
4 Toplam 249.060 127.874.649 785.917 127.337.792
¢.1.3. Temerriide diigmiis alacaklar ve bor¢lanma araglari stogundaki degisimler
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Onceki raporlama donemi sonundaki temerriit etmis krediler ve
bor¢lanma araclar tutarn 242.876 93.376
2 Son raporlama doneminden itibaren temerriit eden krediler ve
borglanma araglart 1.119.943 454.068
3 Tekrar temerriit etmemis durumuna gelen alacaklar - -
4 Aktiften silinen tutarlar - -
5 Diger degisimler (295.969) (304.568)
6  Raporlama donemi sonundaki temerriit etmis krediler ve
bor¢lanma araglari tutari (1+2-3-4+5) 1.066.850 242.876

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

VIIL

C.

Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devam)

Kredi Riski A¢iklamalar: (Devami)

c.1. Kredi riskiyle ilgili genel bilgiler (Devami)

c.1.4.Varhklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar

Tahsili gecikmis ve karsilhk ayrilan alacaklarin kapsam, tammlarina ve bankanin kargilik tutari belirlerken
kullandig1 metotlara Kredi Riskine iliskin Agiklamalar kisminda deginilmektedir. Grup hem birinci ve ikinci
asama kredilerini hem de takipteki kredilerini yapilandirabilmektedir. Birinci ve ikinci agama kredilerdeki
yapilandirmalar miisterinin krediyi geri 6deme kabiliyetinin iyilestirilmesi amaciyla veya miisterinin kredi
riskinden bagimsiz olarak miisteri talebi ile s6zlesme kosullarinda yapilan degisiklikleri de kapsamaktadir.

Takipteki kredilerdeki yapilandirmalar ise esasen yeni bir 6deme plani olusturulmasi suretiyle alacagin tahsil
imkanini saglamaya yoneliktir. Alacaklarin sektorlere gore kirtlimlarina I no.lu (Kredi riskine iliskin agiklamalar)
dipnotta yer verilmistir. Cografi bolgeler bazinda ozel karsilik ayrilan alacak tutarlari ile tahsili gecikmig

alacaklarin kalan vadelerine gére kirthimlarma asagida yer verilmistir.

Finansal ara¢ simflart itibartyla, vadesi ge¢mis ancak deger disiikligiine ugramamus finansal varliklar

bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Cografi bolge bazinda karsiik ayrilan alacak tutarlar

Cari Dénem Takipteki Alacak Tutan® Ozel Kargihk®
Yurt i¢i 1.066.850 649.031
Kiy1 Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - R
Genel Toplam 1.066.850 649.031

) Nakdi kredilere iliskin bilgileri igermektedir.

Onceki Dénem Takipteki Alacak Tutarn®

Ozel Karsihk®

Yurt igi 242.876 183.087
Kiy1 Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - R
Genel Toplam 242.876 183.087

) Nakdi kredilere iliskin bilgileri igermektedir.

c¢.2. Kredi riski azaltin

¢.2.1.Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya ac¢iklanacak niteliksel gereksinimler

Bilango i¢i ve bilango dis1 netlestirme sozlesmeleri kullanilmamaktadir.

Grup, kredilendirme islemlerinde 6 Aralik 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine iliskin
Teblig” kapsaminda dikkate almabilecek asagidaki risk azaltici unsurlari teminat olarak kabul etmektedir.
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Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
VIIL Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devami)

¢.2. Kredi riski azaltim (Devami)

c.2.1.Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya agikl niteliksel gerel (Devami)

a)  Finansal Teminatlar ( Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katilim Fonu Rehni, Altin,
Hisse Senedi Rehni)
b) Garantiler

Garantdrlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri ¢ergevesinde izlenmekte ve degerlendirilmektedir.

Grup tarafindan alinan ipotekler kredi iligkisi devam ettigi siirece ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca yeniden
gozden gegirme ve ekspertiz islemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkuliin degerinin genel piyasa fiyatlarma gore Onemli oranda azalmis olabilecegine iliskin
gostergelerin bulunmasi halinde gayrimenkul degerlemesi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
veya Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bulunan yetkili degerleme kuruluslari tarafindan
yapilir.

Grup, BDDK'nin diizenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak degerlendirilen diger bankalar
tarafindan verilen garantileri diizenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi degerliligi periyodik
olarak gozden gegirilmektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Grup tarafindan yakinen takip edilmekte olup, amilan risk sinifina
iligkin piyasa hareketlerine bagli olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi galismalarinda dikkate
alinmaktadr.

¢.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile garantiler ile tiirevleri ile

Cari Dinem ™S Korunan Finansal Korunan Kredi Korunan

uyarnca  Teminatile  alacaklarn  garantilerile  alacaklarn  tirevieriile  alacaklarin

degerlenmis Kkorunan teminath Kkorunan teminath Kkorunan teminath

tutar alacaklar Kisimlan alacaklar Kisimlar alacaklar Kisimlan

1 Krediler 104922279 11.087.010 2779214 979.358 972.205 - -

2 Borglanma araglar 31.198.137 - - - - - -

3 Toplam 136.120.416 11.087.010 2.779.214 979.358 972.205 - -

4 Temerriide diismis 1.066.850 - - - - - -

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile garantiler ile tiirevleri ile

A P T™S Korunan Finansal Korunan Kredi Kkorunan

Onceki Dinem uyarinca  Teminatile  alacaklarin  garantilerile  alacaklarn  tiirevieriile  alacaklarin

degerlenmis korunan tel 1 korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlary alacaklar kisimlar alacaklar kisimlary

1 Krediler 59.674.449 7.728.489 2.731.872 683.695 674.345 - -

2 Borglanma araglart 30.736.550 - - - - - -

3 Toplam 90.410.999 7.728.489 2.731.872 683.695 674.345 - -

4 Temerriide diismils 242.876 - - - - - -
¢.3. Standart yaklasim kullaml durumunda kredi riski

c.3.1. Bankalarm kredi riskini standart yakl ile h ken kullandig1 derecelendirme notlari ile ilgili

yapilacak nitel agiklamalar

Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlarina iliskin agiklamalara
(II) no.lu Kredi riskine iligkin agiklamalar dipnotunda yer verilmistir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devamu):

VIIIL.

Konsolide Risk y&

netimine iliskin agiklamalar (Devam)

d

c.3. Standart yakl kullaml dur

Cari Dénem

once alacak tutar

kredi riski (Devam):

m oram ve
altimindan

sonra alacak tutar

Risk agirhikli tutar ve risk
agrhkh tutar yogunlugu

Risk  Risk agirhkl

Risk simflart Bilango  Bilango Bilango  Bilango  agarhikh tutar
igi tutar___diss tutar igi tutar ___dis1 tutar tutar gunlug
Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarmdan 12253230 T ik . . -
alacaklar
Bolgesel veya yerel 114131 3.501 100545 1751 99.757 97.52%
alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar 3114 6.529 3114 3.131 6.245 100,00%
ok tarafl kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararast teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve aract kurumlardan alacaklar 17.323.427 - 17721661 90254 3.958.679 2222%
Kurumsal alacaklar 35.465.128  50.347.053  35.065.563  18.635.500  51.436.681 95,78%
Perakende alacaklar 4498791 5.890.501 4495502 2983.647  5.447.070 72.83%
ikamet amagh gayrimenkul ipoteg ile teminatlandirilan 1207972 136,671 1207972 65.582 145849 35.00%
alacaklar
Ticari amagh ipotegiile tlan 2492231 1.123.697 2492231 584246 2.212.653 71,92%
alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar 162.941 - 162.941 - 110320 67.71%
Kurulea riski yiiksek belirlenmis alacaklar 6.956.606 - 6.956.606 - 11927508 171,46%
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve aract kurumlardan olan kisa vadeli
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar - ° - - - -
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
Diger alacaklar 8.138.131 - 8.138.131 - 4661791 57.08%
Hisse sencdi yatinimlan - - - - - -
Toplam 148.615.702 57507952 148615702 22.364.411 __ 80.306.553 4697%
Kredi doniisiim oranive  Kredi doniisiim orani ve

Onceki Dénem

kredi

kredi riski

©once alacak tutar

sonra alacak tutar

Risk agirlikh tutar ve

aarlikh tutar yog

Risk  Risk agirhkl

Risk simflart Bilango Bilango dist Bilango  Bilango agirhkh tutar
igi tutar tutar igi tutar _ disi tutar tutar yogunlugu

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan
alacaklar 76.375.508 - 76.396.295 590 - -
Bolgesel veya yerel alacaklar 94.283 532 - 266 - 0,00%
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar 440321 4.880 440321 2.346 433.999 98,04%
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararast teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 6.411.940 - 6.655.330 - 1.990.427 2991%
Kurumsal alacaklar 20.169.210  18.958.926 20.003.308  9.105.319  27.131.195 93.21%
Perakende alacaklar 5726788 7.722.348 5722796 3.240.271 6.499.063 72,51%
ikamet amagh gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan
alacaklar 722.796 126.095 722.796 64.683 275.936 35,04%
Ticari amagh ipotegi ile temi 1lan
alacaklar 1.272.753 839.679 1.272.753 464.608 1.164.048 67,00%
Tahsili gecikmis alacaklar 30.284 - 30.284 - 21.007 69,37%
Kurulca riski yiiksek belirlenmis alacaklar 9.199.949 - 9.199.949 - 16.974.184 184,32%
Ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve aract kurumlardan olan kisa vadeli
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirmlar - - - - - -
Diger alacaklar 5.692.488 - 5.692.488 - 3.687.386 64,78%
Hisse senedi yatirmlart - - - - - -
Toplam 126.136.320  27.652.460 126.136.320 12.878.083 58.177.245 41,84%
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Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):)

VIIL

c.3.

¢.3.3. Risk siniflarina ve risk agirhiklarina gore alacaklar

Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devami)

Standart yaklasim kullanilmas1 durumunda kredi riski (Devam):

Dider Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

VIII. Konsolide Risk yonetimine iliskin a¢iklamalar (Devami)

¢.3. Standart yaklasim k duru da kredi riski (Devam):

¢.3.3.Risk simiflarina ve risk agirhklarma gére alacaklar (Devami)

s %35 Toplam
Gayrimenkul Toplam risk Gayrimenkul sk tutary
Risk Smiflary/Risk “potegiyle tutan (KDO Risk f\'g‘"“"/ Risk Teaegiyie (KDOve
Agirhg ) . ) Teminatland: ) B . B . T ve KRA Onceki Donem %0 %10 %20 wilanlar %50 %75 %100 %150 %200 _Digerleri ___sonrasi)
Cari Dinem %0 %10 %20 nilanlar %50 %15 %100 %150 %200 _Digerleri sonrasi) T Vierker yonetimlerden
T Mekes veya merkes
yonetimlerden veya bankalarindan alacaklar  76.396.884 - - - - - - - - - 76396884
merkez bankalarindan 2 Bolgesel yonetimlerden
alacaklar 72.271.436 - - - - - - - - - 72271436 veya yerel
2 yonetimlerden alacaklar 266 - - - - - - - - - 266
yi 3 ldari birimlerden ve
Yerel ydnetimlerden ticari olmayan
Alacaklar 2538 l ) ) ) B 99.758 ) ) B 102,296 girisimlerden alacaklar 8.668 - - - - S 43399 - - - 2667
3 idari birimlerden ve 4 Cok tarafli kalkinma
ticari olmayan bankalarindan alacaklar - - - - . B - . . . .
girisimlerden 5 Uluslararasi
alcaklar : : - - - - e - - - 6245 P ’ ’ ) ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ )
4 ok tarafl kalkinma Kurumlardan alacaklar - - 5.369.047 - 79331 - 546952 - - - 6655330
bankalarindan 7 Kurumsal alacaklar 972.741 - 290.880 - 1543976 - 26301031 - - - 29108628
alacakar - - - - - - N - - - - 8 Perakende alacaklar 226511 - 97.007 - - 8.639.549 - - - - 8.963.067
5 Ul\f‘ﬂlfm' 9 ikamet amagh
teskilatlardan ayrimenkul ipotegi le
gayrimenkul ipotegi
alacaklar - - - - - - - - - - - teminatlandirilan
6 Bankalardan ve aract alacaklar - - - 785.356 2123 - - - - B
kurumlardan 10 Ticari amagl
alacaklar - - 16.598.830 < L148344 - 64.741 - - - 17811915 gayrimenkul ipoteg ile
7 Kurumsal alacaklar 521.375 830.759 - 2.156.800 - 50.192.127 - - - 53.701.061 teminatlandirilan
8 Perakende alacaklar 147.135 - 94.437 - - 7237578 - - - - 7.479.150 alacaklar - - - - 1146626 - 590.735 - - - 1737361
9 ikamet amagh 11 Tabsili gecikmis
i 50 lacaklar - - - - 18.553 - 11.731 - - - 30.284
gayrimenkul ipotegi b o
ile teminatlandirilan 12 Kurulea riski yiksek
belirlenmis alacaklar - - - - - - - 3308878 5820551 70.520  9.199.949
alacaklar - - - 1.273.854 - - - - - - 1273854 51
k potek teminatls menkul
10 Ticari amagh e . . . . . . . . . . .
?‘“3’["““"‘:" ‘g‘"fg‘ 14 Bankalardan ve aract
ile teminatlandirilan Kurumlardan olan kisa
alacaklar - - - - 1727.648 o 1348830 - - - 3.076478 vadels alacaklar ile kisa
1 Tahsili gecikmis vadeli kurumsal
alacaklar - - - - 105242 - 57.699 - - - 162.941 alacaklar B . B . - - . . . . .
12 Kurulea riski yiksek 15 Kolektif yatrm
belirlenmis alacaklar - - - - - - - 6.530.149 - 426457 6956606 kurulusu niteligindeki
13 ipotek teminath yatirimlar - - - - - - - - - - -
menkul kiymetler - - - - - - - - - - - 16 Hisse senedi yatirmlart
14 E“"kala’da“ ve aract 17 Diger alacaklar 496.703 - 1.883.731 - - 5663 3306291 - - - 5692388
urumlardan olan
kisa vadeli alacaklar :
R _18_Tophm - 7.640.665 6__3.450.609 8645212 31190739 3.308.878 5820551 70.520 139.014303
kurumsal alacaklar - - - - - - - - - - -
15 Kolekiif yatrm PR P
Kuralusu niteligindeki d. Kars1 Taraf Kredi Riskine (KKR) Iliskin A¢iklanacak Hususlar
yatirimlar - - - - - - - - - - -
16 Hisse senedi Sy
yatrimlart B B - . - B : . - : B d.1. Karg taraf Kredi riskine iliskin nitel agiklamalar
17 Diger alacaklar 2.200.076 - 1.594.757 . - 21 4343277 . - - 8138131
18 Toplam 75.142.560 - 19.118.783 1.273.854  5.138.034  7.237.599  56.112.677  6.530.149 - 426457 170.980.113 Kars1 taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tiirev ve repo benzeri islemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayil

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve

Degerlendirilmesine Iligkin Yonetmelik Ek-2” hiikiimleri ¢ergevesinde ger¢ege uygun degerine gore
hesaplanmaktadir. Tiirev islemlere iliskin risk tutarinin hesaplanmasinda, potansiyel kredi risk tutarlar1 ile pozitif

yenileme maliyetlerinin toplam: alinmaktadir.

Grup, kars: taraf kredi riskinin yonetilmesini saglayan ve uygulamalar1 diizenleyen temel ilkeleri belirlemek
amaciyla “Kars1 Taraf Kredi Riski Y6netimi Politikas1 ve Uygulama Usulleri Hakkinda Y 6netmelik’i hazirlayarak
Yonetim Kurulu onayindan gegirmistir. Yonetim Kurulu, séz konusu politikayr periyodik olarak gozden

gegirmekte ve degerlendirmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):
VIIL Konsolide Risk yonetimine iligkin agciklamalar (Devami)
d. Kars1 Taraf Kredi Riskine (KKR) iliskin Agiklanacak Hususlar (Devami)

d.2. KKR’nin él¢iim yontemlerine gore degerlendirilmesi

Yasal risk
tutarimin  Kredi riski
Cari donem Potansiyel hesaplanmasi azaltim
Yenileme  kredi riski icin kullanilan  sonras: risk
maliyeti tutar1 __EBPRT alfa tutart

1 Standart yaklasim -
KKR (tiirevler igin) 81.124

2 gsel Model Yéntemi
(tiirev finansal araglar,
repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia
diing verme veya
odiing alma islemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri
icin)

3 Kredi riski azaltimi igin
kullanilan basit yéntem
- (repo islemleri,
menkul kiymetler veya
emtia 6diing verme veya
odiing alma islemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri
icin)

4 Kredi riski azaltim i¢in
kapsamli yontem —

( repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia
diing verme veya
odiing alma iglemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri
icin)

5 Repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia
diing verme veya
6diing alma islemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri

igin riske maruz deger

Toplam

4 196.185

(*)  Efektif beklenen pozitif risk tutart

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Risk
agarhkh
tutarlar

38.575

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

Emlak Katiim’da Surdarulebililik ‘

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devamu):
VIIL Konsolide Risk yonetimine iliskin aciklamalar (Devami)
d. Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iliskin Aciklanacak Hususlar (Devami)

d.2. KKR’nin dl¢iim yontemlerine gore degerlendirilmesi (Devami)

Kredi

Yasal risk riski

A : aa tutarmin  azaltim
Onceki dinem Potansiyel hesaplanmasi1  sonras Risk
Yenileme  kredi riski igin kullamlan risk  agirhkh

maliyeti tutari _ EBPRT alfa tutar1__tutarlar

1 Standart yaklasim -
KKR (tiirevler
icin)

2 igsel Model
Yontemi (tiirev
finansal araglar,
repo islemleri,
menkul kiymetler
veya emtia 6diing
verme veya 6diing
alma islemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet
islemleri igin)

3 Kredi riski azaltimi
icin kullanilan
basit yontem -
(repo islemleri,
menkul kiymetler
veya emtia ng
verme veya ddiing
alma islemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet
islemleri igin)

4 Kredi riski azaltim
i¢in kapsamli
yontem — ( repo
islemleri, menkul

- 27.689  27.689

islemleri, takas
siiresi uzun

islemler ile kredili

menkul kiymet

islemleri igin)
5 Repo islemleri,
menkul kiymetler
veya emtia odii
verme veya
alma islemleri,
takas siiresi uzun
islemler ile kredili
menkul kiymet
islemleri igin riske
maruz deger
Toplam

(%) Efektif beklenen pozitif risk tutart
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Sunus

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Emlak Katiim’da Surdarulebililik ‘
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ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):

VIIL

d.

d.3.

d4.

K

lide Risk iliskin a¢ikl

(Devam)

Kargi Taraf Kredi Riskine (KKR) iliskin Agiklanacak Hususlar (Devami)

Kredi Degerleme Ayarlamalari (KDA) i¢in Sermaye Yiikiimliiligii

Cari Dénem

Onceki Dénem

Risk tutar1

(Kredi

riski azaltim
teknikleri kullanimi
sonras)

Risk tutari (Kredi

Risk riski azaltim
agirhkh  teknikleri kullamimm
tutarlar sonras)

Risk
agirhkh
tutarlar

Gelismis yonteme gore KDA sermaye
yiikiimliiliigine tabi portfSylerin toplam
tutar

(i)Riske maruz deger bileseni (3*garpan
dahil)

2 (ii)Stres riske maruz deger

(3*carpan dahil)

Standart yonteme gore KDA sermaye
yiikiimliiliigiine tabi portfdylerin toplam
tutarn

w

4 KDA sermaye yiikiimliiliigiine tabi toplam

tutar

196.185

196.185

284 27.689

284 27.689

27.689

27.689

Risk simiflar1 ve risk agirhiklarina gore karsi taraf kredi riski

Cari Dénem

isk Agarhklan

Risk Simflart

%0

%10 %20

%50

%75 %100 %150 Diger

Toplam
Kredi
Riski ©

Merkezi yonetimlerden ve merkez

bankalarindan alacaklar 12500

Bolgesel veya yerel yonetimlerden
alacaklar

idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar

Cok tarafli kalkinma bankalarindan
alacakla

Uluslararast teskilatlardan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan
alacaklar

Kurumsal alacaklar

Perakende alacaklar

Gayrimenkul ipotegiyle
teminatlandinlmus alacaklar

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulea riski yiiksek olarak belirlenen
alacaklar

ipotek teminath menkul kiymetler
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi
bulunan bankalar ve araci kurumlardan
alacaklar ile kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki
yatirimlar

Hisse senedi yatrimlart

Diger alacaklar

Diger varliklar

12.500

183.458
227

*)

Toplam 12500

- 177936

5.522

- 27 - -

196.185

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Toplam kredi riski: Kars1 taraf kredi riski dliim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar

Diger Hususlar
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devam):
VIIL. Konsolide Risk yonetimine iliskin a¢iklamalar (Devam)

d. Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iliskin A¢iklanacak Hususlar (Devami)

d.4. Risk simflari ve risk agirhiklarina gore kars taraf kredi riski (Devami)

Onceki Dénem

Risk Siniflart %0 %10 %20 %50 %75

%100

%150

Toplam
Kredi
Diger Riski )

Merkezi yonetimlerden ve merkez

bankalarindan alacaklar - - - - -
Bolgesel veya yerel yonetimlerden

alacaklar - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan

girisimlerden alacaklar - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan

alacaklar - - - - -
Uluslararas teskilatlardan alacaklar - - - - -
Bankalar ve aract kurumlardan

alacaklar - - - - -
Kurumsal alacaklar - - - - -
Perakende alacaklar - - - - -
Gayrimenkul ipotegiyle

teminatlandirlms alacaklar - - - - -
Tabhsili gecikmis alacaklar - - - - -
Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen

alacaklar - - - - -
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi

bulunan bankalar ve aract kurumlardan

alacaklar ile kurumsal alacaklar - - - - -
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki

yatirmmlar - - - - -
Hisse senedi yatirmlar: - - . . ,
Diger alacaklar - - - - -
Diger varliklar - - - - -

Toplam - - - - -

27.689

- 27.689

(*)  Toplam kredi riski: Kars1 taraf kredi riski 8lgiim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamastyla ilgili olan tutar

d.5. Karg: taraf kredi riski i¢in kullanilan teminatlar:

Grup’un KKR igin kullamilan teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

d.6. Grup’un alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iliskin bilgiler

Grup’un alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:

Bulunmamaktadir).

d.7. Grup’un merkezi kars: tarafa olan risklerine iliskin kapsamh bilgiler

Grup’un merkezi karsi tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

e.  Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak Kamu’ya acgiklanacak hususlar

Menkul kiymetlestirmeye iligkin olarak kamuya agiklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:

Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devami): Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler (Devami):
VIIL K lide Risk yonetimine iliski Kkl lar (D
1 Hiskin ag (Devam) VIIL Konsolide Risk yonetimine iliskin agiklamalar (Devami)
f. Piyasa riskine iliskin olarak kamuya aciklanacak hususlar

h. Bankacihik hesaplarindaki kir orani riskine iliskin olarak kamuya agiklanacak hususlar
f.1. Piyasa riskiyle ilgili kamuya agiklanacak niteliksel bilgiler

Grup, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmig “Bankalarm Sermaye h.1. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskinin niteligi ve kredi erken geri 6demeleri ve vadeli
Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri gergevesinde, standart metot mevduatlar disindaki mevduatlarin hareketine iliskin olanlar da dahil 6nemli varsayimlar ile kir oram
kullamlmak suretiyle lgmekte ve bunun iizerinden yasal sermaye ayirmaktadir. Diger taraftan, piyasa riski, standart riskinin 6l¢iim sikh@:

metot disinda i¢sel model kullanilarak test amagli olarak da hesaplanmakta (Riske Maruz Deger) ve bulunan sonuglar

geriye Y;é"‘?lik test sonuglari di'kkate alinmak suretiyle desteklenmektedir. Igsel model kullamilarak hesaplanan piyasa Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Grup’un bankacilik hesaplarinda yer alan ve bilango igi ve
riski degeri (Riske Maruz Deger), Varyans- Kovaryans, EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel Simiilasyon yontemleri bilango dis1 pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart ok yontemiyle dlgiilmektedir.

kullanilmak suretiyle giinliik olarak hesaplanmakta ve {ist yonetime raporlanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu tagidigi temel riskleri goz 6niinde bulundurarak bu risklere iligkin limitleri Grup, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Agustos 2011
belirlemekte ve séz konusu limitleri piyasa kosullari ve Grup stratejileri dogrultusunda dénemsel olarak revize tarih ve 28034 sayili “Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Orami Riskinin Standart Sok Y&ntemiyle
etmektedir. Ayrica Ana Ortaklik Banka Y6netim Kurulu, risk yonetimi birimi ile iist diizey yonetimin, Grup’un maruz Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Y&netmelik” kapsaminda belirlenen yasal oran aylik bazda
kaldigi muhtelif risklerin tanimlanmasi, dlgiilmesi, 6nceliklendirilmesi, kabul edilebilir bir seviyeye indirilmesi ve hesaplanip izlenmektedir.

yonetilebilmesi amaciyla gerekli tiim tedbirlerin alimmasin saglamaktadir.

Bilango i¢i ve bilango dis1 hesaplarda Grup tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal piyasalardaki dalgalanmalara h.2. Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Oram Riskinin Standart Sok Yéntemiyle Ol¢iilmesine Ye

bagl olarak olusacak riskleri 6l¢iilmektedir. Asagida yasal sermaye hesaplamasinda dikkate alman piyasa riskine De:;erlendirilmesine Tliskin Yonetmelik uyarinca kir oranlarindaki dalgal lardan dogan el K
iliskin bilgiler yer almaktadur. deger farklan
f.2. Standart yaklasim Cari Dénem
Cari Dénem Onceki Dénem
RAT RAT R
Dola; esin) iiriinler Uygulanan Sok K it K iclar/Ozkaynaklar
1 Kar orani riski (genel ve spesifik) 1.631.286 1.089.878 Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - - TRY (+) 500bp (447.722) -1,97
3 Kur riski 1.554.425 2.199.503 TRY (-) 400bp 409.392 1,80
" oponar — AN Dot P o o
o Dpeivomar ___ ABD Dolari (-) 200bp (73.930) 033
(5) gaf:‘ estiilmis yaklagim - - EUR (+) 200bp 132.066 0,58
7 S;:{‘y‘;";ﬂﬁ;‘l’m‘j i - EUR _ (-) 200bp (135.410) -0,60
8 Menkul kiymetlestirme _ ~ Toplam (Negatif Soklar']cin) - 200.052 0,88
Toplam (Pozitif Soklar I¢in) - (241.368) (1,06)
9 _ Toplam 3.816.692 3.695.989
Onceki Dénem
g. Operasyonel riske iliskin olarak kamuya aciklanacak hususlar
Grup operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak i¢in, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve o Uygulanan Sok K: 1 K 1l \",zkaynak:ar
Degerlendirilmesine iliskin Y&netmelik’in 24. maddesi uyarinca Temel Gosterge Yéntemini esas almaktadir. Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (376.964) (2,38)
Toplam/Pozitif TRY (-) 400bp 342.087 2,16
Cari Dénem 20D Tutar 10D Tutar __CD Tutar BG yili sayist_Oran (%) Toplam ABD Dolar (+) 200bp (63.222) (0,40)
Briit gelir 6232412 13930.529  25.266.833 15.143.263 15 2271489 ABD Dolari (-) 200bp 72.869 0,46
Operasyonel riske esas tutar EUR (+) 200bp 60.526 0,38
(Toplam*12,5) EUR (-) 200bp (66.314) (0,42)
Toplam/Pozitif Toplam (Negatif Soklar icin) - 348.642 2,20
Onceki Dénem 20D Tutar 10D Tutar __ CD Tutar BG yili sayist_Oran (%) Toplam Toplam (Pozitif Soklar i¢in) - (379.660) (2,40)
Briit gelir 801.333 6.232.412 13.930.529 6.988.091 15 1.048.214
Operasyonel riske esas tutar
(Toplam*12,5) 4.714.161
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler (Devamu): BESINCi BOLUM
IX. Konsolide faaliyet béliimlerine iliskin agiklamalar: Konsolide finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar
Grup, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katilim yOntemiyle faaliyet L Konsolide bilan¢onun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar:
gostermektedir.
s s bt Filailar.
Ticarive 1. a. Nakit degerler ve TCMB’ye iliskin bilgiler:
Cari Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dag y Toplam _
Cari Dénem Onceki Dénem
Toplam varhklar 3.724.777
Toplam yiikiimliiliikler 46.332.352 TP YP TP YP
Net kir pay geliri/(gideri) (*) 2.147.137 11.223.680 (4.670.446) 202.630 8.903.001 Kasa/Efektif 132.420 774.423 77.430 319.727
Net iicret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 577.743 2.798.132 (892.087) 4.790 2.488.578
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 2.343.809 6.846.695 (2.439.633) (4.970.846) 1.780.025 TCVMB* 12.667.593  34.769.819 17215441 49.495.840
Beklenen zarar karsliklari (126.652) (877.217) (14.674) (13.217) (1.031.760) Diger (*) 106.536  4.809.918 108.898  3.026.500
Vergi ncesi kar/(zarar) 4.942.037 19.991.290 (8.016.840) (4.776.643) 12.139.844
Vergi karsihigi - - N (3:412.363) (3:412.363) Toplam 12.906.549  40.354.160  17.401.769  52.842.067
Net dénem kany/( zarar) 4.942.037 19:991.29 (8016.340) (8.189.006) 8.727.481 (*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 2.827.751 TL (31 Aralik 2023: 186.469 TL) tutarindaki kiymetli maden depo hesabimi ve 2.088.704 (31
(*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik boliimlerinde goriilen dagilim farklilig katilim bankalarinin fon kullandirim ve fon toplama usullerinden Aralik 2023: 2.948.929 TL) tutarinda yoldaki paralar hesabini igermektedir.
kaynaklanmaktadir.
b. T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler:
Ticari ve

Onceki Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dag y Toplam Cari Donem ()nceki Donem
Toplam varhklar 4.205.570 61.497.875 117.928.970 4.054.378 187.686.793 TP YP TP YP
Toplam yiikiimliiliikler 62.600.280 104.380.716 6.322.345 3.951.207 177.254.548
Net kiir pay1 geliri/(gideri) (*) 824.232 4.688.342 982.696 (208.700) 6.286.570 Vadesiz serbest hesap 8.077.543  6.853.708  13.772.897  22.032.535
Net iicret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 519.594 1.811.869 (23.463) (11.884) 2.296.116 Vadeli serbest hesap - - - -
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 1.947.858 2.012.388 (2.941) (4.509.777) (552.472) Vadeli serbest olmayan hesap R R R R
Beklencn zarar karsiliklart (74339 (267.470) (87.957) 9 “29826) Zorunlu Karsuliklar 4.590.050 27.916.111  3.442.544  27.463.305
Vergi dncesi kar/(zarar)
Vergi karsihgt - - - (2.456.533) (2.456.533)

Toplam 12.667.593  34.769.819  17.215.441  49.495.840
Net dnem kar1 / (zarart) 3.217.349 8.245.129 868.335 (7.186.958) 5.143.855
(*)  Grup'un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik boliimlerinde goriilen dagilim farklihg katihm bankalarmm fon kullandirm ve fon toplama usullerinden b.1. Zorunlu karsik uygulamasina iliskin agiklamalar:

kaynaklanmaktadir.

Grup, TCMB’nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2013/15 sayili Tebligi'ne gére Tiirk parasi ve yabanci para
yukiimliilikleri i¢in TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar TCMB’de “Zorunlu
Karsiliklar Hakkinda Teblig”e gore Tirk Lirasi, ABD Dolart ve/veya Euro ve standart altin cinsinden
tutulabilmektedir.

Grubun, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Tiirk parasi zorunlu karsilik igin gegerli oranlari, katilim fonlar1 ve diger
yiikiimliiliikler igin vade yapisina gore %3 ile %33 araliginda; yabanci para zorunlu karsilik i¢in gegerli oranlar ise
katilim fonlar1 ve diger yiikiimliiliiklerde vade yapisina gore %5 ile %30 araligindadir. Kiymetli maden depo hesaplari
igin vade yapisina gore %22 ila %26 zorunlu karsilik tesis etmektedir. Yabanci para cinsinden katilim fonu (yurt dis1
bankalar katilim fonu ve kiymetli maden depo hesaplar1 harig) i¢in ilave zorunlu karsilik oram %4 tiir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

I Bilang: aktif b larina iliskin agikl. ve dipnotlar(Devam):
2. a. Bankalara iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurt igi 33.684 325.256 42.328 443.525
Yurt dist - 18.224.117 50 13.391.989
Toplam 33.684 18.549.373 42.378 13.835.514

b. Yurt dist bankalar hesabi:

Cari Dénem Onceki Dénem

Serbest Serbest
Olmayan Olmayan
Serbest Tutar Tutar _Serbest Tutar Tutar

Bankalar
AB Ulkeleri 3.898.173 - 1.562.962 -
ABD, Kanada 314.376 - 1.227.373 -
OECD Ulkeleri ) 380 - - -
Kiy1 Bankacihigi Bolgeleri - - - -
Diger 14.011.188 - 1.613.032 -
Toplam 18.224.117 - 4.403.367 -

(*)  ABiilkeleri, ABD ve Kanada digindaki OECD iilkeleri

3. a.  Gergege uygun deger farki kir/zarara yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu
olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ger¢ege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde geri alim
vaadiyle satim iglemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilenlerin tutar1 575.648 TL'dir (31 Aralik 2023: 887.467 TL).

b.  Gergege uygun deger farki kir/zarara yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Borglanma Senetleri 2.438.606 2.054.346
Borsada Islem Géren 938.028 1.478.927
Borsada Islem Gérmeyen ) 1.500.578 575.419
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Géren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsiligi (-) 3.652 4.034
Toplam 2.434.954 2.050.312

(*)  Borsaya kote olmakla beraber ilgili dnem sonunda borsada islem gormeyen borglanma senetlerini de igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

L K lide bil aktif b larina iliskin agikl ve dipnotlar (Devami):

£

4. Gergege uygun deger farki diger kay I gelire y I varhklara iliskin bilgiler:

a. Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklardan geri alim vaadi ile
satim islemlerine konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

igerisinde geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir. (31 Arahk 2023:

bulunmamaktadir). Teminata verilen bloke edilenlerin tutar1 2.862.451 TL'dir (31 Aralik 2023: 3.274.518 TL).

b. Gergege uygun deger fark: diger k I gelire y lan fi 1 varhklara iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Donem
Borglanma Senetleri 13.676.046 12.145.754
Borsada islem Goren®™® 8.627.852 8.080.774
Borsada islem Gérmeyen 5.048.194 4.064.980
Hisse Senetleri 7.659 7.659
Borsada islem Goren - _
Borsada Islem Gormeyen ) 7.659 7.659
Deger Azalma Karsihigi (-) 9.641 26.836
Toplam 13.674.064 12.126.577

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gormeyen borglanma senetlerini de icermektedir.
(**) Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitlan finansal varliklar kalemi alundaki 7.659 TL'lik menkul kiymetler aktif bir piyasada
islem gormemeleri nedeniyle finansal tablolara elde etme maliyeti Gizerinden yansitilmistir.

5. Tiirev finansal varliklara iliskin bilgiler:
a. Tiirev finansal varhklara iliskin pozitif farklar tablosu:
Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Swap Islemleri - 9.228 84 -
Vadeli Islemler 1.192 70.700 2.854 1.066
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 1.192 79.928 2.938 1.066
6. Kredilere iliskin agiklamalar:
a. Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her cesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi
Grup Ortaklarma Verilen Dogrudan Krediler - - - -
Tiizel Kisi Ortaklara Verilen Krediler - - - -
Gergek Kisi Ortaklara Verilen Krediler - - - -
Grup Ortaklarma Verilen Dolayl Krediler 3.885 - 3.637 -
Banka Mensuplarmna Verilen Krediler 3.885 - 3.637 -
Toplam 3.885 - 3.637 -
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(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

18 Ki lide bilang aktif h ma iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devam):
6. Kredilere iliskin agiklamalar (Devami):
b. Standart nitelikli ve yakin izl deki krediler ile iden yapilandirilan yakin izl deki kredilere
iliskin bilgiler:
bl. Standart nitelikli ve yakin izl deki krediler ile yeni landirilan yakin izl deki kredilere
iliskin detay tablosu:
Yakn I i Krediler
Nakdi Krediler Yeniden Yapilandirma Yeniden Yapilandirilanlar
Cari donem Standart Nitelikli Kapsaminda Yer Sozlesme Kosullarinda Yeniden Finansman
Krediler Almay gisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 113.534.200 596.089 377.633 -
fhracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 8.114.028 17.943 - -
Isletme Kredileri 66.567.599 422.379 377.633 -
Tiiketici Kredileri 2.511.474 4.319 - -
Kredi Kartlari 7.950 1.050 - -
Mali Kesime Verilen Krediler 24.059.897 - - -
Diger (*) 12.273.252 150.398 - -
Diger Alacaklar R R R R
Toplam 113.534.200 596.089 377.633 -
) Diger kredilerin detay asagidaki gibidir:
Taksiti ticari krediler 10.049.638
Diger yatirim kredileri 17.315
Yurt dist krediler 2.307.906
Diger 48.791
Toplam 12.423.650
Yakun i i Krediler
Yeniden Yapilandirilanlar
Nakdi Krediler Yeniden Yapilandirma Yeniden
Onceki dénem Standart Nitelikli ~ Kapsaminda Yer Sézlesme Kosullarinda Finansman
Krediler Almayanlar Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 66.772.054 345.887 181.519 -
fhracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 4.744.240 7.575 - -
Isletme Kredileri 45.508.742 164.942 181.519 -
Tiiketici Kredileri 2.769.781 1.699 - -
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 6.345.775 - - -
Diger (*) 7.403.516 171.671 - -
Diger Alacaklar R R - R
Toplam 66.772.054 345.887 181.519 -

®

Diger kredilerin detay: asagadaki gibidir:
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

I Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):
6. Kredilere iliskin aciklamalar (Devami):
b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izl

iliskin bilgiler (Devamu):

deki kredilere

b2. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler icin beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar:

Cari Dénem

Standart Nitelikli Krediler

Yakin izlemedeki

Krediler

12 Aylik Beklenen Zarar Karsiligt
Kredi Riskinde Onemli artig

490.436

23.400

Onceki Dénem

Standart Nitelikli Krediler

Yakin izlemedeki
Krediler

12 Aylik Beklenen Zarar Karsilig
Kredi Riskinde Onemli artis

354.090

29.943

c. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimi:

Cari Donem

Standart nitelikli krediler ve

Yakin izlemedeki krediler ve

diger alacaklar diger alacaklar
Sozlesme
Kosullarinda
Krediler ve Degisiklik Krediler ve Sozlesme Kosullarinda
Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar diger alacaklar _Degisiklik Yapilanlar
Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 73.864.199 - 458.107 327.068
Orta ve uzun vadeli krediler ve diger alacaklar
39.670.001 - 137.982 50.565
Toplam 113.534.200 - 596.089 377.633
Yeniden Y: 1lanlar
Nakdi Krediler seonna .
Onceki Dénem Standart Nitelikli Krediler Yeniden Yapilandirma Kapsaminda Yer Yeniden
Almay Y 1lanlar
Kisa vadeli krediler 35.738.341 214978 91.577
Orta ve uzun vadeli krediler 31.033.713 130.909 89.942
Toplam 66.772.054 345.887 181.519

Taksitli ticari krediler 5.808.797
Diger yatirim kredileri 127.382
Yurt dist krediler 1.606.919
Diger 32.089
Toplam 7.575.187
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)

L K ide bil aktif h I

6. Kredilere iliskin agiklamalar (Devam):

ve dipnotlar (Devam):

d. Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarma iliskin

bilgiler:

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Dider Hususlar ‘

Bagimsiz Denetim Raporu

Cari Donem

Kisa Vadeli

Orta ve
Uzun Vadeli

Toplam

Tiiketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tagit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Tiiketici Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasut Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Tiiketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tagit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Bireysel Kredi Kartlar-YP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tagit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-Divize Endeksli
Konut Kredisi
Tasut Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tagit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Personel Kredi Kartlar-TP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi)
Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gergek Kisi)

750
160
553

37

2.511.864
2.457.721
42.820
11.323

2.512.614
2.457.881
43.373
11.360

Toplam

10.014

2.514.779

2.524.793

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K Lde fi 1 tahlol

a iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

I K lide bil aktif I larina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

6. Kredilere iliskin agiklamalar (Devam):

d. Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarmna iliskin

bilgiler (Devami):

Orta ve

Onceki Dnem Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Toplam

Tiiketici Kredileri-TP 29.773 2.738.070
Konut Kredisi 11.877 2.596.282
Tasit Kredisi 5.470 120.900
ihtiyag Kredisi 12.426 20.888
Diger - -
Tiiketici Kredileri-Dovize Endeksli - -
Konut Kredisi - -
Tasit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -
Tiiketici Kredileri-YP - -
Konut Kredisi - -
Tagit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -
Bireysel Kredi Kartlari-TP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -
Bireysel Kredi Kartlari-YP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -
Personel Kredileri-TP 139 3.498
Konut Kredisi - 2.061
Tagit Kredisi 139 1.273
ihtiyag Kredisi - 164
Diger - -
Personel Kredileri-Divize Endeksli - -
Konut Kredisi - -
Tagit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -
Personel Kredileri-YP - -
Konut Kredis
Tasit Kredisi - -
ihtiyag Kredisi - -
Diger - -
Personel Kredi Kartlar-TP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -
Personel Kredi Kartlari-YP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -
Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - -
Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Ger¢ek Kisi) - -

2.767.843
2.608.159
126.370
33314

Toplam 29.912 2.741.568

2.771.480
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

L K lide bila aktif h. ma iliskin acikl ve dip (Devam):

6. Kredilere iliskin aciklamalar (Devamu):

e. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iligskin bilgiler:

Cari Dénem Orta ve

Kisa vadeli uzun vadeli Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP 2.408.376 2.661.620 5.069.996
Isyeri Kredileri 36.983 93.069 130.052
Tagit Kredileri 1.562.217 1.283.272 2.845.489
ihtiyag Kredileri 809.176 1.285.279 2.094.455

Taksitli Ticari Krediler-Divize Endeksli - -

Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
intiyag Kredileri - -
Diger - - -

Taksitli Ticari Krediler-YP 53.758 385.768 439.526
isyeri Kredileri - 15.445 15.445
Tasit Kredileri 46.020 275.599 321.619
ihtiyag Kredileri 7738 94.724 102.462
Diger - - -

Kurumsal Kredi Kartlan-TP - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - -

Kurumsal Kredi Kartlar-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 869.000 - 869.000

Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi) 3.671.116 - 3671116

Toplam 7.002.250 3.047.388 10.049.638

¢ P Orta ve

Onceki Dimem Kisa vadeli uzun vadeli Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP 2.069.630 3.501.720 5.571.350
isyeri Kredileri 155.018 166.685 321.703
Tagit Kredileri 1.624.565 2.058.795 3.683.360
Intiyag Kredileri 290.047 1.276.240 1.566.287
Diger - - -

Taksitli Ticari Krediler-Divize Endeksli -

Isyeri Kredileri - -
Tasit Kredileri - -
ihtiyag Kredileri - -
Diger - - -

Taksitli Ticari Krediler-YP 20.841 197.230 218.071
isyeri Kredileri - 23.065 23.065
Tasit Kredileri 18.409 112.867 131276
Ihtiyag Kredileri 2432 61.298 63.730
Diger - - -

Kurumsal Kredi Kartlar-TP
‘Taksitli - -
Taksitsiz - -

Kurumsal Kredi Kartlan-YP - -
Taksitli - -
Taksitsiz - -

Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 17.488 17.488

Kredili Ozl Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi) 1.888 - 1.888

2.109.847 3.698.950 5.808.797

Toplam
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

L K lide bilang aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (Devam):
6. Kredilere iliskin aciklamalar (Devam):
f. Kredilerin kullanicilara gore dagilimi:

Cari donem

Onceki dénem

Kamu 3.290.413 5.232.563
Ozel 111.217.509 62.066.897
Toplam 114.507.922 67.299.460
g. Yurt ici ve yurt dis1 kredilerin dagilim:

Takipteki krediler harig kredilerin dagilimi asagidaki gibidir:

Cari dénem

Onceki dénem

Yurt i¢i Krediler 112.200.016 65.692.541
Yurt digt Krediler 2.307.906 1.606.919
Toplam 114.507.922 67.299.460
h. Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

i. Kredilere iligkin olarak ayrilan 6zel karsihklar veya temerriit (Ugiincii Asama) karsiliklari:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Tahsil imkani Sinirli Krediler igin Ayrilanlar 132.456 20.019
Tahsili Siipheli Krediler igin Ayrilanlar 265.244 23.905
Zarar Niteligindeki Krediler i¢in Ayrilanlar 251.331 139.163
Toplam 649.031 183.087
j- Donuk alacaklara iliskin bilgiler (Net):

j1. Donuk alacaklar igerisindeki yeniden yay 1lan kredilere iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam): Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

I Ki lide bil. aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (Devam):
6. Kredilere iliskin agiklamalar (Devami): L. K lide bilang n aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):
j Donuk alacaklara iligkin bilgiler (Net) (Devam): 6. Kredilere iliskin agiklamalar (Devami):
j2. Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler: j- Donuk alacaklara iligkin bilgiler (Net) (Devami):
111 Grup V. Grup V. Grup j-4.  Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gére briit ve net tutarlarinin gosterimi:
Cari Dé Tahsil Imkim Simirlt Tabhsili Siipheli Zarar Niteligindeki
art Donem Krediler Krediler Kredi I11. Grup 1V. Grup V. Grup
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 42.980 39.959 159.937 R Zarar
Dénem iginde Intikal (+) 983.342 107.323 29.278 Tahsil Imkam Tabhsili Siipheli Niteligindeki
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - 578.091 178.456 Simirh Krediler Krediler Krediler
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) 578.091 178.456 - Ty
Dénem Iginde Tahsilat (-) 164.538 66.069 65.362 Cari Dénem (Net) - _ 151.237 215.604 50.978
Kayittan Diisiilen (-) _ _ _ Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) 283.693 480.848 302.309
Satilan (-) - - - Karsilik Tutari (-) 132.456 265.244 251.331
Kurumsal ve Ticari Krediler - - - Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) 151.237 215.604 50.978
Bireysel Krediler - - - Bankalar (Briit) - - -
Kredi Kartlari - - _ ankalar (Brii
Diger - - - Kargihik Tutari (-) - - -
Dénem Sonu Bakiyesi 283.693 480.848 302.309 Bankalar (Net) - - -
Karsilik (-) 132.456 265.244 251331 Diger Krediler (Briit) _ _ _
Bilangodaki net bakiyesi 151237 215.604 50.978 __Kargilik Tutan () - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -
11 Grup 1V. Grup V. Grup
Onceki Dénem Tahsil Imkim Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki Onceki Donem (Net) 22.961 16.054 20774
Surh Krediler Krediler Kredi Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) 42.980 39.959 159.937
Onceki Donem Sonu Bakiyesi 35852 27.204 30.320 Kargilik Tutar (-) 20.019 23.905 139.163
Dénem iginde intikal (+) 205.681 125.511 122.876 Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) 22.961 16.054 20.774
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - 76.412 61.424 Bankalar (Briit) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarma Cikis(-) 76.412 61.424 - Kargilik Tutari (-) - - -
Donem Iginde Tahsilat (-) 122.141 127.744 54.683 Bankal N n n N
Kayittan Diisilen (-) - R N afl alar (. et) _
Satilan (-) - - - Diger Kredi ve Alacaklar (Briit) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - - Kargilik Tutari (-) - - -
Bireysel Krediler - - - Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -
Kredi Kartlart - - -
Diger - - -
Db“f(m S‘]’"k“ Bakiyesi ‘z‘gvg:‘g ;2-2(5)2 :gg‘l’z; j.5.  TFRS 9’a gore beklenen kredi zarari ayiran bankalarca donuk alacaklar i¢in hesaplanan kir payi
arsil () } - . tahakkuklari, reeskontlari ve degerleme farklari ile bunlarin karsihklarina iliskin bilgiler:
i net bakiyesi 22961 16.054 20.774
I11. Grup IV. Grup V. Grup
j3. Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin bilgiler: Zarar
1L Grup IV. Grup V. Grup Tahsil imkam Tabhsili Siipheli Niteligindeki
Tahsil imkani Sinirh Tabhsili Siipheli Zarar Niteligindeki Simirh Krediler Krediler Krediler
Krediler Krediler Krediler
Cari Dénem P
. . Cari Dénem (Net) 17.328 35.698 2.589
D S bakiyes 5310 3.509 16.948 .
K;): i:lk?'ultuand(_‘)ym 2503 2074 15.850 Kér pay: tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklart 32.504 79.615 15.355
Karsihik Tutari (-) 15.176 43917 12.766
Toplam 2.807 1435 1.098
i Onceki Donem (Net) 1.469 1.049 1.488
mﬁﬁmﬁml&%& Kar pay1 tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklart 2.416 2.637 8.124
Krediler Krediler Krediler Kargilik Tutari (-) 947 1.588 6.636
Onceki Dénem
Dénem sonu bakiyesi - 11.228 16.121
Kargilik Tutart (-) - 6917 11.926
Toplam - 4.311 4.195
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K, Tide fi 1 tablol Kl di

a iliskin ve dipnotlar (Devami):
1. Ki lide bilang aktif h larina iliskin agiklama ve dipnotlar (Devam):
6. Kredilere iligkin a¢iklamalar (Devami):

k. Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar icin tasfiye politikasinin ana hatlari:

Ana Ortaklik Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarin tahsili amaciyla baslatilacak icra
takiplerinde borglu ve borgla ilgililerin malvarhiklari ile Ana Ortaklik Banka alacaklarinin teminatim teskil eden
maddi teminatlarin paraya gevrilmesi siireciyle isleyecek olup, isleyecek bu siirecin yani sira Ana Ortaklik Banka
alacaklarinin idari yollardan tahsil ve tasfiyesine ¢alisacaktir.

L Kayittan diisme politikasina iliskin aciklamalar:

Kredilerin Siiflandirilmasi ve Bunlar igin Ayirilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik’in
8.maddesi uyarinca; “Besinci Grup-Zarar Niteligindeki Krediler” altinda siiflandirilan ve borg¢lunun temerriidii
nedeniyle dmiir boyu beklenen kredi zarar1 karsihigi veya 6zel karsilik ayrilan kredilerin geri kazanilmasina iliskin
makul beklentiler bulunmayan kismi, bu grupta siniflandirilmalarini takip eden ilk raporlama déneminden itibaren
TFRS 9 kapsaminda kayitlardan distilebilecektir. Kredilerin kayitlardan diisiilmesi bir muhasebe uygul dir ve
alacak hakkindan vazgegilmesi sonucunu dogurmamaktadir.

Tahsil imkam kalmayan kredilerin yukaridaki hiikiim kapsaminda kayitlardan diisiilmesi bir muhasebe uygulamast
olup, alacak hakkindan vazge¢ilmesi sonucu dogurmamaktadir.

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Ana Ortaklik Banka’nin genel politikasi, hukuki takip siirecinde tahsilinin
miimkiin olmadigina kanaat getirilen alacaklarin Ana Ortaklik Banka iist yonetimi tarafindan alman karar
dogrultusunda aktiften silinmesi yoniindedir. 2024 yili igerisinde tahsilinin miimkiin olmadigina kanaat getirilen
kredilere iligkin terkin bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

7. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin bilgiler:
a. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen devlet bor¢lanma senetlerine iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem

Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu

Diger Kamu Borglanma Senetleri 15.089.119 16.692.053
Toplam 15.089.119 16.692.053
b. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varhklara iliskin bilgiler:

Cari Dénem ___ Onceki Dénem

Borglanma Senetleri 15.089.119 16.692.053
Borsada islem Géren 10.403.523 9.592.906
Borsada islem Gérmeyen 4.685.596 7.099.147

Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Géren - -
Borsada Islem Gormeyen - -

Deger Azalma Karsihig (-) - -

Toplam 15.089.119 16.692.053
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

L K lide bil aktif larina iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

7. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varhiklara iliskin bilgiler (Devam):

c. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varliklarin yil igindeki hareketlerine iliskin
bilgiler:

Cari Donem __Onceki Dénem

Donem Bagindaki Deger 16.692.053 10.440.441
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari(*) 875.820 3.751.612
Yil igindeki Alimlar 4.759.960 2.500.000
Satis ve itfa Yolu ile Elden Cikarilanlar (7.238.714) -

Deger Azahsi Karsihgi (-) - -

Diénem Sonu Toplamm 15.089.119 16.692.053

(*)  Bututanm iginde 159.293 TL (31 Aralik 2023: 1.490.267 TL) gelir reeskontu yer almaktadir.
8. Kiralama islemlerinden alacaklara iliskin bilgiler (net):

a.  Finansal kiralama yéntemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gosterimi:

Cari Dénem Onceki Donem

Briit Net Briit Net

1 yildan az 68.216 65.599 131.241 118.085

1-4 yil arast 391.109 368.918 298.224 255.068

4 yildan fazla - - 11.400 9.673

Toplam 459.325 434.517 440.865 382.826

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatirimlara iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Donem

Finansal kiralama alacaklari (briit) 459.325 440.865

Kazanilmamus finansal kiralama gelirleri (-) 24.808 58.039

Finansal Kiralama Alacaklari (net) 434.517 382.826
c. Yapilan finansal Kiralama sozlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar:

Finansal kiralama sozlesmeleri 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun ilgili
maddeleri uyarinca yapilmaktadir. Finansal tablolar1 énemli 6lgiide etkileyen yenileme ve kira sézlesmelerinden
kaynaklanan kisitlamalar ile kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iliskin bilgiler:

Yakin I i Krediler

Finansal kiralama __Yeniden Yapilandinlanlar

Yeniden Yapilandirma Sozlesme
Standart Nitelikli Kapsaminda Yer kosullarinda Yeniden
Krediler A degisiklik _ finansman
Cari Dénem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 424.659 - 9.858 -
Onceki Donem
Finansal Kiralama Alacaklar1 (Net) 382.826 - - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devamu):

I K lide bil aktif h larina iliskin ac¢iklama ve dipnotlar (Devami):

9. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar hakkinda agiklamalar:

Satig amaghi elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolay1 edinilen maddi duran varhiklardan olusmaktadir.

Cari Dénem Onceki Donem
Agilis Bakiyesi 8.283 5242
Girisler 176.062 4.164
Cikislar 18.282 1.123
Transferler - -
Deger Diisiikliigii (-) - -
Kapams Bakiyesi ) 166.063 8.283

* Grup’un satis amagl elde tutulan varliklarinin 141,950 TL'si (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir) tizerinde vefa hakki bulunmaktadir, Grup'un
satig amagh elde tutulan varliklarinin iizerinde sufa hakki bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

10. Ortaklik yatirimlarina iliskin bilgiler:
a. istiraklere iligkin Bilgiler:
a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka Katilm Bankacilig1 ilke ve esaslarina uygun kefalet sisteminin olusturulmas: amaciyla kurulan
Katilim Finans Kefalet A.$.’ye 67.500 TL istirak bedeliyle hissedar olmustur. (31 Aralik 2023: 22.500 TL). Sirketin
toplam sermayesi 600.000 TL olup Ana Ortaklik Banka’nin toplam istirak tutar1 %15’lik kisma denk gelen 90.000
TL’dir. Kalan 22.500 TL’lik kisim 1 y1l iginde ddenecektir. Banka'nin paylarini temsilen sirkette yonetim kurulu
iiyesi bulunmaktadir.

Ana Ortakhik Banka’nin Pay

. Oram Farkliysa Diger Ortaklarin
Unvam Adres (Sehir/Ulke) Oy Oram (%) Pay Oram (%
Katilim Finans .
Kefalet A.S. Istanbul/Tiirkiye %15 %85
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dénem Bagsindaki Deger 22.500 -
Dénem igi Hareketler - -
Sermaye Artist 45.000 22.500

Aliglar / Yeni Sirket Kurulumu - -
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alinan Kar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artist - -
Deger Azalma Karsiliklart -
Dénem Sonu Degeri 67.500 22.500

Sermaye Taahhiitleri 22.500 67.500
Diénem Sonu Sermaye Katilma Pay1 (%) 15 15

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

10. Ortakhik yatirimlarina iliskin bilgiler (Devami):
a. istiraklere iliskin Bilgiler (Devami):
a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler (Devam):

a.2 Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

b.  Bagh ortakhklara iliskin bilgiler (net):

b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iliskin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka’nin %350 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay
Denetim Raporu’nda miiflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik 2024 ve 31
Aralik 2023 tarihleri itibartyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

b.2 Konsolide edilen bagh ortakhklara iliskin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka’nin %100 bagl ortakligi olan Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret
siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanan Kira
Sertifikalar1 Tebligi (I1I-61.1) cercevesinde miinhasiran kira sertifikas1 ihra¢ etmek amaciyla, 5 Agustos 2019
tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi
kurulmus ve faaliyetine baslamustir.

Ana Ortaklik Banka’nin %100 bagh ortakligi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde kurulmus
ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Kira
Sertifikalar1 Tebligi (III-61.1) cergevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 16 Aralik 2019
tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Katilm Varlik Kiralama
Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

I K ide bilang aktif h ma iligkin agiklama ve dipnotlar (Devam
b. Bagh ortakhklara iliskin bilgiler (net) (Devami):
b.2 Konsolide edilen bagh ortakhklara iliskin bilgiler(Devam):

Faaliyet Merkezi Etkin Ortaklik Dogrudan ve Dolayh
Unvam (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortaklik Oranlar (%)
Emlak Varhk i . Kira Sertifikast
Kiralama A.S. Istanbul/Tirkiye 4y ) 100 100
Emlak Katihm Varlik Kira Sertifikast
Kiralama A.S Istanbul/Tiirkiye  {hract 100 100

Asagidaki tabloda belirtilen degerler, Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S$.’nin
31 Aralik 2024 tarihli bagimsiz denetiminden gegmemis ve enflasyon muhasebesi uygulanmamis finansal
tablolarindan alinmistir.

Sabit Menkul ari Onceki Gergege
Aktif Varhk  KéirPavi  Defer Dénem Dinem Uvgun
Unvam Toplami ~ Ozkaynak Toplami Gelirleri ~ Gelirleri Kar/Zarar Kar/Zaran  Degeri
Emlak Varlik Kiralama A.S. 8.001.66 45264 - 2.863.5 - 26.750 18.454 -
Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S. 15.737.9 122 - 52717 - 72 - -
b.2.1 Bagh ortakhklara iliskin hareket tablosu:
Cari Dénem Onceki Dénem

Dénem Basindaki Deger - -
Dénem Igi Hareketler - -
Aliglar / Yeni Sirket Kurulumu -
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alian Kar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artist - -
Deger Azalma Karsiliklart - -
Dénem Sonu Degeri - -
Sermaye Taahhiitleri - -

Diénem Sonu Sermaye Katilma Payi (%) - -

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakhklarina) iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Uugulamalar Dider Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

L K ide bil. aktif na iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devam):
11. Maddi duran varhiklara iliskin a¢iklamalar:
Finansal kiralama Diger
Cari dinem Gayri *) _ile edinilen MDV Araglar MDV. Toplam
Maliyet
Disnem bas: bakiyesi: 1 Ocak 2024 737.636 - 181.399 346.931 1.265.966
Iktisap edilenler 328.490 - 11171 78.893 418.554
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Gikanilanlar - - - (755) (755)
Deger Dilsiikliigii(-)/Deger Dilsiikliigi Iptali - - - - -
Transferler (99.721) - (13.385) 113.106 -
Disnem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2024 966.405 - 179.185 538.175 1.683.765

Birikmis Amortisman (-

Disnem bass bakiyesi: 1 Ocak 2024 130.239 - 39.673 173.198 343.110
Cari donem amortisman gideri 77217 - 32246 84.240 193.703
Elden gikanlanlara ait amortisman iptali - - 612 612
Transferler - - - - -
Dinem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2024 207.456 - 71919 258.050 537425
Dinem sonu maliyet 966.405 - 179.185 538175 1.683.765
Dinem sonu birikmis amortisman (207.456) - (71.919) (258.050) (537.425)
Kapanis net defter defieri 758.949 - 107.266 280.125 1.146.340

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar * standard: geregince kullanim hakk
varhig olarak ‘men} ‘maliyeti bedeli 966.405 TL (31 Aralik 2023: 737.636 TL), amortisman tutari ise
207.456 TLdir (31 Aralik 2023: 130.239 TL).

Finansal
. Kiralama ile
Onceki dinem Gayri ) __edinilen MDV Araglar Diger MDV Toplam
Maliyet
Disnem bagi bakiyesi: 1 Ocak 2023 274238 - 76.793 277.823 628.854
Iktisap edilenler 464.198 - 105.625 69.108 638.931
Yeniden deerleme farklar: - - - - -
Elden Cikanlanlar (800) - (1.019) - (1.819)
Deger Dissiikligii(-)/Deger Disiikliigii Iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2023 737.636 - 181.399 346.931 1.265.966
Birikmis Amortisman (-)
Disnem basi bakiyesi: 1 Ocak 2023 67955 - 20.089 108,522 196.566
Cari donem amortisman gideri 62284 - 19.451 64.584 146319
Elden gikarilanlara ait amortisman iptali - - 133 92 25
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2023 130.239 - 39.673 173.198 343.110
Dénem sonu maliyet 737.636 - 181.399 346.931 1.265.966
Dénem sonu birikmis amortisman (130.239) - (39.673) (173.198) (343.110)
Kapams net defter degieri 607.397 - 141.726 173.733 922.856

(*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Ana Ortaklik Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar * standardi geregince
kullamm hakki varh@ olarak ilen menkul ve gayri maliyeti bedeli 737.636 TL (31 Aralk 2022: 274.238TL),
amortisman tutart ise 130.239 TL'dir (31 Aralik 2022: 67.955 TL).

12. Maddi olmayan duran varhKklara iligkin agiklamalar:
Cari dénem Maddi Olmayan Duran Varhklar
Maliyet
Diinem basi bakiyesi: 1 Ocak 2024 314.431
Iktisap edilenler 347.426
Elden Cikanilanlar -
Dinem sonu bakivesi: 31 Aralik 2024 661.857

Birikmis Amortisman (-)

Dinem basi bakiyesi: 1 Ocak 2024 (64.067)
Cari donem amort (49.733)
Elden gikanilanlara a -
Dinem sonu bakivesi: 31 Aralik 2024 (113.800)
Disnem sonu maliyet 661.857
Dénem sonu birikmis amortisman (113.800)
Kapams Net Defter Degeri 548.057
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

r._‘EmIakKatlIlm ‘ Sunus

Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devam):

L
12.

13.

14.

15.

Bilango tarihi itibariyla, Grup’un diger varliklar toplami 3.105.263 TL (31 Aralik 2023: 2.487.890 TL) olup varliklar

K, lide hil

aktif h larina iliskin agiklama ve dipnotlar (Devam):

Maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar (Devam):

Onceki dénem
Maliyet

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Dénem bas: bakiyesi: 1 Ocak 2023 151.026
iktisap edilenler 163.405
Elden Cikarilanlar -
Dinem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2023 314.431
Birikmis Amortisman (-)

Dénem bagi bakiyesi: 1 Ocak 2023 (50.613)
Cari donem amortisman gideri (13.454)
Elden cikanilanlara ait amortisman iptali -
Disnem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2023 (64.067)
Diénem sonu maliyet 314.431
Disnem sonu birikmis amortisman (64.067)
Kapams Net Defter Degeri 250.364

Yatirnm amach gayrimenkullere iliskin agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

Ertelenmis vergi varhgina iliskin aciklamalar:

Cari Donem

Onceki Dénem

Kira sertifikalar1 reeskont gelir farki 2.606.403 1.060.819
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsiliklar 2.250.239 855.130
Beklenen zarar kargiliklart 239.329 187.412
Kidem tazminati. prim ve izin ticreti karsiliklart 351.444 96.952
Pesin tahsil edilen ticret ve komisyonlar ile

kazanilmanus gelirler 108.001 110.388
Menkul degerler degerleme farklar 153.623 72.000
TFRS 16 farklar 19.656 19.999
Tirev finansal araglar 13.986 8.160
Diger borg ve gider kargiliklart 731.213 438.936
Er is Vergi Varhgi 6.473.894 2.849.796
Menkul degerler degerleme farklar - 307.628
Tirev finansal araglar 28.815 769
Kar pay1 reeskontlari 1.875.146 796.854
Maddi duran varliklarin kayitl degeri ile vergi degeri 82.905 26.200
arasindaki fark

Diger - -
Ertel is Vergi Yiikiimliliigii 1.986.866 1.131.451
Ertel is Vergi Varhigi (Net) 4.487.028 1.718.345

Bilangonun diger aktifler kalemi, nazim h

da yer alan t

ler hari¢ bilango toplaminin

%10 unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlari:

toplaminin %10’ unu asmamaktadur.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Uygulamalarn

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Diger Hususlar

Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K lide fi 1 tablolara iliskin agikl ve dipnotlar (Devami):
1. K lide bil pasif h skin aciklama ve dipnotlar:
1. Toplanan fonlara iliskin bilgiler:
a. Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler:
Birikimli
1Aya 3Aya 6 Aya 9 Aya 1Yila 1Y) Katilma
Cari Donem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Ki Olmayan-TP 951.719 - - - - - - - 951.719
1L Katilma Hesaplan Gergek Olmayan-TP(*) - 2929355 LO02487 386374 163446 188545 107.816 - 4.778.023
I, Ozel Cari Hesap Diger-TP 6.044.875 - - - - - - - 6.044.875
Resmi Kuruluslar 418333 - - 418.333
‘Ticari Kuruluglar 5.309.843 - - 5.309.843
Diger Kuruluslar 27 - - 27
Ticari ve Diger Kur. 107.652 - - 107.652
Bankalar ve Katilim Bankalart 209.020 209.020
TCMB - - - - - - -
Yurt i¢i Bankalar - - - -
Yurt dist Bankalar 209.020 - - 209.020
Katihm Bankasi - - - - - - -
Diger - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 20426145 16082586 2243890 673890 2226611 - - 50.653.122
Resmi Kuruluglar - 13361213 6721826 1000838 370258 1205427 - 22.659.562
Ticari Kuruluslar - 11865782 3211772 1142403 303.632 6.105 16.529.694
Diger Kuruluslar - 2213350 3239.027 - - 1015079 6.467.456
Ticari ve Diger Kur. - 399521 839.408 - - - - 1238929
Bankalar ve Katilim Bankast - 1586279 2070553 100.649 - - 3.757.481
V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-YP 15.708.669 N - - - - - - 15.708.669
VI Katilma Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan- YP - 5720741 10.014.021 40.648 30395 10.781 - 15.817.586
VIL. Ozel Cari Hesap Diger-YP 45.494.664 - - - - - - - 45.494.664
Yurt iginde Yer. Tiiz K. 20.499.045 - - - 20.499.045
Yurt disinda Yer. Tiiz K. 22.689.645 - - - - - 22.689.645
Bankalar ve Katilm Bankalari 2305974 - - 2305974
TCMB 141412 - - 141412
Yurtigi Bankalar 1737651 - - - - - 1737651
Yrt dist Bankalar 426911 - - 426911
Katilim Bankasi - - - -
Diger - - - - - - - -
VIIIL Katilma Hesaplan Diger- YP - 16.560.953  3.468.445 369.121 115.981 - - 20.514.500
Resmi Kuruluglar - 445478 226592 - - - 672.070
Ticari Kuruluslar - 11243396 2770363 369.121 115,981 - 14.498.861
Diger Kuruluslar - 675.541 3.169 - - - 678.710
Ticari ve Diger Kur, - 4136475 468321 - - 4.604.796
Bankalar ve Katihm Bankalari - 60.063 - - - - - 60.063
IX.Kiymetli Maden DH 2842175 2.264.043 667.257 66.226 1.568 5472 145 - 5.846.886
X. Katilma Hesaplar: Ozel Fon Havuzlan TP - 3625 461816 6013 - - - - 826.454
Yurtiginde Yer. K. - 365 461816 6013 - - - 826454
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon Havuzlari-YP - - -
Yurt iginde Yer. K. - - - - - -
Yurt disinda Yer. K.
Toplam (1 X+X+XT) 71042102 57.260.862 31696612 3.112272 985280 _ 2.431.409 __ 107.961 - 166.636.498

]

Katilma hesabi bakiyesi, 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de TCMB tarafindan yayimlanan iiriin “Dévizden Doniisiimlii Kur Korumal Tiirk Lirast
Vadeli Mevduat” kapsaminda agilan 892.480 TL ve 1 Subat 2022 tarih ve 31737 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan iiriin “Yuvam Hesaplari” kapsaminda agilan

1.696.124 TL bakiyelerini de icerir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uugulamalar Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu e

/\| EmlakKatihm ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari ‘ Emlak Katiim'da Strdurdlebilirlik ‘

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami): Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devam):
. . . e . K, TR op 1 _— . .
1L Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin aciklama ve dipnotlar (Devam): 1L ¢ pasif na iliskin agiklama ve dipnotlar (Devami):
e e e . 1. Toplanan fonlara iligkin bilgiler (Devam):
1. Toplanan fonlara iliskin bilgiler (Devam): ©
b. Sigorta kapsaminda bulunan katihm fonuna iliskin bilgiler:
a. Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler (Devami):
b.1. Sigorta limitini asan tutarlar:
Birikimli
1Aya 3Aya 9 Aya IYia  1Vilve  Katima . . s BT . .
Onceki Donem Vadesiz Kadar Kadar 6 Aya Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi Toplam Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gergek kisilerin ticari islemlere konu olmayan &zel cari ve
. . katilma hesaplarina iliskin bilgiler:
L. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 781376 R - - - : : - 781376
IL Katilma Hesaplar: Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP(*) - 0436238  3.687.463 883373 190795 713409  227.127 - 15138405
1L Ozel Cari Hesap Diger-TP 6301157 B - - - : : - 6301157 Sigorta K da Bul Sigorta Limitini Asan
Resmi Kuruluslar 95.068 - - - - - - - 95.068 T = - - - -
Ticari Kuruluslar 3.806.827 - - - - - - - 3.806.827 Cari Onceki Cari Onceki
Diger Kuruluslar ! - - - - - - - 1 Dénem Dénem Dénem Diénem
Ticari ve Diger Kur. 36.755 - - - - - - - 36755
Bankalar ve Katiln Bankalart 2.362.506 - - - - - - - 2.362.506 .
YCM_B Bankal - - Gergek Kisilerin Ticari Islemlere Konu
ot gt Boegatar 2362.506 j j j j j j T 2362506 Olmayan Ozel Cari ve Katilma Hesaplari 5.310.927 3.892.726 37.415.268 46.003.044
Katilim Bankast - - - - - - - - - Tirk Parasi Cinsinden Hesaplar 2.150.599 1.722.154 4.394.603 15.134.112
Diger - - - - - - - - .
IV. Katima Hesaplan-TP o 21335831 10912720 509.179 19617 2.040.700 - - 34.818.047 Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 3.160.328 2.170.572 33.020.665 30.868.932
Resmi Kuruluslar - 5.997.846 1334736 244.220 - 6.063 - - 7.582.865 Yurt dis1 Subelerde Bulunan Yabanct
Ticari Kuruluslar o 12512878 5.327.649 139351 14952 1.591.822 - - 19.586.652 Horin S . _ ~ ~ R
Diger Kuruluslar - 1699819 37316 . . . . - 1731138 Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar
Ticari ve Diger Kur. - 1022832 2.803.886 125.608 4665 442815 - 4.399.806 Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan
Bankalar ve Katilin Bankast - 102456 1.409.133 - - - - - 1511589 . i Sicorts i Hes _ _ _ R
V. Ozel Cari Hesab Gergek Kisi Ticari Olmayan-YP 26.522.486 - - - - - - - 26522486 Yabanei Merci. Sigorta Tabi Hesap
VI Katilma Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan- YP - 3493552 248923 42297 61.886 33363 10.344 - 3.890.365
VIL Ozel Cari Hesap Diger-YP 55.255.620 - - - - - - - 55.255.620
Yurt iginde Yer. Tiiz K. 17.684.685 - - - - - - - 17.684.685 . . s - T . JT P
Yot if.;“mﬁa Yor. Taz K 36.804.911 - R B . . B - 36.804.911 Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan tiizel kisilerin cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler
Bankalar ve Katilim Bankalart 766.024 - - - - - - - 766.024
TCMB - - - - N B PR
Yurt igi Bankalar R R R R R R R R - Sigorta K da Bul Sigorta Limitini Asan
Z:“'I‘hd""?“;:aﬁ‘;:'” 766.024 : - - : : : oo 766024 Cari Onceki Cari Onceki
Diger R R - - R R R R - Donem Donem Donem Doénem
VIIL Katilma Hesaplan Diger- YP - 3661601 570.150 55.690 135 855 - - 4288431
Resmi Kurulus - 153.936 - - - - - - 153.936 - R .
Tioari Kuraluslar T el so79st  55.690 135 o5 . syl Tiizel Kisilerin Cari ve Katilma Hesaplari 3.708.942 2.342.310 90.131.749 86.433.036
»?_\Eer_ Ku[)ulyslalr( - 6&2'(5);3 ﬁg‘gg - - - - - 74;-:;\‘; Tiirk Parasi Cinsinden Hesaplar 1.598.473 1.122.028 28.034.415 28.429.929
Bf:{fal‘:, ve‘g;;m:; Bankalart . o R R : . : : o Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 2.110.469 1.220.282 62.097.334 58.003.107
IX.Kiymetli Maden DH 2.034.626  1.089.434 389.630 22.634 1.508 2953 - - 3.540.785 Yurt digt Subelerde Bulunan Yabanct
X. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlan TP - 269058 254212 - 4045 14.508 - - 942302 ot Q .
Yurt iginde Yer. K. - 269.058 254.212 - 404.524 14.508 - - 942302 Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Yurt disinda YerbKv - - - - - - - - Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan
XI. Katiima Hesaplari Ozel Fon Havuzlani-YP - - - - - L Qs : ~ - - -
Vur iinde Yer, K. . . N N N Yabanci Merci. Sigorta Tabi Hesap
Yurt diginda Yer. K. - - N
Toplam (IHIT+.... HIXX+XD) 90.895.265 _39.285.714__16.063.098 _ 1.513.173__ 678.465 _ 2.805.788 __ 237.471 151478974 . . - I e
Katilim Bankalarinda (yurt disi subelerinde agilanlar harig), gergek kisiler adina Tiirk Lirasi veya doviz lizerinden
™ Katilma hesabi bakiyesi, 24 Aralik 2021 tarihli T.C Hazine ve Maliye Bakanligi duyurusu kapsaminda agilan 3.393.717 TL “Kur Korumali Tiirk Lirast Vadeli agilan dzel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gergek kisiye ait hesaplarin anapara ve kar
Mevduat”, 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de TCMB tarafindan yayimlanan iiriin “Dévizden Déniisiimlii Kur Korumah Tiirk Liras1 Vadeli paylar1 toplaminin 950 TL’yi ge¢gmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsaminda Tasarruf Mevduat
Mevduat” kapsaminda agilan 5.629.942 TL ve 1 Subat 2022 tarih ve 31737 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan iiriin “Yuvam Hesaplart” kapsaminda agilan Sigorta Fonu giivencesi altindadir.

7.524.046 TL bakiyelerini de igerir.
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Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

1I. K lide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):
1. Toplanan fonlara iliskin bilgiler (Devam):

b. Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iliskin bilgiler (Devami):

b.2. Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar:

Sigorta kapsaminda bulunmayan gergek kisilerin katilim fonlari:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

Hékim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim
Fonu ile Diger Hesaplar

Yonetim veya Miidiirler Kurulu Baskan ve Uyeler, Genel Miidiir ve Yardimeilari ile
Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarmna Ait Katilim Fonu ile Diger
Hesaplar

26.09.2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’nin 282 nci Maddesindeki Sugtan Kaynaklanan
Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

Tiirkiye’de Miinhasiran Kiy1 Bankacihig1 Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan Katilim
Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlar

11.421

2.263

Sigorta kapsaminda bulunmayan tiizel kisilerin katilim fonlari:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

Hakim Ortaklara ya da Nitelikli Pay Sahiplerine, Bunlarin Kontroliinde Bulunan Tiizel
Kisilere Ait Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

Y 6netim veya Miidiirler Kurulu Baskaninin ve Uyelerinin, Genel Miidiiriin ve
Yardimeilarinin Tek Bagina veya Birlikte Kontrol Ettigi Tiizel Kisiler ve Ortakliklara Ait
Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

26.09.2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’min 282 nci Maddesindeki Sugtan Kaynaklanan
Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger Hesaplar

Tiirkiye’de Miinhasiran Kiy1 Bankacihig1 Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan Katilim
Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlar

37.732

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K lide fi I tablolara iliskin agikl ve dipnotlar (Devami):
II. K lide bil pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):
2. Alinan kredilere iliskin bilgiler:

a.l Alman kredi tiiriine iliskin bilgiler:

Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP

Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri 188.750 812.046 242.905 1.004.966
ihrag Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan

Fonlar (Sukuk) - - - -
Diger - 1.411.034 - -
Toplam 188.750 2.223.080 242.905 1.004.966
a2 Bankalar ve diger mali kuruluslara iliskin bilgiler:

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP

T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -

Yurt igi Banka ve Kuruluglardan 47.750 463.290 242.905 472.290

Yurt dis1 Banka, Kurulus ve Fonlardan 141.000 1.759.790 - 532.676

Toplam 188.750 2.223.080 242.905 1.004.966
a3 Alman kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi:

Cari Donem

Onceki Donem

TP YP TP YP

Kisa Vadeli 173.646 469.511 68.220 547.638

Orta ve Uzun Vadeli 15.104 1.753.569 174.685 457.328

Toplam 188.750 2.223.080 242.905 1.004.966
b. Ana Ortakhik Banka’min yiikiimliiliiklerinin yogunlastig1 alanlara iliskin ilave agiklamalar:

Ana Ortaklik Banka’nin yiikiimliliklerinin yogunlastigi fon saglayan miisteri ve sektdr grubu bulunmamaktadir (31

Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

203



/Lfﬁ /\| EmlakKatilim ‘ Sunus ‘ Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K lide fi 1 tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (Devami):
1L K lide bilang pasif h larina iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):
3. ihrag edilen menkul kiymetlere iliskin bilgiler:

Grup’un gesitli yatirnmcilardan fon toplamak amaciyla bagh ortakligi olan Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.
araciligryla gergeklestirmis oldugu Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag islemleri asagidaki gibidir:

ihrag tarihi ihrag tutari Para cinsi Vadesi Kar pay tiirii
27 Aralik 2023 Carsamba 195.320 TL 03 Ocak 2025 Cuma Sabit Oranlt
04 Ocak 2024 Persembe 200.000 TL 14 Ocak 2025 Sal Sabit Oranli
19 Ocak 2024 Cuma 500.000 TL 31 Ocak 2025 Cuma Sabit Oranli
19 Ocak 2024 Cuma 389.000 TL 31 Ocak 2025 Cuma Sabit Oranli
05 Subat 2024 Pazartesi 300.000 TL 28 Subat 2025 Cuma Sabit Oranh
07 Subat 2024 Carsamba 169.000 TL 28 Subat 2025 Cuma Sabit Oranli
07 Mart 2024 Persembe 658.000 TL 28 Mart 2025 Cuma Sabit Oranlt
07 Mart 2024 Persembe 500.000 TL 28 Mart 2025 Cuma Sabit Oranh
07 Mart 2024 Persembe 300.000 TL 28 Mart 2025 Cuma Sabit Oranlt
04 Nisan 2024 Persembe 140.000 TL 30 Nisan 2025 Carsamba Sabit Oranlt
19 Nisan 2024 Cuma 134.000 TL 30 Nisan 2025 Carsamba Sabit Oranh
07 Mayis 2024 Sali 200.000 TL 30 Mayis 2025 Cuma Sabit Oranlt
08 Mayis 2024 Carsamba 121.500 TL 30 Mayis 2025 Cuma Sabit Oranli
15 Mayis 2024 Carsamba 320.000 TL 30 Mayis 2025 Cuma Sabit Oranlt
16 Mayis 2024 Persembe 300.000 TL 14 Mayis 2026 Persembe Sabit Oranli
07 Haziran 2024 Cuma 200.000 TL 27 Haziran 2025 Cuma Degisken Oranlt
28 Haziran 2024 Cuma 200.000 TL 18 Temmuz 2025 Cuma Degisken Oranli
03 Temmuz 2024 Carsamba 308.000 TL 09 Temmuz 2025 Carsamba Sabit Oranli
10 Temmuz 2024 Carsamba 450.000 TL 01 Agustos 2025 Cuma Sabit Oranh
05 Agustos 2024 Pazartesi 300.000 TL 03 Agustos 2026 Pazartesi Sabit Oranlt
23 Eyliil 2024 Pazartesi 300.000 TL 21 Eyliil 2026 Pazartesi Sabit Oranlt
25 Ekim 2024 Cuma 1.500.000 TL 30 Ocak 2025 Persembe Sabit Oranh
01 Kasim 2024 Cuma 101.000 TL 07 Subat 2025 Cuma Sabit Oranlt
08 Kasim 2024 Cuma 1.000.000 TL 14 Subat 2025 Cuma Sabit Oranli
13 Kasim 2024 Carsamba 200.000 TL 12 Subat 2025 Carsamba Sabit Oranlt
29 Kasim 2024 Cuma 350.000 TL 07 Mart 2025 Cuma Sabit Oranlt
03 Aralik 2024 Sah 350.000 TL 27 Ocak 2026 Salt Sabit Oranh
05 Aralik 2024 Persembe 1.250.000 TL 28 Mayis 2025 Carsamba Sabit Oranli
06 Aralik 2024 Cuma 101.000 TL 30 Ocak 2026 Cuma Sabit Oranlt
09 Arahk 2024 Pazartesi 210.000 TL 02 Subat 2026 Pazartesi Sabit Oranh
10 Aralik 2024 Sal 200.000 TL 12 Mart 2025 Carsamba Sabit Oranlt
11 Arahk 2024 Carsamba 290.000 TL 27 Mart 2025 Persembe Sabit Oranh
12 Aralhik 2024 Persembe 500.000 TL 14 Mart 2025 Cuma Sabit Oranh
19 Aralik 2024 Persembe 1.000.000 TL 04 Nisan 2025 Cuma Sabit Oranlt
20 Arahk 2024 Cuma 370.000 TL 16 Nisan 2025 Carsamba Sabit Oranh
20 Aralik 2024 Cuma 115.000.000 TL 10 Nisan 2025 Persembe Sabit Oranli
a. ihrag edilen menkul kiymetlere iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kira Sertifikasi 15.432.580 - 8.730.931 -
Toplam 15.432.580 - 8.730.931 -
4. Tiirev finansal borclara iliskin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Vadeli islemler 1.090 17.487 2,612 -
Swap Islemleri 11.995 - 24.587 -
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 13.085 17.487 27.199 -

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devam):

1L K lide bil pasif h larina iliskin ag¢iklama ve dipnotlar (Devam):
5. Kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklere iliskin bilgiler (Net):
Cari Déonem Onceki Donem
TP YP TP YP
1 yildan az 129.855 - 83.294 -
1-5 yil arast 524.888 - 330.463 -
5 yildan fazla 85.222 - 93.562 -
Toplam 739.965 - 507.319 -
6. Riskten korunma amagh tiirev finansal bor¢lara iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

7. Karsiliklara iliskin aciklamalar:
a. Cahsan haklar1 karsihgina iliskin bilgiler:

Grup’un bilango tarihi itibartyla 60.565 TL (31 Aralik 2023: 32.146 TL) tutarinda kidem tazminat: karsiligi, 55.435
TL (31 Aralik 2023: 25.761 TL) tutarinda izin ticretleri karsiligi, 1.300.000 TL (31 Arahk 2023: 501.000 TL)
performans prim karsilig1 olmak tizere toplam 1.416.000 TL (31 Aralik 2023: 558.907 TL) ¢alisan haklar1 karsilig:
bulunmaktadur.

Grup kidem tazminati karsiligini, TMS 19°da belirtilen aktiieryal degerleme yontemini kullanarak finansal tablolara
yansitmustir. Bu baglamda toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda asagidaki aktiieryal varsayimlar kullanilmistir.

Cari Dénem Onceki Dénem
iskonto orani (%) 26,67 24,60
Tahmin edilen maag tavani artis orani (%) 23,49 21,56
Reel iskonto orani (%) 2,25 2,50
Kidem tazminati yiikiimliiliigii karsiliginin bilangodaki hareketi:

Cari Donem Onceki Donem
Onceki dénem sonu bakiyesi 32.146 38.248
Dénem iginde degisim 14.366 25.471
Aktiieryal (kazang)/kayip 14.053 (31.573)
Donem sonu bakiyesi 60.565 32.146

b. Emeklilik haklari:

8 Mayi1s 2008 tarih 26870 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 5754 sayili Kanun gergevesinde ve belirtilen
oran olan %9,80 teknik faiz kullanilarak hazirlanan teknik bilango raporlarina gére 31 Aralik 2024 ve 31
Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sandik i¢in teknik agik olusmadig: rapor edilmistir.

Grup’un SGK’ya devredilecek faydalarina iliskin bilango tarihi itibariyla yiikiimliliigi SGK’ya devir
sirasinda yapilmasi gerekecek tahmini 6deme tutari olup, bu tutarmn Glgiimiinde kullanilan aktiieryal
parametreler ve sonuglar, 8 Mayis 2008 tarih 26870 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5754 sayili
Kanun’un SGK’ya devredilecek emeklilik ve saglk faydalarina iliskin hiikiimlerini (%9,80 reel iskonto
orani, vb.) yansitmaktadir.

Devre esas faydalar igin yiikiimlilik tutarimn 1 da Yeni Kanun gerg inde biiyiik dlgiide

sabit ve belirli varsayimlar kullanilmaktadir. Bununla birlikte Grup’un devir gergeklestiginde katlanacagi
yikiimliilik i¢in nihai tutar, basta iskonto orani, enflasyon ve iicret artiglari olmak tizere katilimcilarin
sayis1 ve ayrilma oranlar gibi faktorlere bagh olarak degisiklik gosterebilir.
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Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari ‘

Emlak Katiim’da Surdarulebililik

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Agiklama Ve Dipnotlar (Devami)

1. Bilangonun Pasif Hesaplarina iliskin A¢iklama Ve Dipnotlar (Devami)

7. Karsiliklara iligkin A¢iklamalar (Devami):

b. Emeklilik haklari (devam) :

Cari Dénem Onceki Dénem
Agihs — Dénem Bas1 Varlik 20.411.236 9.609.837
Sandik varliklarinin gergek getirisi 11.663.060 7.737.805
isveren katki paylart 5.457.963 2.969.551
Calisanlarin katki paylart 3.972.240 2.145.456
Odenen i (3.975.154) (2.051.413)

37.529.345 20.411.236

Dénem Sonu Varlik Toplam

Ilgili Aktiier Raporu’na gore Sandik’n fazlas1 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla 75.572.898 TL dir

(31 Aralik 2023: 42.138.296 TL).

Cari Donem Onceki Dénem
Sandik varligt 37.529.345 20.411.236
Fiili ve teknik fazlalik tutart 75.572.898 42.138.296
Kullamlan temel aktiieryal varsayimlar asagidaki gibidir:
iskonto Oranlari Cari Déonem Onceki Dinem
SGK’ya devredilecek emeklilik faydalart %9,80 %9,80
SGK’ya devredilecek saglik faydalar %9.80 %9.80

Sandik’n, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihlerine gore toplam varliklarmin dagihm asagida

gosterilmistir.
Cari Donem _ Onceki Donem
Bankalar 2.405.748 3.753.005
Maddi duran varliklar 7.260.000 4.800.000
Menkul kiymetler 21.290.395 11.260.039
Diger 6.573.202 598.192
Toplam 37.529.345 20.411.236
C. Diger karsiliklar:
Cari Donem Onceki Dénem
Muhtemel riskler igin ayrilan serbest karsiliklar*) 7.500.000 2.850.432
Katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan
tutarlar 914.340 281.150
Gayrinakdi krediler beklenen zarar karsiligt 279.732 131.301
Devam eden dava karsiliklart 9.644 4.552
Deger diistis kargiliklart 2.466 3.275
Toplam 8.706.182 3.270.710

© Banka yonetimi tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri diginda 2.850.432 TL tutarindaki kismi gegmis
yillarda aynilan, cari dénemde 480.432 TL tutaridaki kismi iptal edilen ve 5.130.000 TL tutarmdaki kismi cari dénemde ayrilmis olan
toplam 7.500.000 TL tutarindaki serbest karsilig igermektedir. (31 Aralik 2023: 2.850.432 TL).

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Dider Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

I K lide bil. pasif b larina iliskin agikl ve dipnotlar (Devami):

7. Karsihklara iliskin aciklamalar(Devam):

d. Dévize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklar1 anapara kur azahs karsihklarina iliskin
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

8. Vergi borcuna iliskin agiklamalar:

a. Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar:

a.l. Vergi karsih@ina iliskin a¢iklamalar:

Grup’un 31 Aralik 2024 itibartyla kurumlar vergisinden 6denen gegici vergiler disiildiikten sonra kalan vergi borcu

1.6641.243 TL’dir. (31 Arahk 2023: 1.082.213 TL).

a.2. Odenecek vergilere iliskin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Odenecek Kurumlar Vergisi 1.664.243 1.082.213
BSMV 151.699 83.987
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 58.575 21.857
Menkul Sermaye iradi Vergisi 14.701 28.205
Kambiyo Muameleleri Vergisi 39.631 69.303
Odenecek Katma Deger Vergisi 26.534 11.876
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi 2.337 1.335
Diger 21.593 2.021
Toplam 2.114.133 1.300.797
a3. Primlere iliskin bilgiler:
Cari Dénem __ Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 39 3
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 27 2
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Personel 26.315 12.392
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Isveren 39.073 18.158
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklari-Personel - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklari-isveren - -
Issizlik Sigortasi-isveren 3.769 3.422
issizlik Sigortasi-Personel 1.882 1.702
Diger - -
Toplam 71.105 35.679
9. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhk bor¢lar1 hakkinda bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

1 K lide bil pasif | larna iliskin acikl ve dipnotlar (Devami):

10. Grup’un kullandig: sermaye benzeri kredilerin sayisi, vadesi, kir pay: oran, kredinin temin edildigi
kurulus ve varsa, hisse senedine déniistiirme opsiyonuna iliskin detayh a¢iklamalar:

Sermaye benzeri kredilere iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Araglari - 7.664.460 - 7.078.467
Sermaye Benzeri Krediler" - 7.664.460 - 7.078.467
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - -
Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Araglar - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araglart - - - -
Toplam - 7.664.460 - 7.078.467

) Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibaniyla alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan
2019 baslangig tarihli, en erken bes yil geri ddeme opsiyonu olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde, alacakhi kurulusu TVF
Piyasa stikrar ve Denge Alt Fonu olan TRT250232F15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri ddeme opsiyonu olan ve
vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) degerinde ve alacakl kurulusu TVF Piyasa fstikrar ve Denge Alt Fonu olan TRT211229F12 ISIN kodlu, 30
Aralik 2024 baslangig tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro) cinsinden toplam iig adet
sermaye benzeri aract lgili araglant sifir kar payh olup hisse senedine doniistiirme opsiyonu
bulunmamaktadr.

11. Bilang¢onun diger yiikiimliiliikler kalemi, bilanco toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az
%20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iliskin bilgiler:

Bilango tarihi itibartyla, Grup’un diger yiikiimliiliikler toplami 3.992.047 TL (31 Aralik 2023: 3.017.694 TL) olup
yiikiimliiliikler toplaminin %10 unu agsmamaktadir

12. Ozkaynaklara iliskin bilgiler:
a. (Odenmis sermayenin gosterimi:

Cari Dénem Onceki Dénem
Hisse senedi karsil11 1.026.915 1.026.915
Imtiyazli hisse senedi karsiligi - -
b. (Odenmis sermaye tutari, Grup’da kayith sermaye sisteminin uygulamip uygulanmadigi hususunun

agiklanmasi ve bu sistem uygulanmiyor ise kayith sermaye tavanna iliskin bilgiler:

Ana Ortakhk Banka’da 31 Arahk 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibartyla kayitl sermaye sistemi
uygulanmamaktadir.

c. Cari donem icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iliskin diger
bilgiler:
Bulunmamaktadir.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

1L K lide bil pasif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):
12. Ozkaynaklara iligkin bilgiler (Devami):
d. Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iliskin bilgiler

Cari donem i¢inde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

e. Son mali yilin ve onu takip eden ara donmemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu
taahhiitlerin genel amaci ve bu taahhiitler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler:

Grup’un son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhiidii bulunmamaktadir.

f. Grup’un gelirleri, karhhig: ve likiditesine iliskin ge¢cmis donem gostergeleri ile bu gostergelerdeki
belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak 6ngoriilerin, Grup’un ézkaynaklar iizerindeki tahmini
etkileri:

Grup faaliyetlerini karhilikla sirdiirmekte ve dénem karlarimin bityiik boliimiinii yedeklere aktarim seklinde
ozkaynaklar iginde muhafaza etmektedir. Ote yandan Grup’un ozkaynaklari likit ve getirili aktiflerde
degerlendirilmektedir.

g. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine tamnan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler:

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

h. Menkul degerler deger artis fonuna iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP
Istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakliklardan (Is ortakliklarindan) - - - -
Degerleme farki®) (285.545) 77.602 671.615 108.884
Kur farki - - - -
Toplam (285.545) 77.602 671.615 108.884
* {igili bakiye degerleme farkna iliskin is vergi iisiildiikten sonraki net tutardir.
i. Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler:

Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla alacakli kurulusu TVF Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu olan TRT240424F22 ISIN
kodlu, 24 Nisan 2019 baslangig tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 100.000.000 Euro (Tam Euro)
degerinde, alacakli kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu olan, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on y1l geri ddeme
opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) degerinde ve alacakh kurulusu TVF Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu
olan TRT211229F12 ISIN kodlu, 30 Aralik 2024 baslangi¢ tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz
100.000.000 Euro (Tam Euro) cinsinden toplam cinsinden toplam ii¢ adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmakta olup, s6z
konusu finansal yiikiimliilik kayitlara gergege uygun degerinden yansitilmi olup, maliyet degeri ve gergege uygun degeri
arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir. 2019 yilinda
temin edilen sermaye benzeri kredinin kismen itfa edilmesi sebebi ile diger sermaye yedekleri hesabinda izlenen 23.088 TL’lik
maliyet degeri ve gergege uygun degeri arasindaki fark ge¢mis yillar karlarina simiflandirilmistir. 2024 yilinda temin edilen
sermaye benzeri kredinin maliyet degeri ve gergege uygun degeri arasindaki farki 74.501 TL’dir. S6z konusu tutar kér veya zararda
yeniden simflandirilacak bir kalem olarak izlenmekte olup, kredinin dmrii boyunca amortisman yoluyla gelir gider hesaplarina
muhasebelestirilecektir.

Ayrica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Y®netiminin aldigi karar
dogr da “itfa edilmis iyeti taginan finansal varlik” olarak smiflandirilmis ve kamu menkul kiymet getiri oranlari ile
indirgenmis tutari ile bilanoya alinmustir. i1k edinim tarihi maliyet degeri ve indirgenmis tutan arasindaki fark &zkaynaklarin
i¢inde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir.

Gayrimenkul satis kazanct istisnasindan faydalanilmasi nedeniyle 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesinin 1/e
bendi gergevesinde 6zel yedek olarak ayrilan 9.883 TL diger sermaye yedegi olarak izlenmektedir.

Ana Ortaklik Banka’nin 6 Haziran 2024 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul karar1 uyarinca 5.129.534 TL olan 2023 yili donem
yilt dénem karinin 256.477 TL sinin yasal yedeklere kalan tutarin olaganiistii yedeklere ve 133 TL’nin diger sermaye yedeklerine
aktarilmasina karar verilmistir.
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ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

IIL Konsolide nazim hesaplara iliskin a¢iklama ve dipnotlar: JLIN
1. Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin aciklama: 1.
a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktar: c2.
Cari Donem Onceki Dénem
Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhiitleri 26.858.081 9.126.506
Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhiitleri 1.408.953 8.510.140
Cekler igin Odeme Taahhiitlerimiz 457.605 313.805
ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yiikiimliiliikleri - -
Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhiitleri 71.990 -
Istirak Sermaye Taahiitleri 22.500 67.500
Diger Cayilamaz Taahhiitler 626.599 524.822
Toplam 29.445.728 18.542.773
b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve tutari:
b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil

gayrinakdi krediler:

Cari Dénem

Onceki Donem

Teminat Mektuplart 30.072.136 19.279.232
Akreditifler 2.293.233 591.907
Banka Kredileri 173.710 18.155
Diger Garanti ve Kefaletler - -
Toplam 32.539.079 19.889.294
b.2. Kesin lar, gecici inatlar, ve benzeri i
Cari Donem Onceki Dénem
Gegici Teminat Mektuplari 1.400.644 549.398
Avans Teminat Mektuplari 3.447.602 11.488.909
Giimriiklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari 865.130 1.914.180
Kesin Teminat Mektuplari 19.699.299 749.671
Nakdi Kredilerin Teminati i¢in Verilen Teminat Mektuplart 4.552.350 4.536.016
Diger 107.111 41.058
Toplam 30.072.136 19.279.232
[ Gayrinakdi Krediler Kapsaminda:
cl. Gayrinakdi kredilerin toplam tutari:
Cari Dénem __ Onceki Dénem
Nakit kredi teminine yonelik olarak agilan gayrinakdi krediler 4.552.350 4.536.016
Bir y1l veya daha az siireli asil vadeli 159.014 89.679
Bir yildan daha uzun siireli asil vadeli 4.393.336 4.446.337
Diger gayrinakdi krediler 27.986.729 15.353.278
Toplam 32.539.079 19.889.294

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin aciklama (Devam):

Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektor bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi:

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

Cari Dénem
TP (%) YP (%)
Tarim 133.720 0,59 5.507 0,06
Cifteilik ve Hayvancihik 3.234 0,01 - -
Ormancilik 130.486 0,57 5.507 0,06
Balikgilik - - - -
Sanayi 4.841.604 21,21 4.154.537 42,78
Madencilik ve Tas ocakgiligt 23.638 0,10 - -
imalat Sanayi 4.078.964 17,87 3.862.152 39,77
Elektrik, Gaz, Su 739.002 3,24 292385 3,01
insaat 8.671.014 37,98 493.673 5,08
Hizmetler 8.095.172 35,46 3.813.758 39,27
Toptan ve Perakende Ticaret 5.094.244 22,32 1.350.906 13,91
Otel ve Lokanta Hizmetleri 346.976 1,52 8.784 0,09
Ulastirma ve Haberlesme 550.282 2,41 2.202.396 22,68
Mali Kuruluglar 5.076 0,02 71.061 0,73
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 71.449 0,31 14.110 0,15
Serbest Meslek Hizmetleri 379.070 1,66 - -
Egitim Hizmetleri 1.131.819 4,96 134.895 1,39
Saglik ve Sosyal Hizmetler 516.256 2,26 31.606 0,33
Diger 1.087.165 4,76 1.242.929 12,80
Toplam 22.828.675 100 9.710.404 100
Onceki Dénem
TP (%) YP (%)
Tarim 204.487 1,32 a -
Ciftgilik ve Hayvancihk 60.331 0,39 - -
Ormancilik 144.156 0,93 ()] -
Balikgilik - - - -
Sanayi 3.700.318 23,97 1.410.682 31,70
Madencilik ve Tas ocakgiligt 10.650 0,07 - -
imalat Sanayi 2.971.307 19,25 1.271.667 28,58
Elektrik, Gaz, Su 718.361 4,65 139.015 3,12
insaat 4.831.498 31,29 419.397 9,42
Hizmetler 5.830.995 37,77 1.776.313 39,91
Toptan ve Perakende Ticaret 3.943.018 25,54 918.941 20,65
Otel ve Lokanta Hizmetleri 124.776 0,81 4.902 0,11
Ulastirma ve Haberlesme 326.164 2,11 728.043 16,36
Mali Kuruluslar 5.076 0,03 22.160 0,50
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 21.514 0,14 3.457 0,08
Serbest Meslek Hizmetleri 223475 1,45 - -
Egitim Hizmetleri 748.775 4,85 45.564 1,02
Saglik ve Sosyal Hizmetler 438.197 2,84 53.246 1,20
Diger 871.318 5,65 844.287 18,96
Toplam 15.438.616 100 4.450.678 100
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

1L Konsolide nazim hesaplara iliskin agiklama ve dipnotlar (Devam):
1. Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin a¢iklama (Devami):

¢.3. IvelIDl’nci grupta simflandirilan gayrinakdi kredilere iliskin bilgiler:

Cari Donem L. Grup 1I. Grup

TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 22.636.924 9.708.770 191.751 1.634
Teminat mektuplari 22.628.258 7.250.493 191.751 1.634
Aval ve kabul kredileri 4.847 168.863 -
Akreditifler 3.819 2.289.414 - -
Cirolar - - - -

Menkul kiymet ihracinda satin

alma garantileri - - - -
Faktoring garantileri - - - -
Diger garanti ve kefaletler - - - -

Onceki Dénem 1. Grup 11. Grup

TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 15.426.191 4.450.678 12.425 -
Teminat mektuplart 15.414.941 3.851.866 12.425 -
Aval ve kabul kredileri 11.250 6.905 -
Akreditifler - 591.907 - -
Cirolar - - - -

Menkul kiymet ihracinda satin

alma garantileri - - - -
Faktoring garantileri - - - -
Diger garanti ve kefaletler - - - -

2. Tiirev islemlere iliskin aciklamalar:

Amaglarina gore Amaglarina gore
tiirev islemler tiirev islemler
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Alm satim amach islemlerin tiirleri
Déviz ile ilgili tiirev islemler (I) 15.592.435 11.064.818
Vadeli déviz alim satim islemleri 5.183.071 490.875
Swap para alim satim islemleri 10.409.364 10.573.943
Futures para islemleri - -
Para alim satim opsiyonlari - -
Kar payu ile ilgili tiirev islemler (II) - -
Vadeli kir pay1 sozlesmesi alim satim iglemleri - -
Swap kar pay alim satim islemleri - -
Kar pay1 alim satim opsiyonlari - -
Futures kar pay1 alim satim islemleri - -
Diger alim-satim amach tiirev islemler (ITT) - -
A. Toplam ahim satim amach tiirev islemler (I+11+I1I) 15.592.435 11.064.818

Riskten korunma amach tiirev islem tiirleri - -
Gergege uygun deger degisikligi riskinden korunma amaglt - -
Nakit akis riskinden korunma amaglt - -
YP iizerinden yapilan istirak yatirimlari riskinden korunma

amagh - -

B. Toplam riskten korunma amagch tiirev islemler - -

Tiirev islemler toplami (A+B) 15.592.435 11.064.818

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

Uygulamalarn

Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Diger Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

111 Konsolide nazim hesaplara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

3. Kosullu borglar ve varliklara iliskin aciklamalar:

Grup gesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde agilan, ger¢eklesme olasilig: yiiksek ve nakit ¢ikis1 gerektirebilecek
davalari igin 9.644 TL (31 Aralik 2023: 4.552 TL) tutarinda karsilik ayirmus olup s6z konusu karsilik Besinci boliim

11.7.b nolu “Diger Karsiliklar” notu altinda gésterilmistir.

4. Baskalari nam ve h verilen hi

e iliskin

Grup’un gergek ve tiizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortas: fonlari ve diger kurumlar adina plasmanda bulunma

gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.

Iv. Konsolide kir veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar:

1. Kar pay gelirlerine iliskin bilgiler:

a. Kredilerden alinan kir pay gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Dénem

TP YP

TP YP

Kredilerden alinan kér paylar
Kisa Vadeli Kredilerden
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Paylar:

14.920.257  1.274.935
7.897.506  1.391.499
57.427 102

6.229.961 754.023
3.539.537 369.114
3.186 357

Toplam

22.875.190  2.666.536

9.772.684  1.123.494

b. Bankalardan alinan kir payi gelirlerine iliskin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Donem

TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi’ndan 2.113.923 - 764.274 -
Yurt i¢i Bankalardan 34.053 - 6.923 -
Yurt dis1 Bankalardan - - - -
Yurt dist Merkez ve Subelerden - - - -
Toplam 2.147.976 - 1.458.771 -

c¢.  Menkul degerlerden ahnan kar paylarina iligkin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar 92.448 85.510 364.982 56.370
Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire
yansitilan finansal varliklar 2.921.611 300.105 2.622.799 214.086
Itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal
varliklar 2217416 137.640 1.370.745 257.809
Toplam 5.231.475 523.255 3.921.546  405.626

d. istirak ve bagh ortakhiklardan alinan kér pay: gelirine iliskin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
istirak ve bagh ortakliklardan alinan kér paylar 119.052 - 20.670 -
Toplam 119.052 - 20.670 -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K lide fi 1 tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):
Iv. Konsolide kir veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):
2. Kar pay giderlerine iliskin bilgiler (Devami):

b. Kullamlan kredilere verilen kir payi giderlerine iliskin bilgiler:

Cari Déonem

Onceki Dénem

TP YP TP YP

Bankalara 127.407 88.050 76.747 67.707
T.C. Merkez Bankasi’na - - - -
Yurt i¢i Bankalara 101.850 37.771 76.747 36.254
Yurt dig1 Bankalara 25.557 50.279 - 31.453
Yurt dist Merkez ve Subelere - - - -
Diger kuruluslara - 147.977 - 280.109
Toplam 127.407 236.027 76.747 347.816

¢ Istirakler ve bagh ortakliklara verilen kir pay giderlerine iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

d. ihrag edilen menkul kiymetlere verilen kir payi giderlerine iliskin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Cari Dénem Katilma hesaplari
Birikimli
1aya 3Jaya 6 aya 9 aya 1yila 1 yildan katilma
Hesap adi kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesab1 Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplari aracilig ile bankalardan 65644 Amesd 153358 705,686
toplanan fonlar
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 216216 1.610.311 205.668 15.738 686.180 2 2734115
Resmi kurulus katilma hs. 3.014.031 1.010.622 1.497.397 106.495 208.130 - 5.836.675
Ticari kurulus katilma hs. 1.375.988 3.639.025 1.896.394 236.651 898.472 8.046.530
Diger kurulus katilma hs. 421.212 443.479 167.764 15.079 - 1.047.534
Toplam 5.096.091 7.187.121 3.920.581 - 373.963  1.792.782 2 18.370.540
Yabanci para
Bankalar - 1.729 - - 1.729
Gergek kisilerin ticari olmayan 17954 23.821 31.833 24.122 133 97.863
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. 409 29.144 1 - - 29.554
Ticari kurulus katilma hs. 78.445 229.717 75.941 875 1.115 386.093
Diger kurulus katilma hs. 2253 10.128 - - - 12.381
Kiymetli maden depo hs. 5.956 - 5.956
Toplam 105.017 294.539 107.775 - 24.997 1.248 - 533.576
Genel toplam 5.201.108  7.481.660 4.028.356 - 398.960 1.794.030 2 18.904.116
Onceki Donem Katilma hesaplar:
Birikimli

Hesap adi laya 3aya Gaya 9aya 1lyila 1 yildan Katilma

kadar kadar kadar _ kadar _ kadar uzun hesab1 Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplar: aracilig ile bankalardan
toplanan fonlar 49.619 114.831 9.133 173.583
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 59.820 1.520.590  413.327 3.174 227.630 2.224.541
Resmi kurulus katilma hs. 1.018.961 403.044 95.576 1.500 334 1.519.415
Ticari kurulus katilma hs. 437786  2.704.638  291.007 22.120 177.012 3.632.563
Diger kurulus katilma hs. 7.040 222.676 1.176 - - 230.892
Toplam 1.573.226  4.965.779  810.219 - 26.794 404.976 - 7.780.994
Yabanci para
Bankalar - - - - - -
Gergek kisilerin ticari olmayan katilma hs. 6.341 17.881 812 7.400 251 32.685
Resmi kurulus katilma hs. 4.455 149 - - - 4.604
Ticari kurulus katilma hs. 15.881 22158 291 9.143 47.473
Diger kurulus katilma hs. 16 37 - - 53
Kiymetli maden depo hs. 3.011 - 3011
Toplam 29.704 40.225 1.103 - 16.543 251 - 87.826
Genel toplam 1.602.930  5.006.004  811.322 - 43337 405.227 - 7.868.820

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

TP YP TP YP
ihrag edilen menkul kiymetlere verilen kar paylari 5.241.588 - 1.971.391 -
Toplam 5.241.588 - 1.971.391 -

3. Net iicret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu

toplaminin %10’unu agmasi halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar:

Diger Alinan Ucret ve Komisyonlar

Cari Dénem

Onceki Dénem

Hizmet paketi gelirleri 1.137.031 1.344.480
Havale komisyonlart 412.698 512.421
Sigorta ve aracilik komisyonlar: 413.422 50.658
Muhabirlerden alinan ticret ve komisyonlar 192.830 228.003
ithalat komisyonlari 42.545 45.350
Ekspertiz ticretleri 36.622 22.623
Uye isyeri poslarindan alinan iicret ve komisyonlar 11.007 7.646
Erken kapama komisyon gelirleri 10.178 15.476
Kirahk kasa gelirleri 5.491 1.251
Limit tahsis komisyonu 1.998 7.106
Alman diger komisyon ve hizmet gelirleri 95.772 53.098
Toplam 2.359.594 2.288.112
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

Iv.
3.

Konsolide kir veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

Net iicret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu

toplaminin %10’unu asmasi halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar (Devam):

Diger Verilen Ucret ve Komisyonlar

Cari Dénem

Onceki Dénem

Muhabirlere verilen masraf ve komisyonlar 115.499 78.693
TCMB YP igin Odenen Zorunlu Karsiliklar Komisyonlar1 24.574 63.758
Swift, EFT ve havale i¢in verilen ticret ve komisyonlar 8.580 5.905
Kredi kartlari igin verilen komisyon ve iicretler 4.735 2.340
Kullanilan kredilere verilen iicret ve komisyonlar 273 366
Diger komisyon ve iicretler(”) 17.391 12.536
Toplam 171.052 163.598
4. Temettii gelirlerine iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

5. Ticari kar/ zarara iligkin aciklamalar (net):
Cari Donem _ Onceki Dénem
Kar ] 47.173.564 21.060.338
Sermaye Piyasast Islemleri Kari 5.363 46.205
Tiirev Finansal Islemlerden Kar 4.084.178 1.109.649
Kambiyo Islemlerinden Kar 43.084.023 19.904.484
Zarar (-) 34.271.854 16.332.596
Sermaye Piyasast Islemleri Zarart 1.184 1.259
Tiirev Finansal Islemlerden Zarar 2.264.933 1.919.298
Kambiyo Islemlerinden Zarar 32.005.737 14.412.039
Ticari Kar/Zarar (net) 12.901.710 4.727.742
6. Diger faaliyet gelirlerine iligkin bilgiler:
Onceki
Cari Dénem Donem
Gegmis yillara iligkin beklenen zarar karsiliklart iptali 416.920 582.191
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 24.563 5.127
Haberlesme giderleri karsihig1 iptali 441 451
Kiralama gelirleri 578.751 63.905
Diger gelirler® 9 8
Toplam 1.020.684 651.682

© Cari doneme ait diger gelirler; 481.420 TL serbest karsalik iptalleri, 29.875 TL gegmis yil giderlerine ait diizeltme ve 38.607 TL diger gelirlerden olusturmaktadr..

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘
Uygulamalarn

Diger Hususlar

‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami):

1v. Konsolide kir veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (Devami):

7. Beklenen zarar karsilik giderleri ve diger karsihk giderleri:

Cari Dénem

Onceki Donem

Beklenen Kredi Zarar Karsiliklar: 1.031.760 429.826
12 Ayhik Beklenen Zarar Karsihg (Birinci Asama) 460.861 288.960
Kredi Riskinde Onemli Artis (Ikinci Asama) 40.968 18.941
Temerriit (Ugiincii Asama) 529.931 121.925

Menkul Degerler Deger Diisme Giderleri 15.519 1.773
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan FV 15.519 1.773
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan FV - -

istirakler, Bagh Ortakhklar Deger Diisiis Karsihklar: - -

istirakler - -
Bagl Ortakhiklar - -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - -
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar - -
Diger(*) 5.741.210 2.331.805
Toplam 6.788.489 2.763.404

® 6.079 TL dava karsiliklari, 5.130.000 TL BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri diginda ayrilan serbest karsilik ve 605.130 TL

katilma hesaplarina dagitilacak karlar igin ayrilan karsilik giderlerinden olusmaktadr.

8. Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Kidem tazminati karsiligi(*) 14.365 23.651
Birikmis izin kargilig1 tutari(*) 41.240 21.321
Banka sosyal yardim sandig1 varlik agiklar1 karsiligt - -
Maddi duran varlik deger diisiis giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 214.511 164.405
Maddi olmayan duran varlik deger diisiis giderleri - -
Serefiye deger diisiis gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 49.733 13.454
Ozkaynak yontemi uygulanan ortaklik paylari deger diisiis gideri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler deger diisiis giderleri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satig amagl elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar -
deger diisiis giderleri N
Diger isletme giderleri 1.472.876 1.535.595
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 18.597 2.823
Bakim ve onarim giderleri 77.301 49.827
Reklam ve ilan giderleri 394.867 118.272
Diger giderler (" 982.111 1.364.673
Aktiflerin satigindan dogan zararlar - -
Diger® 651.503 302.815
Toplam 2.444.228 2.061.241

(*)  Kar veya zarar tablosunda, diger faaliyet giderleri iginde olmayan, personel giderlerinde gésterilen kidem tazminatt ve birikmis izin karsilig tutar da bu tabloda

yer almaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

IV.  Konsolide kir veya zarar tabl iliskin agikl. ve dipnotl.

(Devam):

8. Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler (Devami):

() Diger isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
Haberlesme giderleri 118.928 57.069
Temizlik giderleri 131.382 57.571
Isitma aydinlatma ve su giderleri 38.387 27.759
Tagit araci giderleri 29.421 15.387
Temsil ve agirlama giderleri 4.055 635
Menkuller sigorta giderleri 44.894 24.644
Kirtasiye giderleri 9.719 3.901
Yardim ve bagislar 21.711 10.388
Ortak giderlere katilma giderleri 5.176 2.690
Dava ve mahkeme giderleri 436.200 1.077.681
Diger 142.238 86.948
Toplam 982.111 1.364.673
© Diger bakiyesinin detaylar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
Vergi, resim, har¢lar ve fonlar 413.852 180.568
Denetim ve miisavirlik ticretleri 100.979 45.385
Katilim bankalar birligi masraf pay1 7.964 9.810
Tasarruf mevduati sigorta fonu 62.143 38.960
Diger 66.565 28.092
Toplam 651.503 302.815
9. Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararina iliskin aciklama:

Grup’un vergi 6ncesi karinin 8.903.001 TL (31 Aralik 2023: 6.286.570 TL) tutarindaki kismi net kar pay1 gelirinden,
2.488.578 TL (31 Aralik 2023: 2.296.116 TL) tutarindaki kismi net iicret ve komisyon gelirlerinden olusmakta olup,
diger faaliyet giderlerinin toplami 2.388.623 TL (31 Aralik 2023: 2.016.269 TL) tutarindadir.

10.  Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsiigina iliskin a¢iklama:

31 Arahik 2024 tarihi itibartyla Grup’un 5.102.365 TL (31 Aralik 2023: 2.940.957 TL) tutarinda ertelenmis vergi
geliri ve 2.747.299 TL (31 Aralik 2023: 2.065.460 TL) tutarinda ertelenmis vergi gideri bulunmaktadir. 31 Aralik
2024 tarihi itibarryla Grup’un cari vergi karsilig1 5.767.429 TL’dir (31 Aralik 2023: 3.332.030 TL’dir).

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmadig: i¢in buna iliskin vergi karsihigi bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

11. Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararna iliskin agiklama:

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir. Siirdiiriilen faaliyet kari 12.101621 TL’den (31 Arahk 2023:
7.600.388 TL) 3.400.890 TL (31 Aralik 2023: 2.456.533 TL) tutarindaki dénem vergi karsilik gideri diisiilmesi
sonucu net donem kar 8.727.481 TL (31 Arahk 2023: 5.143.855 TL) olarak gergeklesmistir

12. Net donem kar/zararina iliskin agiklamalar:
a. Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteli

tekrarlanma orannin ac¢iklanmasi Grup’un dénem ici i perfor
ise, bu kalemlerin niteligi ve tutari:

Bulunmamaktadur.

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):
I\'A Konsolide kir veya zarar tablosuna iliskin a¢iklama ve dipnotlar (Devami):

12.  Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar (Devam):

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha
sonraki do leri de etkil i olasihg1 varsa, o do leri de kapsayacak sekilde belirtilmesi:

Bulunmamaktadir.

c. Azmlik haklarna ait kdr/zarar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
13. Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler:

KGK’nin 26 Mart 2021 tarihli karar1 geregi bagimsiz denet¢i veya bagimiz denetim kurulusundan
alinan hizmetlere iliskin raporlama donemine ait ticret bilgisi asagidaki tabloda verilmistir. S6z konusu
ticretlere Ana Ortaklik Banka’nin bagl ortakliklarinin denetim ticretleri de dahildir. Tabloda verilen
ticret bilgileri KDV harig bilgilerdir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 11.014 7.608
Vergi danigsmanlik hizmetlerine iliskin ticretler - -
Diger giivence hizmetlerinin ticreti - -
Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlerin {icreti - -
Toplam 11.014 7.608
V. Konsolide 6zkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar:

Bilango tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar paylari tutar
bulunmamaktadir.

Kér payr dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal
tablolarin kesinlestigi tarih itibariyla heniiz yapilmamustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):

VI Konsolide nakit akis tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar:

1. Nakit ve nakde esdeger varhklari olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan
muhasebe politikasi:

a. Donem basindaki nakit ve nakde esdeger varhklar:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alman banka gekleri ile T.C. Merkez Bankasi dahil
bankalardaki vadesiz mevduat “Nakit” olarak; orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan bankalar arasi para
piyasasi plasmanlar1 ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde esdeger varlik” olarak tanimlanmaktadir.

Cari donem Onceki donem
Nakit 39.337.987 12.359.982
Kasa ve efektif deposu 583.626 295.171
Yoldaki paralar 2.948.929 1.207.795
T.C. Merkez Bankas1 35.805.432 10.857.016
Nakde esdeger varhklar 13.877.892 4.887.831
Yurt i¢i bankalar 485.853 484.464
Yurt dig1 bankalar 13.392.039 4.403.367
Toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 53.215.879 17.247.813

b. Dénem sonundaki nakit ve nakde esdeger varhklar:

Cari donem Onceki donem

Nakit 20.754.548 39.337.987
Kasa ve efektif deposu 3.734.594 583.626
Yoldaki paralar 2.088.703 2.948.929
T.C. Merkez Bankas1 14.931.251 35.805.432
Nakde esdeger varhklar 18.583.057 13.877.892
Yurt i¢i bankalar 358.940 485.853
Yurt dist bankalar 18.224.117 13.392.039
Toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 39.337.605 53.215.879

Emlak Katihm 2024 Faaliyet Raporu

‘ Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi ‘

Uygulamalari Diger Hususlar ‘ Bagimsiz Denetim Raporu

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar (Devami):

VI. K lide nakit akis tabl iliskin agciklama ve dipnotlar (Devam):

2. Grubun elinde bulunan ancak, yasal simrlamalar veya diger nedenlerle Banka’min serbest
kullamminda olmayan nakit ve nakde esdeger varhk mevcuduna iliskin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke tutar
nakit ve nakde esdeger varlik olarak nitelendirilmemektedir.

3. Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger
varhklar iizerindeki etkisi kalemine iliskin aciklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisim oncesi faaliyet kari” i¢inde yer alan
14.599.284 TL (31 Aralik 2023: 21.135.499 TL) tutarindaki “Diger” kalemi, esas olarak karsilik gideri ve
diger faaliyet giderlerinden olugmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yiikiimliiliklerdeki degisim” i¢inde yer alan 5.455.881 TL (31
Aralik 2023: 2.009.273 TL) tutarindaki “Diger bor¢lardaki net artis /azalis” kalemi kiralama islemlerinden
borglar, diger yabanci kaynaklar ve Odenecek vergi, resim, har¢ ve primlerdeki degisimlerden
olugmaktadir.

Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde es deger varliklar tizerindeki etkisi 31 Aralik 2024 tarihinde sona
eren hesap doneminde yaklasik 6.625.052 TL (31 Aralik 2023: 5.823.987 TL) olarak tespit edilmistir.

VIL Ana Ortakhik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar:

Ana Ortakhk Banka’min dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, donem sonunda

1 kredi ve topl fon i leri, d iliskin gelir ve giderler:
a. Cari Déonem
istirak, Bagh Ortakhk ve
Birlikte Kontrol Edilen  Ana Ortakhik Banka’mn Risk Grubuna Dahil
Ana Ortakhk Banka’nin Dahil Oldugu Risk Ortakhklar (Is Dogrudan ve Dolayh Olan Diger Gergek ve
Grubu (*) Ortakliklarr) Ortaklar: Tiizel Kisiler
Nakdi  G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi _G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar

Dénem Basi Bakiyesi - - 3.637 - - -

Dénem Sonu Bakiyesi - - 3.885 - - -
Alman Kar Pay1 ve Komisyon Gelirleri - - 644 - - -

(*) 5411 Sayili Bankacilik Kanunu 49. Maddesi ve 1 Kasim 2006 tarihinde yayimlanan “Bankalarin Kredi islemlerine iliskin
Yonetmelik”in 4. Maddesinde tanimlanmustir.

b. Onceki Dénem
istirak, Bagh Ortakhk ve
Birlikte Kontrol Edilen ~ Ana Ortakhk Banka’nin Risk Grubuna Dahil
Ana Ortakhk Banka’nin Dahil Oldugu Risk Ortakhklar (is Dogrudan ve Dolayh Olan Diger Gergek ve
Grubu (*) Ortakliklari) Ortaklar: Tiizel Kisiler
Nakdi  G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi _G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar

Donem Bag1 Bakiyesi - - 2355 - - -

Dénem Sonu Bakiyesi - - 3.637 - - -
Ahnan Kar Pay1 ve Komisyon Gelirleri - - 364 - - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA

ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

K lide fi 1 tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devam):
VII.  Ana Ortakhk Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar(Devami):
Ana Ortakhk Banka’mmn dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, dénem sonunda
1 mus kredi ve toplanan fon islemleri, doneme iliskin gelir ve giderler (Devam):
c. Ana Ortakhk Banka’min dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin
bilgiler
istirak. Bagh Ortakhk ve
Birlikte Kontrol Edilen  Ana Ortakhik Banka’min Risk Grubuna Dahil Olan
Ana Ortaklik Banka’min Dahil Oldugu . Ortakhklar Dogrudan ve Dolayh Diger Gergek ve Tiizel
Risk Grubu (Is Ortakhiklarn) Ortaklan Kisiler
Cari Onceki Cari Onceki Cari Onceki
Dénem Dénem Doénem Dénem Dénem Dénem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplar
Donem Basi Bakiyesi - - - - -
Dénem Sonu Bakiyesi - - - - -
Katilma Hesabi Kar pay Gideri - - - - -

Ana Ortakhk Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli islemler ile opsiyon sozl leri
ile benzeri diger sozlesmelere iliskin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli déviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.

e.

Ana Ortakhk Banka iist yonetimine saglanan faydalara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Ana Ortaklik Banka’nin iist diizey yoneticilerine saglanan
ticret ve menfaatlerinin toplam tutari 74.283 TL’dir (31 Arahik 2023: 24.872 TL).

VIIL.

Ana Ortakhk Banka’nin yurt i¢i, yurt disi, kiy1 bankaciligi bolgelerindeki sube veya istirakler ile
yurt disi temsilciliklerine iliskin agiklamalar:

Ana Ortakhk Banka’nin yurt i¢i ve yurt disi sube ve temsilciliklerine iliskin bilgiler:

Say Calisan sayisi
urt ici sube @ 113 1713

Bulundugu iilke
urt dist temsilcilikler -

Aktif toplamu (bin TL) Yasal sermaye

urt dist subeler

[Kiy1 Bnk. Blg. Subeler - - - - -

© Yurtici sube galisan sayisina, Genel Miidiirliik personel sayist dahil edilmistir

Ana Ortaklik Banka’min yurt icinde ve yurt disinda sube veya temsilcilik a¢gmasi, kapatmasi,
organizasyonunu onemli 6l¢iide degistirmesine iliskin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka, 2024 yil1 igerisinde yurt disinda sube agmamustir. Yurt i¢inde farkli bolgelerde 12 adet sube

agmustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devamu):
IX. Bilango sonrasi hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar:

Ana Ortaklik Banka’nin kaynak kurulus/fon kullanicist olarak yer alacagi ve Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.
tarafindan, yurt i¢inde, 30.000.000 TL ile sinirli olarak, tertipler halinde, Tiirk Lirasi cinsinden, 1-60 ay araligindaki
vadelerde ve Kira Sertifikalart Tebligi'nde (III-61.1) ongoriilen Yo6netim Sozlesmesine Dayali kira sertifikast
yapisina dayali olarak, tahsisli ve/veya nitelikli yatirimerya satilmak tizere yapilacak kira sertifikasi ihraglarina iliskin
Sermaye Piyasast Kurulu’na (SPK) yapilan basvuru SPK’nin 11 Temmuz 2024 tarih ve 36/1003 sayili karari
ile onaylanmustir. S6z konusu ihra¢ tavam kapsaminda, Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. tarafindan, tahsisli
ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak iizere SPK’dan 11 Temmuz 2024 tarihinde alinan 30.000.000 TL tutarl: tertip
ihrag onay1 kapsaminda,

- 6 Ocak 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimeiya yonelik 364 giin vadeli, 92.000 TL,

- 30 Ocak 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimerya yonelik 98 giin vadeli, 110.000 TL,

- 31 Ocak 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimerya yonelik 369 giin vadeli, 100.000 TL,
- 7 Subat 2025 tarihinde yurti¢inde nitelikli yatirimeiya yonelik 105 giin vadeli, 65.000 TL,

- 7 Mart 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmerya yonelik 97 giin vadeli, 1.000.000 TL,

- 11 Mart 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimeiya yonelik 735 giin vadeli, 250.000 TL,

- 11 Mart 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirnmerya yonelik 364 giin vadeli, 250.000 TL,

- 13 Mart 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimciya y6nelik 92 giin vadeli, 300.000 TL,

- 14 Mart 2025 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirimerya yonelik 111 giin vadeli, 1.500.000 TL,

tutarinda kira sertifikasi ihrag islemleri gergeklestirilmistir.
S6z konusu kira sertifikasi ihraglarinda Ana Ortaklik Banka yetkili yatirim kurulusu olarak yer almugtir.

Emlak Katilim Tasarruf Finansman A.$., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’dan alian izin dogrultusunda
Ana Ortaklik Banka’nin bagl ortakligi olarak kurulmus ve 3 Mart 2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir.
6012 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman
Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine ve faizsiz finansman ilkelerine uygun olmak kaydiyla tasarruf
finansman faaliyetlerinde bulunmak amaciyla kurulan sirketin sermayesi 500.000 TL olup, sermayenin tamami 27
Subat 2025 tarihinde Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP 31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtimedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
ALTINCI BOLUM YEDINCi BOLUM
Diger aciklamalar Bagimsiz denetim raporu
L Ana ortaklik Banka’nin faaliyetlerine iliskin diger agiklamalar: I Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak aciklanmasi gereken hususlar:
Bulunmamaktadir Grup’un kamuya agiklanan 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren doneme iligkin konsolide finansal

tablo ve dipnotlari PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz
denetime tabi tutulmus olup, 14 Mart 2025 tarihli bagimsiz denetim raporu finansal tablolarin 6niinde sunulmustur.

11 Bagimsiz denet¢i tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar:

Bulunmamaktadir.
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