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Raporun Gerekgesi ve Konusu

Bu rapor, Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. S. (Sirket) pay senetlerinin halka arz fiyatinin
belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigine iliskin degerlendirmeleri
icermekte olup, Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 5. fikrasi

geregince Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. S. Denetim Komitesi tarafindan hazirlanmistir.

Genel Bilgiler

Ortakhgin Ticari Unvani

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. S.

Sultantepe Mah. Hiiseyin Baykara Sok. No: 1 i¢ Kapi No: 3

Merkez Adresi Uskidar / istanbul
Tescil Tarihi 03/09/1991
Elektronik Posta Adresi investor.relations@seranit.com.tr
Telefon / Faks 4447071 /0216 532 98 32

internet Adresi

www.seranit.com.tr /
https://www.seranit.com.tr/tr/yatirimci-iliskileri/12

Kep

seranit@hs02.kep.tr

Sirketin Sektéri

imalat / Tas ve Topraga Dayali

Sirketin Faaliyet Konusu

Yer ve duvar seramigi, yer ve duvar karosu, vitrifiye Grinleri,
seramik karo, porselen karo, granit ve diger topraktan elde
edilen ham madde ve sanayi mamullerinin Gretimi, ticareti ve
ihracat.

Bagimsiz Denetim Kurulusu

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Degerleme Kuruluglari

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sirketin Dahil Oldugu Endeksler

BIST TUM-100 / BIST TAS, TOPRAK / BIST SINAi / BIST HALKA
ARZ / BIST ANA / BIST TUM

Sermaye Piyasasi Aracinin islem

Gordiigi Pazar Ana Pazar
Hisse Eenedmln Kotasyon / I'slem 04.02.2095
Gormeye Baslama Tarihi
Ticaret Sicil Numarasi 278557-0
Vergi No / Vergi Dairesi 7610037302 / Istanbul B"uy"uknl\u/luukelleﬂer Vergi Dairesi
Madurlaga

Odenmis/Cikarilmis Sermaye

413.000.000-TL

Kayith Sermaye Tavani

1.500.000.000-TL
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Fiyat Tespit Raporu —Halka Arz Edilen Pay Degeri ve Planlanan Halka Arz Biiyuklugi

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. S. Deger (TL)
Cikarilmis Sermaye 300.000.000
Sermaye Artirimi 128.600.000

Ortak Satisi 21.450.000

Yeni Sermaye*

428.600.000*

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri

5.742.573.240

Halka Arz Oncesi 1 TL Nominal Pay Degeri 19,14
Halka Arz iskontosu %37,31
iskonto Sonrasi Ozsermaye Degeri 3.600.000.000
iskonto Sonrasi 1 TL Nominal Pay Degeri 12
Halka Arza Konu Nominal Paylar 150.050.000
Halka Agiklik Orani * %35,01*

Halka Arz Buyukluga *

1.800.600.000*

Halka Arza iliskin Ozet Bilgi

* Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (“Seranit”) paylarinin halka arzina iliskin talep toplama
islemleri, “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle, 27 — 28 — 29 Ocak 2025 tarihlerinde gerceklesmistir.
Satisa sunulan toplam 150.050.000 TL nominal degerli paylardan, ortak satisi yoluyla halka arzi planlanan
21.450.000 TL nominal degerli paylarin satisi ve sermaye artirimi yoluyla halka arzi planlanan 128.600.000
TL nominal degerli paylarin 15.600.000 TL nominal degerli kisminin satisi iptal edilerek toplamda
113.000.000 TL nominal degerli paylar dagittima konu edilmis ve bu paylarin tamaminin yatirimcilara
dagitimi gergeklestirilmistir. Seranit’in 1.356.000.000 TL halka arz biiyiikliigline sahip ve 113.000.000 TL
nominal degerli paylarinin halka arzinda 153.011 adet yurt ici bireysel yatinmciya, 15 adet yurt ici yliksek
basvurulu yatirrmciya ve 29 adet yurt ici kurumsal yatirimciya olmak lizere toplamda 153.055 yatirimciya
dagitim gergeklestirilmistir. Dagitima esas tahsisat oranlari ise yurt i¢i bireysel yatirimcilar igin %35,90, yurt
ici yuksek basvurulu yatirimci grubu igin %37,64 ve yurt i¢i kurumsal yatirrmcilar igin ise %26,47 olarak
gerceklesmistir. Halka aciklik orani da %27,29 olarak gergeklesmistir. Bu sonuglarla Sirketin ¢ikariimis
sermayesi 413.000.000 TL degerindedir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde 413.000.000 paya
ayrilmistir. Bu gikarilmis sermayenin tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen 6denmistir. Bu paylarin
100.000.000 adedi nama yazili A Grubu ve 313.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu’dur. Yeni sermayenin
tescil olmasi beklenmektedir.

Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Yontemler

03.12.2024 tarihli Fiyat Tespit Raporunda yer alan Gelir Yaklasimi ve Pazar Yaklasimi sonucunda bulunan
O0zsermaye degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

) ) I.-.Iesaplanan Agiriik eélrllkll

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) Ozsermaye Degeri (%) Ozsermaye Degeri
(TL) (TL)

1. Gelir Yaklagimi 7.809.769.878 %40 3.123.907.951
2. Pazar Yaklagimi 4.219.138.814 %60 2.531.483.288
2.1. BIST Tas Toprak Endeksi Sirketleri 2.640.703.460 %25 660.175.865
2.2. BIST Yildiz Pazar Endeksi Sirketleri 3.334.330.618 %25 833.582.654
2.3. Yurt Disi Benzer Sirketler 5.450.760.589 %50 2.725.380.295
Toplam (1+2) 5.655.391.240 5.655.391.240
3. Yatirnm Amach Gayrimenkuller 87.182.000 87.182.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (1+2+3) [5.742.573.240 5.742.573.240




Sirket’in gelir yaklasimindan gelen 6zsermaye degeri 7.809.769.878 TL, piyasa yaklasimindan gelen degeri
4.219.138.814 TL olarak hesaplanmaktadir. Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda; daha yiiksek
olan gelir yaklasimindan hesaplanan 6zsermaye degerine daha distk bir agirlik verilmistir. Bu yaklasim
dahilinde gelir yaklagimindan hesaplanan 6zsermaye degerine %40, pazar yaklasimindan hesaplanan
O0zsermaye degerine %60 agirhk verilmistir. Yapilan agirliklandirma ile toplam o6zsermaye degeri
5.655.391.240 TL olarak hesaplanmis ve bulunan bu degere yatirrm amacli gayrimenkullerin 30.09.2024
tarihi itibariyla bilancoda 87.182.000 TL kayitli degeri eklenerek halka arz oncesi 6zsermaye degeri
5.742.573.240 TL olarak hesaplanmistir.

INA Sonuglari TL
indirgenmis Firma Serbest Nakit Akislari 1.457.279.886
Devam Eden Deger Blylme Orani 5,50%

9.732.146.510
11.189.426.396
25.047.936
-3.838.216.562
7.376.257.770
7.809.769.878

indirgenmis Devam Eden Deger
Firma Degeri
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Borglar
Ozkaynak Degeri (30.09.2024)
Ozkaynak Degeri (03.12.2024)

Carpan Analizi

Yurt Disi Benzer Sirketler | Katsayi | Gosterge (TL) Deger (TL) Agirhik [ Agirliklhi Deger
FD/FAVOK 13 665.410.833 | 4.537.737.328 | 50% | 2.268.868.664
PD/DD 2 3.030.373.262 | 6.363.783.850 | 50% | 3.181.891.925
Toplam 5.450.760.589 | 100% | 5.450.760.589
BIST Tas Toprak Endeksi | Katsayi | Gosterge (TL) Deger (TL) Agirhik | Agirlikl Deger
FD/FAVOK 8 665.410.833 | 1.357.073.546 | 50% 678.536.773

PD/DD 1 3.030.373.262 | 3.924.333.374 | 50% | 1.962.166.687
Toplam 2.640.703.460 | 100% | 2.640.703.460
BiST Yildiz Pazar Endeksi | Katsayi | Gosterge (TL) Deger (TL) Agirhik | Agirlikli Deger
FD/FAVOK 9,2 665.410.833 | 2.335.227.471 | 50% | 1.167.613.773
PD/DD 1,4 3.030.373.262 | 4.333.433.765 | 50% | 2.166.716.882
Toplam 3.334.330.618 | 100% | 3.334.330.618

Agirlikh Ortalama Ozsermaye Maliyeti 2024 T

Risksiz Faiz Orani 33,0%

Beta 1,0
Piyasa Risk Primi 5,5%

Ozkaynak Maliyeti 38,5%

Hedeflenen Kaldirag Orani 60,0%

Borglanma Maliyeti 53,0%

Finansal Vergi Orani 23,0%

Vergi Orant ile Diizeltilmis Borglanma Maliyeti | 40,8%

AOSM 39,9%




03.12.2024 Tarihli Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Finansal Tablolar

Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. $. 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024

Nakdi ve Nakit Benzerleri 157.911.701 51.888.965 61.288.430 25.047.936
Ticari Alacaklar 1.248.409.697 | 1.260.037.267 847.258.369 657.195.526
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.241.815.660 1.244.886.604 825.076.343 582.449.679
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6.594.037 15.150.663 22.182.026 74.745.847
Diger Alacaklar 68.871.255 128.710.107 38.970.401 69.861.817
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.769.959 5.534.642 7.096.483 50.137.170
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 65.101.296 123.175.465 31.873.918 19.724.647
Stoklar 1.958.051.787 | 2.123.739.317 | 2.224.285.118 2.788.253.202
Pesin Odenmis Giderler 54.723.263 99.284.499 150.286.529 194.043.005
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 54.723.263 99.284.499 150.199.948 191.806.787
iliskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler - 86.581 2.236.218
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar - 605.547
Diger Donen Varliklar 27.848.411 25.042.851 32.349.817 33.472.500
Toplam Dénen Varliklar 3.515.816.114 3.688.703.006 3.354.438.664 3.768.479.533
Diger Alacaklar 1.694.585 1.481.423 1.087.519 1.099.686
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.694.585 1.481.423 1.087.519 1.099.686
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar 210.785.684 319.232.338

Yatirim Amagh Gayrimenkuller 30.110.695 68.167.558 84.066.303 87.182.000
Maddi Duran Varliklar 3.402.647.230 3.452.699.890 4.795.504.878 4.822.641.679
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20.934.220 21.206.193 17.895.823 17.559.029
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 20.934.220 21.206.193 17.895.823 17.559.029
Pesin Odenmis Giderler 754.475 229.647 676.794 439.048
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 754.475 229.647 676.794 439.048

Toplam Duran Varliklar

3.666.926.889

3.863.017.049

4.899.231.351

4.928.921.442

TOPLAM VARLIKLAR

7.182.743.003

7.551.720.055

8.253.669.981

8.697.400.975

Kisa Vadeli Borglanmalar 166.473.528 403.982.910 150.670.624 755.268.059
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 1.570.067.682 1.640.178.462 1.041.639.004 970.725.433
Ticari Borglar 503.693.310 623.138.324 499.353.449 519.161.778
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 501.604.950 617.904.832 473.497.270 497.754.399
iliskili Taraflara Ticari Borglar 2.088.360 5.233.492 25.856.179 21.407.379
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25.765.729 32.120.712 36.962.250 39.556.266
Diger Borglar 353.572.236 585.490.696 210.976.618 175.047.738
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 67.125.873 37.398.776 78.174.783 13.474.842
iligkili Taraflara Diger Borglar 286.446.363 548.091.920 135.801.835 161.572.896
Ertelenmis Gelirler 366.583.762 156.295.366 89.846.117 173.584.663
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 366.583.762 156.295.366 83.836.823 150.930.886
iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 6.009.294 22.653.779
Doénem Kari Vergi Yukumlulugu - 1.179.050

Kisa Vadeli Karsiliklar 10.232.024 14.142.139 19.516.042 15.457.221
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12.878 59.086 1.420.076

Calisanlara Saglanan Faydalarla ilgili Kisa Vadeli Karsiliklar 10.219.146 14.083.053 18.095.966 15.457.221

Kisa Vadeli Yuktumlalikler

2.996.388.271

3.456.527.659

2.048.964.104

2.648.801.160

Uzun Vadeli Borglanmalar

4.635.759.562

3.310.662.562

2.824.531.814

2.112.223.070

Diger Borglar 35.992.032 3.445.977 84.799.073 125.977.767
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 35.992.032 3.445.977 84.799.073 3.127.997
Uzun Vadeli Karsiliklar 81.427.777 85.413.944 118.212.180 122.849.770
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 4.537.612 2.091.122 4.249.707

Calisanlara Saglanan Faydalarla ilgili Uzun Vadeli Karsiliklar 76.890.165 83.322.822 113.962.473 780.025.716
Ertelenmis Vergi Yukimlalugu 690.440.821 730.089.248 711.583.261 3.018.226.553

Uzun Vadeli Yikumliliikler

5.443.620.192

4.129.611.731

3.739.126.328

5.667.027.713

Toplam Yikimlulikler 8.440.008.463 7.586.139.390 5.788.090.432 300.000.000
Odenmis Sermaye 80.000.000 80.000.000 300.000.000 674.636.966
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 440.771.221 440.771.221 674.636.966 2.195.913.799
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler |- 1.196.114.160 1.221.319.300 | 2.194.734.433 31.804.798
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 154.875.610 232.826.960 31.804.798 735.596.648
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 31.804.798 31.804.798 2.041.141.614 563.614.347
Gegmis Yillar Karlari / Zararlan - 2.343.195.063 3.160.831.249 | 1.305.544.966 3.030.373.262

Dénem Net Kari / Zarar

- 817.636.186

1.119.689.635

2.465.579.549

8.697.400.975

Ozkaynaklar

- 1.257.265.460

34.419.335

8.253.669.981

8.697.400.975

TOPLAM KAYNAKLAR

7.182.743.003

7.551.720.055

8.253.669.981

8.697.400.975




Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A. S. Gelir Tablosu 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2023 30.09.2024
Hasilat 2.772.315.027 3.921.874.880 2.673.209.488 1.907.608.517 1.177.539.035
Satiglarin Maliyeti (-) 1.762.027.957 |-  2.409.491.053 |- 1.578.960.969 |- 1.212.844.585 |- 640.681.346
Briit Kar (Zarar) 1.010.287.070 1.512.383.827 1.094.248.519 694.763.932 536.857.689
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 296.714.483 |- 337.525.899 |- 373.921.409 |- 237.826.084 |- 215.090.014
Genel Yonetim Giderleri (-) 157.248.414 |- 155.706.940 |- 188.473.823 |- 120.435.706 |- 133.259.141
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 28.825.149 |- 36.189.134 |- 43.331.057 |- 31.515.404 |- 18.197.908
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 610.989.640 599.315.067 603.480.101 500.955.210 417.803.001
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 335.380.844 |- 333.497.162 |- 448.792.764 |- 348.193.318 |- 357.180.757
Esas Faaliyet Kari (Zarari) 803.107.820 1.248.779.759 643.209.567 457.748.630 230.932.870
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 10.701.893 31.547.657 11.485.103 2.002 4.234.589
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - 196.680.695 - 1.679.109
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan Paylar |- 10.748.012 8.538.063 7.258.245 6.558.068 -
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kari (Zarari) 803.061.701 1.288.865.479 465.272.220 464.308.700 233.488.350

Finansman Giderleri (-)

3.625.760.793 |-

2.233.415.460 |-

1.573.822.855 |-

1.033.121.089 |-

1.055.719.059

Net Parasal Pozisyon Kazanglari veya Kayiplari

2.164.936.043

2.346.429.478

2.358.119.020

1.643.370.527

1.650.961.914

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari (Zarari) 657.763.049 1.401.879.497 1.249.568.385 1.074.558.138 828.731.205
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri 159.873.137 |- 282.189.862 55.976.581 |- 451.339.194 |- 265.116.858
Dénem Vergi Gideri 3.223.151 - - - - 4.332.276
Ertelenmis Vergi Geliri Gideri 159.873.137 |- 278.966.711 55.976.581 |- 451.339.194 |- 260.784.582
D6nem Kari (Zaran) 817.636.186 |- 1.119.689.635 -  1.305.544.966 623.218.944 563.614.347
Halka Arz Sonrasi Gergeklesme Verileri
Seranit — Fiyat Tespit Raporu — Ozet Finansal Veriler TL
Diizeltilmis FAVOK (Yilliklandirilmis) (30.09.2024) 665.410.833
Ozkaynak Toplami (30.09.2024) 3.030.373.262
Net Bor¢ Pozisyonu (30.09.2024) 3.813.168.626
03.12.2024 Tarihli g :
O : 0 Fiyat Tespit De De d Deg
Raporu %
31.12.2023 024
Nakit ve Nakit Benzerleri 61.288.430 65.131.209 18.662.748 -71,35
Ticari Alacaklar 847.258.369 900.123.800 798.995.940 -11,23
Diger Alacaklar 38.970.401 41.671.432 73.258.868 75,80
Diger Donen Varliklar 32.349.817 34.378.148 25.666.392 -25,34
Do6nen Varhk Toplami 3.354.438.664 3.564.761.660 4.091.362.657 14,77
Maddi Duran Varlklar 4.795.504.878 5.096.182.593 5.131.206.794 0,69
Duran Varliklar Toplami 4.899.231.351 5.206.412.669 5.273.562.600 1,29
Toplam Aktifler 8.253.669.981 8.771.174.329 9.364.925.257 6,77
Kisa Vadeli Yakamlultkler 2.048.964.104 2.177.433.959 2.987.743.540 37,21
Uzun Vadeli Yiiktimlalikler 3.739.126.328 3.973.569.207 3.026.738.302 -23,83
Toplam Yiikiimliliikler 5.788.090.432 6.151.003.166 6.014.481.842 -2,22
2023 2024 %
Nakit ve Benzerleri 65.131 18.663 -71,35
Aktifler 8.771.174| 9.364.925 6,77
Toplam Borglar 6.151.003| 6.014.482 -2,22
Net Borg 4.203.566| 3.982.763 -5,25
Ozkaynaklar 2.620.171| 3.350.443 | 27,87




12A24 12A23 Degisim (%) Yillik

Net Satislar 2.064.237 2.840.819 -27,34
Satiglarin Maliyeti 994.068 1.677.962 -40,76
Briit Kar 1.070.168 1.162.858 -7,97
Faaliyet Giderleri 531.976 643.705 -17,37
EFK 538.193 519.153 3,67
Net Finansman Gideri 1.557.582 1.672.501 -6,86
Net Parasal Pozisyon Kazang (Kayip) 1.890.222 2.505.973 -24,58
Vergi Oncesi Kar 992.925 1.327.916 -25,23
Net Kar/Zarar 640.411 1.387.403 -53,84
FAVOK 762.104 743.818 2,46

2023/12 |2024/12 |Ortalama
Briit Kar Mariji (%) 40,93 51,84 48,72
Favok Mariji (%) 26,18 36,92 33,93
Net Kar Marji (%) 48,84 31,02 39,44
Net Satislar (Mn TL) 2.840,82 | 2.064,24 | 1620,89
FAVOK (Mn TL) 743,82 762,1 563,18
Net Kar (Mn TL) 1.387,40 | 640,41 | 602,01
Ozkaynaklar (Mn TL) 2.620 3.350 3.190
Ozkaynaklar (Mn USD) 74 95 92
Aktifler (Mn TL) 8.771 9.365 9.031
Aktifler (Mn USD) 249 266 261
Ozkaynak Karlilik 107,31 21,45 32,63
Aktif Karliik 17 7,06 18,8
Ozkaynak Biiyiime 27,87 13,94
Aktif Bliylime 16,15 6,77 3,38
;n:racnsal Borg / Toplam 69.4 66,53 6713
Toplam Borg / Ozkaynak 234,76 | 179,51 | 183,26
Net Borg¢ (Mn TL) 4.204 3.983 3.898
Net Borg / FAVOK 5,65 5,23 5,56

Degerlendirme ve Sonug

Sirket paylari 04.02.2025 tarihinden itibaren Borsa istanbul Ana Pazar’da, 12,00 TL / pay baz fiyat,
“SERNT” kodu ve sirekli islem yontemiyle islem gérmeye baslamistir. Sirket paylari halka arz
tarihinden bugiine kadar en yiiksek 18,11 TL, en disik ise 9,08 TL seviyelerini gormustir. Sirket
paylarinin 14 Mart 2025 tarihi itibariyla kapanis fiyati 10,35 TL seviyesinden gerceklesmistir.



Sonug olarak Seranit’in halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontemlerin Ulzerinde bir
gerceklesme meydana gelmistir. 31.12.2023 tarihindeki Ozkaynaklar 2.620.171.163 TL iken
31.12.2024 tarihinde 3.350.443.415 TLl'ye ulasarak %28 artis gerceklesmistir. 2023 yili 12 ayhk
sonuglarina gére FAVOK'te %2,46 artis olmustur. Sirket 31.12.2024 tarihli konsolide finansal
tablolarinda 640.410.610 TL kar agiklamistir. Pay basina kazanci 2,1347 TL olarak hesaplanmistir.

Saygilarimizla,
Seranit Granit Seramik Sanayi ve Ticaret A.S.

Denetimden Sorumlu Komite



