AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2024 YILINA AiT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA iLiSKIN

BIiLGILENDIRME DOKUMANI

1. 15 NiSAN 2025 TARIHLi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA DAVET

Sirketimizin 2024 yili hesap donemine ait Olagan Genel Kurul Toplantisi, asagida yazili giindem maddelerini
goriismek ve karara baglamak iizere 15 Nisan 2025 Sali giinii saat 11.00°de Radisson Collection Hotel, Vadistanbul
Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 1A Apt. No:3A Sariyer/istanbul adresinde adresinde yapilacaktir.

2024 faaliyet yilina ait Finansal Tablolar ile Bagimsiz Denetim Raporu, Yonetim Kurulu’'nun kar dagitim teklifi,
Kurumsal Y&netim Ilkelerine Uyum ile Siirdiiriilebilirlik Raporlarmi igeren Y&netim Kurulu Faaliyet Raporu,
asagidaki giindem maddeleri ile Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum igin gerekli agiklamalari iceren bilgilendirme
dokiimani genel kurul toplanti tarihinden ii¢ hafta (21 giin) once kanuni siiresi iginde Sirket merkezimizde,
www.avrupakentgyo.com adresindeki Sirketin kurumsal internet sitesinde, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin
(“MKK”) Elektronik Genel Kurul sisteminde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) Sayin Pay
Sahiplerimizin incelemelerine hazir bulundurulacaktir.

Pay sahiplerimiz Genel Kurula fiziki ortamda fiilen veya elektronik ortamda da katilarak oy kullanabilecekleri gibi
temsilcileri (vekalet vererek) vasitasiyla da katilabileceklerdir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi’na katilmak isteyen pay sahiplerimizin MKK’nin kamuya ilan ettigi prosediirleri yerine
getirmesi gerekmektedir. Toplantiya katilan pay sahipleri ve temsilcilerine iligskin “pay sahipleri listesi” toplanti
baglamadan once Elektronik Genel Kurul Sistemi’nden (“EKGS”) alinir. “Pay sahipleri listesi” hazir bulunanlar
listesinin olusturulmasinda kullanilir. Olagan Genel Kurul Toplantisi’na katilmak i¢in fiziken toplanti salonuna gelen
kisilerin pay sahibi veya temsilcisi olup olmadiginin kontrolii anilan liste {izerinden yapilacaktir.

Toplantiya elektronik ortamda katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin/vekillerinin giivenli elektronik imzalari
ile miimkiindiir. Bu sebeple EGKS islemi yapacak pay sahiplerinin 6ncelikle giivenli elektronik imza sahibi olmalar1
ve MKK’nin e-YATIRIMCI Yatirimer Bilgi Merkezi’ne kaydolmalar1 gerekmektedir.

Toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerimizin veya temsilcilerinin/vekillerinin 28.08.2012 tarihli
ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
iliskin Yonetmelik” ve 29.08.2012 tarihli ve 28396 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak islemlerini
tamamlamalar1 gerekmektedir. Aksi halde toplantiya istirak etmeleri miimkiin olmayacaktir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, EGKS iizerinden elektronik yontemle katilacak pay sahiplerinin
hak ve ylkimliliikleri sakli olmak kaydiyla, vekaletnamelerini ilisikteki 6rnege uygun olarak diizenlemeleri veya
vekaletname formu Ornegini Sirket Merkezimizden veya www.avrupakentgyo.com adresindeki Kurumsal internet
sitemizden temin etmeleri ve bu dogrultuda 24.12.2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirliige
giren 11-30.1 say1l1 “Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi”nde 6ngoriilen hususlart

da yerine getirerek, imzasi noterce onaylanmis vekaletnamelerini Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. EGKS



ilizerinden elektronik yontemle atanmuis olan vekilin bir vekalet belgesi ibraz1 gerekli degildir. S6z konusu Teblig’de
zorunlu tutulan ve ekte yer alan vekaletname Ornegine uygun olmayan vekaletnameler, hukuki sorumlulugumuz
nedeniyle kesinlikle kabul edilmeyecektir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4 iincii fikrasi ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun
30 uncu maddesinin 1 inci fikras1 uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay senetlerinin depo edilmesi
sartina baglanamamaktadir. Bu gercevede, Genel Kurul Toplantisi'na katilmak isteyen ortaklarimizin, paylarim bloke
ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Genel Kurul Toplantisi’na sahsen katilacak ortaklarimizin toplantida kimlik gostermeleri gerekli ve yeterlidir. Ayrica
kimlik ve hesaplarindaki paylarina iliskin bilgileri gizlenmis olan ve bu sebeple Sirketimiz tarafindan goriilemeyen
ortaklarimizin, Genel Kurul Toplantisina istirak etmek istemeleri durumunda, hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara
miiracaat ederek, Genel Kurul tarihinden 1 (bir) giin 6ncesine kadar gizlenmis olan kimlik ve paylarina iligkin bilgiler
izerindeki kisitlamanin kaldirilmasinmi saglamalar gerekmektedir.

Genel Kurul Toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iligkin elektronik ortamda oy kullanma hiikiimleri sakli
olmak kaydiyla, el kaldirma usulu ile agik oylama yontemi kullanilacaktir.

Sayin Pay Sahiplerimize duyurulur.

AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU

Sirket Merkezi: Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7
Bakirkdy / Istanbul

Ticaret Sicili ve Numarast: Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii-740979-0

Mersis No: 0105-0571-0290-0011

2.SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDA YAPILAN EK ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken
aciklamalardan, giindem maddeleri ile iliskilendirilemeyen hususlar hakkinda agagida bilgi sunulmustur.

2.1. Ortakhk Yapisi ve Oy Haklari:

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 400.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde
400.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami1 muvazaadan ari olarak taahhiit edilip tamami nakden 6denmistir. Cikarilmig
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 22.570.369 adet pay karsilig1 22.570.369,00 TL’den; B Grubu
nama 1.422.014 adet pay karsihigr 1.422.014,00 TL’den; C Grubu hamiline 376.007.617 adet pay karsiligi
376.007.617,00 TL’den olugsmaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Y 6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15. maddesi uyarinca; A ve B grubu paylarin, Yonetim

Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulunun bes iiyeden olusmasi durumunda iki



Yénetim Kurulu Uyesi, alt1 {iyeden olusmasi halinde ii¢ Yonetim Kurulu Uyesi, yedi iiyeden olusmasi durumunda ii¢
Yénetim Kurulu Uyesi, sekiz iiyeden olusmasi durumunda dért Yonetim Kurulu Uyesi, dokuz iiyeden olusmasi
durumunda bes Yénetim Kurulu Uyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, her durumda bir
Yonetim Kurulu Uyesi ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
iizere diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan olmak iizere, Genel Kurul
tarafindan secilir.

Sirketimizin 31.12.2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisina asagida yer verilmistir.

Ortagin Sermayedeki Pay1 Oy Hakki Orani
. Sermayedeki Payi1 (TL)

Adi-Soyady/Ticaret Unvani (%) (%)

ARTAS INSAAT SANAYI VE |197.900.472 49,48 49,48

TICARET A.S. *

SULEYMAN CETINSAYA 111.770.357 27,94 27,94
DIGER 90.329.171 22,58 22,58
TOPLAM 400.000.000 100,00 100,00

*Artas Insaat’in paylarmin %93,075’ine Siileyman Cetinsaya sahiptir.
2.2. Sirketin ve bagh ortakhiklarimin Sirket faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek yonetim ve faaliyet
degisikliklerine iliskin bilgi:
Mevcut durumda bagli ortakligi bulunmayan Sirketimizin gegmis hesap doneminde gergeklesen veya 2025 yili hesap
donemi i¢in planladigi, Sirket faaliyetlerini 6nemli Olclide etkileyecek yoOnetim ve faaliyet degisiklikleri
bulunmamaktadir.
2.3. Pay sahiplerinin, giindeme madde konulmasina iliskin talepleri hakkinda bilgi:

2024 yili faaliyetlerinin goriigiilecegi Olagan Genel Kurul toplantisi i¢in bdyle bir talep iletilmemistir.

3. 15 NiSAN 2025 TARIiHLi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEM MADDELERINE

ILISKIN ACIKLAMALARIMIZ

1.Acilis ve Toplanti Baskanlhigi’nin olusturulmasi.

“6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu” (“TTK”), “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar1 ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Gilimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik” (“Yonetmelik” veya
“Genel Kurul Yénetmeligi”) ve Genel Kurul I¢ Yénergesi’nin 7’nci maddesi hiikiimleri cercevesinde Genel Kurul

toplantisin1 yonetecek Toplantt Baskani segimi yapilir. Toplant1 Baskani tarafindan Genel Kurul I¢ Yonergesi’ne



uygun olarak en az bir tutanak yazmani gorevlendirilir. Toplanti Baskan1 yeterli sayida oy toplama memuru da
secebilir.

2.2024 Y1l Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diizenlemler ¢ercevesinde genel kurul toplanti

ilan1 ile birlikte, Sirket Merkezinde, www.kap.org.tr adresinde, EGKS’nde ve https://www.avrupakentgyo.com/

adresindeki Sirket internet sitesinde pay sahiplerinin incelemesine sunulan Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu genel
kurul toplantisinda okunup, pay sahiplerimizin goriisiine ve onayina sunulacaktir.

3.2024 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Raporu Ozeti’nin okunmas.

2024 yili hesap donemine iligkin hizmet alinan bagimsiz denetim kurulusu PwWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporu hakkinda Genel Kurul’da bilgi
verilecektir.

4.2024 yih Finansal Tablolari’min okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmasi.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde; genel kurul toplant1 ilani ile birlikte,

Sirket Merkezinde, www.kap.org.tr adresinde, EGKS’nde ve https://www.avrupakentgyo.com/ adresindeki Sirket

internet sitesinde pay sahiplerinin incelemesine sunulan 2024 yilina iliskin sermaye piyasast mevzuati gergevesinde
hazirlanmig Finansal Tablolar okunacak ve pay sahiplerimizin gériisiine ve onayina sunulacaktir.

5. Sirket’in 2024 faaliyetlerinden dolay1 Yonetim Kurulu Uyelerinin ayr1 ayr1 ibra edilmeleri.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri gergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin 2024 Yili faaliyet, islem ve hesaplarindan
otiirii ayr1 ayri ibra edilmeleri TTK nin 408. maddesi geregince Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6. 2024 yih karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu 6nerisinin goriisiilmesi ve karara baglanmasi.
Sirketimizin net dénem kari; SPK’nin 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”ne uygun olarak hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda 7.380.600.157 TL; Vergi Usul
Kanunu’na gore tutulan yasal kayitlarda ise 2.465.426.359,35 TL’dir. Yonetim Kurulumuz tarafindan, sermaye
piyasast mevzuati, Sirket Kar Dagitim Politikasi ve Sirket Esas S6zlesmesi’ne uygun olarak hazirlanmig olan kar pay1
dagitim 6nerisi (Ek) Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

7.Yonetim Kurulu iiyelerinin iicretlerinin belirlenmesi.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile Esas Sozlesmesinde yer alan esaslar ¢er¢evesinde Yonetim Kurulu iiyelerinin aylik
net iicretleri Genel Kurul tarafindan belirlenecektir.

8. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenen bagimsiz denetim kurulusunun seciminin onaya sunulmasi.

Tiirk Ticaret Kanunu, SPK ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) diizenlemelerine

uygun olarak, Yonetim Kurulumuzun 18.03.2025 tarihli toplantisinda, Sirketimizin 2025 yil1 hesap donemindeki


https://www.avrupakentgyo.com/
https://www.avrupakentgyo.com/

finansal raporlarimin denetlenmesi ile Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari'na uygun olarak hazirlanacak raporlarinin
zorunlu siirdiirtilebilirlik glivence denetimi dahil ancak bununla sinirli olmamak {izere ilgili diizenlemeler
kapsamindaki diger faaliyetleri yiirlitmek iizere PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.’nin se¢ilmesine karar verilmis olup, bu se¢im Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

9. 2024 yilinda yapilan bagislar hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati ve Sirket’in Bagis ve Yardim Politikasi
uyarinca Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve 2025 yili icin yillik bagis iist sitmirinin belirlenmesi.

2024 yili igerisinde bagis yapilmamistir. Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19. maddesi gergevesinde, sirketlerin
yapacaklart bagisin sinirinin Genel Kurul’da belirlenmesi gerekmektedir. Sirketin 2025 yili icerisinde yapacagi
bagislar icin belirlenen sinir 3.000.000 TL olup, s6z konusu bagis sinir1 Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

10. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ITI-48.1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin"'
37. maddesi uyarinca 2024 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri hakkinda pay sahiplerine bilgi
verilmesi.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 37. maddesi uyarinca, 2024 yilinda isbu madde
kapsaminda ger¢eklesen alim, satim veya kiralama islemi bulunmadigi hususunda pay sahiplerine bilgi verilecektir.
11. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Tebligi uyarinca, iiciincii Kisiler lehine verilen teminat,
rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi.
SPK’nin Seri: 11-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin “Teminat, rehin, ipotek ve kefaletler” baglikli 12. Maddesi
kapsaminda, SPK’nin I1.14.1 say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine
gore hazirlanan 2024 yilina iligkin finansal tablolarin 13 no’lu dipnotunda bilgilendirme yapilmistir.

12. Yonetim Kurulu iiyeleri ile ilgili olarak, Tiirk Ticaret Kanunu'nun, Sirketle islem yapma yasagina iliskin
395 ve rekabet yasagina iliskin 396’nc1 maddelerinde belirtilen izin ve yetkilerin verilmesi.

Yonetim Kurulu iiyelerimizin TTK nin “Sirketle islem Yapma, Sirkete Bor¢lanma Yasag1” baslikli 395. Maddesinin
1. fikras1 ve “Rekabet Yasag1” baslikli 396. maddeleri ¢ergevesinde igslem yapabilmeleri hususu Genel Kurul’un
onayina sunulacaktir.

13. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri, Yonetim Kurulu iiyeleri, idari sorumlulugu bulunan
yoneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlan tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (II-17.1) sayih Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan (1.3.6) sayilh kurumsal yonetim ilkesi
kapsaminda yapilmis islemlere iliskin Genel Kurul’a bilgi verilmesi.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri 1.3.6 no.lu ilke kapsamina giren islemler bulunmasi halinde, ilgili hususlar hakkinda

bilgi verilecektir.



14. Sermaye Piyasasi Kurulunun I1-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi ile i-SPK.22.7 (14.02.2023 tarih ve
9/177 s.k.) sayih ilke Karari uyarinca Sirketimizin 25.03.2024 tarihli Yénetim Kurulu Karan ile baslatilan ve
04.12.2024 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile sona erdirilen Pay Geri Alim Programu ile 25.03.2024 tarihli
Yonetim Kurulu Karari ile baslatilan ve 05.09.2024 tarihinde sona erdirilen likidite saglayici islemler hakkinda
pay sahiplerine bilgi verilmesi.

SPK’nin 11-22.1 sayil1 Geri Alinan Paylar Tebligi ile birlikte Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun i-SPK.22.7 (14.02.2023
tarih ve 9/177 s.k.) sayili ilke Karari'nda belirtilen hususlar ¢ercevesinde, Sirket’in 25.03.2024 tarihli Yénetim Kurulu
karari ile baslatilmasina karar verilen Pay Geri Alim Programi ve yine 25.03.2024 tarihli Y6netim Kurulu Karar ile

baglatilan likidite saglayicilik faaliyetleri hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilecektir.

15. Dilek ve goriisler.

EK - AVRUPAKENT GYO A.S. 2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

AVRUPAKENT GYO A.S. 2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis/Cikarilms Sermaye

400.000.000,00

2. Genel Kanuni Yedek Akge(Yasal Kayitlara Gore)

608.181.506,63

bilgi

Esas s6zlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise sz konusu imtiyaza iliskin

Kar Dagitim Imtiyaz1 yoktur.

SPK’ya Gore

Yasal Kayitlara (YK) Gore
*

3. Donem Kéri

10.260.883.424,00

2.465.426.359,35

4. Vergiler (-)

2.880.283.267,00

0

5. NET DONEM KARI (=)

7.380.600.157,00

2.465.426.359,35

6. Ge¢mis Yillar Zararlar (-)

0

0

7. Genel Kanuni Yedek Akge (-)

0

0

8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=)

7.380.600.157,00

2.465.426.359,35

9. Yil i¢inde Yapilan Bagislar (+) 0 0
10. BAGISLAR EKLENMIS NET 7.380.600.157,00 2.465.426.359,35
DAGITILABILIR DONEM KARI

11. Ortaklara Birinci Kar pay: 20.000.000,00 20.000.000,00
-Nakit 20.000.000,00; 20.000.000,00
-Bedelsiz 0 0
12. imtiyazh Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0 0




13. Dagitilan Diger Kar Pay1 0 0
- Yonetim Kurulu Uyelerine
- Calisanlara
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay 0 0
15. Ortaklara ikinci Kar Pay1 1.955.000.000,00 1.955.000.000,00
16. Genel Kanuni Yedek Akce 195.500.000,00 195.500.000,00
17. Statii Yedekleri 0 0
18. Ozel Yedekler 0 0
19. Olaganiistii Yedek 5.405.600.157,00 490.426.359,35
20. Dagitilmas1 Ongoriilen Diger 0 0
Kaynaklar
(*) Enflasyon muhasebesi uygulanmis VUK a gore hazirlanan yasal kayitlarimizdir.
PAY BASINA TEMETTU BILGILERI
GRUBU TOPLAM 1 TL NOMINAL DEGERLI HiSSEYE
TEMETTU ISABET EDEN
TUTARI (TL) TEMETTU
TUTARI (TL) ORAN (%)
NET A 111.441.197,00 4,94 494
B 7.021.194,00 4,94 494
C 1.856.537.609,00 4,94 494
TOPLAM 1.975.000.000,00 4,94 494




