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A. GIRis

ZKB Varhk Kiralama A.§. tarafindan, Pinar S0t Mamiilleri Sanayii A.S.'nin Fon Kullanicisi olarak ver
alacagy, S00.000.000 TL'Iik Thrag Tavan iginde, halka are edilmeksizin tahsisli olarak ve/veva nitelik]i
yalirimeilara sublmak iizere gesitli tir, vade ve kosullarda Kira Sertifikas: (Sukuk) ihrag edilmesi

hede Nenmektedir,

Ihrag edilecek kira sertifikalarna iliskin olarak hazirlanan ishu Hukuki Dunm Degerlendirme Rapory,
sermaye Iyasasi Kuralu'nun 1-61.1 savili Kira Sertifikalan Tebligi'nde yer alan EK-1 Madde 16
uyarinea yurl iginde thrag edilecek kira sertifikalanna iliskin thrag belgelerinin Sermaye Pivasas: Kurulu
tarahndan onaylanmas: kapsaminda hazelenmistor.

B, TANIMLAR
Pinar Sil veye Fon
Kullanies:

ihraca iliskin
Sizlesmeler

ihrag

Ihrag Belgesi

Ihrag Tavam

Ihrag Tutan

Thrag Program:

Kira Sertifikas: veya

Sertifila v
Sukuok
Rapor
Sertifika Gelirleri

vepa Gelir

Fmar 50t Mamiilleri Sanayii Anonim Sirketi’ni itade eder.

Thracin gergeklestivilmesine vonelik olarak VES ile Fon Kuellameis:
arasinda imzalanmis/imealimacak ofan;

{1} Varlik Kiralama Sirket: Thraca Aracihik S#zlesmesi'ni,

(i} ¥ dnetim Sazlesmesi"m,

{iii} Garanti Sizlegmesini,

i1v) Sertifika Hilkiim ve Kosullarn.

(v} Gider Sdzlesmesi’ni

{vi) Kira Sertifikas: Thray Program Temel Hitkiim ve Kogullare i

ve zaman caman VS ile Fon Kullanieisi arasinda Thraca iliskin olarak
imzalanacak difer stzlesme ve wahhiitler ifade eder.

Ihrag Programi gergevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikast tertip
ihraglarnm ifade eder.

Halka arz edilmeksizin pergeklestirilecek Ihraglarda Sertifikalann niteligi
ve sabs sartlan hakkinda bilgileri igeren SPK tarafindan onavlanmis
belgeyvi ifade eder.

S00.000.000 TL'Nk  tutarndaki, Sertifikalar'n  Thrag Belgesi'nin
gegerlilik siresi boyunca sang vapilabilecek aeami nominal degerini
ifade eder.

Sertifikalarn [heac neticesinde elde edilecek olan tutan ifade eder.

Ihraca iliskin Sizlesmeler uyannca SPK dan ve ilgili diger kurumlardan
alinacak izin ve onaylar dogroltusunda gergeklegtirilebilecek olan loplam
Ihraglar ve Thrag Tavam’m havi programs ifade eder.

VES nin ihraggr, Pinar Siit"in Fon Kullames ve VK S nin vekili olarak
ver alacagy, Fon Kullamesi'mn bagh cldugu yasal diizenlemelere ve
ihraca iliskin Stelesmeler’de yer verilen Islami Finans Ilke ve Esaslan
{Faizsiz Finans lkeleri) ne uygun Varlik ve Haklardan olugan portfyiin
tegkili ve st konusu portfiyiing, vekil sifativla Fon Kullamesi tarafndan
kendi adina ve VI3 Iehine yonetilmesinden elde edilecek gelirlere dayal
olarak, Teblif'in 6'nct maddesi hilkiimleri gergevesinde, cesith fir ve
vade ve tertiplerde ihrag edilecek Yinetim Sizlesmesine Davah Kira
Sertifilkalaridar.

[hray  edilecek  kira  sertifikalarina
Degerlendirme Raporu’nu itade eder,

TMukuki

Duarum

iliskin  bu

VES tarafindan Yooetim Sdzlesmesi kapsaminda Fon Kuollanieis:ndan
beklenen ve Sertifika Hiikiim ve Sartlan'nda belirtilen Sertifika Gelir

Crrani'na tekabiil eden orandaki gelirdir. I;“"‘\I {7 _
(p2: b
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SPk : Sermaye Piyvasas Kueulu'nu ifade eder.

SPKn v 30 Arvalik 2002 tarihli ve 28513 savili Resmi Gazete’de vavimlanan 6362
savill Sermaye Pivasas: Kanunu nu ifade eder.

Teblig 1 SPK'nm H1-61.1 sayil Kira Sertifkalan Tebligi®ni ifade eder.

ITK ¢ 14 Subat 2011 tarihli wve 27846 savili Resmi Gazete’de vavimlanan 6102

savile Tork Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

Varhk ve IMaklar :  Ihraca iliskin stzlesmeler gerpevesinde Fon Kullamcismin kendi hesabina
ve izbu Kira Sertilikasi thracmda vekili olarak hareker ettigi VES lehine
islami Finans ilke ve esaslan gergevesinde ydnetecegi, Kira Sertifikas
ihracimn dayanak varhfim tegkil eden, alun ve tedarikleri VEKS™nin
gerpeklestirecefi Kira Sertifikasi ihracindan saglanan Thrag Tutan ile
fonlamp, siit ve sit mamiilleri (peynir, yogurt vs,) bagta clmak tizere
meyve sulare 08 ve e Grinlerimin dircting, tedariki ve ticareti ile elde
edilmesi beklenen ve iizerinde herhangi bir takyidat bulunmasan menfaat,
hak ve varhiklardan olugan Varhk Porttiodi‘nid ifade eder.

VKS veva Thragg 1 ZKB Varlik Kiralama Anonim Sirketi'ni ifade eder.

. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalanmm ihracing iliskin olarak haarlunan Rapor'um igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas almmagtr:

1. WVESnin esas stelesmes,
2. Kartal 21. Noterligi tarafindan 17.07.2024 tarthinde 31516 yevmive numaras ile tasdiklenmis,

siiz konusu Kira Sertifikase ibracina iliskin VS nin 17.07.2024 tarih ve 2024/11 karar numarah
wiimetim kurulu karar,

Fon Kullamics" nin esas sézlesmes,

4. lzmir 7, Noterlii tarafindan 08.11.2024 lerihinde 03321 vevmiye numarast ile tasdiklenmis.
stz konusu Kira Semifikast ihracing 1liskin Fon Kullaniciz' mm 05.07.2024 tarih ve 2024573
kearar numarali yonetim kurulu karar,

3. Fon Kullamcws'min, JCR Avrasya Derecelendirme AS. twrabndun diizenlenen 30.01.2024
tarihli derecelendirme notu, ve

6. lhraca Hiskin Stzlesmeler'in taslak veratyomlar,
D, VKS'NIN IITRACCT SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMEST
1. Kira Sertifikasi ihrag Etmeve Yetkili Kurulus

sPin 61{1) hilkmiine pore; “Kira seriifikalary, her el varlik veya hukbn flnansmen saflamak
amnarela varhik Kiralama givketleri covafindan ifrag edifen ve saliplerinin bu varlik veyva hablardon elde
edilen gelirlevden paylary oremmda hak sehibl olmalerme saflavan, nitelibleri Kuralfca belirlenen
sermaye pivavan araglardr.”

SPKn madde 61{2) hilkaniine giice ise “ Farlik kiralama sivketleri minfasiran kira sertifikas: iheag etmek
fizere Kuridon anonim oriekikderdr.™

Teblig madde 3(1Kh) hiilkmilne gire ise kira sertilikas “Mer rirli varlik ve hakan finansmannn
saglamak amaciyla varlk Kralama givkeil farafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veva foktan
elde edilen gelivierden paylar: oranmda hak sakibi olmalorme safloyar menke! koomer itade
etmelktedir.

Yukarda yer alan ilgili mevzuat hilkiimleri vyarmca kira sertifikalan sadece varhk kiralama sitketleri

tarafmdan ihrag edilebilir, f
2l L. A
(B 1)
e K FF
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2. VKS Hakkmda Genel Bileiler
2. 1. Kurulug

YES, Teblig hitkiimlerine uygun olarak faalivetie bulunmak iizere 08.09,2017 tarihinde stanbul Ticarct
Sicili Mildiirligil nezdinde tescil edilerek kurulmug bir anonim sirkettir. VES, Tstanbul Ticarct Sicili
Miidiirlitgil nezdinde 98038-5 ticaret sicil numarasi ile kavitlidr ve merkes adresi Finanskent Mah,
Finans Cad. B Blok No: 448 I Kap No: 29 Cmraniye/fstanbul adresidir.

1.1, Faaliyet Alam

VRS ye ait Esas Stzlesmenin “Amag ve Konu™ baslikl 7. maddesi gergevesinde VS, SPKn ve ilgili
Teblig hitkimlert geregi miinhasiran kira sertifikasi ithrag etmek amacrvla kurulmugur, VES, kira
serlilikasi ihrac ile fon topladigl yatinmedarn vekili silatyla, kumalus amaciu gergeklestinnek iicerc
asuFidaki faaliyetlen yiirimiie;

{a) Kendi nam ve kiva sertifikasi sahipleri hesabina her thrl varlik ve haklan kaynak kurulugtan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya iclinel Kisilere kiralamak,

{b) Kaynak kuruluga ait varlik veya haklarn millkivet devri olmaksiuzn, vade bovunca kiralamak da
dahil elmak teere kendi lehine yénetilmesini konu alan siizlesmeler ditzenlemek,

{c} Thraca dayanak varliklardan veya haklardan elde edilen gelivleri ve fon kullamcisindan vapilan
tahisilatlan pay oraninda kira sertifikas: sahiplerine ddemek veya aktarmak

{d) Kira sertifikast ihracinn gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangigta anlagilan kosullarda
sizlegmeve konu varlk ve haklan kaynak kurulussa veva igiinci igilere devretmek ve sans
bedelini kira sertilikas: sahiplerine paylan craninda ddemek,

(e} Sahip oldugu varhiklan veya miilkiyveti devralmaksizm iigiineil kigilerin sahip clduklar varliklar,
yatruneilarm menfastlering ve kurulug amecme uygun olarak yukanda amlan faalivetlen icra
edebilmek ve bu faalivetlerin ylrttilmesi wmaciyla wviriitmek, kendi adina vinedlmesini
saglamak, igletmek ve bu varliklar ieerinde hukuki tasacruflarda bulunmak, varbklar iizerinde
kaynak kurulug veya iiginci kigiler lehine Sermaye Pivasast Kurulu'nun ilgili dizenlemelerinin
izinn verdifi avni haklan tesis ctmek

ity Varlik veva haklan satmn alarak Sermaye Piyasasi Korulu ditzenlemeleri gerpevesinde ve ilgili
Teblig’de belirtilen nitclikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluvla varlik veya hak alimimm
lnansmam saglanmak,

(g} Miinhasiran veya difer crlaklarla birlikic kar zarar ortakhl esasina dayah olarak veni ortak
girizim kummak, bir ortak girigime ortak olmak ve ortaklik paylanm satmak,

(h} iz sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak, cser sézlegmesine
davali kira sertifikas: ihracom gergeklegtirmek ve eserin Minansmanni saglamak icin hizmet, Kat
veva arsa karsih@ ingaat veya ortaklik gibi sair siizlesmeler diizenlemek,

(i} Yukanda amlan faaliyetleri gergeklestiomek amaciyla fon kullamiciar, kayvnak kuruluslar,
vetkili‘aract kuruluglar ve 3. kigilerle stzlegmeler akdetmek, maksat ve meveune faydah
clabilecek her tirll ticari anlamalam ve diizenlemelere tarat olmalk,

(i Kira sertifikas: sahiplerinin temsileisi veya glivenilir kigi olarak tayin edilmek suretivle kira
sertifikas sahipleri yaranna kendi lchine, do@mus veva dogabilecek her tirlii hak ve alacaklaring
glivence aluna alma veya maruz kalacagi risklerden korunma amaciyla, teminat alarak her tiirli
menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlan almak., dogmus ve dopacak
alacaklan temlik almak, dglineh kisilerce verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii
hukuki muamelelerde bulunmak,

(k) Sermaye Piyasasi Kurulu dieenlemelert ve kararlan gergevesinde kira sertifikass ihracing vinelik
salr iglemlen gerceklegtirmek, séizlesmeleri yapmak ve faalivetlerde bulunmak, Sermaye Piyasasi
Kourulu'nea belirlenccek difer faalivetlerde bulunmak.

Yukarida gisterilen konulardan bagka ileride VKS nin amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
pivasast mevzuatinun izin verdifi faydal ve lizumly gérilebilecek her tirld tasarruflarda ve
taaliyetlorde, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler almmak suretivle isbu Csas Sielesme nin
“Amag ve konu™ baghkh 7. maddesinin, TTK, SPKn ve ilgili mevzuat dairesinde degislirilmesi suretiyle
vapilabilecektir,

F ]
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2.3 sermaye ve Ortakhik Yapsi Bilgileri

VRS 'nin sermayesi halihazirda 50.000 TL alup, beheri 1,00 TL degerindeki 50.000 adet tamam nakden
ddenmis nama vazili pava béliinmiistir.

VES nin pay deltent wyannea giincel ortaklik vapis: asagdaki gibidir;

Favin Inbard

Pay Suhibi Fav Acdedi Toplam Pay Degeri (TL)

Drofteri { T1

Ziraat Katilim Bankas i
Anonim Sirkeli | 1,00 . Lon SO0 S0.000
TOPLAM | A SO0 S0.000

2.4. Yinetim Kurulu, Temsil ve ilzam

WE§'nin meveut esas sdzlegmesinin Y énetim Kurulu™ bashkh |2 nei maddesine gre sitketin isleri ve
idaresi TTK ve sermaye piyasast mevzuat hilktimlerine uygun olarak genel kurol tarafindan segilecek
en az 3 {iig) adet tiveden olusan bir yinetim kuralu tarafindan viiriitilir, Haveten, VES nin meveut csas
sbizlegmesinin “Yinetim Kurulu ve Siiresi” baghikh 13%ineil maddesine pire ilgili wémetim kurolunun
en gok T (yedi) liyveden olugacafi dizenlenmistir,

VRS nin meveul esas sizlesmesinin “Yonetim Kuorulu™ bashkh 12°nci maddesine gore en arz hir
yinetim kurulu iyesinin SPK min kurumsal vinetime iliskin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagiyan
bafimsiz iiye olmas: zorunludur. Yanetim kurulu tiyeleri en az 1 (bir), en gok 3 (iig) yil igin segilebilirler.

Rapor tarihi itibanyla VES nin meveut vinetim kurulu tyveleri asagiduki tabloda gésterildigi sekildedir.

Yiinedin uarwin I'_"_'. eleri

LA I
Aili-=oyadh Cedirevifl linvanm LEIABET B ey mires

Furilii
Crman karakiftiik Yinelim Kurulu Baskan 2062024 | 2606, 2024-26.006.2027
Mustafa Barbaros Ogiiyilmae Y énetim Kurule Bagkan Vekili 26.06.2024 26.06.2024-26,06, 2027
Hakan Kepoilu Yingtim Kurulu Oyesi 26.06.2024 | 26.06.2024-26.06.2027
Gurkan Cakir Yonetim Kuruly Clyesi 26.00.2024 | 26.06.2024-26.06, 2027
_Ekrem Bale Bagimsiz Yonetim Korulu Uvesi 26.06.2024 | 26.06.2024-26 06,2027 |

VRS nin meveut esas sbizlegmesinin “Yéanetim Kurulu Toplantilan ve Nisap” baghiki 14" {incii maddesi
uvarmea yonetim kurulu fye lam sayisiman cogunlugo ile oplanir ve kararlann gegerli olabilmesi igin
toplantida hazir bulunen iiyelerin cogunlugunun olumlu oy sartbr.

YRS nin [T.07.2024 tarih ve 2024/11 karar numarah yénetim kurulu karan ile, [hrag Programi ile
dogrudan ve'veva dolavh olarak ilgili olun her tirli is ve iglemleri yiriimek ile ilgili vekalet vermek
lizere en az birisi VES nin vinetim kurlu ivesi olmak tizere, VEKS nin imee vetkililerinden herhangi
ikisinin birlikte harekel etmek iizere vetkilendirilmesine katlanlarm cvbirligi ile karar verilmistir.

1.5 VES nin Yetkili Organ Karan

Tehlig in “Fure fginde fhray Edilecek Kiva Sertifikalarmm fhrap Beleelerinin Onaylanmest Ipin Gerekli
Belgeler ” baglikl EK | Madde 3% gine, “FES ve fon kullgicilarimn veikili organlarmea thraca iligkin
ciisan kararm noter onavly deneg” yart iginde kira sertifikas: ihracy igin SPK ya iletilecek bagvuru
belpeleri arnsinda yer almaktadir,

Bu kapsamda, VES nin 17.07.2024 tarih ve 202411 karar numarall ytnetim kurulu karan ile, VK$
tarafindan, Teblig’in 1043) maddesi yerpevesinde, Pmar Sitin Fon Kullamewst vefveya Kaynak
kurnlug olarak yer alacags ve ihrag belgesinin onaylanmasimn kararlagtinldign SPE karar tarihinden
itibaren 1 (bir) yal iginde, | (i} vih agmayacak ¢esitli vadelerde ve yinetim sizlesmesine dayali olarak
300.000.000 TL thras tavam ile sourl olarak tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
velveya nilelikhi yabimmerlara satilmak tizere surt iginde kira serfifikalan ihrag edilmesine kanlanlann
aybirligi ile karar verilmigtir,
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58z konusu yonetim kurule karars, TTK nin ilgili hitkiimleri, VKS'nin esas siizlesmesi ve ‘Tehlige
wygun olarak ahmmogtir,

E. PINAR SUT'UN FON KULLANICTST OLARAK DECGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1{¢)} hilkmiine gore fon kullameilan; “Sahiplige ve yinetim sozlesmesine davaly kira
sertifikas: ibraglormda kaynek kurvluglarr, alvn-satima dayalt kira seriifikas: Heaclarinda varltk
kiralawma girketinin vadeli olarak sattyg varlk veya Rkl alan kurscu nitelifin haiz yirkeiders, ortakha
dayaly kira sertifikass thraglarinda girigimeiyi ve orak girigtmin varlie kiralama givketi digmdabi
arfaklarm, exer sizlegmesine dayal kiva sertifikass draplarmda meydana getivilecek everi satin alan
kigivi veya yiklenicivi® ifade eomektedir,

ihraglar, Teblig'in #'net maddesinde ingorillmiis alan ydnetim sdzlesmesine daval olarak
perpeklestivilecektir,

Eu nedenle. Finar Sii'tin yéinetim sézlesmesine daval kira sertifikas: ihraglarinda Fon Kullancis: alup
olamavacaf deferlendirilmelidir,

Teblig Madde 3/1(¢) hilkmine gire, yinetim sézlesmesine dayaly kira sertifikas ihraglarinda fon
kullameist “kavnak kuruluglan®™ ifade cimektedir. Teblif madde 3/1(g) hikmiine gire ise kaynak
kurubug *... vénetim siclegmexsine dayaly kirg sertifikass Sraglarmda sahip olduge varlk ve haklar:
VES adma yéneten 12 'nci maddenin living fbrasmde belirtilen witelikreki sivketiers” ifade etmektedir.

Teblif madde | 271{c} hitkmiine gtire “Derecelendirme kuruluglarmdar talebe bagl vlarak notlandrma
difgegine gire ifwacin para birlmi cinsinden yatwmn yapdabiliv seviveye denk gelen wwun vadsli
derecelendivme notuny alan orfakiddar” tarafindan VK3 kurnlabilic,

Bu gergevede Punar SiCiin, JTCR Avrasva Derecelendirme A5, tarmfindan ditzenlenen 30.00,2024 tarihli
derecelendinme nobu wyarmea notlandima élgegine pire ihracin para bivimi cinsinden vatuun vapilabilir
seviveye denk gelen wrun vadeli derecelendirme notu aldiy igin vonetim sézlesmesine dayah kira
serlilikas thracmda Fon Kullanicis: olarek yer almasmda hukuken bir engel bulunmamaktadir,

2. Fon Kuollanes:)” mn Esas Stizlesmesi
2.1. Kurulus

Fon Kullameis, 21,03,1973 tarthinde Temir Ticaret Sicili Midieligh nezdinde tescil edilerek kurulmus
bir anonim sirkettiv, Fon Kullameas, lzmir Ticaret Sicili Midorigii nezdinde MERKEZ-34821 ticaret
sicil numarasi ile kasatldar.

2.1, Sermaye ve Ortakhk Yams: Bilgileri

Fon Kullamessi'nin glincel durum itibanyla gikanlmig sermayesi 314.657.358,75 TL degerindedir. Bu
sermaye, her biri (001 TL degerinde 31.465.735.875 adet paya ayrilmistir. Bu gikanlmis sermavenin
tamam muvazaadan ari bir sekilde tamamen ddenmistir.

Sirket pavlan A Grubu, B Grubu ve C Grubu obmak iizere 3 (iig) ayn gruba avnlmig olup: toplamda
31.465.735.875 adet payin 1,209,600 adedi A Grubu nama yazili paydan, $82.000 adedi B Grubu nama
vazih paydan ve 31.463.644.275 adedi C Grubu hamiline yazili paydan olusmaktadir.

Rapor tarihi  itibanyla Kamuvo Aydinlatma Platformu'ndan edinilen  bilgiler 1si@nda Fon
Kullameisy mn giincel ortakhk yvapis: agagudaki tablode gisterildigs sckildedir,

Favan

Py S hibi itiburi i b Pay Adedi LU Ly
: oy ¥ hwdesiof ek Dregeri 1711y
Hegeri (T
Yazar Holding Anonim Sirketi 0,01 al.41 [ 18322 731.000 193227 510,90
Diger* 0401 3859 l 12045004, 776 121430047 .76
TOPLAM : 100 | 31465735875 | 314.657.358,75
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i) Rapaor faeifd itthargda Kampa Aydinlaimn Plagiorm wdon edinden bilgiler eofoade, tabloda “diger ™ olarak
ifade edifen pay sakipierinden highird o Kullarmcrs: nm sermayesinds dogrudon 365 veva daha fozlo paye veya
0¥ Rofwa safip degildie,

Pinar Siit"iin csas sdzlesmesinin ¥ dnetim Kurulu” bashkl 8% inci maddesine gtre Pinar Siitin isleri ve
idaresi genel kurul taratindan TTE hitkiimler: ve SPK mn diizenlemeleri cergevesinde segilecek 5, 7 ve
Y iiveden olugan bir yonetim kurulu tarafindan wirdtilie. Amlan esas sizlesmenin “Yénetim Kurulunun
stiresi™ baglikli 9" uncu maddesine gitre yénetim kurulu tivelert en gok 3 (iig) vl igin secilebilirler.

Rapor tarihi itibanyla Pinar SGCin meveut wimetm kurnlu tyveleri asagidaki tablodu gosterildigi
sekildedir,

Yibnetim Korolu Evealer

Auli-Sovadd Giirevi L nyani Secildigi iR Tarihi Laibrey Sibresi

| Idil Yigitbug: Yonetim Kurulu Bagkin 31.05.2024 31.05.2024-31.05.2025

{ Eminc Fevhan Yazar Y inelim Kurilu Bagkan Vekili 31.05.2024 51.05.2024-31.05.202%
Y il Gokolu Yanetin Kurulu Uyesi 11.05.2024 31.08.2024-31.05.2023
Mehmet Aktag _ Yimetim Kurulu Tyesi 31052024 31.05.2024-31.05.2025
Kemal Semerciler Yonetim Kurulu Uyesi 11.03.2024 3108202431 .05 2025

| Ergun Akyol Yimetim Kurulu Uyesi 31.05.2024 31.05.2024-31.05 2023

_Metin Akman Bafimaiz Yinetim Kurulu Oyes: 11.05.2024 31.05.2024.31.05.2025 |
Soghkin Sennl Ragimsiz Y bnetim Kurulo Uvesi 31.05.2024 31.05.2024-31.05 2025 |
Seden Bala Bagim iz Yinetim Kurulu Uyesi 31.05.2024 31.05.2004-31.05.2025 |

Pinar Siit"iin esas sizlegmesinin “Sirketin Temsili ve Yénetim Kurulu Oyelerinia Girey Dagilim ve
Yetki Devri™ baghkh 117%inci maddesi uyarmea girketin yénetimi ve disarive karg temsili yénetim
kuruluna aittir, Yénetim Kurulu kendisine ait olan temsil yetkisini murahhas ve/iivelers veva en az bir
vinetim kurnlu tivesi ile birlikte pay sahibi olmalart zorunlu olmavan miidiirlere devredebilir, TTE nim
371,374 ve 375 mei madde hitkiimleri saklidur. Sicked tarufindan verilecek bitiin belgelerin ve vapilacak
stizlegmelenin gecerli olabilmesi igin bunlarm sicketin unvam altna konmus ve sirketi ilzama vetkili
vinetim kurulu baskani veyva murahhas divenin miimferit veya iki vinetim kurulu tivesinin misterek veya
viinetim kurulunca tayin ve tespil edilecek kigilerin yénetim kurulunca tayvin ve tespit edilecek sekildeki
imzalarin tazimalan sariltir.

Fon Kullancis:'min 05.07,2024 tarih ve 202473 karar numaral yonetim kurulu karar ile ihras Program:
tle ilgili olarak dogrudan ve'veya dolayh olarak ilgili olan her tiirl is ve islemlerin viiritilmesi ile ilgili
Fon Kullanicisi'nin genel midiirlik makammn vetkilendirilmesine kaulanlarn oy gogunlugu ile karar
verilmistir.

1.3.Ton Kullamewi'min Yetkili Orpan Karan

Fon Knllanwismn 05072024 tarih ve 2024/73 karar pumarall vosetim kurule karan ile, VKS§
aracilifiryla, Pinar 5it'in Fon Kullamcis: olarak yer alacags, SPK tarafindan vaymlanan Tehlig'in 10,
maddesinin 3. hkras1 gergevesinde, ihrag belgesinin onaylanmasinm kararlagtmldiy SPK. karar
lurihinden itibaren hir yal iginde, 1 (bir) yvili agmeyvacek cesith vadelerde ve yéinetim stzlesmesine daval
alarak S00.000.000 TL ihrag tavani ile simrh olarak tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veva nitelikli yauruncidara sablmak fizere wyurt iginde kira sertifikalart ihrag edilmesine
katilanlarin oy gogunlugu ile karar verilmistir.

F. I5LEM SOZLESMELERI
[hrage: taratindan ihrag edilecek kira sertifikalar, Tehlig'in 4. ve 6. maddelerinde dilzenlenen *Y tnetim

Stzlegmesine Dayal Kira Sertifikas:” tirriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmas: dngiiriilen séelesme
zeli agafdaki stelesmelerden olusmaktadir;

a. VK& Ihraca Aracihk Sozlesmesi: Fon Kullemcws'mn talehi ile Ihragg tarafindan Teblig
kapsamnda Yonetim Stzlegmesine Davuli Kira Sertifikasi ihracna iliskin kosullann, VES nin
verecedi [hrag Hizmetleri'nin ve taraflarm sorumluluklanmn belirlenmesine iliskindir. VES Thraca
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Aracihk Sézlesmesi ile aracilik tereti, VK3 warafindan bu kapsamda verilecek Iheag Hizmetler, Kira
sertifikasunn Szet iglevisi ve yapis, thrag igin 6n kasullar beliclenmistir.

b. Yinctim Sizlesmesi; thrac Progranu ve Temel Hikim ve Kosullar kapsaminda Teblig in 4/1 ile 6.
maddesi hiikiimleri gergevesinde vonetim siizlesmesine davall ihrag edilecek Kira Sertifikalanina
esas Warhk ve Haklarin. Fon Kullamiews tarafindan VKS lehine yonetilmesine iliskin hitkiim ve
kesullarin belirlenmesine iligkindir. Buna giire; VRS, [hraca iliskin Sazlesmeler cercevesinde Fon
Kullateest adina, VKS lehine yiinetmesi amaciyla siarh olmak ve Sertifika Gelirleri igin [hraca
ligkin Szlesmeler tahtnda belirlenen Sertifika Gelir Orany/Getini Oranrmin altinda islem
wapmamak sartrvla Fon Kullameisi' o vekil tayin ctmistir,

c. Garanti Sbzlegmesi: Teblig'in 6. maddesi gergevesinde vinetim  sielesmesime davall Kira
Sertifikas) raglarnda Fon Kullanies tarafindan, Yonetim Sozlesmesi'ne konu Varhk ve Haklar
VES lehine yvinetlmesi sonucunda figlinetl kigiler neadinde dogan alacaklarn Fon Kullamcis:
tarafindan vadesinde, tam ve cksiksiz olarak tahsil edilmesi igin gerekli dzenin ghsterilecesinin VES
lehing paranti edilmesidir,

d. Sertifika Hilkiim ve Sartflan Belgesi: Scrrifika Hikim ve Sartlan'mn konusy, hrag Progreami
pergevesinde thray edilecek Sertifikalarin halka ez edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
vaurmeilar sabsinda Sertifikalarin hitkiim ve sartlarmm belirlenmesidir, Seritika Hikim ve
Fartlacy, Temel Hikiim ve Kogullar' in ayrilmaz bir parcasm alusturmaktadur,

e. Gider Sizlesmesi: lhrag Program gergevesinde ve Lhraca lliskin Soelesmelerden veya ifasimdan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatnmer Tazmin Merkezi ficreti ve diger vitkiimlilikler ile Varlik
ve Haklarn degerlemesi ve temerriit halinde vapilacak piderler dihil tim giderlerin Sdemmesine
iligkin kogullarm belirlenmesine iligkindir. Bu do@ruliuda Varhk Kiralama Sirketi lhraca Aracilik
Stizlegmesi'ne iligkin giderler, ihraca iliskin Stelesmeler ve Thrag Programina iliskin giderler,
damzmanhk hizmetlert giderleri, mahkeme ve deve masraflan ile cezalara iliskin giderler, VK$
temsileist ve gahganlan tarafindan vapilan giderler ve vergilere iliskin giderler bakimindan
belirlemeler vapimistir,

f. Kira Sertifikas: Thra¢ Programi Temel Hilkiim ve Kogullar: VEKS tarafindan, Pinar Sit"ln Fon
Kullancist olarak ver alucagy, Tebh kapsamunda, SPK wrafindan onayvlanmasi beklenen ihrag
Belgesi ile verilmiz alan 500000000 TL'lik fheag Tavam ile siurh olarak, gesitli tir, vade ve
kogullarda shrag edilecck kira sertitikalanna iligkin olusturulacak ihrag Programuna iliskin temel
hikiim  ve  kosullann  belivlenmesine  iliskindir.  Taraflar, Thrag Programn  gercevesinde
wergeklestirilecek her Lhrag Gneesinde, ihrag tiriine ve yapisma bagli olarak bu Stzlesme ekinde Yier
alan Thraca iligkin Sozlegmeler’ den gerekli olanlar akdederler.

G. RAPORA KONU OLAN IHRACIN YAPISI

Repor'a konu olan sertifikalar, Teblig'in 6. maddesi tahtinda dilzenlenmis olan Yinetim Sizlesmesine
Dayah Kira Sertifilalan tirinde ve halka arz edilmeksizin whsisli olarak veiveva nitelikli
vabnmeilara satilmak Dzere thrag edilecektin, Kira semifikalanmn thrag yapism géisteren tablo Ek-1"de
sunuimaktadir. Rapora konu olan ihracin vapisi dzetle su sekildedir:

VRS, thrage kurulug olarak, Sukuk ihracm gergeklegtirir,

VKS, ihragtan elde edecegii Ihrag Tutarm ¢“Thrae Tutar™) Sukuk vatrrancidanndan thsil eder.,
VRS, tahsil ettigi (heag Tutarm, Tslimi Finans ilke ve esaslarna uvpun yviintemlerle yénetmek
ve deferlendivmek tizere vekil tayin etmig oldugu ve bu islemde Fon Kullanicis: olarak yer alan
Pinar St e akiang.

Aktardan fhrag Tutan, Sukuk Yatwunedanmmn Fon Eullames'nm islami Finans ilke ve
esaslarme uygun olarak gerceklestivecedi, Kira Sertifikas: ihracinin dayanak varlifim teskil
eden, ahm ve tedarikleri VES nin gergeklestirecegi Kira Sertifikasi ihracindan Thrag Tutan,
getiri tutarlan ve ihraca Lliskin SGzlesmeler tahtinda ddenmesi perekecek her 1orlii tutarlar ile
sinirh olmak tizere siit ve siit mamiilleri (peynir, yogurt vs.) basta olmak tizere meyve sular, sos
ve to iriinlerinin firetimi. tedariki ve ticareti ile elde edilmesi heklenen ve izerinde herhangi
hir takyidat bulunmayan menfaat, hak ve varhklardun olusan Varlik Portfviy ntin olusturulmas:
ve sdz konusu bu Varhk Portfdyiniin miigterilere satilmak suretivle elde edilecek gelirler

, O by
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iizerinde. sahip olduklan Sukuk Paylan oramnda belieli bir getiri elde etme haklanm temsil
edeceklir,
4. Fon Kullamesi, Sertifika Sahipleri’ne odenmek fere, VKS ye donemsel getivi ddemesi yapar.
VRS, Fon Kullamicis tarafindan kendisine aktarfan dénemsel getivi tutanm, puylar oranmda
Kira Sertifikas: Sahipleri®ne akianr.
6. Fon Kullaneisy, islem vadesinde (itfa) Sertifika Sahipleri’ne ddenmek tizere, thrag tutar ve vade
sonu getivi ddemesi vapar.
YRS, Fon Kullamers tarafindan iglem vadesinde (itfa) Sukuk yatmmeilanna Sdenmek iizere

hendisine aktanlan ihrag mtan ve vade sonu getivi twtarnl paylan oramnda Sertifika
Sahipleri®ne aktarir,

H. SONUC

L
i

Rapor, Fon Kullamer ve VRS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere davamlarak
haearlanemg olup 2171172024 tarihi itibaryla mevewt durimu yansemakradic,

Hu Rapor kapsanunda sonug olarak;

1. VK§'nin kira sertifikas: thract i¢in Tebligde tingiiniilen gerekii izin ve onayvlar alinarak kerulmus
bir girket oldugn, VES Yonetim Kurulu®nun kira sertifikas: ihracina iliskin gerekli karan aldig
ve ilgili stézlegmeleri akdetmeye yetkili oldugu:

I, Fon Kullancistmn TTK da dngdriilen samlar gergeklestinilerck kurulmus bir sirket oldugn, TTE.
SPRn wve ilgili sair mevzuat hitkiimleri uvarmea Fon Kullames©nm kira sertifikas: ihrag
elmesinde herhangi bir engel bulunmadii ve meveut esas stzlesmesinin “Tahvil ve Sair Menkul
Kiymet ihracr” baghkh 7°nei maddesi wyarnea Fon Kullanieis:"mn viinetim kurulunun SPKn ve
sair ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak borglanma aruct niteligindeki sermaye pivasas:
araglari ile SPK tarafndan borglanma arac kapsaminda vldugu belirlenen diger sermave pivasas:
aeaglarini thrag yetkisine sahip cldugunun dizenlendigi, yonetim korulunun kira sertifikas:
ihracina ihigkin gerekli karan aldigs ve ilgili sozlesmeleri akdetme ve uvgulama hususunda
pereken yetkivi haiz oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarmun ihreg edilmesinde HUKUKI BiR
SAKINCA OLMADIGT tespit edilmistir,
A o

P - . .
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EK 1: KiRA SERTIFIKALARININ IIIRAC YAPISI

Panar Siit {Fon Kullanicisi)

&

Sukuk Sahiplerine ddemmek
tizere, VE S ye vapilan
donemscl getimi ddemeleri (4)

Ihrac Bedelinin,
Fon Kullanmicisma
akcterama {)

{Oderne Tarihinde (Ttfa) Sukuk
Sahiplerine ddenmak tizere, VES ye
yapilan ihrag wtan (anapara) ve vade
zonu getitd ddemesi (6)

¥

ZKHB Varhk Kiralama A5,

(hraggs Kurulus/Fon Kullanicisina vekalet veren miivekkil, Sukuk sahiplerini

temsil eden vekil)

| i
VES mrafindan, )
Sukuk Buhiplerine Kifd sertithsi : WES tarafindan, Suluk Sahiplerine
ui'.t‘:mlan dﬂn:n?scl thrac: (1) ihrag Bedelinin tideme Tarihinde (Tefa) aleanilan
getirt Sdemeler (5) hsili {2) ihraq futar {anapara) ve vade somi

: medirl ademcsi (T)

; i

¥ ¥ ¥

Kira Sertifikasi (Sukuk) Sahipleri ]
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EK 2: RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCULARA ILISKIN BILGE VE BELGELER

Gilines Yalgmin: Galatasaray Lisesi'nden 2002 yilinda, Tstanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden
ige 2007 yihnda mezun olmugtur. 2008°den bu yana 36563 Baro Sicil Numaras: ile Istanbul Barosu'na
Kayithdir. Gilnes Yalgm, agwlikh olurak yapilandiribmis finansman, banka ve linans hukuku, sermaye
pivasalary, sekilritizasyon, proje finansmam ve kredi islemlerinde hukuki damsmanhk vermekedir.
Tiirkive’deki ilk teminath menkul kyymet programunn, ilk orta vadeli borglanma araci programinm ve
Uk ipotek teminath menkul krvmet programlarmn kurulmas: da dahil olmak iizere uluslararas: ve yerel
ve linansal kuruluglann yapulandirilimeg fonlama ve sekiiritizasyon islemlering hukuki dangman olarak
yiirlitmiistir. Bu iglemlere iliskin farkh hukuki konularda birgok uluslararast ve yerel bankanumn,
uluslararass finansal kurulugunun ve gok uluslu gicketlerin darugmanlifim yaprmistir.

(ines Yalgin, Camen Yalom Avukathk Ortakhig’nin kurucs ortagidir, Oncesinde Tiickiye'nin imde
gelen banka ve finans hukuku birelarindan Yoo Legal®de ve Akol Hukuk Biirosu’ nida sirasiyla; 2002
ile 2019 willan ve 20M% ile 2022 villan arasinda ortak avukar olark gérey almigur. Oncesinde de yine
list ditzey hanka ve finans hukuku birolarmdan biri olan Verdi& Yaaer da 2007 ile 2002 yillan arasinda
calismstir,

Omer Gilkhan Ozmen: Bilkent Universitesi Hukuk Fakiltesi'nden ise 2007 yilmda mezun almusgtur.
2008 den bu yana 36684 Baro Sicil Numaras ile istanbul Barosu’na kavithdi, 2018 vilinda Bilei
Universitesi'nde Ekonomi Hukuku Yiiksck Lisansim tarnamlermistir, Omer Gékhan Ozmen, agiclikl
olarak yamlandinlmg finansman, hanka ve finans hukuku, sermaye pivasalar, sinie &tesi birlesme ve
devralmalar, proje fnansmam konularinda hukuki damsmanhk vermektedir. Yabanet ve verli bankalar
dahil olmak Gzere gok sayida uluslararas: finans kurulugunon damgmanlifing viritmogiir. Cok ulush
girketlerin yer aldip kempleks birlegme ve devealma projelerinde kavda deger recriibesi bulunmaktadir,
Bunlarin yaninda sermaye piyvasasinda, ilk ve ikincil halka arzlarda gok uzun siireden beri danismanlik
yapmakladir. Aym zamanda, séz konuyu girketlerin olagan isleriyle ilgili her irli kurumsal ve ticari
bakimdan danismanlik pergeklestirmektedir.

Grikhan Ozmen. Oamen Yalgm Avukatlik Ortaklii'nm koruen ortagidir, Oneesinde Tirkivenin énde
gelen banka ve linans hukuku birolarndan Yazer Legal*de ve Akol Hukuk Biiresu nda sirasivla; 2014
ile 2019 willan ve 2019 ile 2022 yillan arasmda ortak avukat olarak girev almisur. Oncesinde de yine
st diteey banka ve finans hukuku birolanndan biri olan Birsel’de 2007 ile 2014 willan arasinda

e
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EK 3: RAPORDA IMZASI BULUNAN NUKUCULARIN GOREY ALDIGI KiRA
SERTIFIKASI IHRACLART

Agapula belirtilen 2021, 2022 ve 2023 willarinda pergeklestirilen Kirn sertifikas shraglan ile sourk
olmamak irere ishu Rapor’da imzas: bulunan hukukgular, sermaye pivasasinda arz edilen bircok kira
sertifikas: ihract igleminde de gdrev almistir.

Thrage

Bermaye Pivasasi
Araet ik

Nl i hrag
Tavam

Sabis Tiiri

Fon Kallaness

Kalkimma ¥atinm
Varhk Kiralama A5,

Y onetime Davall Kira
Sertifikasi

Yatieun Varlik
Kiralama A8,

Emlak WVarhk
Kiralama A.5.

Yinelime Dayah Kira

Sertifilas

S0, 00,000 TL

TahsisliM™itelikli
Yatrmeiya Satis

Tarfin Tanm A5,

1300000000 T1.

Mitelikli

Yaunmerva Sabis

Esere Dayah Kira
Sertifikas (Tstisna
Sukuk)

2 Q00 Q00,000 TL

Kalkmma Y atirum
Warlik Kiralama A8,

Yinetime Dayah Kira
Sertifikas

Kalkinma Yatirm
Varhk Kiralama A_§.

Yimetime Dayal Kira
Sertifikas

Tahsish/MNitelikli
Yatrimerva Satis

Kahramanmaras Kagit
Sanavi ve Ticaret A5,

LYWL IFM Gayrimenkul
Ingaat ve Y onelim A5,

2000 000000 TT.

TahsisliMitelikli
Yatwunciva Sals

Giibre Fabrikalan Tiirk
AS.

UM 000000 TL

ZKEB Varlik
Kiralama A5,

Yonetione Dayah Kira
Sertilzkus

400,000,000 TL.

Tahsisli/MNitelikli
Yatirimerya Sahg

Tarfin Tarm A.%.

Tahsisli/™ielikli
Yatirimciva Satis

Balsu Gida Sanayi ve
Ticarel A5

Arzum Elekueikli Ev

ZKDB Varhk Yimetime Dayal Kira | 3L TahsisliNitelikli . i
Kiralama A.S. Sertifikasi RRILEORLRE Yatmmeya Saty Alptiar) Hany
Ticarel A5,
ZEB Varhk Y onetime Dayah Kira 350,000,000 TL Tahsisli’Mitelikli Fasdat (rida Dagitim
Kiralama A%, Sertilikas I Yanmmerva Satiz | Sanayi ve Ticaret ALS.
Ealkinma Yatirim l}ﬂn‘_:t;mﬁ?ﬂ.:lﬂ?f.t!m L00.000.000 T Mitzlikli Biotrend Cevre v Enerji
Warlik Kiralama A5, L LI R " | Yaurmewva Sabis Yaurnmlan 45
Kira Sertifikas * w1
Ealk ; : o
alkmma Y atirm Yanetime Dayah Fira $00.000.000 TL I'ahsisli‘Mitelikli Tarum Kredi Yem

Varlk Kiralama A5,

Serlifikas:
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Thizaee

serme Pivasas:
Arace i

wominal Thea
Tavan

=akis T

Fon Kolamers

Kalkmma Yatwum

Varlik Kiralama A 5.

Yinetime Dayali Kira
Sertifikasi

Kulkmma ¥ atirim

Varlik Kiralama A.5.

ZEB Varlik
Kiralama A5,

Yiénetime Dayah Kira
Sertifikas

Yimetime Dayal Kira
Sertifikas:

Yatrim Varlik
KEiralama A5,

Yianetime Dayah Kira
Sertifikas)

Yatimm Yarhik
Kiralama A5,

Yanetime Dayah Kira
Sertifikasm

Tahsisli‘Mitelikli Tarkim Bitki Koruma
150040, ;
GO0RaR0 T Yatruneiya Saty | Sanavi ve Ticaret ALS.
- Tahsisli‘Mitelikli . .
400,000, : ¥
Q0000 TL Y akirmics Sabis Farfin Tarum A5,
T.C. Cevre, Schircilik ve
TahsisliNitelikli Tklim Degisiklifi
1000000000 TL.
Yatnmaiya Sahy | Bakanhig Toply Konut
[daresi
IahzisliMitelikl Lorlu Encrji Elekerik
4810, :
L Yatrumerva Satig Uretim A.5.
TahsizliMiteliki !
| 341,001,
(HLOM) TL Yatmmeiya Satis Palmet (Giaz Grubu A_S.
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