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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligit Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu
Insaat Anonim Sirketi adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi” “Sirket” unvani ile gayrimenkul yatirim ortakligina
dontismiistiir. Gayrimenkul yatirirm ortakliginin doniistimiin de yer aldigi esas soézlesme
degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022 tarihinde tescil edilerek
30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sézlesme degisikliginden
sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” unvam ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayal1 haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca (“SPK”) belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyli isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan

ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

VIiZYONUMUZ:

ADRA GYO olarak, seffaflik ve giivenirlik hedefiyle gayrimenkul sektoriindeki

biliylimemizi devam ettirerek, hissedarlarimiza karli yatirimlar yapmay1 sagliyoruz.
MiSYONUMUZ:

Akiler yatirimlar ile gayrimenkul piyasasinda saglam ve emin adimlarla ilerleyerek, var
olan yatirimlarimizi en 1yi sekilde degerlendirmek, ortaklarimiza daha yiiksek kar pay1 ve daha
yiiksek piyasa degeri sunmak, boylece ortaklik degerini arttirmak ve hitap ettigimiz miisteri

kitlesinde en yiiksek miisteri memnuniyetini saglamak misyonunu {istleniyoruz.
HEDEFLER:

ADRA GYO olarak, sorumluluk bilinci ile hareket ederek, yatirimlarimizi ve
kaynaklarimizi etkin bir sekilde degerlendirmek, siirdiiriilebilir biiylime ve yiiksek karlilik
ilkemizle, paydaslarimiz ve tim menfaat sahipleri i¢in fark yaratacak karli projelere imza atmak

hedefindeyiz.




Sirket esas sdzlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca;

Sirket’in igleri ve idaresi, tigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami1 TTK ve Sermaye Piyasasi

Mevzuati hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) y1l i¢in se¢ilen TTK ve

Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en fazla 9 (dokuz) iiyeden

olusan bir yonetim kuruluna aittir.

19.03.2025 tarihli 11295 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazete ’sinde ilan edilen Y 6netim Kurulu

asagidaki sekilde belirlenmistir.

Ad ve Soyadi Unvam

Icrada Gérevli Olup

Olmadig:

Gorev

Y onetim Kurulu
Cem OKULLU DBaskan

fcrada Gérevli

14.03.2025 3
YIL

Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Icrada Gérevli 14.03.2025
Cengiz Bagkan Vekili 3VYIL
OKULLU

Yénetim Kurulu Uyesi  Icrada Gérevli Degil 14.03.2025
Nurhan 3YIL
EBREN
Giil SAGIR Bagimsiz Yonetim Icrada Gérevli Degil 14.03.20251 YIL
AYDIN Kurulu Uyesi
Isil DINCER Bagimsiz Yonetim Icrada Gérevli Degil 14.03.20251 YIL




% Yonetim Kurulu Uvelerinin Sirket Disinda Aldig1 Gorevler

Adi ve Soyadi Sirket Disinda Aldig1 Gorevler

Cem Zeytin A.S. Ortag1
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ortagi
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.$ Ortagi
Bat1 Ege Insaat A.S.
Cem OKULLU Bilen Bilen insaat A.S.
Yahya Gida A.S.
Natiirel Frozen Gida A.S. Ortagi
Adra Holding A.S. Ortagi
Cem Zeytin A.S. Ortag1
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Ortagi
Cengiz OKULLU Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. Ortag:
Natiirel Frozen Gida A.S. Ortagi
Adra Holding A.S. Ortag1

Nurhan EBREN

Giil SAGIR AYDIN  Cem Zeytin A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi

Isil DINCER Cem Zeytin A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

%+ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizhik Beyanlari

BAGIMSIZLIK BEYANI

Adra Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S ’de (Sirket) Yonetim Kurulu’nda, mevzuat, Esas Sozlesme ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 03/01/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak
ylrirlige giren Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)’nin ekinde yer alan Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirlenen kriterlere gére “Bagimsiz Uye” olarak gérev yapmaya aday
oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirketin yonetim kontroli ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Sirketin
yonetim kontroliinu elinde bulunduran veya Sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu
ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan
ve sihri msimlarim arasinda; son bes yil icinde onemli gorev ve sorumluluklar ustlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin

— Y
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%5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi/olmayacagimi, 6nemli nitelikte ticari
iliski kurulmadigini,

b) Son bes y1l icerisinde, basta Sirketin denetimini (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢c denetim
de dahil), derecelendirilmesi ve danmismanligi olmak lizere, yapilan anlasmalar cercevesinde Sirketin
onemli olclide hizmet veya iirlin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde, hizmet veya uriin satin alindigi
veya satildig1 donemlerde, ortak (%5 ve lizeri), onemli gorev ve sorumluluklar lstlenecek yonetici
pozisyonunda calisan veya Yonetim Kurulu Uyesi olmadigim,

C) Bagimsiz yonetim kurulu lyesi olmam sebebiyle istlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, iiniversite ogretim Uyeligi haric, Ulye olarak secildikten sonra kamu kurum
ve kuruluslarinda tam zamanli calismadigimi/calismayacagimi,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Turkiye’de yerlesik
oldugumu,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki cikar
catismalarinda tarafsizigimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarim dikkate alarak ozgiirce
karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek dlciide Sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on vyil icerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu iyeligi
yapmadigimi,

g) Sirketin veya Sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip
oldugu sirketlerin lcten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda
bagimsiz yonetim kurulu liyesi olarak gorev almiyor oldugumu,

h) Yonetim Kurulu liyesi olarak secilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu, beyan
ederim.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul, pay sahiplerimiz ve tim menfaat sahiplerinin bilgisine sunarim.

21.01.2025

Giil SAGIR AYDIN

BAGIMSIZLIK BEYANI

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S ’de (Sirket) Yonetim Kurulu’nda, mevzuat, Esas Sozlesme ve
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 03/01/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak
yirirlige giren Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)’nin ekinde yer alan Sermaye Piyasas1 Kurulu
Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirlenen kriterlere gore “Bagimsiz Uye” olarak gérev yapmaya aday
oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirketin yonetim kontrolii ya da énemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Sirketin
yonetim kontroluni elinde bulunduran veya Sirkette onemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu
ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan

—_—
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ve sithri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde onemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin
%5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi/olmayacagimi, nemli nitelikte ticari
iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta Sirketin denetimini (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim
de dahil), derecelendirilmesi ve damismanligi olmak lizere, yapilan anlasmalar cercevesinde Sirketin
onemli lclide hizmet veya iiriin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde, hizmet veya uriin satin alindigi
veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve lizeri), onemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici
pozisyonunda calisan veya Yénetim Kurulu Uyesi olmadigimi,

c) Bagimsiz yonetim kurulu lyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, iiniversite ogretim uyeligi harig, liye olarak secildikten sonra kamu kurum
ve kuruluslarinda tam zamanli calismadigimi/calismayacagimi,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Turkiye’de yerlesik
oldugumu,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizigimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarim dikkate alarak ozgiirce
karar verebilecek giicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek olciide Sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil icerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu tyeligi
yapmadigimi,

g) Sirketin veya Sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip
oldugu sirketlerin lcten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda
bagimsiz yonetim kurulu liyesi olarak gorev almiyor oldugumu,

h) Yonetim Kurulu liyesi olarak secilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu, beyan
ederim.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul, pay sahiplerimiz ve tim menfaat sahiplerinin bilgisine sunarim.

21.01.2025

Is1l DINCER

%+ Genel Kurul Tarafindan Yonetim Kurulu Uyelerine Verilen izinler

o Sirketimiz 2022 yil1 Olagan Genel Kurul toplantisinda, TTK'nin 395 ve 396.

maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak tlizere Yonetim Kurulu {iyelerine
izin verilmistir.

—_—

7




o Sirket’in Icrac1 Yénetim Kurulu iiyelerinden Cem OKULLU ve Cengiz
OKULLU miinferiden atacaklari imza ile Sirketi 3 (ii¢) yil siire ile temsil ve

ilzama yetkilidir.

o Sirket Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz olmak iizere toplam bes tiyeden
olusmaktadir. Yonetim kurulu tiiyeleri 3 y1l siire il, Bagimsiz Y 6netim kurulu

iiyeleri 1 yil stire ile secilmislerdir.

Yonetim Kurulu 01 Ocak 2025 ile 31 Mart 2025 tarihlerini kapsayan hesap dénemi
icinde toplam 12 kez toplanmis, bu toplantilarda 20 karar almistir. Toplantiya
katilimlarda mutlak ¢ogunluk saglanmis, kararlar toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile
alimmisgtir. Yonetim Kurulu {yelerinden herhangi birinin agirlikli oy hakki veya
olumsuz veto hakki bulunmamaktadir. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizin dnemli
nitelikteki iliskili taraf islemleri kapsaminda yer alan faaliyetlerden onaylanmayarak
Genel Kurul onayma sunulmasi gereken herhangi bir igslem veya karar

bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu, goérev ve sorumluluklarini daha etkin bir bicimde gerceklestirmek
amaciyla, Sirket biinyesinde gerekli sayida komite olusturmustur. Ucret Komitesi ve Aday
Gosterme Komitesi ayrica olusturulmadigindan “Kurumsal Y6netim Komitesi” bu komitelerin
gorevlerini ilgili mevzuat ¢ergevesinde yerine getirmektedir. Sirket blinyesindeki Komiteler en
az 2 (iki) iiyeden olusur. Yonetim Kurulu, komitelerin olusturulmasi, gorev alanlari; Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ile Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin
diizenlemelere ve diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak hareket etmek amaciyla, komite
caligma esaslar1 da belirlenerek kamuoyuyla paylasilmistir. Komitelerin ¢aligmalart Yonetim
Kurulu’na 6neri sunma amacini tagimaktadir. Sirket isleyisine iliskin olarak icra konularinda
karar alma yetkileri yoktur. Komitelerin 6nerileri dogrultusunda karar verme yetkisi Yonetim
Kurulu’na aittir. Komiteler, gérev alanlarina giren konularda Y 6netim Kurulu’na rapor sunarak
bilgilendirmede bulunur. Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi1 Komiteleri mevzuata uygun olarak toplanmasinin yaninda gerekli gortildiigi
hallerde de toplanarak Yonetim Kurulu igin rapor hazirlar. Komite iiyeleri igin gorev siiresi

Oongoriilmemis olup yeniden olusturuluncaya kadar gorev siireleri devam etmektedir.

—_—
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26.03.2025 Tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Komiteler asagidaki sekilde olusturulmustur.

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE
Is1l DINGER Denetimden Sorumlu Komite Baskani

Giil SAGIR AYDIN Denetimden Sorumlu Komite Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Giil SAGIR AYDIN Kurumsal Yonetim Komite Baskani
Is1l DINGER Kurumsal Yonetim Komite Uyesi
Funda BASLAMA Kurumsal Yonetim Komite Uyesi

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI
Is1l DINCER Riskin Erken Saptanmasi Komite Baskani
Giil SAGIR AYDIN Riskin Erken Saptanmas1 Komite Uyesi

ADI-SOYADI GOREVI GOREV SURESI
Biilent BIRCAN  Genel Miidiir 2022- Devam ediyor.

Serkan Pazarlama ve Satis Direktorii 2020 — Devam ediyor.
BAYRAKTUTAN

Burcu Muhasebe Miidiirii 2024- Devam ediyor.

ERYILMAZ




Kayith Sermaye:

Sirketimizin kayitli sermaye tavani 1.100.000.000 (birmilyaryiizmilyon) TL’dir.

Cikarilmis Sermaye:

31 Mart 2025 tarihi itibar1 ile ¢ikarilmis sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmig
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkdértmilyon) adet pay
karsiligi 44.000.000 TL ve B grubu hamiline 249.700.000
(ikiytizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsilig1 249.700.000 TL’den olugmaktadir.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eylil 2023
tarihinde Borsa Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamistir. Borsada islem gdren hisse

sayist 73.700.000 adet olup halka agiklik orant %25,09’dur.

Sermayedeki pay sahiplerinin dagilim1 asagidaki gibidir.

ADRA HOLDING A.S. 200.000.000 68,10
ADRA GAYRIMENK}JL 21.500.000* 7,32
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DIGER 72.200.000 24,58
TOPLAM 293.700.000 100

*Raporun yayimlanma tarihi itibariyla Sirket’in Kap’ta yayimlanmis olan Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

sayfasindaki bilgiler alinmustir.

4 Imtiyazh Paylar ve Oy Haklarna iligkin Bilgiler

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulunun 5 iiyeden olusmasi halinde 3 yonetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 liyeden
olusmasi durumunda 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar

arasindan olmak tiizere, genel kurul tarafindan segilir.
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#+ Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi ve Yonetime Katilinm
Yatirimcilar, Sirket c¢alisanlari, miisteriler, tedarikgiler, sendikalar, sivil toplum
kuruluslart ve kamu kurumlarindan olusan menfaat sahiplerine, SPK mevzuati
geregince kamuya agiklanan finansal raporlarda yer alan bilgilere ek olarak, ticari sir
niteligi tagiyan hususlar hari¢ olmak tizere talep edilmesi halinde yazili veya sozlii bilgi
cesitli iletisim araglariyla verilmektedir. Menfaat sahipleri komitelere iletmek istedikleri
hususlarla ilgili Sirketin info@adragyo.com.tr mail adresi ile diger iletisim kanallarini
kullanabilirler. Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda ek bir ydntem
olusturulmamis olup, katilimlar Genel Kurul toplantilar1 ve karsilikli goriismelerle
gerceklestirilmektedir. Menfaat sahiplerinin  ¢ikarlari mevzuat ve karsilikli
sozlesmelerle korunmaktadir. Sirket tim menfaat sahiplerinin beklenti ve talepleri etik
kurallar dogrultusunda degerlendirilmektedir.

+ Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar
Sirketimiz bagimsiz yonetim kurulu tiyelerine licret 6denmektedir. Bagimsiz yonetim
kurulu tiyeleri ve st diizey yoneticilere 6denen iicret performansa dayali degildir.

Sirketimiz bagimsiz Yonetim kurulu liyelerine aylik 40.000 TL ticret 6demektedir.

4+ Dogrudan ve Dolayh stirakler

Sirketimizin dogrudan ve dolayli istiraki bulunmamaktadir.

4+ Bagh Ortaklhk:

ORTAK ADI PAY TUTARI (TL) ISTIRAK ORANI
0)
CIKARILMIS (%)
SERMAYESI
AKCAY 10.714.200 107.142.000 100
OTELCILIK
TURIZM VE
ISLETME A.S.

Akcay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi (“Akcay”):
Akcay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. , 17.10.2023 tarihinde Izmir'de kurulmustur.
Sirketin merkez adresi Altinyunus Mah. 3447 Sk. Ilica Otel No: 2 Cesme / Izmir'dir.

—_—
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Sirketin ana faaliyet konusu, otel, motel, hostel, kamping, pansiyon vb. yerlerin
kurulmasi, kiralanmasi ve isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amagcli her tiirlii, kara, deniz, hava
ulagim araclari ile eglence ve sportif amagh araglarin iktisabi, kullanilmasi ve isletilmesini de
yapmaktadir. Bu hususlar haricinde sirket ayrica, turistik amagli olsun veya olmasin her tiirlii
taginir ve tasinmaz mallarin yerli ve yabanci uyruklu iigiincii kisilere kiralanmasi konusunda da

faaliyet gostermektedir.

Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt Anonim Sirketi tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin

alinmustir.

ACIKLAMA DEGERLEME TARiHi DEGERIi(KDV HARIC)
801 Ada 2 Parsel(Daire) 30.09.2024 44.430.000 TL

Torbali Ahsveris Merkezi | 30.09.2024 575.000.000 TL
Balikesir Ahsveris Merkezi | 30.09.2024 940.000.000 TL

Edremit 677 Ada 16 Parsel | 30.09.2024
Is yeri

1812 ada 1-2-3 Parsel 30.09.2024 3.135.700.000 TL

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Daireler (801 Ada 2 Parsel (2 Adet)): Balikesir, Edremit Ilgesi, Altioluk Mahallesi, 801 ada.
2 parsel kayitli. “Ug katli betonarme ve arsasi” nitelikli ana gayrimenkuliin igerisinde yer alan
5 adet dairenin tamami Sirkete aittir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore projede kalan 2 bagimsiz
boliim ilgili tasinmazin emsal karsilastirma yaklagimi yontemine gore belirledigi degeri KDV
hari¢ 44.430.000 TL’ dir. Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen diizetilmis emsal
karsilastirma yontemine gore ortalama m2 degeri 125.860 TL’dir. 31.12.2024 tarihi itibariyle
sirket stoklarinda belirlenen degeri KDV hari¢ 44.430.000 TL olan 2 adet bagimsiz bdliim
bulunmaktadir.

—_—
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Taginmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir

Torbali Alisveris Merkezi: Izmir ili, Torbali Ilgesi, Torbal1 Mahallesi, Metro polis bulvari
1104 ada. 1 parsel kayitli. “Aligveris merkezi ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin ylizél¢limii
20.069 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir. Sirket arsayr 25.11.2020 tarihinde satin
almistir.

Bina; bodrum, zemin ve normal kat olmak tizere toplam ii¢ katlidir. Mevcut durumda ruhsat ve
eklerine uygun olarak aligveris merkezi olarak faal durumdadir

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin(arsa ve
iizerindeki insai yatirimlarin) emsal karsilagtirma, yonetimine gdére uyumlagtirmis olarak
belirledigi degeri KDV harig¢ 575.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlart incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve dnemli dl¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Tasinmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, alisveris merkezinin
tamami 25.11.2020 baslangig tarihli 5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 91.667 TL’ye
kiraya verilmistir.

Balikesir Alisveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalan1 Mahallesi, 9398 ada 3 parsel
kayitli. “Bahgeli bir zemin katli aligveris binasi, bir trafo binas1 ve bodrum kattan ibaret siginak"
nitelikli ana gayrimenkuliin yiiz6l¢timii 31.941,79 metrekare olup arsanin tamamu Sirket e aittir.
Sirket arsay1 24.11.2020 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal
karsilagtirma, yontemine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV hari¢ 940.000.000
TL’dir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin
degerinin dogrudan ve Onemli Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
bulunmamaktadir.

Tasinmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, aligveris merkezinin
tamami 24.11.2020 baslangig tarihli 6,5 yil slireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 236.111 TL’ye
kiraya verilmistir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir 1li, Edremit lcesi,
Hamidiye Mahallesi’nde 2.399 m2’lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam
insaat alan1 9.728 m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsat1 alinmis olup; bu tarihten
itibaren insaat caligmalar1 baslamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3
bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1 igyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde
tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri kiraya verilerek yatirim amagli gayrimenkul
olarak siniflanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore; ilgili tasinmazin emsal
karsilagtirma yaklagimi yontemine gore; 32 adet bagimsiz boliim konut amagli, 1 adet bagimsiz
boliim is yeri amagli olmak iizere toplam 33 adet bagimsiz boliim i¢in belirledigi degeri KDV
hari¢ 280.095.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen diizetilmis
emsal karsilagtirma yaklagimi yontemine gore konut amagli bagimsiz boliim i¢in ortalama m2
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degeri 39.200 TL, is yeri amagh bagimsiz boliim i¢in ortalama m2 degeri 51.550 TL’dir.
31.12.2024 tarihi itibariyla sirket stoklarinda belirlenen degeri KDV hari¢ 274.735.000 TL olan
31 adet konut amagli bagimsiz boliim, 1 adet is yeri amagli bagimsiz boliim bulunmaktadir.
Kurumsal firmaya kiralanan 1 adet is yeri amagli bagimsiz boliimiin degeri 59.695.000
TL’s1dir. Bagimsiz boliim 10 yilligina BIM Birlesik Magazalar A.S. lehine kiralanmustir.

Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan
ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR;
**1812 ADA 1 PARSEL;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Zeytinli Mahallesi, 1812
ada 1 parselde kayitl “Maa Miistemilat Tatil K&yii” vasifli tasinmazdir. Taginmaz 32.309,48
m? yiiz 6l¢limiine sahiptir.

**1812 ADA 2 PARSEL;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Balikesir i, Edremit ilcesi, Zeytinli Mahallesi, 1812 ada
2 parselde kayith “Arsa” vasifli tasinmazdir. Tasinmaz 20.368,17 m? yiiz 6l¢iimiine sahiptir.

**1812 ADA 3 PARSEL;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Balikesir ili, Edremit ilcesi, Zeytinli Mahallesi, 1812 ada
3 parselde kayitli “Arsa” vasifli taginmazdir. Taginmaz 41318.50 m? yiiz dl¢ilimiine sahiptir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili tasinmazlarin emsal
karsilagtirma yontemine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV harig¢ 3.135.700.000
TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve onemli Ol¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket yonetim kurulu cikabilecek firsatlarin degerlendirilmesi amaciyla s6z konusu arsa
yatirim amacli gayrimenkullere siniflamigtir.

STOKLAR DEGERLEME DEGERI(KDV
TARIHI HARIC)

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsas1 | 30.09.2024 1.375.000.000 TL

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsas1 | 30.09.2024 230.160.000 TL
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Narh Bolgesindeki Arsalar 30.09.2024 1.035.140.000 TL
Yoloren 1835 Parsel Arsasi 30.09.2024 220.000.000 TL
Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsas1 | 30.09.2024 540.000.000 TL
Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi | 30.09.2024 450.000.000 TL
Torbal1 234 Ada 2 Parsel Arsasi 30.09.2024 60.000.000 TL
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut | 30.09.2024 606.680.000 TL
Projesi

Altmoluk 798 Ada 5 Parsel Konut | 30.09.2024 83.570,00 TL
Projesi

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut | 30.09.2024 1.062.775.000 TL
Projesi

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut | 30.09.2024 274.735.000 TL
Projesi

Sirket stoklarina iliskin ayrintilar belirtilmistir;

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi,
Mimar Sinan Bulvar1 adresindeki yiiz Ol¢limii 26.543,09 m2 olan 1 adet arsadan
olusmaktadir(Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel). Sirket ilgili arsayr 17.07.2023 tarihinde satin
almistir. Parsel tizerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 12 normal kat olmak tizere toplam 15’er
katl1 A, Bve C blok olmak {izere 3 blok ile sosyal tesis, havuz ve 2 adet giivenlik kuliibesi
binalar1 planlanmigtir. A Blok’ta 180 adet mesken, 6 adet is yeri; B Blok’ta 276 adet mesken
ve 8 adet 15 yeri, C Blok’ta 182 adet mesken olmak iizere toplam 652 adet bagimsiz boliim
bulunmasi planlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931 Ada
13 Parsel Arsasi’nin emsal analizinden hareketle ulagilan yuvarlatilmis Pazar degeri KDV harig
1.375.000.000 TL’dir. Parsel iizerinde gelistirilmesi muhtemel proje biinyesinde olusacak
birimlerin tamaminin satilacagi varsayimi ile projenin net bugiinkii degeri i¢in takdir edilen
KDV harig¢ 3.690.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve dnemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi,
4755 sok. adresindeki yiiz 6l¢iimii 4.072,91 m2 olan 1 adet arsadan olusmaktadir(Sehzadeler
933 Ada 8 Parsel). Sirket ilgili arsay1 18.07.2023 tarihinde satin almistir.

—_—

15




Parsel tizerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 11 normal kat olmak {izere toplam 14 katli bina
planlanmistir. Binada 183 adet mesken ve 10 adet is yeri olmak tlizere toplam 193 adet bagimsiz
boliim bulunmasi planlanmastir..

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 933
Ada 8 Parsel Arsasi’nin emsal analizinden hareketle ulasilan yuvarlatilmis Pazar degeri KDV
hari¢ 230.160.000 TL’dir. Parsel tizerinde gelistirilmesi muhtemel proje biinyesinde olusacak
birimlerin tamaminin satilacagi varsayimi ile projenin net bugiinkii degeri i¢in takdir edilen
KDV harig¢ 430.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlart incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narh Bélgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, Izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii,
Edremit, Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olusmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-Altinoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel).

356 ada 1 parsel ve 361 ada 1 parseller; Eski imar planina gore kismen ayrik nizam, 2 kat, 6n
bahge 5 m, yan bahce 3 m ¢ekme mesafesi, Kaks: 0.30, Taks: 0.15, konut alaninda; kismen de
park ve yol alani olarak goziikmekte olup, imar planindaki belirsizlikten dolay1 belediye ilgili
492 ada 3 parsel; kismen akaryakit tesisi, kismen de park ve yol alani olarak géziikmektedir.
493 ada 1 parsel; kismen yol, kismen de park alan1 olarak belirlenen bolgede yer almaktadir.

Degerlemeye konu parsellerden, 356 ada 1 nolu parsel, 24.768,68 m?, 361 ada 1 nolu parsel,
37.354,92 m?, 492 ada 3 nolu parsel, 1.898,55 m?, 493 ada 1 nolu parsel ise 159,47 m?
ylizolgtimliidiir.

Sirket ilgili arsalar1 24 Subat 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri:4 No:l1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili Narli
Bolgesindeki Arsalarin Emsal Karsilagtirma Yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV
hari¢ 1.035.140.000 TL dir.

Tasmmmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve onemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoldren Mahallesi, Izmir Canakkale yolu 1835 parsel metro
market karsis1 Edremit, Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsay1
28 Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danmismanlik A.S’ ye  hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili Yoloren 1835
Parsel Arsasi’nin Emsal Karsilastirma Yaklasimi yontemine gore belirledigi degeri KDV harig
220.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa m2’si ortalama
5.350 TL/m2’dir. Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6l¢tlide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi bulunmamaktadir.
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Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi
No:106 Turgutlu adresindeki 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili arsayr 06.03.2024
tarihinde satin almistir.

Parsel iizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak iizere toplam 10’ar katli A, B,
C, D, E, F, G, H, I ve J blok olmak iizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi bina
planlanmistir. Binada A, B, C, D, E, F ve G Bloklarin her birinde 45 adet konut; H Blokta 128
adet konut ve 4 adet is yeri, I Blokta 124 adet konut, J Blokta 141 adet konut olmak {izere
toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmaistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal
karsilastirma yaklagimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 540.000.000 TL’dir.

Parsel tizerinde gergeklestirilecek projenin ne bugiinkii degeri i¢in takdir edilen KDV harig
1.470.000.000 TL dir.

. Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde {izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Yil Mahallesi Mimar Sinan cad.
Yunusemre/Manisa adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan
olugmaktadir. Sirket arsay1 26.08.2023 tarihinde satin almistir.

Parsel iizerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat olmak {izere toplam 14 katli bina
planlanmistir. Onayli mimari projesine gore binanin 3. bodrum katinda otopark ve teknik
alanlar, 2. bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1. bodrum katinda otopark
ve 2 adet magaza, zemin katinda bina girisi 4 adet restoran ve 5 adet magaza, normal katlarinda
ise 174 adet ofis olmak iizere toplam 187 adet boliim planlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S” ye  hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili Arsanin emsal
karsilagtirma yaklasimi yontemine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 450.000.000 TL’dir
Parsel iizerinde gerceklestirilecek projenin ne bugiinkii degeri i¢in takdir edilen KDV hari¢
858.000.000 TL dir.

Tasinmazlarin tapu kayitlarn incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve onemli Ol¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Torbal1 234 Ada 2 Parsel Arsasi:

(Caybas1 mahallesi, 234 Ada 2 Parselde konumlu 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket arsay1
31.10.2023 tarihinde satin almistir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig
hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S’ ye  hazirlatilan 30 Eyliil
2024 tarihli rapora gore ilgili Arsa’nin emsal kargilastirma yaklagimi yontemine gore belirledigi
degeri KDV hari¢ 60.000.000 TL’dir. Arsa parsel iizerinde gerceklestirilmesi muhtemel
projenin Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen bugiinkii finansal degeri yaklasik
129.550.000,-TL olarak bulunmustur.
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Tasinmazlarin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin
dogrudan ve onemli Olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,
Altinoluk Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2’lik arsa alani i¢erisinde Tasinmazlar
Balikesir ili, Edremit Ilcesi, Altinoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde
800 ada 1 parselde 13.250,11 m? arsa i¢inde tamami1 16 blok 157 bagimsiz boliimden olusan
ADRA sitesi ig¢indeki farkli bloklardaki 128 bagimsiz boliimdiir. Projenin 6n satiglari
27.09.2021 tarihinde baslamistir. Proje 16 bloktan olugmakta olup 158 daireden olusmaktadir.
Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmuistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gére projede kalan 42
bagimsiz boliim taginmazin emsal karsilastirma yaklagimi yonetimine gore belirledigi toplam
degeri KDV hari¢ 669.875.000 TL dir. Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen
diizetilmis emsal karsilastirma yontemine gore ortalama m2degeri 105.000 TL’dir. 31.12.2024
tarihi itibariyle sirket stoklarinda belirlenen degeri KDV hari¢ 606.680.000 TL olan 36 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan
ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir 1li, Edremit Ilcesi,
Altinoluk Mabhallesi’nde 10.903,51 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam insaat alan1 31.542 m2’dir. Projenin yap: ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir.
Projenin 6n satiglar1 30.09.2021 tarihinde baglamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire
ve 98 igyerinden olugsmaktadir. Proje 30.11.2022 tarihinde tamamlanmastir.

Sermaye Piyasast Kurulunun Seri:4 No:l1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.$’ ye hazirlatilan 30 Eylil 2024 tarihli rapora gore ilgili
taginmazin emsal karsilagtirma yaklagimi yontemine gore projede kalan toplam 17 bagimsiz
boliim i¢in belirledigi degeri KDV hari¢ 104.325.000 TL olup , bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan takdir edilen diizetilmis emsal karsilagtirma yaklagimi yontemine gore ortalama m2
degeri 83.570,00 TL’dir. 31.12.2024 itibariyle 17 bagimsiz boliimiin tamamu sirket stoklarinda
bulunmaktadir.

Taginmazin tapu kayitlar incelendiginde tizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan
ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Ilcesi,
Altioluk Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alani icerisinde insa
edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 28.633 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde ingaat
ruhsat1 alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat calismalar1 baglamistir. 22.06.2021 tarihinde
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yapt ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 232 daire ve 2 kapici dairesi ve
isyerinden olugmaktadir. Proje 30.12.2022 tarthinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danmismanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal
karsilagtirma yaklasimi yontemine gore projede kalan 175 bagimsiz bolim ig¢in belirledigi
degeri KDV hari¢ 1.212.588.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen
diizetilmis emsal karsilagtirma yaklagimi yontemine gore ortalama m2 degeri  87.500 TL’dir.
31.12.2024 tarihi itibariyle sirket stoklarinda belirlenen degeri KDV hari¢ 1.062.775.000 TL
olan 150 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Tasinmazin tapu kayitlar1 incelendiginde iizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan
ve 6nemli 6l¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit ilgesi,
Hamidiye Mahallesi’nde 2.399 m2°lik arsa alani igerisinde inga edilmekte olan projenin toplam
ingaat alan1 9.728 m2’dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten
itibaren insaat ¢aligmalar1 baslamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3
bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1 igyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde
tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri kiraya verilerek yatirim amacli gayrimenkul
olarak siniflanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S’ ye hazirlatilan 30 Eyliil 2024 tarihli rapora gore; ilgili tasinmazin emsal
karsilastirma yaklasimi yontemine gore; 32 adet bagimsiz boliim konut amacli, 1 adet bagimsiz
boliim is yeri amacli olmak {izere toplam 33 adet bagimsiz boliim i¢in belirledigi degeri KDV
hari¢ 280.095.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen diizetilmis
emsal kargilagtirma yaklagimi yontemine gére konut amaglh bagimsiz boliim i¢in ortalama m2
degeri 39.200 TL, is yeri amag¢h bagimsiz boliim icin ortalama m2 degeri 51.550 TL dir.
31.12.2024 tarihi itibariyla sirket stoklarinda belirlenen degeri KDV hari¢ 274.735.000 TL olan
31 adet konut amacli bagimsiz boliim, 1 adet is yeri amaclh bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Tasinmazin tapu kayitlar incelendiginde lizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan
ve 6nemli Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Bilango
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmemis Gecmis
VARLIKLAR No 31.03.2025 31.12.2024

—_—




Donen Varliklar 3.046.537.030 3.091.731.062

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 783.950.059 830.989.320
Ticari Alacaklar 5 19.645.214 6.634.444
Diger Alacaklar 759.576 711.890
Stoklar 6 2.032.623.014  2.075.545.404
Pesin Odenmis Giderler 188.160.512 149.621.351
Diger Donen Varliklar 21.398.655 28.228.653
Duran Varhklar 3.446.092.051 3.452.010.972
Finansal Yatinnmlar 7 1.584.804.101 1.584.804.101
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 8 1.782.053.770  1.782.053.770
Maddi Duran Varliklar 9 26.829.235 27.474.173
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 180.946 199.750
Pesin Odenmis Giderler 52.223.999 57.479.178
Toplam Varliklar 6.492.629.081 6.543.742.034
KAYNAKLAR 31.03.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 36.133.093 18.779.053
Ticari Borglar 5 3.838.801 278.127
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 1.053.282 604.761
Diger Borclar 21.635.979 12.681.574
- lliskili Taraflara Diger Borglar 3 21.618.129 12.681.574
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 17.850

Ertelenmis Gelirler 8.822.055 4.401.410
Donem Kar Vergi Yukimlilagi 15 511.156

—_—
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Kisa Vadeli Karsiliklar 150.665 110.832

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsiliklar 150.665 110.832
Diger Kisa Vadeli Yiikimlilikler 121.155 702.349
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 208.860.266 291.553.474
Uzun Vadeli Karsiliklar 362.008 792.764

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin

Karsiliklar 362.008 792.764
Ertelenmis Vergi Yukiumluligi 15 208.498.258 290.760.710
Ozkaynaklar 11 6.247.635.722 6.233.409.507
Odenmis Sermaye 293.700.000 293.700.000
Sermaye Duzeltme Farklan 1.144.362.941 1.144.362.941
Geri Alinmis Paylar (-) (735.841.581) (682.311.093)
Paylara iliskin Primler/(iskontolar) (+/-) 2.760.072.469  2.760.072.469

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (355.461) (579.015)

- Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanc/ (Kayiplari) (355.461) (579.015)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 803.884.970 750.354.482

Gecmis Yillar Kar/(Zararlan) 1.914.279.235  2.324.125.905

Net Donem Kari/(Zarar1) 67.533.149 (356.316.182)

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 6.492.629.081 6.543.742.034
Gelir tablosu

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Ge¢cmemis

—_—
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Dipnot 01.01.2025 01.01.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU No 31.03.2025 31.03.2024
Hasilat 12 133.285.507 81.842.235
Satislarin Maliyeti (-) 12 (53.276.127) (50.314.288)
Briit Kar/(Zarar) 80.009.380 31.527.947
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.234.759) (6.353.409)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (4.061.819) (3.851.219)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.444
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 71.715.246 21.323.319
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 13 38.419.738 350.799.843
Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler (-) 13 (29.150.301)  (182.215.611)
Faaliyet Karn/(Zaran) 80.984.683 189.907.551
Finansman Gelirleri 14 2.468.905 4.766.889
Finansman Giderleri (-) 14 (69.932) (1.856.823)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari/(Kayiplari) 14 (71.005.918)  (424.395.091)
Vergi Oncesi Kari/(Zarar1) 12.377.738 (231.577.474)
Vergi Gelir/(Gideri) 55.155.411 -
Donemin Vergi Gideri (-) 15 (523.508)
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 15 55.678.919

—_—
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Donem Net Kari/(Zarar1)

67.533.149 (231.577.474)

Pay Basina Kazang (TL) 16 0,23 (0,79)
01.01.2025 01.01.2024

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 31.03.2025 31.03.2024

Donem Net Kari/(Zarar1) 67.533.149 (231.577.474)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirimayacaklar 223.554 (28.876)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim

Kazanclan/(Kayiplar) 223.554 (28.876)

Diger Kapsamli Gelir (Vergi Sonrasi) 223.554 (28.876)

Toplam Kapsaml Gelir 67.756.703 (231.606.350)




Sirketimiz arastirma ve gelistirme kapsaminda herhangi bir faaliyette bulunmamaktadir.
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