7.1.2.
7.1.21,

7.1.2.2.

Fiziki TANIM
KONUM & ULASIM

Calismaya konu gayrimenkul; Edirne ili, Enez ligesi, Yenimahalie Mahallesi sinirlar icerisinde yer almaktadir
Konu gayrimenkule erisim Enez-ipsala Yolu Uzerinden sadlanmaktadr Ayrica Edirne-Kesan Yolu da konu
gayrimenkule erigim amagl olarak kullantabilmektedir.

Asadidaki tabloda konu gayrimenkulin bazi dnem|i noktalara uzakiig yer almaktadir.

Tablo 22: Konu Gayrimenkulin Bazi Gnemii Merkezlere Uzakhig

Lokasyon Yaklasik Mesafe
Enez lige Merkezi 1 km
TEM 40 km

Konu gayrimenkuliin yer aldidi bélgede sanayi tipi yapilasma ve sanayi imarlt arsa stoky oldukca kisithidir.

Bélgede geneliikle tanm amach araziler ve 3 kat, 0.20 yap) oturumuy, yapllasma kosullarina sahip konut lejanth

parseller bulunmaktadir, Bélgedeki yapi stokunun biyik bir cogunlugu ise 2-3 katl) konut fonksiyoniu yapllardan i
olusmaktadir,

ARSA TANIMI

Konu gayrimenkulin bulundugiu parselin arsa alani 43,666.84 m2dir Parselin ana yola bakan guney cephesi
yakiagtk 193 metre'dir. Duzgin olmayan cokgen seklindeki parselde egdim bulunmamakta olup, diiz olarak
nitelendirilebilir. Parsel fiziki 8zelliklar bakimindan yapi yapilabilir niteliktedir. Parselin Enez-Ipsalz yolu Gzerinden
gorltebilirligi yuksektir

Isveren tarafindan verilen bilgiye gére; kony parsel Uzerinde gelistiriimesi planlanan sanayi tesisi 20,000 m2 kapal) |
alana sahip olacak sekilde projelendiriimektedir.
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Asafida konu gayrimenkule iliskin fotografiar yer almaktadir;
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7.2,

7.2.1.

7.21.1.

BOLGESEL VERI VE ANALIZLER

KONU GAYRIMENKULUN KONUMU ILE iLGILI BOLGESEL BILGILER

EDIRNE : -

BULGARTSTANm g
|

Tarkiye'nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesi sinirlar icinde yer alan P p-.mu.éi:-::?"gnj

Edime Ili'nin dodusunda Kirklareli, Tekirdag, guneydogusunda . \‘1 \?} ) hﬂ “
Ganakkale, guneyinde Ege Deniz, batisinda Yunanistan, kuzeyinde j L:‘t‘ P
Bulgaristan yer almaktadir. Jiin yGzdleimu 6,276 km¥dir, Edirne llj \"F—"‘g ; . ”“\'—f""”h."' T
simrian icerisinde, toplam 9 ilge bulunmaktadr, ; §§ [M-j: w' I “c:;"*mf:w“ |
Edirne lI'nin nafusu, 2023 ylinda Adrese Dayal Kayit Sistemi'ne ':..“ ‘ TEKIRDAG _E’l“\."?:n": ‘
gre, 416,913 kisidir. Edirne ili nofusu bir énceki yila gére %1.3 \'ﬂ RS | DI W anitase
seviyesinde artmistir, Turkiye nifusunun yaklagik %o 5'lik kismy g H‘-\ifaﬁmr A

Edirne ilinde yasamaktadir. Hane haik) ortalama blytklogo 2.62°dir. :“E"W —

Tabio 23: Yilar Itibariyle Edime Nufusy ve Tarkiye Nifusu lgindeki Payi

Yillar Edirne Niifusu Tirkiye Nilfusu leindeki Payt
1985 389,638 %0.77
1980 404,599 %0.72
2000 392,134 %0.61
2010 390,428 %0.53
2015 402,537 %0.51
2020 407,763 %0.50
2021 412,115 %0.49
2022 414,714 %0.49
2023 419,913 %0.49

Kaynak: Tisrkiye Istatistik Kurumg

Edime lli nofusunun %62'sini olusturan 259,787 kisi, 15-59 ¥a$ grubu arah@indadr. Endeksa verilering gére;
nufusun %49' A+ A ve B SES Grubundadr.

Tablo 24: Edime NOfusunun Yas Gruplanina / Sosyo-Ekonomik Stati Gruplarnina Gire Dagrirmi
Yas Grubu 2023 Niifusu Oran (%) SES Grubu Oran (%)

0-14 yag 60,472 14.4% A+ SES Gruby %5
15-29 yag 87,585 20.9% A SES Grubu %22
30-44 yag 85,322 20.3% B SES Grubur %22
45-59 yag 86,880 20.7% C SES Grubuy %26
60+ yas 99 654 23.7% D SES Grubuy %25
Toplam 419,913 %100 Toplam %100
Kaynak: Tirkiye fstafistik Kurumu Kaynak: Endeksa

Edirne llinde Universite, yoksek lisans ve doktora egitimli Kisi sayis! niifusun %17 'sini olusturmaktadir.

Ilde tarim ve hayvanciiga dayah sanayi adirlikta iken, son yillarda imalat, gida, sikhi tesisat malzemeleri, dokuma
ve deri sanayisi ivme kazanmustir. TUIK tarafindan 2022 yilinda agikianan son verilere géire, Edirne'de toplam
GSYH 61,082,888,248 TL, kisi bagi GSYH ise 147,752 TL'dir (8,915 ABDS).

ENEZ

konumundadir,

Tablo 25: Yilar Bazinda Enez flce Nufusu ve Edime ili Igerisindeki Payi

1985

1990 2000 2010 2015 2020 2021 2022 2023
Edime Nirfusu 389,638 404,599 392,134 390,428 402,537 407,763 412,115 414,714 419,913
Enez Nifusu 12,806 12,700 11,929 10,497 10,580 10,667 10,549 10,483 10,625
Enez Nifus Pay) %3.3 %3.1 %3.0 %2.6 %2.6 %2.6 %26 %2.5 %2.5

Enez ilgesini yurticine bagiayan iki ana karayolu bulunmaktadir. Bu karayollarl Enez — Ipsala Yolu ve Enez -
Kesan Yolu'dur, Enez ilgesi, Kesan ilge merkezine yaklagik 61 km, Tekirdad il merkezine yaklagik 143 km, Edirne
il merkezine yaklagik 171 km ve Istanbul’a yaklagik 280 km mesafede yer almaktadir.
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7.2.2.

7.2.21,

PAZAR ANALIzi

Bu bslimde; meveut ekonemik kogultarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler yer
almaktadir.

ARSA PAZARI

Konu gayrimenkuliin icinde bulundugu Enez icesi, genel itibanyla 1/1000 Enez flave Uygulama imar Plan;
kapsaminda kalan konut arsalan ile tarim arazilerinin yogunlastign bir bélgedir. Bolgede sanayi imarli parsel says
oldukga kisitli olup, pazarda sanayi arsasi alim-satimina iigkin guince! iglem bulunmamaktadir.

Calisma kapsaminda, konu gayrimenkule yakin konumda sanayi imarh arsa emsali bulunamadigindan arastima
sinin genigletiimistir. Konu gayrimenkule emsal hiteliginde degerlendirilebilecek nitelikteki gayrimenkuller
hakkindak;i bilgiler agagidaki gibidir:

Tablo 26: Arsa Emsalleri

Emsal Emsal Emsal
1 2 3
Kaynak sahibinden.com sahibinden.com hepsiemlak.com
1213511578 1223831471 150815-1
iletigim Ayhan Bey Kemal Bey Ginza Gayrimenkul

0532 622 7568

0554 491 1250

0522 759 5163

Mahalle / Ada / Parse|

Kesan 7 1602-2

Kesan/ 1603-6

Uzunképri / 0-6013

Imar Durumu & Yapilasma Sartian Depoé?rgzé\ lani Depg?ggéﬁ lani DepoE!:ag-rg;\ lant
Arsa Alani, m? 1,245 1,225 5,133
istenen Satis Fiyat, TL 8,500,000 6,500,000 15,250,000
istenen Birim Satis Fiyat), TL$/m? 6,827 5,306 2,971

Konu gayrimenkul, sanayi gelisiminin de meveut olmad)

Merng

arastirmada; sanayi tesisleri icin talep edilen birim kiralarin, kanum, faaliyet koluna gore yapi niteligi, bina yasi ve

fiziki durumu gibi kriterlere baglr olarak degismek Ozere 2.2 — 4.2 ABD$/brit m¥/ay aralidinda oldugu tespit
edilmistir,
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7.3.

7.3.1.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI
Bu ¢alismada, konu gayrimenkulun (zerindeki milkiyet haklannin degerini tespit etmek amaclyla; bos arsa
degerinin tespiti igin pazar yakiasimi ve geligtirme yaklagimi kullaniimistir.
PAZAR YAKLASIMI
Pazar yaklagimi, kenu gayrimenkultn geligtiriimernis bog arsa degerini tespit etmek amaciyla kullanurmgtrr,
Kargilagtirma birimi olarak, satis fiyatinin arsa alanina bslumi dikkate alinmigtir. Pazar aragtimmasinda bilgisi
edinilen sahgtaki emsaller dogrultusunda defer kanaati clusturuimustur. Emsaller igin pazarlik payl géz 6nine
alinarak gerceklesebilir birim satig fiyatl tespiti yapimistr. Arsa emsalleri, konu gayrimenkule gére
konumu/kentsel dokuya yakinlig), ulagilabilidigi, imar durumu, arsa buyGkltda gibi kriterler 15169inda ayarlama
analizine tabi tutulmustur. '
Tablo 27: Pazar Yaklagimi - Géh‘gtin’lmemiﬁ Bog Arsa Degeri
Konu Gayrimenkul Em1sal Ernzsal Err:;sal
Arsa Alam, m2 43,667 1,245 1,225 5,133
Istanen Satis Fiyati, TL 8,500,000 8,500,000 15,250,000
istenen Birim Satis Fivat, TLim? 6,827 5,306 2,971
Gergeldesebilir Birim Satig Fiyaty, TL/m? 5,462 4,510 2,525
Konum - Kentsel Dokuya Yakmnlik Enez Kesan Kesan Uzunképri
Konum - Kentsel Dokuya Yakinhik Ayariamast -%25 -%25 -%15
Ulagilabilirlik Kesan Kesan Uzunkaprii
Ulastiabilirlikc Ayarlamast -%20 -%15 -%5
Arsa Alani 43,667 1,245 1,225 5,133
Arsa Alani icin Ayarlama -%15 %15 -%1¢
Sanayi Alani De
\ polama Depolama Depolama
Imar Durumu & Yapilasma Sartar ‘}Ef’_'.; s Alani, E:0.60  Alani, E:0.60  Alani, E: 0.60
Imar Durumu & Yapilasma Sartfart igin Ayariama %15 -%15 -%15
_Ayarlanmig Birim Deder, Tlinet m? 1,368 1,365 1,353 1,389
Toplam Deder, TL 59,743,308

Pazar yakiasimt jle, konu gayrimenkuliin degeri 59,743,308.- TL olarak tespit edilmistir,
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7.3.2.

GELISTIRME YAKLASIMI

Geligtirme yaklasiminda, konu gayrimenkul izerinde planlanan proje alani dikkate alinmg, gelistinme maliyetleri ve
nakit akis tahminleri sonucunda arsa alani gin bir deder olusturuimustur.

Hipotetik Alan Kullanym Program

Konv gayrimenkul Gzerinde planlanan sanayi tesisinin alan kuilanim programi agagidaki gibidir:

Tablo 28: Hipotetik Alan Kullanim Programt
Arsa Alani, m? 43,667
Iskan Edilebilir Alan, briit m? 20,000

Geligtirme Maliyeti

Calsmada yer alan gelistime maliyetleri, optimize edilmis global birim maliyetler ve birim maliyetierin tam olarak
belifenemedigi yererde de toplam maliyetler esas alinarak hesaplanmigtir. Insaat maliyet tahminleri olarak KDV
dahil sézlesme fiyatlan beklenmeyen giderer gahil edilerek hesaplanmistir. Tom fiyat tabminierinde optimal pazar
kosullar géz éniande bulunduruimustur. Yatinm maliyetlerindeki sapmalar ve miteahhidin yeterlilikleri maliyetin
degisken unsurlandir.

Geligtirme maliyetlerinin icerdigi ana maliyet kalemleri sunlardir

* bina maliyeti > kaba yap, ince yapi, slektrik tesisatl, mekanik tesisat

* bina digi maliyetler - altyapl, sert zemin & i¢ yollar, peyzaj dizenleme, dis aydinlatma ve glvenlik
sistemleri, vb.

* diger maliyetier < mihendislik ve mimarik treretleri, proje yonetimi, yatirimei sabit giderleri, yasal izinler &
damismanlik, pazarlama & agils giderleri, miteahhit kar
* gelistirme primi

Proje igin 2 yillik insaat ddnemi dikkate alinmistir. Hesaplanan rmaliyetier agagidaki tabloda belirtiimigtir:

Tablo 29; Gelistirme Maliyetieri

Toplam Mallyet,

ABDS
Bina Maliyeti 9,000,000
Bina Digi Maliyatler 720,005
Dider Malivetler 1,440,000
Geligtime Primi 486,000
Toplam Gelistirme Mallyeti, TL (Sabit) 11,646,005
Toplam Gelistirme Maliyeti, TL (Enf) 11,733,351
1yl 8,152,204
2yt 3,581,147
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Nakit Akig Analizi

Nakit akis analizinin ana prensibi; “dederin”, konu arsa Uzerindeki tesise iliskin faaliyetierin net ger déniisi ile
ffade edilmesidir: yani gelecekteki kazanglann bugtnkd degerinin tespit edilmesigir. Gelecekteki by kazanglar
indirgenerek dagere dénistirdimektedir.

Incelenen alternatifierin nakit akis analizindeki teme| kabuller asagida belirtimektedir.

* Cabsmada yer alan nakit akig projeksiyonlarinda, Net Bugunkii Deger hesaplart icin indirgenmis nakit akig)
metodu kullandmistr, By teknikte tahmin edilen gelecekteki gelirin bugtnki degerini hesaplamak esastir.

* Calismada, ingaatin birinci yilindan itibaren olmak Gzere yilhk %25 oraninda gerceklesmesi ongérilen
enflasyon igin eskalasyon yapilmistir. ‘

dikkate alarak, proje geligtiriimesi halindek olasi gelir getirisi konusunda 6ngoride bulunmustur.

*  Projenin etkin bir yoénetim tarafindan yOnetilecedi, konusu il gili deneyimli kurumlar tarafindan lanse
edilecedi, pazar kosullarina uygun rekabet edebilir nitelikte projelerden clusacagi ve etkin bir pazarlama ile
Pazara sunulacad varsaylmistir.

* indirgeme orani %11.3 olarak kaby| edilmisgtir.

degeri icermektedir.

Tablo 30: Nakit Akig Analizi

{ABDg)
?rojeksiyon Dénemi 1wl 2.yt 3.ynl 4. yil 5.yl 6. yil Tyl
Isletme Dénemi 1.yl 2.y v 4, yil 5. yil
GELIRLER

Yillik Ortalama Doluigk Oram - %40 %85 %95 %495 %95 %95

Birim Kira Galiri, ABDS/may 4.2 4.3 4.4 4.5 4.6 48
Efektif Briit Gelir - 201,720 878,743 1,006,677 1,031,844 1,057 640 1,084,081
Sabit Giderler - 44,354 58,903 62,495 64,057 65,659 67,300
NET GELIR - 157,366 819,840 944,183 967,787 991,982 1,016,781
Dénem Sonu Degeri - - - - - - 18,922 861
Girigimei Kan - 4,721 24,595 28,325 29,034 29,759 30,503
Gelistirme Maliyat; 8,152 204 3,581,147 - - - - -
NET NAKIT AKISI 8,152,204 -3,428,50 785,245 915,857 938,754 962,222 18,909,139
Net Bugiinki Deder, ABDS 1,721,985
Net Bugiinki Deger, TL 60,653,986

Gelistirme yaklagimy ile, kony gayrimenkuliin degeri 60,653,986.- TL olarak tespit edilmistir.
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7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER
DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

gibidir:

Gercedje un Defer (UFRS 31.12.2024 itibariyia

Pazar Yaklagim 59,743,308.- TL
Geligtirme Yaklagim 60,653,986.- TL
Nihai Deger (KDY Harig) 60,200,000.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKI DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bslumde; yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedigi ve mevzuat uyarinea alinmast gereken izin ve belgeierin
tam ve eksiksiz olarak meveut olup olmadigi hakkinda goris yer almaktadir,

Konu gayrimenkul igin yapilan yasal incelemede; tapunun devredilmesine iligkin herhangi bir yasal sinidama
olmadig gorlimustir.

DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN | SINIRLAYAN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yande etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktsr bulunmamaktadr,

EN iYi VE EN VERIML] KULLANIM AMACI

En iyl ve an verimii kullanim seklj $dyle tanimlarr,

bigimlendirilir, By nedenle, en iyi ve en vermii kullarumin  analiz Ve yorumiari, piyasa glcleri lzerinde
yoguniastinimis ekonomik bir ¢ahgmadir. En fyi ve en verimii kullarum $ekl, dederin temelini leskil eder.

Konu gayrimenkul igin en iyi ve en verimii kullammin, mevcut imar plani ije uyumlu sekilde "sanayi tesisi” olarak
gelistinimesi oldugu kanaatindeyiz,
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7.5. DEGERLEME SONUGLARINA GORE NiHA] DEGER TAKDIRI

Temin edebildidimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;

31.12.2024 tarihi itibarryla, konu gayrimenkul Ozerindeki muoikiyet haklarinin UFRS esasl gercede uygun

dederinin;
KDV Harig KDV Dahil
60,200,000.- TL 66,220,000.- TL
oldugu ydniindedir,

*“Bu ¢alisma, r8pords belirtilen kabuller ve tisitlamalar dabitinge hazirianmigtir,
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8.1.

8.1.1.

8.1.1.1,

8.1.1.2,

ISTANBUL / TARABYA - YAL)

GAYRIMENKULUN TANIMI

Bu béiimde konu gayrimenkulin hukuki tamiminin yani sira sahip oldugu fiziksel Szellikleri hakkinda bilgi

verilmektedir,

HUKUKI TANIM

TAPU BILGILERI

Bu bdlumde: konu gayrimenkulin tapu bilgileri, tapu tetkikine iliskin bilgiler ve varsa son U¢ yiliik sdrecte hukuki

durumunda meydana gelen degisiklikler yer almaktadir.

Gayrimenkuliin Hukuki Tanimi

Gahsmaya konu gayrimenkul, Istanbul hi, Sariyer ligesi, Tarabya Mahallesi'nde, 328 m? biyokiugondeki 1030 Ada

9 Parsel Gzerinde geligtiriimis binadir. Kony gayrimenkullin tapu bilgileri asagrdaki tabloda belirtiimektedir

Tablo 31: Tapu Bilgileri

] fice Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiz8iclima, m?

Istanbui Sanyer Tarabya 1030 g Bahgeli Ahgap Ev 328.00

Miitkivet Haklar jie ilgiti Bilgi

Konu gayrimenkulin tam molkiyet hakk) Dardanel Onentas Gida Sanayi A.S. adina kayithdir.

Tapu kaydinda yer afan bilgilere gére, konu gayrimenkul 30.09.2020 tarihinde Dardanel Onentas Gida Sanayi

A.$. miilkiyetine gegmis olup, edinme sebebi salls olarak belirtilmigtir.

Tapu Tetkiki

Konu gayrimenkulin 16.01.2025 tarihfi tapu kayit biigiler Isveren tarafindan temin edilmig olup, bu raporun

ekinde yer almaktadir Temin edilen tapu kayit belgelerinde yer alan kayitlar agafidaki tabioda sunulmustur

Kenu ile ilgili dederlendirmeler, “Mevzuat Uygunlugiu ve Hukuki Durum Hakkinda Géris” béiomiinde aktanimigtyr,

Tablo 32: Tapu Kayit Bilgileri

Takyidat Tiini Actklama Tarih / Yevmiye No

Beyan Il. Grup korunmasi gerekli kiiltar varfigudir, 08.07.1985 / 4345

Ipotek Denizbank A.3. lehine, 59,000,000 TL tutannda, 1. derece Ipotek meveuttur. 28.07.2017 / 7196

Ipotek Denizbank A.S. lehine, 13,000,000 EUR tutannda, 2. derece ipotek mevcuttur. 15.08.2018 / 8554

ipotek ‘ Denizbank AS. lehine, 160,600,000 TL tutaninda, 3. derece ipotek meveuttur. 24.08.2021/ 14636

Ipotek Denizbank AS. lehine, 457,000,000 TL tutarinda, 4. derece ipotek meveuttur, 21.09.2022 / 19078
_lpotek Denizbank A.S. lehine, 15,000,000 EUR twtannda, 5. derece ipotek meveutiur. 21.07.2023 / 15008

SOZLESME BiLGILER]

Konu gayrimenkul icin dzenlenen herhangi bir s50zlesme bulunmamaktadr,
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8.1.1.3.

8.1.1.4.

YASAL iZINLER

Bu bélimde; degerlemesi yapilan projenin flgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinip alinmadi), yasal
gerekliligi olan belgelerin tam ve dogru olarak meveout olup olmadidi hakkinda bilgiler yer aimaktadir.

Konu gayrimenkulin yasal izinlerine dair belgeler bu raporun ekinde sunulmustur,

Konu gayrimenkulon Bodazigi imar MuidGriogio'nde yer alan dosya iceresinde 18.04.1985 tarih ve 85/4-15 nalu
Yapi Ruhsat), 14.08.1985 tarih ve 85/1866 nolu mimari projesi ve 02.04.1986 tarih ve 86/3998 nolu tadilat projesi
bulunmaktadir. '

Yap: Ruhsati & Yap| Kullanma izin Belgesi

Konu gayrimenkul (izerinde yer alan binalar ile ilgili yapi ruhsati bilgileri agadidaki tabloda yer amaltadir.

Tablo 33: Konu Gayrimenkulin Ruhsat Bilgileri

Belge Tiirit Belge Tarihi Belge Numaras: Verilis Amaci Kullanim Amaci Alan, m?
Yapl Ruhsat 18.04.1986 85/4-15 Yeni Yapt Konut 638

Yapi Denetim Kurulusu Hakkinda Biigi

29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun éneelikle pilot olarak secilen 19 ilde uygulamaya
konuimus olup, 01.01.2011 tarihinden itibaren tom illerde uygulanmasi hikom altina almmigtir, Konu
gayrimenkuliin bulundugu Istanbul ilinde, Kanun'un uygutamaya gegme tarihi 29.06.2001'dir.

tabi degildir.

IMAR BILGILERI

Istanbul [ii Saniyer llcesi sinitan icerisinde yer alan konu gayrimenkulin planlama yetkisi Bodazici Imar
Madurtigi'ne aittir. Plan uygulamasi, yapi ruhsatl ve yap! kullanma izin belgesi gibi izinler ise, Sariyer Belediyesi
tarafindan takip ediimektedir

Konu gayrimenkulin bulundu§u parsel, 22.07.1983 onanli 1/1000 icekli Bogazici Sanil Seridi ve Ongértnam
Bélgesi Uygulama Imar Planrnin, 13.06.2011 onanh sayisallastinimig ve guncellestirilmis paftalarinda; "Koruya
Katilacak Alan"da kalmakta olup, parselde Ii. Grup tescilli korunmas) gerekii kiltar varlig meveuttur,

‘Koruya Katilacak Alanda kalan parselierde korunmas; gerekli kiMur varli uygulamas) disinda higbir yap)
yapilamaz. Bu kullanimlars ayrlan parsellerde “Plan Hukamleri” bélominan 1. maddesinde belitilen hukiimlers
uygun olan korunmast gerekli kaltir varligi olarak tescilli bina ve bina gruplari, lokanta, bife, kultip, mize, sanat
galersi, kitlphane, kamp yeri, seminer ve toplanti salony gibi kamuya acik kullamm vermek kosuiu ile
BlyUksehir Belediyesi'nin uygun bulmasi ve Kiitar ve Tabiat Varhilarim Koruma Béige Kurulu karan ve eki
projeye gére mulkiyet sahiplerince restore edilerek veya etftirilerek kulianilir veya kullandiriir,

Ayrica bu alanlarin bitkj ortastnin geligtiriimesi esastir. DoJal nedenierle ve yangin sonucu bitki 6rtustinds
tahribat oldugu zaman yeni dikilecek afaclar Bogazici alaninin ekolojisine uygun olarak segilecektir,
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8.1.2.

8.1.2.1.

8.1.2.2.

FiZiKi TANIM
KONUM & ULASIM

Calismaya konu gayrimenkul, istanbul Bofazi kiyisinda, Tarabya-Sariyer merkez sahil seridi arasindaki ana
ulagim aksi olan Haydar Aliyev Caddesi Gzerinde konumianmistir, Konu gayrimenkul, Istanbul'un prestijli
bélgelerinden birinde yer almakta olup, yakin gevresinde Tarabya Meydani, Tarabya Oteli, yol yaliar ve mustakil
konut gelistirmeleri bulunmaktadir,

istanbul'da Bogaz boyunca uzanan Sahil Yolu ile ulagim! sadlanan konu gayrimenkule erigim oldukga kolaydir.
Konu gayrimenkul, istanbui'un merkezi is alani olarak kabul edilen Maslak'a 4.2 km, Sariyer'e 9.1 km, Levente
9.7 km, Mecidiyekdy'e 12 km, Besiktas'a 12 km ve Taksim'e 15 km mesafede yer almaktadir. Konu gayrimenkule
erigim, IETT otobusleri, Begiktas-Sariyer minibusleri, IDO deniz otobisi ve &zel aragiar ile momkin olmaktadur.

ARSA TANIMI

Istanbul Ili, Sanyer ligesi Tarabya Mahallesinde yer alan 1030 Ada 9
Parsel oiarak kayttii konu gayrimenkuliin arsa alani 328 mzdir.
Dizgtne yakin dikdorigen sekie sahip olan arsa, denize dogru edimli
bir topografik Yaplya ve kesintisiz bogaz manzarasina sahiptir.

istanbul BodazI'na olan cephe uzunluju 6 metre, derinli§i ise yaklagik
54 metredir. Parselin cephe uzunluklarr; dojuda ~6 metre, batida ~&
metre, glneyde ~54 metre, kuzeyde ~53 metre olmak Gzere toplam
119 metredir. Arsa beton duvarlar ile cevrelenmis olup, Uzerinde

Peyzaj uygulamasi yapilmigtir. Arsanin Haydar Aliyev Caddesi iy,
(zerinden gorilebilirigi yiksektir,
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8.1.2.3.

GELISTIRMELERIN TANIMI

Il. Grup tescilli korunmasi gerekli kaltir varligl statisindeki kony gayrimenku!, 1985 yiinda cepheleri korunmak
suretiyle yikimis betonarme tagiyici sistemli olarak yeniden inga edilmigtir.

ingaata iliskin mimari Projeye ve yapi ruhsatinag rastfanmamistir, Konu gayrimenkul; bodrum kat, girig kat,
kafeterya katr, calisma katt, yénetim katl, asma kat ve ¢at! katl olmak (zere 7 kattan olusmaktadir Yapida teras
alanlan ve bahge kullanimi da s6z konusudur.

igin isveren tarafindan temin edilen konsept pian bu raporun ekinde yer almaktadr.

Gelistirmelerin alan bilgisi asagidaki tabloga yer almaktadr-

Tablo 34: Geligtirmelerin Alan Bilgisi

Kapali Alan, m? Teras, m?

Gati Kati 85 6
Asma Katr 97 18
Yonetim Kat 119 -
Cahgma Kat 119 -
Kafeterya Kat 128 36
Girig Kat) 159 -
Bodrum Kat 75 -
Mustemijat 55 15
Bahge - 70
Toplam B37 145
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8.2.
8.2.1,

8.2.1.1.

BOLGESEL VERIi VE ANALIZLER

KONU GAYRIMENKULUN KONUMU iLE iLGiLj BOLGESEL BiLGILER
ISTANBUL

Tarkiye'nin niifusy ve ekonomik hacmi acisindan en biyuk kentj olan istanbui, Marmara Bélgesi sinirian icinde
yer almaktadir. Asya ve Avrupa kitalarinin birlesme noktasinda olan il toplam 39 ficeden olusmaktadir, Yuzéleimi
5,313 km2'dir,

Kiridares

Istanbuf idari Sipr Haritasr (6iceksizdin)

Torkiye'nin nitfusy ve ekonomi hacmi agisindan en buyik kenti olan [stanbul'un nifusu, 2023 yiiinda Adrese
Dayall Nufus Kayit Sistemine gére toplam 15,655,924 kigidir. istanbul'un nifusu, dneek| ylla gire 252,072 kisi

Tablo 35: Y)ljar ltibariyla istanbul NGfusu ve Turkiye Nifisy Iindeki Payr
Yillar Istanbul Nifusy Istanbul Niifusunun Tiirkiye

Nilfusu icindeki Pay (%)
1985 5.842 985 %11.53
1980 7,309,190 %12.94
2000 10,018,735 %14.78
2010 13,255,685 %17.08
2015 14,657 434 %18.87
2020 15,462,452 %18.49
2021 15,840,800 %18.71
2022 15,907,951 %18.65
2023 15,655,924 %18.34

Kaynak: Trkiye Istatistik Kurumy

Genel olarak bakiidiginda, Istanbul'da nafusun Avrupa Yakasi'nda yodunlagtig gériimektedir. istanby nifusunun
%64'll Avrupa Yakasi'nda %36's, Anadolu Yakasi'nda Yasamaktadir.

Tablo 36:istanbui Nfusy
Niifus-2023 Istanbul Nifusy

i Igindeki Payi (%)
Istanbul 15,655,924

Anadolu Yakas) 5,616,577 36%
Avrupa Yakas 10,241,323 64%

Kaynak: Tarkiye istagstic Kurumu
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8.2.1.2,

Istanbul lli nufusunun %68'ini olusturan 10,653,693 kisi, 15-59 yas grubu arahi@indadir. Endeksa verilerine gore;
nofusun %61'si A+, A ve B SES Grubundadir.

Tablo 37: Istanbul Nofusunun Yag Gruplarina / Sosyo-Ekonomik Statl Gruplanna Gére Dagilimi

Yag Grubu 2023 Nifusu QOran (%) SES Grubu Oran (%)
0-14 yas 3,131,174 20.0% A+ SES Grubu %7
15-29 yag 3,646,143 23.3% A SES Grubu %30
3044 yas 3,984,087 - 25.4% B SES Grubu %24
45-59 yag 3,023,453 19.3% C SES Grubu %23
60+ yas 1,871,057 12.0% D SES Grubu %16
Toplam 15,655,924 %100 Toplam %100
Kaynak: Tirkiye Istafistitc Kurumu Kaynak: Endeksa

Istanbul llinde universite, yuksek lisans ve doktora egitimii kisi sayis nlfusun %22'sini olugturmaktadir.
TUIK tarafindan 2022 yilinda agiklanan son verilers gére, GSYH en yuksek payl %30.4 ile Istanbul aimakta olup,
ildeki toplam GSYH 4,564,280,141,468 TL, kisi bagl GSYH ise 287,524 TL'dir (17,349 ABDS).

SARIYER

Sartyer ligesi, Istanbul fiinin kuzeyinde Istanbul BoJazt kiyisinda yer alan bir “bogaz yerlesmesidir". Dogusunda
istanbul Bogazt, kuzeyde Karadeniz, giineyde Besiktas, batida Eyup iligeleri ve Devlet Ormanlar ile cevrilidir.
ligenin toplam yuzdlglmo 175 km#dir. ilgenin toplam mahalle sayis) 23'tir.

Sariyer ilgesi nifusu, TUIK Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi 2023 yil verilerine gére 344,250 kigidir. NOfus, bir
onceki yiia gére %1.8 azalmistir.

Tabio 38: Yillar Bazinda Sanyer iigesi Nirfusu ve istanbul Iii igerisindeki Pay

2010 2015 2020 2021 2022 2023
Sariyer Nofusu 280,802 344,159 335,298 349,968 350,454 344,250
Istanbul Nifusuy 13,255,685 14,657,434 15,462,452 15,840,900 15,807,951 15,655,024
Saryerin Nofug Pay 2.1% 2.3% 2.2% 2.2% 2.2% 2.2%

Kaynak: Tirdye istatistik Kurumuy
Bolgede dért snernli karayolu aksi vardir. Bunlar

~ Bogdaz kiyisin izleyen sahil yolu,

- Zincirlikuyw'dan baglayip Tarabya Kavsadrndan sonra Hac Osman Bayint adyia anilan ve Kefelikty'de sahil
yoluna baglanan Biy(kdere Caddesi

—  Fatih Sultan Mehmet Koprisi ile baglantih TEM Otoyolu,

= Yavuz Sultan Selim Képrist ile badlantih Kuzey Marmara Otoyolu'dur.

TARABYA

Sanyer ligesi’nin bir mahallesi olan Tarabya, istanbul Bogazi'nin sahil seridinde yer alan bir yerlesim bdlgesidir.

Tarabya'nin Yenikéy, Ferahevier, Camlitepe (Derbent), Cumbhuriyet ve Kiregcburnu mahalieler ile sinin
bulunmaktadir.

Tarabya dnceden ballkgi kéyi olarak bilinirken, daha sonralari sayfiye yeri olarak gelismigtir. Bolgenin sahip
oldugu dogal glzellikleri ve kolay erigilebilirtigi sayesinde Gst gelir grubunun ve Tarkiye'de yer alan yabanc
biylkelgiliklerin yeriegim yeri olmustur.

Tarabya'nin geligimi 1983 yilindan sonra hiz kazanmigtir. 1984 yilinda yurariage giren 3030 sayil Buylksehir
Belediye Kanunu ile Sariyer Belediyesi'nin yeni uygulamalar sayesinde Tarabya kentsel olarak degisik islevier
kazanmaya baslamistir. Restore edilen yalilar, insa edilen konut siteleri, vakif okullari, mastakil villa gelistirmeleri
ve donati alanlan dolayisiyla bélge mahalle gorinUminden siyrilmisgtir.

Celen Kurumsal Gayrimenkul Dederieme ve Danigmanhik A.S, 66



8.2.2.

8.2.21,

PAZAR ANALizi

Bu bélumde; meveut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, meveut trendier ve dayanak veriler yer
almaktadir,

YALI PAZARI

degerlendiriimigtir.

Yizyillar boyunca Bodazici'ne 6zgd bir mimari tird olarak algilanan yalilar, 1453 yinda Istanbyl'un fethinden
sonraki  dénemlerde insa edilmeye baglanmislardir. Qsmani ddnemi yalilan, mimarisi, sahiplerinin yasam
bicimileri, gelenek ve goreneidleriyle istanbul'un deffismez &3eler arasinda yer almiglardir. Istanbul'un her ikj
yakasinda yer alan yalilarin sayis) gegmiste daha ¢ok olmakia birlikte, yazyiliar i¢inde ¢rkan yanginlar, yasanan
depremler ve zaman faktérg dolayis! ile gunimozde Bogazicinde az saylda yali kalmistir.

Bugin Bogaz'daki yaltlanin biyok codunlugunu Cumhuriyet déneminde inga edilen yalilar olusturmaktadr.
Cumhuriyetin ilk yilllarindan 1983 yllinda Bogazici Kanunu'nun cikanlmasina kadar gecen sire icinde Bofazda
birgok yall inga edilmistir,

1983 yilinda ¢tkarilan Bodazici Kanunu ve ardindan hazirlanan 1983 tarihli “Sahil Seridi ve Ongarunim Bdlgesi
Uygulama Imar Plans” hikimleri ile Bojaz'a ingaat yasadl getirilmistir. Bu tarihten sonra Bofaz'da sadece

dolayist ile 19807 yllardan sonra geligtiriien yall sayrs Gok azdir. Bu tarihten sonra bogazdaki ingaatlar “geri
gorinim” olarak tanimlanan, Bogaz'in yamag bélgelerine kaymustir. Bu bilgelerde gerek mustakil yap: olarak
gerekse site konseptinde birgok konut gelistirilmigtir.

sistemle inga edilmis yapilardir. Bu dérem yahiar arasinda mostakil yapilann yanr sira, ¢ok kullantcili apartman
tarzi yapilar da bulunmaktadir. Bu apartmaniardak; dairelar “yal! dairesi” olarak tanimianmaktadir.

Konu gayrimenkul gibi yol yahsi niteligindekj gayrimenkuller ijle BoJaz yamaclarinda panoramik bodaz
manzarasina sahip kdskler, Bogaz kiyisindaki  yalilardan sonra, ikinci derecede yUksek fiyath orgn
kategorisindedir. Yenikoy, Bebek, Arnavutkdy, Rumelihisari, Baltaiiman ve Tarabya gibi yuksek talep géren
semtlerdeki, kesintisiz bodaz manzarasina sahip, Osmanli dénemi yah veya yol yalilan Avrupa Yakas) Bodaz
bdigesinde en yiksek satig fiyatina sahiptir,

Yah piyasasi 8ze! segmentte pazarlamg gerektirdiginden, birgok ilan ile ilgili detayli bilgiye viaglamamaktadir

Pazar Analizj ¢alismasinda konu gayrimenkuie emsal teskil edecek, Tarabya, Yenikdy, Sariyer sahil seridi
lzerinde yer alan yalllar incelenmistir, Kony gayrimenkuliin biringi derecede pazar alaninda yer alan yallar
genellikle konut kullantmindadir. Ticari amagch kulianilan yalilar ise merkezi kisimiarda yer almaktadir.
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Yapilan pazar aragtirmasinda, konu gayrimenkule emsal tes

rastlanmigtir.

kil edecek satilik ve
Bu kapsamda tespit edilebilen satibk ve kiralk yali

kisith sayida kiralik yaliya

lara dair bilgiler asadidaki tablolarda
Odzetlenmistir.
Tablo 39: Satilik Yal Emsal Bilgileri
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Kaynak sahibinden.com sahibinden.com sahibinden.com
ayn 1206776468 1210393405 445800873
letisi BD Emlak Ayikcan Emlak Versatie Gayrimenkul
Sim 0507 201 6524 0532 296 0175 0532 213 5049
Konum Yeniksy Yeniksy Yeniksy
Bina Alan), m? 400 340 900
istenen Satrs Fiyat, TL 495,000,000 690,000,000 1.075,000,000
Istensn Birim Satig Fiyati, TL/m? 1,237,500 2,029,412 1,194 444
Konum olarak cazibesi Konum olarak cazibesi Konum olarak cazibesi
Agiklama ve Garisier daha yUksek olan daha yliksek olan daha yuksek olan
bélgededir. bolgededir, badlgededir.
Pazar analizinde tespit edilen satilik yalilar igin istenen birim f

gordlmaostar,

Ha:mn.sQ

:
5
i
'%

\
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Tablo 40: Kirabk Yal ve Yall Dairesi Emsal Bilgileri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Kavnak sahibinden.comn sahibinden.com sahibinden.com
¥ 1196810271 1219066102 1224688017
iletisim Artistanbul Gayrimenkul Remax Yasmin CB Angel
¥ 0538 253 6406 0532 314 9124 0533 165 8402
Konum Yenikdy Yenikéy Sanyer
Bina Niteligi Yal Dairesi /2. Kat Yali Dairesi / 1. Kat Yol Yalisi
Bina Alan, m? 200 180 240
Istenen Aylik Kira, TL 410,000 220,000 245,000
isteren Birim Kira, TU/m?/ay 2,050 1,222 1,021
. Konum olarak cazibesi daha Konum olarak cazibesi daha Konum olarak cazibesi daha
Agikdama ve Gorisler yuksek olan belgededir, ylksek olan bolgededir. dus0k olan bolgededir.

Pazar analizinde tespit edilen kiralik yalilar igin istenen birim kiramin 1,000 TL‘m?ay, yali dairesi istenen birim kira
arah@nin ise 1,200 — 2,100 TU/m%ay oldugu gériimustar.

;

.-?;
1
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8.3.

8.3.1.

DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMASI
Bu galismada, konu gayrimenkul tizerindeki mlkiyet haklarinm dederini tespit etmek igin pazar yaklagimi ve gelir
yaklagim kullaniimistir.
PAZAR YAKLASIMI
Pazar yaklasimi; geligtiriimis durumdaki dederin tespiti ve birim kira degeri tespiti amacy ile kullanimistir.
Sabis Defieri: Pazar yaklagimi konuy gayrimenkulGn birim satig dederini tespit etmek amactyia kullanimigtir
Pazar aragtirmasinda yakin dénemde satista oldugu tespit edilen emsailer dikkate alinmigtr, Oncelikle, satis
Pazariik payl géz éninde bulundurularak sabig iskontosu uygulanmstir, Sonrasinda, degeri etkileyebilecek
kriterler dikkate alinarak fiyat ayarlamasi Yapilmis ve konu gayrimenkul igin yasal durumdaki birim satis degeri
beliflenmistir.
Tablo 41: Pazar Yakiagim;

Konu Gayrimenkuyl Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Bina Alani, brit m2 782 400 340 900
istenen Satis Fiyat, TL 495,000,000 690,000,000 1,075,000,000
istenen Birim Satig Fiyati, TL/m? 1,237,500 2,029,412 1,194,444
Gergoklegebilir Birim Satg Fiyat, TL/m? 1,175,625 1,927,941 1,134,722
Konum Tarabya Yenikay Yenikdy Yenikdy
Konum Ayariamas: -%15 -%15 %15
Bina Alani 782 400 464 200
Bina Alani Ayaramas: -%5 -%5 %1
Fizikse) Durum Gok iyi Kéta lyi lyi
Fizikse! Durum A yarlamast %20 %2 %5
Parsel Biyokiigo . 328 306 300 1,100
Parsel Bayiklaga Ayarlamas: %0 %0 -%5
Ribtim Kullarumi Mevecut Degit Meveut Mevcut Mevcut Degil
Rihtim Kuitanims A yarlamasi -%20 -%20 %0
Otopark Variig Yok 10 Var Var
Otopark Varhg: Ayariamas: %5 -%5 %5
Tescilli Yap / Prestij 2. Grup Tescilli Yapi Tescil yok 2. Grup Tescilli Yapr Tescil yok
Tescilli Yapr / Prestif Ayarfamasi %15 %0 %15
Ayarianmig Birim Satg Dederi, TL/brilt m? 1,082,830 1,058,063 1,098,926 1,089,333
Toplam Deger, TL 846,773,079

parselin batt kisminda kalan ofis kullanim| mostemilat igin deder tespiti gerceklestiriimigtir, 70 m?2 alana sahip olan
mistemilat igin yukarida tespit edilen birim satis degerin %25'i (270,708 TL/m?) uygulanmistir,

Pazar yaklagimy ile, konu gayrimenkuliin yasal durum dederi 846,773,079.- TL meveut durum dederi jse
865,722,605.- T1. olarak tespit edilmistir,
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8.3.2.

Birim Kira Defleri Tesplti: Pazar yaklagimi, konu gayrimenkuliin birim kira de@erini tespit etmek amaciyla da
kullanilmigtir. Degeri etkileyen kriterler olarak konum, fiziksel durum, bina alani, nthtim kullanimi, yaliyall dairesi
oima durumu, otopark varifl, teslim gekli ve kullamim amaci unsurlar dikkate alinmigtr., Yapilan ayarlama
analizine gore; birim kira degeri 1,570 TU/m%ay olarak hesaplanmigtir. Hesaplanan birim kira dederi dogrudan
gelir kapitalizasyonu yaklasiminda kullaniimistir. '

Tablo 42: Pazar Yaklagimi- Birim Kira Ayarama Tablosu

Konu

Gayrimenkul Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Bina Alani, brit m? 782 200 180 240
istenen Kira, TL/ay 410,000 220,000 245,000
Istenen Birim Kira, TL/mPfay 2,050 1,222 1,021
Gergeklegobilir Birim Kira, TU/m¥ay 1,640 1,161 970
Konum Tarabya Yenikdy Yenikby Sanyer
Konum Ayarlamast %15 -%15 %25
Fiziksel Durum Gok lyi lyi Orta Iyi
Fiziksel Durum Ayarlamasi %2 %20 %30
Bina Alani 782 200 180 240
Bina Afant Ayarfamasi -%5 -%5 -%4
Rihtim Kullammi Mevcut Degil Mevecut Degil Mevcut Degil Mevcut Degil
Rihtim Kullanimi Ayarfamasi %0 %0 %0
Yah /Yal Dairesi Clma Durumu Yal Yall Dairesi /2. Kat Yall Dairesi/ 1. Kat Yol Yabsi
Yall / Yal Dairesi Olma Durumu Ayariamas: %25 %25 %0
Otopark Varhig Mevcut Degil Mevcut Meveut Dedgil Meveut Dedgil
Otopark Varh{i Ayariamas: -%10 %0 %0
Esyal Teslim Hayir Esyall Hayr Hayir
Esyah Teslim Ayartamas: -%10 %0 %0
Kullanim Amaci Ofis Konut veya Ticari Konut Konut veya Ticari
Kullanim Amaci Ayariamass %10 %10 %10
Ayarlanmig Blrim Kira Degerl, TLUUm%ay 1,570 1,591 1,568 1,561

GELIR YAKLASIM

Gelir yaklagimi; gelir getirici gayrimenkullerin degerlemesi igin kullaniimakta olup, degerin gayrimenkul Uzerindeki
ekonomik etkilerini gostermektedir. Bu gergevede gelir Oreten ve performans isleticiye dogrudan bagii olan ticari
gayrimenkul cesitlerinin degerlemesinde sncelikle kullaniimas) oneriimektedir.

Bu yaklagiminin ana prensibi, gayrimenkul iizerindeki faaliyetin safiladigi net faydanin deder olarak ifade
edilmesi; yani gelecekteki kazanglarmn bugiinkii degerinin tespit edilmesidir. Gelir yaklagimi, iki farkli teknik ile
uygulanabilmektedir:

- Dofrudan gelir kapitalizasyonu yontemi

- Indirgenmis nakit akiglar yontemi

Bu galismada, konu gayrimenkulin degerini hesaplamak igin gelir yaklagiminin bir alt metodu olan dogrudan gelir
kapitalizasyonu yontemi kullaniimistir.
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8.4.

8.4.1.

Dodrudan Gelir Kapitalizasyonu Y&ntemi

Dogrudan gelir kapitalizasyonu yontemi, gelir yaklasiminda tek bir yihn gelir beklentisini bir deder géstergesine
dénbgtirmek igin kullanilan bir yénterndir. Bu yéntemde, tek bir yilin net isletme geliri, yillar boyu devam etmesi
beklenen dizenli bir sabit gelir akisinl temsil etmektedir. Bu dondgim, gelir tahminini uygun bir gelir oranina
bolerek veya bunu piyasadan elde edilen gelir faktoriyle garparak tek adimda elde edilir.

Pazar yaklasimi ile belienen aylik birim brit kira dederi yardimiyla, konu gayrimenkulin bugtnk pazar
kosullarinda yasal durumdaki ytlik potansiyel briit kira getirisi hesaplanmigtir. Mostemilat igin ise, tespit edilen
birim kira dederin %55' kabui edilmigtir. Net kapitalizasyon orami yal igin %1.6, mustemilat igin ise %4.2 olarak
hesaplanmigtir.

Tablo 43: Dogrudan Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi
Yah  Miistemilat

Brit Alani, m? 782 70
Birim Kira, TL/im%ay 1,570 664
_Ayhk Gelir, TL 1,227,941 60,455
Yiik Brilt Gelir, TL 14,735,294 725,459
Bosluk & Tahsilat Kayh) %5 %3
Efektif Gelir, TL 13,998,530 703,695
Sabit Giderer %3 %2
Net Gelir, TL 13,578,574 689,621
Kapitalizasyon Orani %1.6 %4.2
Toplam Deger, TL 873,453,966 16,419,552

Dogrudan gelir kapitalizasyonu yantemi ile, konu gayrimenkuliln yasal durum dedieri 873,453,966.- TL,
meveut durum degeri ise 889,873,518.- TL olarak tespit edilmigtir.

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMES] VE GORUSLER
DEGERLERiN UYUMLA$TIRILMASI

yaklasimlar sonucunda ulasiian degerler ve dedererin uyumiastirimasi ile takdir edilen nihaij deger asagidaki

gibidir:
Gergede Uyqun Deder (UFRS) (31.1 2.2024 itibariyla)

Yasal Durum  Meveut Durum
Pazar Yaklagimi B46,773,079.- TL B65,722,605.- TL
Gelir Yaklasimi 873,453,966.- TL 880,873,518.- TL

Nihal Deger (KDV harig) 862,781,611.-TL 880,213,183, L
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8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.5.

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKI DURUM HAKKINDA GORUS

Bu bolumde; yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedigdi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadidi hakkinda goris yer almaktadir.

Konu gayrimenkul icin yapilan yasal incelemede; konu gayrimenkul (zerinde ¢ok sayida ipotek bulundugu
gorilmistir. Séz konusu kayitlar, gayrimenkulan alim-satimina engel teskil etmemekle birlikte baz) yasal kisitlar
ve gereklilikler getirmektedir. Bu calgmada deder takdiri yapiirken; kenu gayrimenkul Uzerindeki haciz, serh ve

beyanlarin gayrimenkuliin satis ve pazarlanabilirligi 0zerinde herhangi bir kisitlayict etkisi ve maliyeti bulunmadig

Ana binanin yapi ruhsati ve yapi ruhsatina esas onaylt projesi imar dosyasinda meveut olup, yapt kullanma izin
belgesi oimadig tespit edilmistir. Bogazigi imar Madurluga'nde incelenen argiv dosyasindaki 14 Ekim 2015 tarihli
74796371-310.11/7717 numarall vazida, konu gayrimenkul igin yapr izin belgesi alinmamig oldugu belirtiimigtir.

Tapuda cins tashihi yapilmig oldugundan yasal kabul edilmistir.  Migtemilat yapis! i¢in de herhangi bir ruhsat
bulunmaraktadir,

DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme iglemini olumsuz yonde etkileyen ya da sinilayan herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden R rda Yer Verilmevyenlerin Ni in Yer Almadiklarinin erekceleri

Bu ¢alismanin amaci, konu gayrimenkultin portidye dahil edilmesi ile ilgili yasal duzeniemeler (Gayrimenkul
Yatinm Ortakhklarina lligkin Esaslar Tebli§i / Gayrimenkul Yatirim Fonianna liigskin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu le ilgili 9orige yer verilmemistir,

EN iYi VE EN VERIML] KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimii kullanim $ekli soyle tanimlanir:

En bi ve en verimii kullanimin uymasi gereken dért kriter, yasallk, fiziksel olabilirlik, ekonomik fizibilite ve
maksimum karlitktir. En ivi ve en verimili kullarm sekli, arsamn bulundudu pivasadaki rekabe? gliglerf tarafindan
bigimlendirilir. Bu nedenle, en iyi ve en verimii kullanimin  analiz ve yorumlari, piyasa gicleri dzerinde
yogunlastinimig ekonomik bir calismadir. En iyi ve en verimii kullarim gekli, dederin temeling tegkil eder.

Konu gayrimenkul igin en iyi ve en verimii kuflantmin, meveut kullaniminin  devam; olarak “ofis” oldugu
kanaatindeyiz.

DEGERLEME SONUGCLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Temin edebildijimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul pazarindaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;

31.12.2024 tarih itbanyla, kony gayrimenkul Uzerindeki mulkiyet hakiannin UFRS esasll_gercede uyqun

dederinin asagidaki tabloda belirtildigi gibi oldufiu ysntindedir,

Yasal durum icin; Meveut durum icin:
KDV Harig KDV Dahil KDv Harig KDV Dahil
862,781,611.- TL 1,035,338,400.- TL 880,213,153.- TL 1,058,255,600.- TL

gelir getirici ozellifi ve pazar sartlarinda satig imkanlari sinanmigtir. Degerle iigili kanaatimiz; kony geligtirmenin
gerek yerine koyma maliyeti, gerek piyasa kosullan agisindan avantajii clmasi, gerekse gelir getirici d:zelligi géz
6nidne alinarak tamamladigimiz analizlerimizin sonhucunu yansitmaidadir,

* Bu gabsma, raporda belirien kabufler ve hisiflamalar dahitinde hazirfanmigtr
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9.1.

9.1.1.

9.1.1.1.

9.1.1.2,

9.1.1.3.

CORUM / ISKILIP - TARLA VASIFLI ARAZILER
GAYRIMENKULUN TANIMI
Bu bélumde; konu gayrimenkullerin tapu bilgileri, tapu tetkikine iliskin bilgiler ve varsa son Gg yillik slrecte hukuki
durumunda meydana gelen dedisiklikler yer almaktadr.
HUKUKI TANIM
Caligmaya konu gayrimenkuller, Gorum ili, Iskilip ligesi, Orubag Koyd, 47,412.56 m? blyGkligundeki 135 Ada 112
Parsel, 10,285.55 m? biyiklidandeki 135 Ada 107 Parsel, 10,354.07 m? bayuklugundeki 135 Ada 116 Parsel,
45,790.50 m* boytklagundeki 148 Ada 3 Parsel olarak kayith "tarla” vasifi arazilerdir. Konu gayrimenkullerin tapu
bilgileri agagidaki tabloda belirtilmektedir,
Tablo 44: Tapu Bilgileri
Tapu Tarihi  Edinme Sebebi I lige Mahalle Mevki Ada  Parsel Nitelik Alan, m?
3402 5, Y.—22/a Corum  lIskilip Oriibag kéyl  Purluk 135 112 Tarla 47,412.56
07.03.2024 Geregince GCorum  Iskilip OrObag kdyli  Puruk 135 107 Tarla 10,285.55
b Yenilemenin - Corum  iskilip Oribag kéyl  Puriuk 135 116  Tarla 10,354.07
Tescili Corum __ iskilip Oriibad ktytl Turapoglu Ciftigi 148 3 Tada _ 45790.50
Toplam 113,342.68
Miilkivet Haklari ile ilgili Bilai
Konu gayrimenkulin molkiyet haklarinin tamami “Dardarel Onentas Gida Sanayi Anonim Sirket” adina kayrlidir,
Tapu kaydinda yer alan tapu tarihi ve edinme sebebi yukaridaki tabloda belirtilmigtir,
Tapu Tetkiki
Konu gayrimenkuliin 16.01.2025 tarihli tapu kayit bilgileri, isveren tarafindan temin edilmis olup, bu raporun
ekinde yer almaktadir. Tapu kayit belgesinde herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
SOZLESME BILGILERI
Konu gayrimenkul ile ilgili herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.
YASAL iZINLER
Bu bélimde; dederlemesi yapilan gayrimenkulin ilgill mevzuat uyarinca gerekli tdm izinlerinin alinip alinmadig,
yasal gerekliligi olan belgelerin tam ve dogru olarak meveut olup olmadigi hakkinda hilgiler yer almaktadir.
Arazi niteligindeki konu gayrimenkul hakkinda herhangi bir yasal izin bulunmamaktadir.
IMAR BILGILERI

Konu gayrimenkullerin bulundugu bdlge, alt dlgekli imar planlan kapsaminda plansiz alanda yer almaktadir.
1/100,000 Olgekli Cevre Dizeni Plani'nda ise “Tarim Alani” olarak belirlenmigtir,
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9.1.2.

9.1.2.1.

9.1.2.2.

Fiziki TANIM
KONUM & ULASIM

Calismaya konu gayrimenkuller; Corum IIi, Iskilip ligesi, Ortbag Kéyti sinirlan icerisinde yer aimaktadir. Kony
gayrimenkullere erigim Osamancik-Iskilip Yolu Uzerinden saglanmaktadir Ayrica Corum-Cankin Yoiu da konuy
gayrimenkule erigim amagl olarak kullantiabilmektedir.

Asagidaki tabloda konu gayrimenkuldn bazi 6nemi; Noktalara uzakhi yer almaktadir.

Tablo 45: Konu Gayrimenkuliin Bazi Onemli Merkezilere Uzaklign

Lokasyon Yaklagik Mesafe
Iskilip Merkez 8 km
D785 Karayolu 1.5 km

£

ORUVEAG

ARSA TANIMI

135 Ada 112 Pargel: 47
ortalama %11 azalan egime sahiptir. Parselin

. kadastral yol cephesi bulunmakta olup, meveutta yol agiimarmistyr.
135 Ada 107 Parsei: 10,285.55 mz blyoklugundeki duzgin olmayan gokgen formiu parsel, gineydogu yoninde
ortalama %15 azalan efime sahiptir, Parselin, yol cephesi bulunmamaktadir,

135 Ada 116 Parsei: 10,354.07 m2 baylklagindeki duzgon cimayan cokgen formiu parsel, gilneydogu ysnande
ortalama %15 azalan edime sahiptir. Parselin, meveuita kullaniimakta olan yol cephesi mevcuttyr.
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9.2. BOLGESEL VERi VE ANALIZLER
9.21. KONU GAYRIMENKULUN KONUMU iLE iLGiLi BOLGESEL BILGILER
9.2.1.1, CORUM

KASTAMONU

Corum, l¢ Orta Karadeniz Bélgesinde yer
almaktadir. Dojuda Amasya, guneyde Yozgat,

batida Gankin, kuzeyde Sinop, kuzeydoguda

Samsun, glneybatida Kirikkale iileri ije cevrilidir. }J ——

N \\,\ T

lide; 14 adet ilge, 16 belediye, bu belediyelerde 126 ‘L;-:;-t oo
®  lce meroar)
mahalle, aynica 759 kéy bulunmaktadir cavemC T ® H‘m.:ﬂ'l.:‘

i
P —— iznitian

Corum lli'nin nifusu, 2023 yilinda Adrese Dayal| L /
Kayit Sistemi'ne gore toplam 528,351 kisidir. Kentin y
nifusu 2022 vilr ndfusung 9d%re %0.8 oraninda
artmistir. Hane halki ortalama blylklogl 2.82'dir, i

(

Tablo 46: Yillar ltibariyle Gorum Nirfusu ve Tirkiye Nifusy leindeki Pay

Yillar Corum Niifusu Tirkiye Niifusu icindeki Pay
1985 599,204 1.18%
1990 609,863 1.08%
2000 597,065 0.88%
2010 535,405 0.73%
2015 525,180 0.67%
2020 530,126 0.63%
2021 526,282 0.62%
2022 524,130 0.61%
2023 928,351 0.62%

Kaynak: Tarkive [statistic Karumy

Corum i nifusunun %59'unu olusturan 313,711 kisi, 15-59 ¥as grubu arahidindadir. Endeksa verilerine gore:
nafusun %42'si A+ A ve B SES Grubundadir.

Tablo 47: Corum Nifusunun Yas Gruplartna / Sosyo-Ekanomik Statil Gruplarina Gore Dagiim
Yag Grubu 2023 Niifusu Oran (%) SES Grubu Oran (%)

0-14 yag 93,243 17.6% A+ 8ES Grubu %4
15-29 yag 101,490 19.2% A SES Grubu %17
30-44 yas 105,663 20.0% B SES Grubu %21
45-59 yag 106,558 20.2% € SES Grubu %29

60+ yas 121,397 23.0% D SES Grubu %29
Toplam 528,351 %100 Toplam - %100
Kaynak: Tdrkiye Istatistk Kurumg Kaynak: Endeksa
Corum ilinde Universite, yiksek lisans ve doktora editimii kisi say)si nifusun %13'0nG olusturmaktadir.

Gorum ilinin ekonomisi; tarim, hayvancilik, sanayi ve ticarete dayanmaktadir, TUJK tarafindan 2022 yilinda
agiklanan son verilere gére, Corum'da toplam GSYH 53.320,060,542 TL, kisi basi GSYH ise 101,522 Tl'dir
(6,126 ABDS).

iSKiLIp

Iskilip llgesi: Corum'a 55 km uzakiikta olup, Corum-Kastamonu arasinda bulunmaktadir. ligenin, yuzélgima 1.187
km?dir. Deniz seviyesinden 720 m yikseklikte bulunmaktadir. licenin ekonomisi tarim yve ticarete dayanmaktadir.

Tablo 48:  Yillar Bazinda iskilip lige Nofusu ve Gorum lti lgerisindeki Payr

1985 1980 2000 2010 2015 2020 2021 2022 2023
Gorum Niifusu 599,204 609,863 597,065 535405 525180 530,126 526,282 524130 528,351
Iskilip Nifusy 76,344 51,877 45,327 39,124 33,812 1,027 30,022 29,643 29,270
Iskilip Nitfus Payl %127 %8.5 %78 %7.3 %6.4 %5.9 %5.7 %5.7 %5.5
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9.2.2.

9.2.2.1.

PAZAR ANALIZI

Bu bdllmde; mevcut ekonomik kogullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, meveut trendler ve dayanak veriler yer

almaktadir.

ARAZI PAZARI

Calisma kapsaminda, konu gayrimenkullere yakin konumda ve benzer nitelikteki tarla vasifli araziler
aragtinimistir. Konu gayrimenkule emsal tegkil eden satisa konu gayrimenkuller hakkindaki bilgiler asadidaki

gibidir;

Tablo 49: Arazi Emsalleri

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Kavnak hepsiemlak.com hepsiemlak.com sahibinden.com
yna 0-43681978 0-43605901 1196110915
letisim Ragit Bey Rasit Bey Selahattin Bey
¥ 0541 745 1647 0553 786 2041 0530 516 5079

Mahalle / Ada / Parsel

Ikipinar -141/31

ikipinar - 208/9

Bagrakg - 139/8

Arsa Alani, m? 39,000 2,719 20,000
Istenen Satig Fiyatr, TL 2,250,000 290,000 3,550,000
istenen Birim Satrg Fiyati, TL/im? 58 107 178

Satiga konu araziler icin talep edilen fiyatlar 55 - 180 TL/m? arali§inda clup pazariik marji bulunmaktadir. Fiyati
belirleyen kriterfer; ulasilabiliflik, hisseli olma durumu, arazi buyUkliga, topografya, ekili olma durumu gibi
unsurlardir, Pazarlama unsuru olarak ise, giines enerjisi yatinmina uygunluk sdylemi 6n plana ¢ikmaktadir,
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9.3. DEGERLEME YAKLASIMLARININ UYGULANMAS]I

9.3.1.

Bu ¢aiismada, arazi nitelifindeki konu gayrimenkullerin Uzerindeki m

amaciyla pazar yaklagim kullanilmigtir,

PAZAR YAKLASIMI

Konu gayrimenkullerin benzer nitelikte olmasr dolayisi ile, 135 Ada
igin birim deder belidendikten sonra diger parsellerin birim de

yapimustir.

Karsilastirma birimi olarak,

edinilen satigtaki emsaller dodrultusunda deer kanaati olusty
alinarak gergeklesebilir birim satis fiyati tespiti

blyuklign, meveut kuliammi, topogr
tutuimugtur.

Tabio 50:Pazar Yaklagimi

afik durum

u ve eri

tlkiyet hakiarinin degerini tespit etmek

112 Parsel baz olarak secilmis ve baz parsel
gerini takdir etmek amaciyla igin endeks calismas

rulmustur. Emsaller icin pazarlik pay! géz dnlne
yapiimistir. Emsaller, konu gayrimenkule gore konumu, parsel
silebifirik gibi kriterer isiginda ayarlama analizine tabi

Baz Parsel

1385/112 Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Parsel Alani, mz 47,413 39,000 2,719 20,000 6,229
Istenen Satis Fiyaty, TL 2,250,000 290,000 3,550,000 570,000
Istenen Birim Sans Fiyatl, TL/m? 58 107 178 92
Gorgeklesebilir Birim Satis Fiyat, TLUm? 55 96 160 82
Konum Daha Katu Daha Kétii Daha lyi Daha lyi
Konum Ayariamas: %25 %10 -%5 %20
Arsa Alani 47,413 39,000 2,719 20,000 6,229
Arsa Alant Ayarlamasi %0 -%15 -%5 -%10
Kullanim Bos Bos Bad Havuz / Ic;me Suyu Bosg Bog
Kullanim Ayarfamast %0 -%10 %0 %0
Topodrafik Durum Daha Kétu Daha Kbt Daha iyl  Daha Katg
Topografik Durum A yartamasi %35 %20 -%5 %20
Erigilebilirlik Daha Kot Daha Katir Daha lyi Daha lyi
Erisitebiiirlik Ayariamas; %25 %15 -%10 %15
Ayarlanmig Birim Deder, TLinet m* 115 101 115 120 118

toplam degere ulagiimistir.

Tablo §1: Endeks Cahgmas)

Ada Parsel Parsel Toplam Ayarlama Birim Deger, Toplam

Alan), m? KatsayIs! TL/m? Deder, TL
135 112 47,412.56 1.00 115 5,458,379
135 107 10,285.55 0.98 113 1,160,443
135 116 10,354.07 1.08 124 1,287,375
148 3 45,790.50 1.00 115 5,271,639
Toplam 13,177,837

Pazar yaklagim ife, konu gayrimenkulierin toplam degeri 13,177,837.- TL olarak tespit edilmistir.
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9.4,

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.5.

ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESi VE GORUSLER
DEGERLERIN UYUMLASTIRILMASI

Bu galigmada; arazi niteligindeki konu gayrimenkullerin deferini tespit etmek amaclyla pazar yaklasimindan
faydalamimistir. Deger tespitinde kullanilan yaklagim sonucunda takdir edilen nihai deger asafidaki gibidir:

Gergede Uygun Defjer (UFRS) (31.12.2024 itibariyla)

Ada Parsel Pazar Yaklagimi :('B?; E:ﬁ:;
135 112 5,458,378.- TL 5,458,000.- TL
135 107 1,160,443.- TL 1,160,000.- TL
135 1186 1,287,375.-TL 1,287,000.- TL
148 3 5,271,638.- TL $,272,000.- TL
Toplam 13,177,837.- TL 13,177,000.- TL

MEVZUAT UYGUNLUGU VE HUKUKI DURUM HAKKINDA GORUS

Bu béltimde; yasal gereklerin yerine getirilip getirimedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mavcut olup olmadi hakkinda goris yer aimaktadir.

Konu gayrimenkul icin yapilan yasal incelemede; tapunun devredilmesine iliskin herhangi bir yasal sinirlama
olmadid gérilm tstor.

DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN / SINIRLAYAN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

Asgari Bilgilerden Rapor a Yer Verilmeyenierin Nicin Yer Aimaduklariomn erekceleri

Bu ¢ahgmanin amaci, konu gayrimenkuliin portfdye dahil edilmes; ile iigili yasal duzenlemeler (Gayrimenkui
Yatinm Ortaklikdarina liskin Esaslar Tebligi / Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi) kapsaminda
degildir. Bu nedenle, raporda konu iie ilgfli goruse yer verilmemistir.

EN iYi VE EN VERIMLI KULLANIM AMACI

En iyi ve en verimli kuilanim $ekKii oyle tanimianir:

En Wi ve en verimii kullanimin uymasi gereken dort kriter, yasailik, fiziksel olabifiriik, ekonomik fizibifite ve
maksimum karfifiidir. En iyl ve en verimii kuliamm $ekh, arsanin bulundugu pivasadaki rekabet gligleri tarafindan
bigimiendiritir. Bu nedenle, en iyi ve en verimii kullanimuin  analiz ve yorumlan, piyasa gigleri (zerinde
yogunlagtinlmis ekonomik bir galigmadir. En iyi ve en verimii kullarim sekdi, degerin temelini teskil eder.

Konu gayrimenkuller icin en iyi ve en verimli kullanimin, pazardaki genel ydnelim dogrultusunda glnes enerjisi
Gretimi amagh gelistime olabilecegi kanaatindeyiz

DEGERLEME SONUCLARINA GORE NiHAI DEGER TAKDIRI

Temin sdebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenku! pazanndaki tecribemize istinaden, kanaatimiz;

31.12.2024 tarihi itbariyla, konu gayrimenkul Qzerindeki miikiyat haklarimn UFRS esasii_gercede uygun
dederinin;
KDV Harig KDV Dahil

13,177,000.- TL 14,494,700.- TL
oldugu y8ntndedir,

Sorumiu Dedierleme Uzmaninin Sonug Clmlesi: Pazar yaklagimt sonuglanni g6z onlne alarak olusturdugumuz

deder takdirimizin, meveut piyasa gercekleriyle uyustudu kanaatindeyiz.

* Bu calisma, raporda belirtilen kabuller ve kisrftamalar dahilinde hazirlanmigtir
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10.

CANAKKALE URETIM TESiSLERIi — DIGER VARLIKLAR

Bu bélumde; igveren tarafindan temin edilen 31.12.2024 tarihli sabit varlik listesindeki Dardanel Onentas Gida
Sanayi A.$.'ye ait Kepez'deki iiretim ve depolama tesisleri ile Gelibolu'daki midye tretim tesisinde yer alan 253

hesapta kayith makine ve ekipman ve 260 hesapta kayith “Finansal Kiralama {Leasing) Yolu ile Alinmis Varliklar'

dikkate alinmigtir.

Duran varlik listesinde birgok kalem genel isimlerle yazilmis olup saha caligmasinda varlikiarin mevcudiyetine dair

omeklem kontrollerde bulunulmustur, Dederleme konusu varliklanin aitik durumu ve benzeri aniagmazlik

durumunda s6z konusu beyanin ispat yokumlologl “Dardanel Onentas Gida Sanayi A.$." firmas yetkililerinde

olacaktir. Degerleme galismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Bu calismada $6z konusu varliklarin deflerlemesinde dikkate alinan unsurlar asaqida Szetlenmistir.

Varliklann degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varhklann iktisadi bltanlik iginde calisir
durumda olduklar varsayimiyla tamamlanmistir. Takdir edilen deger; tesisin bulundugu yerdeki, tesis
bazinda ve cahsir durumdaki degeri igermekte olup konu makine parkinin tasfiyesi veya baska yere
taginmasi durumu oldu§unda daha dusik bir deger séz konusu olacaktir. De§erleme konusu ekipmanin acil
satig durumunda da, takdir edilen dederinden daha disik bir deger séz konusu olacaktir,

Degderleme calismas), deferleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun {rehin, haciz, hibe,
satig gerhi vb.), vergl vb. mali yiikumlilukler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tor bir sorun varsa dahi
bu sorunlann ¢ozilecedi varsayimi ife yapiimigtir. Bu nedenle degereme hesap analizi asamasinda bu tip
hukuki problemler g6z ardi edilerek deder tespiti yapilmstir.

Tesis icin yapiimig olan tim muhendislik etltlerinin dofru oldugu kabul edilmistir.

Bu galigmada; "Maliyet Yaklagimi” yéntemi kullanarak deder takdiri yapiimigtir. Pazar yaklagimi, varliklann
muhasebe kayrtlanndaki tanimlarinin kisith olusu ve tesislerin entegre olarak dederinin ortaya koyulmasinda
eksik kalabilecedi dusunilerek kullaniimarmstir. Gelir yakiagimi, bu ydntemle elde edilecek dederin varlik
bazinda aynstirilmast mamkin olamayacag! icin kullaniimamistir.

Degderleme konusu variklarin satin alinmasinda veya yapiminda igletme tarafindan fillen katlaniian maliyetler
yerine koyma maliyeti olarak kabul edilmigtir. Bu maliyetler, pazar fiyatlanndaki degisimler, enflasyon vb. tim
etienler hesaba katilarak gonimoz dederine endeksleme yéntemi ile getirilmigtir. Endeksleme yénteminde;
varligin dzellikierine bagh olarak déviz kuru, déviz bazl endeksler ya da Turk Liras’'ndaki UFE/TUFE oranlan
dikkate alinmigtir,

Tarafimiza verilen sabit varlik listelerinde, hurda ve kirim sebebiyle itfa clmus varliklar icin gerekli kontroller
yapilmig ve igveren ile mutabik kalinarak degerleme calismasi kapsamindan clkanirmistir.

Sabit varlik listesinde yer alan varliklar cinslerine gére sinifiandinimis ve faydall émir tespitleri bu
siniflamalar bazinda yapilmistir, Omrani dolduran varliklarin yerinde oldugu kabulii ile artik deder kabull
vapllmigtrr.

‘Finansal Kiralama (Leasing) Yolu ile Alinmig” varhiklar firma maikiyetinde olmadikian gerekgesiyle yasal
dedere dahil edilmemis oiup degeri bilgi amagl raporda belirtilmistir.

Tarafimiza verilen sabit varlik listelerinde, varsa Faiz, Vergi, Harg ve Kur Farklan gibi aktiflestiriimig finansal
giderler galisma harici tutulmustur.
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Bu kabuller cergevesinde difer sabit varik degerleme sonuglanmi igeren dzet sonug tablosu asagida verilmistir,
Varlk bazll sonug tablosu rapor eki olarak elektronik ortamda teslim edilmistic. Ekteki tablolar bu raporla bir
batiindlr, raporda yer verimeyen baz agiklamalar eklsrin igerisindeki tablolarda yer alabilir.

UFRS Esash Gergafje

Uygun Deder, KDV Harig
Kepez - Uretim & Depolama Tesisleri 769,653,165.- TL
Gelibolu-Midye Uretim Tesisi 43,947,355.- TL
Toplam 813,600,520.- TL

Varliklar igin takdir edilen degerler, iktisadi batinItk anlayistyla variklarin bulundugu gayrimenkul Uzerinde
kullarimas) durumu igin belirtilmis olup baska bir yere taginmalan veya tekil satis durumlarinda gegerii degildir.

Takdir edilen makine & ekipman deden, finansal kiralama yolu ile ahinmis makine ve ekipmani kapsamamaktadir.

Finansal kiralama yolu ile alinmis makine ve ekipmanin bilgi amagh degeri 37,997,201.- TL (KDV Harig} olarak
hesaplanmistir.
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11. NiHAi DEGER TAKDIRI

Temin edebildigimiz data, analizlerimiz ve gayrimenkul
31.12.2024 tarihi tibariyla, konu variiklar Gzerindeki molkiyet

asagidaki tabloda belirtildigi gibi oldugu yoniindedir:

pazarindaki tecrilbemize istinaden, kanaatimiz;
haklannin UFRS esash gercedie uygun dederinin

. Yasal Durum Meveut Durum

il fige  Mahalle Ada/ Parsel | Parse: I\élillkryet Gergede Uygun Deder (TL) Gerge§e Uygun Deger {TL)
Koy Alant, 7| Durumy | PG Harlc KDVDahil | KDV Hari KDV Dahit
Canakkale Merkez Kepez 303/2,3.4,56,7.8 51,176.38(Tam Miilkiyet 2,565,200,000 2,821,720,000 2,565,200,000 2,821,720,000
Canakkale Merkez Kepez 554/1 16,181,17|Tam Malkiyet, 645,890,000 713,779,000 648,890,000 713,779,000
Canakkale Merkez Samcaeli 144/121 13,816.69| Tam Milkiyet - - - -
Ganakkale Ezine Balikir 119414 56,876.04 Tahsis 341,256,240 -1 341,258 240 -
Edime Enez Yeni Mahalle 114/26 43,666.84[Tam Malkiyet, 60,200,000 66,220,000 60,200,000 66,220,000
Istanbul Sanyer Tarabya 1030/9 328.00| Tam Milkiyet 862,782,000 1,035,338,400 880,213,000 1,056,255,600
orum Iskilip Orﬁbag Koyl 135/ 07,112,116-146/3 113,842.68Tam Miilkiyet 13,177,000 14,494 700 13,177.000 14,494 700
Makine & Ekipman gganakkale[ 813,600,520 976,320,624 813,600,520 976,320,624

‘arsa” olarsk dizenieneces; kabuliliyle %10 KDV uygulanmistr. Depolama tesisi parselinin (55¢ Ada) imar fonksiyonu ise “icaret ve konut” ofarak
befirlenmis olup, imar terkler yapimistr. Arsa nitefiginda oldugundan KOV oran: %1 O'dur.

- Sancaeli'de yer alan parselin tamami “orman” olarak belifenersk orman kadastrosung alnmigt

deder takdir yapilamayacadt kanaatine varimighr.

- O58 tahsis bedeflerinin KDV'den muaf oldugu kabulil ite KDV eklanmermigtr.

- Takdir editen makine & ekipman degeri, fingnsal Kiralama yolu Jle alinrmg makine ve ekipmanlar kapsamarnaitadir. Finansal kiralama yolu ile
alinmis makine ve ekipmanlann bilgi amacl defen (37,997,207 - TL) olarak hesapianmigtir

Sorumiu Uzman Sonug Climlesi: Rapor igeriginde Ozellikleri
incelemeler, fiziksel Ozellikler, piyasa aragtirmalar ve gundmiz ekon
hususiarin ve kullanilan verilerin Piyasa kosullarina uygun oldugu,

edilen sonuglarin makul oldugu kanaatindeyiz,

*Bu gahsma, raporda belirtiten kabuller ve kisiflamalar dahilinde hazianmgtir.

Kapasite Raporu

'r. Konu gayrimenkulin hukuk durumu nedeniyle

belitilen varhiklar icin mahallinde yapilan
omik kosgullar) itbariyle raporda belitilen tim
uyguianan degerleme yontemileri ile takdir
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-
* IRI®

ODASI

CANAKKALE TICARET VE SANAY]

MURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIiRLiGi %
KAPASITE RAPORU W/
Gecerlilik Siiresi Sonu Rapor Tarihi  :01.11.2023
02.11.2028 Rapor No 128

Firma Linvan
Tescilli Markalari

:DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI

:Dardanel - Kaptan Mem - Tonkinos - Trova - Grand Mediterano -
Jazzy Cat - Jazzy Nog - Tomen - Harissa - Fnos - Haydi Balik Yiyelim

Sanayi Sicll No
Oda SicilNo  :5521
Ticarer Sicil o :CANAKKA

Yer

- Ekonomik - Assos - Dardanes - Kinos - Gran Mediterrano LE/ 1835
Vergi Dairesi™o ‘Canakkale V.D./ 2700055525 Fpalivet Kodu  -10.20.03
fsyeri SGK No 22102001 01002067301 701 -4 3000 (NACT)
MERSIS No 270005552500012
Cretimin Yapildig Adres  IZMIR YOLLU 4. KM MERKFZ / CANAKKALT

isveri Tel (Kodlu): J86-2636666
e-posta : mehmet.yildizie dardanel.comar

Faks : 286-2636686
Web @ lmpe/Aavwwodardanel.eom e

Merkez

Adres

Biire Tel (Kodlu): Faks :

Uiretim Konulan

BALIK-SU URUNLEREMEY VE SEBZE-HAZIR YEMEK KONSERVELERILKEDE KOPEK
MAMAST KONSFRVES]- DONMUS GIDA SANAYI, ATIK URINLER

Cretim Tesisinin Durumu Sermaye Knmetler Durumu (TL) Personel Durumu
Mal Sahihi Makine ve Teghizat Degen 219.652.728 Miuhendis - 17
Arriam ) 100.000 | Tescilli Sermuvesi 586,099,783 Teknisyen 32

Loptam Kapah 60.000 Usta - 4
Sahaim2) P -
Pina Insaal Tips RB.ARMT Is¢i 1482
idari Pers. - 81
Toplam 1616
Cretim Faaliveting Baslama Tacihi : 22.01.1981
Yabana Sermaye Cayri Maddi Hak
Uilkesi Orani (%) Patent  Know How  Tisans [¥lkesi

Sertifikalar ; Cihaz Laboratuvar, Aritma Tesisi. Arge Birimi, Desar] zni, Emisvon izni

Yukarda tinvani yazil igletmenin, igyerinde mevewt makine ve weghizatmn yiriiriikecki yinram ve Kriteclere gére worik olarak
hesaplanan azami Gretim kapasitest fhe tiketim hapasitesini kapsayan bu kapasite raporu 31.10.2023 giinii @arafimizdan
diizenlenmistir.

RAPORTOR

1.EKSPER 2.FKSPER

SEVAL AKBULUT
Kapasite Raporu Sorumlusu

ILHAN YELKENCI
Makine Mithendisi -
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RAPOR EKLER]
CANAKKALE / KEPEZ — URETIM TESISI ARSALARI
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TURKIYE CUMHURIYETT

TAPU SENEDI
F CANAKKALE
ipe: MLRKEZ

i

hall -
| Manalomoy rpEZ
. Movhi: KURUCESME

Ada; 363 J Fricol: q

. Yoz Qg
Nilelhy:

13.632,00 2 ’__C“"S“”“ N . 23de

SOGUK DEPO PAKETL.EME ENTEGRE TESISLER|

TASINMAZ BILGILERI

, —
i At SnyaduBaba Ad: Hissegi: Hissoye dagen m-

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAYL ANONIM Tom 1363200
SIRKETI

T
w
=
3
;o
@
X
jr
P
=

Tagirmaz Na: Edinmea Netteni |5lem Renali-
3285240 Satig | 15.528.494,25
| o

i Konum Rilgisi- ‘ Tesicil Tarihi ravmiye Mo:

TESCILE JLiSKiN
BILGILER

12/05/2020 - 7488

Muilkiyolin cigincaki ayni ve gahs) haklar ite FEID ve bolinmedar 150 Iapu siving MITACARAT ediimest perekmpkiodi
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLG) AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 16-1:2025-17:15

t

Kaydi Olugturan: MEHMET YILDIZ { DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM SIRKET]
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTaginmaz Ada/Parsel: 30372
Taginmaz Kimilik No: 23285240 AT Yizdlgum(m?2): 13632.00
II/Tlge: CANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz BHim Nirelik;
Kurum Ad: canakkale ngn'ns_!z Eélﬁm Brin
Mahalte/Kay Adr: KEPEZ Kayii Yuzﬂlcum::
Bagimsz Bslum Net
M.M"' ZLJF;L;EESME YiizOlgimi:
ClSayta No: mf = Blok/Kat/Girig/BEN:
Kayrt Durum: A Arsa Pay/Payda;
Ana Tasinmaz Nielik: SQGUK DEPQ PAKETLEME ENTEGRE
TESISLERI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILER
S/en Aglklarma MaliksLettar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih
Yevmiye
Beyan 2565 Sayili Kanunun 28, Maddesi Geredi Belirtilen Alan Iceriginde Canaliale -
Kalmaktadr( Sablon; 2565 Sayil Kanunun 28_ Maddesi Geregi Beyan 08:05-2018 10:07 -
Tammi) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULL KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERGEK KISILERE VE TOZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabanciann Tasinmaz ve Sinirl( Aynl Hak Edinimlerinin Kistlanmas:
Belinmesi)
Irifak H: BU PARSEL LEHINE 2307 PARSEI_._A!.E\_‘HI_NE 7083 M2 LIK KISIMDAN Canakkale «
ENERJI NAKIL HATTI GECIRILMEST iCIN IRTiFAK HAKKH Szblgn: Gerit 20-02-1984 00:00 -
Hakki) 565
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ETBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527330 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS . 1/1 13632.00 [ 13632.00 Sang -
GIDA SANAYI ANONIM SIRKET] v 12-05-2020
7488
MULKIYETE AT REHIN BiLGILERi
Ipotek
Alacak) Migtergk Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yey
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S Ever 65000000000 TL %60 1/0 FBK. Canakkale - 12-07-2024 15:59 -
VKN:2920084496 15027
Ipotefin Konudugu Hisse Bilgis!
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebi
Tarth Yev
Canakkale - KEPEZ Koyl - {Akaif) - 1717 (SN:5685174) DARDANEL ﬁNENTAs 650000000.00 Canakkale - -
303 Ada - 2 Pargel GIDA SANAY] ANCNIM SIRKETIV TL 12-07-2024 15:59 -
15027
Ipotek
Alacaklt Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarh - Yey
Mi? Sira
8N:152) DENIZBANK A%, Evet 170002000.00 %18 2/0 FBX. Canakkale - 18-07-2024 17:04 -
VKN:2920084496 EUR 15426
Ipotegjin Konulduu Hisse Bifgisi
Taginmeaz Higse Pay/ Borgiu Malik Mafik Barg [ Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebj
Tarih Yey
Canskkale - KEPEZ Kyl - (Akif) - in (5N:5685174) DARDANEL ONENTAS 170000000.00 Canekkale -
3043 Ada - 2 Pargal GIDA SANAYI ANONiM SiRKETI v EUR 18-07:2024 17:04 -
15426

Bu belgeyi akilll telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkedu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:!/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dErpvSGvYa koduny Online Iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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TURKIYE CUMHURIYET]
TAPU SENEDI

|
iV cANAKKALE
flga: MERKEZ

Mahale/Key:
| ‘kepEZ

I Mevk NULL

. Ada: 101 F-‘zlrss\-lf3

Yz O'cu,muk%.:iﬂ_mz B _____!Eﬁlﬁﬂaw.—: No 32- 3086

ARSA

Z BiLGILERi

TASINMA

" Niatigi

Adi Soyadi/Baba Ach Hisses:: Hisseve dlicen m™:

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAYI ANGNIM Tam £94.30
SIRKETI

MALIK BiLGILERI

L Igirmaz No: I=chmme Nedea;. Islem Badali

3522955 Salig 937.571.91

SKiN

BILGILER

Konum Bilgisi: Teanl TankwYovmiys No Siciine Uygundur,

1205/2020 - 7448

TESCILE iLi

Mufkivetn diginaaki ayrm v sahal haliar e werlt va prbrimaler IO LA siciine mdracas) aaimesi gaekmekraci.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarlh: 16-1-2025-17:19

Kayd Olugturan: MEHMET YILDIZ ( DARDANEL ONENTAS GIDA SANAYi ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd1 (AKtif Malikler icin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BlLGIS]

Zemin Tipl: AnsTasinmaz Ada/Parsel: 303/2
Tagnmaz Kimlikk No: 23522955 AT Yuzlgim(m2): 394.30
iVilge: CANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz B lim Nitelii:
Kurum Adi: Canakkale B.ag|ms_!z gb’lﬁm Brir
Mahalle/Koy Adr; KEPEZ Kyi Y“z°'¢“"‘”j_ _
Mevian " Bagimsiz Balim Net
— YuzOlgimi:
CitiSayfa No: iz’ i“" Blok/Kat/Girig/BBMNo:
Kaytt Dunurn: al Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik; | ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILER}
S8/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-]  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayll Kanunun 28. Maddest Geretii Belirtilen Alan Igeriginde Canakkale -
Kalmaktadir( Sablan: 2565 Sayih Kanunun 28. Maddes: Geregdi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tammi) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA (STINADEN Canakkale -
YABANCI GERQEK KISILERE VE T(ZEL KISILERE SATILAMAZ. SINIRL VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Taginmaz ve Sinirly Ayni Hak Edinimlerinin Kisitianmas
Belirtmes!)
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Memekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ng No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarit-Yevmiye
Yevmiye
23527556 (SN:5685174) DARDANEL _UNEN_TAS - M 804,30 894,30 Satiy
GIDA SANAY] ANONIM SIRKET] v 12052020
7484
MULKIYETE AIT REHIN BiLGILERi
Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
[SN:152) DENIZBANK A 5 Ever 630006000.00 TL %60 1/0 FB.K. Canakkale - 12-07-2024 15:59 .
VKN: 2920084496 © 15027
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pays Borglu Malik Malik Borg Teseil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Canakkale - KEPEZ Ky - (Aktif) - 171 (SN:5685174) DARDANEL 5NENTA$ 650000000.00 Canakkale -
303 Ada - 3 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKET] v s 12-07-2024 15:59 .
15027
ipotek
Alacakdi Misterek Baorg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:152) CENIZBANK A S. Evar 170000000.00 %18 2/0 FB.K, Canakkale - 18-07-2024 17-04. -
VKN:2920084496 EUR 15426
ipotefin Konuldugu Hisse Bilglsi
Taginmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Barg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Canakkale - KEPEZ Kyl - (Aktif) - mn {8N:5685174) DARDANEL GNENTAS 17000¢000.00 Ganakkale «
303 Ada - 3 Parsel GIDA SANAY] ANONIM SIRKETi v EUR 18-07-2024 17:04 -
15426

Bu belgeyi akih telefonunuzdan karekod tarama programlar, ile agagidaki barkody taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan
alamina yazarak doJrulayabilirsiniz.

(https:/lwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 53PWLCIJpU koduny Onling Islemler
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

b CANAKKALE

ks MERKEY

Mahalle/Kay:
: Kerez

Mewki  KURUCESME

Ada: Paisal-
303 4

TASINMAZ BiLGILERI

. P Gilt'Sayla N .
Yoz 6'“"‘,”3.245.00 m2 lltSayta Mo 22 - 2132

Nilelidi
S FORD-ANADDL SERVIS ISTASYONU

‘ Adi SoyadyBaba Adi: Hisseye dugen m™

?ARDANEL ONFNTAS GIDA SANAYI ANONIM 3.245,00
lakET]

i
ui
e
2
o
4
|
<
=

Tasinmaz No: " Cdinne Nedeni: Islem Bedel:

23IRG 65 Sung 3.379.214,70

- Konum Rilgisi- legel Tarihirdavmiya Mo

1210872020 - 7488
\
\

| i imcisi

TESCILE iLiISKin
BILGILER

MitHiatin chessdani ams ve §AhsT haklar ita serh v pedrinele i lapu sicifing mivacaal roimes garkmekino
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR. Tarih: 16-1-2025-17:16

‘weblopu

rag-roa gt

Kayd: Olugturan: MEHMET YILDIZ ( DARDANEL GNENTAS GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Pargel: 303/4
Taginmaz Kimilk Ne: 23266165 AT Yizoleam{m2): 3245.00
It/lige: CANAKKALE/MERKEZ Bagimsiz B5ITm Nitelik:
Kurum Adi: Canakkale Bagamsez Bolum Brin
Mahshe/ Ky Adr KEPEZ Koyl ViizOlgbmic
MevkiE KURUGESME Ezfg:‘qﬁn %?'""‘ Net
CIIUS;yfa Nﬂ::.' ii:? 32 Blok/Kat/Girig/BBNG:
Kayrt Durum: d Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelik: FORD-ANADOL SERVIS ISTASYONU
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER]
5/84 Aciklama Mallk/Letar | Tesis Kurum Tarh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarik-
Yeviniye
Beyan 2565 Sayih Kanunun 28, Maddesi Geregi Belirtilen Alan icerisinde Canakkale -
Kalmaktadir( $ablen: 2565 Sayili Kanunun 28. Maddesi Geregl Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanire} 7548
Beyan 06/02/2007 TARTHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERCEK KISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRUI VE 16-04:2007 00:00 -
AYNI HAX TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablom: 3255
Yabancilann Taginmsz ve Sinich Aynl Hak Edinimilerinin Kisitlanmasi
Belirtmesi)
MULKIYET BILGILER!
{HIsse) Sistem Malik B Birligi | Hisse Pay/ | Mewekare Toptam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527332 (SN:5685174} DARDAMEL GNEN_'I'RS - 7 3245.00 324500 Saus
GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI v 12-05-2020
7488
MUOLKIYETE AIT REHIN BILGILER}
Iputek
Alacakh Misgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesls Tarih - Yev
Mi? Sira
[SN:152) DENIZBANK A § Ever 650400000.00 TL %60 170 FB.K Canakkale - 12-07-2024 15:59 -
VKN:2920082496 15027
Ipotegiin Konuidugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Barg Tesell Tarih - Yev Terkin
Payda Sebabi
Tarlh Yev
Canakkale - KEPEZ Koyij - (AkTIf) - 11 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS 65040000000 Ganakkale -
303 Ada - 4 Pargel GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI v TL 12-07-2024 15:59 -
15027
Ipotek
Alacakli Miigterek Borg Falz Derece | Sire Tesks Tanh - Yev
Mi? Sira
{SN:152) DENIZBANK A §. Evet 17000000000 %18 2/0  EBK Ganakkale - 18-07-2024 17:04 -
VKN:2920084436 EUR 15426
Ipotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganakkale - KEPEZ Kyl - (Aktif) - 171 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS  170000000.00 Ganakkale -
303 Ads - 4 Parsel GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI v EUR 18-07-2024 17.04 -
15426

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htips:/fwebtapu.tkgm gov.tr adresinden) h-CgGdrwXu kodunu Online iglemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz,

Gelen Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danigmaniik A.S. g1



TESCILE iL

TASINMAZ BiLGILERi

[
wj
=
Q
=
o
x
-
<
=

ISKIN

BILGILER

TURKIYE CUMHURIYETI
‘ TAPU SENED]

i CANAKKALE

- le: MERKEZ,

. Mahallefﬁ(twmpu
| Movki CINARPARE

i : Parsal,
A9 303 el
* Yoz Olghmii
I

Cilkt3ayla No.
J Nilei :
i

16.783,29 m2 32.- 3084

ICERISINDE DEFRASYON HAVUZLARI SOSYAL VE
ARITMATESIS| BULUNAN KONSERVE FABRRIKASI

v N |
+ Adi SoyacuBaba Adi: Hizsasi: Hizagye disen m?: |
bARDANEL ONENTAS GIDA SANAYI ANONIM Tam 16.781,29 '

TI‘RKEN

Taginmaz No- I'dnme Nedeni: izlem Bedali

21522933 Saug 19.284.114,56

Korum Bilgisi ;. Tesen lanhifYevnviye Mo: Swiline Liygundur
|
124052020 - 7483
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILSI AMACLIDIR,

‘weblopu

Tarih: 16-1-2025-1717

Kaydi Olugturan: MEHMET YILDIZ ( DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydr (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TARU KAYIT BILGIS]

Zefln Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 303/5

Taginmaz Kimitk No: 23522933 AT Yiéleim(mz): 16783.28

Wilge: CANAKKALE/MERKEZ Bagimsrz B#lim Naelike

Kurum Adu: Canakkale Bagimsrz Baam Briit

Mahalle/Kay Adc KEPEZ Koyl ;:Zo'ﬁ‘“;r .

Mevkil, CINARPARE Tuzﬁém oo et

Cil/Sayfa No: 32/3084 Bk Ka Gl BN,

Keyrt Durum: Aktif Aroa Pay/Payda:

Ang Tasinmaz Nitelike ICERISINDE DEPRASYON HAVUZL AR

S08YaL VE ARITMA TESISI BULUNAN
KONSERVE FABRIKAS(

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILER]

B/ Aglkdama Malik/Lettar | Tesls Kururm Tari Terkin
Yevmiye Sebabi-
Tarih
Yevrmiye
Bevan 2565 Sayth Kanunun 28. Maddesi Gerebi Belirtilen Alan feetisinde Canakkalg -
Kalmalaadin Sablen; 2565 Sayh Kanunun 26. Maddesi Geregdi Seyan 08-052018 10:07 -
Tanirm) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHL) BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERCEK KISILERE VE TOZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLY VE 16-04-2007 00:00 -
AYNIHAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV.3255( Sablon; 3255
Yabanziann Tasinmaz ve Sinir, Aynl Hak Edinfmlarinin Kistlanmass
Bellrmesit .
Irvifak M: BU PARSEL ALEYHINE 2328 PARSEL LEHl_NE 1083 M2 LIK KISIMDAN (SN:23285240) Canalkale -
ENERJI NAKIL HATT) GECIRILMESI iCIN IRTIFAK HAKKL{ Sablan: Gegit KEPEZ K Mat.si | 20-02-1984 o0%e0 -
Hakla} 16 Pafia, 903 Ads, 565
2
ParsalYizslcim:
13632.00000.0ite2
4, Sayfa: 24 Ana
Sayfa
MULKIYET BILGILER]
e —— _—
(Hisse) Sistem Mallk BlBirligi | Higge Pay/ | Merekare Toplam Edinme Terkin Sebehi
No No Payde Mexrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527337 [SM:5585174) DARDANEL ONENTAS - 11 16783.29 | 16783.29 Saus
GIDa SANAY! ANONIM SIRKETI v 12:05-2020
7488
MULKIYETE AT REHIN BILGILER]
Ipotek
Algeakl Mugrerek Borg Faiz Derece | Stire Tesis Tarih « Yoy
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.S. Ever 650000000.00 TL %60 110 EBK. Canakkale - 12-07-2024 15,59 .
VKN:2920084496 15027
Ipotedin Konulduiu Hisse Bikgial
Tagirmaz Hisse Pay/ Borglu Malix Malik Barg Tescit Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ganekkale - KEPEZ Koy - (Akdtifi - 141 (SN:5685174) DARDANEL DNENTAS 65000000000 Canakleale -
303 Ada- 5 Parsel GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI vV Tw 12-07-2024 15,59 -
15027
Ipotek
Alacail Miisterek Bore Faiz Derece | Sire Tesis Tarit - Yey
MI? Sira
(SN:152) DENIZBANK A S, Ever 170000000.00 %18 2/0 FB.K. Ganakkale - 16-07-2024 17:02 -
VKN:2920084495 EUR 15426
Ipotegin Konuldugu Hisse Bslgls!
Tasinmaz Hisse Payy Barglu Mallk, Mallk Borg Tescll Tarih - Yey Terkin
Payda Sabebi
Tarlh Yey
Canakkale - KEPEZ Kayii - TAK1If) - iial (SN:S6B5774) ARDANEL ONENTAS 170000000.00 Canakkale -
303 Ada - § Parsel GIDA SANAY] ANONIM SIRKET] v EUR 18-07-2024 17:04 -
15426

8u belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama pro

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwabta
alanma yazarak dogrulayabilirsiniz.

gramiar: ile agagidaki barkodu taratarak;
pu.tkgm.gav.tr adresinden) 90dUp9yadO kaduny Onling islemler

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmaniik AS.



TURKIYE CUMHURIYET
TAPU SENEDI

J N _CANAKKALE
l fles: MERKLEZ
. Mahalia/Kay-
| KEPEZ
! Mevk: NULL
Ada: 103
Yoz Olcumﬂj $75.90 m2
Nitatig ARSA

38 - 3692

i CibBayla No

TASINMAZ BILGILER]

Adh Soyadi/Baha Ad: Hisgesr. Hissaye digen m*:

DARDANEL ONENTAS GILA SANAYI ANONIM Tam 1.875.90
§RKET(

-
27 )
-
| G
=
]
-4
-
o
s

|
Taginmaz No: Edinme Nedeni i Islern Badeali
1

23286176 Satig 2.001.031,42

Kaonum Bilgsi B laphifYevnuye Mo-

12/05/2020 - 7488

;
|
|

TESCILE iLiSKiN
BILGILER

Milkivetin disiadaki ayni ve Falrsi fanfar ite serh ve bafipelar i fapL siciing miranaat edinos werpkmeklody,
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR. Tarih: 16-1-2025-17.17

‘weblopu t

Kaydi Olugturan: MEHMET YILDIZ { DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM $iRKETi
Tapu Kayd: (Aktif Malikler i¢in Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tip: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 303/6
Tagmrnaz Kimlik No, 23286176 AT Yiiz8lgamim2): 1875.90
ll/ilge: GANAKKALE/MERKEZ Bagwnsiz Balam Nitelik:
Kurum Adu Ganakkale ngwns_yz qamm Brizt
Mahalte/Kéy Adi; KEPEZ Kéyii YizBlgimic
Mavki- N Baginez Balim Net
CiSaya o 3672692 YizOigimis:
L — Blok/Kav/Girig/BBNG:
¥t Durum: il Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BIiLGILERI
/B4 Agiklama Malik/Lefitar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevimiye Sebebi-
Tarlh-
Yevmiye
Beyan 2565 Sayil Kanunun 28. Maddesi Geregi Belirtilen Alan Igerisinde Canakkale -
Kalmaktadir( $ablon: 2565 Sayill Kanunun 28. Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanimi) 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULY KARARINA ISTINADEN Ganakkale -
YABANCI GERQEK WISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ. SINIRL VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV:3255( Sablon: 3255
Yabancilann Tagmmaz ve Simirl Ayni Hak Edinimlerinin Kisitlanmas:
Belinmesi}
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Maiik EIBIfigi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Fayda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
523527336 (SN:5685174) DARDANEL GNEN_TAS - 11 1875.90 1875.99 Sang
GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI v 12-05-2020
7488
MULKIYETE AT REHIN BiLGILER]
Ipotek
Alacakh Miigterek Bore Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yay
Mi? Sira
{SN:152) DENIZBANK A.S. Evet 170000000.00 %18 1/0 FB.K, Canakkale - 25-07-2024 15.51 -
VKN:2520084496 EUR 16059
Ipotediin Konuldugu Hisse Bilgist
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Matik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yevy
Canakkale - KEPEZ Kyil - (AKTIF) - afal (SN:5685174) DARDANEL C\NENTAS 1700C0000.00 Canakkale -
303 Ada - 6 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKET) v EUR 25-07-2024 15:57 -
16059
Ipotek
Alagakl) Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesls Tarih - Yey
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK 4.5 Evet 65000000000 TL %60 210 FBK. Canakkale - 31-07-2024 15:26 -
VIKN:2920084496 16618
Ipotegin Konulduu Hisse Bitgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Barg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarlh Yey
Canakkale - KEPEZ Koyii - {Aktf) - 11 (SN-5685174) DARDANEL 5NENTA$ 650000000.00 Canakkale -
03 Ada - 6 Parsel GIDA SANAYT ANONIM SIRKETI v TL 31-07-2024 15:25 -
16618

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidakf barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm_gov.tr adresinden) 0YQJc9WecK kadunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanfik A S.



——————— .
Ly

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

Lo _ GANAKKALL
e MERKEZ
: Mana\lumb)k' EPEZ

Mavks CINARPARE

TASINMAZ BILGILER]

303 7

A‘f’fz (f!lcl'.lrnui 79866 m2 CillsSayla o
Al

: TARLA

Ada: Parsai:

T
1 Adi SoyadiBaba An:

ARDANEL ONENTAS GINA SANAY] ANONIM
IRKET

T
w
=
G
=
&
DX
-
o
D=

Taginmar Mo~ ' Udinme Nedeni;

23522954 Batg
i 1
|

Konum Birgisi: | Tesce! TanhwYevmye No:

iLiSKiN
ILEA

TESCILE
BiLG

12/05/2020 - 7488

Wilvefin digmanki ayni ve sahsi Dakiar ils Farh ve Deliinelar g taon seing mitacaat edimes! geekinekioo,

32 - 3085

Hissaye dugen m-

1.798.66

! lglem Peden
: 1921 616,43

Seding Uvgundur,

Verilis Targ]

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik AS.
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9U BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

‘weblopu

Tarih; 1

6-1-2025-17:18

G

Kayd» Olugturan: MEHMET YILDIZ ( DARDANEL BNENTAS GIDA SANAY ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detay - SBi van)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel; 037
Teginmaz Kimllk No: 23522954 AT Yizdlgim(m2): 1798.66
1/1lga: CANAKKALE/MERKEZ Bagmeiz Balim Nitellk:
Kurum Ad: Canalkhale Bagimscz Bl Brint
Mahalle/Kpy Adr. KEPEZ Kyl YizOlGlmi
" Bagimsez BEIGm Net
(=¥
Mevkll g;“;‘;:“ VizBleim(
Cit/Sayta No: e Blok/Kav/Giris/BENG:
Kayrt Durum: Al Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: TaRLA
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$/B/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tanh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Bayan 2565 Sayih Kanunun 26. Maddes| Geregi; Belirtilen Alan |gerisinde Ganakkale -
Kaimakladir{ $ablon: 2565 Sayili Kanunun 28, Maddesi Geregi Beyan 08-05-2018 1:07 -
Tarmmi 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERCEK XISILERE VE TUZEL KISILERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARIH: 16/04/2007 YEV-3255( Sablon: 3255
Yabancilarin Tagmmaz ve Smirli Ayni Hak Edinimierinin Kistlanmass
Bellrtmesi)
Irtifak BU PARSEL ALEYHINE 2328 PARSEL LEVHiNE 1038 M2LIK KISIMDAN {SN-23285240) Canakkale -
ENERJI NAKIL HATTY GECIRILMES! iCIN IRTIFAK HAKKL( Sablon: Gecit KEPEZ K Matsi |20.02-1984 06:00 -
Hakki) 16 Pafta, 303 Ada, 565
2
Parsel Yizolglim:
13632.00000.Clh:2
4, Sayfa: 2d Ana
Sayfa
MOLKIYET BiLGILER]
(Higse) Sistem Matik E3 Birlii | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Na No Payda Metrekare | Sebebi-Tarit- | Tarh-Yevmiye
Yevmniye
523527357 (SN:5685174) DARDANEL ONENTAS - 11 1796.66 1798.66 Saug
GIDA SANAY| ANONIM SIRKET] v 12-05-2020
7488
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]
Ipotek
Alacakl Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesls Tarh - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A.S, Evet 450000000.00 TL %60 174 FB.K. Canzkkale - 12-07-2024 15:59 -
VKN:2920064496 15027
Ipatedin Kenuldugu Hisse Bilgis!
Taginmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Canakkale - KEPEZ Kéyii - (AkLT) - 171 {5N:56B5174) DARDANEL _('JNENTAS 650000000.00 Canakkale -
303 Ada - 7 Parsel GIDA SANAY] ANONIM SIRKETI'V T 12:07-2024 15:59 -
15027
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Falz Derece | Shre Tesls Tarh - Yev
MI? Sira
{SN:152) DENIZBANK A S, Ever 170000000.00 %18 /0 FR.K. Ganakkale - 18-07-2024 17:04 -
VKN:2920084496 EUR 15426
Ipotedin Kontdubu Hiese Bilglsi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Mallk Barg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarif Yev
Canakkale - KEPEZ Kisyii - [Aktif) - 11 (SN:5685174) DARDANEL FiNENTAS 170000000.0C Canakkale -
303 Ada - 7 Pargsl GIDA SANAY[ ANONIM SiRKETI v EUR 18-07-2024 17:04 -
15428

Bu belgayi akilll telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden

alamina yazarak dogrulayabilisiniz.

) JJj Ty ZwN4 kodunu Online iglemler

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Darnismanhk A.S.




TURKIYE CUMHURIJ YETI
TAPU SENEDI

i CANAKKALE
Mea MERKEZ
‘ Mahauam\kEPEZ

[ Movke ypoppg

Ada; 303 Parsal B

Clgiimu

CiltBayla Mo 21 - 2038

12.947,24 m2
KARGIR AHIR VI TARLA

TASINMAZ BILGILER}

i .
! Adi Soyad/Baha Adi Hlatnsi: Hisseys disen m?;

DARDANEL ONENTAS GIDA SANAY] ANONIM Tam 1294724
SIRKETI

T
w
=
T
=
@
b4
3
<
=

1 Cilinrne Nedemn: iglern Badeli:

23522062 Satg 13.933317.87

Kanum Bilgisi: Toscil TarihifYavimiye Np- Sicisne Uygundue

BiLGILER

!l 20572020 - 7488

TESCILE iLiSKin

MilkiveRin dhsndaki Ay ve salisi bakfar i serh ve balinmeler i lapu siciine moracaal agiimes gorokmeitledr.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR,

‘weblopu

Torih: 16-7-2025-17:21

Kaych Olugturan: MEHMET YILDIZ { DARDANEL ONENTAS GIDA SANAYI ANGNIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zernin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 203/8
Taginmaz Kirmllk No: 23522962 AT Ylizdlgim{mz2); 12947.24
1/lige; CANAKKALE/MERKEZ Bagimsrz Bakim Nitelik:
Kunim Adt: Canakkale ngu‘ns__lz B3idm Brin
Mahalle/Koy Adr KEPEZ Kéyu :”zo"?”"“:l .
adimsz Blum Net
Mevkii: : YELTEPaE YizBlotmi:
CitiSayfa No: i :_ﬁ“ Blok/Kat/Girs/BBNo:
Kayrt Durum: ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: KARGIR AHIR VE TARLA
TAGINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
L e e e o
S/B/A Aciklama Malli/Lahtar | Tesis Kurum Tarin- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tariv-
Yavmiye
Beyan 2565 Sayih Kanunun 28, Maddesi Geragi Belinilen Afan icarisinde Canakkale -
Kalmaktadii Sablon: 2565 Sayih Kanunun 28. Maddesi Geregt Beyan 08-05-2018 10:07 -
Tanrr} 7598
Beyan 06/02/2007 TARIHLT BAKANLAR KURULY KARARINA ISTINADEN Canakkale -
YABANCI GERCEK KiSILERE VE TOZEL kI$iLERE SATILAMAZ SINIRLI VE 16-04-2007 00:00 -
AYNI HAK TESIS EDILEMEZ. TARTH: 16/0472007 YEV:3Z55( Sablon: 3255
Yabaneilarm Tagnmaz ve Sinwl Ayni Hak Edinlmlerinjn Kisitlanmas)
Belimesi)
Beyan BU GAVRIMENKULUN UZERINDEK KARGIR EV SATIS SURET] ILE ALICI Canakkale -
MEHMET ABDULBAK| OGLU NIYAZI ONEN ADINA 09-09:1992 00:00 -
GECMISTIR.09209/1992 YEV- 35BFISATIS BEDELI 50.000.000 TL) 3587
( $ablon: Diger)
MULKIYET BILGILERI
e —— e -
(Higse) Sistem Matik RIBirligi | Hisse Pay/ | Memekare Toplarm Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Mewekare | Sebebl-Tarih- Tari-Yevmiye
Yevmiye
523527648 (SN:5585174) DARDANEL GNEN_‘I’AS 11 12947.24 | 1294722 Saus
GIDA SANAY! ANONIM SIRKETI v 12-05-2020
7488
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A8, Evet 170000009.00 %18 1/0 FB.K. Ganakkale - 25-07-2024 15:51 .
VKN:292008449¢ EUR 16059
Ipotegin Konuldudu Hissg Bilgis!
Taginmaz Hisse Pay/ Bargly Malile Maiik Borg Tescil Tarth - Yey Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Canakkale - KEPEZ Kyl - (AktiF) 11 (SN:5685174) DARDANEL 5NENTA$ 170000000.00 Canakkale -
303 Ada - 8 Parzel GIDA SANAYI ANONiM SIRKETI v EUR 2507-2024 18:51 -
16059
Ipotek
Alacakir Migterek Bore Faiz Derece | Siire Tetls Tarih - Yey
Mi? Sira
(SN:152) DENIZBANK A 5. Evet  65000000000TL  %ep 2/0 FBK  Canakisle-31-07-2024 15:25.
VKN:2920084495 166718
Ipotedin Konutdugu Hisse Bllgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Bare Tesci) Tarih - Yoy Terkin
Payda Sebebl
Tarth Yev
Canakkale - KEPEZ Kayil - (Akuiny- 179 {SN:5585174) DARDANEL GNENTAS 65000000000 Canakkale - -
303 Ada - 8 Parsel GIDA SANAYI ANONIM SIRKETI v TL 31-07:2024 15:26 -
16618

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama pro

veya Web Tapu anasayf;
atarna yazarak dofrulayabilirsiniz.

gramlar ile agagdakr barkocly taratarak;
asindan (https://webtapu.tkgrn.gov.tr adresinden) WFDT9c042h kodunu Online f5lemier

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanik A.S.
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