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SPK- Muhasebe Standartlari Dairesi Baskanligi'na
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.- Kamuyu Aydinlatma Platformu

“Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

e Gayrimenkul portféyl (izerinden elde edilen uzun vadeli kira s6zlesmeleri sayesinde éngériilebilir gelir akisi ve giicli FAVOK
yaratma kapasitesi,

e Kayda deder diizeyde kira gelirlerine sahip gesitlendirilmis gayrimenkul portféyt ve istikrarli yiksek doluluk oranlari,

e Alacak kalitesini belirli 6lgiide destekleyen agirlikli olarak Dogus grubu sirketlerinden olusan kiraci portfoyd,

e Devam eden borg seviyesine ragmen, portfoy dederindeki artis sayesinde 2024 yili ve 2025 yili birinci geyrekte kademeli
iyilesme ile birlikte tatmin edici kredi-deger orani,

e Inceleme dénemlerinde devam eden makul seviyedeki nakit akis gdstergeleri,

e Halka agik bir sirket olarak kurumsal yénetim ilkelerine uyum,

e Dodus Grubu’nun bir istiraki olarak sektordeki kokll faaliyet gegmisi ve glicli marka bilinirligi,

e Kaldirag gostergelerinde hafif iyilesmeye ragmen yabanci para agirlikh finansal borglarin devam eden payi,

e Kredinin yaklasan vadesinin yarattidi finansal baski ve olasi refinansman ihtiyaci,

e Gegmis yil karlarinin kismi etkisine ragmen, nakit disi yeniden dedgerleme gelirlerinin ve sermaye duzeltmesi farklarinin
O0zkaynaklar igindeki devam eden dénemli payi ile birlikte diisiik 6denmis sermaye katkisi,

e Kiresel gapta yumusak inise yonelik aksiyonlar 6nem kazanirken, kiresel ticareti olumsuz etkileyebilecek kararlarin énemli
bir belirsizlik yaratiyor olmasi.

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda “Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.”nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating notu “"BBB+ (tr)” olarak teyit edilmis olup, tim notlar asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : BBB+ (tr) / (Stabil Gérinim)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu : J2 (tr) / (Stabil Goérinum)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu : BB / (Stabil Gortinim)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu H BB / (Stabil Gérinim)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz goérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendiriimemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtilmedik¢e 1 yil gegerlidir. Ara dénem
gbzden gecirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gegerlilik tarihini asamaz.
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