WAM GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
BiRiINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

1. TARAFLAR
Isbu sézlesmenin taraflar asagidaki gibidir:
FON

UNVAN : WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy YOnetimi
A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu

YATIRIMCI

AD SOYAD/UNVAN

ADRES

TEL NO

E-POSTA

T.C. KIMLIK/VERGI NO

Isbu sézlesmede “FON” ve “YATIRIMCI” birlikte “TARAFLAR” olarak anilacaktir.

Isbu s6zlesme; s6zlesme tarihi itibariyle taraflar arasindaki mutabakat ve anlasmanin tamamini
kapsar ve bu konu hakkinda daha once yazili veya sozlii olarak yapilan her tirlii teyit,
mutabakat, s6zlesme ve anlagmanin yerine geger.

YATIRIMCI, isbu sozlesmesini imzalamakla, sozlesmenin tiim hikkim ve sartlarmi
okudugunu ve anladigini, sézlesmenin hiikiim ve sartlarina bagli olacagini, yapacagi islemleri
sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuatlar kapsaminda gergeklestirilecegini,
sermaye piyasalar1 diizenlemelerine tabi olacagini kabul, beyan ve taahhiit etmis say1lir.

2. KONU

Isbu sézlesmenin konusu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarna Iliskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) uyarinca FON ile YATIRIMCI arasinda asgari
olarak Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlenmesidir.

3. FONUN YATIRIM STRATEJISINE ILISKiN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin konut
kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir
rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmaktir. Fon kendi miilkiyetindeki
arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsilig1 arsa satis1 sozlesmeleri akdettigi baska
kisilere veya kamuya ait arsalar iizerinde gergeklestirilen gayrimenkul projelerini portfdyiine
dahil edebilir, list hakk: tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut niteligindeki
bagimsiz boliimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapabilir. Portfoyde
bulunan nakit Teblig’de izin verilen yatirim araglarinda degerlendirilebilir.

Gelecekte olabilecek mevzuat degisiklikleri ile proje gayrimenkul yatirnrm fonlarinin
gerceklestirmesine izin verilen faaliyetlerin ve yatirnmlarin genisletilmesi halinde, isbu
sozlesmede ayrica degisiklik yapmaya gerek olmaksizin Fon mevzuatta izin verilen
faaliyetlerde ve yatirimlarda bulunabilir. Taraflar isbu hususu pesinen kabul ve beyan eder.



4. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE IiLISKIiN ESASLAR

Fon’un yatirimlarinda Teblig’de belirtilen yatirim sinirlamalarina uyulur. Fon’un yapacagi
yatirimlar piyasa riski, faiz oram riski, kur riski, karsi taraf riski, likidite riski, yasal riskler
basta olmak iizere gayrimenkul yatirimlarimin dogasindan kaynaklanan riskleri
barindirmaktadir. Bu riskler beklenen getirinin elde edilememesi, zarar edilmesi ve hatta
yatirim tutariin tamaminin kaybedilmesine yol agabilir. Yatirimer igbu hususu bildigini kabul
ve beyan eder.

5. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLISKiN ESASLAR

Fon portfoyli WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu”™)
tarafindan yonetilir. Kurucu, fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarim1 koruyacak sekilde
temsili, yonetimi, yOnetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictliziik ve ihra¢ belgesi
hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde
kendi adma ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta
bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.

Fon portfoyiindeki varliklarin, portfoy saklama tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde saklanmasi
zorunludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve
fona aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicis1 nezdinde tutulur. Isbu
sOzlesme tarihi itibartyla Fon’un portfoy saklama kurulusu Nurol Yatirim Bankast A.S.’dir.
Gelecekte Kurucu portfdy saklama hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki
verilen bagka bir saklama kurulusundan alinmasma karar verebilir ve portfoy saklama
kurulusunu degistirebilir. Yatirnmct portféy saklama kurulusunun Kurucu tarafindan
degistirilebilecegini kabul eder.

6. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA ILiSKIN
ESASLAR

Fon malvarligindan asagidaki harcamalar yapilabilir:

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh

sigorta ticretleri,

e Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen
her tirli ticretler,

e Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

e Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

e Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler
TCMB doviz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

e Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

e Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

e Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretleri,

e MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

e Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,



o Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat, teknik ve
yenileme giderleri,

e Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii degerleme, aidat, bina ortak gideri, temel hizmet
giderleri ve sair giderler,

e Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

e Fon paylarinin borsada (BIAS) islem gdrmesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan
masraflar,

e Endeks kullanim giderleri,

e Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni
ile ilgili harcamalar,

e Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

o KAP giderleri,

e Yatinmlara iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki, vergisel ve mali
danigmanlik, noter iicreti, tapu harc1 vb. ticretler

e Fon portfoylindeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sodzlesmeler
kapsaminda yapilacak 6demeler,

e Fon portfoylindeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

e Yatirimlara iliskin alim/satim, kiralama, satis vaadi, hasilat paylagimi, kat karsiligi
ingaat sézlesmesi vb. islemlerde ortaya c¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlar1 ve
benzeri gider ve iicretler,

e Fon’un taraf oldugu sozlesmelerde s6zlesmeden kaynaklanan ytikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen karsi taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iligkin avukatlik, yargilama
ve icra takibi giderleri,

e Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve sz
konusu yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair
yasal harcamalar,

¢ Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik
giderleri,

e Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan {icretler,

e Takvim yil1 esas alinarak tliger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

e Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

e Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Yukarida sayilanlar disinda bir harcamanin fon malvarligindan karsilanabilmesi ig¢in
tedaviildeki paylarm en az %350’sine sahip olan pay sahiplerinin yazili onayr aranir.
YATIRIMCI, kendisi onay vermese bile, tedaviildeki paylarin en az %50’sine sahip olan pay
sahiplerinin yazili onay verdigi harcamalarin fon malvarligindan karsilanmasini kabul eder.

7. FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
AKTARILMASINA ILISKIN ESASLAR

Fon gelir gider farki fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katilma pay1 birim fiyatina
yansir. Birim pay fiyati lizerinden pay alip satan yatirnmcilar, Fon’da kaldiklar1 dénemde
olusan gelir gider farkindan paylarina diisen kismi bu sekilde alirlar.

Diger yandan Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu katilma pay1
sahiplerine nakit kar pay1 dagitmaya karar verebilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.



Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1 tutarlari, bireysel saklama hizmeti
veren kurulustaki hesaplaria yatirilir.

Kar pay1 dagitimi Kurucu’nun takdirinde olup, Kurucu’nun kar dagitimi yapilacagina dair bir
taahhiidii bulunmamaktadir.

8. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIRIMINE ILISKIN USUL VE ESASLAR

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilarin birinci maddede belirtilen e-posta adreslerine
elektronik posta yoluyla bildirilir.

9. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA ILiSKIN USUL VE ESASLAR
A. Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

1. Fon birim pay fiyat1 asgari olarak yilda bir kez sene sonu itibariyle hesaplanir ve en geg¢ sene
sonunu takip eden 10. isgiiniinde ilan edilir. Kurucu s6z konusu tarihlerin disinda kalan
tarihlerde de Fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir.

B. Katilma Payi Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim
satim talimati verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma
pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil
sira numarasi verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma
paylarii kendi portfoyiine dahil edebilir.

3. Katilma pay1 satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya mevzuatta izin verilen
varliklarin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi,
yatirimcilarin paylarinin nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen mevzuatta izin
verilen varliklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu durumunda
Teblig’de belirtilen usul, esas ve sinirlamalara uyulur.

4. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satis1 ve geri alimi durdurulabilir.

C. Katilma Payi Alimlari

1. Katilma pay1 alim talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati izerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5
isgiinii i¢inde gerceklestirilir. “A. Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar”
boliimiinde yer verildigi iizere, Kurucu sene sonlar1 disinda kalan tarihlerde de fon birim
pay fiyatini1 hesaplayip ilan edebilir. Buna gore 15 Haziran tarihinde alim talimati verilmesi
halinde, Kurucu 15 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatin1 en geg 15
Haziran tarihini takip eden 10. isgiinii (en erken 16 Haziran’da) ilan edebilir. Bu durumda
alim talimat1 15 Haziran tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden
5 iggiinii i¢inde (en erken 16 Haziran’da) gergeklestirilir.

2. Alim isleminin gerceklesme tarihinde yatirimeci katilma pay1 bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim
bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile
alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina



saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Katilma pay1 bedeli talimatin verildigi tarihte degil, alim isleminin ger¢eklesme tarihinde
Odeneceginden, ilgili tutarin yatirimci adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

. Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya portfoyiin

veriminin diisebilecegini gerek¢e gostererek, Kurucu katilma payr satisini kismen veya
tamamen sinirlandirabilir.

. Katilma Payi1 Iadeleri

. Katilma pay1 iade talimatlari, Kurucu’nun uygun bulmasi durumunda, talimatin alinmasin

takip eden ilk hesaplamada bulunacak birim pay fiyat1 tizerinden, s6z konusu fiyatin ilan
edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 iggiinii icinde gerceklestirilir. “A. Fon Birim Pay
Fiyat A¢iklama Donemine iliskin Esaslar” béliimiinde yer verildigi iizere, Kurucu sene
sonlar1 diginda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir. Buna gore
15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Haziran tarihi itibariyle
hesaplanan fon birim pay fiyatini en ge¢ 15 Haziran tarihini takip eden 10. isgiinii (en erken
16 Haziran’da) ilan edebilir. Bu durumda iade talimati 15 Haziran tarihli birim pay fiyatinin
ilan edildigi tarih veya bunu takip eden 5 isgiini i¢inde (en erken 16 Haziran’da)
gerceklestirilir.

Iade isleminin gerceklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon tarafindan
pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir ve iadeye konu katilma paylari
pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’ya MKK nezdinde
devredilir. S6z konusu katilma paylari1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigimni ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirirmcinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde reddebilir. Katilma Pay1 ladesi Kurucu nun takdirinde olup, Kurucu’nun bu konuya
dair bir taahhtidii bulunmamaktadir

E. Yatirnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

1.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirnme1 vasiflarii haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini
ylirtiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi
ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin
hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin
bilgilerin MKKya iletilmesinden devir iglemlerini ytiriiten kurulus sorumludur. Kurucu da
diger nitelikli yatirnmcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarimi diger nitelikli yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirnmeilar arasindaki katilma
pay1 devirleri Kurucu’nun yazili onayina tabidir.

F. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

1. Fon’da nakit fazlasi olugsmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmasi

durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma
paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi1 gereken tutar1 ve iade isleminin
gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatin1 her islem Oncesinde katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade



edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa odenir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

10. PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLISKiN ESASLAR
Pay gruplar1 bulunmamaktadir.

11. PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Portfoyiin degerlemesinde ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

12. GIRIS VE CIKIS KOMISYONUNA ILiSKIN ESASLAR

Giris ve ¢ikis komisyonu bulunmamaktadir.

13. PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Yatirimlardan elde edilen gelirlerden, alacaklarin tahsili ve sonrasinda borglarin diisiilmesi
sonucu Fon’da nakit fazlas1 olugsmasi durumunda nakit fazlas1 asagidaki esaslar cer¢evesinde
yatirim komitesinin onay1 ile Yonetici’ye performans primi ve yatirimcilara kar dagitimi
yapilacaktir. Ancak yatirim komitesinin yatirimcilara yapilacak dagitimi erteleme hakki
bulunmaktadir.

Yonetici, Fon’da olusan nakit fazlasim1 katilma payi1 sahiplerine dagitmadan o6nce Fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv
ayirabilir.

Yonetici tarafindan alinan yonetim kurulu kararindan itibaren 10 is giinii i¢inde yatirimcilara
O0deme gergeklestirilir.

Her bir yatirime1, Fon portfoyiinden dogan tiim gelir lizerinde, katilma pay1 oraninda hak sahibi
olacaktir.

Her bir Yatinmcetr’ya paylar1 oraninda dagitilabilir olan tutar ayr1 ayr1 goz oniine alinmak
suretiyle asagida yer alan usul dikkate alinir:

a) Ilk olarak, her bir Yatirime1’ya; paylari oraninda dagitilabilir olan tutarin %1001 ilgili
Yatirimcer’ya, isbu bend kapsaminda yapilan kiimiilatif dagitimlarin toplami ilgili
Yatirnmer’nin Fon’a aktarilan Net USD bazindaki Yatirnm Tutarina tutarina esit
oluncaya kadar;

b) Ikinci olarak, her bir Yatirimer’ya; paylar1 oraninda dagitilabilir olan tutarmn %100’
ilgili Yatirimer’ya, isbu bend kapsaminda yapilan kiimiilatif dagitimlarin toplami Esik
Getiri’ye esit oluncaya kadar;

¢) Ugiincii olarak, Yonetici’ye; isbu bent kapsaminda ddenecek Performans Priminin (b)
bendi uyarinca Yatirimcilara yapilan toplam dagitim tutarinin %25’ine (ylizde yirmi
besine) esit oluncaya kadar,

d) Son olarak dagitilabilir tutarin kalaninin %20’si (ylizde yirmisi) Kurucu’ya Performans
Primi olarak ve %80°1 (yiizde sekseni) Yatirimcilara kar dagitimi olarak ddenir.

Yatirnmcilarin Net USD Bazindaki Yatirim Tutari, fona aktardiklart USD Bazindaki Alim
Taleplerinden dagitilan kar paylar1 ve karsilanan fona iade taleplerinin USD karsiliklarinin
diisiilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

Esik Getiri ise Net USD Bazindaki Yatirnm Tutarlarinin Amerika Tiiketici Enflasyonu (US
CP]) oraninda degerlemesi ile hesaplanacaktir.



Fon’un tasfiyesi sebebiyle yapilacak dagitimlar bakimindan Fon’un tasfiyesine iliskin
hiikiimler uygulanir.

14. FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI
Yatirimei’nin Fon’a katilma ve fondan ayrilmasinda 9. madde hiikiimleri uygulanir.

15. FON KATILMA PAYLARININ iHRAC VEYA IADESININ AYNI OLARAK
YAPILABILMESI

Katilma pay1 ihracinin veya iadesi ayni olarak gerceklestirilmesi Kurucu’nun onayina tabidir.
Kurucu’nun onay vermesi durumunda katilma pay1 ihra¢ veya iade bedelleri Teblig’de izin
verilen varliklarin Yatirimci’dan Fon’a veya Fon’dan Yatirimci’ya devredilmesi suretiyle
tahsil edilebilir veya 6denebilir. Bu hususta Teblig’de yer alan diizenlemelere uyulur.

16. FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsiliginda, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin
aylik 9%0,083331 (yillik olarak yaklasik %1,00) tutarindaki yonetim {icretini Fon’dan tahsil
eder.

Fondan karsilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore Ust sinirt yillik olarak %20°dir. Performans iicreti bu sinira dahil degildir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla, yillik toplam gider oraninin asilip
astlmadigr Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, agan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek tizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden on bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

17. BIRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU
FIYATIN HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA ILiSKiN ESASLAR

Birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satimi yapilmaz.
18. YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR
Fon’la ilgili bilgilendirmeler Yatirimer’nin yukarida belirtilen e-posta adresine yapilir.

19. SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN  YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILIiSKIN
ESASLAR

Isbu s6zlesme taraflarin yazini onayi ile degistirilebilir.
20. FONUN TASFIYESINE ILISKIN BiLGi

Fon’un tasfiyesinde ilgili mevzuat hiikkiimlerine uyulur.



21. iIMZA VE YURURLUK

Isbu Sozlesme 2 (iki) niisha olarak .../.../.... tarihinde imzalanmis olup, imza tarihinde
yurtrliige girer.

FON YATIRIMCI

WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM | e,
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

BiRINCi PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU




