PARSAN MAKINA
PARCALARI
SANAYI A.S.

GAYRIMENKUL
DEGERLEME

RAPORU
Pendik / Istanbul

Rapor No: 2024R0144-3
Rapor Tarihi: 17.01.2025



YONETICi OZETi

Gayrimenkullerin Mevcut Kullanmm : Mevcut durumda tizerinde degerleme konusu gayrimenkullerden 10977 ada 3 ve
8 no’'lu parseller tizerinde kismi galisir durumda fabrika binasi ve yardima
yapilari, 10977 ada 23 parsel lizerinde insasi terk edilen kaba insaat halinde bina
ve 10977 ada 16 parsel iizerinde arsiv binasi olarak kullanilan yapi ile 10977 ada
9 no’lu parsel lizerinde kiimes yapilar1 bulunmakta olup, diger parseller bos

durumdadir.

Gayrimenkullerin A¢ik Adresi 1 Glizelyall Mahallesi, Vatan Caddesi, 10977 ada 3,8,65,66 parseller ile Parsan
Cikmaz1 Sokak, 10977 ada 58 parsel, Oguzlar Sokak, 10977 ada 2 parsel ve
Selahaddin Eyyubi Caddesi, 10977 ada
10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26 no’lu parseller. Pendik /
Istanbul

Gayrimenkullerin Adres Kodu! -

Raporu Hazirlayan :  EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi : 17.01.2025

Rapor No : 2024R0144-3

Kullanilan Degerleme Yontemleri :  Deger tespitinde Pazar Yaklasimi ve Gelistirme Yaklasimi yo6ntemleri
kullanilmistir.

Calismanin Kapsami :  Gayrimenkullerin yalnizca arsasinin piyasa degeri takdiri.

Raporu Talep Eden :  Parsan Makina Parcalari Sanayii A.S.

Tapu Bilgileri :  Istanbulili, Pendik ilgesi, Glizelyali Mahallesi, 10977 ada, 26, 25, 24, 23, 22, 21,

20,19, 18,17, 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10, 3, 66, 8, 2, 65 ve 58 no.lu parsellerde
kayith “Parsan Makina Pargalar1 Sanayii A.S.” miilkiyetinde bulunan
gayrimenkuller.

imar Durumu :  Detayliimar durumu “3.3 Gayrimenkullerin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsat ve
Dokiimanlar ” boliimiinde a¢iklanmaktadir.

Gayrimenkullerin 31.12.2024 Tarihli Olarak Takdir Edilen Pazar Degeri;
TL USD EUR
Degerleme Konusu Tasmmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV 3.611.803.000 102.190568 98.140.420

Haric)
Degerleme Konusu Tasmmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 3.972.983.300 112.409.624 107.954.462

Tiirkiye CumhuriyetMerkez Bankasinin 31.12.2024 tarihli ahs/satis kurlarma gore;
1 USD ahis kuru = 35,2803 TL, 1 USD satis kuru =35,3438 TL
1 Euro ahs kuru = 36,7362 TL, 1 Euro satis kuru = 36,8024 TL

BEYANIMIZ

. Buraporda sunulan bilgiler ve aragtirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla dogru oldugunu;
Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir iliskimiz ve 6nyargimizin olmadigini;
Degerleme licretimizin raporun herhangi bir béliimiine baglh olmadiginy;
Degerleme ¢alismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigimizi;
Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden deneyimli oldugumuzu;
Degerleme uzmani olarak miilkii inceledigimizi ve gerekli egitim sartlarina haiz oldugumuzu beyan ederiz.
Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir, bagimsiz
kullanilamaz.

Lisansli Degerleme Lisansli Degerleme Sorumlu Degerleme
Uzmamn Uzmani Uzmani
Erdem AKYOL 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 400461, Lisans No: 400112,
Lisans No: 402194 MRICS, RICS FRICS RICS Registered
Registered Valuer Valuer

1Kaynak: http://adreskodu.dask.gov.tr/
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BOLUM 1

RAPOR, MUSTERI VE SIRKET BiLGILERI

RAPOR BILGILERi

Rapor Numarasi
Rapor Tarihi
Deger Tarihi
Raporun Amaci

Raporun Tiiri

Ozel Varsaymmlar

SIRKET BILGILERI

Sirketin Unvam /Adresi

Raporu Hazirlayanlar

Kurulus Bilgileri

Lisans Bilgileri

2024R0144-3

17.01.2025

31.12.2024

S6z konusu ¢alisma, gayrimenkullerin 31.12.2024 tarihli pazar degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla Uluslararasi Degerleme Standartlarina ve SPK
mevzuatina uygun olarak hazirlanan degerleme raporudur.

Bu rapor 31.08.2019 tarihli 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig
(111-62.3)'in 1. Maddesi 2. Fikrasina uygun olarak hazirlanmistir.

Degerleme konusu parseller lizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar
durumlar1 ile uyumsuz durumda oldugundan, misteri taebi dogrultusunda
gayrimenkuller iizerinde yer alan yapilara iligkin inceleme ve bilgi amagli deger takdiri
yapilmamistir, yalnizca yasal durum degerine esas olan arsa degeri takdir edilmistir.

Eva Gayrimenkul Degerleme Danmismanlik A.S. / Kosuyolu Mahallesi, Katip Salih Sokak

No: 30-32, 34718 Kadikéy/ISTANBUL

Erdem AKYOL (Lisansli Degerleme Uzmani)

Ozdil SAHIN (Lisansli Degerleme Uzmani)

Cansel Sirin YAZICI (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Sirketimiz, 18.09.2008 tarih ve 23406 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket

Ana Sozlesmesine gore, gayrimenkul (tasinmaz) degerlemesi olarak tamimlanan is ve

hizmetleri vermek amaciyla 220.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. 220.000,00

TL olan sirket sermayemiz: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Tebligin 10. Maddesi ve 30.06.2020 tarih ve

36231672-415.02.02-E.6602 sayili Sermaye Piyasas1 Kurulu izinleri ile 21.07.2020

tarihinde 1.000.000,00 TL’ ye ¢ikartimistir.

e Sirketimiz 23 Mart 2009 tarihi itibar1 ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansh
Degerleme Sirketleri listesine alinmistir.

e Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27.01.2011 tarih ve
4030 sayili karar1 ile "Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik” in 11.maddesine istinaden
bankalara degerleme hizmeti verme yetkisi verilmistir.

e  Sirketimiz, 16.02.2011 tarihi itibariyle, Ingiliz RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” Statiisiine alinmigtir.

SOZLESME/MUSTERi/YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLSiKiN BILGILER

Miisteri Unvani / Adresi

Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi/ Makine Thtisas OSB 2.Cad. 120
Ada 6 Parsel No:7 41455 Dilovasi / Kocaeli, Ttirkiye

Rapor Talep Tarihi : 27.09.2024
Calismanin Baslangi¢c Tarihi : 13.12.2024
Dayanak Sozlesmesi Tarihi 1 27.09.2024

Miisteri Taleplerinin Kapsami
ve Getirilen Siirlamalar

Degerleme konusu parseller tlizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari

imar durumlari ile uyumsuz durumda oldugundan, miisteri taebi dogrultusunda
gayrimenkuller iizerinde yer alan yapilara iliskin inceleme ve bilgi amach deger
takdiri yapilmamistir, yalnizca yasal durum degerine esas olan arsa degeri

takdir edilmistir.
Degerleme Islemini Olumsuz
Yonde Etkileyen veya
Smirlayan Faktorler

faktor bulunmamaktadir.

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyecek veya sinirlayici herhangi bir

Degerleme Konusu g Rapor-1 HEVET
. . . . . e 26012023
Gayrimenkullerin Sirketimiz LYo LRl 17012024
Tarafindan Daha (")nceki Rapor Numarasi 2023R0179-4 2023R0002-4
= - UyRum Sema GANIK OyKum Sema GANIK
Tarihlerde Yapilan Son Ug Raporu Hazrlayanlar Erdem AKYOL Erdem AKYOL
o liski iloi 0zdil SAHIN Ozdil SAHIN
Degerlemeye Illskln Bllgller Cansel Sirin YAZICI Cansel Sirin YAZICI
Gayrmenkulun Toplam Degert T376366000 T
(TL)(KDV Harig) 2.749.256.000 TL
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BOLUM 2 GENELVERILER

2.1 Tiirkiye Genel Veriler, Sosyal ve Ekonomik Veriler

2.1.1 Demografik Veriler

> Niifus Verisi

Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6ncekiyila gére 92 bin 824 Kisi
artarak 85 milyon 372 bin 377 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin
niifus 42 milyon 638 bin 306 Kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Yillik niifus artis hiz1 2022 yilinda binde 7,1 iken, 2023 yilinda binde 1,1 oldu.

Nufus ve Yilhk NGfus Artis Hiz) 2013-2023
82.00C 10
& oce
84 0CO

82000
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§0.000
72.000
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74000 I
72000
2013 2014 2015 X6 2m7 2013

1 Iel L ) "W » ] L
eUld PALFAN < elld cd3

_— NUFUS En K s Arte Hi21 (Ende)

Calisma cag1 olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2013 yilinda %67,7 iken
2023 yilinda %68,3 oldu. Diger yandan cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki
niifusun orani 2013 yilinda %24,6 iken 2023 yilinda %21,4'e gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki
nifusun orani ise 2013 yilinda %7,7 iken 2023 yilinda %10,2'a yiikseldi.
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Cinsiyete Gdre Niifus Dagilhimi Orami
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Kaynak: TOIK
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Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen Kisi sayis1”, Tiirkiye genelinde
111 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 13 kisi ile niifus yogunlugu en yiiksek olan
ilimiz oldu. istanbul'dan sonra 582 kisi ile Kocaeli ve 373 kisi ile izmir niifus yogunlugu en yiiksek
olaniller oldu.
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2.1.2 Ekonomik Veriler

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
GSYIH (Cari- milyar TL) (4) 2.627 3.134 3761 [§ 4318 [T+ 5.048 7.256 15.012 25483 T 41159
GSYIH (Cari- milyar Dolar) (6) 869 859 797 ¥ 7593 (#7171 807,1 905,8 1.119,0 ¥ 5949
Kisibasi Diisen GSYiH (Cari ABD Dolar1) (4) 10.964 10.696 9793 [# 91950 [# 86000 9.601,0 10.659,0 12.415,0 T 12.875,00
GSYH Artisi, 2009 Fiyatlariyla % (4) 33 75 31 ¥ 08 T 19 114 55 5,1 39
Enflasyon (Tiife-12 aylik ortalamaya gore degisim) % (2) 7,8 11,1 16,3 ¥ 152 ¥ 123 19,60 72,3 ¥ 539 64,91
ABD $/TL (1) 3,54 3,82 527 T 60 T+ a3 13,35 18,74 T 2949 34,15
EURO/TL (1) 3,70 4,56 6,04 T 67 T 913 15,11 20,02 T 3263 38,09
ingaat Maliyeti (12 aylik ortalamaya gre degisim) (3) 11,9 15,6 26,3 ¥ 168 ¥ 125 41,3 103,3 ¥ 630 66,2
Giiven Endeksi (1) 87,4 88,2 80,1 T 807 ¥ 801 689 75,6 T 774 78,2
KFE (Nominal Degisim Oran) % (2) 11,9 9,4 55 T 98 P 321 63,5 151,9 [ ] 83,1 3 34,3
YKFE (Nominal Degisim Orani) % (2) 11,8 93 84 ¥ 109 T 331 70,5 140,8 ¥ 913 ¥ 359
Mevduat Faiz Oranlar1_(3)(5) 10,3 135 223 ¥ 146 ¥ 135 17,9 16,4 [ 363 [3 46,8
Issizlik Oram % (3) 10,9 10,9 11,0 & 137 ¥ 132 - 12,0 [ ] 10,4 [ ] 94 [] 88
s Giiciine Katilma Oram % _(3) 52,0 52,8 532 ¥ 530 ¥ 493 T 514 T 531 T 533 T 544
istihdam Oram % (3) 463 47,1 474 ¥ 457 ¥ 428 [3 45,2 [ 5 475 [ 483 [ 49,6
(1) 2024 y1h Eyliil sonu v ir.

L)
(5) Tiirk Lirast Uzeri lan Agi Mevduat Fai 1yila kadar)

(6) 2024 yiligin agiklanan 6 ayhk veridir.

> Ulke Biiyiime Rakamlari

Uretimyéntemine gore dért dénem toplamiyla elde edilen y1llik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100), 2024 y1l1 2.ceyrekte bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %2,5 oraninda artti.

Uretim yéntemine gore cari fiyatlarla GSYH, 2024 yili 1.ceyrek sonunda bir énceki yila gore
ortalama %83,3 artarak 18 trilyon 807 milyar 883 milyon TL oldu. Hazine ve Maliye Bakanlig
tahminlerine gore 2024 yili1 sonu icin i¢cin 41 trilyon 159 milyon TL olmasi beklenmektedir.

2023 yilinda kisi basina GSYH cari fiyatlarla, 12.415 ABD dolar1 olarak hesaplandi. Hazine ve
Maliye Bakanligi tahminlerine goére 2024 yili icin yaklasik 12.875 ABD dolar1 olmasi
beklenmektedir.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yih ikinci ¢ceyreginde bir 6nceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %2,9, bilgi ve iletisim faaliyetleri ile finans ve sigorta
faaliyetleri %3,4, diger hizmet faaliyetleri %7,4, kamu y0netimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal
hizmet faaliyetleri %3,2, Tarim sektorti ile gayrimenkul faaliyetleri %3,7, Mesleki, idari ve destek
hizmet faaliyetleri %0,6 ve insaat sektorii %6,5 artti. Sanayi faaliyetleri %1,8 azaldu.

> Enflasyon

TUFE'de (2003=100) 2024 yih Agustos ayinda bir énceki aya gore %2,47, bir énceki yilin Arahk
ayina gore %31,94, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %51,97 ve on iki aylik ortalamalara gore
%64,91 artis gerceklesti.

» Tiiketici Giiven Endeksi

Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas isbirligi ile yiiriitiilen tiiketici
egilim anketi sonuc¢larindan hesaplanan mevsim etkilerinden arindirilmis tiiketici giiven endeksi,
2024 yih Eylil ayinda, 2023 yiliayni donemine gore %9,5 oraninda artarak 78,2 degerini ald1.

» KonutFiyat Endeksleri

Tiirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla olusturulan endekslerdir.
Konut fiyat endekslerinin hesaplanmasinda, satisa konu olan tiim konutlara iliskin fiyat verileri
kullanilmaktadir. Konutun fiyatini temsil etmek iizere, bireysel konut kredisi talebiyle kredi veren
kuruluslara yapilan basvurular sirasinda diizenlenen degerleme raporlarindaki konut degerleri
kullanilmaktadir. Konut kredilerine temel olusturan degerleme raporlari gayrimenkul degerleme
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sirketleri tarafindan diizenlenmektedir. Satisin gercekleserek kredinin kullandirilmasi sarti
aranmamakta, degerlemesi yapilan tiim konutlar kapsama dahil edilmektedir.

2024 y1h Agustos ayinda bir 6nceki aya gore yiizde 3,6 oraninda artan KFE, bir 6nceki yilin ayni
ayina gore nominal olarak ytlizde 34,3 reel olarak ise ylizde 11,6 oraninda azalmistir.

Ug biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yili Agustos
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 27,1, 35,6 ve

32,4 oranlarinda artis gostermistir.

» DogrudanYabanciya Yatirim
2024 y1h Ocak-Temmuz doneminde net dogrudan uluslararasi yatirim girisi (fiili giris), 5 milyar

897 milyon ABD Dolaridiizeyinde ger¢eklesmistir. 2023 yiliayni doneminde 5 milyar 873 milyon
ABD Dolar diizeyindeki yatirim girisine kiyasla 2024 yilinda % 0,4 oraninda artis goriilmektedir.

Odemeler Dengesi istatistikleri

A
36

i

i

* Gegici
**Ocak-Temmuz
Kaynak: TCMB

» Konut Satislar1

2013 5 460.112 39,8% 45,7% 12.181 1,1%
2014 0,7% 389.689 33,4% 46,5% 18.959 1,6%
2015 10,6% 434.388 33,7% 46,4% 22.830 1,8%
2016 4,0% 449.508 33,5% 47,1% 18.189 1,4%
2017 5,1% 473.099 33,6% 46,8% 22.234 1,6%
2018 2,4% 276.820 20,1% 47,4% 39.663 2,9%
2019 -1,9% 332,508 24,7% 37,9% 45.483 3,4%
2020 11,2% 573.337 38,2% 31,3% 40.812 2,7%
2021 -0,5% 294.530 19,7% 30,9% 58.576 3,9%
2022 0,4% 280.320 18,9% 31,0% 67.490 4,5%
2023 -17,5% 177.748 14,5% 31,0% 35.005 2,9%
2024* 1,1% 76.485 9,5% 31,8% 15.068 1,9%

KAYNAK: TOIK
*Agustos sonu verileridir.
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2021 76.223 4,2% 61.490 22%
2022 59.654 -6,0% 48.113 19%
2023 98.739 | -23,5% 30.546 15%
2024* 31.566 1,5% 14.749 11%

2013 [234789 -40% | 106.977 46%
2014 0225450  -40% 87.757 39%
2015 259767 63% 93.564 39%
2016 0232428  -31% 87.350 38%
2017 238383 2.6% 87.001 36%
2018 P232.055 -1,8% 49/206 21%
2019 237675  1.5% 55.819 23%
2020 265008 11,5% | 104.170 39%

[1276.223 |

[259.654 |

58,739 |

[1 |

KAYNAK: TUIK
*Agustos sonu verileridir.

2024 yili Agustos ay1 sonu itibariyle Tiirkiye'de toplam 806.317 adet konut satildi. iki yil
kiyasladigimizda bu y1l 2023 yilinin ayn1 donemine gore %1,1 daha fazla satis gerceklesti.
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN TAPU KAYITLARI, MULKIYET VE IMAR iLGILERI

3.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar: ve Miilkiyet Bilgileri

ini ilcesi T(Zl;alil;{ Sokagi MevKii Yuz((:::,‘zl;mu Ada |Parsel | Ana Gayrimenkul Vasfi Sahibi - Hissesi
Istanbul | Pendik | Giizelyali Tuzla Gegidi Biiyiikdere 949,74 | 10977 2 |Tarla Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Tuzla Gecidi 10.169,98 | 10977 Tarla Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Tuzla Gecidi 50.902,66 | 10977 Bahgeli Kargir Fabrika Binasi | Parsan Makina Parcalan Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Findikpinari 505,64| 10977 | 10 |Arsa Parsan Makina Par¢alar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Aydinh Yakas: Findikpinari 448,221 10977 | 11 |Arsa Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinli Yakas1 Findikpinari 475,59 10977 | 12 |Arsa Parsan Makina Par¢alari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinli Yakas1 Findikpinari 574,62|10977| 13 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Kemiklidere 556,07 10977 | 14 |Arsa Parsan Makina Par¢alar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Aydinh Yakasi 673,18 10977 | 15 |Arsa Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Aydinh Yakas1 Findikpinari 560,33 10977 | 16 |Arsa Parsan Makina Par¢alar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinli Yakas1 Findikpinari 679,78|10977 | 17 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Aydinl Yakas1 Findikpinari 700,95| 10977 | 18 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinli Yakas1 Findikpinari 688,79|10977 | 19 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinh Yakasi Findikpinar 776,94[10977| 20 |Arsa Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinli Yakas1 Findikpinari 670,751 10977 | 21 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Aydinh Yakas: Findikpinar 787,81 10977 | 22 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Karatas 827,28 10977 | 23 |Arsa Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinh Yakasi Findik Pinari 796,3|110977| 24 |Arsa Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Aydinli Yakas1 Findik Pinari 890,67 | 10977 | 25 |Arsa Parsan Makina Pargalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Aydinh Yakas: Findik Pinar 994,53 | 10977 | 26 |Arsa Parsan Makina Parcalarn Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Biiytikdere 15.605,13| 10977 | 58 |Tarla Parsan Makina Pargalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal | - Biiyiikdere 574,09 (10977 | 65 |Tarla Parsan Makina Parcalari Sanayii Anonim Sirketi
Istanbul | Pendik | Giizelyal1 | - Tuzla Gecidi 381,27 (10977 | 66 |Tarla Parsan Makina Parcalar1 Sanayii Anonim Sirketi

*Gayrimenkule iliskin tapu bilgileri, miisteri tarafindan 27.11.2024 tarih, saat 11:19-11:32 arasinda online olarak tapu bilgi sisteminden temin
edilmistir.
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3.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, Takyidat Bilgileri, Son 3 Yilda Gerg¢eklesen Alim-
Satim islemlerine iliskin Bilgi

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme g¢alismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar tizerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkul miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

27.11.2024¢tarihli olarak Tapu Kadastro Bilgi Sistemi'nden miisteri tarafindan online olarak
temin edilen takyidat belgesi asagida ve ekte yer almaktadir.

Miisteri talebi iizerine ilgili tapu miidiirliigiinde onayh aktif-pasif kayit belgesi temin
edilememis olup, miisteri tarafindan aktiftapu kaydi alinmistir.

3.2.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat (Devir
Edilebilmesine iliskin Sinirlama) Olup Olmadigina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu kayit belgeleri raporun ekler boliimiinde verilmis
olup, tasinmazlar tlizerinde ipotek kayitlar1 bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlara
iliskin takyidat kayitlarinin tamaminda parsellerin imar diizenlemesine alindigina dair beyan
bulunmaktadir. Ancak Pendik Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirliigii'nden edinilen bilgiye gore,
konu tasinmazlar degerleme giinii itibariyle imar uygulamasina tabi degildir. Yapilasma yapilmak
istenmesi durumunda imar plani iizerinde gosterilen ve raporun ilgili boliimiinde agiklanan
terkler yapilarak, yapilasma izni alinabilecegi bilgisi edinilmistir. Mevcut durumda imar
uygulamasina iliskin bir ¢alisma bulunmadigindan, serhin Pendik Belediyesi Emlak Istimlak
Midirliigi'nden alinacak yazili belge ile ilgili tapu midiirliigiine basvurularak kaldirilmasi
onerilmektedir.

Deger takdir edilirken, parsellerdeki net/briit farki dikkate alinmis olup s6z konusu takyidatlarin
tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazlar iizerinde yer alan ¢esitli beyan ve
ipotek kayitlarinin da tasinmazlarin degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

27.11.2024 tarih, saat 11:19-11:32 saatleri arasinda incelenen TAKBIS kayitlarina gore,
degerleme konusu tasinmazlar tlzerinde yer alan takyidat bilgileri asagida detayli olarak

aciklanmustir.

Tiim parseller lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesi
Tarih LG Tir |Ac¢iklama
Numarasi
12112018 38392 Beyan In}ar duzen.lemesme ahnTnlstlr.. ( Sablon: 3194/18.Maddeye gore Imar
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi)

10977 ada, 2, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 65, 66 no.lu
parseller iizerinde miistereken;

Rehinler Hanesi
Tarih Yevmiye Tir |Ac¢iklama
Numarasi
. Tiirkiye Halk Bankasi AS. lehine 33.000.000 EUR bedelle %16 degisken faiz
22.07.2014 22300 Ipotek
pote oraniyla 1.dereceden FBK miiddetle ipotek bulunmaktadir.
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10977 ada 3,8ve 58 no’lu parseliizerinde miistereken;

Rehinler Hanesi
Tarih L Tir |Ac¢iklama
Numarasi
: Tiirkiye Halk Bankasi AS. lehine 33.000.000 EUR bedelle %16 degisken faiz
25072014 22781 [potek oraniyla 1.dereceden FBK miiddetle ipotek bulunmaktadir.

10977 ada 3 no’lu parseliizerinde;

Beyanlar Hanesi
Tarih Yevmiye Tir |Ac¢iklama
Numarasi
Dosyasinda mevcut proje geregi yapilan otopark ortak mahalden olup baska
23.10.1998 4553 Beyan amagla kullanilamaz. 06.12.1998 Yev:4533
TeferruatBilgileri;

-Teferruat Serhi (30.07.1981 tarih ve 1949 yevmiyeno ile)
10977 ada 8 no’lu parselleriizerinde;

*Cok sayidateferruat bilgisi yer almakta yer olup ekte yer alan takyidat belgelerinde sunulmustur.

Beyanlar Hanesi
Tarih Yevmiye Tir |Ac¢iklama
Numarasi
Dosyasinda mevcut proje geregi yapilan otopark ortak mahalden olup baska
06.12.1988 4534 Beyan amagla kullanilamaz. 06.12.1998 Yev:4533

10977 ada 58 no’lu parseliizerinde;

irtifak Hanesi
Tarih Yevmiye Tir |Ac¢iklama
Numarasi
10.07.1972 2706 irtifak | TEK lehine 1.720 m?lik kisim tizerinde irtifak hakki bulunmaktadir.

TeferruatBilgileri;
-Teferruat Serhi (30.07.1981 tarih ve 1949 yevmiye no ile)

10977 ada 65 no’lu parselleriizerinde;

Irtifak Hanesi
Tarih Yevmiye Tir |Ac¢iklama
Numarasi
10.07.1972 2706 irtifak | TEK lehine 120 m?lik kisim iizerinde irtifak hakki bulunmaktadir.
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3.3 Gayrimenkullerin imar Durumu, Plan, Proje, Ruhsatve Dokiimanlar
3.3.1. Gayrimenkullerin imar Durumu

Imar yonetmelikleri arazi kullammim ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir
degerleme uzmani imar ve yapi yonetmeliklerini incelerken, tiim gilincel yonetmelikleri ve
sartnamelerde meydana gelmesi olas1 degisiklikleri dikkate almalidir.

Imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanini tanimlar ve bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yap1 yogunlugunu belirtir.

Pendik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'nden 11.12.2023 tarihi itibari ile temin edilmis
olan imar durumu belgesine gore, degerleme konusu parsellere ait imar durumu ve yapilasma
kosullar1 asagidaki sekildedir:

Pendik Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden temin edilen imar Durum Yazisi
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— PENDIK BELEDIYE BASKANLIG] mq
< Plan ve Proje Mudiirligi
PENDIK ; 5 At

BELEDIYES]

Sayr :E-69223378-115.01.06-231747
Konu : Guzelyah Mzhallesi, 10977 Ada ve Muhtelif
Parseller

PARSAN MAKINA PARCALARI SANAYIl ANONIM SIRKET]
{Giizelyals Mh, Parsan Cikmazi Sk.No:2/| Pendik/istanbul)

Ilgi  :09.12.2024 1arihli ve 76779 sayily dilekgemz.

ligi dilekgede tapu bilgileri verilen gayrimenkullerin 1/1000 Glgekl: uygulama imar plam
bilgilenini, plan adi, plan onama tarhi, yapilasma gartlan dle rerk  miktarlannm  venlmesi,
gaynmenkullerin imar plannda son 3 yil icerisinde meydana gelen degisikhik yoksa “Gayrimeniadun son
3 wil igerisinde imar planlerinda herhangi bir degisiklik yokmr" iberesi yazilurak tarafimza bilg
verilmesi talep edilmektedir.

Giizelyali Mahallesi, 10977 ada 2 parsel, 949,74 m* bitytikliginde olup, 17.10.2018 tr."h 1/1000
dlgekli Kavakpnar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plam’nda tamanm Yol olarak planlanmustir.

Giizelyals Mahallesi, 10977 ada 3 parsel, 1016998 m" biyikligtinde olup, 1asinmazin 499.17
w5 17.10.2018 £l 1/1000 6lgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevres: Uygulama Imar Plami nda
Kiiltiire] Tesis Alan, 3309.8 m*'si Cam Alany, 2507,02 m*'si flkokul Alami, 184639 m®'si Pasif Yesil
Alan(Refilj) ve 2007,6 m*'si Yol olarak planlanmigtir.

Guizelyall Mahallesi, 10977 ada § parsel, 50902.66 m® biiyviiklGginde olup, tagmmazin 47109.36
m*'sl 17.10.2018 t4.'li 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nda T1
rumuzly Ticaret Alam, 724.06 m*'si Kiltiirel Tesis Alam, 1870.3 m™si fikokul Alan, $99.95 m*’si Cami
Alany, 151.88 m*'si Park Alani ve 447,11 m*'si Yol olarak planlanmigtir.

Giizelyalr Mahallest, 10977 ada 10 parsel, 505.64 m* biyikligunde olup, taginmazin tamam
17.10.2018 t£'li 1/1000 &lgekli Kavakpimar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda Kiiltiire!
Tesis Alam olarak planlanmistir.

Giizelyals Mahallesi, 10977 ada 11 parsel, 448.22 m? bilyiikliginde olup, asimmazin 122,79 m*'s)
17.10.2018 tu'li 1/1000 olgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Planl nda Kiiltilrel
Tesis Alany, 313.88 m*’st T1 rumuzlu Ticaret Alani olarak planlanmustic \

AYTEN

Du helge, girent elekwonlk iIMza e imzalanmisty.

Dogrulamp Kogu: 0584 ToH-2675-40bd-9587- 7 eabcb032at Dogrulama Links:

Adeee Eaenler Midebles: Bora Sohak No § Peadik Tsaubu! Bilgt wan um Y lwuuu YILMAZ D{ *1[3
Teledom Nu: 4448180 Fuks No: (3525444 81 #

e-Posa: il @pendik belir ) Addres; bigpetteww. pendib bel i

Kep Advesi pcndllhdadoyesmwl Kep.r
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Giizelyali Mahallesy, 10977 ada 12 passel, 475,59 m? buyiiklagunde olup, tagimmazin 459 93 m’'a
17.10.2018 t,t."1i 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plami'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alam ve 15.66 m*'si Yol olarak planlanmistir,

Giizelyal: Mahatlest, 10977 ada I3 parsel, 574.62 m* binvuklugunde olup, tasgimmazin 550.23 m*'si
17.10.2018 t.t."1i 1/1000 dlcekli Kavakpuar Maballesi ve Cevrest Uygulama Imar Plani'nda T1 rumuziu
Ticaret Alam ve 24.39 mr’si Yol olarak planlanmistir,

Gizelyah Mahallesi, 10977 ada 14 parsel, 556.07 m* buyikligiinde olup, tasmmazin 52310 m*'si
17.10.2018 t.t.1i 1/1000 l¢ekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevrest Uygulama imar Plant’nda T1 rumuzlu
Ticaret Alany ve 32,97 m?'s1 Yol olarak planlanmagtir.

Giizelyals Mahaliesi, 10977 ada 15 parsel, 673,18 m? biyikliginde olup, asinmazin 624.97 m™si
17.10.2018 1.6.°1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plan’nda T1 rumuzlu
Ticaret Alan ve 48.21 m*'si Yol olarak planlanmistir,

Guzelyali Mahallesi, 10977 ada 16 parsel, 560.33 m* biyiikliiitinde olup, taginmazin 526.83 m*'si
17.10.2018 12,11 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevress Uygulama Imar Plam’nda T1 rumuziu
Ticaret Alam ve 33.5 m?'si Yol olarak planlannagtir

Guizelyalt Mahallesi, 10977 ada 17 parsel, 679.78 m? bliviikliginde olup, tagmmazin 633.45 m*’sy
17.10.2018 t.t."1i 171000 blgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plam'nds T1 rumuzly
Ticaret Alani ve 46.33 m*'si Yol olaruk planlanmgtir,

Gizelyah Mahallesi, 10977 ada 18 parsel, 700,95 m® bitylikligtnde olup, tasinmazin 651,94 m™'si
17.10.2018 ..l 1/1000 dlgekh Kavakpinar Mahallesi ve Gevresi Uygulama fmar Plami'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alani ve 49,01 m'st Yol olarak planlanmistir

Guzelyal Mahallest, 10977 ada 18 parsel, 700.95 m* biyakliginde olup, taginmazin 631.94 m*'s:
17.10,2018 t.L."h 171000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plami'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alam ve 49,01 m*'s1 Yol olarak planfanmustir,

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 19 parsel, 688.79 m® biiyiikliginde olup. rasimmazin 634.70 m*'si
17.10.2018 .10 171000 slgekii Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plam’nda T1 rumuzin
Thcaret Alani ve 54.19 m*'si Yol olarak planlanmugtir.

Gitzelyalt Mahallesi, 10977 ada 20 parsel, 776.94 m? buyiikiaginde olup, tagmmazin 711.27 m™'si
17.10.2018 L.L'l 171000 dlgekls Kavakpinar Mahallesi ve Cevrest Uvgulams Imar Plam'nda T1 rumuziu
Ticaret Alam ve 65.67 m*'st Yol plarak planfanmstir.

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 21 parsel, 670.75 m® buvilkliiginde olup, taginmazin 628.33 m*'s:
17.10.2018 t..°1 171000 dlgekli Kavakpinar Mahaliesi ve Cevrest Uygulama Imar Plani’nda T1 rumuzly
Ticaret Alam ve 42.42 m?'s1 Yol olarak planianmigtir.

Guzelyali Mahallesy, 10977 ada 22 parsel, 787.80 m* biiyiikkigindc olup, taginmazin 733.33 m''s:
17.10.2018 t.t.’li 1/1000 dlgekli Kavakpimar Mahallesi ve Cevrest Uygulama lmar Plani'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alans ve 54.47 m*'st Yol olarak planlanmistr,

Bu belge, plvenli elelarcok mmze # Imaasamste.
Dogrulama Kodu 0BB47631-2675-49t<-0587-Tesbeb032a! Dogrulama Links: hips/fwww turkive gav tricisleri-beledive-chvs

Addrer. Exonler Mahallos: Bors Sokab No' 4 PeadilTstnobl

Telefon No: 4448180 Fuks Nu (552)844 41 30

e-Posta Detsimmmerken@pendst bel i Interset Adrese hitps fiwww pewdik el b/
Kop Adresi: pendikbelediyeaiihed ! kep tr :
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Gilizelyaly Mahalles:, 10977 ada 23 parsel, 787.80 m* buyiikltiginde olup, tagmmazin 733.33 m?'si
17.10.2018 .1 1/1000 digekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama [mar Plani'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alant ve 34.47 m*'si Yol olarak planlanmustir.

Giizelyalh Mahallesi, 10977 ada 24 parsel, 796.30 n¥’ biyiikliigiinde olup, tasinmazin 737.67
m¥si 17.10.2018 tt’li 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alani ve 58.63 m*'si Yol olarak planlanmistir.

Giizelyah Mahallesi, 10977 ada 26 parsel, 994.53 m? buyiikliginde olup, tagmmazin 503.06 m™'si
17.10.2018 L7 1/1000 Slgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plans'nda T1 rumuzhu
Ticaret Alam, 396.65 m*’s1 Park Alam, 5.86 m*'si Konut Alam ve 88.96 m*’si Yol olarak planlanmssur,

Guzelyah Mahallesi, 10977 ada 58 parsel, 15605.13 m? buiyiikliigunde olup, taginmazin 11670.54
m*'si 17.10.2018 t.."l 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani'nda T1
rumuziu Ticaret Alam, 1560.81 m*'st Pasif Yesil Alan, 237378 m*’st Yol olarak planlanmigtir.

Giizelyall Mahallesi, 10977 ada 65 parsel, 574.09 m* bilyikliigiinde olup, tasimmazin tamarm
17.10:22018 t.’li 171000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda Yol olarak
planh alanda kalmaktadir.

Giizelyali Mahallesi, 10977 ada 66 parsel, 574.09 m* biyaklugiinde olup, tasinmazin tamam
17.10.2018 .L'1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani’nda Yol olarak
planh alanda kalmaktadir.

Bahse konu gayrimenkullerde son 3 yil igerisinde imar planlannda herhangi bir de@siklik
olmamistir.

Imar plani bilgi paftast ve plan notlan yuzimiz ekinde tarafimza iletilmektedir.

Geregini bilgileninize rica ederim,

Gokhan CANKAYA
Plan ve Proje Mildiirii
Ek : Bilgi Paftas
Bu beige. gavent clcktronk imza e TG
Dojrutama Kodu: 06347031-2675-490d-9587-17eabeb032al Dogrulama Lk htips/fwww urkive gov nicsien-beledive.edve
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e TC.
PENDIK PENDIK BELEDIYE BASKANLIGI
e Plan ve Proje Midrligi
Says ¢ E-69223378-060.11.01-172045 11.12.2023

Koou : Bilg ve Belge Talebi Hk

PARSAN MAKINA PARCALARI SANAYI[ ANONIM SIRKETINE
Giizelyalh Mahallesi, Parsan Cikmaz Sokak No.2/1 Pendik/Istanbul

Hgi :  28.11.2023 turihli ve 78988 sayil dilekge.

11gi dilekgede tapu bilgilert verilen gayrimenkullerin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam bilgilen,
plan adi, plan onama tarthi, yapilagma sartlan ile terk miktazlarin bildirilmest, gayrimenkullenn imar
planinda son 3 yil igerisinde meydana gelen degisiklik yoksa “Gaynmenkulun son 3 yil igenisinde imar
planlarinda herhangi bir degisiklik yoktur™ ibaresi yazilarak tarafimiza bilgi verilmesi talep
edilmektedir.

Glizelyali Mahallesi, 10977 ada 2 parsel, 949.74 m? buyuklaginde olup, 17.10.2018 1.1.'1 1/1000
dlgekli Kavakpimar Mahaliesi ve Cevrest Uygulama Imar Plam’nda tamarmi Yol olarak planlanmgtir.

Giizelyal) Mahallesi, 10977 ada 3 parsel, 10169.98 m? bityiikliigiinde olup, tasinmazin 499,17
m's1 17.10.2018 v.0’li 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani’nda
Kiiltiirel Tesis Alum, 3309,8 m*'i Cami Alant, 2507.02 m?'si [lkoku! Alani, 1846.39 m*’si Pasif Yesil
Alan{Refiij) ve 2007,6 m*'si Yol olarak planlannustir.

Guzelyal: Mahallesi, 10977 ada 8 parsel, 50902.66 m* buyiikliginde olup, tasinmazin 47109.36
m'si 17.10.2018 L'l 1/1000 slgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plam’nda Ti
rumuzlu Ticaret Alani, 724,06 m*’si Kiiltirel Tesis Alan, 1870.3 m?*'si llkokul Alam, 599.95 m*'si
Cami Alam, 151,88 m*'si Park Alam ve 447.11 m™'si Yol olarak planlanmigtir.

Giizelyal Mahallesi, 10977 ada 10 parsel, 505.64 m? buyikliginde olup, tagmmmazin teman
17.10.2018 t.1,'li 1/1000 dlgekli Kavakpimar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plani'nda Kiiltiirel
Tesis Alani olarak planlanmistir.

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 11 parsel, 448 22 m® biryiiklaginde olup, taginmazin 122.79 m*'si
17.10.2018 t.1.'li 1/1000 6lgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plami'nda Kiiltirel
Tesis Alani, 31388 m*'si T1 rumuzlu Ticaret Alant olarak planlanmigtir,

Giizelyali Mahallest, 10977 ada 12 parsel, 475.59 m? bityirkliiginde olup, tagimmmazin 459.93 m*'s:
17.10.2018 t.1.'1i 171000 &lgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama lmar Plami’nda T1
rumuziu Ticaret Alam ve 15.66 m*'s1 Yol olarak planlannugtir,

Gilizelyali Mahallesi, 10977 ada 13 parsel, 574.62 m* bityikligunde olup, taginmazin 550.23 m*’si
17.10.2018 t.L'Ti 171000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama [mar Plam’nda T1
rumuziu Ticaret Alam ve 24.39 m*'si Yol olarak planlanngtr,

Glizelyali Mahallesi, 10977 ada 14 parsel, 556.07 m* bilyiikliiginde olup, taginmazin 523,10 m*’si
17.10.2018 t.£'Ti 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alani ve 32.97 m*'s1 Yol olarak planlanmigtir,

Gilzelyali Mahallesy, 10977 ada 15 parsel, 673.18 m® biiyikliigunde olup, taginmazin 624.97 m*’'si

B belge, ghvenlt elektronik imzs e imzalanmigts
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17:10.2018 .U 1 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygnlama Imar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alam ve 4821 m™*st Yol olarak planlanmgtir.

Giizelyali Mahaliesi, 10977 ada 16 parscl, 560,33 m® biyikliginde olup, taginmazin 526,83 m*’'s1
17.10:2018 LU /1000 digekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uvgulama Imar Plany"nda T1
rumuzlu Ticaret Alam ve 33.5 m*'si Yol olarak planlanmigtir.

Guzelyal Mahallesi, 10977 ada 17 parsel, 679,78 m? biiyikliginde olup, taginmazin 633.45 m*’s1
17.10.2018 t.£°1i 1/1000 ol¢ekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uvgulama imar Plani’nda T1
rumuzlu Ticaret Alam ve 46.33 m*'s1 Yol olarak planfanmustr,

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 18 parsel, 700,95 m® bityikliginde olup, taginmazin 651.94 m?*’si
17.10.2018 .. 1/1000 dlgekls Kavakpmar Mahalles) ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alant ve 49.01 m*’si Yol olarak planlanmastir,

Guzelyalt Mahallesi, 10977 ada 19 parsel. 688.79 m® biylikliginde olup, taginmazin 634.70 m’’si
17.10.2018 t.1.°1 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuziu Ticarel Alam ve 34,19 m*'si Yol olarak planlanmstir,

Giizelyalt Mahalless, 10977 ada 20 parsel, 776.94 m? bayiikligiinde olup, tagmmazn 711.27 m'si
17.10.2018 v.0. 1 1/1000 olgek!i Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alam ve 65,67 m*si Yol olarak planlanmgtir,

Glizelvali Mahallesi, 10977 ada 21 parsel, 670.75 m? bayiklaginde olup, tasinmazin 628.33 m*'si
17.10.2018 t.0.°1 1/1000 olgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plani’nda T
rumuziu Ticaret Alams ve 42.42 m*'si Yol olarak planlanmgtir,

Glizelyalh Mahallesi, 10977 ada 22 parsel, 787,80 ¢ buyikléginde olup, tasinmazin 733.33 m*’si
17.10.2018 .1 1/1000 olgekli Kavakpiar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alan ve 34.47 m*'si Yol olarak planlanmstir.

Gilizelyalh Mahallesi, 10977 ada 23 parsel, 827,28 m® bilvukligiinde olup, taginmazin 771.3% m**si
17.10.2008 t.1.°1i 1/1000 Glgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alan ve 55,89 m*’si Yol olarak planlanmstir,

Giizelyal Mahalless, 10977 ada 24 parsel, 796.30 m? bityiikiilgiinde olup, tesinmazin 737.67 m’'si
17.10.2018 t.1.°1i 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uyguluma lmar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alans ve 58.63 m*'si Yol olarak planlanmigtir,

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 26 parsel, 994.53 m? biykiiginde olup, taginmazin 50306 m*’s:
17.10.2018 t.1.°1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alani, 396.63 m?'si Park Alam, 5,86 m?'si Konut Alant ve 88.96 m*'si Yol alurak
planlanmisgtir,

Giizelyals Mahalless, 10977 ada 58 parsel, 15605.13 m? buyukliginde olup, tasinmazin 11670.54
m?'si 17.10.2018 'l 1/1000 dlgekli Kavakpinur Muhallesi ve Cevresi Uygulama [mar Plant nda T1
rumuzlu Ticaret Alam, 1560.81 m*'si Pasif Yegil Alan, 2373.78 m"'si Yol olarak plantanmugtir.

Giizelyalt Mahalless, 10977 ada 65 parsel, 574.09 m* biyiikliginde olup, rapimmazin 1amami
17.10.2018 £.£.'1i 1/1000 &leekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulami Imar Plani'nda Yol olarak
planh alanda kalmaktadir.

Giizelyals Mahallesi, 10977 ada 66 parsel, 574.09 m? biiyukliigiinde olup, taginmazin tamamu
17.10.2008 1.1 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani‘nda Yol olarak
planl alanda kalmaktadir.

Bahsc konu gayrimenkullesde son 3 yil igerisinde imar planlarinda herhangi bir degisiklik
olmamstir,

Imar plam bilgi paftasi ve plan notlan yazimiz ekinde tarafiniza iletiimektedir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.
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imar Durumu Yazi EKinde Gelen Plan Notlar1

17.10.2018 onay tarihli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi
1/1000 Olgekli Urgulama fmar Plam Plan Notlar:

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN, 111000 OLCEKLI PLAN PAFTALAR!, PLAN NOTLAR] VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
[LE BIR BUTUNDUR

1.2, ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEK! DEPREM, SIGINAK, OTOPARK VE MERI
IMAR YONETMELIGI HURUMLER] iLE OST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYULACAKTIR.

1.3, AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU'NCE 19.01.2010 TARIHINDE ONAYLANAN ISTANBUL ILI
ANADOLU YAKAST MIKROBOLGELEME CALISMASL, 112000 OLCEKL| “YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARI® VE ILGILI CALISMANIN RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK] YONETMELIGE UYULACAKTIR.

14. TICARI ALANLARDA VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA, PROJE VE
UYGULAMA ASAMASINDA MER| IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI DOGRULTUSUNDA
OZURLULER ICIN GEREKL! DUZENLEMELER YAPILACAKTIR

1.5. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN VE ULASIM ALANLARI YAKININDAKI
ACIK ALAN, MEYDAN VE YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA KAMU BINALARININ
BAMCE VE CATILARINDA ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES] ULASIM  DAIRE
BASKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU ALINARAK, HELIPORT YONETMELIGINE UYULMAK KOSULU
TLE KAMUYA AIT "HELIKOPTER INIS- KALKIS PISTLERI” DUZENLENEBILIR.

1.6, IMAR PLANINDA BELIRIENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE KENTSEL YESIL
ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.7. CELIK DOGALGAZ HATLARINA MIN. 2.50 M BORU ORTA AKSINDAN (BORU SAGI VE SOLU
AYRI AYRI OLARAK), POLIETILEN DOGALGAZ HATLARINA MIN. 125 M BORU ORTA AKSINDAN
(BORU SAGE VE SOLU AYRI AYRI OLARAK) YAPI YAKLASMA SINIR] ILE BINA VE DIGER ALTYAPI
INSAATI YAPILABILIR.

1.8. KAMU ALANLARINDA ILGIL! IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OZEL VE TUZEL NITELIKLI
ALANLARDA I1SE iLGILILERIN MUVAFFAKATI VE ILGILI [IDARELERINCE DE UYGUN GORULMES]
HALINDE; TRAFO, DOGALGAZ BOLGE REGULATORD VB. ALTYAPI TESISLERI YAPILABILIR.

1.9. YOL OLCUSU VERILMEYEN YERLERDE PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.

1.10, IMAR UYGULAMASINDAN SONRA OLUSACAK IFRAZ ISLEMLERINDE PARSEL BOYUKLUGO
300 M2 DEN AZ OLAMAZ

1.11. YENI PARSEL OLUSTURMAMAK KOSULUYLA, MEVCUT PARSELLERDE DAHA UYGUN
SARTLAR SAGLAMAK VE UYGULAMAY! KOLAYLASTIRMAK ICIN YAPILACAK SINIR

DOZELTMESINE iLISKIN fFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU VE
MINIMUM PARSEL CEPHEST SARTI ARANMAZ

1/15
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17.10.2018 onay tarihli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi
11000 Olgekli Uygulama fmar Planr Plan Notlar:

112, [MAR UYGULAMASI ASAMASINDA; PARSELASYONA KOLAYLIK SAGLAMAK, HISSE VE
TAPU MIKTARIN] AYARLAMAK AMACIYLA, PLANDA BELIRLENEN ISTIKAMETTEN 2 MYE
KADAR SAPMA YAPILAN PARSEL SINIRLARINA [LISKIN IMAR PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK
DUYULMAYACAKTIR

1.13. PLAN SINIRLARI ICINDE UYGULAMA 3194 SAYILI [IMAR KANUNUN 18, MADDESINE GORE
YAPILACAK OLUP, BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN UYGULAMANIN ETAPLAR HALINDE
YAPILMASI DURUMUNDA ETAPLAR ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYT (DOP) FARKI EN FAZLA
%S ORANINDA OLMAK KAYDI [LE ETAP SINIRLARI ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENEBILIR.

1.14. TUM YAPI ADALARINDA EMSAL DEGERLERI NET PARSEL UZERINDEN VERILECEKTIR.

1.15. PARSEL BAZINDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLER YAPILMADAN YAP)
RUHSATI VERILEMEZ.

1.16. DAHA ONCE UYGULAMA GORMUS VEYA RIZAEN TERK YAPILMIS IMAR PARSELLERINDE,
BU PLANA GORE ILAVE TERKLER CIKMASI VE TOPLAM TERK MIKTARININ %40'T ASMASI
HALINDE TERKLERIN RIZAEN YAPILMASI KAYDIYLA EMSAL HESASI PARSELIN KADASTRAL
ALANININ %60'] UZERINDEN YAPILIR. BU HUKUM BU PLANA GORE TERK MIKTARI %401 ASAN
PARSELLERDE DE TERKLERIN RIZAEN YAPILMAS] KOSULUYLA UYGULANIR.

1.17. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAP! RUMSATI ALARAK RUHSATINA UYGUN OLARAK
YAPILASMASINI TAMAMLAYAN PARSELLERDE VEYA INSAl FAALIYETI DEVAM EDEN
PARSELLERDE RUHSAT ALDIKLARI TARIHTEK! PLAN HUKOMLERINE GORE TALEP EDILEN
TADILAT RUHSATI, RUHSAT YENILEME VE YAPI KULLANMA [ZIN BELGEST ISLEMLERINDE YAPI
RUHSATINDA YER ALAN ISKAN EDILEBILIR INSAAT ALANININ ASILMAMASI VE 4708 SAYILI
KANUN HUKXOMLERINE GORE GEREKEN ISLEMLERIN YAPILMAS! ESASTIR. BINALARIN YTKILIP
YENIDEN YAPILMASI HALINDE BU PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

E 1.18, TICARET ALANLARINDA VEYA CEPHE ALDIGI IMAR YOLU 15 M. VE 15 M. DEN GENIS OLAN
i KONUT ALANLARINDA, AlT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN BRUT ALANININ EN AZ %254 1/3°1)
¢ KADAR OLMAK UZERE EMSALE TABI OLARAK ASMA KAT YAPILABILIR

- - -

07122019 T.T,

1.19, BU PLAN KAPSAMINDA ONGORULEN TUM YAPILANMA ALANLARINDA IK1 KATI GECEN
TOM BINALARDA EN AZ BIR BODRUM KAT YAPTLACAKTIR.

120, TOM YAP] ADALARINDAK! BINALARDA MINIMUM CEPHE 6 M, MINIMUM DERINLIK 7
M'DIR. PLANDA VERILEN YAPILASMA SARTLARINI ASMAMAK KOSULUYLA YONETMELIKTE
BELIRTILEN MAKSIMUM CEPHE VE DERINLIK SARTLARI ARANMAZ

1.21. GENEL OLARAK YAP! NIZAMI AYRIK OLUP, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI, 5 KATA
KADAR (5 KAT DAHIL) 3 M, § KATTAN SONRAKI HER KAT ICIN 0,30 M. ILAVE EDILEREK
ARTIRILIR. ANCAK BINA CEPHES| VE DERINLIGININ MINIMUM YAPILASMA SARTLARININ

EVA, Rapor Neo: 2024R0144-3, Rapor Tarihi: 17.01.2025
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17.10.2018 onay tarihli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi
/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notlart

ALTINA DUSMES! HALINDE ILAVE BAHCE MESAFES| SARTI ARANMAZ. BU GiBi DURUMLARDA
ILAVE CEKME MESAFES! YAPILABILECEK CIKMA OLCUSUNDEN DUSULUR.

1.22. BINA CEPHESI 6M'NIN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA VEYA PARSELE BITISIK YAPI
BULUNMAS|I DURUMUNDA PARSEL SAHIPLERININ MUVAFFAKATI ALINMADAN BITISIK
COZUMLERE GIDILEBILIR.

1.23. IMAR PLANINDA, IMAR YOLLARININ GENISLIKLERI ARTTIRILMIS VEYA YEN] BIR DONATI
GETIRILMIS VE SOZ KONUSU IMAR ADASINDA RUHSATLI YAPI BULUNUYORSA, ON BAHCE
CEKME MESAFESI ESKI IMAR ISTIKAMETINDEN VERILEBILIR.

124, SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARINDA ON BAHCE MIN. 3M, YAN BAHCE MIN, 2M,
OLACAK SEKILDE, TABAN OTURUMU BAHCE MESAFELER! DAHILINDE KALMAK SARTIYLA
PROJESINDE BELIRLENECEK OLAN, Yencok:S KATLI YAPILAR AVAN PROJEYE GORE
YAPILABILIR.

1.25. KONUT VE TICARET ALANLARINDA PARSEL DERINLIGININ MIN. PIYES OLCULERINDE
YAPILASMAYA OLANAX TANIMADIGE DURUMLARDA FIILI DURUMDA YAPILACAK INCELEME
SONUCU ON BAHCE MESAFES] 3 METREYE KADAR, KOMSU BAHCE MESAFELER] 2 METREYE
KADAR DUSURULEBILIR

1.26. DERE ISLAH VE [SLETME BANDI NEDENIYLE YAPILASMASI KISITLANAN PARSELLERDE,
BINA DERINLIGI 7 m. OLANA KADAR ON BAHCE MESAFEST 1 mYE DUSURULEBILIR,

1.27. IMAR PLANINDA ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM VB. OKUL
FONKSIYONU VERILEN ALANLARDA [L VEYA ILCE MILLI EGITIM MUDORLOGUNUN VE
BOLGENIN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA KULLANIMA YONELIK DEGISIKLIK YAPILABILIR

1.28, YAPl YUKSEKLIKLERININ UYGULANMASINDA HAVAALANI MANIA PLANI DIKKATE
ALINACAK OLUP, MANIA PLANINDA BELIRTILEN KRITERLERE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.29. ENERJI NAKIL HATTI VE HAVAALANI MANIA KRITERLERINDEN DOLAY! PLANDA
BELIRLENEN EMSAL| KULLANAMAYAN 500 m™DEN KUCUK PARSELLERDE PLANDAKI TAKS'A
BAKILMAKSIZIN, ON BAHCE MESAFES] 3 M. "YE KADAR, KOMSU BAHCE MESAFELERI 2 M. 'YE
KADAR DUSCURULEREK YAP! YAPILABILIR, 500 m™DEN BUYUK PARSELLERDE ISE PLANDA
VERILEN BAHCE MESAFELERINE UYULMASI VE MAKS TAKS:0,50 OLMASI KAYDIYLA YAPI
YAPILABILIR. BU KOSULLARDA PLANDA VERILEN EMSALIN KULLANILAMAYAN KISMI BASKA
PARSEL VEYA PARSELLERDE KULLANILABILIR.

s m e mee -

. w—

1.30, EMSAL DEGERI VERILMIS ALANLARDA MAHYA-ROTHNEN-HMAKS-DAHE-ANBEKALMAS]
YE EMSALE TABl OLMASI SARTIYLA CATI KATI YAPILABILIR. BIR ALT KATFAKELLANIAN
EMSAE KATTAK] BAGIMSIZ BOLOM BRUT ALANININ EN AZ %35"INI EMSAL OLARAK CATl
ARAS!H ALANINDA KULLANILMASI SARTIYLA VE ILGILI MUDURLUGUNUN UYGUN GORMES|
HALINDE CATI SEXLI VE EGIMI SERBESTTIR.

be o= —
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17.10.2018 onay sarihli Kavakptnar Mahallesi ve Cevresi
171000 Olgekli Upgutama Imar Plani Plan Notlar

131, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLER] ALINARAK. SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA, TABI ZEMIN ALTINDA YOLDAN CEKME
MESAFESININ KORUNMASI, KAVSAK VEYA YOL ALANLARINDA ISE TABIl ZEMIN ALTINDA
KALAN KISIMLARINDA AGAG VE BITKI YASAMININ SOURDUROULEBILECEGI TOPRAX DERINLIGI
BIRAKILARAK VE TABil ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK $EKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTT KATLI
OTOPARK YAPILABILIR.

1.32, IMAR PLANINDA BIR KISMI YOL VEYA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ALANINDA KALIP,
IMAR KISMINDA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN PARSELLERDE, ONCELIKLI OLARAK
BULUNDUGU IMAR ADASINDAKI KOMSU PARSELLER ILE TEVHIT EDILECEK OLUP, IMAR
HAKK! TRANSFERINDEN YARARLANAN PARSELIN YAPILANMA HAKK] TRANSFER EDIiLDIGI
ALANIN EMSAL DEGER! UZERINDEN HESAPLANACAKTIR YOLDA VEYA DONATI ALANINDA
KALAN KISIMLAR PARSELIN %40'IN1 GECMESt DURUMUNDA YOLDA VEYA DONATI ALANINDA
KALAN KISIMLARIN KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILMES| HALINDE EMSAL DEGER]
KADASTRAL PARSELIN %601 UZERINDEN HESAPLANARAK TEVHITLE OLUSAN PARSELDE
KULLANILACAKTIR, KOMSU PARSELLERLE HERHANGI BIR NEDENDEN DOLAY! TEVHIT
EDILEMEYEN PARSELLERIN IMAR HAKKI 1/5000 OLCEKLT PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE
TRANSFER EDILEBILIR

1.33. IMAR PLANINDA TAMAM! YOL VEYA DONATI ALANI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERIN
IMAR TRANSFERINDEN FAYDALANMAK ISTENMES! HALINDE PARSELIN IMAR HAKKI; IMAR
UYGULAMASI GORMUS ISE  PARSELIN UYGULAMA ONCESINDEK] ALANININ, [IMAR
UYGULAMAS! GORMEMIS ISE PARSEL YUZOLCOMUNUN %607 UZERINDEN HESAPLANACAK
OLUP, IMAR HAKKI TRANSFERINDEN YARARLANAN PARSELIN YAPILANMA HAKKI TRANSFER
EDILDIGE ALANIN EMSAL DEGERI CZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

1.34. IMAR HAKKI TRANSFER! ILE IMAR PARSELININ EMSAL DEGERI EN FAZLA %50
ARTTIRILABILIR PARSELIN IMAR HAKKININ BIR KISMININ KULLANILDIGI DURUMLARDA
KULLANILMAYAN IMAR HAKLARI AYNT USULE GORE BASKA PARSELLERDE
KULLABILECEXTIR.

135 PLANLAMA ALANININ BUTOUNUNDE KONUT KULLANIMINDAKI HER BAGIMSIZ BOLOM
ICIN EN AZ BIR OTOPARK YERI AYRILMAS] ZORUNLUDUR. DIGER FONKSIYONLARDA ISE MERI
YONETMELIK HUKOMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

136, KONUT BINALARINDA HER KONUT ICIN EN AZ BIR OTOPARK YER! SAGLANMASI
DURUMUNDA, OTOPARK ALANLARI, TAHSIS EDILEN KONUTLARIN EKLENTISI OLARAK
BAGIMSIZ BOLUM LISTESINDE GOSTERILIR. TICARET VE KONUT PARSELLERINDE KONUTLAR
1CIN HER BAGIMSIZ BOLUME EN AZ | ADET OTOPARK YERI AYRILMAS! HALINDE TICARET ICIN
YAPILAN OTOPARK ALANLARI, BU ALANLARIN EKLENTIS] OLARAK BAGIMSIZ BOLOM
LISTESINDE GOSTERILIR.

1.37, 2000 M*'DEN BUYUK PARSELLERDE OTOPARK [HTIYACININ EN AZ YARISININ BODRUM
KATLARDA KARSILANMASI ZORUNLUDUR. ANCAK, PLANDA VERILEN CEKME MESAFELERINE
UYULMASI VE TAKS'A DAHIL EDILMES! SARTIYLA I¢ KAT YUKSEKLIG] 2,20 M. Yl GECMEYEN,
CEPHELERI TAMAMEN ACIK OLACAK SEKILDE, BODRUM KATLAR HARIC EN FAZLA 2 KATLI
OTOPARK BINAST YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
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1.38. TICARI KATL] OTOPARK BINALARINDA. XKONUT BIRIMLER! YER ALAMAZ TICARL
BIRIMLER SADECE ZEMIN KATTA YER ALABILIR. BODRUM KATTA YER ALAN OTOPARK
ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1.39. PLANLAMA ALANINDA OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM, OZEL KULTUREL TESISLER
YAPILMASI DURUMUNDA; BINANIN TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK YAPILMASI, BAGIMSIZ
BOLUM OLARAK TICARET VE KONUT BIiRIMLERININ BULUNMAMAS! VE OTOPARK
[HTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMAS! KAYDIYLA |. VE 2. BODRUM KATLARDA BU
FONKSIYONLARA HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN KONFERANS SALONU, TOPLANTI
SALONU, TIYATRO. MUZE, SANAT GALERISI, TEKNIK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA-GIVINME
ODALARJ, PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI ILE ILGILI iDARI BIRIMLER, SPOR
MERKEZ|, SPA. YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU, BALO SALONU,
AMELIYATHANE, MORG, LABORATUAR, GORUNTULEME MERKEZI, YOGUN BAKIM UNITESI,
TEMIZLIK ODALARI VB. BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR.

140, DOGALGAZ HATLARI, ENH, BOTAS HATLARI VB, TUM TASIYICI VE ILETKEN HATLARIN
BELIRLENMI$ MUTLAK KORUMA, KAMULASTIRMA VE SALINIM ALANLARINDA VE BITISIK
PARSELLERDEK] UYGULAMALARDA, ILGILI KURUMLARI TARAFINDAN BELIRLENMIS OLAN
KRITERLERE UYULACAKTIR. BU PARSELLERDE MLGILT KURUMDAN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ,

1.41. PARSEL ICERISINDEN GECEN ISKI VE DIGER KURUMLARA AIT MEVCUT ALTYAP] TESISLER]
DEPLASE EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. ILGILI KURUM TARAFINDAN DEPLASE BEDELI
TALEP EDILMESI HALINDE BU TALEP, PARSEL SAHIBI TARAFINDAN KARSILANACAKTIR.
UYGULAMA ASAMASINDA ALTYAPI TESISLERININ ZARAR GORMEMES! IQIN ILGILI KURUMUN
GORCSU ALINACAK VE BU DOGRULTUDA ISLEMLER YAPILACAKTIR,

1.42. iSK1 ISALE HATTI KORUMA SINIR] KAPSAMINDA KALAN ALANDA YAP] YAPILAMAZ, AGAC
DIKILEMEZ, ALTYAPI TESISINE ZARAR VERECEK FAALIYETLER YAPILAMAZ UYGULAMA
ASAMASINDA ISKI GORUSU ALINACAKTIR.

1.43. DERE LE CAKISAN IMAR YOLLARINDA KAVSAK, YOL, ALTGECIT, USTGECIT GIBISANAT
YAPILARINA AIT UYGULAMA PROJELER|I HAZIRLANIRKEN ISKI GORUSU ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

144, [LERI TEKNOLOJ] ENDUSTRI PARKI (ITEP) VE SABIHA GOKCEN ULUSLAR ARASI
HAVAALANI SAHAS] CEVRESINDEX! 400 M.LIK OZEL GOVENLIK SINTRL 01.08.2001 TARIH VE
200172908 SAYTLT BAKANLAR KURULU KARARI ILE ONAYLANMISTIR. BU BOLGEDE KALAN VE
KAMULASTIRILMAYAN PARSELLER [DZERINDE INSAAT, HARFIYAT, TADILAT, ORMAN
YETISTIRME VEYA KESME VB. GIBI HUSUSLARDA IZIN VE RUHSAT VERILMEDEN ONCE
HAVAALANI ISLETME VE HAVACILIK ENDUSTRILERI A.§. GENEL MUDURLUGU'NON GOROSO
ALINMASI GEREKMEKTEDIR

1.45, KARAYOLUNA CEPHELI VE KOMSULUGU BULUNAN PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL

MUDURLUGU VEYA ILGIL] BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN PARSEL BAZINDA
UYGULAMAYA GECILEMEZ,
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146, IMAR KANUNUNUN 18, MADDES| KAPSAMINDA YAPILAN IMAR UYGULAMASI |
SONUCUNDA: KONUT, TICARET, KONUT+TICARET FONKSIYONUNDA OLMASINA RAGMEN HIC !
BIR SEKILDE MEVCUT YERINDEN VERILEMEYEREK YA DA MEVCUT YERINE SIGMAYIP
BOLUNEREE FARKLI BIR PARSELDEN VERILEN SAHIS MULKIVETINDEK! HISSELER
BELEDIYEYE BEDELSIZ VERILEREK IMAR HAKKI TRANSFERINE KONU EDILEBILIR. ANCAK
IMAR HAKKI TRANSFERI, SOZ KONUSU PARSELDE HALIHAZIRDA BINALARIN OLMASI VE
PARSELIN IFRAZININ MUMKUN OLMAMAST DURUMUNDA UYGULANIR, BELEDIYEYE BEDEL 12
VERILEN HISSE, ICINDE BULUNDUGU PARSELIN GELECEKTE RUHSAT ISLEMLERINE
BASLAMASI SIRASINDA IFRAZ EDILEREK PARK, OTOPARK. YOL VB. DONATI ALANINA
ALINACAK OLUP, BU HISSE AMACT DISINDA KULLANILAMAYACAK VE TAPUNUN BEYANLAR
i _KISMINDA DURUMU BELIRTILECEKTIR.

—ese

resuemsa
-

071229 T T

146, IMAR KANUNU'NUN 18, MADDES! KAPSAMINDA YAPILAN IMAR UYGULAMASI
SONUCUNDA OLUSAN VE UZERINDE MEVCUT YAPILARIN OLDUGU COK  HISSELI
PARSELLERDEK! YAPISI BULUNMAYAN HISSELER BELEDIYEYE BEDELSIZ VERILEREK IMAR
HAKKI TRANSFERINE KONU EDILEBILIR, BELEDIYEYE BEDELSIZ VERILEN HISSE ICINDE
BULUNDUGU PARSELIN GELECEXTE RUHSAT ISLEMLERINE BASLAMASI SIRASINDA IFRAZ
EDILEREK PARK. OTOPARK, YOL VB DONATI ALANINA ALINACAK OLUP, BU HISSE AMACI
DISINDA  KULLANILAMAYACAK VE TAPUNUN BEYANLAR KISMINDA  DURUMU
BELIRTILECEKTIR. DONATI ALANI OLACAK HISSENIN [FRAZ EDILMESINDEN SONRA KALAN
IMARLI PARSEL BUYUKLUGUNUN EMSAL DEGERININ ALT KADEMEYE DUSMESI DURUMUNDA
EMSAL HESABL IFRAZ YAPILMADAN ONCEKI EMSAL DEGERI UZERINDEN HESAFLANACAKTIR,
IMAR TRANSFERI AYNI FONKSIYONLAR ARASINDA YAPILACAKTIR.

TRANSFERE KONU EDILEN HISSENIN EMSAL HESABI,

«  MISSENIN MEVCUT OLDUGU PARSELIN EMSAL DEGERI, GITTIG] PARSELIN EMSAL
DEGERINDEN KOCUK VEYA ESIT ISE TRANSFERE KONU HISSENIN EMSAL DEGER! MEVCUT
PARSELIN EMSAL DEGER] UZERINDEN YAPILACAKTIR.

«  HISSENIN MEVCUT OLDUGU PARSELIN EMSAL DEGERL GITTIGl PARSELIN EMSAL
DEGERINDEN BUYUK ISE TRANSFERE KONU HISSENIN EMSAL DEGERI GITTIGI PARSELIN
EMSAL DEGER] UZERINDEN YAPILACAKTIR.

lcccssnmesassess e

22092021 TLT,

2. 0ZEL HUKUMLER

(Istanbul 3, Idure Mah. 20181172 Esas Dosvanm 2019810 Sayils Karars ile IPEAL edilmistis )
PR IDEN DUZENLENECEK ALAN
PLA ALA ICERISINDE BULUNAN KAVAKPINAR MAINALLESININ BIR KISM
KAPSAYACAK §! QE BELIRLENEN SOZ KONUSU SINIR [CINDEKI ALA Y PLAN
HUKIUMLERININ IMAR TRANSEERINE KONU MADDELER! UYGULAN.
BU ALAN ICERISINDE PARSEL BRERRDA UYGULAMA YAPILM STENMESI DURUMUNDA;
ONCELIKLE PLANA GORE TERK EDILMESI USREKEN ALA=TARIN KAMUYA BEDELSIZ TERKI YA
DA BAGIS! YAPILACAKTIR. BU SEKILDE YARHACARJSLEMLER SONUCUNDA TOPLAM TERK
MIKTARININ %40TAN AZ OLMAS CINDE, TOPLAM TERRMIKTARI EN AZ %40 OLACAK
SEKILDE PARSELIN BELED INCE UYGUN GORULECEK XISMIND™QONATI ALANI OLARAK
KULLANILMAK RE OLUSTURULACAK ALANLARIN DA [FRAZ EDMERFK KAMUYA
BED! VEYA BAGISI YAPILACAK OLUP, EMSAL HESABI BRUT PARSEL ALARTRAN %601
HZERINDEN YAPILACAKTIR.
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2.2. YERLESIK KONUT ALANI

2.2.1. KONUT ALANINDA TAKS = 0.40  Yengok = 30.50 M. {10 KAT) OLUP,

300 m" YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 125

300 m® ILE 1900 m”YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 1.50

1000m* ILE 3000 m* YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 1.75

3000m* VE USTU PARSELLERDE KAKS=2 00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

222 NET PARSEL ALANININ EN AZ 1.5 KATI BCYUKLUGUNDE MEVCUT YAPILASMA VAR [SE;
1000 o ILE 2000 m® ' YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS~ 2,00

2000 m?* ILE 3000 m* ‘YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 2,25

3000 m* VE USTU PARSELLERDE KAKS= 2,50 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-

"

GENSHGH 13 M VE-DZERT OLAN- YO ARA-CERHEH-BRNAT AR DA SR M- KA S THNDERE
i KAFARDA-BAHEAR BIUMEER-YER-ALABRR:
! GENISLIGH 15 M. VE UZER] OLAN YOLLARA CEPHEL! BINALARDA, ZEMIN (ISTU KATLARDA
§ TAMAMEN KONUT YA DA TAMAMEN HIZMET FONKSIYONU YER ALABILIR. 1 BODRUM KAT
} ZEMIN KATA BAGLANTILI OLMAK KOSULUYLA TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

N scssns s

boeeceessessess

17102018 .1

BU PLAN HUKOMLERINE GORE YAPILASMANIN SAGLANAMADIGI FEVZI CAKMAK MAHALLES]
9012 ADA 14 PARSELDE ON VE KOMSU BAHCE MESAFELERI ARANMAZ. BU HUKUM SADECE
PARSELIN BIR YOL CEPHESINDE UYGULANIR.

YAYALAR 8225 ADA 5, 6, 7 PARSELLERDE YOLA AYRILAN KISIMLARIN BEDELSIZ TERK
EDILMES] KOSULUYLA, BU ALANLAR EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.

PLAN UZERINDE KUTLE YAPILASMA VERILEN PARSELLERDE UYGULAMA, PLANDAK!I KOTLE
BUYUKLOGD VE YOKSEKLIGINE GORE YAPILACAK OLUP, PARSEL VEYA YAPI ADALARINDA
YAPILACAK BINALARDA CTKMA YAPILAMAZ

m——— - - -

! DOLAYOBA (893 ADA 44 PARSELDE IFRAZ VE TEVHID ISLEML YAPILAMAZ KAKS:2.30 OLARAK
1
{ UYGULANACAKTIR,

- -

.
-

S

07122019 LT

]

YAYALAR %225 ADA 3, 4, 5 PARSELLER ILE 8226 ADA 10 PARSEL ARASINDA KALAN VE IPTAL
EDILEN YOL ALANI EMSAL HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

-

26.10.2020 T.1.
2.3, TICK-2 RUMUZLU TICARET-KONUT ALANI
BINALARIN ZEMIN KATLAR! TICARET, NORMAL KATLAR I[SE KONUT OLARAK

KULLANTLABILIR. AYRICA, ISTENILMESI DURUMUNDA BAGIMSIZ BOLUOM OLARAK TICARET
BIRIMLER! YAPILABILIR.
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PERAKENDE TICARET. BURO, MUAYENEHANE, DERNEK. CESITLI KURUM SUBELERI VB
HIZMET KULLANISLARINA ILISKIN FAALIYETLER YER ALABILECEK OLUP, YAPILASMA EMSAL:
175 VE YENCOK:3(1.50 M. (10 KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR.

PLAN BUTONLOGO (EVRESINDE SANAYIDEN TICARET-KONUTA DONUSUMU ONGORULEN
ALANLARDA, BU PLANDAN ONCEKI MULGA PLANLARA GORE RUHSATLARA UYGUN OLARAK
YAPILAN MEVCUT BINALARL TEVSI YAPILMAMASL CEVRE RIRLILIGINE YOL ACMAMASI,
ILGILI KURUMLARIN UYGUN  GORUSLERININ OLMASI KOSULLARI ILE EKONOMIK
OMORLERINI TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDIYETLERINI SURDUREBILECEKTIR. 0ST
OLCEKLI PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA CEVRESEL KIRLETICI ETMENLER SEBERI ILE
“SANAYD ISLEVI FARKLILASTIRILACAK ALAN" OLAKRAK BELIRLENEN SEETORLERIN
DESANTRALIZE FDILEREK TICARET-KONUT ALANINA DONUSMES! ONGORULEN ALANLARDA
PARSELIN BRUT ALANINDAN %40 ORANINDA KAMUSAL AMACLI DONATI ALANI (PARK,
EGITIM, KULTOREL TESIS VB,) KESINTISI YAPILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

24, T-1 RUMUZLU TICARET ALANI

PLAN BOUTONLUGU CEVRESINDE SANAYIDEN TICARETE DONCSUMU  ONGORULEN
ALANLARDA, BU PLANDAN ONCEKT MULGA PLANLARA GORE RUHSATLARA UYGUN OLARAK
YAPILAN MEVCUT BINALARIL TEVSH YAPILMAMAS!L CEVRE KIRLILIGINE YOL ACMAMASI,
ILGIL! KURUMLARIN UYGUN GORUSLERININ G OLMAS!I KOSULLAR!I ILE  EKONOMIK
OMORLERINI TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDIYETLERINI SURDUREBILECEKTIR. UST
OLCEKL] PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA CEVRESEL KIRLETIC| ETMENLER SEBEB! ILE
“SANAY! ISLEVI FARKLILASTIRILACAK ALAN" OLARAK BELIRLENEN SEKTORLERIN
DESANTRALIZE EDILEREK TICARET ALANINA DONUSMEST ONGORULMUSTUR.

MERI IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YER ALABILECEK QLUP,

T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA TAKS= 0,40 Yengok 30,50 M. (10 KAT) OLUP;

500 m*'YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= | 25

500 w’ ILE 1000m*'YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 1.50

1000 1’ VE UZER] PARSELLERDE KAKS= 1.75 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA, EMSAL DEGERINI VE BINA YUKSEKLIGINI ASMAMAK
KAYDIYLA ZEMIN KAT OSTOUNDEK] KATLARIN IC YUKSEKLIG] 4,50m"YE KADAR YAPILABILIR.

DOLAYOBA 9921 ADA, 3 PARSELDE 16052011 ONAY TARIHLI [MAR PLANI HOKUMLERI GECERLI
OLUPF, BU HOKOMLER DOGRULTUSUNDA PARSELDE E:175 OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR

£65 ADA 57 VE 59 NOLU PARSELLERDE; 1%&%%9%%%&%&
BEHREENEN PLANDA VERILEN YAPILASMA SARTLAR! (EMSAL DEGERLER!) ASILMAMAK
KAYDIYLA Yengok =15 KAT KONUT VAPILABILIR. ARAH—KAZ-DOLGE—YAPILARAK
BE RN RN EBHAR DU N L ENMIS KOFEAR-FABH ZEMIN KOTH-OLARAR XABLEDHECEN TR
ZEMIN USTU KULLANIMLARINDA EMSAL HARICI ALANLARIN ORANI EMSALE KONU INSAAT
ALANININ %30UNU GECEMEZ ON BAHCE MESAFES| EN AZ 5 m. YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI EN AZ 3 m, DIR BLOK BOYUT VE SEKL| SERBEST OLUP, BITISIK, AYRIK. [K{Z VE
SIRAL! BLOK YAPILABILIR. UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. PLANLAMA
ALANI TASKIN ONLEML| YAPTLASMA ALANIDIR.

PSSP IS SIS

- -
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HAVAALANI BAGLANTI YOLUNUN GUNEYINDE KALAN BOLGEDE, 1000 M VE UZERI
BUYUKLUKTEK] PARSELLERDE Yengok = 45.50 M. (15 KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR,

25 OTEL ALANI

OTEL ALANLARINDA;BINANIN TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK YAPILMAS], BAGIMSIZ BOLOM
OLARAK TICARET VE KONUT BIRIMLERININ BULUNMAMASI VE OTOPARK [HTIYACININ
PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA | VE 2 BODRUM KATLARDA BU
FONKSIYONLARA HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN KONFERANS SALONU, TOPLANTI
SALONU, TIVATRO, MUZE, SANAT GALERIS|, TEKNIK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA-GIYINME
ODALARI, PERSONEL YEMEKHANES], TESIS YONETIM] iLE fLGIL] IDARI BIRIMLER. SPOR
MERKEZI, SPA, YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU, BALD SALONU,
AMELIYATHANE, MORG, LABORATUAR, GORUNTULEME MERKEZI, YOGUN BAKIM UNITESI,
TEMIZLIK ODALARI VB, BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU ALANLARDA
DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE CTKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI ASILAMAZ OTEL BINASINDA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYD! ILE TESISE HIZMET EDECEK SEKILDE TICARI
BIRIMLER YER ALABILIR. ZEMIN KAT YOKSEKLIG! 7 M."YE KADAR YAPILABILIR

OTEL ALANLARINDA YAPILASMA TAKS:0.40, EMSAL:200'Y! VE YENQOK:30.50 M.YL (10 KAT)
GECEMEZ,
12.11.2021 LT,

e —————

DOLAYOBA (¥4741 PARSEL SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN OTEL ALANI OLUP BU ALANDA
TAKS - 0.30-040 KAKS: 2.00 UYGULANACAKTIR OTEL DISINDA ISKAN EDILEMEZ. BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLOM YAPILAMAZ BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TICARET VE KONUT
BIRIMLER] YER ALAMAZ: KAMUSAL KULLANIMA AYRILAN ALANLAR BEDELSIZ OLARAK
KAMUYA TERKEDILECEKTIR. KAMUYA AIT TERKLER YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ
H=SERBESF Yengok:46.50 METRE (14 KAT) OLUP HAVALIMANT MANIA PLANI KRITERLERINE
UYULACAKTIR. OTOPARK IHTIYACT PARSEL BUNYESINDE KARSILANACAKTIR, 1 VE 2.
BODRUM KATLARDA TURIZM TESIS ALANINA HIZMET EDECEK KONFERANS SALONU,
TOPLANTI  SALONU, TIYATRO , MUZE, SANAT GALERISI, TEKNIK ODALAR, PERSONEL
SOYUNMA GIYINME ODALARI, PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI ILE ILGILI [DAR)
! BIRIMLER |, SPOR MERKEZI, SPA, YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU,
1 BALO SALONU YAPILABILIR. BU KULLANIMLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. UTK KARARI
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ, RAYL! SISTEMLER MUDURLOGUNDEN UYGUN GORUS
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ

018 B BB 18816 81 B B8 0 e s

2.6, KUCUK SANAYTALANI

BOLGENIN IHTIYAGLARINA YONELIK CEVREYE ARTIK VE GURULTT) YAYMAYAN, KOCUXK
SANATLAR (ATOLYELER, IMALAT BIRIMLER], BAKIM ONARIM BIRIMLERI, OTO YEDEK PARCA
SATISI, TAMIR SERVISLER], DEPOLAMA ALANLARI VB ) FONKSIYONLAR YER ALACAKTIR BU
ALANLARDA EMSAL: 0.70°], YENQOK: 11.50 M."Y1 GECEMEZ

2.7. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI  HIZMETLERININ
GOTURULEBILMES] ICIN GEREKLI TTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, AILE SAGLIGI
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MERKEZ!, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARK!I, BAKIM VE
IKMAL [STASYONU, GARAS VE TRIYAJ ALANLARL BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISL ATIK
ISLEME TESIS!, ZABITA BIRIMLER], MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, KAPALI VE ACTK PAZAR
YERI, OTOPARK, SPOR TESISI, IDARL, SOSYAL VE KUTLTUREL MERKEZ Giil MAHALLI MOSTEREK
NITELIKTEKI [HTIYACLAR! KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
VARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

FEVZI CAKMAK MAHALLESL, 20 PAFTA, (/43935 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANIN BIR KISMI
ICERSINDEKI BHA (BB TOPLU ULASIM PARK ALANI) ALANINDA TOPLU ULASIM HIZMETLERINI
SAGLAMAYA YONELIK ALTYAPF! TESISLER] ALANI ILE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GOREVLER! KAPSAMINDAKI ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYES] HIZMET BIRIMLERINE
ILISKIN TESISLER YER ALABILIR BHA (IBB TOPLU ULASIM PARK ALANI) ALANINDA ARAG
PARKLANMA ALANI, IDARI BINA, VE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESINE AIT IDARI VE
TEKNIK HIZMET TESISLERIL [TFAIVE ALANI, ZEMIN USTU VE ZEMIN ALTI KATLI GTOPARK GIBI
FONKSIYONLAR YER ALABILIR. PLAN ONAMA SINIRI ICERSINDEK!I ALANDA YAPI CEKME
MESAFELERI, BLOK SEKILLER], BLOK BOYUTLARI], BINALARIN XOT ALACAGI NOKTALAR
SERBEST OLUP, ARAC GIRIS VE CIKISLARINA TLISKIN UTK KARAR! ALINMAK VE CEVRE
YAPILANMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK [STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

1.8, IDARI HIZMET ALANI

ENERJL, ILETISIM, ULASIM, ICME VE ATIK SU VB. YERLESMENIN TEKNIK ALTYAPISINA HIZMET
EDEN KURUM VE KURULUSLARIN (ISK1, TEIAS, DSI, BOTAS, IETT VB.) TESIS VE SISTEMLERI
YER ALABILECEGI GIB! RESMI KURUM ALANI VE IDAR] TESIS ALANLARINI DA ICERIR.

2.9. SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAG! KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASL! VE ENGELLI
BAKIMEVI, REMABILITASYON MERKEZI TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI, AILE SAGLIK
MERKEZI GIBf FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU MOULKIYETTEKI
ALANLARDIR

2.10. KOLTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUOPHANE,
HALK EGITIM MERKEZl, SERGI SALONU, AILE SAGLIGI MERKEZI, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPFRA GiBl
FONKSIYONLARIN YER ALDIG! KAMU MULKIYETTEKT ALANLARDIR.

2.11. SAGLIK TESISI ALANM

SAGLIK TESIS ALANLARINDA, HASTANE, SAGLIK OCAGL, DOGUMEV], DISPANSER, POLIKLINIK
AILE SAGLIK MERKEZLER! VI FONKSIYONLARDA HIZMET VERECEK TESISLER YER ALABILIR.
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2.12. OZEL SAGLIK TESISI ALANI

UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP, TAKS: 0.40, EMSAL: 1.75 VE YENCOK: 30,50

M.Y1(10 KAT) GECEMEZ.
12.11.2021 T.T.

guouwom (/4668 PARSELDE; TAKS:050 KAKS225 H-SERBESTHR RULSAT VE YAP!
{ KULLANMA 2IN BELGESINDEK| IRTIFA GECFRLIDIR. OZEL SAGLIK TESIS! ALANI DISINDA
i ISKAN EDILEMEZ BAGIMSIZ BOLOM OLARAK KONUT VE TICAR! BIRIMLER YAPILAMAZ
T OTOPARK IHTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI VE SAGLIK TESISINE HIZMET
§uuﬁm< YOGUN  BAKIM,  AMELIYATHANE LABORATUVAR.  POLIKLINIK,RADYOLOI,
{ RASYASYON ONKOLOJISI VR, FONKSIYONLAR YER ALMASI SARTIILE ISKAN EDILEN 2
{ BODRUM KAT EMSAL HARICIDIR. BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ DOGAL
‘ZEMIN KOTU (ZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERl ASILAMAZ FEVZI CAXMAK
{ MAHALLESI, DOLAYOBA 0296 PARSELDE BULUNAN 2635 M2'LIK ALAN DINI TESISI
gulmrwxnms KULANILMAK T1IZERE BELEDIYEYE HIBE EDILMEDEN UYGULAMA
{ YAPILAMAZ SABIHA GOKCEN HAVAALANI MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.
KAMUYA AYRILAN KISIMLAR, KAMU ELINE GECMEDEN UYOULAMA YAPILAMAZ. PROJE
| ALANINDA UYGULAMA ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEXNIK ZEMIN ETUTLERI
{ YAPILACAK VE GETIRILECEK TEDBIRLER AYNEN UYGULANACAKTIR. PLANLAMA ALANI
} ICERISINDE KALAN ISALE HATTI DEPLASE EDILEREX ISKI'DEN UYGUN GORUS ALINMADAN
1 UYGULAMA YAPILAMAZ

TEPHEINCIUCSETTS

-

2.13. ILKOKUL ALANI

OKUL BINALARI, KAMUYA AIT OGRENC] YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALI
VEYA ACIK SPOR TESISLER] YER ALABILIR

2.14. ORTAOKUL ALANI

OKUL BINALARL, KAMUYA AIT OGRENCI YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALI
VEYA ACTK SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

2.15. LISE ALANI

OKUL BINALARI, KAMUYA AIT OGRENC! YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALL
VEYA ACIK SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

2.16. MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI

OKUL BINALARI, KAMUYA AIT OGRENC! YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALI
VEYA ACTK SPOR TESISLER! YER ALABILIR.

2.17. OZEL EGITIM ALANI

UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP, TAKS: 0.40, EMSAL: 1.75 VE YENCOK: 30.50
M.Y1{10 KAT) GECEMEZ.
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2.18. CAMI ALANI

CAMI ALANLARI, DINI HIZMET YERLERI, LOJMAN VE MOSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLAR
OLUP, BU ALANLARDA KAMUYA AIT VE DINI TESIS FONKSIYONUNA HIZMET EDECEK
KURSLAR, YURTLAR, KUTOPHANE, KONFERANS SALONU, IDAR! ODA, TAZIYE EVI VB
FONKSIYONLAR YAPILABILIR.

2.19. PARK ALAN]

BOLGENIN PARK VE YESIL ALAN GEREKSINIMING KARSILAYACAK ALANLARDIR BU
ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN PEYZAJ
DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR, BU ALANLARDA (DERE YAP!
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDEKI PARK ALANLARI HARIC) MAKSIMUM EMSAL:0.03 VE
YENGOK:4.50 MYl GECMEMEK KAYDIYLA KAFETERYA, ACIK HAVA SPOR ALANLARI (GEZI
ALANLARI, YORUYDS, KOSU, BISIKLET PARKURU, VB.), ACIK ALAN GEREKTIREN SPOR
FAALIYETLER]L, COCUK OYUN ALANLARI, MESCIT, 112 ACIL SERVIS ISTASYONU, AILE SAGLIGI
MERKEZI VB BIRIMLER YER ALABILIR. BU ALANLARDAKI MEVCUT AGACLAR KORUNACAK
OLUP, UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

PLANDA ‘A’ RUMUZU ILE TARIFLENEN YERLERDE TABII ZEMIN ALTINDA KALAN
KISIMLARINDA AGAC VE BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI
BIRAKILARAK OLAGANDSTU DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE
PARK ALANININ %70'LIK KISMINDA KAMUYA AIT ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

2.20. REKREASYON ALANI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT IQINDE VE CEVRESINDE
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS. EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, CAY BAHCESI, BUFE.
OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TEMALI PARK ALANLARI TENIS, YUZME GIBl HER TUR
SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEG! ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR EMSAL: 0,03°U VE YENCOK: 6.50 M"Yl (2 KAT) GECEMEZ.

OZEL MULKIYETTE KALAN PARSELLER [CIN KAMU ELINE BEDELSIZ GECMESI KOSULU ILE
E:125 YAPILASMA DEGERI UZERINDEN HESAPLANARAK PLANDA BELIRLENEN “YENIDEN
DUZENLENECEK ALAN SINIRI" ICERISINDE KALAN BASKA PARSELLERDE KULLANILABILECEK
OLUP. ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.21. MEZARLIK ALANT
ILGIL] MEVZUATA GORE TESPIT VE TESIS EDILEN DEFIN ALANLARIDIR. BU PLANDA
BELIRLENEN MEZARLIK ALANLARINDA UYGULAMA [LGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE

KAPSAMINDA YAPILACAKTIR OLCEGT DOLAYISIYLA GOSTERILEMEYEN MEZARLIKLAR DA BU
STATUYE TABIDIR.
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2.22. ACIK SPOR TESISI ALANI

SPOR VE OYUN IHTIYACLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR, IHTIYACA GORE KAPAL! VE ACIK
ALAN GEREKTIREN SPOR FAALIYETLERI YER ALABILIR.

223, TRAFO ALANI

BOLGESEL TRAFO GEREKSINIMINI KARSILAMAK UZERE TRAFO YAPILARI 30 m*'Y! GECMEMEK
KAYDIYLA DONATI ALANLARI [CINDE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA, ILCE BELEDIYESINCE SAPTANACAK UYGUN ALANLARDA YER ALABILIR
TRAFO BINALARI PARSEL BUNYESINDE YAN KOMSUYA MAKSIMUM 1| METREYE KADAR
YAKLASARAK YAPILMASI SARTIYLA 30 m® YE KADAR TAKS VE KAKS'A DAHIL OLMADAN
YAPILABILIR.

224, GENEL OTOPARK ALANI
AGIK VE KATLI OTOPARKLAR YAPILABILIR.

PLANDA "OTOPARK" OLARAK ONERILEN VE MULKIYET! SAHISLARA AIT OLAN ALANLAR DA
ILGILILERININ MURACAATI VE ILGILI KURUMLARIN (EMLAK VE ISTIMLAK DAIRE
BASKANLIGI, ULASIM DAIRE BASKANLIGL IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI, VB)
UYGUN GORUSLERI ALINARAK ULASIM VE TRAFIK DOZENLEME KOMISYONL (UTK)
KARARIYLA “OZEL KATLI OTOPARK® YAPILABILIR.

OTOPARK ALANLARININ ZEMIN ALTINDA KALAN KISIMLARINDA OLAGANUSTU KOSULLARDA
EULLANTLMAK UZERE SIGINAK YAPILABILIR.

2,25, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

GAYR! SIHHI MUESSESELER YONETMELIGING TABI ALANLAR OLUP, ILGIL]I KURUMLARIN
UYGUN GORUSLERE (UKOME, ITFAIYE DAIRE BASKANLIGH ISKI VB) ALINDIKTAN VE AVAN
PROJESI ISTANBUL BUYUKSEMIR BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLANDA YER ALAN AKARYAKIT<LPG SATIS VE BAKIM
ALANLARINDA SADECE GUNLUK VE HAFTALIK SATIS IHTIYACI ICIN GEREKLI AKARYAKIT
DEPOLANABILIR. BUYUK OLCEKL] VE BOLGESEL OLARAK HIZMET VEREN AKARYAKIT, LPG
VB DEPOLAMA ALANLARI KURULAMAZ VE BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
TAKS=0.15, KAKS= 030, YENCOK=6.30M. (2 KAT) 'DIR.

2,26, BOTAS BORU HATTT VE KORUMA KUSAGI
“BOTAS HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE ISLETILMESINE
DAIR TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGI® HUKUMLER| GECERL! OLUP [LGiLl

KURUMDAN GORUS ALINARAK PARK. ACIK SPOR ALANLARI VE GEREKLI PEYZAJ
DUZENLEMELER| YAPILABILIR.
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2.27. DERE ISLAH VE ISLETME BANDI

DERE ISLAH VE ISLETME BANDI ICERISINDE KALAN PARK VE YESIL ALAN HARICINDE, 115000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN] KARARLAR] DOGRULTUSUNDA KONUT, TICARET, AKARYAKIT
ISTASYONU ALANI, BELEDIYE HIZMEYT ALANI VB. FONKSIYONLARDA PLANLANAN
PARSELLER, DAHA ONCEDEN IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TERK ALINARAK
OLUSTUGUNDAN VE YENIDEN IMAR UYGULAMASI YAPILARAK TERK ALINAMAYACAGINDAN
DOLAYL, DERE ISLAH VE ISLETME BANDI ICINDE KALAN KISIMLAR PARSEL UHDESINDE
KALACAK OLUP, BU ALANLAR ICINDE YAPL YAPILAMAZ.

PROJELENDIRILMESI, IMALATIT VE ISLAHI YAPILMAMIS OLAN DERELERIN ISLAH VE ISLETME
BANTLARININ DEGISME IHTIMAL! OGNGORULEREK, BU DERELERIN GECTIGI GUZERGAHTAKI
DERE ISLAH VE ISLETME BANDI ICINDE KALAN SAHIS MULKIYETINDEKI PARSELLERIN BIR
KISMI 175000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN! KARARLARI DOGRULTUSUNDA KONUT VE TICARET
ALAN! OLARAK PLANLANMIS OLUP, BU ALANLAR ICINDE YAP] YAPILAMAZ. ANCAK, DERE
ISLAH VE ISLETME BANDININ DEGISMEDIGI DURUMDA PARSELIN YAPILASMASINA VE YAP]
RUHMSATI ALINMASINA ENGEL BIR DURUM OLUSTUGU TAKDIRDE, SOZ KONUSU PARSEL PARK
VEYA YESIL ALAN OLARAK PLANLANACAK VE IMAR TRANSFERI HUKUMLER!
UYGULANACAKTIR.

2.28, ATIKSU VEYA YAGMUR SUYU GECIS HATTI

ATIKSU VEYA YAGMUR SUYU HATTI GECEN YA DA GECMESE PLANLANAN PARSELLERDE, 1LGiLI
KURUM (ISKI V.B.) LEHINE TAPUDA GECIS HAKKI 1ZN1 VERILMEDEN UYGULAMA (INSAAT, YAPI
RUHSAT V.B,) YAPILAMAZ. ATIKSU VEYA YAGMUR SUYU HATTI PARSEL UHDESINDE KALACAK
OLUP, ISTENILDIGI TAKDIRDE PARSEL SAHIBI TARAFINDAN TERK YA DA BAGISA KONU
EDILEBILIR.

1.29. TASKINA MARUZ ALAN

TASKIN RISK HARITASINA GORE BELIRLENEN TASKINA MARUZ ALANDA KALAN PARSELLERDE
SU BASMAN KOTU, TASKIN RISK HARITASINDA BELIRLENEN SU YUKSEKLIKLERINDEN AZ
OLMAMAK KOSULYLA, TASKIN RISK HARITASINDA BELIRLNEN YUKSEKLIKLER DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

2.30, ENERJL NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

ENERJI NAKIL HATLARI GUZERGAMINDA KALAN PARSELLERDE ILGILI KURUM GOROSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSO
ALINMAK KAYDIYLA BU ALANLARDA PARKLAR. ACIK OTOPARKLAR VE ACIK SPOR TESISLER]
YER ALABILIR.

2.31. RAYLI TOPLU TASIMA HATTI VE ISTASYON ALANI

YERALTI RAYLI TASIMA HATTININ GECTIGE GUZERGAHTAKI PARSELLERDE RUHSAT
ASAMASINDA, YERUSTU VE YERALTINDA YAPILACAK OLAN HERHANGI BIR FENNI VE TEKNIK
BIR IMALAT ONCESINDE ILGIL!I KURUMDAN (ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI RAYL!
SISTEM MUDURLOGE YA DA DLH MARMARAY BOLGE MUDURLUGU) GORUS ALINACAKTIR,
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18.03.2016 TARIHINDE ONAYLANAN SANCAKTEPE - CEKMEKOY - SULTANBEYLI RAYLI SISTEM
HATTI UYGULAMA IMAR PLAN! DEGISIKLIGI HUKUMLER] GECERLIDIR,

e i ————— - ———————

YAYALAR (KAVAKPINAR MAIL 9546 ADA 2 VE 11 PARSELLER, /1107 PARSEL ILE BiR KI1SIM
KADASTRAL YOL ALANINA ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

1. PLAN DEGISIKLIGE ONAMA SINIRI YAYALAR MAH. 9546 ADA 2 VE |1 PARSELLERIN BIR
KISMI, /1107 PARSELIN TAMAMI VE BIR KISIM KADASTRAL YOL ALANINI
KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN YOL VE PASIF VESIL ALANDIR,

3. DONATT ALANI OLARAK PLANLANAN KISIMLAR KAMU ELINE BEDELSIZ GECMEDEN
PARSELIN IMARLI KISMINDA UYGULAMA YAPILAMAZ,

4. YAYALAR MAH. 9546 ADA 2 PARSELDEN [HDASA KONU ALAN OLUSMASI DURUMUNDA
BU ALAN ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVESI ADINA TESCIL EDILECEKTIR.

5. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 17.10.2008 TT'LI 171000 OLCEKLE KAVAKPINAR
MAHALLES| VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI ILE MERI iMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

- e ey ... -
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Pendik Belediyesi KentBilgi Sistemi Parsel Sorgu Raporundan 10.01.2024 Tarihinde Edinilen Bilgiler

Yiiz Ticaret Konut Toplam Ilkogretim | Dini Tesis Kiiltiirel Park Donati Yol Alan1 Pasif Yesil Toplam viikseklik
Ada | Parsel Lejand1 Olgiim Alan1 (m?) Alam1 Fonksiyon Alam1 Alani (m?) | Tesis Alam Alam Alani (m?) (m?) Alan (m?) Yaklasik Terk | KAKS | TAKS
m?) (m?) Alami (m?) (m?) m?) (m?) Alami (m?) (m)

10977 2 Yol Alani+ Pasif Yesil Alan 949,74 0,00 943,45 6,29 949,74

Yol Alanm+1kogretim Tesis
10977 3 Alanm+Dini Tesis Alan, Kiilttirel Tesis | 10.169,98 0,00 2.507,02 3.309,80 499,17 6315,99 2.007,60 1.846,39 10.169,98

Alani+Pasif Yesil Alan

Ticaret Alam+Yol Alani+llkogretim
10977 8 Tesis  Alam+Dini  Tesis  Alami+ | 50.902,66 47.109,36 47.109,36 1.870,30 599,95 724,06 151,88 3.346,19 447,11 3.793,30 1,75 0,40 15 Kat

Kiiltiirel Tesis Alan
10977 10 Kiiltiirel Tesis Alant 505,64 0,00 505,64 505,64 0,00 505,64
10977 | 11 #.“l“‘rel Tesis Alani+ Yol Alam+ | 559 313,88 313,88 122,79 122,79 11,55 134,34 1,25 | 0,40 15 Kat

icaret Alanm

10977 12 Ticaret Alani+ Yol Alam 475,59 459,93 459,93 15,66 15,66 1,25 0,40 15 Kat
10977 13 Ticaret Alani+ Yol Alan 574,62 550,23 550,23 24,39 24,39 1,50 0,40 15 Kat
10977 14 Ticaret Alani+ Yol Alani 556,07 523,1 523,10 32,97 32,97 1,50 0,40 15 Kat
10977 15 Ticaret Alani+ Yol Alam 673,18 624,97 624,97 48,21 48,21 1,50 0,40 15 Kat
10977 16 Ticaret Alani+ Yol Alan 560,33 526,83 526,83 33,50 33,50 1,50 0,40 15 Kat
10977 17 Ticaret Alanmi+ Yol Alam 679,78 633,45 633,45 46,33 46,33 1,50 0,40 15 Kat
10977 18 Ticaret Alani+ Yol Alam 700,95 651,94 651,94 49,01 49,01 1,50 0,40 15 Kat
10977 19 Ticaret Alani+ Yol Alam 688,79 634,7 634,70 54,09 54,09 1,50 0,40 15 Kat
10977 20 Ticaret Alani+ Yol Alani 776,94 711,27 711,27 65,67 65,67 1,50 0,40 15 Kat
10977 21 Ticaret Alani+ Yol Alan 670,75 628,33 628,33 42,42 42,42 1,50 0,40 15 Kat
10977 22 Ticaret Alani+ Yol Alam 787,8 733,33 733,33 54,47 54,47 1,50 0,40 15 Kat
10977 23 Ticaret Alani+ Yol Alam 827,28 771,39 771,39 55,89 55,89 1,50 0,40 15 Kat
10977 24 Ticaret Alani+ Yol Alan 796,3 737,67 737,67 58,63 58,63 1,50 0,40 15 Kat
10977 25 Ticaret Alani+ Yol Alani 890,67 826,02 826,02 64,65 64,65 1,50 0,40 15 Kat
10977 | 26 | Ticaret Alam+ Konut Alane Yol | g, o 503,06 5,86 508,92 396,65 396,65 88,96 485,61 1,50 | 040 15 Kat

Alani+ Park Alan
10977 58 Ticaret+Yol Alanm 15.605,13 11670,54 11.670,54 2.373,78 1.560,81 3.934,59 1,75 0,40 15 Kat
10977 65 Yol Alam 574,09 0,00 574,09 574,09 - - -
10977 66 Yol Alanm 381,27 0,00 381,27 381,27

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu takyidat belgesinde goriildiigii iizere imar diizenlemesine alindig ancak degerleme giinii itib ariyle
tasinmazlara iliskin imar diizenlemesi planlanmadigi, Emlak istimlak Miidiirliigii’'ne basvurulmasi durumunda Tapu Miidiirliigiine yaz
yazilarakilgiliserhin kaldirilabilecegi bilgisi alinmistir. Parsellerin uygulama asamasinda 15.ve 16. maddelere gore mevcutterk alanlarim
terk ederekyapilagsma yapabilecegi,ancak %40-45 bandinda bedelsiz terk yapilmasi istenebilecegi de bilgisi alinmistir. Degerleme konusu
10977 ada 2,3,10, 65 ve 66 parsellerin tiim alam1 kamuya terk edilmesi gereken fonksiyonlarda kalmakta olup, yapilasma hakki
bulunmamaktadir. 10977 ada 26 no’lu parselin ise %45’ten fazlas1 kamuya terk edilmesi gereken alanlardandir. Plan notlarinda tamam
veya %40’tan fazlas1 kamuya terk edilecek alanlarin bedelsiz terki halinde yapilasma haklarinin ayni plan sinirlarinda farkl bir parsele
briit parsel alaninin %60’1 iizerinden hesaplanarak transfer edilebilecegi bilgisi yer almaktadir. Ancak belediye ile yapilan gériismede
tasinmazin sanayiden déniisen alanlardan olmasi, mevcut terk alanlarinin %40’tan az olmasi nedeniyle, emsal hakki transferine konu
edilemeyebilecegi ve uygulama asamasinda Emlak istimlak Miidiirligii tarafindan verilen karara goreilerlenebilecegi bilgisi alinmigtir.
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Donati Alan1 Terki Olan Parsellerin Durumu Hakkinda Plan Notlari

1.16. DAHA ONCE UYGULAMA GORMUS VEYA RIZAEN TERK YAPILMIS IMAR PARSELLERINDE,
BU PLANA GORE ILAVE TERKLER CIKMASI VE TOPLAM TERK MIKTARININ %40'1 ASMASI
HALINDE TERKLERIN RIZAEN YAPILMASI KAYDIYLA EMSAL HESABI PARSELIN KADASTRAI
ALANININ %60°1 UZERINDEN YAPILIR. BU HUKUM BU PLANA GORE TERK MIKTARI %40'1 ASAN
PARSELLERDE DE TERKLERIN RIZAEN YAPILMASI KOSULUYLA UYGULANIR

1.32. IMAR PLANINDA BIR KISMI YOL VEYA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANINDA KALIP,
IMAR KISMINDA YAPI YAPILMASI MUMKUON OLMAYAN PARSELLERDE; ONCELIKLI OLARAK
BULUNDUGU IMAR ADASINDAK! KOMSU PARSELLER ILE TEVHIT EDILECEK OLUP, IMAR
HAKKI TRANSFERINDEN YARARLANAN PARSELIN YAPILANMA HAKKI TRANSFER EDILDIGI
ALANIN EMSAL DEGERI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. YOLDA VEYA DONATI ALANINDA
KALAN KISIMLLAR PARSELIN %40'INI GECMESI DURUMUNDA YOLDA VEYA DONATI ALANINDA
KALAN KISIMLARIN KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILMESI HALINDE EMSAL DEGERI
KADASTRAL PARSELIN %601 OZERINDEN HESAPLANARAK TEVHITLE OLUSAN PARSELDE
KULLANILACAKTIR, KOMSU PARSELLERLE HERHANG! BIR NEDENDEN DOLAYI TEVHIT
EDILEMEYEN PARSELLERIN IMAR HAKKI 1/5000 OLCEKLI PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE
I'RANSFER EDILEBILIR.

1.33. IMAR PLANINDA TAMAMI YOL VEYA DONATI ALANI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERIN
IMAR TRANSFERINDEN FAYDALANMAK ISTENMESI HALINDE PARSELIN IMAR HAKKI; IMAR
UYGULAMASI GORMUS ISE  PARSELIN UYGULAMA ONCESINDEK! ALANININ, [IMAR
UYGULAMASI GORMEMIS ISE PARSEL YUZOLCUMONUN %601 UZERINDEN HESAPLANACAK
OLUP, IMAR HAKK!I TRANSFERINDEN YARARLANAN PARSELIN YAPILANMA HAKKI TRANSFER
EDILDIGI ALANIN EMSAL DEGERI OZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

L34, IMAR HAKKI TRANSFER! ILE IMAR PARSELININ EMSAL DEGER! EN FAZLA %50
ARTTIRILABILIR.PARSELIN IMAR HAKKININ BIR KISMININ KULLANILDIGI DURUMLARDA
KULLANILMAYAN IMAR HAKLAR!I AYNI USULE GORE BASKA  PARSELLERDE
KULLABILECEKTIR.

3.3.2 Gayrimenkullerin Son 3 Yilhik Donemde Ger¢eklesen Hukuki Durumunda, imar
Durumundaki Degisikliklere Iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller, 17.10.2018 tarihinde Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi
Uygulama Iimar Plam1 kapsaminda kalmaktadir. Tasinmazlarin tapu kayitlarinda imar
dizenlemesine alindigina dair beyan olmasina karsin, degerleme tarihi itibari ile tasinmazlara
iliskin planlanan 18. madde imar uygulama calismasi olmadigi, mevcut imar plani iizerinde
gosterilen terkler yapilarak yapilasma yapilabilecegi, ancak uygulama asamasinda net bir bilgi
verilebilecegi bilgisi alimmstir. Ayrica Pendik Belediyesi Emlak istimlak Miidiirliigii ile yapilan
goriismede parsellere iliskin imar uygulamasi ve kamulastirma c¢alismalarinin bulunmadigi
bilgisi alinmstir.

3.3.3. Gayrimenkullerin Plan, Proje, Ruhsatve Dokiiman Bilgisi

Degerleme konusu parseller lizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, misteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak Pendik Belediyesi imar Miidiirliigii'nden edinilen
dijital imar arsiv dosyasi incelemesinde yalnizcafabrika binasina iliskin yasal evraklarin mevcut
oldugu goriilmiistiir. Uzerinde yap1 bulunmayan parsellere ait ayrica bir imar arsiv dosyasi
bulunmamaktadir.
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v' Yapi Kayit Bilgisi

Degerleme konusu parseller tlizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar: imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamistir. Ancak incelelnen imar arsiv dosyasinda gayrimenkuller
icin alinan yap1 kay1t belgesine rastlanilmamaistir.

v' YapiDenetim Bilgisi

Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yap1 Denetimi

Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak ger¢eklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Degerleme konusu gayrimenkullerden iizerinde yapi bulunanlarin insasinin 29.06.2001
tarihinden 6nce tamamlanmis olmasi ve digerlerinin de bos parsel olmasi nedeniyle s6z konusu
gayrimenkuller 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi degildir.

v Enerji Verimlilik Sertifikas1

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller ic¢in
diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.3.4. Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yap1 Tespiti vb.
DurumlaraDair Aciklamalar

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari imar durumlar ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamustir.

3.4 Gayrimenkule iliskin_ Olarak Yapilmis Soézlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, KatKarsiligi InsaatSozlesmelerive HasilatPaylasimiSozlesmeler vb.) Iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlara ait gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi, kat karsiligl insaat
sozlesmeleri ve hasilat paylasimi s6zlesmeleri vb. gibi sozlesmeler tespit edilmemistir.

3.5 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmus Yap: Ruhsatlarina, Yapi
Kullamim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
izinlerin Alilmip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak
MevcutOlup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlari imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamustir.
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BOLUM 4 GAYRIMENKUL ILE iLGILI BILGILER VE
ANALIZLER

4.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Bolge ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin Acik Adresi: Giizelyali Mahallesi, Vatan Caddesi, 10977 ada 3,8, 65, 66
parseller ile Parsan Cikmazi Sokak, 10977 ada 58 parsel, Oguzlar Sokak, 10977 ada 2 parsel ve
Selahaddin Eyyubi Caddesi, 10977 ada 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26 no’lu
parseller. Pendik / Istanbul

Degerleme konusu gayrimenkullere ulasim icin D-100 Karayolu tizerinde Kartal ilgesinden Tuzla
istikametinde ilerlerken, Esenyali Koprili Kavsagi'na girilerek, D-100 Karayolu'na Kartal yonii
istikametine dogru yaklasik 1,2 km. devam edilerek sag kolda yer alan ve konu tasinmazlara
erisimin saglandigi Parsan Cikmazi Sokak ‘a ve tasinmazlara ulasim saglanir. 10977 ada
10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25, 26 no’lu parseller Selahaddin Eyyubi
Caddesi'ne cepheli olsa da, fabrikanin giivenligini saglamak amaciyla bu parsellerin yol ile
baglantisi kesilmis ve cadde cephesine yiiksek bir duvar insa edilerek disaridan erisilebilrligi ve
goriinirligii engellenmistir. Bu parsellere ulasim Parsan Cikmazi Sokak iizerinde fabrika
girisinden saglanmaktadir. Tlim parsellere ulasim Parsan Cikmazi Sokak tlizerinden saglanmakta
olup, cephe aldiklar1 Oguzlar Sokak ve Vatan Caddesi ilizerinden ulasim duvar ve tel orgi ile
kisitlanmastir.

D-100 Karayolu'na oldukc¢a yakin konumlu olan degerleme konusu tasinmazlar, Pendorya AVM ve
Metro Market ile aynm aksta bulunurken, Neomarin AVM, D-100 Karayolu ile ayrilmis bolgede
kars: istikamette yer almaktadir. Konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde Metro Grossmarket,
Garanti Bankasi Teknoloji Kampiisii gibi bilinirligi yiliksek yapilar ile giiney cephesinde 5-6 kath
konut kullaniml yapilar bulunmaktadir. Buna ek olarak, Pendorya AVM yaninda Kiptas tarafindan
toplam 604 konut ve ofis ile isyeri fonksiyonlardan olusan Kiptas Arkath projesi, sanayiden
doniisen bir kentsel dontisiim projesi olarak insa edilmektedir.

Degerleme Konusu Gayrimenkulden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar

Yer Mesafe
IDO Pendik-Yalova Iskelesi ~6,85 km
Sabiha Gok¢en Havalimani ~6,25 km
TEM Otoyolu ~11,55 km
15 Temmuz Sehitler Kopriisii ~30 km
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,Mevcut Trendler ve
Dayanak Veriler Ille Bunlarin Gayrimenkul Degerine Etkisi

TKGM analiz sistemi lizerinden yapilan arastirmalarda degerleme konusu tasinmazin yer aldig1
bolgede Ana Tasinmaz bazinda satislarinin 2019-2023 yillar1 arasindaki verilerine ulagilmistir.
Degerlemeye konu tasinmazin konumlanmis oldugu bolgede 2019-2023 yillar1 arasinda TKGM
analiz sistemi lizerinden ulasilan satis verilerini gosteren kiime haritasi asagida gosterilmistir.
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2019 yilinda degerleme konusu tasinmazin yer aldigi bolgede yapilan satislar;

2020 yilinda degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 bolgede yapilan satislar;

Ana TasinmazSatis:

2021 yilinda degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 bolgede yapilan satislar;

Ana Tasinmaz Satis:
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2022 yilinda degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 bolgede yapilan satislar;

Ana Tasinmaz Satis:

2023 yilinda degerleme konusu tasinmazin yer aldigl bolgede yapilan satislar;

Ana Tasinmaz Satis:
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D-100 Karayolu'na oldukc¢a yakin konumlu olan degerleme konusu tasinmazlar, Pendorya AVM ve
Metro Market ile aym aksta bulunurken, Neomarin AVM, D-100 Karayolu ile ayrilmis bolgede
karsi istikamette yer almaktadir. Konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde Metro Grossmarket,
Garanti Bankasi1 Teknoloji Kampiisii gibi bilinirligi yiiksek yapilar ile gliney cephesinde 5-6 kath
konut kullanimh yapilar bulunmaktadir.

TKGM analiz sistemi iizerinden yapilan incelemelere gore degerleme konusu tasinmazin yer aldigi
bolgede 2019 - 2022 yillan arasinda yapilan ana tasinmaz satislar1 yukarida verilmis olup,
degerleme konusu tasinmazlarin yakin civarinda yapilan satislar gozlemlenmektedir. Ana
tasinmaz satiglarinin Havaalani Baglanti Yolu'nun sol tarafinda kalan boliimde D-100 hatti
yakininda yogunlastifi gozlemlenirken, tasinmazlarin da konumlandigi sag kolda ise
yapilasmanin parsellerin kuzeyinde yogunlasmasinin da etkisiyle st kisimlarda toplandigi
gorulmistiir.

4.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Mevcut Durumuna iliskin Yapilan Tespitler

e Mevcut durumda lizerinde degerleme konusu gayrimenkullerden 10977 ada 3 ve 8 no’lu
parseller iizerinde kismi ¢alisir durumda fabrika binasi ve yardimci yapilari, 10977 ada 23
parsel lizerinde insasi terk edilen kaba insaat halinde bina ve 10977 ada 16 parsel
lizerinde arsiv binasi olarak kullanilan yapi ile 10977 ada 9 no’lu parsel iizerinde kiimes
yapilar1 bulunmakta olup, diger parseller bos durumdadir.

e 10977 ada 9, 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25, 26 no’lu parseller
Selahaddin Eyyubi Caddesi’'ne cepheli olsa da, fabrikanin giivenligini saglamak amaciyla
bu parsellerin yol ile baglantisi kesilmis ve cadde cephesine yiiksek bir duvarinsa edilerek
disaridan erisilebilirligi ve goriniirliigii engellenmistir. Bu parsellere ulasim Parsan
Cikmazi Sokak iizerinde fabrika girisinden saglanmaktadir.

e Tim parsellere ulasim Parsan Cikmazi Sokak lizerinden saglanmakta olup, cephe aldiklari
Oguzlar Sokak ve Vatan Caddesi iizerinden ulasim duvar ve tel 6rgii ile kisitlanmistir.

e 10977 ada, 11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25 no’lu parseller dikdortgene
benzer bir formdadir.
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e 10977 ada 58,65 ve 66 parsel Parsan Cikmazi Sokak tizerinde sol kolda kalmakta olup, tel
orgi ile siirlar belirlenmistir.

e 10977 ada 58,65 ve 66 parsel disindaki tiim parsellere fabrika ana girisinden
ulagilmaktadir. Bu parseller arasinda sinirlar belirlenmemis olup, ortak olarak
kullanilmaktadir. Disariya cephesi olan parsellerin cadde cephesi betonarme duvar ile
kapatilmistir.

4.4 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamustir.

4.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziksel ve i¢ Mekan ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlar ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamustir.

4.6 Varsa Mevcut Yapi ile ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler ile
RuhsatAlinmus Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanununun 21.Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi1 Hakkinda
Bilgi

Degerleme konusu parseller tizerinde yer alan yapilarin mevcut kullanimlar: imar durumlari ile
uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda gayrimenkuller iizerinde yer alan
yapilara iliskin inceleme yapilmamustir.

4.7 Gayrimenkullerin Degerleme Tarihilitibariile Hangi Amacla Kullanildig1, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Yap1 Bulunup Bulunmadigl ve Varsa Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullanildigina Dair Bilgi

Mevcutdurumda lizerinde degerleme konusu gayrimenkullerden 10977 ada 3 ve 8 no’lu parseller
tizerinde kismi ¢alisir durumda fabrika binasi ve yardimce1 yapilari, 10977 ada 23 parsel iizerinde
insasi terk edilen kaba ingaat halinde bina ve 10977 ada 16 parsel iizerinde arsiv binasi olarak
kullanilan yap1 ile 10977 ada 9 no’lu parsel iizerinde kiimes yapilar1 bulunmakta olup, diger
parseller bos durumdadir. Degerleme konusu parseller lzerinde yer alan yapilarin mevcut
kullanimlar1 imar durumlar ile uyumsuz durumda oldugundan, miisteri talebi dogrultusunda
gayrimenkuller tizerinde yeralan yapilara iliskin inceleme yapilmamustir.

BOLUM 5 GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI

5.1 Gayrimenkullerin Analizi

Mevcutdurumda lizerinde degerleme konusu gayrimenkullerden 10977 ada 3 ve 8 no’lu parseller
tizerinde kismi ¢alisir durumda fabrika binasi ve yardimci yapilari, 10977 ada 23 parsel iizerinde
insasi terk edilen kaba insaat halinde bina ve 10977 ada 16 parsel iizerinde arsiv binasi olarak
kullanilan yap1 ile 10977 ada 9 no’lu parsel lzerinde kiimes yapilar1 bulunmakta olup, diger
parseller bos durumdadir.

Gayrimenkuller lizerinde yer alan fabrika yapilarinin bir kismi malik firmanin farkli bir merkezine
tasindigindan, yapilar kismi olarak bos durumdadir. Degerleme konusu parseller iizerinde yer
alan yapilarin mevcut kullanimlar1 imar durumlar ile uyumsuz durumda oldugundan, miisteri
taebi dogrultusunda gayrimenkuller {izerinde yer alan yapilara iliskin inceleme ve bilgi amaglh
deger takdiri yapilmamustir, yalnizca yasal durum degerine esas olan arsa degeri takdir edilmistir.
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5.2 Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Faktorler - SWOT Analizi

GUCLU YONLER

ZAYIF YONLER

<]

Gayrimenkullerin tam miilkiyette olmasi,
Gayrimenkullerin D-100 Karayolu'na kismi
cephesi olmasi nedeniyle reklam
kabiliyetinin bulunmasi ve ulasilabilirliginin
yiiksek olmasi,

Tasinmazlari Havaalani  Baglanti  Yolu
giineyinde kalmasi nedeniyle 15 kat
yikseklige tabi olmasi ve Sabiha Goékgen
Havalimani’'na kolay ulasim olanag,
Tasinmazin yakin c¢evresinde 6nemli ticari
merkezlerin yer almasi,

Gayrimenkullerin imar parseline doéniismesi i¢in
gerekli kamuya terk alanlarinin bulunmasi,
Degerleme konusu 10977 ada 2,3,10, 65 ve 66
parsellerin tim alaminin kamuya terk edilmesi
gereken fonksiyonlarda kalmasi,

10977 ada 58 no’lu parselin D-100 Karayolu
cephesinin Kisitli olmasi,

10977 ada 9,
10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,
26 no’lu parseller Selahaddin Eyyubi Caddesi’'ne
cepheli olsa da, fabrikanin giivenligini saglamak
amaciyla bu parsellerin yol ile baglantis1 kesilmis
ve cadde cephesine yiiksek bir duvar insa edilerek
disarnidan erisilebilirligi ve goriiniirliiginiin kisith
olmasi,

FIRSATLAR

TEHDITLER

Gayrimenkullerin bir arada degerlendirilmesi
halinde biytkligli nedeniyle nitelikli bir
proje gelistirilmesine uygun olmasi,
Gayrimenkullerin merkezilesen ve doniisen
bir alanda konumlaniyor olmasi,

e Diinyada yasanan finansal krizin Tirkiye
tzerindeki olumsuz etkileri,

e Son donemlerde USD/TL paritesinde yasanan
dalgalanmanin piyasaya olumsuz etkisi,
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5.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin/Yontemlerin Analizi ve Bu Yoéntemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Bu degerleme calismasinda gayrimenkullerin deger tespiti i¢cin Pazar Yaklasimi ve Gelir
Kapitalizasyonu (Gelistirme Yaklasimi) yontemleri kullanilmistir.

Gelir kapitalizasyonu yontemi, gelecekteki tahmini kazanclarin giinlimiizdeki degerini bulma
islemidir. Bu yaklasimda kullanilan gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar gilincel piyasa
sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli istikrarli bir ekonomiy e dayaldir.
Gelir kapitalizasyonu yaklasimi ayrica ¢cok sayida varsayima dayanmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlar icin deger takdirinde bulunurken satisa konu arsa emsallerine ulasilmis olup, nihai
deger takdiri “Pazar Yaklasimi” yontemi ile yapilmistir.

EVA, Rapor N°: 2024R0144-3, Rapor Tarihi: 17.01.2025 48



5.3.1 Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veyakarsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki
degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. (UDS, 2017)

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda satisa konu olan gayrimenkullerle ilgili asagidaki bilgilere ulagilmistir.

Satilik Arsa Bilgileri
SATILIK ARSA EMSALLERI
ALANSAL ALANSAL . .
YAPILASMA KOSULLARI BILGILER BILGILER TALEP EDILEN SATIS DEGERI EMSAL HAKKINDA
ACIKLAMA ) Net Birim
imar Durumu | KAKS | Hmaks| N€t Parsgl e Parszel Al TL Deger Kaynak irtibat Bilgisi
Istanbul ili, Pendik ilcesi, Giizelyal
Arsa#1| mahallesinde 10732 ada 1 parselde | ;¢ 175| 455 1.87490 1.874,90 290.000.000 |  154.674,9 | Emre Giner | 0501352 34 34
bulunan ticaret alami imarl satilik
arsa.
[stanbul ili, Pendik ilesi, Giizelyal
Arsa#2| Mahallesinde 10685 ada 13 parselde | 1,75| 245 1.220,06 1.220,06 102.000.000 83.602,4 | Yasin Celik | 055453373 75
bulunan konut alani imarli satihk
arsa.
Istanbul ili, Pendik ilcesi, Giizelyali
Arsa#3| mahallesinde 11079 ada 4 parselde | ¢ 175| 155 383,11 445,46 30.000.000 78306,5 | Burhan Celik | 0532 416 4877
bulunan konut alani imarl satilik
arsa.
Istanbul ili, Pendik il¢esi, Gilizelyali
Arsa #4| Mahallesinde 11135ada 28,29,30, | & oot pizmee| 16| 125 1.524,98 1.655,66 94.500.000 61.968,0 | Cetin Atmaca | 0532 674 56 36
31 parselde bulunan ticaret+hizmet
alan1 imarl satilik arsa.
Istanbul ili, Pendik ilgesi, Giizelyali
Arsa #g| Mahallesinde 11094 ada 6 parselde | o 16 322,70 411,52 18.675.000 57.871,1 | Biisra Eroglu | 0530 388 3517
bulunan konut alani imarl satilik
arsa.
[stanbul ili, Pendik ilgesi, Glizelyal
Arsa#¢| Mahallesinde 11134 ada 11 parselde | 1y ot pizmer| 16| 125 306,89 306,89 13.725.000 44.722,9 | Taner Ozkan | 0532313 73 46
bulunan ticaret+hizmet alani imarh
satilik arsa.
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TP Ay ]

Satilik Arsalara iliskin Harita

Bolgede Bazi KonutProjelerine iliskin Bilgiler

Kiptas Arkatli Projesi
. Net Alan Briit Alan
0da | 2 (Briit) | m? (Net) | 5208 FIyall| pi i Fiyat | Birim Fiyat
Sayisi (TL) (TL/m?) (TL/m?)
3+1 147 105 11.710.000 79.659,86 | 111.523,81
2+1 119 85 9.470.000 79.579,83 | 111.411,76
1+1 65 50 5.250.000 80.769,23 | 105.000,00
2+1 117 83 8.000.000 68.376,07 96.385,54
2+1 91 66 5.355.000 58.846,15 81.136,36
3+1 138 120 8.700.000 63.043,48 72.500,00
3+1 146 130 9.250.000 63.356,16 71.153,85
Panorama Pavli
. Net Alan Briit Alan
] m? (Briit) | m? (Net) SausFiyat| g, Fiyat | Birim Fiyat
Sayisi (TL) (TL/m?) (TL/m?)
2+1 110 84 6.325.000 57.500,00 75.297,62
2+1 110 84 6.300.000 57.272,73 75.000,00
Oksijen Park Gozdag:
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od Satis Fivati Net Alan Briit Alan

A | m? (Briit) | m? (Net) | °2" Y2 BirimFiyat | Birim Fiyat
Sayisi (TL) (TL/m?) (TL/m?)

3+1 149 95 8.600.000 57.718,12 90.526,32

SeaGarden

. Net Alan Briit Alan

Oda | 2 Briit) | m? (Net) | 528 FYaU | g i Fiyat | Birim Fiyat
Sayisi (TL) (TL/m?) (TL/m?)

2+1 101 71 5.900.000 58.415,84 83.098,59

3+1 112 80 7.350.000 65.625,00 91.875,00

> Pazar Yaklasimina Goére Gayrimenkullerin Degeri icin Degerleme Uzmaninm
Profesyonel Goriisii (Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin
Tanimve Bunlarin Se¢ilmesinin Nedenleri)

Yapilan detayli piyasa arastirmasinda, gayrimenkule yakin konumda yer alan, farkh biiytkliik,
konum ve nitelige sahip arsalara ait satis degerleriyle ilgili bilgilere ulasilmistir. Bunun yani sira
onceki donemlerde satilmis arsalara iliskin arastirma yapilmis olup, detaylar1 asagida

paylasilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar Pendik ilcesi D-100 Karayolu’'na kismi cepheli konumdadir.
Parseller bir arada degerlendirildiginde toplam briit 90.190,31 m? alana sahip oldugundan,
Istanbul bélgesinde kisith arsa arzi diisiiniildiigiinde oldukca avantajhdir. Bélgede benzer
biiytikliikte satilik /satilmis arsa bulunamamustir.

Bu dogrultuda hazirlanan kiyaslama tablosu asagida sunulmustur:

| EMSAL KIYASLAMA TABLOSU
l?onu Arsa #3 Arsa #4 Arsa #5 Arsa #6
Gayrimenkul
imar Durumu Ticaret Konut Ticaret+Hizmet Konut Ticaret+Hizmet
Emsal Hakk1 1,75 1,75 1,60 1,60 1,60
Yiizélgiimii (m?) 47.109,36 383 1.525 323 307
Talep Edilen Satis Fiyati1 (TL/m?) 30.000.000 94.500.000 18.675.000 13.725.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 78.306 61.968 57.871 44.723
Satis iskontosu (%) 10% 10% 10% 10%
Satilabilir Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 70.476 55.771 52.084 40.251
Kiyaslama Orani 85%
Ayarlama Orani 90% 92% 88% 90%
66.561 51.749 50.390 37.864
Parsel icin Ortalama Birim Deger
(TL/m?) g 51.641
Parselicin Yaklasik Birim Deger
& /ng $ g 51.600
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| EMSAL KIYASLAMA TABLOSU |

Konu Arsa #3 Arsa #4 Arsa #5 Arsa #6
Gayrimenkul
imar Durumu Ticaret Konut Ticaret+Hizmet Konut Ticaret+Hizmet
Emsal Hakki 1,75 1,75 1,60 1,60 1,60
Yiizélciimii (m?) 11.670,54 383 1.525 323 307
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL/m?) 30.000.000 94.500.000 18.675.000 13.725.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyat1
(TL/m?) 78.306 61.968 57.871 44.723
Satis Iskontosu (%) 10% 10% 10% 10%
Satilabilir Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 70.476 55.771 52.084 40.251
Kiyaslama Orani 90%
Ayarlama Orani 90% 94% 88% 90%
70.476 53.337 53.354 40.091
4 A A A R », R
l(?;l{;;ﬂ;();m Ortalama Birim Deger 54.315
l;?{;f;: ;(i'm Yaklasik Birim Deger 54.300
| EMSAL KIYASLAMA TABLOSU | |
l?onu Arsa #3 Arsa #4 Arsa #5 Arsa #6
Gayrimenkul
imar Durumu Ticaret Konut Ticaret+Hizmet Konut Ticaret+Hizmet
Emsal Hakki 1,5 1,75 1,60 1,60 1,60
Yiizolgiimii (m?) 383 1.525 323 307
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL/m?) 30.000.000 94.500.000 18.675.000 13.725.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyat1
(TL/m?) 78.306 61.968 57.871 44.723
Satis iskontosu (%) 10% 10% 10% 10%
Satilabilir Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 70.476 55.771 52.084 40.251
Kiyaslama Orani 91%
Ayarlama Orani 90% 94% 88% 90%
71.595 54.184 54.201 40.728
| KIYASLAMA KRITERLERI | |
Parselicin Ortalama Birim Deger
(TL/m?) 55.177
Parselicin Yaklasik Birim Deger
(TL/m?) 55.200
EMSAL KIYASLAMA TABLOSU
lfonu Arsa #3 Arsa #4 Arsa #5 Arsa #6
Gayrimenkul
imar Durumu Ticaret Konut Ticaret+Hizmet Konut Ticaret+Hizmet
Emsal Hakki 1,25 1,75 1,60 1,60 1,60
Yiizolgiimii (m?) 383 1.525 323 307
Talep Edilen Satis Fiyat1 (TL/m?) 30.000.000 94.500.000 18.675.000 13.725.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 78.306 61.968 57.871 44.723
Satis iskontosu (%) 10% 10% 10% 10%
Satilabilir Birim Satis Fiyati
(TL/m?) 70.476 55.771 52.084 40.251
Kiyaslama Orani 90%
Ayarlama Orani 90% 94% 88% 90%
70.756 53.549 53.566 40.251
{IYASLAMA KRITERLER
Parsel icin Ortalama Birim Deger
(TL/m?) 54.530
l;;;;gl ;();m Yaklasik Birim Deger 54.500

Tasinmazlardan E:1,75 yapilasma sartina sahip gayrimenkuller icin net parsel alani iizerinden
51.600 TL/m? ve 54.300 TL/m?, E:1,50 sartlarina sahip olanlar i¢in 55.200 TL/m? ve E:1,25
sartlarina sahip olnlar 54.500 TL/m? olarak deger takdir edilmistir.
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Mevcutimar plani kapsaminda diger parsellerden toplamda %45’ten daha az terk alani (yaklasik
%24) bulunmasi sebebiyle, degerleme konusu gayrimenkullerden tamami donati ve yola
alanlarina terk durumunda olan 10977 ada 2, 3, 65 ve 66 no’lu parseller ile 10977 ada 26 no’lu
terk alan1 %45’ten fazla olan parselin bu sinir1 asan kismina, alinan bilgiler dogrultusunda
bedelsiz terk edilecegi diisiiniilerek deger takdir edilmemistir. Bualanlarin uygulama asamasinda
Emlak istimlak Miidiirliigii ile goriigiilerek net bilgi alnmasi énerilmektedir.

Degerleme konusu gayrimenkullere Pazar Yaklasimi'na gore takdir edilen deger tablosu asagida
er almaktadir:

Briit Birim
. Yiizolgii
Ilge  Mahalle Ada Parsel Lejand ‘:.lz?nfz‘;m Satis Degeri Satis Degeri (TL) Yaklasik Satis Degeri (TL) Satis Degeri (TL) KDV Dahil
(TL/m?)
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 2 YOlAlE\_nH Pasif 949,74 - - -
Yesil Alan
Yol
Alani+ilkogreti
m Tesis
istanbul | Pendik |Giizelyal| 10977 3 |AlanDiniTesis| ) 09 g - - -
Alani, Kilttirel
Tesis
Alani+Pasif Yesil
Alan
Ticaret
Alani+Yol
Alani+ilkogreti
Istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 8 m Tesis 50.902,66 |  47.754,73 2.430.842.976 2.430.843.000 2.673.927.300
Alani+Dini Tesis
Alani+ Kiiltiirel
Tesis Alani
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 10 K““‘;:LTES‘S 505,64 - - -
Kiiltiirel Tesis
. . . Alani+ Yol
istanbul | Pendik |Gizelyah| 10977 | 11 : 44822 | 3816532 17.106.460 17.106.000 18.816.600
Alani+ Ticaret
Alani
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 12 T’?‘:]e;g:l"” 47559 | 5270545 25.066.185 25.066.000 27.572.600
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 13 Tl?;f;ﬂi?‘* 57462 | 52.857,01 30.372.696 30.373.000 33.410.300
istanbul | Pendik |Gizelyah| 10977 | 14 Tlc;;f;‘;::?“ 556,07 | 51.927,13 28.875.120 28.875.000 31.762.500
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 15 Tlc;‘;le:\ﬂ;?” 673,18 | 51.246,83 34.498.344 34.498.000 37.947.800
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 16 Tlc;‘;le:\‘l:l;?” 560,33 | 51.899,80 29.081.016 29.081.000 31.989.100
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 17 Tlc;;le:lgif‘” 67978 | 5143788 34.966.440 34.966.000 38.462.600
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 18 T”;;f;‘?;i:“* 70095 |  51.340,45 35.987.088 35.987.000 39.585.700
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 19 T‘?giﬁ:;‘” 68879 | 50.865,20 35.035.440 35.035.000 38.538.500
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 20 T‘?;f;ﬁi:“* 77694 |  50.534,28 39.262.104 39.262.000 43.188.200
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 | 21 T‘?‘;ﬁﬁ::‘” 670,75 |  51.709,01 34.683.816 34.684.000 38.152.400
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 | 22 T‘C;‘;emilm* 787,80 | 5138337 40.479.816 40.480.000 44.528.000
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 | 23 T’?‘:]e;gil"” 827,28 | 51.470,76 42.580.728 42.581.000 46.839.100
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 | 24 Tl?;f;ﬂ:?‘* 79630 | 51.135,73 40.719.384 40.719.000 44.790.900
istanbul | Pendik |Giizelyali| 10977 | 25 Tlc;‘;le;f::‘” 890,67 | 51.193,26 45.596.304 45.596.000 50.155.600
Ticaret Alam+
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 26 |KonutAlam+Yol| 99453 |  33.120,00 32.938.834 32.939.000 36.232.900
Alani+ Park Alan
istanbul | Pendik |Gizelyah| 10977 | 58 T‘C:rl‘;:y"l 1560513 | 40.609,10 633.710.322 633.710.000 697.081.000
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 65 Yol Alani 574,09 - - -
istanbul | Pendik |Giizelyali] 10977 66 Yol Alam 381,27 - - -

GENEL TOPLAM

90.190,31

40.046,46

3.611.803.073

3.611.803.000

3.972.983.300

*Gayrimenkullerin toplam degeri Pazar Yaklasimr'na gére 3.611.803.000 TL olarak takdir edilmistir. Mevcut imar
plani kapsaminda diger parsellerden toplamda %45’ten daha az terk alani (yaklasik %24) bulunmasi sebebiyle,
degerleme konusu gayrimenkullerden tamami donati ve yola alanlarina terk durumunda olan 10977 ada 2, 3,65 ve 66
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no’lu parseller ile 10977 ada 26 no’lu terk alan1 %45’ten fazla olan parselin bu sinir1 asan kismina, alinan bilgiler
dogrultusunda bedelsiz terk edilecegi diistiniilerek deger takdir edilmemistir. Bu alanlarin uygulama agsamasinda Emlak
[stimlak Midiirliigi ile gériisiilerek net bilgi alinmasi énerilmektedir.

5.3.2 Gelir Yaklasim

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
doniistiirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. (UDS,2017)

S6z konusu parsel lizerinde gelir getirici bir unsur olmadigindan degerlemede gelir yaklasimi
uygulanamamistir.

5.3.2.1. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
doniistiirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir.

Calisma kapsaminda degerleme konusu gayrimenkullerin Uzerinde imar durumu ve pazar
arastirmasi sonuclar1 dogrultusunda home-ofis projesinin gelistirilmesi uygun bulunmustur.
Gelistirilen projenin yillar itibari ile elde edilen gelirlerinin belli bir kisminin arsa degerine denk
gelecegi ongoriilmiis olup, s6z konusu deger bu yaklasima gére hesaplanmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore donati alanlar
haricinde “Ticaret Alan1” imarli olmasi ve mevcut biiyiikliigii ile proje gelistirmeye uygun olmasi
sebebi ile raporda gelistirme yaklasimi da bilgi amach kullanilmistir.

Hesaplamalara iliskin genel varsayimlar agsagidaki gibidir:

e Gayrimenkuliin biitiin hukuki ve yasal prosediirlerinin tamamlanacag), gerekli tiim
izinlerin alinacagi varsayilmistir.

e Tiim 6demelerin pesin yapildig1 varsayilmistir.

e Proje dahilinde verilen tiim alansal dagilimlar, mimari tasarim asamasinda tasarima gore
yeniden sekillenebilecektir.

e (Calismalar sirasinda TL kullanilmistir.

e (Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlar1 Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemistir.

e Altyapi maliyeti hesabi icerisinde; arazinin hafriyat maliyeti, dogalgaz altyapusi, elektrik
altyapisi, atik-icme suyu altyapisi, telekomiinikasyon altyapisi, zemin iyilestirme maliyeti
vb. maliyetler bulunmaktadir.

e (Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde; asfaltlama maliyetleri, cevre diizenleme
maliyetleri, peyzaj maliyetleri, acik alan aydinlatma maliyetleri, drenaj maliyetleri vb.
maliyetler bulunmaktadir.

e Proje genel giderleri maliyetleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik, sihhi tesisat,
statik gibi her tiirlli projenin ve detayin ¢izdirilmesi, yap1 denetim sirketi bedelleri, tapu
ve belediye har¢lari, pazarlama giderleri, proje yonetim firmasi bedelleri, santiye
kurulumu, satis ofisi kurulumu, danismanlik giderleri vb. maliyetler bulunmaktadir.

indirgeme Oram Hesaplamasi Varsayimlari: Diinyanin icinde bulundugu ekonomik durum ve

ekonomik dengelerdeki problemler degerlemede indirgeme oram belirlenmesi konusunda
belirsizliklere neden olmustur. Degerleme tekniklerinde gayrimenkuliin gelirlerinin
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indirgenmesinde kullanilan; risksiz getiri (risk free rate of return) ve risk primi oraninin (risk
premium) toplanmasindan olusan indirgeme oranlarinin (discount rate) belirlenmesinde
diinyada oldugu gibi iilkemizde de sikintilar mevcuttur. Ozellikle Tiirkiye’de uzun vadeli
mevduatlarin olmamasi, finans ¢evrelerince piyasadaki en uzun vadeli enstruman olan 10 yil
vadeli TL Devlet tahvillerinin faiz oranlarinin “risksiz getiri oram” (risk free rate) olarak
kullanilmasi sonucunu getirmistir.

e (Calismalar sirasinda, 10 yil vadeli TL Devlet tahvillerinin (i¢ bor¢lanma senetleri)
onumiizdeki 10 yildaki getiri beklentileri dikkate alinmis ve dniimiizdeki yillara iliskin
risksiz getiri oranlar1 ve buna bagh olarak indirgeme oranlar1 kullanilmasi uygun
gorilmiistiir.

e (Calismalar sirasinda, 10 y1l vadeli TL Devlet tahvillerinin (i¢ bor¢lanma senetleri) son 1
yillik getiri orani olan % 18,10 risksiz getiri orani olarak kabul edilmistir.

e Degerleme calismasinda, risksiz getiri oranina ilave olarak, iilke (CDS), bolge ve
gayrimenkul risklerini igceren risk primi eklenerek giiniimiiz piyasa kosullarina gore
“Indirgeme Oran1” % 24,50 olarak kabul edilmistir.

Yapilan ¢alismada parsel iizerinde gelistirilen projenin emsal hesabi ve fonksiyonlarin alansal
dagilimi asagidaki tabloda yer almaktadir:
Alansal Varsayimlar:

Home Ofis Projesi

Emsale TABAN

Net Parsel Kat Dahil OTURUM
Alani (m?) (;(1;:11(151 TAKS | pdedi insaat ALANI
Alani (m?) (m?)

Briit Emsal

Mahalle | Ada Parsel Parsel
Alani (m?)

[stanbul Pendik | Giizelyal 949,74

[stanbul Pendik | Giizelyal | 10977 3 10.169,98 0 - - - - -
[stanbul Pendik | Guzelyal [ 10977 8 50.902,66 47.109 1,75 0,40 | 15Kat 82.441 18.844
[stanbul Pendik | Guzelyal [ 10977 10 505,64 0 - - - - -
[stanbul Pendik [ Giizelyalh | 10977 11 448,22 314 1,25 0,40 | 15Kat 392 126
[stanbul Pendik | Guizelyali | 10977 12 475,59 460 1,25 0,40 | 15Kat 575 184
[stanbul Pendik | Guzelyal [ 10977 13 574,62 550 1,50 0,40 | 15Kat 825 220
[stanbul Pendik | Giizelyal | 10977 14 556,07 523 1,50 0,40 | 15Kat 785 209
Istanbul Pendik | Glizelyal | 10977 15 673,18 625 1,50 0,40 | 15Kat 937 250
Istanbul Pendik [ Giizelyal [ 10977 16 560,33 527 1,50 0,40 | 15Kat 790 211
[stanbul Pendik | Giizelyal | 10977 17 679,78 633 1,50 0,40 | 15Kat 950 253
[stanbul Pendik | Guizelyali | 10977 18 700,95 652 1,50 0,40 | 15Kat 978 261
Istanbul Pendik | Guzelyal [ 10977 19 688,79 635 1,50 0,40 | 15Kat 952 254
Istanbul Pendik | Guzelyal [ 10977 20 776,94 711 1,50 0,40 | 15Kat 1.067 285
Istanbul Pendik | Giizelyal | 10977 21 670,75 628 1,50 0,40 | 15Kat 942 251
[stanbul Pendik [ Giizelyal | 10977 22 787,80 733 1,50 0,40 | 15Kat 1.100 293
[stanbul Pendik | Giizelyal | 10977 23 827,28 771 1,50 0,40 | 15Kat 1.157 309
[stanbul Pendik | Guizelyali | 10977 24 796,30 738 1,50 0,40 | 15Kat 1.107 295
[stanbul Pendik | Glizelyal | 10977 25 890,67 826 1,50 0,40 | 15Kat 1.239 330
I[stanbul Pendik | Giizelyali | 10977 26 994,53 509 1,50 0,40 | 15Kat 763 204
Istanbul Pendik | Giizelyal | 10977 58 15.605,13 11.671 1,75 0,40 | 15Kat 20.423 4.668
[stanbul Pendik | Guizelyali | 10977 65 574,09 0 - - - - -
[stanbul Pendik | Giizelyali | 10977 66 381,27 0 - - - - -

| GENEL TOPLAM | | 90.190,31 68.61586 1,72 117.425,31 | 27.446,34

Tamamu terk edilecek veya %40’tan fazla alani terk edilecek parsellerde plan notlarina gére emsal
hakki transfer hakki olmasina karsin, degerleme konusu tasinmazlarin birlikte degerlendirilmesi
halinde toplam terk alan %40 altinda kaldigindan emsal hakki transferine izin verilmeyeceg;,
uygulama asamasinda Emlak Istimlak Miidiirliigii karar ile net bir bilgi verilebilecegi bilgisi
alindigindan bu alanlar hesaplamaya dahil edilmemistir.

Projede yer alacak fonksiyonlarin alanlar agagidaki gibidir:
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Toplam
Destek Alan1  Otopark insaat

Emsal KattakiEmsal Toplam Briit

Emsale Dahil py., i Ajan Disi Alan insaat Alan

2 2 2
Alan (m“) D) (m?) (m?) (m*) Alanlari (m?) ?Il;lzn)l
HOME OFIS 117.425 30% 35.228 152.653 1.000 66.446 220.099
TOPLAM ALAN (m?) 117.425 35.228 152.653 0 66.446 |220.099

Proje biinyesinde gelistirilen fonksiyonlarin proje zaman skalasi ve bunlara iliskin varsayimlar
asagidaki gibidir:

S6z konusu projenin maliyet tablosu asagidaki gibidir;

insaat Maliyetleri Hesabi

| INSAAT MALIYETI |
Birim Toplam
- BriitAlan | Maliyet Maliyet Giydirilmis Toplam | ¢ dirilmis
FONKSIYONLAR 2 < .| Maliyet (TL) . Giydirilmis .
(m?) Degerleri Orani(%) | Maliyet (TL) Maliyet (TL) Maliyet
(TL/m?) (TL/m?)
Konut 152.653 27.000 | 4.121.628.469 80,21% 1.492.029.506 | 5.613.657.974 36.774
Konut Sosyal Tesis 1.000 20.000 20.000.000 0,39% 7.240.000 27.240.000 27.240
Konut Otopark 66.446 15.000 996.688.634 19,40% 360.801.285 1.357.489.919 20.430

| 220.099 5.138.317.103 100% 1.860.070.791 6.998.387.894 31.797

Proje dahilinde toplam ingaat maliyeti 2024 yil1icin 5.138.317.103 TL olarak hesaplanmuistir.

Proje siiresi goz oniinde bulundurularak, insaat maliyetlerinin her yil artacagi kabuliiyle, insaat
seviyesine gore yillik bazda insaat maliyetleri asagidaki tabloda belirtilen oranlarda artirilmistir.

2025 2026 2027
45,28% 27,07% 22,77%

ingaat Maliyetleri Artis Oram (%)

Buna gore proje alaninda yer almasi planlanmis olan fonksiyonlara baz insaat maliyetleri ve yil
bazinda tamamlanma oranlar1 asagidaki tabloda detayl olarak gosterilmistir.

INSAAT 2024 2025 2026 2027 2028 2029 TOPLAM
YILLARI ve
HARCAMALAR
Home Ofis
Projesi
Harcama Orani 0% 20% 20% 20% 20% 20% 100%
Artis Orani 45,28% 27,07% 22,77% 18,47% 14,91% 11,34%
Birim Maliyet | 31.796,57 40.403,90 49.603,87 58.765,71 67.524,74 75.182,04 58.296

Kapah Alan - 44.019,76 44.019,76 44.019,76 44.019,76 44.019,76 220.099
Toplam (TL) | | 1.778.570.299 | 2.183.550.756 2.586.852.581 | 2.972.422.958 | 3.309.495.722 | 12.830.892.317

Yillara sair maliyet artis oranina gore hesaplanan degerler dogrultusunda proje toplam insaat
maliyeti 12.830.892.317.-TL olarak hesaplanmistir.

e Projede ongoriilen insaat maliyetinin 2025 yilinda baslayarak 2029 yilina dek her yil
%20’sinin harcanacagi ve 2029 yilisonunda insaatin tamamlanacagl varsayilmstir.

v Home Ofis Alani

ALAN DAGILIMLARI GOSTERIM HESAP TABLOSU

Kapal1 Alanlar Alan (m?)
Emsale Dahil Alan (Konut) (m?) 117.425
Toplam Satilabilir Konut Alam1 (m?) 152.653
Sosyal Tesis Alami (m?) 1.000
Kapal Otopark Alani (m?) 66.446

| Briit insaat Alam1 (m?) ‘ 220.099
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e Home-ofis projesinde katlara ait emsal harici alanlar olarak; emsale dahil insaat alaninin,
%30’u oraninda bir alanin 1s1klik, havabacalari, merdiven, saft vs. icin ayrilacag: varsayilmstir.

e Birim satis degerleri 2024 yili sonu icin asagidaki gibi éngériilmiis olup, ortalama m? birim
satis degeri 70.000 TL olarak hesaplanmistir.

HOME OFiS SATIS PROJEKSiYONU OPLA
0 0 A PRO 0 024 0 026 0 028 029 030 0

Satilan Konut Alam Oram (%) 0% 0% 15% 20% 20% 15% 15% 15% 100%

Satilan Konut Alan1 (m?) 0 0 22.898 30.531 30.531 22.898 22.898 22.898 152.653

Birim Satis Degeri (TL/m?) 70.000 92.449 118.122 145.845 174.876 203.451 236.694 275.370 189.189

KONUT SATIS$ GELIRLERI 2.704.751.988 4.452.743.039 | 5.339.061.541 4.658.598.148 5.419.813.085 | 6.305.410.543 28.880.378.344

e 2031 yili sonunda toplam satisa konu alanlarindan 28.880.378.344.-TL satis geliri elde
edilecegi varsayilmistir.

HOME-OFIS PROJESI NAKIT AKIS TABLOSU

KONUT PROJESI NAKIT AKIS
TABLOSU

KONUT SATIS$ GELIRI (TL)

31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 ‘ 31.12.2027 31.12.2028 31.12.2029 | 31.12.2030 31.12.2031 TOPLAM
0 0 2.704.751.988 4.452.743.039 5.339.061.541 4.658.598.148 5.419.813.085 6.305.410.543 28.880.378.344
0 0

2.972.422.958 3.309.495.722 12.830.892.317

2.183.550.756
521.201.231 | 1.865.890.458 2.366.638.583 1.349.102.426 | 5.419.813.085 6.305.410.543 16.049.486.026

INSAAT MALIYETLERI (TL) 1.778.570.299 2.586.852.581

| NET NAKIiT AKISLARI (TL) 0 | -1.778.570.299

KUMULATIF NAKIT AKISI (TL) n

Degerleme Tablosu (TL)

-1.778.570.299 | -1.257.369.068 | 608.521.390 | 2.975.159.972 | 4.324.262.398| 9.744.075.483 | 16.049.486.026

Risksiz Getiri Oram (%) 18,10%
Risk Primi (%) 6,40%
Indirgeme Orami (%) 24,50%
Net Bugunkii Deger (TL) 4.123.405.586

¢ 9%324,50indirgeme oranina gore, “Home-ofis” projesinin 31.12.2024 tarihli net bugiinkii
degeri; 4.123.405.586.-TL olarak hesaplanmistir.

ArsaDegeri Hesabi:

e Gelistirilen projenin hasilat paylasimina gore, %35 arsa sahibi paylasim orany, i¢ verim orani
yaklasik (IRR) %26,5 ve bu orana denk gelen arsa degeri yaklasik 3.725.178.669-TL olarak
hesaplanmigtir. Bu durumda briit arsa birim degeri yaklasik 41.304.-TL/m? olarak
hesaplanmaktadir.
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5.4 Analiz Sonug¢larinin Degerlendirilmesi

v Farkl1 Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla
Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklamasi,

Gelir kapitalizasyonu yontemi, gelecekteki tahmini kazanglarin giiniimiizdeki degerini bulma
islemidir. Bu yaklasimda kullanilan gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar giincel piyasa
sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir.
Gelir kapitalizasyonu yaklasimi ayrica cok sayida varsayima dayanmaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlar icin deger takdirinde bulunurken satisa konu arsa emsallerine ulasilmis olup, nihai
deger takdiri “Pazar Yaklasim1” yontemi ile yapilmistir.

Degerleme calismasinda, Pazar Yaklasimi Yontemi kullanilmistir. Buna gore, elde edilen piyasa
degerleri agagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Briit Birim
Satis Degeri Satis Degeri (TL) Yaklasik Satis Degeri (TL) Satis Degeri (TL) KDV Dahil
(TL/m?)

Yiizol¢iim
i (m?)

Mahalle Ada Parsel Lejand

istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 g | YolAlamePasifty g oo,
Yesil Alan

Yol
Alani+ilkogreti
m Tesis
istanbul | Pendik |Gizelyah| 10077 | 3 [AlameDiniTesis) o, 4q 40

Alani, Kiiltiirel
Tesis
Alani+Pasif Yesil
Alan

Ticaret
Alani+Yol
Alani+ilkogreti
istanbul | Pendik |Giizelyali] 10977 8 m Tesis 50.902,66 47.754,73 2.430.842.976 2.430.843.000 2.673.927.300
Alam+Dini Tesis
Alani+ Kiiltiirel

Tesis Alani
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 10 K“lt::lmTes‘s 505,64

Kiiltiirel Tesis
P . . Alani+ Yol
istanbul | Pendik |Gizelyah| 10977 | 11 ! 44822 | 3816532 17.106.460 17.106.000 18.816.600

Alani+ Ticaret

Alani

istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 12 T‘?giﬁ:;‘” 47559 | 5270545 25.066.185 25.066.000 27.572.600
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 13 T‘?giﬂ:;‘” 57462 | 52.857,01 30.372.696 30.373.000 33.410.300
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 14 T‘?giﬂi:‘” 556,07 | 51.927,13 28.875.120 28.875.000 31.762.500
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 15 T‘?giﬂ:;‘” 673,18 | 51.246,83 34.498.344 34.498.000 37.947.800
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 16 T‘?giﬁ:;‘” 560,33 | 51.899,80 29.081.016 29.081.000 31.989.100
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 17 T‘?giﬁ::‘” 679,78 | 51.437,88 34.966.440 34.966.000 38.462.600
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 18 T‘?giﬁ:;‘” 70095 | 5134045 35.987.088 35.987.000 39.585.700
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 19 T‘?giﬂi:‘” 68879 | 50.865,20 35.035.440 35.035.000 38.538.500
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 20 T‘?giﬁi:‘” 77694 | 5053428 39.262.104 39.262.000 43.188.200
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 21 T‘?giﬂi:‘” 670,75 |  51.709,01 34.683.816 34.684.000 38.152.400
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 22 T‘i‘;&ﬁ:;‘” 787,80 |  51.383,37 40.479.816 40.480.000 44.528.000
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 23 T‘i‘;&ﬁ:;‘” 827,28 | 5147076 42.580.728 42.581.000 46.839.100
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 24 T‘i‘;&ﬁ:;‘” 79630 | 5113573 40.719.384 40.719.000 44.790.900
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 25 T‘?g&‘lﬁz:‘” 890,67 | 51.193,26 45.596.304 45.596.000 50.155.600

Ticaret Alanmi+
Istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 26 |KonutAlam+Yol| 994,53 |  33.120,00 32.938.834 32.939.000 36.232.900

Alani+ Park Alan
Istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 | 58 T‘C‘Zrli:m 1560513 | 40.609,10 633.710.322 633.710.000 697.081.000
istanbul | Pendik |Giizelyah| 10977 65 Yol Alani 574,09
Istanbul | Pendik Giizelyal| 10977 66 Yol Alani 381,27

GENEL TOPLAM 90.190,31 40.046,46 3.611.803.073 3.611.803.000 3.972.983.300
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Gayrimenkullerin nihai deger takdirinin; bolgede yapilan arastirmalarda, emsal satilik arsalara
iliskin ulasilan bilgiler dogrultusunda “Pazar Yaklasimi”na gore yapilmasinin daha saglikli olacagi
sonucuna varilmistir.

e KDV Uygulamasiile ilgili Karar

“7346 Sayili Cumhurbaskani Karar1” ile KDV oram sirketlerin KDV’li miilk satisi konusuna
girmektedir. Buhesaplamalarin rutin KDV Uygulamasi olacagli ve KDV oraninin Arsa ve Arazilerde
%10 olacag) varsayilmistir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamasi ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir. Sonuc¢ olarak; degerleme konusu gayrimenkuliin Pazar
Yaklasimina gore nihai toplam degerleri KDV Dahil 3.972.983.300 -TL olarak taktir edilmistir.

v' Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipoteklerle ilgili Gériis

Degerleme konusu gayrimenkullerin lizerinde miisterek olarak Tiirkiye Halk Bankasi A.S.
lehine 33.000.000 EUR bedelle ipotek bulunmakta olup, tasinmazlarin devrine engel teskil
etmemekle birlikte tasinmazin alici kitlesini daraltmaktadir. Ek olarak degerleme konusu
tasinmazlarin imar dizenlemesine alindigina dair beyan bulunmakta olup, mevcut durumda
tasinmazlar 6zelinde 18.md.uygulamasi planlanmadigi ve Emlak Istimlak Miidiirliigii'ne
yapilacak yazilibasvuru dogrultusunda alinacak yaziile ilgili tapu miidiirliigiine basvurularak
ilgili beyanin kaldirilabilecegi bilgisi alinmistir.

v Degerleme Konusu Gayrimenkullerin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkullerin
Degerini Dogrudan ve Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat
Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilmesi Konusunda Herhangi bir Sinirlamaya Tabi
Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin iizerinde miisterek olarak Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.
lehine 33.000.000 EUR bedelle ipotek bulunmakta olup, tasinmazlarin devrine engel teskil
etmemekle birlikte tasinmazin alici kitlesini daraltmaktadir. Ek olarak degerleme konusu
tasinmazlarin imar dizenlemesine alindigina dair beyan bulunmakta olup, mevcut durumda
tasinmazlar 6zelinde 18.md.uygulamasi planlanmadigi ve Emlak Istimlak Miidiirliigiine
yapilacak yazilibasvuru dogrultusunda alinacak yaziile ilgili tapu miidiirliigtine basvurularak
ilgili beyanin kaldirilabilecegi bilgisi alinmistir.

v Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Allmindan itibaren 5 Y1l Gegmesine Ragmen,
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigma Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin alimindan itibaren {lizerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

v Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk Hakki ise, Ust Hakki veya Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran Sézlesmelerde Ozel
Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Harig, Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz iizerinde Ust Hakki veya Devremiilk Hakki bulunmamaktadir.
Bununla birlikte konu tasinmaz iizerinde Ust Hakki ve Devremiilk Hakkinin

devredilebilmesine iliskin olarak hehangi bir sinirlamada bulunmamaktadir.

v Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi1 Hakkinda Goriis
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Degerleme konusu tasinmazlar Pendik Belediyesi Emlak ve Istimlak Midiirliigii'ne
basvurarak terklerini yapmalar1 akabinde insaat izni kazanabileceklerdir. Ayrica, konu
parseller iizerinde yer alan yapilar ekonomik émiirlerini tamamlamis ve mevcut imar plan
fonksiyonlar1 ile uyumsuz oldugundan misteri talebi dogrultusunda mevcut yapilar
degerlendirilmeye tutulmamustir.

Degerleme kapsamindaki gayrimenkuliin KDV uygulamasi ile ilgili asagida belirtilen karar
kapsaminda hareket edilmistir.

v" Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme konusu gayrimenkullerin yapilasma kosullarinin kisitli olmasi, yola ve cesitli donati
alanlarina terklerinin bulunmasi ve parselin alansal biiytkligii sebebi ile alic1 kitlesinin sinirh
olmasi, mevcut durumda bitisiginde yer alan parsellerle birlikte kullanilmasi ve konumu goz

ontine alinarak deger takdir edilmistir.

Sonug olarak; Degerleme ¢alismasinda 2024 yiliigerisinde gerceklesen ve yukarida bahsi gegcen
gelismeler g6z oniinde bulundurulmus olup deger takdiri bu yénde yapilmstir.
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BOLUM 6 SONUC - NiHAi DEGER TAKDIiRi

Gayrimenkullerin bulundugu yer, fiziksel ve diger 6zellikleri ve degerinde etken olabilecek tiim
ozellikleri dikkate alinmis, ayrica bolgede detayl piyasa arastirmasi yapilmistir.

Ulkemizde ve diinyada son dénemde yasadifimiz ekonomik kosullar da goz éniine alinarak EVA
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan gayrimenkullerin degeri asagidaki gibi
takdir edilmistir:

Gayrimenkullerin 31.12.2024 Tarihli Olarak Takdir Edilen Pazar Degeri;
TL UsD EUR

Degerleme Konusu Tasinmazlarm Toplam Pazar Degeri (KDV 3.611.803.000 102.190.568 98.140.420
Hari¢) . .803. .190. .140.

Degerleme Konusu Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 3.972.983.300 112.409.624 107.954.462

Tiirkiye CumhuriyetMerkez Bankasinin 31.12.2024 tarihli ahs/satis kurlarmna gore;
1 USD ahis kuru = 35,2803 TL, 1 USD satis kuru = 35,3438 TL

1 Euro ahs kuru = 36,7362 TL, 1 Euro satis kuru = 36,8024 TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiindiir, bagimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Lisansli Degerleme Lisansli Degerleme Sorumlu Degerleme
Uzman Uzmani Uzmani
Erdem AKYOL 0zdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 400461, Lisans No: 400112,
Lisans No: 402194 MRICS, RICS FRICS RICS Registered
Registered Valuer Valuer
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BOLUM 7 EKLER

1 Fotograflar

2 Tapu Fotokopileri

3 Aktif Tapu Takyidat Belgeleri

4 Ilgili Kurumlardan Alinan Yazilar

5 Deger Tanimlari ve Degerleme Yontemlerinin Tanimi

6 Ozel Veriler - Gayrimenkullerin Bulundugu Bélgenin Analizi

7 Ongoriiler ve Kisitlayic1 Kogullar

8 Ozgecmisler

9 Lisans Belgeleri

10 Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Tarafindan Verilen Mesleki Tecriibe Belgeleri

11 Bagimsizlik Beyannamesi
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EK1

FOTOGRAFLAR
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EK 2 TAPU FOTOKOPISI
*Ek olarak sunulacaktir.
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EK 3

AKTIF TAPU TAKYIDAT BELGESI

*Ek olarak sunulacaktir.
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EK 4 ILGiLi KURUMLARDAN ALINAN YAZILAR

09.12.2024 Tarihli Pendik Belediyesi Yazisi

: : TC.
'%' PEND}I,llc xsﬁl.lr;;x);\'ht;l gdﬁ%wu&l m;
. an ve Proje Mudirlagi
PENDIK v

BELEDIYES]

Sayr :E-69223378-115.01.06-231747
Konu : Guzelyah Mahallesi, 10977 Ada ve Muhtelif
Parseller

PARSAN MAKINA PARCALARI SANAY1I ANONIM SIRKET]
{Giizelyals Mh, Parsan Cikmazi Sk.No:2/| Pendik/istanbul)

Ilgi 1 09.12.2024 tarihli ve 76779 sayly dilekgemz.

llg dilekgede tapu bilgileri verilen gayrimenkullerin 171000 Glgekl uygulama imar plan
bilgilenini, plan adi, plan onama tarthi, yapilasma gartlan ile rerk  mikfarlannm  venlmest,
gaynmenkullerin imar platinda son 3 yil igerisinde meydana gelen degigiklik yoksa “Gayrimenkulun son
3 il igerisinde imar planlorinda herkangi bir degisiklik yokmer" iburesi yazilarak tarufimiza bilgm
verilmesi talep edilmektedir

Giizelyali Mahallesi, 10977 ada 2 parsel, 949,74 m* bityiikliginde olup, 17.10.2018 tL"H 1/1000
dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plam’nda tamami Yol olarak planlanmistir.

Giizelyals Mahallesi, 10977 ada 3 parsel, 1016998 m" buyukligtinde olup, 1asinmazin 499.17
m'si 17.10,2018 o'l 1/1000 olgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevres: Uygulama Imar Plam’nda
Kiltiire] Tesis Alan, 3309.8 m*'ss Camm Alan, 250702 m*'si lkokul Alam, 184639 m?'si Pasif’ Yesil
Alan(Refilj) ve 2007,6 m*'si Yol olarak planlanmistir,

Guizelyalt Mahallesi, 10977 ada § parsel, 5090266 m® biiyiiklGginde olup, tasinmazin 47109.36
mé'sl 17102018 t4.°1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani’nda T1
rumuzlu Ticaret Alam, 724.06 m*'si Kltire] Tesis Alam, 1870.3 m*’si [ikokul Alani, 599.95 m™’si Cami
Alani, 151.88 m*'si Park Alam ve 447,11 m*'si Yol olarak planlanmstir.

Glizelyalr Mahallest, 10977 ada 10 parsel, 505.64 m* bilyiikligunde olup, taginmazin tamam
17.10.2018 tt'li 1/1000 dleekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda Kiiltiire)
Tesis Alam olarak planlanmistir.

Giizelyali Mahallest, 10977 ada 11 parsel, 448.22 m® bityiikluginde olup, agmmazin 122,79 m™'si
17.10.2018 tu'li 1/1000 olgekl Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plngrnda Kiiltitrel
Tests Alun, 313.88 m*’st T1 rumuzlu Ticaret Alani olarak planianmustic -k
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Giizelyali Mahallesy, 10977 ada 12 parsel, 47559 m? buyiikliginde olup, tasinmazin 454,93 m’'s;
17.10.2018 .11 171000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevres: Uvgulama Imar Plani'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alamt ve 15.66 m*'s1 Yol olarak planlanmistir.

Giizelyal) Mahallesi, 10977 ada 13 parsel. 574.62 m* buyiktiginde olup, taginmazin 550,23 m*'st
17.10.2018 t.£.°li 1/1000 8lgekli Kavakpinar Mahalles: ve Cevrest Uygulama lmar Plani'nda T1 rumuziu
Ticaret Alam ve 24.39 m*'st Yol olarak planfanmigtir.

Giizelyali Mahallesi, 10977 ada 14 parsel, 556.07 m? biyiikléginde olup, tasinmazin 523 10 m*'si
17.10.2018 t.t."1i 171000 &l¢ekli Kavakpnar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani’nda T1 rumuziy
Ticaret Alam ve 32.97 m*'s; Yol olarak planfanmugtir.

Gilizelyal: Mahallesi, 10977 ada 15 parsel, 673,18 m? bayukluginde olup, tagmmazin 624.97 m*'si
17.10.2018 t.0.°1 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahalles: ve Cevresi Uygulama Imar Plami'nda T1 rumuzly
Ticaret Alam ve 48.21 n*’si Yol olarak planlanmigtir

Guzelyali Mahalles:, 10977 ada 16 parsel, 560.33 m? biiyiikluginde olup, taginmazin 526.83 m*'s1
17.10.2018 t.e.'1i 171000 élgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama lmar Plani’nda T1 ramuzlu
Ticaret Alam ve 33.5 m*'si Yol alarak planlanmigur,

Giizelvaly Mahallesi, 10977 ada | 7 parsel, 679.78 m? biylikliiinde olup, taginmazin 633.45 m?'si
17.10.2018% t.t.'1i 1/1000 algekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulania Imar Plan’nda T1 rumuzlu
Ticaret Alans ve 46.33 m*'si Yol olarak planlanmigtir.

Gilizelyal) Mahallesi, 10977 ada I8 parsel, 700.95 m? biyiikligiinde olup, tasmmazin 651.94 m*'si
17.10.2018 t.0.°1 111000 &lgekli Kavakpinar Mahalles: ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1 mumuzlu
Ticaret Alant ve 4901 m?'si Yol olarak planlanmugtir.

Giizelvah Mahalles), 10977 ada I8 parsel, 700.95 m’ buyukliginde olup, tasimmazin 651.94 m's:
17.10.2018 1.1.°1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plani'nda T rumuzlu
Ticaret Alany ve 49,01 m*’si Yol olarak planlanmustir.

Giizelyali Mahailesi. 10977 ada 19 parsel. 688.79 m? biiyiikluginde olup, tasmmazin 634.70 m*'si
17.10.2018 £.L71i 171000 &lgekli Kavakpumar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plam’nda T1 mumuziu
Ticaret Alunt ve 54 19 m*’si Yol olarak planlanmgtyr.

Giizelyali Mahatlesi, 10977 ada 20 parsel, 776.94 m® biiyiklogiinde olup, 1asinmazm 711.27 m™'s)
17.10.2018 ©.0."11 171000 algekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plans’nda T1 rumuzly
Ticaret Alam ve 65,67 m*'si Yol olarak planlanmustir.

Guzelyali Mahallesi. 10977 ada 21 parscl, 670.75 m? biiviikliiginde olup, tagmmazin 62%.33 m*'si
17.10.20)8 1Ll 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plam'nda T1 rumuziu
Ticaret Alam ve 42,42 m's1 Yol olarak planlanmuster,

Giizelyali Mahallesi, 10977 adua 22 parsel, 787.80 m? buyiikliginde olup, tasinmazin 733.33 m’'si
17.10.2018 r.t."li 171000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevrest Uygulama Imar Plant’nda T1 rumuzlu
Ticaret Alam ve 54.47 m*'si Yol olarak plunlanmigtir.
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Glizelyaly Mahallesi, 10977 ada 23 parsel, 787.80 m* biyukliigiinde olup, taginmazin 733.33 in?'si
17.10201% t..°1 1/1000 dlgekli Kavakpimar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imer Plami'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alam ve 54.47 m*'si Yol olarak planlanmgtir,

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 24 parsel, 796.30 m? biyiikliigunde olup, tasinmazin 737.67
m¥’si 17.10.2018 'l 1/1000 élgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alani ve 58,63 m*'si Yol olarak planlanmistir,

Giizelyah Mahallesi, 10977 ada 26 parsel, 994 53 m* buyiikliginde olup, tagmmazin 503.06 m?'si
17.10.2018 t.L.°h 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plana'nda T1 rumuzlu
Ticaret Alam, 396.65 m*'si Park Alam, 5.86 m*'si Konut Alam ve 88.96 m*'st Yol olarak planlanmstir,

Giizelyah Mahalles, 10977 ada 58 parsel, 15605.13 m? biiyiikliginde olup, tasmmazin 11670.54
m*'si 17.10.2018 'l 1/1000 blgekls Kavakpinar Mahallest ve Cevresi Uygulama Imar Plam’nda T
rumuzlu Ticaret Alam, 1560.81 m?'s1 Pasif Yeyil Alan, 2373.78 m?'s1 Yol olarak planlanomstr.

Giizelyalh Mahallesi, 10977 ada 65 parsel, 574.09 m* biuyuklugunde ofup, tasmmazin tamam
17.10.2018 t.L'1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda Yol olarak
planh aianda kalmaktadir.

Giizelyals Mahallesi, 10977 ada 66 parsel. 574.09 m? biyikliginde olup, tagmmazin tamam
17102018 t.t'li 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda Yol olarak
planh alanda kalmaktadir.

Bahse konu gayrimenkullerde son 3 wil wensinde imar planfarmda herhangi bir de@isiklik
olmamistir.

Imar plan: bilgi paftasi ve plan notlan yazionz ekinde tarafiniza iletilmektedir.
Geregini bilgilerinize nea ederim.

Gokhan CANKAYA
Plan ve Proje Midiiri
Ek : Bilgi Paftast
Bu belgn, glivonti ssakbronik imza ile mnzalonmmgtin
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BTy TC.

PENDIK PENDIK BELEDIYE BASKANLIGI

i Plan ve Proje Midurligi

Says : E-69223378-060.11.01-172045 11.12.2023

Konu : Bilg ve Belge Talebi Hk

PARSAN MAKINA PARCALARI SANAYil ANONIM SIRKETINE
Gilzelyali Mahalless, Parsan Cikmaz Sokak No.2/1 Pendik/Istanbul

Bgi ;28112023 turihli ve 78988 sayili dilekge.

11gi dilekgede tapu bilgiler: verilen gayrimenkullerin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam bilgilen,
plan adi, plan onama tanthi, yapilagma sartlan ile terk miktarlariin bildirilmest, gayrimenkullenn imar
planinda son 3 vl igerisinde meydana gelen degisiklik yoksa “Gayrimenkulun son 3 yil igenisinde imar
planlarinda herhangi bir degisiklik yoktur™ ibaresi yazilarak tarafiniza bilgi verilmesi talep
edilmektedir.

Giizelyali Mahallesi, 10977 ada 2 parsel, 949.74 m? buyuklaginde olup, 17.10.2018 L1l 1/1000
dligekli Kavakpinar Mahaliesi ve Cevrest Uygulama Imar Plam'nda tamam Yol olarak planianmagtir.

Giizelyal Mahallesi, 10977 ada 3 parsel, 10169.98 m? biryiikliginde olup, tasinmazin 499.17
m's1 17.10.2018 v.0’li 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani’'nda
Kitltiirel Tesis Alum, 3309,8 m*'si Cami Alani, 2507,02 m?'si llkoku! Alani, 1846.39 m*’si Pasif Yesil
Alan(Refiij) ve 2007,6 m*'si Yol olarak planlanmgtir.

Guzelyal: Mahallesi, 10977 ada 8 parsel, 50902.66 m® buyiikligiinde olup, tasinmazin 47105.36
m'si 17.10.2018 L1 1/1000 dleekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plami'nda T4
rumuzlu Ticaret Alani, 724,06 m*’si Kiiltiirel Tesis Alany, 1870.3 m*'si llkokul Alani, 5§99.95 m*'si
Cami Alam, 151.88 m*'si Park Alam ve 447.11 m™'si Yol olarak planlanmigtir,

Giizelyah Mahallesi, 10977 ada 10 parsel, 505.64 m? buyiiklugiinde olup, tagimnmazin tzmam:
17.10.2018 1.t,"l 1/1000 Slgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plani'nda Killtiirel
Tesis Alan olarak planlanmistir.

Giizelval Mahallesi, 10977 ada 11 parsel, 448.22 m? biyiikluginde olup, taginmazin 122.79 m*'s1
17.10.2018 t.1.'1i 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda Killtiirel
Tesis Alani, 313 88 m*'s1 T rumuzlu Ticaret Alani olarak planlanmigtir.

Giizelyali Mahallest, 10977 ada 12 parsel, 475.59 m? bityiskliiginde olup, taginmazin 459.93 m*'s:
17.10.2018 t.1.'1i 171000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama lmar Plani'nda T1
rumuziu Ticaret Alam ve 15.66 m*'si Yol olarak planlannugtir,

Glizelyali Mahallesi, 10977 ada 13 parsel, 574.62 m® biyikligunde olup, taginmazin 550.23 m*’si
17.10.2018 £..'Ti 171000 8lgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama [mar Plani'nda T1
rumuziu Ticaret Alam ve 24.39 m*'s1 Yol olarak planiannigtir,

Glizetyali Mahallesi, 10977 ada 14 parsel, 556.07 m* biyiikliginde olup, taginmazin 523,10 m*’si
17.10.2018 t.£.'Ti 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alami ve 32.97 m*'s1 Yol olarak planlannugtir,

Gilzelyali Mahallesy, 10977 ada 15 parsel, 673,18 m? bilyiikliiginde olup, taginmazin 624.97 m*'si
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17:10.2018 .U 1 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygnlama Imar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alam ve 48.21 m*'si Yol olarak planlanmgtir.

Giizelyali Mahaliesi, 10977 ada 16 parscl, 560,33 m® biyikliginde olup, taginmazin 526,83 m*’'s1
17102018 t.L'1 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uvgulama Imar Plany'nda T1
rumuzlu Ticaret Alam ve 33.5 m*'si Yol olarak planlanmigtir.

Glizelyal Mahallesi, 10977 ada 17 parsel, 679,78 m? biivilkliginde olup, taginmazin 633.45 m*’s1
17.10.2018 t.£°1i 1/1000 olgekli Kavakpinar Mahalles) ve Cevresi Uvgulama imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alam ve 46.33 m*'si Yol olarak planianmustir,

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 18 parsel, 700,95 m® bityikliginde olup, taginmazin 651.94 m?*’si
17.10.2018 t.1."h 171000 algekls Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plans'nda T
rumuziu Ticaret Aiant ve 49.01 m*’si Yol olarak planlanmistir,

Guzelyalt Mahallesi, 10977 ada 19 parsel. 688.79 m® biylikliginde olup, taginmazin 634.70 m'’si
17.10.2018 t.1.°1 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuziu Ticarel Alam ve 34,19 m*'si Yol olarak planlanmstir,

Gizelyali Mahallesi, 10977 ada 20 parsel, 776.94 m? buyiikliginde olup, tginmazn 711.27 m?'si
17.10.2018 v.0. 1 1/1000 olgek!i Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alam ve 65,67 m*si Yol olarak planlanmgtir,

Glizelvali Mahallesi, 10977 ada 21 parsel, 670.75 m? bayiklaginde olup, tasinmazin 628.33 m*'si
17.10.2018 t.0°1 1/1000 olgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uygulama fmar Plani’nda T
rumuzlu Ticaret Alans ve 42.42 m*’si Yol olarak planlanmstir.

Glizelyalh Mahallesi, 10977 ada 22 parsel, 787,80 m® buylkléginde olup, tasinmazin 733.33 m*’si
17.10.2018 .1 1/1000 olgekli Kavakpiar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alan ve 34.47 m*'si Yol olarak planlanmstir.

Gilizelyalh Mahallesi, 10977 ada 23 parsel, 827,28 m® bilvukligiinde olup, taginmazin 771.3% m**si
17.10.2008 .11 1/1000 Glgekli Kayakpimnar Mahatlesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alan ve 55,89 m*’si Yol olarak planlanmstir,

Giizelyal Mahalless, 10977 ada 24 parsel, 796.30 m? bityiikiilgiinde olup, tesinmazin 737.67 m’'si
17.10.2018 t.1.°1i 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi Uyguluma lmar Plani'nda T
rumuzlu Ticaret Alans ve 58.63 m*'si Yol olarak planlanmigtir,

Giizelyalt Mahallesi, 10977 ada 26 parsel, 994.53 m? biykiiginde olup, taginmazin 50306 m*’s:
17.10.2018 t.1.’1i 1/1000 dlgekli Kavakpinar Mahallest ve Cevresi Uygulama Imar Plani'nda T1
rumuzlu Ticaret Alani, 396.63 m?'si Park Alam, 5,86 m?'si Konut Alant ve 88.96 m*'si Yol alurak
planlanmisgtir,

Giizelyals Mahalless, 10977 ada 58 parsel, 15605.13 m? buyukliginde olup, tasinmazin 11670.54
m*'si 17.10.2018 te'1i 111000 dlgekli Kavakpinar Muhallest ve Cevresi Uygulama Imar Plant'nda T1
rumuzlu Ticaret Alam, 1560.81 m*'si Pasif Yegil Alan, 2373.78 m"'si Yol olarak plantanmugtir.

Gtizelyalt Mahallesy, 10977 ada 65 parsel, 574 .09 m? biiyikliginde olup, ragimmazin 1amami
17.10.2018 £.£.'1i 1/1000 &leekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulami Imar Plani'nda Yol olarak
planh alanda kalmaktadir.

Giuzelyals Mahallesi, 10977 ada 66 parsel, 574.09 m® buyukliigiinde olup, tasinmazin tamami
17.10.2008 1.1 1/1000 dlgekli Kavakpmar Mahallesi ve Cevresi Uygulama Imar Plani‘nda Yol olarak
planl alanda kalmaktadir.

Bahsc konu gayrimenkullesde son 3 yil igerisinde imar planlarinda herhangi bir degisiklik
olmamstir,

Imar plam bilgi paftasi ve plan notlan yazimiz ekinde tarafiniza iletiimektedir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.
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17.10.2018 onay tarihli Kavakpiar Mahallesi ve Cevresi
171000 Olgekli Upgulama Imar Plam Plan Notlar:

1. GENEL HUKUMLER

1.1, BU PLAN, 111000 OLCEKL] PLAN PAFTALARL PLAN NOTLAR] VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
[LE BIR BUTUNDUR.

1.2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEK! DEPREM, SIGINAK, OTOPARK VE MERI
IMAR YONETMELIGI HURUMLERIT fLE OST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYULACAKTIR.

1.3, AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU'NCE 19.01.2010 TARIHINDE ONAYLANAN ISTANBUL ILI
ANADOLU YAKAST MIKROBOLGELEME CALISMASL, 1/2000 OLCEKL| “YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARI® VE ILGILI CALISMANIN RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

14. TICARI ALANLARDA VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA, PROJE VE
UYGULAMA ASAMASINDA MERl IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI DOGRULTUSUNDA
OZURLULER ICIN GEREKL! DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

1.5. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN VE ULASIM ALANLARI YAKININDAKI
ACIK ALAN, MEYDAN VE YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA KAMU BINALARININ
BAMCE VE CATILARINDA ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYES] ULASIM  DAIRE
BASKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU ALINARAK, HELIPORT YONETMELIGINE UYULMAK KOSULU
TLE KAMUYA AIT “HELIKOPTER INIS- KALKIS PISTLERI” DUZENLENEBILIR.

1.6, IMAR PLANINDA BELIRIENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLAR] ILE KENTSEL YESIL
ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.7, CELIK DOGALGAZ HATLARINA MIN, 2.50 M BORU ORTA AKSINDAN (BORU SAGI VE SOLU
AYRI AYRI OLARAK), POLIETILEN DOGALGAZ HATLARINA MIN. 125 M BORU ORTA AKSINDAN
{BORU SAGI VE SOLU AYRI AYRI OLARAK) YAPI YAKLASMA SINIR] ILE BINA VE DIGER ALTYAPI
INSAATT YAPILABILIR.

1.8. KAMU ALANLARINDA ILGIL! IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OZEL VE TUZEL NITELIKLI
ALANLARDA ISE iILGILILERIN MUVAFFAKAT! VE ILGIL! IDARELERINCE DE UYGUN GORULMESI
HALINDE; TRAFOQ, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU VB. ALTYAP] TESISLERI YAPILABILIR.

1.9. YOL OLCUSU VERILMEYEN YERLERDE PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.

1.10, IMAR UYGULAMASINDAN SONRA OLUSACAK IFRAZ ISLEMLERINDE PARSEL BOYOKLOGO
300 M2 DEN AZ OLAMAZ

1.11. YENI PARSEL OLUSTURMAMAK KOSULUYLA, MEVCUT PARSELLERDE DAHA UYGUN
SARTLAR SAGLAMAK VE UYGULAMAY! KOLAYLASTIRMAK ICIN YAPILACAK SINIR
DOZELTMESINE ILISKIN iFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU VE
MINIMUM PARSEL CEPHESI SARTI ARANMAZ
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112, [MAR UYGULAMASI ASAMASINDA; PARSELASYONA KOLAYLIK SAGLAMAK, HISSE VE
TAPU MIKTARIN] AYARLAMAK AMACIYLA, PLANDA BELIRLENEN ISTIKAMETTEN 2 MYE
KADAR SAPMA YAPILAN PARSEL SINIRLARINA [LISKIN IMAR PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK
DUYULMAYACAKTIR

1.13. PLAN SINTRLARI ICINDE UYGULAMA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18 MADDESINE GORE
YAPILACAK OLUP, BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN UYGULAMANIN ETAPLAR HALINDE
YAPILMASI DURUMUNDA ETAPLAR ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYT (DOP) FARKI EN FAZLA
%S ORANINDA OLMAK KAYDI [LE ETAP SINIRLARI ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENEBILIR.

1.14. TUM YAPI ADALARINDA EMSAL DEGERLERI NET PARSEL UZERINDEN VERILECEKTIR.

1.15. PARSEL BAZINDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLER YAPILMADAN YAP)
RUHSATI VERILEMEZ.

1.16. DAHA ONCE UYGULAMA GORMUS VEYA RIZAEN TERK YAPILMIS IMAR PARSELLERINDE,
BU PLANA GORE ILAVE TERKLER CIKMASI VE TOPLAM TERK MIKTARININ %40'T ASMASI
HALINDE TERKLERIN RIZAEN YAPILMASI KAYDIYLA EMSAL HESASI PARSELIN KADASTRAL
ALANININ %60'] UZERINDEN YAPILIR. BU HUKUM BU PLANA GORE TERK MIKTARI %401 ASAN
PARSELLERDE DE TERKLERIN RIZAEN YAPILMAS] KOSULUYLA UYGULANIR

1.17. BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAP! RUMSATI ALARAK RUHSATINA UYGUN OLARAK
YAPILASMASINI TAMAMLAYAN PARSELLERDE VEYA INSAl FAALIYETI DEVAM EDEN
PARSELLERDE RUHSAT ALDIKLARI TARIHTEK! PLAN HUKUMLERINE GORE TALEP EDILEN
TADILAT RUHSATI, RUHSAT YENILEME VE YAPI KULLANMA [ZIN BELGEST ISLEMLERINDE YAPI
RUHSATINDA YER ALAN ISKAN EDILEBILIR INSAAT ALANININ ASILMAMASI VE 4708 SAYILI
KANUN HUKXOMLERINE GORE GEREKEN ISLEMLERIN YAPILMAS! ESASTIR. BINALARIN YTKILIP
YENIDEN YAPILMASI HALINDE BU PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

.

E 1.18, TICARET ALANLARINDA VEYA CEPHE ALDIGI IMAR YOLU 15 M VE 15 M. DEN GENI$ OLAN
i KONUT ALANLARINDA, AlT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN BRUT ALANININ EN AZ %254 1/3°1)
¢ KADAR OLMAK UZERE EMSALE TAB| OLARAK ASMA KAT YAPILABILIR

v - -

07122019 T.T,

1,19, BU PLAN KAPSAMINDA ONGORULEN TUM YAPILANMA ALANLARINDA IK1 KATI GECEN
TOM BINALARDA EN AZ BIR BODRUM KAT YAPTLACAKTIR.

1.20. TUM YAPI ADALARINDAK! BINALARDA MINIMUM CEPHE & M, MINIMUM DERINLIK 7
M'DIR. PLANDA VERILEN YAPILASMA SARTLARINI ASMAMAK KOSULUYLA YONETMELIKTE
BELIRTILEN MAKSIMUM CEPHE VE DERINLIK SARTLARI ARANMAZ

1.21. GENEL OLARAK YAP! NIZAMI AYRIK OLUP, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI, 5 KATA
KADAR (5 KAT DAHIL) 3 M, § KATTAN SONRAKI HER KAT ICIN 0,30 M. ILAVE EDILEREK
ARTIRILIR. ANCAK BINA CEPHES| VE DERINLIGININ MINIMUM YAPILASMA SARTLARININ
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ALTINA DUSMES! HALINDE [LAVE BAHCE MESAFES| SARTI ARANMAZ. BU GiBi DURUMLARDA
ILAVE CEKME MESAFES! YAPILABILECEK CIKMA OLCUSUNDEN DUSULUR.

1.22. BINA CEPHESI 6M'NIN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA VEYA PARSELE BITISIK YAPI
BULUNMAS|I DURUMUNDA PARSEL SAHIPLERININ MUVAFFAKATT ALINMADAN BITISIK
COZUMLERE GIDILEBILIR.

1.23. IMAR PLANINDA, IMAR YOLLARININ GENISLIKLERI ARTTIRILMIS VEYA YEN] BIR DONATI
GETIRILMIS VE SOZ KONUSU IMAR ADASINDA RUHSATLI YAPI BULUNUYORSA, ON BAHCE
CEKME MESAFES! ESKI IMAR ISTIKAMETINDEN VERILEBILIR.

124, SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARINDA ON BAHCE MIN. 3M, YAN BAHCE MIN, 2M,
OLACAK SEKILDE, TABAN OTURUMU BAHCE MESAFELER! DAHILINDE KALMAK SARTIYLA
PROJESINDE BELIRLENECEK OLAN, Yencok:S KATLI YAPILAR AVAN PROJEYE GORE
YAPILABILIR,

1.25. KONUT VE TICARET ALANLARINDA PARSEL DERINLIGININ MIN. PIYES OLCULERINDE
YAPILASMAYA OLANAX TANIMADIGE DURUMLARDA FIILI DURUMDA YAPILACAK INCELEME
SONUCU ON BAHCE MESAFES] 3 METREYE KADAR, KOMSU BAHCE MESAFELER] 2 METREYE
KADAR DUSURULEBILIR

1.26. DERE ISLAH VE [SLETME BANDI NEDENIYLE YAPILASMASI KISITLANAN PARSELLERDE,
BINA DERINLIGI 7 m. OLANA KADAR ON BAHCE MESAFEST 1 mYE DUSURULEBILIR,

1.27. IMAR PLANINDA ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM VB. OKUL
FONKSIYONU VERILEN ALANLARDA [L VEYA ILCE MILLI EGiTIM MUDORLOGUNON VE
BOLGENIN IHTIYACI DOGRULTUSUNDA KULLANIMA YONELIK DEGISIKLIK YAPILABILIR

1.28, YAPl YUKSEKLIKLERININ UYGULANMASINDA HAVAALANI MANIA PLANI DIKKATE
ALINACAK OLUP, MANIA PLANINDA BELIRTILEN KRITERLERE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.29. ENERJI NAKIL HATTI VE HAVAALANI MANIA KRITERLERINDEN DOLAY! PLANDA
BELIRLENEN EMSAL| KULLANAMAYAN 500 m™DEN KUCUK PARSELLERDE PLANDAKI TAKS'A
BAKILMAKSIZIN, ON BAHCE MESAFES] 3 M. "YE KADAR, KOMSU BAHCE MESAFELERI 2 M. 'YE
KADAR DUSCURULEREK YAP! YAPILABILIR, 500 m™DEN BUYUK PARSELLERDE ISE PLANDA
VERILEN BAHCE MESAFELERINE UYULMASI VE MAKS TAKS:0,50 OLMASI KAYDIYLA YAPI
YAPILABILIR. BU KOSULLARDA PLANDA VERILEN EMSALIN KULLANILAMAYAN KISMI BASKA
PARSEL VEYA PARSELLERDE KULLANILABILIR.

1.30. EMSAL DEGER| VERILMIS ALANLARDA MAHYA ROTHNEN-HMAKS-BAHH-NBEKALMAS
¥E EMSALE TAB| OLMASI SARTIYLA CATI KATI YAPILABILIR. BIR ALT KAFFA-KUH-ANEAN
EMSAE KATTAK] BAGIMSIZ BOLOM BROUT ALANININ EN AZ %35'INI EMSAL OLARAK CATI
ARASH ALANINDA KULLANILMAS] SARTIYLA VE ILGILI MUDURLUGUNUN UYGUN GORMES!
HALINDE CATI SEXLI VE EGIMI SERBESTTIR.

P e
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131, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLER] ALINARAK. SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA, TABI ZEMIN ALTINDA YOLDAN CEKME
MESAFESININ KORUNMASI, KAVSAK VEYA YOL ALANLARINDA ISE TABIl ZEMIN ALTINDA
KALAN KISIMLARINDA AGAG VE BITKI YASAMININ SORDURULEBILECEGI TOPRAX DERINLIGI
BIRAKILARAK VE TABil ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA AIT ZEMIN ALTT KATLI
OTOPARK YAPILABILIR.

1.32. IMAR PLANINDA BIR KISMI YOL VEYA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ALANINDA KALIP,
IMAR KISMINDA YAPI YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN PARSELLERDE, ONCELIKLI OLARAK
BULUNDUGU IMAR ADASINDAKI KOMSU PARSELLER ILE TEVHIT EDILECEK OLUP, IMAR
HAKK! TRANSFERINDEN YARARLANAN PARSELIN YAPILANMA HAKK] TRANSFER EDIiLDIGI
ALANIN EMSAL DEGER! UZERINDEN HESAPLANACAKTIR. YOLDA VEYA DONATI ALANINDA
KALAN KISIMLAR PARSELIN %40'IN1 GECMES! DURUMUNDA YOLDA VEYA DONATI ALANINDA
KALAN KISIMLARIN KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILMES| HALINDE EMSAL DEGER]
KADASTRAL PARSELIN %60'! UZERINDEN HESAPLANARAK TEVHITLE OLUSAN PARSELDE
KULLANILACAKTIR, KOMSU PARSELLERLE HERHANGI BIR NEDENDEN DOLAY! TEVHIT
EDILEMEYEN PARSELLERIN IMAR HAKKI 1/5000 OLCEKLT PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE
TRANSFER EDILEBILIR

1.33. IMAR PLANINDA TAMAM! YOL VEYA DONATI ALANI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERIN
IMAR TRANSFERINDEN FAYDALANMAK ISTENMES! HALINDE PARSELIN IMAR HAKKI; IMAR
UYGULAMASI GORMUS ISE  PARSELIN UYGULAMA ONCESINDEK] ALANININ, [IMAR
UYGULAMAS! GORMEMIS ISE PARSEL YUZOLCOMUNUN %607 UZERINDEN HESAPLANACAK
OLUP, IMAR HAKKI TRANSFERINDEN YARARLANAN PARSELIN YAPILANMA HAKKI TRANSFER
EDILDIGE ALANIN EMSAL DEGERI CZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

1.34. IMAR HAKK! TRANSFER! ILE IMAR PARSELININ EMSAL DEGERI EN FAZLA %50
ARTTIRILABILIR PARSELIN IMAR HAKKININ BIR KISMININ KULLANILDIGI DURUMLARDA
KULLANILMAYAN IMAR HAKLARI AYNT USULE GORE BASKA PARSELLERDE
KULLABILECEXTIR.

135 PLANLAMA ALANININ BUTOUNUNDE KONUT KULLANIMINDAKI HER BAGIMSIZ BOLOM
ICIN EN AZ BIR OTOPARK YERI AYRILMAS] ZORUNLUDUR. DIGER FONKSIYONLARDA ISE MERI
YONETMELIK HUKOMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.36, KONUT BINALARINDA HER KONUT ICIN EN AZ BIR OTOPARK YER! SAGLANMASI
DURUMUNDA, OTOPARK ALANLARI, TAHSIS EDILEN KONUTLARIN EKLENTISI OLARAK
BAGIMSIZ BOLUM LISTESINDE GOSTERILIR. TICARET VE KONUT PARSELLERINDE KONUTLAR
1CTN HER BAGIMSIZ BOLUME EN AZ | ADET OTOPARK YERI AYRILMAS! HALINDE TICARET ICIN
YAPILAN OTOPARK ALANLARI, BU ALANLARIN EKLENTIS] OLARAK BAGIMSIZ BOLOM
LISTESINDE GOSTERILIR.

1.37, 2000 M*'DEN BUYUK PARSELLERDE OTOPARK [HTIYACININ EN AZ YARISININ BODRUM
KATLARDA KARSILANMASI ZORUNLUDUR. ANCAK, PLANDA VERILEN CEKME MESAFELERINE
UYULMAS! VE TAKS'A DAHIL EDILMES! SARTIYLA I¢ KAT YOKSEKLIGI 2,20 MYl GECMEYEN,
CEPHELERI TAMAMEN ACIK OLACAK SEKILDE, BODRUM KATLAR HARIC EN FAZLA 2 KATLI
OTOPARK BINAST YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
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138, TICARI KATLI OTOPARK BINALARINDA. XONUT BIRIMLERI YER ALAMAZ TICARI
BIRIMLER SADECE ZEMIN KATTA YER ALABILIR. BODRUM KATTA YER ALAN OTOPARK
ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1.39. PLANLAMA ALANINDA OZEL SAGLIK, OZEL EGITIM, OZEL KULTUREL TESISLER
YAPILMASI DURUMUNDA; BINANIN TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK YAPILMASI, BAGIMSIZ
BOLUM OLARAK TICARET VE KONUT BIiRIMLERININ BULUNMAMAS! VE OTOPARK
[HTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMAS! KAYDIYLA |. VE 2. BODRUM KATLARDA BU
FONKSIYONLARA HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN KONFERANS SALONU, TOPLANTI
SALONU, TIYATRO. MUZE, SANAT GALERISI, TEKNIK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA-GIVINME
ODALARJ, PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI ILE ILGILI iDARI BIRIMLER, SPOR
MERKEZ|, SPA. YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU, BALO SALONU,
AMELIYATHANE, MORG, LABORATUAR, GORUNTULEME MERKEZI, YOGUN BAKIM UNITESI,
TEMIZLIK ODALARI VB. BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR.

140, DOGALGAZ HATLARI, ENH, BOTAS HATLARI VB, TUM TASIYICI VE ILETKEN HATLARIN
BELIRLENMI$ MUTLAK KORUMA, KAMULASTIRMA VE SALINIM ALANLARINDA VE BITISIK
PARSELLERDEK] UYGULAMALARDA, ILGILI KURUMLARI TARAFINDAN BELIRLENMIS OLAN
KRITERLERE UYULACAKTIR. BU PARSELLERDE MLGILT KURUMDAN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ,

1.41. PARSEL ICERISINDEN GECEN [SKI VE DIGER KURUMLARA AIT MEVCUT ALTYAP! TESISLER]
DEPLASE EDILMEDEN UYGULAMA YAFILAMAZ. ILGILI KURUM TARAFINDAN DEPLASE BEDELI
TALEP EDILMESI HALINDE HU TALEP, PARSEL SAHIBI TARAFINDAN KARSILANACAKTIR.
UYGULAMA ASAMASINDA ALTYAPI TESISLERININ ZARAR GORMEMES! IQIN ILGIL] KURUMUN
GORCSD ALINACAK VE BU DOGRULTUDA ISLEMLER YAPILACAKTIR,

1.42. iSK1 ISALE HATTI KORUMA SINIR] KAPSAMINDA KALAN ALANDA YAP] YAPILAMAZ, AGAC
DIKILEMEZ, ALTYAPI TESISINE ZARAR VERECEK FAALIYETLER YAPILAMAZ UYGULAMA
ASAMASINDA ISK1 GORUSU ALINACAKTIR.

1.43. DERE LE CAKISAN IMAR YOLLARINDA KAVSAK, YOL, ALTGECIT, USTGECIT GIBISANAT
YAPILARINA AIT UYGULAMA PROJELER| HAZIRLANIRKEN ISKI GORUSU ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ,

144, [LERI TEKNOLOJ] ENDUSTRI PARKI (ITEP) VE SABIHA GOKCEN ULUSLAR ARASI
HAVAALANI SAHAS] CEVRESINDEX! 400 M.LIK OZEL GOVENLIK SINTRL 01.08.2001 TARIH VE
200172908 SAYTLT BAKANLAR KURULU KARARI ILE ONAYLANMISTIR. BU BOLGEDE KALAN VE
KAMULASTIRILMAYAN PARSELLER [DZERINDE INSAAT, HARFIYAT, TADILAT, ORMAN
YETISTIRME VEYA KESME VB. GIBI HUSUSLARDA IZIN VE RUHSAT VERILMEDEN ONCE
HAVAALANI ISLETME VE HAVACILIK ENDUSTRILERI A.§. GENEL MUDURLUGU'NON GOROSO
ALINMASI GEREKMEKTEDIR

1.45, KARAYOLUNA CEPHELI VE KOMSULUGU BULUNAN PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL

MUDURLUGU VEYA ILGIL] BOLGE MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN PARSEL BAZINDA
UYGULAMAYA GECILEMEZ,

5/15

EVA, Rapor Neo: 2024R0144-3, Rapor Tarihi: 17.01.2025

79



17.10.2018 onay tarihli Kavakpinar Mahallesi ve Cevresi
11000 Olgekli Uygulama bmar Plant Plan Notlars

e b bk s s bt -

L L b T

- -
- - -

146, IMAR KANUNUNUN 18, MADDESI KAPSAMINDA YAPILAN [MAR UYGULAMASI
SONUCUNDA: KONUT, TICARET, KONUT+TICARET FONKSIYONUNDA OLMASINA RAGMEN HIC
BIR SEKILDE MEVCUT YERINDEN VERILEMEYEREK YA DA MEVCUT YERINE SIGMAYIP
BOLUNEREK FARKLI BIR PARSELDEN VERILEN SAHIS MULKIVETINDEK! HISSELER
BELEDIYEYE BEDELSIZ VERILEREK IMAR HAKKI TRANSFERINE KONU EDILEBILIR. ANCAK
IMAR HAKKI TRANSFERI, SOZ KONUSU PARSELDE HALIHAZIRDA BINALARIN OLMASI VE
PARSELIN IFRAZININ MUMKUN OLMAMAST DURUMUNDA UYGULANIR, BELEDIYEYE BEDEL 12
VERILEN HISSE. ICINDE BULUNDUGU PARSELIN GELECEKTE RUHSAT ISLEMLERINE
BASLAMASI SIRASINDA IFRAZ EDILEREK PARK, OTOPARK. YOL VB. DONATI ALANINA
ALINACAK OLUP, BU HISSE AMACT DISINDA KULLANILAMAYACAK VE TAPUNUN BEYANLAR
L_msmu:m DURUMU BELIRTILECEKTIR.

RX

071229 T T

146, IMAR KANUNU'NUN 18, MADDES! KAPSAMINDA YAPILAN IMAR UYGULAMASI
SONUCUNDA OLUSAN VE TUZERINDE MEVCUT YAPILARIN OLDUGL COK  HISSEL!
PARSELLERDEK! YAPISI BULUNMAYAN HISSELER BELEDIYEYE BEDELSIZ VERILEREK IMAR
HAKKI TRANSFERINE KONU EDILEBILIR, BELEDIYEYE BEDELSIZ VERILEN HISSE ICINDE
BULUNDUGU PARSELIN GELECEXTE RUHSAT ISLEMLERINE BASLAMASI SIRASINDA IFRAZ
EDILEREK PARK. OTOPARK, YOL VB DONATI ALANINA ALINACAK OLUP, BU HISSE AMACI
DISINDA  KULLANILAMAYACAK VE TAPUNUN BEYANLAR KISMINDA  DURUMU
BELIRTILECEKTIR. DONATI ALANI OLACAK HISSENIN [FRAZ EDILMESINDEN SONRA KALAN

IMARLI PARSEL BUYUKLUGUNUN EMSAL DEGERININ ALT KADEMEYE DUSMESI DURUMUNDA

EMSAL HESABL IFRAZ YAPILMADAN ONCEK] EMSAL DEGERI UZERINDEN HESAFLANACAKTIR,

IMAR TRANSFERI AYNI FONKSIYONLAR ARASINDA YAPILACAKTIR.

TRANSFERE KONU EDILEN HISSENIN EMSAL HESABI,

«  MISSENIN MEVCUT OLDUGU PARSELIN EMSAL DEGERI, GITTIG] PARSELIN EMSAL
DEGERINDEN KOCUK VEYA ESIT ISE TRANSFERE KONU HISSENIN EMSAL DEGER! MEVCUT
PARSELIN EMSAL DEGER] UZERINDEN YAPILACAKTIR.

«  HISSENIN MEVCUT OLDUGU PARSELIN EMSAL DEGERL GITTIGl PARSELIN EMSAL
DEGERINDEN BUYUK ISE TRANSFERE KONU HISSENIN EMSAL DEGERI GITTIGI PARSELIN
EMSAL DEGER] UZERINDEN YAPILACAKTIR.

22092021 TLT,

2. 0ZEL HUKUMLER

(Istanbul 3, Idure Mah. 20181172 Esas Dosvanm 2019810 Sayils Karars ile IPEAL edilmistis )
PR IDEN DUZENLENECEK ALAN
PLA ALA ICERISINDE BULUNAN KAVAKPINAR MAINALLESININ BIR KISN
KAPSAYACAK § QE BELIRLENEN SOZ KONUSU SINIR [CINDEKI ALA 7 PLAN
HUKIUMLERININ IMAR TRANSEERINE KONU MADDELERI UYGULAN.
BU ALAN ICERISINDE PARSEL BRRMRDA UYGULAMA YAPILM STENMESI DURUMUNDA;
ONCELIKLE PLANA GORE TERK EDILMEST USREKED =T ARIN KAMUYA BEDELSIZ TERKI YA
DA BAGIS! YAPILACAKTIR. BU SEKILDE YARHZCARJSLEMLER SONUCUNDA TOPLAM TERK
MIKTARININ %40TAN AZ OLMAS CINDE, TOPLAM TERRMIKTARI EN AZ %40 OLACAK
SEKILDE PARSELIN BELED INCE UYGUN GORULECEK KISMIND™DONATI ALANI OLARAK
KULLANILMAK _LPFRE OLUSTURULACAK ALANLARIN DA [FRAZ EDMWERFK KAMUYA
BED! VEYA BAGISI YAPILACAK OLUP, EMSAL HESABI BRUT PARSEL ALARTNIN %601
#ZERINDEN YAPILACAKTIR.
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2.2. YERLESIK KONUT ALANI

2.2.1. KONUT ALANINDA TAKS = 0.40  Yengok = 30.50 M. {10 KAT) OLUP,

300 m" YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 125

300 m® ILE 1900 m”YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 1.50

1000m* ILE 3000 m* YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 1.75

3000m* VE USTU PARSELLERDE KAKS=2 00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

222 NET PARSEL ALANININ EN AZ 1.5 KATI BCYUKLUGUNDE MEVCUT YAPILASMA VAR [SE;
1000 m? ILE 2000 n* 'YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS~ 2,00

2000 m?* ILE 3000 m* ‘YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 2,25

3000 m* VE USTU PARSELLERDE KAKS= 2,50 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

—————

RAFARDA DA TIEAR] BIRIMLER YER A4 a8

GENISLIGH 15 M. VE UZER] OLAN YOLLARA CEPHELI BINALARDA, ZEMIN (USTU KATLARDA
TAMAMEN KONUT YA DA TAMAMEN HIZMET FONKSIYONU YER ALABILIR. 1 BODRUM KAT
ZEMIN KATA BAGLANTILI OLMAK KOSULUYLA TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

N scssns s -

-
boeeceessessess

17102018 .1

BU PLAN HOKOMLERINE GORE YAPILASMANIN SAGLANAMADIGI FEVZI CAKMAK MAHALLES|
9012 ADA 14 PARSELDE ON VE KOMSU BAHCE MESAFELERI ARANMAZ BU HUKUM SADECE
PARSELIN BIR YOL CEPHESINDE UYGULANIR.

YAYALAR 8225 ADA 5, 6, 7 PARSELLERDE YOLA AYRILAN KISIMLARIN BEDELSIZ TERK
EDILMES] KOSULUYLA, BU ALANLAR EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.

PLAN UZERINDE KUTLE YAPILASMA VERILEN PARSELLERDE UYGULAMA, PLANDAK!I KUTLE
BUYUKLOGU VE YOUKSEKLIGINE GORE YAPILACAK OLUP, PARSEL VEYA YAPI ADALARINDA
YAPILACAK BINALARDA CTKMA YAPILAMAZ

T— - .- - -

.
-

| DOLAYOBA 6593 ADA 44 PARSELDE IFRAZ VE TEVHID ISLEMI YAPILAMAZ KAKS:2.50 OLARAK
! UYGULANACAKTIR.

e m . ... .. .- -

S

07122019 LT

- -

YAYALAR %225 ADA 3, 4, 5 PARSELLER ILE 8226 ADA 10 PARSEL ARASINDA KALAN VE IPTAL
EDILEN YOL ALANI EMSAL HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

.-
.

26.10.2020 T.1.
2.3, TICK-2 RUMUZLU TICARET-KONUT ALANI
BINALARIN ZEMIN KATLAR! TICARET, NORMAL KATLAR I[SE KONUT OLARAK

KULLANTLABILIR. AYRICA, ISTENILMESI DURUMUNDA BAGIMSIZ BOLOM OLARAK TICARET
BIRIMLER! YAPILABILIR.
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PERAKENDE TICARET., BURO, MUAYENEHANE, DERNEK. CESITLI KURUM S$SUBELERI VB
HIZMET KULLANISLARINA ILISKIN FAALIYETLER YER ALABILECEK OLUP, YAPILASMA EMSAL:
175 VE YENCOK:3(1.50 M. (10 KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR.

PLAN BUTONLOGO CEVRESINDE SANAYIDEN TICARET-KONUTA DONUSUMU ONGORULEN
ALANLARDA, BU PLANDAN ONCEKI MULGA PLANLARA GORE RUHSATLARA UYGUN OLARAK
YAPILAN MEVCUT BINALARL TEVSI YAPILMAMASL CEVRE RIRLILIGINE YOL ACMAMASI,
ILGILI KURUMLARIN UYGUN  GORUSLERININ OLMASI KOSULLARI ILE EKONOMIK
OMORLERINI TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDIYETLERINI SURDUREBILECEKTIR. 0ST
OLCEKLI PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA CEVRESEL KIRLETICI ETMENLER SEBERI ILE
“SANAYD ISLEVI FARKLILASTIRILACAK ALAN" OLAKRAK BELIRLENEN SEETORLERIN
DESANTRALIZE FDILEREK TICARET-KONUT ALANINA DONUSMES! ONGORULEN ALANLARDA
PARSELIN BRUT ALANINDAN %40 ORANINDA KAMUSAL AMACLI DONATI ALAN| (PARK,
EGITIM, KOLTOREL TESIS VB.) KESINTISI YAPILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

24, T-1 RUMUZLU TICARET ALANI

PLAN BOUTONLUGU CEVRESINDE SANAYIDEN TICARETE DONCSOMU  ONGORULEN
ALANLARDA, BU PLANDAN ONCEKT MULGA PLANLARA GORE RUHSATLARA UYGUN OLARAK
YAPILAN MEVCUT BINALARIL TEVSH YAPILMAMASL CEVRE KIRLILIGINE YOL ACMAMASI,
ILGIL!I KURUMLARIN UYGUN GORUSLERININ  OLMAS!I KOSULLAR! ILE  EXKONOMIK
OMORLERINI TAMAMLAYINCAYA KADAR MEVCUDIYETLERINI SURDUREBILECEKTIR. UST
OLCEKL] PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA CEVRESEL KIRLETIC| ETMENLER SEBEB! ILE
“SANAY! ISLEVI FARKLILASTIRILACAK ALAN" OLARAK BELIRLENEN SEKTORLERIN
DESANTRALIZE EDILEREK TICARET ALANINA DONUSMEST ONGORULMUSTUR.

MERI IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN FONKSIYONLAR YER ALABILECEK QLUP,

T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA TAKS= 0,40 Yengok 30,50 M. (10 KAT) OLUP;

500 m*'YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= | 25

500 w’ ILE 1000m*'YE KADAR OLAN PARSELLERDE KAKS= 1.50

1000 1’ VE UZER] PARSELLERDE KAKS= 1.75 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA, EMSAL DEGERINI VE BINA YUKSERLIGINI ASMAMAK
KAYDIYLA ZEMIN KAT OSTOUNDEK] KATLARIN IC YUKSEKLIG] 4,50m"YE KADAR YAPILABILIR.

DOLAYOBA 9921 ADA, 3 PARSELDE 16052011 ONAY TARIHLI [MAR PLANI HOKUMLERI GECERLI
OLUPF, BU HOKOMLER DOGRULTUSUNDA PARSELDE E:175 OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR

- -

| 865 ADA 57 VE 59 NOLU PARSELLERDE; 13052046 FFHH-HS000-OLCERES NAZ V- IMAR-PEANINGA
BEHREENEN PLANDA VERILEN YAPILASMA SARTLARI (EMSAL DEGERLERI) ASILMAMAK
KAYDIYLA Yengok =15 KAT KONUT VAPILABILIR. ARAH—KAZ-DOLGE—YAPILARAK
BE RN RN EBHAR DU N L ENMIS KOFEAR-FABH ZEMIN KOTH-OLARAR XABLEDHECEN TR
ZEMIN USTU KULLANIMLARINDA EMSAL HARICI ALANLARIN ORANI EMSALE KONU INSAAT
ALANININ %30UNU GECEMEZ ON BAHCE MESAFES| EN AZ 5 m. YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELER] EN AZ 3 m, DIR BLOK BOYUT VE SEKL| SERBEST OLUP, BITISIK, AYRIK. IKIZ VE
! SIRALL BL OK YAPILABILIR. UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. PLANLAMA
g ALANI TA;K]N ONLEML| YAPTLASMA ALANIDIR.

PSSP IS SIS

b -

07122019 T.T.
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HAVAALANI BAGLANTI YOLUNUN GUNEYINDE KALAN BOLGEDE, 1000 M VE UZERI
BOYUKLUKTEK] PARSELLERDE Yengok = 45.50 M. (15 KAT) OLARAK UYGULANACAKTIR,

25 OTEL ALANI

OTEL ALANLARINDA;BINANIN TEK BAGIMSIZ BOLUM OLARAK YAPILMAS], BAGIMSIZ BOLOM
OLARAK TICARET VE KONUT BIRIMLERININ BULUNMAMASI VE OTOPARK [HTIYACININ
PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA | VE 2 BODRUM KATLARDA BU
FONKSIYONLARA HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN KONFERANS SALONU, TOPLANTI
SALONU, TIVATRO, MUZE, SANAT GALERIS|, TEKNIK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA-GIYINME
ODALARI, PERSONEL YEMEKHANES], TESIS YONETIM] iLE fLGIL] IDARI BIRIMLER. SPOR
MERKEZI, SPA, YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU, BALD SALONU,
AMELIYATHANE, MORG, LABORATUAR, GORUNTULEME MERKEZI, YOGUN BAKIM UNITESI,
TEMIZLIK ODALARI VB, BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU ALANLARDA
DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE CTKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI ASILAMAZ OTEL BINASINDA
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYD! ILE TESISE HIZMET EDECEK SEKILDE TICARI
BIRIMLER YER ALABILIR. ZEMIN KAT YOKSEKLIG! 7 M."YE KADAR YAPILABILIR

OTEL ALANLARINDA YAPILASMA TAKS:0.40, EMSAL:200'Y! VE YENQOK:30.50 M.YL (10 KAT)
GECEMEZ,

RN, )
DOLAYOBA (4741 PARSEL SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN OTEL ALANI OLUP BU ALANDA
TAKS - 0.30-040 KAKS: 2.00 UYGULANACAKTIR OTEL DISINDA ISKAN EDILEMEZ. BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BOLOM YAPILAMAZ BAGIMSIZ BOLUM OLARAK TICARET VE KONUT
BIRIMLER] YER ALAMAZ. KAMUSAL KULLANIMA AYRILAN ALANLAR BEDELSIZ OLARAK
KAMUYA TERKEDILECEKTIR. KAMUYA AIT TERKLER YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ
H=SERBESF Yengok:46.50 METRE (14 KAT) OLUP HAVALIMANT MANIA PLANI KRITERLERINE
UYULACAKTIR. OTOPARK IHTIYACT PARSEL BUNYESINDE KARSILANACAKTIR, 1 VE 2.
BODRUM KATLARDA TURIZM TESIS ALANINA HIZMET EDECEK KONFERANS SALONU,
TOPLANTI  SALONU, TIYATRO , MUZE, SANAT GALERIS), TEKNIK ODALAR, PERSONEL
SOYUNMA GIYINME ODALARI, PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI ILE ILGILI [DAR)
! BIRIMLER |, SPOR MERKEZI, SPA, YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU,
1 BALO SALONU YAPILABILIR. BU KULLANIMLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. UTK KARARI
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ, RAYL! SISTEMLER MUDURLOGUNDEN UYGUN GORUS
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ

018 B BB 18816 81 B B8 0 e s

2.6, KUCUK SANAYTALANI

BOLGENIN IHTIYAGLARINA YONELIK CEVREYE ARTIK VE GURULTT) YAYMAYAN, KOCUXK
SANATLAR (ATOLYELER, IMALAT BIRIMLER], BAKIM ONARIM BIRIMLERI, OTO YEDEK PARCA
SATISI, TAMIR SERVISLER], DEPOLAMA ALANLARI VB ) FONKSIYONLAR YER ALACAKTIR BU
ALANLARDA EMSAL: 0.70°], YENQOK: 11.50 M."Y1 GECEMEZ

2.7. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV  VE SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI  HIZMETLERININ
GOTURULEBILMES] ICIN GEREKLI TTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, AILE SAGLIGI

9/15
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MERKEZ!, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARK!I, BAKIM VE
IKMAL [STASYONU, GARAS VE TRIYAJ ALANLARL BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISL ATIK
ISLEME TESIS], ZABITA BIRIMLER], MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, KAPALI VE ACTK PAZAR
YERI, OTOPARK, SPOR TESISI, IDARL, SOSYAL VE KUTLTUREL MERKEZ Giil MAHALLI MOSTEREK
NITELIKTEKI [HTIYACLAR! KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
VARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

FEVZI CAKMAK MAHALLESL, 20 PAFTA, (/43935 PARSEL VE TESCIL HARICI ALANIN BIR KISMI
ICERSINDEKI BHA (BB TOPLU ULASIM PARK ALANI) ALANINDA TOPLU ULASIM HIZMETLERINI
SAGLAMAYA YONELIK ALTYAPF! TESISLER] ALANI ILE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
GOREVLER! KAPSAMINDAKI ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYES] HIZMET BIRIMLERINE
ILISKIN TESISLER YER ALABILIR BHA (IBB TOPLU ULASIM PARK ALANI) ALANINDA ARAC
PARKLANMA ALANI, IDARI BINA, VE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESINE AIT IDARI VE
TEKNIK HIZMET TESISLERL [TFAIVE ALANI, ZEMIN USTU VE ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK GIBI
FONKSIYONLAR YER ALABILIR. PLAN ONAMA SINIRI ICERSINDEK!I ALANDA YAPI CEKME
MESAFELERI, BLOK SEKILLER], BLOK BOYUTLARI], BINALARIN XOT ALACAGI NOKTALAR
SERBEST OLUP, ARAC GIRIS VE CIKISLARINA TLISKIN UTK KARAR! ALINMAK VE CEVRE
YAPILANMA KOSULLARI DIKKATE ALINARAK [STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

1.8, IDARI HIZMET ALANI

ENERJL, ILETISIM, ULASIM, ICME VE ATIK SU VB. YERLESMENIN TEXKNIK ALTYAPISINA HIZMET
EDEN KURUM VE KURULUSLARIN (ISK1, TEIAS, DSI, BOTAS, IETT VB.) TESIS VE SISTEMLERI
YER ALABILECEGI GIB! RESMI KURUM ALANI VE IDAR] TESIS ALANLARINI DA ICERIR.

2.9. SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYIN! ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAG! KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REMABILITASYON MERKEZI TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI, AILE SAGLIK
MERKEZI GIiBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU MOLKIYETTEKI
ALANLARDIR

2.10. KOLTUREL TESIS ALANI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUOPHANE,
HALK EGITIM MERKEZl, SERGI SALONU, AILE SAGLIGI MERKEZI, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPFRA GiBl
FONKSIYONLARIN YER ALDIG! KAMU MULKIYETTEKT ALANLARDIR.

2.11. SAGLIK TESISI ALANM

SAGLIK TESIS ALANLARINDA, HASTANE, SAGLIK OCAGL, DOGUMEV], DISPANSER, POLIKLINIK
AILE SAGLIK MERKEZLER] V1. FONKSIYONLARDA HIZMET VERECEK TESISLER YER ALABILIR.
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2.12. OZEL SAGLIK TESISI ALANI

UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP, TAKS: 0.40, EMSAL: 1.75 VE YENCOK: 30,50
M.Y1(10 KAT) GECEMEZ.

12.11.2021 T.T.

-

Euouwom (/4668 PARSELDE; TAKS:050 KAKS:225 H-SERBESTHR: RUHSAT VE YAPI
{ KULLANMA 2IN BELGESINDEK| IRTIFA GECFRLIDIR. OZEL SAGLIK TESIS! ALANI DISINDA
+ISKAN EDILEMEZ BAGIMSIZ BOLOM OLARAK KONUT VE TICAR! BIRIMLER YAPILAMAZ
L OTOPARK THTIYACININ PARSEL BONYESINDE XARSILANMASI VE SAGLIK TESISINE HIZMET
§uun<,1=.x YOGUN  BAKIM,  AMELIYATHANE LABORATUVAR.  POLIKLINIK,RADYOLOJI,
{ RASYASYON ONKOLOJISI VR, FONKSIYONLAR YER ALMASI SARTIILE ISKAN EDILEN 2
{ BODRUM KAT EMSAL HARICIDIR. BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ DOGAL
:ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGER!I ASILAMAZ FEVZI CAXMAK
{ MAHALLESI, DOLAYOBA 0296 PARSELDE BULUNAN 2635 M2'LIK ALAN DINI TESISI
gulzm-rmmns KULANILMAK UZERE BELEDIYEYE HIBE EDILMEDEN UYGULAMA
{ YAPILAMAZ SABIHA GOKCEN HAVAALANI MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.
gmum AYRILAN KISIMLAR, KAMU ELINE GECMEDEN UYGQULAMA YAPILAMAZ PROJE
| ALANINDA UYGULAMA ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEXNIK ZEMIN ETUTLERL
{ YAPILACAK VE GETIRILECEK TEDBIRLER AYNEN UYGULANACAKTIR. PLANLAMA ALANI
+ ICERISINDE KALAN ISALE HATTI DEPLASE EDILEREK ISKI'DEN UYGUN GORUS ALINMADAN
1 UYGULAMA YAPILAMAZ

B L T T —————

-

2.13. ILKOKUL ALANI

OKUL BINALARI, KAMUYA AIT OGRENC] YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALI
VEYA ACIK SPOR TESISLER] YER ALABILIR

2.14. ORTAOKUL ALANI

OKUL BINALARL, KAMUYA AIT OGRENCI YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALI
VEYA ACTK SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

2.15. LISE ALANI

OKUL BINALARI, KAMUYA AIT OGRENC! YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALL
VEYA ACIK SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

2.16. MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI

OKUL BINALARI, KAMUYA AIT OGRENC! YURDU VE EMSAL HARICI OLMAK UZERE KAPALI
VEYA ACIK SPOR TESISLER]! YER ALABILIR.

2.17. OZEL EGITIM ALANI

UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP, TAKS: 0.40, EMSAL: 1.75 VE YENCOK: 30.50
M.Y1{10 KAT) GECEMEZ.
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218, CAMI ALANI

CAMI ALANLARI, DINI HIZMET YERLERI, LOJMAN VE MOSTEMILATLARINA AYRILAN ALANLAR
OLUP, BU ALANLARDA KAMUYA AIT VE DINI TESIS FONKSIYONUNA HIZMET EDECEK
KURSLAR, YURTLAR, KUTOPHANE, KONFERANS SALONU, IDAR! ODA, TAZIYE EVI VB
FONKSIYONLAR YAPILABILIR.

2.19. PARK ALAN]

BOLGENIN PARK VE YESIL ALAN GEREKSINIMING KARSILAYACAK ALANLARDIR BU
ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN PEYZAJ
DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR, BU ALANLARDA (DERE YAP!
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDEKI PARK ALANLARI HARIC) MAKSIMUM EMSAL:0.03 VE
YENGOK:4.50 MYl GECMEMEK KAYDIYLA KAFETERYA, ACIK HAVA SPOR ALANLARI (GEZI
ALANLARI, YORUYDS, KOSU, BISIKLET PARKURU, VB.), ACIK ALAN GEREKTIREN SPOR
FAALIYETLER]L, COCUK OYUN ALANLARI, MESCIT, 112 ACIL SERVIS ISTASYONU, AILE SAGLIGI
MERKEZI VB BIRIMLER YER ALABILIR. BU ALANLARDAKI MEVCUT AGACLAR KORUNACAK
OLUP, UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

PLANDA ‘A’ RUMUZU ILE TARIFLENEN YERLERDE TABII ZEMIN ALTINDA KALAN
KISIMLARINDA AGAC VE BITKI YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI
BIRAKILARAK OLAGANDSTU DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE
PARK ALANININ %70'LIK KISMINDA KAMUYA AIT ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK YAPILABILIR.

2.20. REKREASYON ALANI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT IQINDE VE CEVRESINDE
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS. EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, CAY BAHCESI, BUFE.
OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TEMALI PARK ALANLARI TENIS, YUZME GIBl HER TUR
SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEG! ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
YAPILAR EMSAL: 0,03°U VE YENCOK: 6.50 M"Yl (2 KAT) GECEMEZ.

0ZEL MULKIYETTE KALAN PARSELLER [CIN KAMU ELINE BEDELSIZ GECMESI KOSULU ILE
E:125 YAPILASMA DEGERI UZERINDEN HESAPLANARAK PLANDA BELIRLENEN “YENIDEN
DUZENLENECEK ALAN SINIRI" ICERISINDE KALAN BASKA PARSELLERDE KULLANILABILECEK
OLUP. ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.21. MEZARLIK ALANT
ILGIL] MEVZUATA GORE TESPIT VE TESIS EDILEN DEFIN ALANLARIDIR. BU PLANDA
BELIRLENEN MEZARLIK ALANLARINDA UYGULAMA [LGILI MEVZUAT VE AVAN PROJE

KAPSAMINDA YAPILACAKTIR OLCEGT DOLAYISIYLA GOSTERILEMEYEN MEZARLIKLAR DA BU
STATUYE TABIDIR.
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2.22. ACIK SPOR TESISI ALANI

SPOR VE OYUN IHTIYACLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. IHTIYACA GORE KAPALI VE ACIK
ALAN GEREKTIREN SPOR FAALIYETLERI YER ALABILIR.

223, TRAFO ALANI

BOLGESEL TRAFO GEREKSINIMINI KARSITLAMAK UZERE TRAFO YAPILARI 30 m* Y1 GECMEMEK
KAYDIYLA DONATI ALANLARI [CINDE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA, ILCE BELEDIYESINCE SAPTANACAK UYGUN ALANLARDA YER ALABILIR
TRAFO BINALARI PARSEL BUNYESINDE YAN KOMSUYA MAKSIMUM 1 METREYE KADAR
YAKLASARAK YAPILMASI SARTIVLA 30 m”* YE KADAR TAKS VE KAKS'A DAHIL OLMADAN
YAPILABILIR.

2.24. GENEL OTOPARK ALANI
ACIK VE KATLI OTOPARKLAR YAPILABILIR.

PLANDA "OTOPARK" OLARAK ONERILEN VE MULKIYET! SAHISLARA AIT OLAN ALANLAR DA
ILGILILERININ MURACAATI VE ILGILI KURUMLARIN (EMLAK VE ISTIMLAK DAIRE
BASKANLIGI, ULASIM DAIRE BASKANLIGL IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI, VB)
UYGUN GORUSLERI ALINARAK ULASIM VE TRAFIK DOZENLEME KOMISYONU (UTK)
KARARIYLA “OZEL KATLI OTOPARK® YAPILABILIR.

OTOPARK ALANLARININ ZEMIN ALTINDA KALAN KISIMLARINDA OLAGANUSTU KOSULLARDA
EULLANTLMAK UZERE SIGINAK YAPILABILIR.

2,25, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

GAYR! SIHHI MUESSESELER YONETMELIGING TABI ALANLAR QLUP, ILGIL] KURUMLARIN
UYGUN GORUSLERE (UKOME, ITFAIYE DAIRE BASKANLIGH ISKI VB) ALINDIKTAN VE AVAN
PROJESI ISTANBUL BUYUKSEMIR BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. PLANDA YER ALAN AKARYAKIT<LPG SATIS VE BAKIM
ALANLARINDA SADECE GUNLUK VE HAFTALIK SATIS IHTIYACI ICIN GEREKLI AKARYAKIT
DEPOLANABILIR. BUYUK OLCEKL] VE BOLGESEL OLARAK HIZMET VEREN AKARYAKIT, LPG
VB DEPOLAMA ALANLARI KURULAMAZ VE BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
TAKS=0.15, KAKS= 030, YENCOK=6.30M. (2 KAT) 'DIR.

2,26, BOTAS BORU HATTT VE KORUMA KUSAGI
“BOTAS HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE ISLETILMESINE
DAIR TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGI® HUKUMLER| GECERL! OLUP [LGiLl

KURUMDAN GORUS ALINARAK PARK. ACIK SPOR ALANLARI VE GEREKLI PEYZAJ
DUZENLEMELER| YAPILABILIR.
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2.27. DERE ISLAH VE ISLETME BANDI

DERE ISLAH VE ISLETME BANDI ICERISINDE KALAN PARK VE YESIL ALAN HARICINDE, 115000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN] KARARLAR] DOGRULTUSUNDA KONUT, TICARET, AKARYAKIT
ISTASYONU ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI VB. FONKSIYONLARDA PLANLANAN
PARSELLER, DAHA ONCEDEN IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA TERK ALINARAK
OLUSTUGUNDAN VE YENIDEN IMAR UYGULAMASI YAPILARAK TERK ALINAMAYACAGINDAN
DOLAYL, DERE ISLAH VE ISLETME BANDI ICINDE KALAN KISIMLAR PARSEL UHDESINDE
KALACAK OLUP, BU ALANLAR ICINDE YAPL YAPILAMAZ.

PROJELENDIRILMESI, IMALATI VE ISLAHI YAPILMAMIS OLAN DERELERIN ISLAH VE ISLETME
BANTLARININ DEGISME IHTIMAL! OGNGORULEREK, BU DERELERIN GECTIGI GUZERGAHTAKI
DERE ISLAH VE ISLETME BANDI ICINDE KALAN SAHIS MULKIYETINDEK] PARSELLERIN BIR
KISMI 175000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN! KARARLARI DOGRULTUSUNDA KONUT VE TICARET
ALAN! OLARAK PLANLANMIS OLUP, BU ALANLAR ICINDE YAP] YAPILAMAZ. ANCAK, DERE
ISLAH VE ISLETME BANDININ DEGISMEDIGI DURUMDA PARSELIN YAPILASMASINA VE YAP]
RUHMSATI ALINMASINA ENGEL BIR DURUM OLUSTUGU TAKDIRDE, SOZ KONUSU PARSEL PARK
VEYA YESIL ALAN OLARAK PLANLANACAK VE IMAR TRANSFERI HUKUMLER!
UYGULANACAKTIR.

2.28. ATIKSU VEYA YAGMUR SUYU GECIS HATTI

ATIKSU VEYA YAGMUR SUYU HATTI GECEN YA DA GECMESE PLANLANAN PARSELLERDE, 1LGiLl
KURUM (ISKI V.B.) LEHINE TAPUDA GECIS HAKKI 1ZN1 VERILMEDEN UYGULAMA (INSAAT, YAPI
RUHSAT V.B,) YAPILAMAZ. ATIKSU VEYA YAGMUR SUYU HATTI PARSEL UHDESINDE KALACAK
OLUP, ISTENILDIGI TAKDIRDE PARSEL SAHIBI TARAFINDAN TERK YA DA BAGISA KONU
EDILEBILIR.

1.29. TASKINA MARUZ ALAN

TASKIN RISK HARITASINA GORE BELIRLENEN TASKINA MARUZ ALANDA KALAN PARSELLERDE
SU BASMAN KOTU, TASKIN RISK HARITASINDA BELIRLENEN SU YUKSEKLIKLERINDEN AZ
OLMAMAK KOSULYLA, TASKIN RISK HARITASINDA BELIRLNEN YUKSEKLIKLER DIKKATE
ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

2.30, ENERJL NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

ENERJI NAKIL HATLARI GUZERGAHINDA KALAN PARSELLERDE ILGILI KURUM GOROSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSO
ALINMAK KAYDIYLA BU ALANLARDA PARKLAR. ACIK OTOPARKLAR VE ACIK SPOR TESISLER]
YER ALABILIR.

2.31. RAYLI TOPLU TASIMA HATTI VE ISTASYON ALANI

YERALTI RAYLI TASIMA HATTININ GECTIGE GUZERGAHTAKI PARSELLERDE RUHSAT
ASAMASINDA, YERUSTU VE YERALTINDA YAPILACAK OLAN HERHANGI BIR FENNI VE TEKNIK
BIR IMALAT ONCESINDE ILGIL!I KURUMDAN (ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI RAYL!
SISTEM MUDURLOGE YA DA DLH MARMARAY BOLGE MUDURLUGU) GORUS ALINACAKTIR,
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18.03.2016 TARIHINDE ONAYLANAN SANCAKTEPE - CEKMEKOY - SULTANBEYLI RAYLI SISTEM
HATTI UYGULAMA IMAR PLAN! DEGISIKLIGI HUKUMLER] GECERLIDIR,

- - — - ]

YAYALAR (KAVAKPINAR MAIL 9546 ADA 2 VE 11 PARSELLER, /1107 PARSEL ILE BiR KI1SIM
KADASTRAL YOL ALANINA ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

1. PLAN DEGISIKLIGE ONAMA SINIRI YAYALAR MAH. 9546 ADA 2 VE |1 PARSELLERIN BIR
KISMI, 01107 PARSELIN TAMAMI VE BIR KISIM KADASTRAL YOL ALANINI
KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGE ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN YOL VE PASIF VESIL ALANDIR.
DONATT ALANI OLARAK PLANLANAN KISIMLAR KAMU ELINE BEDELSIZ GECMEDEN
PARSELIN IMARLI KISMINDA UYGULAMA YAPILAMAZ,

4. YAYALAR MAH. 9546 ADA 2 PARSELDEN [HDASA KONU ALAN OLUSMASI DURUMUNDA
BU ALAN ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVESI ADINA TESCIL EDILECEKTIR.

5. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 17.10.2008 TT'LI 171000 OLCEKLE KAVAKPINAR
MAHALLES| VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI ILE MERI iMAR YONETMELIGI
HUKUMLER] GECERLIDIR.
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EK5 DEGER TANIMLARIVE DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

Deger Tanimlari

v' UDS Tamimli Deger Esasi - Pazar Degeri
Pazar degeri, bir varlik veya ylikiimliliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satic1 ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

v Varsayilan Kullanim - Diizenli Tasfiye
Diizenli tasfiye, bir varlik grubunun, alic1 (veyaalicilarin) bulunmasi i¢in makul bir siiresi olan ve
oldugu gibi satis yapma zorunlulugu bulunan bir saticinin tasfiye satisindan elde edilebilecek
degerini ifade eder.
Alicinin (veyaalicilarin) bulunmasi i¢in gececek makul bir siire varlik tiiriine ve pazar kosullarina
gore degisebilir.

v" Varsayilan Kullanim - Zorunlu Satig
“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiy1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugu; bunun
sonucunda da uygun pazarlama siiresinin miimkiin olmadig1 ve alicilarin yeterli degerlendirme
yapma imkani bulamayabildigi durumlarda kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
tizerinde nasil bir baski uygulandiina ve uygun pazarlama siliresinin neden
gerceklestirilemedigine baglidir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire i¢inde satisi
gerceklestirememesi halinde katlanacagl sonuglart da yansitabilir. Saticinin Uzerindeki
kisitlamalarin nedeni ve nitelikleri bilinmedikce, bir zorunlu satista elde edilebilecek fiyat
gercekei olarak tahmin etmek miimkiin degildir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat,
pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin
icinde bulundugu kendisine 6zgii kosullar1 yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil,
el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.

v' Pazar Yaklasim
Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aymi veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla kargilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade
eder.
Asagida yerverilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,
(b) Degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6l¢iide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gormesi, ve/veya
(c) Onemli élgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.
Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigl asagidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veyaanlaml agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirhiklandirilip
agirliklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli goriilmektedir:
(a) degerleme konusu varliga veya buna 6nemli dlciide benzer varliklara iligskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gilincel olmamasi,
(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6l¢iide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,
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(c) pazarislemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlaml farkhliklarinin, dolayisiyla da siibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas;,

(d) glincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayalj, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin degerini etkileyen énemli unsurun varligin yeniden tiretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegi fiyat olmasi.

v' Gelir Yaklasim
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir.

Asagida yerverilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle degeri etkileyen ¢cok énemli bir unsur
olmasi,

(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar1 ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi,

v' Gelir Yaklasim Yontemleri

Gelir yaklasimmmin c¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasim
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugilinkii degere indirgenmesine
dayanmaktadir.

Bunlar Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) yénteminin varyasyonlan olup, asagida yer verilen
kavramlar tiim gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veyatamamen gegerlidir.

Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yéntemi;

INA yénteminde, tahmini nakit akiglar1 degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varhigin
bugiinkii degeriyle sonu¢lanmaktadir.

Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA, varligin kesin tahmin
siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri i¢erebilir. Diger durumlarda, varligin
degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu y6ntemi olarak nitelendirilir.

INA yodnteminin temel adimlart:

(a) Degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi
tliirtiinlin secilmesi (Ornegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit
akislar1 veya 6zsermayeye ait nakit akislari, reel veyanominal nakit akislar1 vb.),

(b) Nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi,

(c) S6z konusu stire i¢in nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (Varsa) Kesin tahmin stiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik
icin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin
belirlenmesi,

(e) Uygunindirgeme oraninin belirlenmesi, ve
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(f) Indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak iizere, tahmini nakit akiglarina
uygulanmasi seklindedir.

v/ MaliyetYaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler soz
konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin
dusiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veyaanlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli dlciide ayni faydaya sahip bir varlig
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme
konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri i¢cin 6nemli bir prim 6édemeye razi olmak
durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini
veyapazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

v' ArtikDeger Yontemi

Bu yaklasim tamamlanmis “Briit Gelistirme Degeri"nden gelistirme maliyetleri ile gelistirici
kérinin gelistirme amach miilkiin kalint1 degerine ulasabilmek icin diisiilmesine dayanir (bkz.
bolim 90).

v" Varsayilan Kullanim-En Verimli ve En iyi Kullanim

En verimli ve en iyi kullamim, katilimcinin bakis ac¢isindan, bir varliktan en yiiksek degerin elde
edilecegi kullanimdir. Kavramin, bircok finansal varhigin alternatif kullaniminin bulunmamasi
nedeniyle, siklikla finansal olmayan varliklar i¢in uygulanmasina karsin, finansal varliklarinda en
verimli ve en iyikullanimlarinin dikkate alinacaglr durumlar olabilir.

En verimli ve en iyi kullanimin fiziksel olarak miimkiin (uygulanabilir oldugunda) finansal olarak
karl, yasal olarak izin verilen ve en yliksek deger ile sonuglanan kullanim olmasi gerekir. Cari
kullanimdan farklihk s6z konusu ise, bir varligin en verimli ve en iyi kullanimina
doniistiiriilmesine iliskin maliyetler degeri etkileyecektir.

Bir varligin en verimli ve en iyi kullanimi optimal bir kullanimin s6z konusu olmasi halinde cari
veyamevcut kullanimi olabilir. Ancak, en verimli ve en iyi kullanim cari kullanimdan farklilasacagi
gibi bir diizenli tasfiye hali de olabilir.

Varligin grubun toplam degerine katkisinin goz oniine alinmasini gerektiren durumlarda, s6z
konusu varligin tek basina degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip olacagl en verimli 35 ve en
iyi kullamim, bir varlik grubunun pargasi olarak degerlemeye tabi tutulmasi halinde sahip
olacagindan farkl olabilir.
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En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken:

(a) Bir kullanimin fiziksel olarak miimkiin olup olmadigin1 degerlendirmek i¢in, katilimcilar
tarafindan makul olarak goriilen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlar1 yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tiim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin degisme olasilig),

(c) Kullanimin finansal karlilik sart1 bakimindan, fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal olarak
izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katilimciya, varligin alternatif kullanima
dontistiirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecegi
getirinin lizerinde yeterli bir getiri iiretip liretmeyecegi dikkate alinir.
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EK6 OZEL VERILER - GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi
v’ istanbul ili

Istanbul, 280 01’ ve 290 55 dogu
boylamlariyla 410 33" ve 400 28 kuzey
enlemleri arasinda bulunur. Istanbul
Bogazi, Karadeniz’i, Marmara Denizi'yle
birlestirirken; Asya Kitas’'yla Avrupa
Kitas’'m birbirinden ayirmakta ve Istanbul

! } o W kentini de ikiye bélmektedir. Istanbul,
\},‘, g o } Avrupa ile Asya kitalan arasinda kopri
. c:, 4 gorevi goren, bunlarin birbirine en ¢ok

yaklastig1 iki ug tizerinde kurulmus, 5.196
km?’lik alana sahip bir sehirdir. Bu uglar
Avrupa kitasinda Catalca, Asya kitasinda ise Kocaeli; giineyden Marmara ve Bursa, giineybatidan
Tekirdag ve kuzeybatidan Kirklareli ile ¢evrilidir. Marmara Denizi'ndeki Adalar da istanbul iline
dahildir. istanbul Uluslararasi Atatiirk Havalimani, sehir merkezine 20 km mesafededir.

Yillar 1970 1980 1990 2000 2008 2013 2014 2023
[stanbul
Niifusu 3.019.032 4.741.890 7.309.190 10.018.735 12.697.164 14.160.467 14.377.018 15.907.951

Tiirkiye topraklarinin %9,7’sini kaplayan Istanbul, niifus varhg acisindan tlkenin en 6nemli ili
durumundadir. 2013 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore, Istanbul’'un toplam
niifusu 14.377.018 olarak belirlenmistir. 2020 yili sonuglarina gore ise 15.462.452’dir.

il Toplam Niifus Yiizélgiimii Yogunluk
Istanbul 15.907.951 5.196 km?2 3.061 kisi/km?2

Ekonomik yénden Istanbul, Tiirkiye’nin en gelismis kentlerinden biridir. Turizm, sanayi ve ticaret
ekonomisinin en o6nemli kaynaklaridir. Sanayi kuruluslarinin biiyiik cogunlugu il disina
tasinmasina karsin, kent imalat sanayi yoniinden énemini korumaktadir. istanbul sanayiinde asil
gelisme Cumhuriyetten sonra baslamistir. 1950’lerden sonra hizlanan sermaye birikimleri, 6zel
sektore saglanan destek, sanayi ve ticaret yoniinden Istanbul'un énde gelen bir kent olmasina
olanak saglamistir.

Tiirkiye'nin en biiyiik sanayi kuruluslarindan baglcalari Istanbul ilindedir. Eskiden daha ¢ok Hali¢
cevresinde yer alan fabrikalarin 1960'lardan sonra D-100 Karayolu boyunca yayginlasmasi, kent
alaninin hizla gelismesinin baglica nedenlerindendir.

Tiirkiye'deki kiigiik sanayi isyerlerinden yiizde 20'yi askin bir boliimii de istanbul ilindedir.
Cografi konumu Istanbul'un ilk¢agdan beri énemli bir ticaret merkezi olmasina yol agnustir.
Giiniimiizde Istanbul, basta sanayi iiriinleri olmak iizere, her tiirlii mal ve hizmetin alimp satildig
bir merkezdir. Ayrica Tiirkiye'nin bagka iilkelerden satin aldig1 triinlerin yaklasik ytizde 35'i ve
dis satislarinin yiizde 25'i Istanbul'dan gerceklestirilir.

Istanbul'un ekonomik a¢idan Tiirkiye diizeyinde bir baska 6zelligi de iilkenin en biiyiik banka,
holding, sigorta, pazarlama ve reklam sirketi merkezlerinin burada bulunmasidir. Ayrica yabanci
sermayeli sirketlerin de ¢ok biiytlik bir boliimii Istanbul'dadir.

Tiirkiye basin yayin sanayisinin merkezi de Istanbul'dur. Tiirkiye él¢eginde yayin yapan énemli
gazetelerin tiimii Istanbul'da yayima hazirlanir. Ayrica Tiirkiye'deki yayinevlerinin de hemen
hemen tiimiine yakini Istanbul'dadur.

Tiirkiye'nin en kalabalik ve en 6nemli sanayi ve ticaret merkezi olan Istanbul hem iilkenin diger
merkezlerine, hem de dis iilkelere cesitli ulasim yollariylabaghdir. Bu ulasim yollari arasinda en
onemlisi ayni zamanda Avrupa ile Ortadogu'yu da birbirine baglayan D-100 Karayolu ve TEM
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Otoyolu’dur. Istanbul Bogazi'na yapilan iki képrii bu yolun islekligini daha da artirmistir. Deniz
ulasiminin Tirkiye'nin en biiyiik dis ticaret limani olan kentin baglantilarinda agirlikli bir yeri
vardir. Hava ulasiminda ise Atatiirk Havalimani ve Sabiha Gok¢en Havalimani hizmet
vermektedir. Bu havalimani 6zelligini ona, hem yurtici ve yurtdisi ulasiminda varis ve kalkis yeri
olmasi, hem de uluslararasi hava ulasimindaki transit liman konumu kazandirir.

v Pendikilgesi

Istanbul ilinin dogu yarisinda yer alan Pendik,
gineydogu'da Tuzla doguda Gebze, kuzeyde Sile ve
Cekmekdy, batida Kartal, Sancaktepe ve Sultanbeyli,
giineyde ise Marmara Denizi ile ¢evrilmistir. Yaklasik
200 km?*lik bir alana yayilmis olup 9 km sahil seridi
bulunmaktadir. Pendik'in yiizey sekilleri genel olarak
engebelidir. Deniz kiyisi kil ve kum ile kiyidan itibaren
kuzeye dogru silislerle kaphdir. Istanbul'un tek ve en
yiiksek dag1 olan Aydos ile smir olan Pendik, Ballica
Agilbayiri, Karabayir tepelerine de sahiptir. Ayrica
tizerinde IBB Sosyal tesislerini barindiran Gozdagi'daen
yiiksek noktalardan biridir. Riva Deresi, Ballica Deresi
Omerli Barajina dokiilen akarsulardir. Biiyiikdere
Kurtkdy' den ¢ikarak Tuzla sinirlarina gider. istanbul'un
en biiyiikk su kaynaklarindan olan Omerli Baraji da
Pendik siirlarindadir. Cok genis topraklara sahip Pendik'te TEM giineyi tamamen yerlesim
yerleriyle kaplidir, kuzeyde ise yalnizca 5 koy bulunmaktadir.

2023 yil1 “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi”ne gore niifusu; 750.435’dur.

ilce Toplam Niifus Yiizol¢iimii Yogunluk
Pendik 750.435 190 km? 3.949 kisi/km?

1870 yilinda kurulan Pendik Gar miidiirligi giinlimtizde de hizmet vermeye devam etmektedir.
Istanbul kalkish tiim trenler (Haydarpasa-Bostanci ve Pendik de tiim trenler durur) ile istanbul
icinde hizmet veren banliy06 trenleri de Pendik sinirlarindaki Pendik, Kaynarca, Tersane, Glizelyah
istasyonlarinda hizmet vermektedir. 1998’den beri hizmet veren Pendik-Emin6nii deniz otobiisii
ve 2004'ten beri Pendik-Yalova hizli feribotu deniz ulasimini saglamaktadir. Istanbul'daki hava
ulasim merkezlerinden biri olan Sabiha Gok¢cen Havalimani da Pendik'te bulunmaktadir. Ana arter
olarak E-5 TEM ve Sahil Yolu ve bu yollar birbirine olan baglantisim1 saglayan ara yollariyla
karayolu ulasimi saglanmaktadir.
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EK7 ONGORULER VEKISITLAYICIKOSULLAR

e Raporda yer alan deger gayrimenkuliin bu raporda belirtildigi tarihteki miilkiin yasal
durumuna gore belirlenen piyasa degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki edecek ve
bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay1 sorumlu
degildir.

e Burapordaki hi¢cbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme calisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konular1 agiklamak niyetiyle yapilmamustir.

e Miilk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindig1 makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklar ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadig1 kabul edilmistir. Miilk sahiplerinin sorumluluk sahibi
akilciveen verimli ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadar1 ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Degerlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme calismasi
yapmistir. Aksi belirtilmedikge biiyiikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
miilke herhangi bir tecaviiziin var olmadig1 kabul edilmistir.

e Kullanilan harita, sekil ve cizimler sadece gorsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hi¢cbir amacla
giivenilir referans olarak kullanilmamalidir.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci goz
oniine alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin
edemeyecegi degisen piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan
etkilenmesi olasidur.

e Degerleme uzmani miilk lizerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger
tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadig:
ongoriliir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu
incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman calistirabilir.

e Konu milk ile ilgili degerleme wuzmammnin zemin Kkirliligi etiidii ¢alismasi
yapmasl miimkiin degildir. Bu nedenle gortldiigii kadar ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigl kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadig1 kabul edilmistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre
Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu i¢inde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir
ihtisas1 olmay1p konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu
nedenle ¢evresel olumsuz bir etki olmadig1 varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

e Bu rapor, finans kurumlarinin kendi sartnamelerine bagh olarak hazirlanmamistir;
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.
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EK8

OZGECMISLER

Ad/ Soyad Erdem AKYOL

Dogum Yerive Tarihi Istanbul, 09.10.1984

Meslek Sehir Plancist

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi,Mimarlik Fakiiltesi,
Sehir ve Bolge Planlama Boliimii (2009)
Maltepe Universitesi, Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Yiiksek Lisans1 (MBA)(2012 -)

Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.

Spk Lisanshi Gayrimenkul Degerleme Uzmany,
Midir Yardimcisi, Degerleme Departmani

is Tecriibesi

2013- EVA Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S./

Lisansh Degerleme Uzmani, Degerleme Departmani
2010- EVA Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S./

Degerleme Yetkilisi, Degerleme Departmani
2008- EVA Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S./

Degerleme Uzman Yardimcisi, Degerleme
Departmani _
2007-2008 Promer Planlama Miihendislik Ins.San.Tic.Ltd.Sti. /

Sehir Plancisi

Seminer & Kurslar v’ Istanbul’'un 2010 Avrupa Kiiltiir Baskentligi ve Bogazici'nin
Dogal-Kiiltiirel Peyzajinin Siirdtiriilebilirligi Paneli
v" 42.1SOCARP (International Society of City and Regional
Planners) Kongresi
Yabanci Diller Ingilizce
Dernek Uyeligi

Lisanslar Yeterlilikler

SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig (Lisans No: 402194)
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Ad/ Soyad Ozdil SAHIN

Dogum Yerive Tarihi Devrek/ZONGULDAK, 13.05.1975

Meslek Y. Sehir Plancisi

Egitim Durumu [stanbul Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi,
Sehir ve Bolge Planlama Boliimii (1997) - Lisans
[stanbul Teknik Universitesi, Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dalj,
(2000)- Yiiksek Lisans

Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Genel Midiir Yardimcisiy, Proje Degerleme & Danismanlk
Departmani

is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S./
Genel Miidiir Yardimcisi, Proje Degerleme &
Danismanlik Departmani
2008-2005 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. /
Yénetici Yardimcisi/ Ozel Projeler
2001- 2005 PLARD Planlama, Arastirma, Danigsmanlik /
Sehir Plancisi
2000- 2001 ALP Mimarlar Yapim ve Tasarim /
Sehir Plancisi

Seminer & Kurslar

v' Otel Yatirimlari, PFD Danismanlik

v" Red Book Workshop, RICS, Londra

v" Yeni Yoneticiler i¢in Yoneticilik, Prometheus

v' Gayrimenkul Degerleme Teknikleri Kursu, Bilgi Universitesi

v' Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda Gayrimenkul
konularinda ¢esitli kurslar,

v’ Ingilizce Kursu, ITU Yabanci Diller Enstitiisii ve British Side

v' Cesitli sehircilik, mimarlik ve gayrimenkul seminerleri, fuarlar

Yabanci Diller

Ingilizce

Dernek Uyeligi

Degerleme Uzmanlar1 Dernegi Uyeligi (DUD)

Lisanslar Yeterlilikler

SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansi - 400461
MRICS, Royal Institude of Chartered Surveyors - 1288640
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Ad/Soyad Cansel (Turgut) YAZICI

Dogum Yerive Tarihi Samsun, 15.08.1971

Meslek/ Marmara Universitesi,

Egitim Durumu Sermaye Piyasasi ve Borsa (1995) Lisans Ustii
Yildiz Teknik Universitesi
Endiistri Mithendisi, (1992) Lisans

Pozisyon EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Genel Mudiir- Kurucu Ortak

Is Tecriibesi

2008- EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Mudiir
2008-2008 REAG- Real Estate Advisory Group
Genel Miidiir /Lisansli Degerleme Uzmani
2003-2008 TSKB Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.
Genel Miidiir/ Lisansh Degerleme Uzmani
1998-2003  Metro Asset Management , Gelistirme ve Degerleme
Midiira
1994-1998 McDonald’s Restaurantlar1 AS, Gayrimenkul Gelistirme
Koordinatori
1992-1994 Rant Finansal Kiralama AS, Leasing Pazarlama Uzmani

Seminer & Kurslar

v Gayrimenkul Degerleme Teknikleri, Mevzuatimizda Gayrimenkul
konularinda ¢esitli kurslar,

v’ Gayrimenkul finansmani ve analizi konularinda cesitli zamanlarda
alinan egitimler,

v Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, kurulus, hukuki yapisi ve halka
acilmasi konusunda kurslar,

v’ Yatirim Projelerinin tesviklendirilmesi konusunda seminerler,

v' Aligveris Merkezleri, degerlemesi ve fizibilitesi konusunda egitim
(Almanya),

v" Ticari Gayrimenkul yer secimi, gelistirme ve koordinasyonu egitimi
(Amerika)

v" Yonetim, liderlik ve koordinasyon egitimi (Amerika)

v" Toplam Kalite Yonetimi ve medya iligkileri konusunda sirket ici
egitimler
YAZICI, Degisik platformlarda Degerleme Teknikleri ve Degerleme
Uzmanligi konusunda egitimler vermektedir.

Yabanci Diller

Ingilizce

Lisanslar/Yeterlilikler

SPK Onayl1 Gayrimenkul Degerleme Uzmani-400112

Dernek Uyeligi

Degerleme Uzmanlari Dernegi Uyeligi (DUD) )
Yildiz Teknik Universitesi Mezunlar Dernegi (YTUMED) Uyeligi
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EK9 LISANS BELGELERI

@50k

ve Egnim Kurulusy

Tarih : 22.01 2013 No : 402194

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayil “Sermaye Piyassunda Faaliyene
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya lligkin Esadar Hakkinda Teblig'i uyannca

Erdem AKYOL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli Lisansini almaya hak kazanmagtir.

’ Serkan é RABACAK Bekir Yener YILEIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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EK10 TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLIGI TARAFINDAN VERILEN
MESLEKI TECRUBE BELGELERI

TouBs

N e b b

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tanhi: 23.09.2¢1% Beige No: 2018-01.1827

Sayin Erdem AKYOL
(T.CKimik No' QI - | <3< No: 402194 )

Semaye Piyasas! Kurulu tarafindan gaynmenkul degerleme alanindaxi
tecrilbenin kontroline iliskin befirflenen ilke va esaslar ¢ergavesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” oimak i¢in aranan 5 (desg) yillik meslekl tecrube

sartini sagladiginiz tespit ediimigtir
/
/ —
v g

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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TOUB

| A - -

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.09.2012 Belge No: 2012-01.1615

Sayin Ozdil BASTURK
(T.C. kimiic No. [ - Li=ars No: 400461 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltine #iigkin belifenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmant"” olmak igin aranan § (bes) yvilik mesieki tecriibe

sartini sagladiginiz tespit ediimigtir,
7
U
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 20.09.2019 Belge No: 2018.01.1503

Sayin Cansel Sirin YAZICI
(r.e Kimik No. - . 1c2nc No. 400112 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme atanindak!
tecriibenin kontroldine Bigkin belirlen=sn ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe

gartini sagladiginiz tespit edlimigtir

Doruk KARS! Encan AYDOGD
Genel Sekreter Bagkan
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EK11

BAGIMSIZLIK BEYANI

Degerlemeyi gerceklestirenler olarak, degerlemeyi biitlin yonleri ile ylriitebilecek gerekli tiim
teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahip oldugumuzu ve bagimsizlik ilkelerine uydugumuzu beyan

ederiz.

Saygilarimizla,

Lisansl Degerleme Uzmani Lisansh Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdem AKYOL Ozdil SAHIN Cansel Sirin YAZICI
Lisans No: 402194 Lisans No:.400461, MRICS RICS Lisans No:'400112, FRICS RICS
Registered Valuer Registered Valuer
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