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Shape the future
with confidence

UNLU Portfoy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)’nun Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varhik Degeri
Tablosunu igeren Fiyat Raporlarimn Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

UNLU Portfoy Yonetimi A.S ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu (“Fon”)’nun pay fiyatimn hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasas: Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari
cercevesinde 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

UNLU Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu (“Fon”)’nun pay fiyatimn hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlar: 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligskin Teblig (11-14.2) hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmagtr.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasas1 Kurulu ve UNLU Portféy Ydénetimi Anonim Sirketi’nin bilgisi ve kullanimi
icin hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmas: mamkin degildir.

1 \ig Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
{\&Young Global Limited
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31 Temmuz 2025
Istanbul, Tirkiye



UNLU Portféy Yonetimi AS Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 Tarihli Fiyat Raporu
Fon /Ortaklik Portfoy Degeri Tablosu
(TUm tutarlar, Tark Liras: (*"TL’’) olarak gosterilmistir)

30/ 06 /2025 Tarihli (198 UG2

Fon Toplam Deder Raporu

TUTARI(TL) GRUP (%) [TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) |[TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 156.003.885,86 109,75% FON TOPLAM DEGERI 142.143.463,64
(MIZANDAN PORTFOY DEGERI) 156.003.885,77 109,75% Toplam Pay Sayisi 100.000.000,00
1)Gayrimenkul Yatinmlan Portfay 153.825.470,84 98,6 108,22 Dolagimdaki Pay Sayisi 24.826.616,00
a)Gayrimenkuller 153.785.000,00 99,97 108,19 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayah Haklar 40.470,84 0,03 0,03 Merkezdeki Pay Sayisi 75.173.384,00
c)GYF Katilma Paylan 0,00 0 0 Fiyat 5,725447
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglan 0,00 0 0 (VOB AgikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger 0,00 0 0 Pay Sahibi Sayisi 2,00
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Portfayl 2,178.415,02 1,4 1,53 Ginlik Yonetim Ucreti 1.752,63
B. HAZIR DEGERLER 9.533,73 0,01% Dinki Fiyat 5,724459 0.01725927%
a) Kasa 0,00 0,00% 0,00%
b) Bankalar 9.533,73| 100,00% 0,01%
i) TL Hesaplar 9.533,73| 100,00% 0,01%
i) Yabanci Para TLKarsih§ 0,00 0,00%
iii) VOB Nakit Teminatlan [Alacaklan) 0,00 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 0,00 0,00%
a) Takastan Alacaklar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Takastan BPP Alacaklan 0,00 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklan 0,00 0 0
2)Diger Alacaklar 0,00 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi 0,00 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) 0,00 0 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 0,00 0 0
6)Diger 0,00 0 0
d) Diger Alacaklar 0,00 0,00% 0,00%
D. DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00%
E. BORCLAR 13.869.955,95 -9,76%
a) Takasa Borglar TL 0,00 0,00% 0,00%
b) Takasa Borglar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Yanetim Ucreti 159.027,94 1,15% -0,11%
d) Odenecek Vergi 0,00 0,00% 0,00%
e) ihtiyatlar 0,00 0,00% 0,00%
f) Krediler 0,00 0,00% 0,00%
g) Diger Borglar 13.710.928,01| 98,85% -9,65%
i) Denetim Ucreti 161.641,01 1,17% -0,11%
ilan Giderleri 0,00 0,00% 0,00%
iii) Moter Masrafi 0,00 0,00% 0,00%
iv) Ihrag izin Gideri 0,00 0,00% 0,00%
v) Takas Saklama Komisyonu 0,00 0,00% 0,00%
vi) Diger 13.549.287,00 97,69% -9,53%
F. M.D.Dusis Karsihgl 0,00 0,00%

FON TOPLAM DEGERI

142.143.463,64




UNLU Portféy Yénetimi AS Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 Tarihli Fiyat Raporu
Fon /Ortaklik Portfoy Degeri Tablosu
(TUm tutarlar, Tark Liras: (*"TL’’) olarak gosterilmistir)

30/ 06 /2025 Tarihli (198 UG2) Fon Portféy Raporu

Menkul Kiymet

ihraggr Kurum

vade Tarihi

Menkul Tanim

Nominal
Faiz Orami

Faiz Bdeme
Sayisi

Nominal Deger
/ Kontrat Sayist

B

im Alis| Satin Alis |ig iskonto
Fiyati Tarihi Orani

Borsa sbzlesme No

Repo Teminat
Tutar

Giinliik
Birim Deger

Giinliik
Kur

Toplam Deger

Grup (%)

Toplam
)

F.T.D.
%)

Depo

VKG

stok
Depo

A.1. GAYRIMENKULLER

GAYRIMENKULLER

25/09/2017|M4-Maslak 42 Blok No:

5.409.735,00|

19/11/2024]

48.554.000,00|

48.554.000,00|

31,57%

31,13%

34,16%)

29/09/2017|M5-Maslak 42 Blok N

fis 1 BB No4g

618.865,00|

19/11/2024|

32.308.000,00]

32.308.000,00]

21,01%

20,71%

22,73%

29/09/2017|M7-Maslak 42 Blok N

fis 3 BB No:92

10.767.104,00]

19/11/2024|

72.923.000,00]

72.923.000,00]

47,42%

46,75%

51,30%

GRUP TOPLAMI

153.785.000,00|

98,60%|

108,19%)

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

DEVREMULK IRTIFAKI

INTIFA HAKKI

UST HAKKI

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

3. Aktif top. d. olarak en az %75 gayrimenkul yatinmlanndan olusan a.0. paylan

|A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

A.6. GYO SERMAYE PiYASASI ARACLARI

A.7. DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

B.HISSE SENEDI

C.BORCLANMA SENETLER]

D.KATILMA BELGESI

UNLU PORTFOY YONETIMI A.5.

452.626,00]

3,519257| 20/01/2025|

4,503026]

2.038.231,63]

100,00%

1,31%

1,43%]

GRUP TOPLAMI

452.626,00|

2.038.231,68|

1,31%|

1,43%)

E.OPSIYON iSLEMLER

F.YABANCI HiSSE

G.SATIM VAADIYLE ALIM

H.TERS REPO

IKATILIM HESABI

1.VADELI MEVDUAT

K.KIYMETLi MADEN

L.YABANCI TAHVIL

M.BORSA PARA PiVASASI

01/07/2025

47,80%

140.123, 34|

"

00| 30/06/2025 0,00%

100,13096)

140.183,34]

100,00%

0,09%

0,10%

GRUP TOPLAMI

140.183,34]

140.183,34]

0,09%

0,10%]

N.VARANT iSLEMLERi

O.TEMiNAT iSLEMLERi

P.SWAP

R.EUROBOND REPO

FON PORTFOY DEGERI

592.819,34]

155.963.415,02|

109,72%|

0,000009)|

DOVIZ BAKIYELER]

9.533,73|

1] 30/06/2025|

9.533,73

100,00%

0,01%

0,01%

GRUP TOPLAMI

9.533,73|

9.533,73|

0,01%)

0,01%]




