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Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirn Ortakhgi A.S. Genel Kurulu’na

Giris

Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 tarihli ilisikteki ozet
finansal durum tablosunun ve aym tarihte sona eren 1 Ocak-30 Haziran 2025 dénemine ait ilgili ozet
kér veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun
smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin
Tiirkiye Muhasebe Standard: 34’¢ (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak

hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnurlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinrli denetim, Siurli Bagimsiz Denetim Standard1 (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
bilgilerin, Isletmenin Yilhk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi ‘ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin smnirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin smrh denetiminin kapsami Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla onemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem dzet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34’
uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢cekmemistir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicit esasmna gore TL

olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Jligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisi lle Ilgili Varliklar
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

10

Misikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidar.

Sinirh incelemeden Bagimsiz Denetimden
Gegmis ) Gegmis

Cari Dénem Onceki Donem
30.06.2025 31.12.2024
798.778.602 794.510.971
26.822.480 2.304.324
18.563.105 15.762.839
18.563.105 15.762.889
737.216.260 760.843.117
16.176.757 15.577.416

- 23.225

798.778.602 794.510.971
3.984.155.670 4.008.941.647
396.581 2.868.085
396.581 2.868.085
420.490 490.602
420.490 490.602
3.600.443.153 3.600.443.153
20.692.554 21.001.529
329.150.591 340.069.210
33.052.301 44.069.068
4.782.934.272 4.803.452.618




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibarryla satin alma gilcii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Simirh incelemeden Bagimsiz Denetimden
Gegmis ) Gegmis
Cari Dinem Onceki Dinem
Notlar 30.06.2025 31.12.2024
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.527.928 7.986.205
Ticari Borglar 8 2.127.547 5.771.174
liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.121.104 3.671.979
Tliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 8 6.443 2.099.195
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.071.682 892.805
Diger Borglar 257.647 644.893
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 257.647 644.893
Ertelenmis Gelirler 7 361.788 380.455
Kisa Vadeli Karsiliklar 709.264 296.878
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsuiklar 709.264 296.878
Toplam 4.527.928 7.986.205
Satis Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklara Iligkin Yiik. - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.004.989 6.212.075
Diger Borglar 3.390.182 5.039.429
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.075.116 4.036.437
Iligkili Taraflara Diger Borglar 315.066 1.002.992
Ertelenmis Gelirler 7 110.966 92.734
UzunVadeli Karsiliklar 1.503.841 1.079.912
Calisanlara Saglanan Faydalara Jliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1.503.841 1.079.912
OZKAYNAKLAR 4.773.401.355 4.789.254.338
(Odenmis Sermaye 815.000.000 815.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 1.459.830.638 1.459.830.638
Geri Alinmis Paylar (-) (16.137.212) (16.137.212)
Pay ihrag Primleri/iskontolar: 942.398.340 942.398.340

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birkmis Diger Kapsamlt
Gelirler veya Giderler (1.195.002) (1.087.506)
Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler 375.893 375.893
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 1.588.874.185 266.610.057
Net Donem Kari / Zarari (15.745.487) 1.322.264.128
TOPLAM KAYNAKLAR 4.782.934.272 4.803.452.618

lisikteki agtklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlaycisidur.




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iITIBARTYLA OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Simrh Stmirh Simirh
incelemeden Incelemeden incelemeden Incelemden
Gegmis Gecmemis Gecmis Gegmemis

Cari Cari Onceki Onceki

Donem Dénem Dinem Dénem

01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024
Notlar 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024

Hasilat 60.204.479 30.800.267 44325.018 24.203.857

Satiglarin Maliyeti (-) (29.017.513) (14.699.381) (13.517.555)  (3.528.469)

31.186.966 16.100.886 30.807.463 20.675.388

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (1.803.994) (790.205)  (2.347.393)  (1.884.038)

Genel Yonetim Giderleri (-) (8.770.760)  (4.090.572)  (8.236.831)  (3.429.683)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5.628.792 279.521 2.066.762 723.756
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (6.040.491)  (1.008.127)  (1.628.581) (463.014)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) 20.200.513 10.491.503  20.661.420 15.622.409
FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESi FAALIYET KAR/ZARARI 20.200.513 10.491.503 20.661.420 15.622.409
Finansal Gelirler 41.506 (1.410) 7.144.889 (240.107)
Finansal Giderler (-) (135.918) (37.093)  (9.994.004)  (6.322.390)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplarr) (73.557.239)  (72.190.088)  351.835.163 220.701.402
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) (53.451.138) (61.737.088) 369.647.468  229.761.314
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 37.705.651 42.501.258 - -
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 37.705.651 42.501.258 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (15.745.487)  (19.235.830)  369.647.468 229.761.314
DURDURULAN FAALIYETLER - - - -
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kari/ (Zaran) - - - -
DONEM KARI/ (ZARARI) _ (15.745.487)  (19.235.830)  369.647.468 229.761.314
Pay Basina Kazang
Siirdurtlen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (0,0193) (0,0236) 0,4536 0,2819

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang -

ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasmna gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Smrl Simirh Smirh Smarh
incelemed incelemed incelemed ncelemed
Gegmis Gegmemis Gecmis Gegmemis
Cari Dénem  Cari Dénem Onceki Dinem Onceki Dinem
01.01.2025 01.04.2025 01.01.2024 01.04.2024
) Notlar 30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2024
DONEM KAR / ZARARI (15.745.487) (19.235.830) 369.647.468 229.761.314
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Smiftandirilmayacaklar (107.496) 109.201 (243.562) (41.076)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artilari/Azaliglan - - -
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislan/Azahslan - - -
Tammlanmis Fayda Planlant Yeniden Olgiim Kazanglar/Kaytplart (82.690) 226.877 (243.562) (41.076)
Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsaml Gelirinden
Kar/Zararda Siiflandinlmayacak Paylar - - -
Diger - - -
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Diger Kapsamh
Gelire Iligkin Vergiler (24.806) (117.676) - -
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (24.806) (117.676) - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) - (107.496) 109.201 (243.562) (41.076)
TOPLAM KAPSAMLI GELiR {15.852.983) (19.126.629) 369.403.906 229.720.238
Toplam Kap i Gelirin Dagilim:: (15.852.983) (19.126.629) 369.403.906 229.720.238
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Ana ortakhk paylan (15.852.983) (19.126.629) 369.403.906 229.720.238

ilisikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iITIBARIYLA OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kan (Zarar1)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kan (Zarar1)
Dinem Net Kart (Zarart) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar Tle lgili Diizeltmeler
Calisaniara Saglanan Faydalara lligkin Karsilkdar (Iptali) ile ligili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz ve Kur Fark: Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz ve Kur Fark: Giderleri ile llgili Dizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynakianan Reeskont Geliri
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Reeskont Giderleri
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tlgili Ditzeltmeler
. Parasal kayip/kazang
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Duzeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile [lgili Ditzeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) ile Ilgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalss) ile {lgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahsg (Artig)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gergeklesen Difer Artis (Azabs) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azals (Arig)

Faaliyetlerle ligili Diger Yikiimliliklerdeki Artis (Azals)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISH
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Snirly Smirh
incelemed Incelemed
Gegmis Gegmis
Cari Diinem Onceki Donem
01.01.2025 01.01.2024
Notlar 30.06.2025 30.06.2024
26.500.697 (206.916.586)
(15.745.487) 369.647.468
(15.745.487) 369.647.468
3.691.925 (135.726.166)
940,204 1.290.443
950.382 543.675
950.382 543.675
204.231 915,128
(41.506) (7.144.890)
123.825 8.389.891
(2.875.777) (352.684)
2.997.689 22.811
(37.705.651) -
39.302.759 (138.475.412)
38.554.259 (440.837.888)
(3.326.401) 39.026.526
70.112 (2.235.424)
23.626.857 (50.255.769)
(767.850) (52.984.465)
(2.036.493) (234.258.011)
(599.341) 5.539.817
10.918.184 (155.615.386)
(347.576) (577.283)
11.016.767 10.522.107
11.016.767 10.522.107
26.500.697 (206.916.586)
(1.529.403) (298.236)
(1.529.403) (298.236)
(123.825) (6.393.430)
(123.825) (6.393.430)
24.847.469 (213.608.252)
(329.313) (55.048.297)
24.518.156 (268.656.549)
2.304.324 277.604.236
26.822.480 8.947.687




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibarryla satin alma giicli esasina gore TL olarak

ifade edilmigtir.) - =

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Bati EGE” veya “Sirket”) 5 Temmuz 2011 tarihinde
Denizli Yesilkent Ingaat ve Turizm isl. A.S. iinvani ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde Sirket’in Bat1 Ege
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S. olan tinvani Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniistim kapsaminda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 27.07.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-40139 sayili izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023 tarihinde ticaret
siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Batt Ege Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigt Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatirim ortakligina déniigmiistiir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniisiimii sonrast Sirket’in fiili faaliyet konusu; “Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portfoyii isletmek amacwyla paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faalivetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli
halka actk anonim ortakliktwr. ”seklinde degismistir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibar1yla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ortaklar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yapt End.Ve Tic.A.S. 249.375.000 30,6 249.375.000 30,6
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 26,73 217.875.000 26,73
Hursan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 5.8 47.250.000 5.8
Derya Baltali 10.500.000 1,29 10.500.000 1,29
Halka Agik Kisim 290.000.000 35,58 290.000.000 35,58
Sermaye 815.000.000 100,00 815.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye - - - -
Toplam 815.000.000 100,00 815.000.000 100,00

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayili Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandid: iizere
25.000.000-TL arttirtlarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL’nin sermayenin tamami nakden

Odenmistir,

Sirket’in, gikarilmig sermayesinin 525.000.000 TL’ den 815.000.000 TL’ ye gikarilmasi nedeniyle artirilacak
290.000.000 TL nominal degerli paylar, 30 Kasim ve 1 Arahk 2023 tarihlerinde pay basina 3,00 TL fiyattan
“Sabit Fiyatla Talep Toplama” yéntemiyle halka arz edilmis, halka arz edilen paylarmn tamamu ilgili tarihlerde
satilmigtir. Artirilan 290.000.000 TL nominal degerli paylarm satisindan halka arz masraflari sonrasi 559.446.249
TL paylara iliskin ihrag¢ primi elde edilmistir. S5z konusu sermaye artirimi 14 Subat 2024 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayimlanmigtir. Halka arz sonrasi olugan sermaye yapisi yukaridaki tabloda sunulmustur.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle nihai sermayesi 815.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL itibari
degerinde 815.000.000 adet paya ayrilmistir.

Bu paylar;

3.307.500-TL’sina karstlik 3.307.500 adet A Grubu,
2.992.500-TL’smna karsihik 2.992.500 adet B Grubu
808.700.000-TL’sina karsilik 808.700.000 adet C Grubu
olmak iizere toplam 815.000.000-TL"sina karsilik 815.000.000 adet nama yazili paya boliinmiistii




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARTYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibarryla satn alma giicii esasma gore TL olarak

ifade edilmistir.) .

Sirket ’in kavitli merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli‘ dir.

(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.BSlgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi Binasi Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.)

Sirket’in subeleri:

Sirket’in, yurtiginde veya yurtdisinda subesi bulunmamaktadur.

Sirket’in personelleri:

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihinde personel says1 15 kisidir. (31 Aralik 2024: 15 kigi)

Sirket’in bagl ortaklig:

Sirket’in, bagh ortakliklart bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faalivetlerine iliskin Aciklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli ili, Merkez Efendi flgesi Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada 10
parsel iizerine inga edilmistir. Sinpas Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, C1, C2, C3, C4, C5, C6,C7, D1, D2,
D3, D4, D5, F1 ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden olugsmaktadr. F2
blokta, insai faaliyetler 31.05.2024 tarihi itibariyle tamamlanarak yap1 kullanim izin belgesi alinmustir. F2

bloklar1 kule binasidir.

30.06.2025 itibari ile Sinpas Aquacity projesinde toplam 76 bagimsiz bSliim bulunmakta olup, s6z konusu
bagimsiz boliimlerin dagilimi asagida yer almaktadir.

F2 blok harig diger bloklarda 19 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

F2 blokta 57 adet bagimsiz bsliim bulunmaktadir.

F1 blokta 317 nolu Ticari bagimsiz boliim sirket Avm yonetim ofisi olarak kullanmakta olup sz konusu unite
maddi duran varliklarda siniflanmigtir.

Ticari tinite vasifli kuliip evinde ise iki adet ticari iinite yer almakta olup s6z konusu ticari {initeler yatirim
amagh gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satn alma giicit esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Aqua Mall AVM

Denizli ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity’in hemen 6niinde
yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine insa edilmistir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz bsliimden (diikkan)
olusmaktadir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagimsiz bsliim bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz
bsliimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket kendisine ait olan bagimsiz boliimleri finansal
tablolarda gergege uygun degerleri ile Slgiimlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde takip

etmektedir.
b) Ticari Alanlar

Denizli ili, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde yer alan
2 katli aligveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup, Metro Grossmarket tarafindan
kiralanmistir. Sirket binay1 ve arsalari finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile dlgiimlemekte olup yatirm
amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

¢) Arsalar

Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller ile 557
Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirm amagh olarak elde tutulmaktadrr. Sirket arsalari
finansal tablolarda ger¢ege uygun degerleri ile 8lgiimlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde
takip etmektedir.

NOT 2 —FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 04 Agustos 2025 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmustir. lisikteki finansal tablolar: degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal

otoriteler sahiptir.
2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanma esaslan

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?™) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlart esas alimmistir. Ayrica finansal tablolar,
KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak

sunulmustur.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) —=

Bu finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standard: (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” *ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile ger¢ege uygun deger lizerinden Olgiilen varlik ve
yiikiimliiliikler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Liras: tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi

maliyet esasina gore hazirlanmigtir.

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal
tablolarndan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") gore
enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Sirket’in Finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustr.

Sirket’in Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar
i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurus

haneleri tamsaytya yuvarlanmigtir.)

S6z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasi’nin
genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 30.06.2025

tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.1.3  Olgiim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden 6lgiilen yatirim amagh gayrimenkuller disinda tarihi maliyetler
iizerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin alim tarihinde 6denen tutarin

gercege uygun degeri esas almmaktadir.

S&z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilasttrmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasimin
genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 30 Haziran

2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
2.1.4 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama ddnemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar da dahil olmak iizere, finansal

tablolarinda uygulanmaktadir.
2.1.5 Sunuma iliskin temel esaslar

ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden 6lgiilen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis
tutarlari ile dlgiilen yatirim amagh gayrimenkuller ve arsa, bina ve tagitlar haricinde tarihi maliyet esasina goére

hazirlanmaktadir.

Sz konusu finansal tablolar ile énceki donemlere ait karsilagtirmal tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin
genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasmwmazrrgh\\_\
2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir. 7 *d . §

10 \




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Turk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma glicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) _ -

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’mn yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmustir. Tiirk
lirasnin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden bu yana cari ve gegmis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Haziran 2025 3132,17 1,0000
31 Aralik 2024 2684,55 1,1667
30 Haziran 2024 2319,29 1,3505

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ayrica cari degeriyle
dlciilenler ve maliyet degeriyle Slgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir
endekse bagl olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle Slgiilen parasal olmayan kalemler
halihazirda 30 Haziran 2025 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmamistir. 30 Haziran 2025 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili
katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astign durumda, ilgili TFRS
uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yan1 sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasmnun yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce igletmeye konmus ya
da olusmus 8zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2024 tarihine kadar meydana gelen degisime

gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
2.1.6 Sunuma iligkin temel esaslar

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasmn satin alma giiclindeki azalistan kaynakh ve kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar1) kaleminde
sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliklerin degeri endeksteki degisimlere bagl
olmadig1 siirece, enflasyon ddneminde, parasal yiikiimliiliklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tagtyan
isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliilik tagtyan
isletmelerin satm alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybu, parasal olmayan kalemlerin,
dzkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandig: raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman
yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri i¢in temel
teskil etmesi amaciyla kargilagtirmali en erken donemin baglangicina gore finansal durum tablosu enflasyona goére
diizeltilmistir. Agilis finansal durum tablosundaki gegmis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore
diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gére diizeltilmesinden sonra olmasi gereken

bilango denkliginden elde edilmistir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satm alma glicti esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

2.1.7 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar
icin sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurus

haneleri tamsayiya yuvarlanmustir.)

Sz konusu finansal tablolar ile énceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk Lirast’nin
genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 30.06.2025

tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.1.8 Karsilastirmal bilgiler ve énceki dénem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in Finansal tablolar1 onceki
dénemle karstlastrmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari dnem finansal tablolarindaki
siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan 6nceki donem finansal tablolarina da uygulanir.

S5z konusu finansal tablolar ile dnceki dsnemlere ait karsilastirmals tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasr’nin
genel satin alma giiciinde meydana gelen deZisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 30.06.2025
tarihindeki satmn alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, 30.06.2025 tarihi itibartyla hazirlanan Finansal durum tablosunu, 3 1.12.2024 tarihi itibartyla hazirlanmig

finansal durum tablosu ile 01.01.2025-30.06.2025 hesap donemine ait kar/zarar, kapsamh gelir, nakit akis ve
ozkaynak degisim tablolarint ise 01.01.2024-30.06.2024 hesap dénemi ile karsilikh olarak diizenlemistir.

2.1.9 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in Finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.

2.1.10 Konsolidasyon Esaslan

Sirket’in konsolidasyona tabi baglt ortakligi bulunmamaktadir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alian muhasebe
politikalari asagida ozetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibarryla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve
TFRYK yorumlar1 diginda énceki yilda kullamlanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarn Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmgtir.

i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanms fakat cari raporlama dénemi icin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamig yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige girmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnmei isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar
veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. e

Soz konusu degisikligin Sirket finansal durumu veya performans: iizerinde Snemli bir etkisi olmam wﬁ; .
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHT iTIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasma gore TL olarak

ifade edilmistir.)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlegmeleri i¢in muhasebelestirme ve olgiim, sunum ve agtklamay: kapsayan
kapsaml1 yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayumlamustir. TFRS 17 hem sigorta szlesmelerinden
dogan yiikiimliiliklerin giincel bilango degerleri ile Slgiimiinii hem de karin hizmetlerin saglandig1 dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin
zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde &nemli bir etkisi olmamugtir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliikklerin kisa ve uzun vadeli simflandiriimasina yonelik esaslari
belirlemek iizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yitkiimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasma baglysa, raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu yiikiimliiliigii erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden
dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak smiflandirildiginda ve isletmenin 5demeyi erteleme hakk: 12 ay i¢inde
kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli
agiklamalar yapmasimi istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlart ve ilgili yiiktimliiliikler hakkindaki
bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sdzlesme sartlarma uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli smiflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinn
raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi
raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkm isletmenin kullanmama ihtimalinin
yiikiimliiliigiin siiflandirilmasim etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye

déniik olarak uygulanir.
2.2.1 Yeni Muhasebe Standartlar ve Yorumlar

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan igletmenin diger
degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans iizerinde nemli bir etkisi olmamuistir.

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme,
belirli bir amac igin belirli bir Slgiim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para
birimini elde etme olanag1 mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir
haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. Sirket’in finansal
tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmamgtir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giich esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) _ —

b) 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TERS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama” 8 May1s 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapist

- Isletmenin finansal tablolarmin disimda raporlanan belirli kér veya zarar performans olgiitleri i¢in mali

tablolarda gerekli agiklamalar
- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin

gelistirilmis ilkeler.
Sirket TFRS 18’in finansal tablolar iizerindeki etkilerini degerlendirmektedir

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

c) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yayinlanmams Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda
ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra degerlendirecektir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRSler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan
bir bagli ortaklik, agtklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun
yerine UFRS 19'daki azaltiimis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri,
uygun bagli ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinimn bilgi ihtiyaglart ile mali tablo hazirlayicilari igin maliyet
tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlart saglayan bagl ortakliklar igin goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- Halka acik olmayan ya da borsada iglem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana

ortakliginin olmast.
UFRS 9 ve UFRS 7°deki Finansal Araglarin Siniflandirma ve Ol¢iimiine Iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla ddenen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile birlikte,
bazi finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dist birakilmasiyla_ilgili
zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi; 4 ! N
- Bir finansal varhgmn yalmzca anapara ve faiz odemeleri kriterini karsilayip kars%émadlgm‘m \

degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga kavusturulmasi;
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DIPNOTLAR
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ifade edilmistir.) B

- Nakit akislarini degistirebilecek sozlesme sartlarima sahip belirli araclar icin yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulastlmastyla baglantili 5zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve
- Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan ozkaynak araglarina iliskin agiklamalarda

giincellemeler yapilmasidir.

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmas1 durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 5nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin onceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymig gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.
Sirket’in muhasebe politikalari finansal tablolarda sunulan tiim donemlerde tutarl olarak uygulanmigtir.

2.3.  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin y&ntemlerine dayamlarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmast, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gdzden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir déneme iliskinse, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veya zararmnin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal

tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi1 beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar: finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iliskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller diginda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarma etkisi olmasi beklenen

muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadur.
2.4. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarin etkileyecek,
bilanco tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri

dénemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar

asagidadir:

a) Kidem tazminat: yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve galisan
ayrilma oranlar1) kullamlarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varhiklarini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina
uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali dmiir kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileti igin her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

¢) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagina inandig1 tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken borglularin gecmis
performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan

A —

performanslart ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. P
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d) Yatrim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artiy kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiiliirler. Baglangic
muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini
yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosuna dahil edilir. Yatinm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile olgiiliir. Gayrimenkul
satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin alicrya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna

kaydedilir.

e) Gelirler, TFRS 15 uyarinca isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir edim
yiikiimliiliigi kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde, hasilat
finansal tablolara alinmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore

kaydedilmektedir.

f) Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim
satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in

katlanilan diger maliyetleri igerir.

2.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmast veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli muhasebe politikalarimn ézeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar: asagida agiklanmistir.

2.6.1 Illiskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar “iiskili taraflar” olarak kabul ve
ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarma uygun
fiyatlarla gergeklestirilmistir. fligkili taraflarla gerceklestirilen islemlere iliskin detayh aciklama Not 29’ de

verilmisgtir.
2.6.2 Nakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsamimda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler icin elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar igin kullantimayan, tutar1 belirli bir nakde
kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degigim riski 6nemsiz olan varhklan ifade
etmektedir. Bilanco tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire iginde bir borcun 6denmesi i¢in kullaniimak
iizere veya baska bir nedenle sumflandiriimis nakit ve benzerleri var ise, duran varhiklarda yer alir.

2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ©Onemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir. Sirket’in 5denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz
konusu olmast halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikliigii karsihg: olusturulur. S6z konusu bu karsiligmn
tutari, alacagin kayitlt degeri ile tahsili miimkiin tutar arasmndaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve
giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin olusan ticari alacain_
orijinal etkin faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmj "ﬁTaLiy ‘\
bedelinden muhasebelestirilen ve onemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadelj/olan) ticdri
alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalari kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “bfisitiSstispims

yaklagimr” uygulamay1 tercih etmistir. S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebg¢plsrl ®
| @ '/«9 L]
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diisiikligiine ugramadig1 durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar haricinde), ticari alacaklara iliskin
zarar karsiliklarin1 “miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Slgmektedir. Sirket, ticari alacaklara
iliskin beklenen kredi zararlarmin dl¢timiinde, ticari alacaklarm vadelerinin asildig1 giin sayisina bagl olarak
belirli karsihik oranlar1 hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama doneminde gozden gegirilerek,
gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsihklarindaki degisim kar veya zarar
tablosunda Snemlilik arz etmemesi sebebiyle muhasebelestirilmemektedir. Her raporlama déneminde hesaplama

yapilarak tekrar degerlendirilmektedir.
2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olant ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarmn mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarm ddniistirme maliyetleri; direkt iscilik giderleri gibi, iiretimle
dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule doniistiiriilmesinde
katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da igerir.

2.6.5 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden
birikmis deger diistikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar
disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal: dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullamlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah émiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye

doniik olarak muhasebelestirilir.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris tarihleri itibartyla endekslenmekte ve
ilgili raporlama doneminin satn alm giictine getirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda
Yurt ici Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler, TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal
tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda
veya kullanimi1 ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal
durum tablosu dig1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmast ya da bir maddi duran varligin hizmetten
alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilat: ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali miirlerine gore itfa edilir.

Sirket, maddi duran varhiklarmi maliyet yontemi ile dlgiilmektedir. Tiim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diistkliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.

Araziler igin sinirsiz dmiirleri olmasi sebebi ile amortisman ayrilmamaktadar. Amortisman, maddi duran varliklarin
tahmin edilen faydali Smiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydah Smiirleri asagida belirtilmistir:

Binalar 10-50
Yer alt1 yer iistii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasgitlar 5

3-50

Mobilya ve demirbaslar

Beklenen faydah 6miir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri
icin her y1l gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Faydali 6miirler diizenli olarak gdzden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama donemlerinde yapilir.
Elde etme maliyeti asagidaki unsurlari igerir:

- Indirimler diisiilmiis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen ahs vergileri dahil, satin alma bedeli,
- Varlign yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kosullarda caligabilmesini saglayacak duruma

getirilmesine iligkin her tiirlii maliyet,
- Dogrudan maddi duran varligm elde edilmesiyle veya insaatiyla ilgili cahisanlara saglanan faydalardan

kaynaklanan maliyetler,
- Ingaat isleri igin yerin hazirlanmasi ve kamulagtirma maliyetleri,

- 1lk teslimata iliskin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki iicretler,

- Aktiflestirilebilir borglanma maliyetleri.

Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarm Sirket’e aktarilmasinin muhtemel olmast; ve giivenilir bir
sekilde olgiilebilmesi durumunda ilgili varhigin kayitl degerine dahil edilir veya uygunsa, ayr1 bir varlik olarak
muhasebelestirilir. Degistirilen pargalarin kayitl degeri bilanco dist birakilir. Diger tiim onarim ve bakim
maliyetleri olustuklar tarihte kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi
varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitl degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanulabilir deger, ilgili maddi varliin mevcut kullamm degeri ile net satig
fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir. Net satis fiyat, varligin gergege uygun degerinden satisi
gergeklestirmek icin katlamlacak maliyetin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.

Kullanim degeri ise ilgili varhgm kullamlmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarmin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satist dolayisiyla olusan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatirim faaliyetlerinden
gelirler veya giderler hesaplarma dahil edilirler.

Kullanim hakki varligi ve kira yiikiimliiliikleri
Sirket, faaliyetleri kapsaminda arag kiralamaktadir. Her bir kiralama s6zlesmesi ayr1 ayr1 degerlendirilmekte ve

¢ok genis sart ve tahahhiitler icermektedir. Kiralama sézlesmeleri herhangi bir tahahhiite konu olmamakla birlikte
kiralama konusu varliklar finansal borglara iligkin verilen teminatlar arasinda kullanilamaz.

Sirket, kiralamanm fiilen bagladi1 tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliliigii
yansitir. Her kira 5demesi yiikiimliiliik ile finansman maliyeti arasinda dagitilir. Finansman maliyetleri kiralama
dénemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak muhasebelestirilir. Kullanim hakki varligi, kiralamanin
fiilen basladig: tarihten itibaren sdz konusu varhgmn faydali dmrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore

amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak bugiinkii degerinden Slguliir. Kira
yiikiimliiliikleri agagida belirtilen kira 6demelerinden olusur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk Sl¢iimii kiralamanm fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran

kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,
- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul l¢iide emin olunmast durumunda, opsiyonun kullanim fiyati,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagint gostermesi durumunda,

kiralamanin sonlandiriimasina iligkin ceza ddemeleri. _
//
Kira ddemeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullamlarak bugiinkii degerine indirgenmistir. //

|
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Kullanim hakk: varlig: ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirir ve asagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

- Baslangig veya 6ncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralari,

- Baslangigta katlanilan tiim dogrudan maliyetler,

- Sokiilme, tasinma ve restrorasyon maliyetleri.

Kisa vadeli ve diisiik degerli varliklarin kira konusu oldugu 6demeler dogrusal olarak kar veya zarar tablosunda
mubhasebelestirilmektedir. Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardir. Diisiik degerli
varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlari ve ofis malzemelerinden olusmantadir.

Kiralamann fiilen bagladig: tarihte isletme, kiracinn kiralamay1 uzatma opsiyonunu veya dayanak varlig: satin
alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu kullanmayacagindan makul dlgiide
emin olup olmadigini degerlendirir. Kiralamann fiilen basladig1 tarihten opsiyonun kullamldig: tarihe kadar
isletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen degisiklikler dahil olmak iizere kiracinin, opsiyonu
kullanmas1 veya kullanmamasi igin ekonomik tesvik olusturan ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate alir.

Diger haklar:

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazilimlar1 ve benzer varliklari icermektedir. S6z konusu haklar,
iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydali 6miirleri boyunca
dogrusal olarak itfa edilirler. Deger diisiikligiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith
degeri, geri kazamlabilir degerine indirilir. itfa pay1, s6z konusu haklarin lisans siiresini ya da 15 y1li1 ge¢gmeyen
tahmini faydah omiirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadir.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama déneminin satin alim giiciine getirilerek finansal tablolarda gosterilmektedir.
Yasal kayitlarda Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler, TFRS’ye uygun olarak
hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak endekslenmektedir.

2.6.6 Hasilat

Hastlatin muhasebelestirilmesi igin genel model:

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler icin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklasim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve
ddeme kosullart tamimlanabilir oldugunda sozlesmenin ticari &ze sahip olmasi, sozlesmenin taraflarca
onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi gartlarmin tamaminin
karsilanmas1 durumunda, bu sdzlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sozlesmede diger s6zlesme ile mallara veya
hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismia) bagh olmast durumunda, s6zlesmeler kapsaminda tek
bir yiikiimliiliik oldugunda, Sirket sdzlesmeleri tek bir s6zlesme olarak degerlendirir.
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Asama 2: Edim viikiimliliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimliiligiini" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tammlar. Sirket
miisteriyle yaptig1 bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik dlgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayri bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basma veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasin sagliyor ise farkl bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme, esas
olarak ayni1 olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. Sozlesme baslangicinda, bir isletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigim belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatin1 belirlemek igin s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiligiinii yerine getirdikten sonra ne kadarhk
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sdzlesmenin degisken tutarlara iliskin
unsurlar1 ve dnemli bir finansman bileseni icerip igermedigini goz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Eger bir s6zlesme 6nemli bir finansman bileseni igeriyorsa; Sirket, s6zlesmedeki islem bedelini tahmin etmek
icin, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme yapar. Sézlesmenin taraflarinca
kararlastirtlan demelerin zamanlamasi (agik¢a ya da zimnen), miisteriye veya Sirket’e, mal veya hizmetlerin
miisteriye devrinin finansmani seklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa, bu sézlesmede onemli finansman bileseni
bulunmaktadir. Sirket, 5nemli finansman bilegeni i¢eren iglemleri i¢in reeskont hesaplamaktadir.

Sirket, fiyat imtiyazlan, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup

olmadigin1 tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim viikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliliikleri) nispi tek basma satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir. Dogrudan
gdzlemlenebilir tek basina satis fiyatlart meveut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet art1 kar

marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasllatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yay1li olarak muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanl olarak, isletmenin sagladifi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari tiiketmesi
durumunda;

miisteriye gecmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yikiimliiligiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliilige karsihk yapilacak 6deme iizerinde hukuken ic
tahsil hakkinm bulunmasi durumunda.
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Zaman i¢inde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigii igin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme Slgiisii secer. Sirket, glivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi lgen
bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasima ySnelik ilerlemeyi 6lgmek
i¢in yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti ydnteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi

Slgmek igin transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikimliiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi1 gereken
maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday1 astig durumlarda TMS 37
“Karsihklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir kargilik ayirmaktadir.

Sézlesme dedisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sdzlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak
kabul eder. Mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmast durumunda, sunulan mal veya
hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayri mal veya hizmet
olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk sozlesmenin bir pargastymis gibi

birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in cesitli mal ve hizmetlerine iligkin ©nemli muhasebe politikalarmin detaylar1 ve hasilat
mubhasebelestirilme yontemleri asagida belirtilmistir.

i) Konut Satis Gelirleri

Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin kontrolii

miisteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket satis gelirlerini satislarla ilgili vergileri diistiikten sonra net olarak
gostermektedir.

ii) Kira Gelirleri

Sirket’in kira gelirleri yatirrm amagli gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olugmaktadir. Kira
gelirleri tahakkuk esasina gore hasilat olarak kay1t edilmektedir.

2.6.7 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan
olusur.

Cari Vergi

5520 saytl Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici Vergi i¢in de

uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitiimasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki ¢ergevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15%inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifica

geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.
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Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal simrlari asgmamak iizere gegerliligini koruyacag belirtilmistir.
Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayil Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 say1li Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci f ikrasinn (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinm
kazanclar dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayih Vergi Kanunlar ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile gayrimenkul
yatirim ortakliklari ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnamin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve

1 Ocak 2025 tarihinden gegerli olmak iizere ;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarmin (“GYO”) kazanglarma saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi
s6z konusu ortakliklarin sahip olduklar: tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi
beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmast sartina baglanmus,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri

kazanglarmn istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacag hikkiim altina almmustir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar kérin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan
kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden dnceki kurum kazancinin %10’undan az olamaz, hiikmii
eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar igin gegerli olan
vergi oran1 olan %30 oranin1 kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi ddenmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap
dénemi igerisinde kar veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.
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DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) —

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici

farklar icin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

- Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karin1 ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen bir islem
sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar,

- Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’ in geri ¢evirim zamanmi kontrol
edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici farklar

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlart ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki dénemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varhg1 muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket’teki her bir bagli ortakliga ait is
planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklar her raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ileriki dénemde
vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirli olmak iizere Onceden

mubhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varhklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacag1 veya borglarini ne gekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel
sonuglariyla tutarl bir sekilde Slger. Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii mahsuplastiriimasi
sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Sirket, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazt Kanunlarda ve

375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun oncesinde Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi

hesaplanmamuigtir.

Bununla beraber, yukarda detaylar1 agiklanan degisikler dolayisi ile cari yilda ertelenmis vergi hesaplamasi
yapimistir.

Bu hesaplamada Sirket, yukarda agiklandig1 gibi cari vergi hesabinda kullanacag: dagitilmamis karlar igin gecerli
olan %30 iizerinden ertelenmis vergi hesaplamigtir.

Vergi varlik ve viikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin Odenen kurumlar vergisi tutarlartyla iligkili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.6.8 Finansal ve diger borglar ile bor¢lanma maliyetleri

Alinan krediler alindiklart tarihlerdeki gergege uygun degerlerinden, islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki net
degerleriyle kaydedilir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden gosterilir. Islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki
fark, etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zarar tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti olustugunda kar veya zarar tablosuna yansitilir.
Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yiikiimlulikler icerisinde, 12
aydan fazla ise uzun vadeli yiikiimliiliikler igerisinde gosterilmektedir. Kredi sézlesmeleri ve limitleri i¢in 6denen
iicretler, s6z konusu sézlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullaniimasmnin kuvvetle muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar gergevesinde mali tablolara yansitilir. S6z konusu
limitin kullaniimasinm muhtemel olmadig1 durumlarda ise, 6denen iicret likidite hizmetleri igin Sdenen bir hizmet
olarak pesin odenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik siiresi boyunca kar veya zarar

tablosuyla iliskilendirilir. Sirket’in dénem sonlari itibariyle banka kredileri bulunmamaktadir. :
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DiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma gilcii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) —

Bor¢lanma maliyetleri

Bor¢lanma maliyetleri, 6zellikli varliklarm iktisabi veya insast ile iliskilendirildikleri takdirde, 6zellikli varliklarin
maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar amaglandig: sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi
uzun bir siireyi gerektiren varliklar ifade eder. Diger finansman maliyetleri olustugu dénemde kar veya zarar

tablosuna kaydedilir.

Olusan kur farklar1 ile vadeli faiz orani takaslarindan kaynaklanan gergege uygun deger degisikliklerinin etkin olan
kismi, faiz maliyetleri ile iligkilendirildikleri takdirde, dzellikli varliklarin maliyet bedeline dahil edilirler. Faiz
maliyetlerine dahil edilen kazang ve kayiplar, isletmenin bor¢landif: tutarin fonksiyonel para biriminde,
bor¢lanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmasi durumunda, borglanma maliyetindeki faiz

farklarindan olusur.

2.6.9 Finansal Araglar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yaymmlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS 39°da yer alan finansal
araclarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6lgiimii ve bilango dist birakilmast ile ilgili uygulamalar artik
TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9°un son versiyonu finansal varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in
yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan sira yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili
giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, agamali olarak yayimlanan TFRS 9’un nceki versiyonlarinda
yayimlanan uygulamalari da igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri

i¢in gecerlidir.
(i) Smiflandirilmast ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gére finansal varliklarm simflandirilmasi ve dl¢iimii, finansal varligin
yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren sézlesmeye dayali

nakit akislarina bagh olup olmadigina gére belirlenmektedir.
TFRS 9, finansal varliklara iligkin ii¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet

(IEM), gergege uygun deger diger kapsamh gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar veya zarar (GUDKZ).
Standart, meveut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya
hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni smiflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadr.

(ii) Deger Diigiikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlesme Varliklar:

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarart" (BKZ) modeli
ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gore agirhiklandirilarak belirlenecek olan ekonomik
faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda dnemli bir degerlendirmeye ihtiyag duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile olciilen finansal varliklara, (6zkaynaga
daya finansal araglara yapilan yatirimlar haric) ve sézlesme varliklarma uygulanmaktadir.
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DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL*) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasma gore TL olarak

ifade edilmistir.)

TFRS 9 uyarinca, zarar kargiliklar1 asagidaki bazda 6lgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olast temerriit olaylarindan kaynaklanan

) BKZ’lerdir ve;
- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan

kaynaklanan BKZ'lerdir.
Omiir boyu BKZ &lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varhik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme
anindan sonra Snemli lgiide artmas1 halinde uygulanr. I1gili artisin yasanmadigi diger her tiirlii durumda 12 ayhk
BKZ hesaplamas: uygulanir.

Sirket, finansal varligm kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varhgm kredi riskinin 6nemli Slgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, 6miir boyu BKZ
ol¢timii (basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve s6zlesme varliklar

i¢in daima gegerlidir.
2.6.10 Ticari borglar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri i¢in tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi zorunlu
Sdemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle kayitlara almir ve miiteakip donemlerde etkin
faiz oran1 kullamlarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2.6.11 Cahsanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsilig

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gore emeklilik dolayistyla veya istifa
ve Is Kanunu’nda belirtilen davramslar disindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen ¢alisanlara kidem tazminati
ddemekle yiikiimlidiir.

Kidem tazminati karsihig, Sirket’in c¢aliganlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin  aktileryal varsayimlar uyarinca bugiine
indirgenmis degerini ifade eder.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsiligini hesaplamis olup, karsihiga iligkin tiim aktiieryal kayip ve

kazanglar1 bilango tarihi itibarryla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna gére toplam uzun
vadeli karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktiieryal varsayimlar kullanilmistir:

— 30.06.2025 31.12.2024
Yillik Iskonto Orani (%) 2,50% 1,90%
Kideme hak kazanim olasihgma iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsthmm enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek oram gosterir. Sirket’in
kidem tazminati karsiligi, kidem tazminatt tavant her alti ayda bir diizenlendigi igin, 30 Haziran 2025 tarihinden
itibaren gegerli olan 53.919,68 TL tavan tutari (31 Arahk 2024: 46.655,23) iizerinden hesaplanmaktadir.

25 Ny



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
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ifade edilmistir.)

2.6.12 Sermaye

Adi hisseler, 5zkaynak olarak smiflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihractyla iliskili maliyetler, tahsil edilen
tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya cikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, finansal tablo kullanicilarmin ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalari1 halinde finansal tablo

dipnotlarinda agiklanir.

2.6.14 Yatirim amagh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya deger kazamimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan arsa ve tesisler yatirim amagh
gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang¢ veya zarar,
olustugu donemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagcli gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi
veya elden cikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden gikarilmasindan
kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden
¢ikarilma déneminde yatirim amagh gayrimenkul net deger artig kar1 veya zarari olarak muhasebelestirilir.(Not

9).
NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKI{ PAYLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in dénemler itibartyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler agagidaki gibidir:

30.06.2025 31.12.2024
4.570 25916

Kasa

Banka 26.817.910 2.278.408
Vadesiz Mevduat 26.817.910 2.068.687
Diger Hazir Degerler - 209.721

Toplam 26.822.480 2.304.324
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NOT 6 - STOKLAR

Sirket’in donemler itibartyla kisa vadeli Stoklar asagida agiklanmigtir:

30.06.2025 31.12.2024
732.788.273 760.046.255
4.427.987 796.862
737.216.260 760.843.117

Hesap Ad:

Mamuller

Ticari Mallar

Toplam

Sirket'in dénemler itibariyla itibariyla stoklar tizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmamaktadir.

Sirket’in dénemler itibartyla uzun vadeli Stoklari bulunmamaktadir.

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmigtir:

30.06.2025 31.12.2024

997.773 1.675.163
15.178.984 13.902.253
16.176.757 15.577.416

Hesap Adi
Gelecek Aylara Ait Giderler
Verilen Siparis Avanslari

Toplam

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderleri bulunmamaktadr.

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 30.06.2025 31.12.2024

Gelecek Aylara Ait Gelirler 333.788 224.598
28.000 155.857

361.788 380.455

Alinan Avanslar

Toplam

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmigtir:

Hesap Ad: 30.06.2025 31.12.2024
Gelecek Yillara Ait Gelirler 59.533 -
51.433 92.734

Alman Avanslar

Toplam 110.966 92.734
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DIiPNOTLAR
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ifade edilmistir.)

NOT 8 - iLISKILi TARAF iSLEMLERI

i) liskili taraflarla olan hesaplarin bakiyeleri:
Tiirii Firma Adr 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar Deniz Tekstil San. Ve Tic.A.S. - -
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar Royal Ev Tekstil Ltd. Sti. - -
Ticari Alacaklar Toplam - -
Kisa Vadeli Ticari Borglar Sinpas GYO A.S. 654 45.956
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar Art Finansal Kiralama A.3. - 2.046.796
Kisa Vadeli Ticari Borglar Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. - 294
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar Piramid Petrol Tic.Ltd.Sti. 5.789 6.149
Ticari Borglar Toplami 6.443 2.099.195
Uzun Vadeli Diger Borglar Ar1 Finansal Kiralama A.§. 315.066 1.002.992
Ticari Olmayan Borglar Toplami 315.066 1.002.992
ii) Iliskili taraflar ile olan islemler:
30.06.2025
Ahmlar
Finansman Duran
Ticari Mal  Hizmet Satigtan fade Kira Giderleri G? . Varhk Diger Toplam
iderleri Al
Sinpag Yap1 Endistrisi A.§ - 63.985 - - - - 63.985
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.$ti. - 87.784 - - - 87.784
Sinpag Gayrimenkul Yat. Ortakligt A.S. - 545 - - - 545
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.$ti. - 40.165 - - - 40.165
Deniz Tekstil San.Tic.A.$. - 165.308 - - - 165.308
An Finansal Kiralama A.§. - 588.029 = - - - 588.029
Toplam - 945.816 - - - - 945.816
Satemlar
TicariMal  Hizmet Vade Farki Kira Geliri  DU™" ;’:;::: fade Diger Toplam
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 197.036 - - - 197.036
Royal Ev Tekstil Paz. Tic. Ltd, Sti. - - - 106.077 - - - 106.077
Toplam - - - 303.113 - - - 303.113
30.06.2024
Almmlar
Duran
Ticari Mal Hizmet  Satigtan iade Kira Giderleri  Finansman Giderleri Varhk  Diger Toplam
Alimi
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.Sti. - 63.927 - - - - 63.927
Sinpas Gayrimenkul Yat. Ortaklift A.§. - 410.940 - - - - 410.940
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.Sti. - 64.660 - - - - 64.660
Arni Finansal Kiralama A.S. - 11.934.120 - - - - 11.934.120
Toplam - 12.473.647 - - - - - 12.473.647
Satimlar
Ticari Mal Hizmet Vade Farki Kira Geliri  Duran Varlik Satimi iade  Diger Toplam
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 195.726 - - 195.726
Royal Ev Tekstil Paz. Tic.Ltd.Sti. - - 101.914 - - - 101,914
Toplam - - 101.914 195.726 - - 297.640
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DiPNOTLAR
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NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in donemler itibartyla Yatirim Amagh Gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

30.06.2025

Aktif Defer

Hesap Adi 01.01.2025 Degerleme Artisi/(Azahsi) 30.06.2025
Arazi ve Arsalar 3.057.354.840 - 3.057.354.840
Binalar 543.088.313 - 543.088.313
Toplam 3.600.443.153 - 3.600.443.153
31.12.2024

Aktif Defer

Hesap Ad1 01.01.2024 Degerleme Artisi/(Azahis) 31.12.2024
Arazi ve Arsalar 3.017.944.690 39.410.150  3.057.354.840
Binalar 549.514.701 (6.426.388) 543.088.313
Toplam 3.567.459.391 32.983.762  3.600.443.153

NOT 10 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in dénemler itibartyla Diger Dénen Varliklar1 bulunmamaktadur.

Sirket’in dénemler itibariyla Diger Duran Varliklar1 asagidaki gibidir:

Hesap Adi 30.06.2025 31.12.2024
Devreden KDV 33.052.301 44.069.068
Toplam 33.052.301  44.069.068

NOT 11 — KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in dénemler itibarryla Kosullu Varlik ve Yiikiimlilikleri asagida agiklanmistir.

i) Kosullu varlik ve viikiimliiliikler

Sirket’e karst zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar acilabilmektedir. Sirket ydnetimi ile hukuk
miisavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gergeklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler sonucunda,
Sirket yonetimi tarafindan donemler itibariyle ile ayrilan karsihk bulunmamaktadir.

ii) Pasifte ver almavan taahhiitler, ipotek ve teminatlar & &t

Sirket’in donemler itibariyla alinan ve verilen teminatlar: bulunmamaktadir. f

iii) Teminat rehin ve ipoteklerin ézkaynaklara orant

Dé&nemler itibartyla Sirket’in teminat, rehin ve ipotekleri bulunmamaktadir. . P
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DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla satim alma giicil esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) - T

iv) Aktif deSerlerin toplam sigorta tutart

Sirket’in dSnemler itibartyla aktif degerlerin sigorta tutarlari asagida agiklanmigtir.

30.06.2025 31.12.2024
257.649.230 235.522.663
401.525.000 468.474.999
659.174.230 703.997.662

Hesap Adi

Stoklarin Sigorta Tutar1
Yatirim Amagcli Gayrimenkullerin Sigorta Tutar

Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar

NOT 12 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI

Finansal Risk Yonetimi Amaclar ve Politikalar

Sirket’in kullandig1 belli bagl finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli banka
mevduatlaridir. Bu araglar1 kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlart igin finansman yaratmaktir. Sirket
ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket yonetimi
bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarin kullanilmasindan ortaya
¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanc: Para Riski

Yabanci para riski Sirketin ABD Dolart ve AVRO birimleri cinsinden yiikiimliiliiklere sahip olmasindan

kaynaklanmaktadar.
Sirket’in ayrica yaptig1 islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Sirket’in degerleme para birimi

disindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satim1 yapmast ve yabanci para cinsinden banka kredisi
kullanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz oldugu kur riski, dviz tevdiyat hesaplarindan, doviz cinsinden alacak ve borg¢larindan, kullanmis
oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek icin, finansal pozisyonunu, nakit
giris/gikiglarim detayli nakit akim tablolariyla izlemektedir.
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DIiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicil esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Dénemler itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dénem 30.06.2025

TL Karsihg USD EURO GBP Diger

1. Ticari Alacaklar -
2a. Parasal Finansal Varliklar
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger -

4, Dénen Varhklar Toplamiy (1+2+3) -

5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7) -

9. Toplam Varlklar (4+8) -

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliiliikier -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimllikler -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. -

13, Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12) -

14. Ticari Borglar 669.189 16.850 - - -
15. Finansal Yiikiimlilikler -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. -

16b, Parasal Olmayan Diger Yiik. -

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) 669.189 16.850 - = -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 669.189 16.850

19. Bilango dis1 Tiirev Araglarinin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) _

19a. Hedge Edilen Toplam Varltk Tutar

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutan

20. Net Yabancr Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9- ) _
18+19) (669.189) (16.850)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 669:139 16,850

22. Dibviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araglarin ) N p R .
Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Diviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan -

23, Doviz Yikimliliikleirn Hedge Edilen Kismanin Tutar -
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DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Diviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem 31.12.2024

TL Karsihg

UsD

EURO

GBP

Diger

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar
3. Diger

4. Dinen Varliklar Toplam (1+2+3)

1.79%

51

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7)

9, Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimluliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yitk. Toplami (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yitk. Toplam1 (14+15+16)

594.473

594.473

16.850

18. Toplam Yiikiimliitiikler (13+17)

594,473

16.850

19. Bilanco dig1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutarn

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart

20, Net Yabanct Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

(592.674)

(16.799)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

596.272

16.901

22, Diviz Hedge'i lcin Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gerg¢ege Uygun Degeri

23. Diviz Varhklarin Hedge Edilen Kismimn Tutari
23. Diviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar
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DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tork Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satm alma giich esasina gbre TL olarak

ifade edilmistir.) -

Asagidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net doviz pozisyonunun doviz kurlarmdaki degisimlerle ulagacagi durumlart
gostermektedir.

Déviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

Cari Donem 30.06.2025
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Yabanci
Yabanct Paranmn Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi Deger . Deger Deger Kaybetmesi
Kaybetmesi
Kazanmast
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yitktimltiligi 66.919 (66.919) 66.919 (66.919)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 66.919 (66.919) 66.919 (66.919)
EURO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- EURO Net Varlik / Yiktmlalugt - - - -
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - - -
GBP 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger D6viz Net Varhik / Yukumluligi - - - -
8- Diger D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Diviz Varlhklar: Net Etki (4+5) - - - -
TOPLAM 66.919 (66.919) 66.919 (66.919)
Déviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu
Cari Dénem 31.12.2024
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Yabanci Yabanc
Yabanci Paranmn Paranmn
Deger Kazanmasi Ps;(ranm Deg_er Deger Paranin Deg?r
aybetmesi K Kaybetmesi
azanmasli
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger depisimi halinde;
1- ABD Dolar Net Varlik / Yiikiimlalugi 59.627 (59.627) 59.627 (59.627)
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 59.627 (59.627) 59.627 (59.627)
EUROQ' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- EURO Net Varhk / Yuktumlulugi - - - -
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - - -
GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger defisimi halinde:
7- Diger Doviz Net Varlik / Yikomliligi - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Doviz Varliklar: Net Etki (4+5) - - - -
TOPLAM 59.627 (59.627) 59.627
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DIiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) ——

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikl1 iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinti yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlasmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayni cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin s6zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini benzer ekonomik kogullar gergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagmas: Sirket’in performansinin belli bir sektorii veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarliligini gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektdr veya bélgedeki sahislar
veya Sirketler tizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kagmarak ydnetmeye calismaktadir. Sirket ayrica gerekli
gordiigii durumlarda miigterilerinden teminat almaktadr.

. Alacaklar
CARIi DONEM 30.06.2025
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Mevduat  Nakit ve Nakit Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 18.959.686 - 420.490 26.817.910 26.822.480

- Azami riskin teminai, vs ile giivence altina alinmug kismi

A. Vadesi gegmenmis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal varliklarm R 18.959.686 _ 420,490 26.817.910 26.822.480
net defter degeri

B. Kogullar yeniden gorigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya _ R _ _
deger diisiikliigiine ugrams sayilacak finasal varliklarin defter deferi

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine uframanmg varhklarin net defter

degeri . i - ° °

- Teminat vs. ile giivence altina alinnms kasm -

D. Deger diigiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - -

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri} - 253.167 - 273.299 -
- Deger Diigtikligii (-) - (253.167) - (273.299) -
- Net degterin teminat, vs ile givence altina alimmg kism - - - - -
- Vadesi Gegmenmis (briit defier degeri) - - - - -
- Deger Diisuikliigii (-) - - - - .
- Net degerin teminat, vs ile giivence alina alinmy kismi - - - - -
E. Bilango digt kredi riski i¢eren unsurlar - - - - -
ONCEKI DONEM 31.12.2024 Alacaldar
" o Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger 1ligkili Difier  Bankalardaki Mevduat Nakit ve Nakit Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan azami kredi riski (A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kism -

A. Vadesi gecme'mis yada defer diigiikliigiine uramamig finansal varliklarin - 18.630.974 R 490.602 2.068.687 2.304.324

net defter defieri

B. Kogullari yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya

deger diigiikligiine ugramug sayilacak finasal varliklarm defter degeri - : - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger dilsiikliiine ugramanis varhklarin net defter

deperi - N N - - :
- Teminat vs. ile givence altina alinmug kismi -

D. Degier diigiikliigiine ugrayan variklarin net defter degerleri - -
- Vadesi Gegmis (briit defier degeri) - 295.380 - 318.869 - -
~ Deger Diigtikliigii (-) - (295.380) - (318.869) - -
- Net degerin teminai, vs ile giivence altina alinmug kismi - - - -
- Vadesi Gegmemig (briit defier degeri) - - -
- Deger Diigiiklighi (=) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - .

E. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - .

18.335.594 - 171.734 2.068.687 2.304.324
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DiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicil esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarim karsilayamama riskidir. Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluslarinmn vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamay1 miimkiin kilmak ve acik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortaminda kredi yollarmin
hazir tutulmasi yoluyla nakit girisleri ve ¢ikiglarinin dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini gostermektedir.

30.06.2025
Nakit
Defter  Cilaglar 3 Aydan Kisa 3-12 ay aras1 1-5 yilarasi 5 Yildan Uzun
Degeri
Toplami
Ticari Borglar 2.127.547 2.338.358 2.338.358 - - -
Diger Borglar 3.647.829 3.647.829 3.647.829 - - -
Toplam 5.775.376 5.986.187 5.986.187 - - -
31.12.2024
Nakit
Devfter: Cikislar 3 Aydan Kisa 3-12 ay arast 1-5yilarasi 5 Yildan Uzun
Degeri
Toplami
Ticari Borglar 5771174 5.977.660 5.977.660 - - -
Diger Borglar 5.684.322 5.684.322 5.684.322 - - -
Toplam 11.455.496 11.661.982 11.661.982 - - -
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarmnmn degisiminin etkisinden dogan
faiz orami riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz orani duyarhlig1 olan varlik ve yiikiimliiliklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, soz konusu faiz oram riskini en aza indirmek i¢in en
uygun kosullardaki oranlardan borglanmayi saglamaya yonelik cahsmalar yiiriitmektedir.

Sirket’in donemler itibartyla degisken faizli finansal araglari bulunmadigindan dolay: faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Fiyat Riski
Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanct para alacak ve borglarinin

ve faiz tagtyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yOnetimi tarafindan
mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlar aractligtyla yakindan takip edilmektedir.
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DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.) .

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmni artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini i¢eren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smnifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in genel stratejisi nceki dénemden bir farklilik gostermemektedir.

Dénemler itibartyla net finansal borg¢/kullanilan sermaye orani asagidaki gibidir.

30.06.2025 31.12.2024
9.532.917 14.198.280

Toplam borglar
(-) Nakit ve nakit benzerleri 26.822.480 2.304.324
Net bor¢ 36.355.397 16.502.604

4.773.401.355 4.789.254.338
4.809.756.752 4.805.756.942
0,76% 0,34%

Toplam 6zsermaye
Kullanilan sermaye
Net bor¢/kullanilan sermaye orani

Rayic¢ Deger
Rayig deger, bir varligin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatin1 ifade eder.

Yabanct para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarma yaklagan
doviz kurlarindan gevrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtir.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varhiklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tagman degerlerinin rayic degerlerine yakm oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarn siipheli alacaklar karsihig disiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢

degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarm ve diger parasal yitkiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklari
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullari dikkate alinarak giincellendigi
icin kredilerin rayi¢ degerlerinin tagidiklar: degeri ifade ettigi diisiinilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle
ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir. i
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DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

NOT 13 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarn gostergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,

degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda olabilecegi

diisiiniilerek kayith degerlerine yaklastig1 Sngoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliilikler birbirinin ayni varlik ve yitkiimliiliikkler i¢in aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiiktuimliiligiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
baska direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatmun bulunmasinda kullamlan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik yada yukiimliligin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Donemler itibariyle rayi¢ degerleri iizerinden hesaplanan veya rayi¢ degerlerine yakinsadigi varsayilan Sirket’in
finansal olmayan varliklar1 agagidaki gibidir;

30.06.2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Arsa - 3.057.354.840 - 3.057.354.840
Binalar - 543.088.313 - 543.088.313
Toplam - 3.600.443.153 - 3.600.443.153
31.12.2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Arsa - 3.057.354.840 - 3.057.354.840
Binalar - 543.088.313 - 543.088.313
Toplam - 3.600.443.153 - 3.600.443.153
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Finansal Yiikiimliiliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu
kurlari kullanilarak cevrilmektedir. Ticari borglarm ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan

dolayy, rayic degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 14 - PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarma, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”

dagitimlari, hisse basmna kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karm ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene

icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmustir.

Hissedarlara ait net kar
[hrag edilmis hisselerin sene i¢indeki agirlikli ortalama adedi

30 Haziran 2025

(15.745.487)
815.000.000

31 Aralik 2024

1.322.264.128
815.000.000

Hisse basina kazang ( TL)

1,6224

NOT 15 — BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 16 — NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA iLISKiN ACIKLAMALAR

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla kér veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon Kazanglar
(Kay1plar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER

NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)

Finansal Durum Tablosu Kalemleri . 30.06.2025
St_oklar 90.891 E
Y—atmm Amagh Gayrimenkuller 514.541.1 53—
Maddi Duran Varliklar 3.001.339
Pesin Odenmis E}iderler . 3.491.189
Sermaye Dozeltmesi Farklart (325.097.198)
Geri Alinmig Paylar (-) 2.306.17
Pay Thrag Primleri/Iskontolari (134.678.624)
Kar veya Zararda Yeniden Sintflandiriimayacak Birkmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 155.416
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (53.719)
Gegmis Yillar Kar / Zararlar (227.066,814;
?ﬁr veya Zarar Tablosu Kalemleri (1.047.484) [
(73.557."54_!-5}_-_1__“
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI

DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicit esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

_EK DIiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
A Para ve Sermave Pivasasi Araglan Md.24/ib) - -
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt Projeler,
Gayrimenkule Dayah Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oranmda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinn (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 4.337.659.413 4.361.286.270
C | istirakler [ Md24/b) ] -] -
[ itiskiti Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [ Md23/n | -] -
| Diger Varhikiar [ | 445.274.859 | 442.166.348
D [ Toplam Varhklar (Aktif Toplami) [Md3ip) | 4782934272  4.803.452.618
E | Finansal Borglar [Maz1 ] -] -
F [ Dijter Finansal Yiikiimliliikler | Md.31 ] - | -
G | Finansal Kiralama Borglar | Md.31 1 - | -
H | ftiskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [ Md23in | 315.066 | 1.002.993
i | Ozkaynakiar [Md31 | 4773401355  4.789.254.338
[ Diger Kaynaklar | | 9.217.851 | 13.195.287
D | Toplam Kaynaklar [Md3ip) | 4782.934272|  4.803.452.618
30 Hazi 2025 31 Arahk 2024
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri aziran ral
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasast Araglarinm 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kisim Md.24/ib) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/ib) - -
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) | - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler [ Md24/e) | - -
Cl Yabane [stirakler ] Md.24/id) | - [ -
C2 fsletmeci Sirkete Istirakler [ md.28/11a) | -] -
J Gavrinakdi Krediler | Md.31 [ - -
K Uzerine proje gelistirilecek millkiyeti ortakliga ait
olmavan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/te)
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglan Yatirimlarinm Toplami T Md.22/(1) [
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