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Yonetim Kurulu'na

Giris

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2025 tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik
hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile, dnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayict dipnotlarinimn simnirh
denetimini yiiritmiis bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, sz konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) gergevesinde Sermaye Piyasast Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar
ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 ”Ara Donem Finansal Raporlama”y1 igeren “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimden
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektedir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smrli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin
Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne
uygun olarak yiritilmistiir. Ara déonem finansal bilgilere iligskin sinirli denetim, baska finans ve muhasebe
konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirh
denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin simirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal
durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine iligskin finansal performansinin ve nakit
akiglarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak, dogru ve gergege uygun
gOriinimiinii saglamadig1 kanaatine varmaniza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢cekmemistir.

Istanbul, 8 Agustos 2025

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Halil Akgiin
Sorumlu Denetci
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi

A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2025 2024
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 28 60.175
Finansal Varliklar 5 10.118.990 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 6 277.640.000  299.087.600
Ticari Alacaklar 8 6.531.000 6.853.041
Diger Varliklar 7 16.448 563
Toplam Varhiklar (A) 294.306.466 306.001.379
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 9 6.676.874 11.930.280
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 17 25.500.019 26.981.294
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net
Varlik Degeri Harig) (B) 32.176.893 38.911.574
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 262.129.573  267.089.805

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2025 hesap donemine ait

kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Simirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2025 2024

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 14 (1.679.680) --
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar 14 188.099 --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 4.020.414 2.440.683
Esas Faaliyet Gelirleri 2.528.833 2.440.683
Yoénetim Ucretleri 10 (2.191.764) (1.390.036)
Saklama Ucretleri 10 (414.330) (163.672)
Denetim Ucretleri 10 (15.000) (6.625)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (6.349.246) (365.812)
Esas Faaliyet Giderleri (8.970.340) (1.926.145)
Esas Faaliyet Kar/Zaran (6.441.507) 514.538
Ertelenmis Vergi Yiikiimliilugii 17 1.481.275 -
Net Donem Kari/Zarari (A) (4.960.232) 514.538
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE -4.960.232 514.538

ARTIS/AZALIS (A+B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2025 hesap donemine ait

toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh Smirh

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran

referanslari 2025 2024

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri (Donem Basy) 267.089.805 167.521.455
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis (4.960.232) 514.540
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) -- --
Katilma Pay1 lade Tutari (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 12 262.129.573 168.035.995

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 hesap donemine ait nakit akis tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

Sinirh
denetimden Simirh denetimden

gecmis gecmis

Dipnot
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (60.147) (30.460)
Net Donem Kariy/Zarari (4.960.232) 514.538
Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler (1.669.374) -
Vergi gelir ve Gideriyle Tlgili Diizeltmeler (1.481.275) -
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglart ile ilgili diizeltmeler (188.099) --
Isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler 6.569.459 (544.998)
Alacaklardaki artig/azaliglar ilgili diizeltmeler 322.041 (2.320.912)
Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (5.253.406) 1.782.317
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler (10.118.990) --
Yatirim Amacl Gayrimenkullerdeki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 21.635.699 --
Diger varliklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (15.885) (6.403)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (60.147) (30.460)
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1 - -
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 11 -- --
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit -- --
Kar Pay1 Odemeleri - -
Yabanc1 Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit ve Nakit -- -
Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B) (60.147) (30.460)
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri - --
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) (60.147) (30.460)
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 60.175 30.830
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 28 370

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL”’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan yonetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52 ve 54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu ictiiziigli ve 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetim
A.S Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarmnin ihracina iliskin olusturulacak Thra¢ Belgesi
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 6 Ocak 2017 tarihli karar1 ile onaylanmustir.

Fon kurulus ve ihra¢ tarihi :Kurulus tarihi : 22 Mart 2017 - Ihrag tarihi : 24 Eyliil 2018 dir.
Fon’un Kurucu’su, Yonetici’si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetim A.§
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Basaksehir - istanbul/Tiirkiye

Y onetici:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetim A.$
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Basaksehir - Istanbul/Tiirkiye

Saklayict Kurum:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin igtliziik ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetim A.§ sorumludur. Kurucu fona ait varliklar lizerinde kendi adia ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari
kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi,
24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S 'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii,
yonetici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy Yonetim A.S tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatirim stratejisi, yiiksek kira getirili arsa ve binalara yatirim yaparak orta ve uzun vadede sermaye
biiyiimesi saglamaktir. Hedeflenen getiri oranlarina ulagilmas: amaci ile danigsmanlik hizmeti alinarak kisa ve orta
vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere yatirim yapilacaktir.

Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyii 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.”ye Fon’un yonetim ve temsili ile tahsis ettigi donanim,
personel ve sair tiim hizmetlerin karsiliginda aylik olarak ydnetim iicreti 6der. Ydnetim iicreti, aylik olarak en son
tarihli finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin BSMV hari¢ %0,166667’si (yillik yaklasik olarak BSMV harig
%2) tutarindaki tahakkuk ettirilir.



24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (Devam)
Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan giinliik olarak
tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fon siiresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varh@inin tasfiyesi

-Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
-Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan Ticaret
Sicili’ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirim sinirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklart
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar ve diger gayrimenkul
yatirim fonlarmin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini igeren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati“na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve notlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig Uyarinca
Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar kullanilmistir.

Olciim Esaslar
Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 8 Agustos 2025 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.



24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Fon’un fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Liras1’dir (“TL”).

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlarn

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve
TFRYK yorumlar1 diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan
bir igslem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde
etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve
ylikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir. Sirket’in finansal tablolar1 izerinde
onemli bir etkisi olmamustir.

b) 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmigtir. 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir. Bu, kar veya zarar
tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS
18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarmin disinda raporlanan belirli kr veya zarar performans olgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

Sirket TFRS 18’in finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayimnlanmis Fakat KGK Tarafindan
Yayimnlanmamis Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda
ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra degerlendirecektir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir
bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun
yerine UFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri,
uygun bagl ortakliklarin mali tablolarmin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclari ile mali tablo hazirlayicilari igin maliyet
tasarruflarii dengeler. UFRS 19, sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in goniilli uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik mali tablolar iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borg¢lar i¢in yeni bir istisna ile birlikte,
bazi finansal varlik ve yiikiimliiliklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo digt birakilmastyla ilgili
zamanlamaya iligkin gerekliliklere aciklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz Odemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmast;

- Nakit akiglarini1 degistirebilecek s6zlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iligkin agiklamalarda
giincellemeler yapilmasidir.

2.4  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak
— 30 Haziran 2025 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida dzetlenmistir.

Finansal araclar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar:
Bu kategoride alim-satim amagli finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amagh finansal varliklar esas itibartyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla
edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde kar etme
konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portféyiin
pargast olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel bor¢glanma
senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amacl finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri iizerinden
degerlenir. Alim-satim amagli menkul kiymetlerin gercege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan
gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve ylikiimliiliiklere
iligkin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
tahsilatlari ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri”
ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

Ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
simiflanan finansal varliklar alim sattim amacli olmayan 6zkaynaga dayali kiymetler ve borglanma araclarmi
icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’un i¢ tiiziiglinde belirtildigi {izere Fon’un risk yonetim veya
Yatirim stratejisi c¢ergevesinde gercege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performanslart buna gore
degerlendirilen bir portfdyiin pargasi olan varliklar olmalar1 nedeniyle ilk kayda alimlarindan gergege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan olarak simiflanan varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her
kimse bu raporlamanin yapildig) , ilgili grup hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Diger finansal bor¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tiim finansal borg¢lar yer almaktadir. Fon repo borglari, takas
borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikkler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal
yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.

Gergege Uygun Deger Olciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas ve
yontemleri kullanilmistir:

1) Degerleme giinlinde aktif bir piyasada islem goren menkul kiymetler ¢ikis fiyatin1 yansittigi i¢in bekleyen
kapanis seanst fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir dnceki seansin agirlikli ortalama fiyat:
ve diger ¢ikis fiyatlar ile,

2) Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit akim
yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar, opsiyon fiyatlama
modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢cogunlukla kullanilan ve gdzlemlenebilir girdileri azami kullanan diger
yontemler

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplart, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina
dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa
edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diistikliigi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter
degeri arasindaki farktir.

Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de igeren maliyet bedelleri ile,
takip eden donemlerde ise ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Yatirim amagh gayrimenkuller
SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerlemelerde belirtilen makul
degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degeri, Pazar yaklasimi yontemi kullanilarak
belirlenmistir.

Yatirim amach gayrimenkuller

TMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkuller Standardi ¢ercevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan
gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir. Gayrimenkuliin finansal
kiralamaya konu olmasi halinde TMS 17 Kiralama Islemleri Standardinda belirtilen agiklamalar ilave olarak
yapilir.

Yatirim amaclh gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gercege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda,

faaliyet kiralamasi g¢ercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iligkin bir hakkin yatirim amach
gayrimenkul olarak bu kalemde gdsterilmesi miimkiindiir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve s6z
konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmast
durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngoren anlagmalar ¢ergevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyilinde tutulus amaglarina gére “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarina gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo
anlagmalar1 ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in etkin faiz
orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen
faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi”’ne gore faiz gelir reeskontu
hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
mubhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lari

Takas borglart raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satig sozlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis menkul kiymet
satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri
olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri diginda verilen
teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar1 toplami)
iizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin
borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glini
degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet
satis zararlart hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azalislar’” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere
Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve
satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim {icreti ve denetim {icreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Fon, ters repo islemleri i¢in giinliikk milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi islemleri
i¢in yiizbinde 1,15, ihale iglemleri i¢in 0, kiymetli madenler i¢in onbinde 3, takasbank para piyasasi (1-7 giin arasi
vadeli) islemleri i¢in yiizbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 giinden uzun vadeli) iglemleri i¢in milyonda 3,2*giin
sayis1 oraninda aracilik komisyon {icreti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili Yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim ticreti

Yonetim ticreti tahakkuk esasina goére muhasebelestirilmektedir. Bu fon i¢in yonetim ticreti, yillik yaklasik olarak
BSMV hari¢ %2‘dir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan karar ile Sermaye Piyasas1 Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler Yatirim fonlart (borsa Yatirim
fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler Yatirim ortaliklarinin

portfoy isletmeciligi kazanglari {izerinden yapilacak tevkifat orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak
degistirilmistir.

14



24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliilik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri tizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Portfoye alinan girisim sermayesi Y atirimlari alis maliyetleri ile kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alig maliyeti satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
bulunur.

Alig tarihinden baglamak {izere katilma payi fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda;

(a)  Portfoydeki paylar1 borsada islem gérmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi niteligindeki
halka acik anonim ortakliklarin imtiyazli paylar1 ile kolektif Yatinm amaciyla yurtdisinda kurulan
kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amagh sirketlerdeki paylarin degeri Kurulca uygun goriilen
kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlart ile tespit ettirilir. Su kadar ki, bir hesap dénemi ig¢inden bir
kereden fazla fiyat aciklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak degerleme raporu tarihine kadar fon
kurucusu tarafindan belirlenecek periyotlarda s6z konusu degerlerin degerleme raporlarint hazirlayan
kuruluglar tarafindan gézden gegirilerek fiyat raporunda kullanilmas: yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka acik anonim ortakliklarinin borsada islem gormeyen paylari
degerleme giinlinde, borsada islem goren paylar icin borsada olugsan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goéren paylarin
degerlemesinde kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirliklt
ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar i¢in son iglem
tarihindeki borsa fiyat1 kullanilir.

(c) Girisim sermayesi Yatirim ortakliklari tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan borsada
islem gormeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hiikiimleri ¢ercevesinde degerlenir.

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar disindaki para ve sermaye araglari ile diger
varlik ve yiikiimliiliikleri “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (I1I-14.2) nin
9. Maddesi gergevesinde degerlenir ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesi ile bulunur.

2.6  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta baglh
varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik gésterebilir. Ayrica
belirtilmesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

2.7  lliskili taraf aciklamalan
Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. liskili

kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yilikiimliliklerin iliskili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

3. Boéliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un Yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tlirevlere yatirim yapmak amaciyla tek
faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimlidir.

Dolayisiyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet boliimiine iliskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.
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4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Bankalar 28 60.175
Toplam 28 60.175
5. Finansal varhklar
30 Haziran 2025
Gercege uygun deger farki kar veya zarara Malivet Makul Dederi Kavith Dederi
yansitilan finansal varhklar Y g Y g
Kira Sert.Katilim Fonu A 10.000.000 10.118.990 10.118.990
Toplam 10.000.000 10.118.990 10.118.990
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal varliklari bulunmamaktadir.
6. Yatirnm amach gayrimenkuller
30 Haziran
1 Ocak 2025 Gergege 2025
acilis uygun kapams
bakiyesi Alimlar Cikiglar  deger farki bakiye
Yatirim amach gayrimenkuller
Arsa ve binalar 299.087.600 --  (21.447.600) -- 277.640.000
Toplam 299.087.600 - (21.447.600) - 277.640.000
1 Ocak Gergege 31 Aralik
2024 acihis uygun deger 2024 kapamis
bakiyesi Almlar Cikislar farki bakiye
Yatirim amach gayrimenkuller
Arsa ve binalar 191.670.980 -- -- 107.416.620  299.087.600
Toplam 191.670.980 -- -~ 107.416.620  299.087.600
7. Diger varhklar

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger varliklarin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Devreden KDV -
Diger 16.448 563
Toplam 16.448 563
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

8. Ticari alacaklar

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Ticari Alacaklar 6.531.000 6.853.041
Toplam 6.531.000 6.853.041

9. Borclar ve iliskili taraflara borg¢lar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri tarihi itibariyla diger borglarin detay1 asagidaki gibidir;

Diger borg¢lar 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Saticilara Borglar 809.295 7.135.930
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 3.055.862 101.753
Kurul Ucretleri 13.689 12.777
Mliskili tarafa borglar 2.184.191 3.824.057
Diger 613.837 855.764
Toplam 6.676.874 11.930.280

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflara olan borglarin detay1 asagidaki gibidir;

Mliskili tarafa borclar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Performans Ucretleri 767.646 0
Yonetim Ucretleri (*) 977.831 382.504
Kurucudan Alinan Avanslar 438.713 3.441.553
Toplam 2.184.191 3.824.057

(*) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla fon yonetim iicreti 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim
A.S ’ne ait bor¢lardan olugmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi araglarindan olugan menkul kiymetler portfoyii 24
Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye Fon’un yonetim ve temsili ile tahsis ettigi donanim, personel ve sair
tiim hizmetlerin karsiliginda aylik olarak yonetim {icreti 6der. Yonetim {icreti, aylik olarak en son tarihli finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin %0,166667’s1 (BSMV hari¢ yillik %2) tutarinda tahakkuk ettirilir

10. Karsihiklar, kosullu varlik ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla karsiliklari, kosulluk varliklar1 ve borglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik

2024: Bulunmamaktadir).
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

11.  Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine goére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem iicretleri detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Yonetim Ucretleri 2.191.764 1.390.036
Fon performans iicreti 790.438 --
Denetim Ucretleri 15.000 6.625
Danismanlik Ucreti 174.400 16.000
Saklama Ucretleri 414.330 163.672
Emlak Vergisi Gideri - -
Karsilik Gideri - -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (*) 5.384.408 349.812
Toplam 8.970.340 1.926.145

(*)  Beyanname damga vergileri, diger harg giderleri ve noter giderlerinden olugsmaktadir.

12. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azahs

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik
degerinin detay1 verilmistir.

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Fon toplam degeri (TL) 262.129.573 168.035.995
Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 20.133.201 18.192.201
Birim pay degeri (TL) 13,020 9,237

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Adet Adet
Donem baginda dolasimdaki pay sayisi 20.133 18.192.201
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi 20.113.068
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayist -- --
Toplam 20.133.201 18.192.201

13.  Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri mutabakati
Degerleme esaslarinda bir fark olmamasit nedeniyle fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal varliklarin
finansal durum tablosundaki 262.129.573 TL tutarindaki degerleri fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin
toplamu ile aynidir (30 Haziran 2024: 168.035.995 TL).

14. Hasilat

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Esas Faaliyet Gelirleri 2025 2024
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar (1.679.680) --
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar 188.099 --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.020.414 2.440.683
Toplam 2.528.833 2.440.683
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

15.  Yonetim ticretleri

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla yonetim ticreti gideri 2.191.764 TL’dir (30 Haziran 2024: 1.390.036 TL).

16. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap donemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (01 Ocak — 30
Haziran 2024: Bulunmamaktadir).

17.  Ertelenmis vergi yiikiimliliigii

30 Haziran 30 Haziran

2025 2024

Cari Vergi Gideri -- --

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (1.481.275) --

Toplam (1.481.275) -
30 Haziran 30 Haziran 31 Arahk 31 Aralik
2025 2025 2024 2024

Ertelenmis Ertelenmis
Vergi Vergi
. Yiikiimliiliigii . Yiikiimliiliigii
Ertel.enmls /Varhg Ertel'enmls /Varh@
Vergi Baz Vergi Baz
Yatinm Amagh Gayrimenkullerin 255.000.189  25.500.019 269.812.939  26.981.294
Gergege Uygun Deger Farki

Toplam 255.000.189 25.500.019 269.812.939 26.981.294
30 Haziran 31 Aralik
2025 2024
Donem Bas: itibartyla Acilis Bakiyesi (yeniden diizenlenen) 26.981.294 16.239.632
Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen (1.481.275) 10.741.662
Doéenm sonu itibariyla kapanis bakiyesi 25.500.019 26.981.294

18.  Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir (01 Ocak — 30 Haziran 2024:
Bulunmamaktadir).

19.  Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek enflasyon
donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayist kullanilmak suretiyle paranin satin
alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek finansal tablolarin paranin cari
satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi 6ngoriilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihli karar1 uyarinca yatirnm fonlarmin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla KGK tarafindan yaymlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS29) uygulanmamustir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

20. Tiirev araclar

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla portfdyiinde tiirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

21.  Finansal aracglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite riskine maruz
kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylarmin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini
faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli donemlerde
portfoyiin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu g¢ercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim gostermekte,
belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ictiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmig olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere, fona
almacak menkul kiymetlerin fon portfoyline orani islemleri mevzuata, i¢ tiizikk ve izahnamede belirlenen
siirlamalara uygunluk arz etmektedir.

21.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)
Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un faize
duyarlilig: finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde olacak
degisikligi icermektedir. Fonun 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gore
kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biiyiik 6l¢iide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo
notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamastir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip olmadigindan fiyat riskine maruz kalmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yilikiimliliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagli olarak
giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikas1 varliklarinin en az %0 - %100 ‘lnii piyasada hemen

satilabilecek likit Yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla 28 TL nakit ve nakit
benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 60.175 TL).

30 Haziran 2025

Sozlesme

uyarinca

.. nakit
Sézlesme uyarinca vadeler cikislar 3-12ay 15yl 5yidan
toplam 3 aydan arast  arasi uzun
Defter degeri (I+II+ITI+IV) kisa (I) anp dm av)
Diger borglar (4.492.684) (4.492.684)  (4.492.684) -- -- --
iligkili taraflara borglar (2.184.191) (2.184.191)  (2.184.191) -- -- --
Toplam yiikiimliiliik (6.676.874) (6.676.874)  (6.676.874) -- - -
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

21.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devamni)

Likidite riski (Devami)

31 Arahk 2024

Sozlesme

uyarinca

Soézlesme uyarinca vadeler nakit
sme uy cikislar 3-12ay 15yl 5yildan
toplam 3 aydan arast  arasi uzun
Defter degeri (I+II+III+IV) kisa (I) an  dm av)
Diger borglar (8.106.223) (8.106.223)  (8.106.223) -- -- --
Iliskili taraflara borclar (3.824.057) (3.824.057) (3.824.057) -- -- --
Toplam yiikiimliiliik (11.930.280) (11.930.280) (11.930.280) -- -- --

Katilma paylar1 pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim yukarda
sunulan sézlesmeye bagli vade analizinin ger¢ek nakit akislarini yansitmasini beklememektedir, zira katilma pay1

sahipleri katilim paylarini daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degisimin fon portfoyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit akislart
veya ger¢ege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur riskini yonetmek i¢in
asagidaki tablo Fon’un doviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para karsisinda 5% deger kaybetmesi
/kazanmasinin, diger tiim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon’un net varlik degeri lizerindeki potansiyel etkisini
gostermektedir. Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kur riski bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

21.  Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin ylikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir.
Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araclarina yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim A.S aracilifiyla

gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iliskin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
. Mliskili Diger Yatirnm Amach Finansal Bankalardaki ..
30 Haziran 2025 Taraf Taraf Gayrimenkuller  Varhklar Mevduat Diger (*)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski -- 6.531.000 277.640.000 10.118.990 28 16.448
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis finansal varliklarin net — 6.531.000 277 640.000  10.118.990 28 16.448

defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri

C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- - - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- - - - -
- Deger diisiikliigi (-) -- -- - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina almms kismi - - - - - -

- Vadesi ge¢gmemis (briit defter degeri) -- -- - - - -
- Deger diisiikligii (-) -- -- - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- - -- -- - -

(*) KDV alacaklarindan olugmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (“°TL’’) olarak gosterilmistir.)

21.  Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

Alacaklar
iliskili Diger Yatirnm Amacgh Finansal Bankalardaki .. .
31 Aralik 2024 Taraf Taraf Gayrimenkuller  Varhklar Mevduat Diger ()
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- 6.853.041 299.087.600 -- 60.175 563
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net . 6.853.041 299 .087.600 _ 60.175 563

defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamaig

varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- - - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- - - - -
- Deger diisiikligi (-) -- -- - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - - -

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- - -- - - -

(*) KDV alacaklarindan olusmaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

21.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)
Finansal varhik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak ve
borgclarin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle defter degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig1 varsayilmistir.

Gercege uygun
Krediler ve deger farki itfa edilmis
alacaklar kar/zarara degerinden
(nakit ve nakit yansitilan gosterilen
benzerleri finansal finansal Defter
30 Haziran 2025 dahil) varhklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 28 -- -- 28 4
Finansal Varliklar -- 10.118.990 -- 10.118.990 5
Yatirim Amagli Gayrimenkuller -- 277.640.000 -~ 277.640.000 6
Finansal yiikiimliiliikler
Diger Borglar (6.676.874) -- --  (6.676.874) 8
Iliskili taraflara bor¢lar (2.184.191) -- -~ (2.184.191) 8
Gercege uygun
Krediler ve deger farki itfa edilmis
alacaklar kar/zarara degerinden
(nakit ve nakit yansitilan gosterilen
benzerleri finansal finansal Defter
31 Aralik 2024 dahil) varhklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 60.175 -- -- 60.175 4
Finansal Varliklar -- -- -- - 5
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller -- 299.087.600 -~ 299.087.600 6
Finansal yikiimliliikler
Diger Borglar (11.930.280) -- -- (11.930.280) 8
Iliskili taraflara bor¢lar (3.824.057) -- --  (3.824.057) 8

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borg¢larin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

o Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagska direk ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmektedir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

21.  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (Devami)

Finansal varhik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar
(Devami)

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar (Devami)

o Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagli finansal varliklar) devlet
i¢ bor¢lanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢ degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir. 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal
varliklarin seviyeleri agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2025
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar - Kira Sertifikalar1 -- -- --
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatirim | 277.640.000 277.640.000
Toplam finansal varliklar ~| 277.640.000 277.640.000

31 Arahk 2024

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:

Alim-satim amagli finansal varliklar — Kira Sertifikalari -- -- --

Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul

Yatirim 299.087.600 299.087.600

299.087.600

Toplam finansal varhklar - 1 299.087.600

Finansman Riski

Fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6lgiide ulasmamasi nedeniyle zarar ugrama
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢gergevesinde 6lgiiliir.

e  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
e Hazir degerler ile kullanilmamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az olamaz.

Karsi Taraf Riski

Kars1 taraf riski, karsi tarafin yiikiimliiliklerini yerine getirememesi nedeniyle kars: karsiya kalinabilecek zarar
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ercevesinde olgtiliir.

e  Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
22.  Nakit akis tablosuna iliskin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi li¢ aydan kisa olan
bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

23.  Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iliskin aciklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar Dipnot 12°de agiklanmuistir.

25



24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

24. Finansal tablolar1 6nemli olciide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasast1 Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi (II-14.2) ve 26 Subat 2016 tarihli ve
29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirrm Fonlar Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (II-
14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlar1 tarafindan
diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

25. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Fon’un raporlama
doneminden sonraki agiklamasi gereken olaylart bulunmamaktadir.
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24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirnm Fonu
Fonu'nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina
iliskin Rapor

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fonu'nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam
Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarmin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)"
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulart gergevesinde 30 Haziran 2025 tarihi
itibariyla incelemis bulunuyoruz.

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fonu'nun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu Iceren Fiyat Raporu 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan "Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligskin Teblig (11-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve 24 Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. nin
("Kurucu") bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmasit miimkiin degildir.
Istanbul, 8 Agustos 2025

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Halil Akgiin
Sorumlu Denetgi



24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi ve Portfoy Yonetimi
A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu

30 Haziran 2025 tarihli toplam deger/net varhk degeri tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)

- Ahs Ekspertiz Ekspertiz Portfoy Grup o

30.06.2025 Als Tarihi Maliyeti Tarihi Degeri Degeri v, Toplam %
Gayrimenkul
Yatirnmlan
Diizce 5.05.2019 17.344.923 31.12.2024  251.640.000 251.640.000 90,64% 87,45%
Istanbul 21.06.2021 2.541.851 31.12.2024 12.500.000 12.500.000 4,50% 4,34%
Istanbul 3.08.2021 2.753.037 31.12.2024 13.500.000 13.500.000 4,86% 4,69%
g' Grup 22.639.811 277.640.000 277.640.000 100,00% 96,48%

oplami
Finansal Varliklar 10.000.000 10.118.000 100,00% 3,52%
Diger Varliklar -- -- -- - -
Grup Toplami -- - 10.118.000 - -
Fon Portfoy 287.758.990 100,00%

egeri

- Al Ekspertiz Ekspertiz Portfoy Grup o

31.12.2024 Als Tarihi Maliyeti Tarihi Degeri Degeri % Toplam %
Gayrimenkul
Yatirnmlan
Istanbul 17.11.2021 4.675.103 31.12.2024 11.247.600 11.247.600 3,76% 3,76%
Diizce 5.05.2019 17.344.923 31.12.2024  251.640.000 251.640.000 84,14% 84,14%
Istanbul 21.06.2021 2.541.851 31.12.2024 12.500.000 12.500.000 4,18% 4,18%
Istanbul 3.08.2021 2.753.037 31.12.2024 13.500.000 13.500.000 4,51% 4,51%
Istanbul 11.08.2021 1.959.747 22.12.2023 10.200.000 10.200.000 3,41% 3,41%
G. Grup
Toplami 29.274.661 299.087.600 299.087.600 100,00% 100,00%
Diger Varliklar - -- - -- --
Grup Toplami -- - -- -- --
Fon Portfoy
Degeri 299.087.600 100,00%




24 Gayrimenkul Girisim Sermayesi ve Portfoy Yonetimi

A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
30 Haziran 2025 tarihli toplam deger/net varhk degeri tablosu

Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (°TL’’) olarak gosterilmistir.)
g

30 Haziran

2025

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 287.758.990 100,00% 109,78%
Gayrimenkul Yatirimlar1 Portfoyi 277.640.000 96,48% 105,92%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Portfoyii 10.118.990 3,52% 3,86%
Diger 0,00% 0,00%
Hazir degerler 28 100,00% 0,00%
Bankalar 28 100,00% 0,00%
Alacaklar 6.547.448 100,00% 2,50%
Diger 6.547.448 100,00% 2,50%
Borglar (6.676.874) 100,00% -2,55%
Yonetim Ucreti (977.831) 14,65% -0,37%
Odenecek Vergi (3.055.862) 45,77% -1,17%
Diger Borglar (2.643.181) 39,59% -1,01%
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi (25.500.019) 100,00% -9,73%
Fon toplam degeri 262.129.573 - 100,00%
31 Aralik

2024

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 299.087.600 100,00% 111,98%
Gayrimenkul Yatirimlart Portfoyii 299.087.600 100,00% 111,98%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Portfoyii -- 0,00% 0,00%
Diger -- 0,00% 0,00%
Hazir degerler 60.175 100,00% 0,02%
Bankalar 60.175 100,00% 0,02%
Alacaklar 6.853.604 100,00% 2,57%
Diger 6.853.604 100,00% 2,57%
Borglar (11.930.280) 100,00% -4,47%
Yonetim Ucreti (382.504) 3,21% -0,14%
Odenecek Vergi (101.753) 0,85% -0,04%
Diger Borglar (11.446.023) 95,94% -4,29%
Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigii (26.981.294) 100,00% -10,10%
Fon toplam degeri 267.089.805 - 100,00%




