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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONiIM SiRKETi

SINIRLI DENETIMDEN GECMI$S 30 HAZIRAN 2025 TARIiHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem
Not 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
VARLIKLAR

Do6nen Varliklar 23.221.165 29.401.713
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.428 54.324
Finansal Yatirimlar 5 22.833.443 28.921.995
Diger Alacaklar 110.000 131.191
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 110.000 131.191
Pesin Odenmis Giderler - 82.535
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 - 82.535
Cari Ddnem Vergisiyle ilgili Varliklar 18.774 -
Diger DOnen Varliklar 254.520 211.668
Duran Varliklar 5.851.493 6.587.015
Maddi Duran Varliklar 10 2.586.382 2.905.005
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar 3.179.713 3.577.177
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 85.398 104.833
Ertelenmis Vergi Varlig 22 - -
TOPLAM VARLIKLAR 29.072.658 35.988.728

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiimliliikler 1.629.180 1.690.955
Kisa Vadeli Borglanmalar 760.100 847.053
-Kiralama islemlerinden borglar 6 760.100 847.053
Ticari Borglar 102.675 105.536
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 102.675 105.536
Diger Borglar 766.405 652.425
-iliskili Taraflara Diger Borglar 3 549.194 141.406
-iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 217.211 511.019
Kisa Vadeli Karsiliklar - 85.941
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 - 85.941
Uzun Vadeli Yiikimliiliikler 2.438.014 2.716.437
Uzun Vadeli Borglanmalar 2.126.555 2.638.164
-Kiralama islemlerinden borglar 6 2.126.555 2.638.164
Uzun Vadeli Karsiliklar 56.415 17.314
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 14 56.415 17.314
Ertelenmis Vergi YakimIUlGgu 22 255.044 60.959
OZKAYNAKLAR 25.005.464 31.581.336
Odenmis Sermaye 13 25.000.000 25.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 13 7.707.176 7.707.176
Gegmis Yillar Kari / Zarari (-) 13 (1.125.840) (43.491)
Net Donem Kari / Zarari (-) (6.575.872) (1.082.349)
TOPLAM KAYNAKLAR 29.072.658 35.988.728

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONiM SiRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GEGMI$ 1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHLi KAR VE ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

1 Ocak - 1 Nisan -

Kar ve Zarar Tablosu Not 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Sirdirilen Faaliyetler

Haslilat 14 - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (8.485.548) (4.465.373)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 - -
Esas Faaliyet Kari / Zarari (-) (8.485.548) (4.465.373)
Finansman Gelirleri 19 5.959.504 2.877.983
Finansman Giderleri (-) 20 (435.106) (270.163)
Net Parasal Pozisyon Kazang Kayiplari 21 (3.419.050) (944.847)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zaran (6.381.788) (2.802.400)
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (194.084) (262.781)
- Dénem Vergi Gelir / Gideri (-) 22 - -
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 22 (194.084) (262.781)
Surdiiriilen Faaliyetler Donem Kari / Zarar (6.575.872) (3.065.181)
Donem Kari / Zarari (6.575.872) (3.065.181)
Diger Kapsaml Gelir / Gider (6.575.872) (3.065.181)
Toplam Kapsamh Gelir (6.575.872) (3.065.181)

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
2



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi

SINIRLI DENETIMDEN GEGCMIi$

30 HAZIiRAN 2025 VE 30 HAZiRAN 2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir).

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

Gegmis Yil Kar /

Donem Net Kari

Not Odenmis Sermaye Sermaye Diizeltme Farklari zararlari (1) Jzaran (-) Ozkaynaklar

1 Ocak 2024 Bakiyesi 13 - - i - -
Sermaye Artirimi - - - - -
Transferler - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - -
-Dénem Kari / (Zarari) - - - - i,
30 Haziran 2024 Bakiyesi 13 - - - - -
1 Ocak 2025 Bakiyesi 13 25.000.000 7.707.176 (43.491) (1.082.349) 31.581.336
Sermaye Artirimi - - - - -
Transferler - - (1.082.349) 1.082.349 -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - (6.575.872) (6.575.872)
-Dénem Kari / (Zarari) - - - (6.575.872) (6.575.872)
30 Haziran 2025 Bakiyesi 13 25.000.000 7.707.176 (1.125.840) (6.575.872) 25.005.464

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

SINIRLI DENETIMDEN GECMI$

30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL olarak

ifade edilmistir).

1 Ocak-
Not 30 Haziran 2025
iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 493.426
Doénem Kari (Zarari) (6.575.872)
Donem Net Kani (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 594.504
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 10-11 735.522
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler (44.289)
-Calisanlara Sagdlanan Faydalara iliskin Karsihklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 14 41.652
-Diger Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler (85.941)
Parasal Kayip / Kazang ile ilgili Diizeltmeler (96.729)
isletme Sermayesindeki Degisikliklerden Onceki Faaliyet Kari 6.299.483
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 5 6.088.552
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 82.534
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler (2.861)
-iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 3 (2.861)
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 7 -
Faaliyetler ile ilgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 9.415
-iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili DiGer Alacaklardaki Artis (Azalis) 7 9.415
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 164.695
-iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 3 549.194
-iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili DiGer Borglardaki Artis (Azalis) 7 (384.499)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler (42.852)
-Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (42.852)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 318.115
Vergi iadeleri (Odemeleri) 175.311
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI -
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI (539.428)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri (86.953)
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 6 (452.475)
YABANCI PARA CE.VRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT (46.002)

BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) .
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip / Kazang Etkisi (3.894)
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 4 (49.896)
Do6nem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 54.324
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4.428

Ekli dipnotlar ilgili finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1. Genel Bilgi

Anatolia Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. (Sirket) ticaret unvaniile 12 Temmuz
2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun mevzuati cercevesinde yatirim fonlarinin kurulmasi ve
yonetilmesi amaci ile kurulmustur.

Sirket 6102 sayili Tuirk Ticaret Kanunu ve 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hik{imleri ¢cergevesinde
konu ile ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak TTK’nin anonim sirketlerin kurulmasina iliskin
hiklimlerine ve kayitl sermaye esaslarina gore bir portfoy yonetimi anonim sirketi olarak Esentepe

Mabhallesi, Biiyiikdere Caddesi No:108/1-710 Sisli/istanbul adresinde tescil edilmistir.

Sirket 09.10.2024 tarihli yonetim kurulu karari ile merkez adresini “Maslak Mahallesi Tagyoncasi Sokak
No:1U Sariyer/istanbul adresine tasimistir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla ¢alisan sayisi 6 kisidir (31 Aralik 2024: 2 kisi).
1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi:
Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar, 11 Agustos 2025 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’'un yayimlandiktan sonra finansal tablolari
degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Esaslari ve Belirli Muhasebe Politikalari:

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ve 111.55.1 Portfoy Yonetimi Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Goézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlariile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.




ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Sirket'in islevsel (gegerli) para birimi Tirk Lirasi (“TL”) olmakla beraber, Sirket muhasebe kayitlarini
Turkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup KGK
tarafindan yayinlanan TFRS'ye gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim diizeltme

ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltilmesi:

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve
ayni tarihte sona eren yila iliskin konsolide olmayan finansal tablolarini TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart
uyarinca, yliksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin,
bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve 6nceki dénem finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6lglim
birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide olmayan finansal
tablolarini da 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil karari uyarinca, Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak Uzere TMS 29 hikimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi’'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, konsolide olmayan finansal tablolarin
dizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks | Diizeltme Katsayisi | Ug yillik bilesik enflasyon oranlari
30 Haziran 2025 3.132,17 1,00000 220%
31 Aralik 2024 2.684,55 1,16674 291%
30 Haziran 2024 2.319,29 1,35048 324%

Sirket’in yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem konsolide olmayan finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin
alma gilict ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama
doénemi sonundaki satin alma glciine gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yikamlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma glici ile ifade
edildiginden dlzeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutari ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hiikiimleri uygulanmistir.




ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

- Bilango tarihindeki cari satin alma glicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukamlalikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari
doénemler lizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu Uzerindeki etkisi, konsolide
olmayan gelir tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.2. Karsilastirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farklihklar agiklanir.

2.3. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarini bir 6nceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda
onemli degisiklikler oldugunda, geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mali tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlulik tutarlarini
etkileyecek, Bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yikimlilik ve taahhitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak goézden
gecirilmekte, 6nemli sapmalarin varligr durumunda gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

2.5. Yeni ve revize edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Gizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
actklanmustir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 1 (Degisiklikler) — Yaktumlultklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

- TFRS 16 (Degisiklikler) — Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Yukimlulugi

- TMS 1 (Degisiklikler) — Kredi Sézlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yiikiimlilikler

- TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) — Tedarikgi Finansmani Anlagmalari

- TSRS 1 - Siirdrilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Gereklilikler
- TSRS 2 — iklimle ilgili Aciklamalar

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

b) Yayinlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniz
yurirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

- TFRS 17 - Sigorta Sozlesmeleri

- TFRS 17 (Degisiklikler) — Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi —
Karsilastirmali Bilgiler

- TMS 21 (Degisiklikler) — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikligin  Sirket'in finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve ylksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6Gnemsiz olan (B tipi likit
fonlar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis kamu bor¢lanma araglari, para
piyasalarindan alacaklar gibi) fonlari ve yatirimlari ifade etmektedir. 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024
itibariyle Sirket’in sadece vadesiz mevduatlari bulunmaktadir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Finansal Araglar

Finansal bir varlik veya finansal bir yukimluliik, sadece finansal araca iliskin s6zlesme hikiimlerine
taraf oldugunda Finansal Durum Tablosuna alinmaktadir. Finansal aracglarin normal yoldan alimi veya
satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak
finansal tablolara alinir veya finansal tablo disi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri
teslim tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestiriimesinde,
siniflandirmasi, sozlesmeye bagl sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Mdsteri
Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal
yukimlaluk ilk defa finansal tablolara alinirken gergege uygun degerinden o6lglilmektedir. Gergege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yliktumliltklerin ilk
Olgciimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege
uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden disilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye
bagli nakit akislarin 6zelliklerine baglidir.

Sirket’in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve ylikimlilikleri asagidaki gibidir:

Finansal varliklar:

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varlklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalar distldikten sonra kalan tutar Gizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir
kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan cikarilir.

VN

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “itfa edilmis

maliyeti ile 6l¢lilen finansal varlklar”, “gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan
finansal varliklar” olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden c¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman so6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tlirev Urinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

itfa edilmis maliyeti ile dlcilen finansal varliklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Olgulen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalsi igin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kér/zararninda faiz geliri olarak
muhasebelestiriimektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan olarak
siniflandirimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miteakip degerlemesi
gercege uygun degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri glivenilir bir sekilde
tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel lzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya
iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire vyansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun
deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar elden c¢ikarilmalari durumunda gercege
uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina
yansitiimaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Sirket’in esas faaliyetleri cercevesindeki hizmet satislari karsiliginda musterilerden olan
alacaklarini ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin ¢ok bliyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri tzerinden gosterilmektedir. Faiz
tahakkuk etkisinin buyik olmasi durumunda, etkin faiz orani ile iskonto edilmis net gerceklesebilir
degerlerinden olasi slipheli alacak karsiliklar diisilmek suretiyle gosterilmektedir. Stipheli alacaklara
iliskin karsiliklar, tahsil edilemeyen alacaklarin tutarini, bunlara karsilik alinan teminatlari, Sirket
Yonetimi‘nin gecmis vyillardaki tecribeleri ve ekonomik kosullari g6z 6ninde bulundurularak
ayrilmaktadir. Stpheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan slipheli alacak karsiligindan
disilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilmektedir. Tahsil edilemeyecek alacaklar, tahsil
edilemeyecekleri anlasildigl yilda zarar kaydedilmektedir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Gercgege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her Bilanco tarihinde deger disukligine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari Gizerindeki olumsuz etkisi sonucundailgili finansal varligin deger distkligine ugradiginailiskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistklGgl zarar olusur. Kredi ve alacaklar igin
deger diustklGgu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani
Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkl degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitln
finansal varliklarda, deger distkligli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler Gelir Tablosunda muhasebelestirilir.

iliskili Taraflar

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu tyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar ile grup
sirketleri, iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 3).

Hasilat

TFRS 15 “Miusteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardi, hasilatin ne zaman ve hangi tutarda
muhasebelestirilecegini belirlemek icin kapsamli bir cerceve olusturmustur. Sirket, ekonomik faydanin
isletmeye geleceginin muhtemel oldugu ve gelir tutarinin glivenilir bir sekilde ol¢llebildigi durumlarda
gelir kaydetmektedir.

Ucret ve komisyon gelir giderleri: Ucret ve komisyonlar, fon ydnetim ticreti komisyonlari, portféy
yonetim komisyonlari hizmet gelirleri tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Performans komisyon gelirleri: Performans Ucreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen portféy yonetimi
misterilerinden; sozlesme Uzerinde belirlenmis oranlar dahilinde, benchmark (karsilastirma 6lgitd)
oranlari tzerinden hesaplanarak alinan performans komisyon gelirlerinden olusmaktadir. Performans
Ucreti gelirleri s6zlesmede belirtilen ilgili performans dénemi sonunda tahakkuk esasi uyarinca
muhasebelestirilir.

Faiz gelir ve gideri: Faiz gelir ve giderleri tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Faiz gelirleri
vadeli mevduat faiz gelirlerini, sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini ve ters repo
islemlerinden kaynaklanan faizleri; faiz giderleri ise repo islemlerinden kaynaklanan faizleri
icermektedir. Temettl geliri: Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temetti geliri, hissedarlarin
temettl alma hakki dogdugu zaman kayda alinmaktadir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Maddi Duran Varliklar
Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayitli degerlerinden birikmis amortismanlarin
dislilmesinden sonra kalan net degerleri Uzerinden gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varligin faydali 6mri Gzerinden, kist esasi uygulanarak, binalar icin hizlandirilmis, digerleri i¢in dogrusal

amortisman yontemi ile hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali miirler ve uygulanan amortisman oranlari asagidaki gibidir:

Maddi Varlik Cinsi Faydal Omiir (Yil)
Demirbaslar 3
Tasitlar 5

Maddi duran varliklar olasi bir deger distikliginin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi duran varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle
kayith degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varhgin
mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiksek olani olarak kabul edilir.
Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. TUm diger
giderler olustukca Gelir Tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir (Not 10).

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilen haklardan (bilgisayar yazilimlari) olusmakta olup, mali
tablolarda, kayith degerlerinden birikmis amortismanlar disuldiikten sonra kalan net degerleri
Gzerinden gosterilmektedir. Maddi olmayan duran varliklar 3 yillik tahmini faydali dmiirleri Gzerinden
dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilmektedirler. Deger dusikliglnin olmasi durumunda maddi
olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir tutarlarina indirilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz 6mri olan varlklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger dustklGgi testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger dusikIGg testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger dastkliga karsiligi kaydedilir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dislldikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin bliylik olanidir. Deger disiikliglinin degerlendirilmesi icin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en dislik seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
disaklGgline tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dislikliginin olasi
iptali icin gbzden gegirilir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiamliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in Bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikimliligin bulunmasi, yukamlaliga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin cikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yikimluliik tutari konusunda glivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimlilGge iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, Bilango
tarihi itibariyla yakimlulGgin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yikimlilGgin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak él¢tilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin liglinci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde 6l¢lilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
mimkin varlik ve yukiumlilikler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tiir varlik ve
yuakamlalukler “kosullu varhklar ve yikimlalikler” olarak dipnotlarda agiklanmaktadir (Not 13).

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (Kidem Tazminati Karsiligi)

Kidem tazminati karsihgi, Sirket, personelinin Tiirk is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin ¢cagrilmasi veya vefati
durumunda dogacak muhtemel yukidmliliklerinin toplam karsiliginin bugiline indirgenmis tahmini
degerini ifade eder (Not 12).

Doévizli islemler

Donem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari izerinden
cevrilmistir. Dovize dayal parasal varlk ve yukamlilikler, Bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari
Gzerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlk ve ylktmlullklerin ¢evrilmelerinden dogan kur
kazanci veya zararlari, Gelir Tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

Borglanma Maliyeti

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis degerleri
ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutari (islem giderleri haric) ile geri 6deme degeri
arasindaki fark, Gelir Tablosunda kredi slresince tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Vergi Varlik ve Yikiimliiliikleri
Vergi YakimlGluga, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.

Céri Yil Vergisi: Cari yil vergisi, donem karinin vergiye tabi olan kismi Gizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi mimkin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, Gelir Tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yukimluligl Bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da
onemli 6lglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis Vergi: Ertelenmis vergi varlik ve yukimlalikleri, varhk ve ydkimldliklerin finansal
tablolarda yer alan kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar izerinden hesaplanir.
Ertelenmis vergi hesaplamasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca Bilango tarihi itibariyla gecerli
bulunan vergi oranlari kullanilir. Ertelenmis vergi yikimlulikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timi
icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikamlultkler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme
iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve ylkiimlGliklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan
(isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi varhginin kayith degeri, her Bilanco tarihi itibariyla gbzden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi 6l¢lide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve ylikimlillkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yakimlillklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yukamluliklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da sirketin cari vergi varlik ve yikimlaltklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem Cdrive Ertelenmis Vergisi: Dogrudan 6zkaynaklarda alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen
kalemler (bu durumda ilgili kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar
haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, Gelir Tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir.

Pay Basina Kazang

Hisse basina kar/zarar, Gelir Tablosunda yer alan net kar / zararin ilgili dénem icinde mevcut hisselerin
agirlikl ortalama adedine bélinmesi suretiyle tespit edilir.

Tlrkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dizeltmesi
farklari hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilir. Hisse
basina kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar/zarar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak cikarilmasini geriye donik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Sirket tarafindan yil icinde
dagitilan bedelsiz hisse yoktur (Not 23).
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Bilango tarihi ile Bilangonun yayimi igin

yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, Bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 27).

Kiralamalar

Kullanim hakki varliklari

Sirket, kullanim hakki varlklarini kiralama sézlesmesinin basladigi tarihte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varhgin kullanim igin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger duslklGgl zararlar disilerek hesaplanir. Kiralama
borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullanim hakki varhginin maliyeti asagidakileri icerir:

(a) Kira yakimlalGglintn ilk 6l¢lim tutari,

(b) Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim
kiralama tesviklerinin distlmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin milkiyetinin kiralama slresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varhgini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararli
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklar deger distkligi degerlendirmesine tabidir.

Kira Yukiamltliikleri

Sirket kira yakimlalagina kiralamanin fiilen basladigl tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
buglinki degeri tGzerinden 6lgcmektedir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yUkimlGliginin o6lglimiine dahil edilen kira édemeleri,
dayanak varligin kiralama stiiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi
tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk 8lgtimi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhutleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama siresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama slresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimnf faiz oraninin
kolaylkla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
Sirket'in yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yukimlGlugini asagidaki sekilde olger:

(a) Defter degerini, kira yukimliligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siresinde bir degisiklik, 6zu itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik
veya dayanak varligl satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama ylikiimlulGklerinin degeri yeniden olg¢tlmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama s6zlesmelerine
uygulamaktadir (yani, baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama stresi olan ve bir
satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, distk degerli varliklarin muhasebelestirilmesi
muafiyetini, kira bedelinin disiik degerli oldugu disliniilen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa
vadeli kiralama s6zlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Finansal Araglar ve Finansal Risk Yénetimi

Finansal araglardan kaynaklanan baslica riskler kredi riski, likidite riski, piyasa riski ve faiz orani ve déviz
kuru riskidir.

Kredi Riski: Sirket’in ticari alacaklarinin bir kismini kredili misterilerden alacaklar olusturmaktadir.
Kullandinlan fonlar igin, karsi tarafin anlasmanin yukumliliklerini yerine getirmemesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk derecelendirmeler veya belli bir kisiye kullandirilan kredinin
sinirlandiriimasiyla yonetilmektedir.

Likidite riski: Likidite riski, Sirket'in net fonlama yilkimlillklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel ytukimluliiklerini yerine getirmek igin
yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Piyasa Riski: Bilango i¢ci ve Bilango disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagl olarak ortaya
¢ikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Kur Riski: Yabanci para varliklar, yikimlilikler ve Bilango disi ylikimliltklere sahip olma durumunda
ortaya ¢tkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Faiz Riski: Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol
acmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa cikma gerekliligini dogurur. Sirket’in faiz orani riskine duyarlilig
aktif ve pasif hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklari ayni tipte yikimlaltklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit Akim Tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in aracilik faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit
yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akimlar, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Netlestirme
Finansal varlik ve ylikiimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimlilikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimlGliklerin yerine getirilmesinin es
zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

3. ILISKILi TARAF AGIKLAMALARI

a) iligkili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Emrah Ozbay 442.358 138.903
Cagn Selim Vural 106.836 2.504
Toplam 549.194 141.406

b) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar
. v .. . 1 Ocak-
Ust Yonetime Saglanan Faydalar 30 Haziran 2025
Ucretler ve Huzur Haklari 1.910.002
Toplam 1.910.002

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 4.427 54.324
Toplam 4.427 54.324
5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Yatirim Fonlari 12.432.591 28.621.153
Ozel Sektor Tahvilleri 10.054.410 -
Hisse senetleri 346.442 300.842
Toplam 22.833.443 28.921.995
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TL olarak ifade edilmistir).

6. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Kisa Vadeli Borglar
Toplam

Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Uzun Vadeli Borglar
Toplam

7. TICARi ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Borglar

30 Haziran 2025

760.100

31 Aralik 2024
847.053

760.100

847.053

30 Haziran 2025

2.126.555

31 Arahik 2024
2.638.164

2.126.555

2.638.164

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Diger Ticari Borglar 81.165 103.897
Saticilar 21.510 1.639
Ara Toplam 102.675 105.536
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not 3) - -
Toplam 102.675 105.536

8. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 110.000 131.191
Ara Toplam 110.000 131.191
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Toplam 110.000 131.191

Kisa Vadeli Diger Borclar

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Odenecek Vergiler 211.932 509.908
Personele Borglar 5.279 1.111
Ara Toplam 217.211 511.019
iliskili Taraflara Diger Borglar 549.194 141.406
Toplam 766.405 652.425

9. PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

Gelecek Aylara Ait Giderler - 82.535
Ara Toplam - 82.535
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler (Not 3) - -
Toplam - 82.535
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TL olarak ifade edilmistir).

10.MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varliklar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varliklar
Toplam

Birikmis Amortismanlar (-)

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Toplam

Net Tutar

Maddi Duran Varliklar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Toplam

Birikmis Amortismanlar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varhklar
Toplam

Net Tutar

Tasitlar

Demirbaslar

Faaliyet kiralamasina konu varlklar
Maddi duran varliklar, net

31 Arahik 2024 Giris Cikis 30 Haziran 2025
2.915.537 - - 2.915.537
818.928 - - 818.928
3.974.641 - - 3.974.641
7.709.106 - - 7.709.106
31 Aralik 2024 Giris Cikis 30 Haziran 2025
(583.107) (245.523) - (828.630)
(245.402) (73.100) - (318.502)
(398.415) (397.464) (795.879)
(1.226.924) (716.087) - (1.943.011)
6.482.182 5.766.095

12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024

- 2.915.537 - 2.915.537

- 818.928 - 818.928

3.974.641 - - 3.974.641
3.974.641  3.734.465 - 7.709.106

12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024

- (583.107) - (583.107)

- (245.402) - (245.402)

(65.158) (333.257) - (398.415)

(65.158) (1.161.766) - (1.226.924)

3.909.483 6.482.182

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

2.086.906 2.332.430

500.426 573.526
3.178.763 3.576.227
5.766.095 6.482.182
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11.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Olmayan Duran Varliklar 31 Aralik 2024 Giris Cikis 30 Haziran 2025
Haklar 117.789 - - 117.789
Toplam 117.789 - - 117.789
Birikmis Amortismanlar 31 Aralik 2024 Giris Cikis 30 Haziran 2025
Haklar (12.956) (19.436) - (32.392)
Toplam (12.956) (19.436) - (32.392)
Net Tutar 104.833 85.397
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024
Haklar - 117.789 - 117.789
Toplam - 117.789 - 117.789
Birikmis Amortismanlar 12 Temmuz 2024 Giris Cikis 31 Aralik 2024
Haklar - (12.956) - (12.956)
Toplam - (12.956) - (12.956)
Net Tutar - 104.833

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Tasitlar 85.398 104.833
Maddi olmayan duran varliklar, net 85.398 104.833

12.GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

13.DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger D6nen Varliklar
Devreden KDV

Toplam

30 Haziran 2025
254.520

254.520

31 Aralik 2024
211.668

211.668

21



ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

14. KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIKLAR VE BORCLAR

Diger Kisa Vadeli Kargihiklar 30 Haziran 2025
Diger Borg ve Gider Karsiliklari -
Toplam -

31 Aralik 2024
85.941
85.941

izin karsiliklarinda yil icinde gerceklesen islemler asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

30 Haziran 2025

Karsiliklar

31 Aralik 2024

Kidem Tazminati Karsilig 56.415 17.314
Toplam 56.415 17.314

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Dénem Basi 17.314 -
Hizmet Maliyeti / iptali (-) (Net) 35.748 17.314
Faiz Maliyeti 925 245
Aktueryal Kayip / Kazang 2.428 (245)
Dénem Sonu itibaryla Karsilik 56.415 17.314

T.C. Kanunlarina gore Sirket, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan
emekliye ayrilan, is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden her calisanina kidem
tazminati 6demek mecburiyetindedir. Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutari
kadardir ve hesaplamalarda 1 Temmuz 2024 tarihi itibariyla gecerli olan 46.655,43 TL kidem tavani
kullaniimistir. Kidem tazminati yikimlGluga yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsihg, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yuakimlalik tutarinin bugiink( degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, sirketin yikUmldltklerinin, tanimlanmis fayda planlari
kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoérir. Bu dogrultuda,
toplam yukimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

30 Haziran 2025
iskonto Orani 3,39%

13. 5ZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

Ortaklar
Emrah Ozbay

30 Haziran 2025 Oran % 31 Aralik 2024 Oran %
15.000.000 60% 15.000.000 60%
5.000.000 20% 5.000.000 20%
3.750.000 15% 3.750.000 15%

Cuma Teke

Volkan Bayram

Cagri Selim Vural 1.250.000 5% 1.250.000 5%
Odenmis Sermaye 25.000.000 100% 25.000.000  100%
Sermaye Diizeltme Farklari 7.707.176 7.707.176
Enflasyona Gore Diizeltilmis Odenmis Sermaye 32.707.176 32.707.176
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

13. OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in kayith sermaye tavani 125.000.000 TL olup her biri beheri 1 TL kiymetinde 25.000.000 adet
hisseye bolinmistir. Sirket’in baslangic sermayesi 25.000.000 TL'dir. Sirket’in kurulusu 12 Temmuz
2024 tarihli 11121 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan olunmustur. Hisselerin tamami nama yazihdir.
imtiyazli hisse yoktur.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine goére isletmeler yillik karlarinin %5’ini
ddenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak ayirirlar. isletmenin
gecmis yillar zararlari varsa %5’in hesabinda yillik kdardan dusdlir. TTK'nin 519. maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar payir 6dendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden
diger kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Gecmis Yil Karlar / Zararlarn hesabinda gerceklesen hareketler asagida dzetlenmistir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Acilis (43.491) -
Onceki Yil Kari / (Zarari) (1.082.349) (43.491)
Enflasyon Etkisi - -
D6nem Sonu Bakiyesi (1.125.840) (43.491)

Dénem kari, gecmis yil karlari ve olaganisti yedek akgeler, Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinin
ongordigl yedek akgeler ve zarar indirimi yapildiktan sonra sermayeye eklenebilecegi gibi ortaklara
da dagitilabilir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94-6/b-i bendine gore, tam miukellef kurumlar tarafindan tam
mikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf
olanlara dagitilan kar paylari %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi
sayllmamaktadir.

14. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Bulunmamaktadir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

15. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI (-)

o e e . 01 Ocak - 01 Nisan -
Genel Yonetim Giderleri (-) 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Personel licret ve giderleri 3.080.091 1.608.080
Amortisman gideri 735.522 457.206
Kira giderleri 339.949 116.008
Bilgisayar ve veri tabani destek hizmetleri 320.428 164.320
Hukuk misavirlik ve denetim giderleri 237.351 62.264
Tasit giderleri 92.576 55.374
Portfoy yonetimi hizmetleri 81.289 81.289
Vergi resim ve harglar 30.641 27.219
Diger giderler 3.567.701 1.893.613
Toplam 8.485.548 4.465.373

16. CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren déneme iliskin amortisman ve personel giderlerinin tamami genel

yonetim giderleri icerisinde gosterilmektedir.

17. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

Bulunmamaktadir.

19. FINANSMAN GELIRLERI

Finansman Gelirleri 01 Ocak - 01 Nisan -

30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Menkul Kiymet Satis Karlari 5.837.437 2.875.510

Faiz Gelirleri 121.025 2.473

Temettl Gelirleri 1.042 -

Toplam 5.959.504 2.877.983
20. FINANSMAN GIDERLERI (-)

. . . 01 Ocak - 01 Nisan -
Finansman Giderleri{-) 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Faaliyet Kiralamasi Faiz Gideri 272.412 -
Fon Giderleri 141.098 -
Diger Finansman Giderleri 21.596 270.163
Toplam 435.106 270.163
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

21. NET PARASAL POZISYON KAZANGLARI/ (KAYIPLARI)’NA iLISKiIN AGCIKLAMALAR

Parasal Olmayan Kalemler 30 Haziran 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (3.702.176)
Maddi Duran Varliklar 764.520
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.222
Odenmis Sermaye (4.674.199)
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlan 196.281
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 281.538
Genel Yonetim Giderleri 531.666
Finansman Gelirleri (248.913)
Finansman Giderleri 9.085
Doénem Vergi Gideri (8.712)
NET PARASAL POZiSYON KAZANGLARI (KAYIPLARI) (3.419.050)

22. GELIR VERGILERi (ERTELENMI$ VERGi VARLIGI VE YUKUMLULUGU DAHiL)
Dénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, Gelir Tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Kurumlar Vergisi

Tirkiye'de kurumlar vergisi orani %30’tir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari
geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu
yil sonunu takip eden dordlinci ayin yirmi besinci glini aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin
sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler Gger aylik mali karlar Gzerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
ayin 17. giintine kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen gecici vergi
o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade
alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname lzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmektedir.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

22. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VE YUKUMLULUGU DAHiL) (Devami)

15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7394 sayili Kanun ile bankalar igin kurumlar
vergisi orani %25 olarak belirlenmis olup, bu oran 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken
beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait kurum
kazanclarina uygulanmak tzere yirirlige girmistir. 15 Temmuz 2023 tarih ve 32249 sayili Resmfi Gazete ‘de
yayimlanan 7456 sayili Kanun ile bankalar igin kurumlar vergisi orani %30 olarak belirlenmistir. Bu oran 1
Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2023 tarihinden
itibaren baslayan hesap donemlerine ait kurum kazanglarina uygulanmak tzere yirirlige girmistir.

15 Temmuz 2023 tarihli resmi gazete yayimlanan, “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol
Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile, finansal kuruluslar i¢in kurumlar
vergisi orani %25’den %30’a gikartilmis olup yeni oran 2023 yili Temmuz édeme déneminden itibaren
gecerlidir.

Gayrimenkul ve istirak Payi Satis Kazanci Istisnasi:

Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan istirak paylarinin, richan hakki, kurucu senedi
ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinin %75’i, gayrimenkullerinin ve tasinmazlarinin
satisindan dogan kazanclarin %50’si kurumlar vergisinden istisnadir. istisnadan yararlanmak icin s6z
konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden cekilmemesi
gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekir.

Dénem Kari Vergi YakiamlGlGgi

01 Ocak - 01 Nisan -

30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Cari donem kurumlar vergisi karsilig - 402.343

Pesin 6denen gegcici vergi ve fonlar (-) - (316.402)

Doénem kari vergi yiikiimliiliigii - 85.941
Kar veya Zarar Tablosu Vergi Karsilig

1 Ocak- 01 Nisan -

30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) - -

Ertelenmis Vergi Karsiligi Geliri / (Gideri) (194.084) (262.781)

Toplam (194.084) (262.781)

Ertelenmis Vergqi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolarn arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yakimlaligini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30’dur.
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

22. GELIR VERGILERi (ERTELENMI$ VERGI VE YUKUMLULUGU DAHIL) (Devami)

Kiimiile Gegici Farklar

Ertelenen Vergi Varliklarn
/Yukiimlulukleri, (Net)

Ertelenmis Vergi Varligi /
(Yiikimltlaga)

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Maddi ve Maddi Olmayan

Duran Varliklar (556.522) (225.376) (166.957) (67.613)
Kidem Tazminati Karsilig 56.415 17.314 16.925 5.194
Faaliyet Kiralamasina Konu
Varliklar (261.158) (91.960) (78.347) (27.588)
Fi I Varlikl

nansa’ variear (95.540) 89.061 (28.662) 26.718
Degerleme Farklari
Diger Diizeltmeler 6.656 7.766 1.997 2.330
Toplam (850.149) (203.195) (255.044) (60.958)

Ertelenmis Vergi Varliklar / Yukiimlulugi hesabinda gerceklesen hareketler asagida dzetlenmistir:

1 Ocak-

30 Haziran 2025

1 Ocak acilisindaki ertelenen vergi varligi / (yukimlalagu)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)
Enflasyon etkisi

(203.195)
(194.086)
142.236

Kapanis Bakiyesi

(255.044)

23. PAY BASINA KAZANGC

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, hisselerinin agirlikli ortalama adedi 25.000.000°dur. Buna gore,
hisse gruplari bazinda hisse basina kar / (zarar) asagidaki gibi olmaktadir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 25.000.000 25.000.000
Net Dénem Kari / Zarari (-) (TL) (6.575.872) (1.082.349)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Diisen Kar / (Zarar) (0,2630) (0,0433)
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére

TL olarak ifade edilmistir).

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, portfoy yoneticiligi yetki belgesini aldiktan sonra SPK’nin Seri: 1ll, No: 55.1 Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’ne (“Seri: lll, No: 55.1 sayili Teblig”) uygun

olarak sermayesini tanimlayacaktir.

Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

30 Haziran 2025

Toplam Finansal Borglar 2.886.655
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (Eksi) 4.427
Net Borg 2.891.082
Toplam Ozkaynak 25.005.464
Toplam Sermaye 25.000.000
Net Borg / Toplam Ozkaynak Orani 11,56%

Finansal Risk Faktorleri

31 Arahk 2024

3.485.217
54.324
3.539.541
31.581.336
25.000.000
11,21%

Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en énemli riskleri faiz orani riski, likidite riski ve kredi riskidir.

Kredi Riski

Finansal arac tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 Ticari Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski ") i 110.000
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina

alinmis kismi i i

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligline

ugramamis finansal varliklarin net defter - 110.000

degeri

B. Kosullarin yeniden goristlmis bulunan, aksi

taktirde vadesi gecmis veya deger diistkliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistukligine

ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diistkligine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - -

Bankalardaki Finansal
Mevduat Araclar
4.427 22.833.443

4.427 22.833.443
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

31 Aralik 2024 Ticari Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf Bankalardaki Finansal
Mevduat Araclar
Raporlama‘ta.rlh'l :tlbarlyle maruz kalinan ) 131.191 54.324 28.921.995
azami kredi riski ")
-Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina

alinmig kismi i i i i
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter - 131.191 54.324 28.921.995
degeri

B. Kosullarin yeniden gorisitilmis bulunan, aksi

taktirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine

ugramamis varlklarin net defter degeri

D. Deger distukligiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - -
) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

Sirket’in glivence olarak elinde bulundurmakta oldugu teminatin miilkiyetini Gzerine almak veya kredi
glvenilirliginde artis saglayan diger unsurlar kullanmak suretiyle edindigi varliklarin niteligi ve defter
degeri:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).

Anilan varliklarin halihazirda nakde donistirilebilir nitelikte olmamalari durumunda, isletmenin s6z
konusu varliklarin elden gikarilmasi veya isletme faaliyetlerinde kullanilmasina iliskin yaklagimi:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).
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ANATOLIA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETiIMi ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Likidite Riski
Sirket’in tdrev finansal yukimluligh bulunmamaktadir. Tirev niteliginde olmayan finansal

yukUmlaliklerin 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin
sozlesme slirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025
Sozlesme
Uyarinca Nakit
Defter 3 Aydan 3-12 Ay -5vil
Beklenen Vadeler Degeri Cikislar Kisa (1) Arasi (Il)  Arasi (Ill) Dipnot
Toplami
(=1+11+111)
Turev Olmayan Finansal 3.755.735 3755735 1.059.105  570.075 2.126.555
Yiikiimliilikler
Kiralama Yikamlalikleri 2.886.655 2.886.655 190.025 570.075 2.126.555 6
Ticari Borglar 102.675 102.675 102.675 - - 7
Diger Borglar 766.405 766.405 766.405 - - 8
31 Aralik 2024
Sozlesme
Beklenen Vadeler Defter Uyarmczﬂl:‘l:lkal: 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 vil Dipnot
Degeri Kisa (1) Arasi (I1)  Arasi (lll)
Toplami
(=1+11+111)
Tiirev Olmayan Finansal
S, 4.243.178 4.243.178 969.724 635.290 2.638.164
Yiikiimliilikler
Kiralama YukumlulGkleri 3.485.217 3.485.217 211.763 635.290 2.638.164 6
Ticari Borglar 105.536 105.536 105.536 - - 7
Diger Borglar 652.425 652.425 652.425 - - 8
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Faiz Riski

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Finansal Varliklar 22.833.443 28.921.995
Kur Riski

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024 tarihinde kur riski bulunmamaktadir.)

30 Haziran 2025 Diger Risklere iliskin Duyarhlik Analizi:
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024 tarihinde bulunmamaktadir.)

25. FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI AGIKLAMALAR)

Gergege Uygun Deger

Gergege uygun deger, karsilikli pazarlik ortaminda bilgili bir alici ile bilgili bir satici arasinda bir varhigin el
degistirmesi veya bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikan tutardir.

Finansal varliklar, Bilangoya alinmalarindan sonraki donemlerde “Gergege Uygun Deger” ile degerlenirler.
Finansal varliklarin gercege uygun degerleri, Sirket yonetimi tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemleri kullanilarak belirlenir. Ancak gercege uygun degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullaniimasi gerekmektedir. Buna gore, sunulan tahminler,
Sirket’in glincel piyasa isleminde elde edebilecegi gercek tutarlari gostermeyebilir.

Borsada islem goren hisse senetlerinin gercege uygun degeri “Borsa Rayici”dir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, kisa vadeli ticari alacaklar ve borglarin defter degerlerinin gercege uygun
degere yakin oldugu kabul edilir.

Déviz cinsinden olan finansal varliklar, dénem sonu kuru Gzerinden degerlenir; bundan dolay gercege
uygun degerleri kayith degerlerine yaklasir.

Finansal pasifler:

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal pasiflerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastigi varsayilmaktadir.
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TL olarak ifade edilmistir).

25. FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKi AGCIKLAMALAR) (Devami)

Sirket’in finansal varlik ve yukimliliiklerinin gercege uygun degerleri ve kayitl degerleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Defter Degeri Gergfge' Defter Degeri Gergege UV?”".
Uygun Degeri Degeri
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.427 4.427 54.324 54.324
Finansal Yatirimlar 22.833.443 22.833.443 28.921.995 28.921.995
Finansal Yakamlilukler
Finansal Borglar 2.886.655 2.886.655 3.485.217 3.485 217
Ticari Borglar 102.675 102.675 105.536 105.536

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

« Birinci seviye: Finansal varlik ve ylktmlillkler, birbirinin ayni varlik ve yikimlaltkler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

« ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimlalikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada go6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

« Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikimliiligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve ylkiimliliklerin seviye siniflamalari asagidaki
gibidir:
Raporlama Tarihi itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 30 Haziran 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Gergege Uygun Degeri Kara / (Zarara) 2.833.443 22.833.443 ) )
Yansitilan Finansal Varlklar

Raporlama Tarihi itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 31 Aralik 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

Gergege Uygun Degeri Kara / (Zarara) 8.921.995 28.921.995 ) )
Yansitilan Finansal Varliklar

26. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére
TL olarak ifade edilmistir).

27. FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,

YORUMLANARBILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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