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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’i Yonetim Kurulu’na,

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 tarihi
itibartyla hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis
ara donem Ozet finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirlt denetimini yapmakla gorevlendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli
denetim yapan kurulus olarak iizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, simirli denetimden ge¢mis ve 12 Agustos 2025 tarihli sinirli denetim raporuna konu
olan ara donem finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Siuirli denetim, Siurli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Simrl
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda
yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem 6zet finansal tablolar ve agiklayici notlar
ile tutarli olup olmadigma iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirh
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli dl¢iide dardir. Sonug
olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara donem Ozet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tiim 6énemli
yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamastir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetci
Istanbul, 12 Agustos 2025
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1. GENEL BiLGILER
1.a. Raporun Donemi
01.01.2025 — 30.06.2025

1.b. Sirkete iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam : Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No : 480197-5

Mersis No : 0074119257200001

Merkez Adresi . Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner Plaza No:1 I¢ Kap1 No: 3
Atasehir /Istanbul

Telefon : (216) 706 4101

Faks : (216) 999 3466

Web Adresi : www.argeusportfoy.com.tr

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhik Yapisi :

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak portfoy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde
bulunmak amaciyla kurulmus ve kurulusu 15 Eyliil 2023 tarihinde tescil edilerek, 15 Eyliil 2023 tarihli
10915 sayili ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulunun 28 Mart 2024 tarih
ve 18/486 sayili toplantisinda miinhasiran gayrimenkul yatirim fonlar1 kurmak ve yonetmek ile sinirlt
olmak tizere faaliyet izni ve portf0y yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmaistir.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun tarith ve 63/1889 sayili toplantisinda faaliyet konularmin girisim
sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesi faaliyetini de kapsayacak sekilde Sirket
unvaninin “Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.” olarak degistirilmesi
talebi olumlu karsilanmis 06.01.2025 ve GGSPYS/PY.17/1889 sayili yetki belgesi faaliyet
genislemesinden dolay1 yeniden diizenlenmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu SPK’nin ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim
fonlarinin ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket Tiirkiye’de kayith olup, kayith adresi asagidaki gibidir: Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner
Plaza No:1 I¢ Kap1 No: 3 Atasehir /Istanbul.

Ortakhik Yapist :

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hisselerin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse
oranlar agagidaki gibidir:

Hissedarlar Hisse Orani(%) Hisse Tutar1 (TL)
Tugge INCETAN BASKAL 50 12.500.000
Kagan INCETAN 50 12.500.000
Toplam 100 25.000.000
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Not: 25.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayenin tamami nakden 6denmistir. Sirketin Sermaye Piya_sa51
Kurulu’na yeni ortak almak ve sermaye artiminda bulunmak {izere basvurusu bulunmaktadir. 1zin
sonrasi ¢ikarilmig sermaye 75.000.000 TL olacaktir.

1.¢. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklamalar
Y oktur.
1.d. Sirketin Yonetim Organi, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile lgili Bilgiler

Yonetim Kurulu Uyeleri :

Ad1 Soyadi Gorevi
Kagan INCETAN Yonetim Kurulu Bagkani
Beyza EREN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Tugge INCETAN BASKAL  Yénetim Kurulu Uyesi
Faik Tung YALAV Yonetim Kurulu Uyesi

Cemal HAKAN AKKUS Yénetim Kurulu Uyesi

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi Gorevi
Faik Tung YALAV Genel Miidiir
Hiiseyin AYDOGAN Genel Miidiir Yardimeisi

Personel Sayis1 : Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla ¢alisan sayis1 5 kisidir

l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yénetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Baskas1 Adina Yaptig: islemler ile Rekabet Yasag Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine T.T.K.’nn 395. ve 396. maddesinde sayilan izinler
verilmistir.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICIiLERE SAGLANAN
MALIi HAKLAR

2.a. Saglanan huzur hakk, iicret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlan

Sirket’in 1 Ocak-30 Haziran 2025 donemi itibartyla iist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam
tutar1 3.452.189 TL’dir. Ust ydnetim; yonetim kurulu baskan, baskan vekili, iiyeleri, genel miidiir
3
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ve genel miidiir yardimcisi olarak belirlenmistir. Ust yonetime saglanan menfaatler iicret ve huzur
hakk1 6demelerinden olusmaktadir (30 Haziran 2024: 1.772.619 TL).

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLI
GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler
Hesap doneminde demirbas, yazilim ve 6zel maliyet yatirimi yapilmamaistir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organminin bu konudaki goriisii

Sirketin “I¢ Kontrol ve Teftis” hizmeti Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y énetimi
A.S. blinyesinde yerine getirilmektedir. Teftis ve I¢ Kontrol birimi, Y6netim Kurulu’na bagli olarak
caligmaktadir. Sirket i¢i denetim, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan denetim plani dahilinde
yapilarak tlicer aylik periyotlar halinde Yonetim Kurulu’na rapor edilmektedir. I¢ Kontrol Birimi,
ilgili kanun, teblig ve sirket i¢i yonetmelikler dahilinde i¢ kontrol faaliyetini siirdirmektedir.
Yonetim Kurulu'na baglt olarak calisan ve Yonetim Kurulunca kabul edilen denetim plani
cergevesinde I¢ Kontrol ve Teftis birimi, ilgili kanun, teblig ve sirket i¢ci yonetmelikler ile
tanimlanmisg limitler dahilinde sirket ici denetimi yaparak belirlenen periyotlarda Y 6netim Kuruluna
raporlar sunacaktir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d. Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar

Y oktur.

4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olas1 sonuclar1 hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Y oktur.

4.g. Gecmis donemlerde belirlenen hedf:'flere ulasihp ulasilamadigl, genel Kkurul
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kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya kararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Belirlenen hedefler dogrultusunda faaliyetlerine devam etmektedir. 2025 yilinda rapor doneminden
sonra 4 gayrimenkul yatirim fonun kurucu olarak devri gergeklesmistir. Yeni kurulan fonlarla
birlikte 7 Gayrimenkul Yatirim Fonu yonetilmektedir.

4.8. Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida aliman kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler.

Y oktur.

4.h. Sirketin y1l icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1. Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun
ya da ona bagh bir sirketin yararima yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda
héakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan ka¢inilan
tiim diger onlemler

Y oktur.

4.i. (4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya onlemin alindig1 veyahut
alinmasindan ka¢imildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki
islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadig1 ve alinan veya alinmasindan
kacinilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigl, sirket zarara ugramissa bunun
denklestirilip denklestirilmedigi

Y oktur.

4.j. Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa c¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarimin niteligi ve tutari

Y oktur.

4.k. Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Esas sozlesmenin sermayeye iliskin 8. Maddesi degistirilmistir.

. FINANSAL DURUM

S.a. Finansal duruma ve faaliyet sonu¢larmma iliskin yonetim organminin analizi ve

degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu:
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Stmrh Bagnnsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2023 31 Arahk 2024
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 842 520 872673
Finansal Yatmmlar 5 37978541 30.424 103
Ticari Alacaklar
- Thigkili Taraflardan Ticari Alacaklar 3i-6 1.009.613 37.720
Pesin Odenmis Giderler 8 599.185 -
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 21 236.275 268.577
Diger Donen Varliklar 409.654 -
Toplam Dénen Varhklar 41.075.788 31.603.073
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 248.023 309.481
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 93.711 117.776
Ertelenmis Vergi Varlig 21 126.640 26.779
Toplam Duran Varhklar 468.374 454.036
TOPLAM VARLIKLAR 41.544.162 32.057.109
Sunrh Bagimmsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegnis
KAYNAKTLAR Not 30 Hagziran 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 128988 33.120
Ticari Borglar
- Tigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar G 26.946 243 316
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 310.634 294127
Diger Borglar
- Tliskili Taraflara Diger Borglar 3-7 15.000.000 17.501.090
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 70.292 42.141
Kisa Vadel: Karsiliklar
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa Vadeli Karsiliklar 386.948 50.116
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.023.808 18.163.910
Uzun Vadeli YiikiimLiliikler 184.575 163.573
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 184 575 163.373
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 184.575 163.573
Ozkavnaklar
Odenmis Sermaye 14 25.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan 14 13.644.676 12.783.229
Kar veya Zararda Yemden Smiflandinlmavyacak
Banknus Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Emeklilik Planlarindan Aktiieryal (Kayip) Fonun 72.367 -
Kardan Aynlan Kisitlanmg Yedekler 14 23.598 23.598
Gecrus Yillar Zararlan (14.077.201) (2.024.947)
Dénem Net Kan / (Zarar1) 772.339 (12.052.254)
Toplam Ozkaynaklar 25.435.779 13.729.626
TOPLAM KAYNAKTLAR 41.544.162 32.057.109
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Smnrly Smnrl
Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden
Gegmis Gecmis  Gegmemis  Gegmemnis

Not 1 Ocake  10cak-  1Nisan— 1 Nisan—
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2024 2025 2024

EKAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 3.445.040 5558 3228190 5.558
Briit Kar 3.445.040 5558 3228190 5.558
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (9.481426) (5.224870) (4.600230) (3.774.674)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 18 4.654 163.852 3.792 18.208
Faaliyvet (Zarar) (6.031.732) (5.055.460) (1.377.248) (3.750.818)
Yatiim Faalivetlerinden Gelirler 19 0521185 4379265 3904211 2140035
Finansman Gideri Oncesi Faalivet Kan / (Zarar) 3.480.453 (676.195)  1.616.963 (1.601.783)
Finansman Gideri (-) 20 (28587 (304) (1.271) (197)
Net Parasal Pozisyon Kayiplan (2.816.337) (5.070459) (1.346828) (1.712.380)
Vergi Oncesi Karv/(Zaran) 644520 (5.746.958)  1.268.864 (3.314.360)
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Geliri/(Gideri) 127.810 4284 68.908 325.701
Dénem Vergi Gideri 21 -- - -- 275.573
Ertelenmig Vergi Geliri 21 127.810 1284 68.908 50.128
Dinem Net Kan / (Zarar) 772330 (3.704.114)  1.337.772 (2.988.659)

Pay Basina Kazanc / (Kayvip)
Pay Basina Kazang / (Kavip) 22 0.031 (0,380) 0.089 (0,199)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayacaklar
Tammlanmus Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanclan (Kayiplart) 06.489 - -- -
Kar veva Zararda Yeniden Smiflandinlmavacak - -- -

. e ——— (24.122)
Diger Kapsaml Gelire Lliskin Vergiler
Diger kapsamh Gelir 72.367 - -- -
Toplam Kapsamh Gelir/Gider 844.706 (5.704.114)  1.337.772  (2.988.659)

5.b. Ge¢cmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihgi ve bor¢/6z kaynak orami ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Y oktur.

S.c. Sirketin sermayesinin karsihiksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Y oktur.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler
Yoktur.

5.d. Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitim yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan karin nasil kullamlacagina iliskin oneri

Y oktur.
6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a. Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag: risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler
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Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cergevesinde, kuracagi ve yonetecegi yatirim fonlarinin maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iilmesi
ve yonetilmesi Riskaktif Egitim Yazilim Danigmanhk Ltd. Sti. tarafindan yerine
getirilmektedir. Sirket Genel Miidiiri’ne Yonetim Kuruluna belirlenen periyotlarda yazili
raporlar sunmaktadir.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan Risk Yonetim
Sisteminin olusturulmas1 ve risk raporlamasindan Yonetim Kurulu'na karst sorumludur.
Kullanacagi risk yonetim sistemine ait prosediirler ve modeller Sirket Yonetim Kurulu onayi ile
yurtrlige girmistir.

6.b. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, bor¢/6z kaynak orani ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler

Vergi Kanunlarindaki ve SPK mevzuatinda olabilecek degisikliklere (Vergi Oranlari, Yonetim
iicreti oranlari, toplam gider rasyolari, sermaye yeterliligi vb.) bagli olarak Sirket biinyesinde

degisiklikler.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yiimin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklhilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel
onem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar.

1- Asagida unvanlar1 yazili fonlarin kurucu sifatiyla sirketimize devrine Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun Karar Organ’nin 13.03.2025 tarith ve 15/491sayili toplantisinda izin
verilmistir. Tlgili fonlar 02.04.2025 tarihinden itibaren Sirketimiz tarafindan yénetilmeye

baslanmistir.
Fon Devir Alman Portfoy .. ..
3 i R
Kodu |Yénetim Sirketi Eski Unvan Yeni Unvan
.. Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
.. Neo Portfoy Yonetimi A.S. Alt i . - LD
NG6 |Neo Portfoy Yonetimi A.S. ‘eo Cot t?y :)11e A et Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci
Gayrimenkul Yatrm Fonu .. N
Gayrimenkul Yatorm Fonu
.. Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
RE-PIE Portféy Yonet AS.|.° . .. N
RBU |RE-PIE Portfoy Yon. A.S. . orey i 013e - “’|Sermayesi  Portfoy  Yonetimi  ALS.
Burgaz Gayrimenkul Yatmim Fonu| .. =~ . i
Uciincii Gayrimenkul Yatrm Fonu
.. Argeus  Gayrimenkul ve  Girisim
RE-PIE Portféy Yonet AS.|.° . .. N
RYZ |RE-PIE Portfoy Yon. A.S. . o 0)_7 7011e i “’|Sermayesi  Portfoy  Yonetimi  A.S.
Ayaz Gayrimenkul Yatrm Fonu R . -
Dérdiincii Gayrimenkul Yatrmm Fonu
.. .|Argeus  Gayrimenkul ve  Girigsim
Olnvest Portfoy Yon. A.S. Ik i . .. N
ERS OlInvest Portféy Yon. A.S. fves . 01. oy ) on o et Sermayesi  Portféy  Yonetimi A.S.
RE-PE Gayrimenkul Yatwim Fonu . . .
Beginci Gayrimenkul Yatumm Fonu
7.b. ilave bilgiler
Yoktur.




