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Nurol Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi Fortis Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim
Kurulu’na

Giris

Nurol Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Fortis Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran
2025 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ara doneme ait; kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig
tablosu ile, énemli muhasebe politikalarimin &zetinin ve diger agiklayici dipnotlariin simirh
denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasast Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama”y1 igeren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimden sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz smirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smirli denetim, Sinirlh Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
sinirl1 denetim, bagka finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla dnemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Simirl denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Nurol Portfoy Yonetimi Anonim
Sirketi Fortis Gayrimenkul Yatirinm Fonu’nun 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durumunun
ve ayni tarihte sona eren ara doneme iliskin finansal performansinin ve nakit akislariin SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak, dogru ve gercege uygun goriiniimiinii
saglamadig1 kanaatine varmaniza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Saat, YMM
Sorumlu Denetci
Istanbul, 13 Agustos 2025
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnrh
Denetimden Gecmis  Denetimden Gecmis
VARLIKLAR Not 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 24 4.999 7.719
Finansal Varliklar 1.533.614 46.051
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 341.550.000 353.650.000
Diger Varliklar 6 12.889
Toplam Varhklar (A) 343.088.619 353.716.659
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar
- 1liskili Taraflara Diger Borglar 4-5 219.114 425.535
- 1liskili Olmayana Taraflara Diger Borglar 5 750.300 175.264
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 16 27.315.409 84.873.423
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 28.284.823 85.474.222
TOPLAM DEGERIi/ NET VARLIK (A-B) 314.803.796 268.242.437

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrh Swrh
Denetimden Ge¢cmis  Denetimden Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak —
0 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI

Kira Gelirleri 11 287.000 --
Finansal Varlik ve Yikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis 1 13.487 303 65.579

Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis 11 (9.662.407) (52.009)

Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 194.251 113.194
Esas Faaliyetlerden Gelirler 4.306.147 126.764
Yonetim Ucretleri 4-13 (1.361.907) (2.018.774)
Saklama Ucretleri 13 (331.728) (99.768)
Denetim Ucretleri 13 (25.020) -
MKK Ucretleri 13 (15.747) (32.761)
Kurul Ucretleri 13 (33.294) (52.779)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 13 (2.516) (57.789)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 14 (2.580.361) (416.458)
Esas Faaliyet Giderleri (4.350.573) (2.678.329)
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) (44.426) (2.551.565)
Finansman Giderleri 15 -- --
Vergi Oncesi Kari/Zarar (44.426) (2.551.565)
Ertelenmis Vergi Gelir (Gideri) 16 975.732 --
Doénem Vergi Gideri 16 (952.229) --
Net Donem Kary/(Zarar) (A) (20.923) (2.551.565)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -- --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -- --
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK (20.923) (2.551.565)

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B)

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrh Swrh

Denetimden Gegmis Denetimden Gegcmiy

1 Ocak- 1 Ocak —

30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Doénem Bagi itibariyle toplam degeri/ net varlik degeri 268.242.437 351.745.461

Diizeltme (Not 2.2) 56.582.282 -

Don.em Bagl 1t1bar1y.le toplam degeri/ net varlik degeri - 324.824.719 351.745.461
Yeniden diizenlenmis

Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis/ Azahs (20.923) (2.551.565)

Kar Dagitimi (-) (10.000.000) --

Katilma Payi Thra¢ Tutar1 (+) -- 483.916

Katilma Pay1 lade Tutari (-) -- --

Donem Sonu Itibariyla Toplam Degeri / Net 314.803.796 349.677.812

Varlik Degeri

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA DONEME AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Swrh Swrh
Denetimden Denetimden
Gegcmig Gegcmig
Not 1 Ocak- 1 Ocak —
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
A. Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar: 9.997.280 (502.441)
Donem Zarari (20.923) (2.551.565)
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler 9.638.904 52.009
Gergege Uygun Deger Kazanglari Ile ilgili Diizeltmeler 11 9.662.407 52.009
Vergi Gelir/Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 16 (23.503) --
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 379.299 1.997.115
Yatirim Amaclh Gayrimenkullerdeki Artig/Azalis 2.342.676 --
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (1.392.646) 524.690
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 4-5 (583.614) 1.374.231
Is{etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azaligla Ilgili 3 12.883 98.194
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 9.997.280 (502.441)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit (10.000.000) 483.916
Akislan
Katilma Payi Thraclarindan Elde Edilen Nakit Girisleri - 483.916
Odenen Temettii (10.000.000) -
Yabanci Para Cevrim Farklarimn Etkisinden Once Nakit
Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) (A+B) (2.720) (18.525)
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit Ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B+C) (2.720) (18.525)
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 24 7.7119 23.740
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 24 4.999 5.215

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Fonun Unvani;

Nurol Portféy Yonetimi A.S. Fortis Gayrimenkul Yatirnm Fonu (“Fon), T.C. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK) 19 Agustos 2021 tarih ve 49/1259 sayili karar ile kurulmus olup, Fon’un katilma
paylart 28 Eyliil 2022 tarihinden itibaren yatirimcilara arz edilmeye baslanmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14 Aralik 2022 tarih E-12233903-315-04-30132 sayili izni ile fon unvanmt Nurol Portfoy
Yonetimi A.S. Fortis Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

Fon Kurucusu Yéneticisi, Portfoy Saklayicisi, Saklamaci Kurum ve i¢ Kontrol Saglayici ile ilgili bilgiler
asagida aciklanmisitir,

Kurucu ve Yonetici

Nurol Portfoy Yonetimi A.S. ' .
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi No: 255 I¢ Kap1 No: 801 Sariyer/Istanbul

Portfoy Saklayicisi

Nurol Yatirim Bankasi A.S. ‘ ‘
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi No: 255 I¢ Kapi No: 1502 Sariyer/Istanbul

ic Kontrol Saglayicisi:

Mehmet Murat IMAN ' )
Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza Sitesi No: 255 I¢ Kap1 No: 801 Sariyer/Istanbul

Fon Siiresi ve Kacincl Yilda Oldugu:

Fonun siiresi 30 y1l olup dordiincii yilindadir.

Fonun Yatirim Stratejisi:

Fon'un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80'i oraninda, Fon portfoyline deger artis kari,
alim satim kar1 veya gayrimenkul iradi elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1
vadetmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75' yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarmin
katilma paylarma da yatirm yapilir. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon portfoyiine alinabilir. Gayrimenkuller 6nceden
belirlenmis bir vade sonunda elden c¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi
olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde gayrimenkullerin vadeli satilmasi da miimkiindiir.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve TFRS’yve Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlariin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)
hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmistir. TFRS;
Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih
ve 2013/43 sayil biilteninde aciklanan “Yatirnm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmgtir.

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolar1t TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer

almas1 gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Fon’un 31 Aralik 2024 tarihli hazirlanan yillik
finansal tablolari ile birlikte okunmasi gerekir.

Olciim Esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile dlgiilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetler {izerinden
hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 13 Agustos 2025 tarihinde yayimlanmast i¢in yetki verilmistir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Fon’un fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).

2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, fonun finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve Snemli
farkliliklar agiklanir.

Fon Yonetimi, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin %50’sinin temettii olarak dagitilacagi, bu
dogrultuda kurumlar vergisi oraninin da %10 olarak kullanilacagma dair 2025 yili igerisnde karar
almigtir. Bu dogrultuda Fon, 7524 Sayili Kanuna istinaden yatirnm amacgli gayrimenkullerden elde ettigi
kazanglar lizerinden 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla %30 kurumlar vergisi orani iizerinden hesaplamis
oldugu ertelenmis vergi yikiimliiliigh tutarinm1 yeniden gézden geg¢irmis ve kullanilan ertelenmis vergi
oranuint %10 olarak revize etmistir. {lgili degisiklik sonucunda olusan 56.582.282 TL tutarindaki farki 1
Ocak 2025 tarihli tarihli acilis bilangosunda muhasebelestirmistir.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlan disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

a) 1 Ocak 2025 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TMS 21 Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢lim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanag1 mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir
ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir. Fon’un finansal tablolar1 {izerinde énemli bir etkisi olmamuistir.

b) 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agciklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yayimmlanmigtir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarmin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan toplama ve ayrigtirmaya iligkin
gelistirilmis ilkeler.

Fon TFRS 18’in finansal tablolar1 tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1i Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yaymlanmams Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasimi olusturmazlar. Fon finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1i Kurumu (UMSK) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK
Tarafindan Yayimnlanmamis Degisiklikler (Devami)

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari
saglayan bir bagli ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltilmis aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, uygun bagl ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi
ihtiyaglar1 ile mali tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlart saglayan
bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagli ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

UFRS 9 ve UFRS 7’deki Finansal Araclarin Siiflandirma ve Ol¢iimiine iliskin Degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- Elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borg¢lar i¢in yeni bir istisna ile
birlikte, baz1 finansal varlik ve ylikiimliililklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo dis1 birakilmasiyla
ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- Bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmas;

- Nakit akiglarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni aciklamalar
eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi
araglar gibi); ve

- Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan O6zkaynak araglarma iliskin
aciklamalarda gilincellemeler yapilmasidir.

2.4 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hikkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin
ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Hasilat

Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bi¢cimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
(Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
siirece) kayda alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri:

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan toplam degerinin belli
bir yiizdesi lizerinden yonetim iicreti hesaplanarak degerlemenin yapildigi he ay sonu itibariyla bir dnceki
aym toplam degeri iizerinden tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu iicretler her ay sonu Kurucu ve
Yoneticiyle aralarinda yapilan Portfoy Yonetimi Cergeve Sozlesmesine gore 6denmektedir.

Giderler
Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin simiflandirilmas1 Fon yonetimi
tarafindan satin alma amaclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar gergege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak OSlgililen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlgiilen finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iligkin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
Tilim yatirim amaglh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amacl finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lciilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar,
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabma dahil edilir. Alim-satim amacli menkul degerlerin gergege uygun
degerinde meydana gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglar: sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik repo borglari hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alimman menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alig fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklari” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden
deger diisiikligi diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri.:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.




11
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devam)

Uvgulanan degerleme ilkeleri

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portféye aliman varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin ~ alma  giiniindeki  yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alis tarihinden baslamak {izere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
alinir.

c¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin  hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve ylkimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislar1 tizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger
diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal yilikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya

diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilmaktadir.

Diger finansal viikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar

Gergege uygun deger, islem gdren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akisi
modellerinden elde edilir. Borsa dis1 vadeli doviz sézlesmelerinin gercege uygun degerleri ilk vade
oraninin, s6zlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iliskin hesaplanan
vadedeki oraniyla karsilastirilip raporlama dénemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev araclar
gercege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Kur degisiminin etkileri
Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama donemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar ag¢isindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig1 iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay icin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payin iceren katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri aliman belgeler
ise alig tutarlar esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari lizerinden yapilacak tevkifat
orant 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir. Fon s6z konusu karar uyarinca 31 Aralik
2024 tarihi itibariyle kurumlar vergisi hesaplamamustir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlar1 (GYF)’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar
sartina baglanmigtir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF
ve GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yaymmlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te,
GYO ve GYF’lerin tagmmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt Igi Asgari Kurumlar Vergisi
hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmast i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate
almamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitsa bile taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami iizerinden %10 asgari kurumlar
vergisi 6deyecektir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklar1 iizerinden ertelenmis vergi aktifi veya yikimliligi
hesaplanmaktadir. Gelir Vergilerine Iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina gére, sonraki donemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigli miiddetce, indirilebilir gegici farklar tizerinden
ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir ge¢ici farklar {izerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliligi
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliilikkleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara
yansitilmaktadir. Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilancoda ertelenmis vergi
varligl, net ertelenmis vergi yiikiimliligi ise ertelenmis vergi yikimliliigli olarak gosterilmektedir.
Ertelenmis vergi geliri/gideri ise iligikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak
gosterilmektedir (Not 16).



14
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda Ol¢iim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Fon’un sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayitl “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda en az
bir kez hesaplanmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin gergege uygun degeri SPK
lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketince, cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Fon’un finansal tablolarinda énemli
0lciide etkiye neden olabilir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur.
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NOT 4 —-ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflara bor¢larinin detayr asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Mliskili taraflara diger borclar
Nurol Portfoy Yonetimi A.S.

(Kurucuya 6denecek yonetim {icreti) 219.114 425.535

219.114 425.535

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacak bakiyesi
bulunmamaktadir.

1 Ocak- 30 Haziran 2025 ve 1 Ocak- 30 Haziran 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflarla gergeklestirilen
islemlerin detay1 agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Esas faaliyet giderleri
Kurucu yonetim ticreti (1.361.907) (2.018.774)

(1.361.907) (2.018.774)

NOT 5 -DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger Alacaklar:

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla diger alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Y oktur).
Diger Borglar:

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Kurumlar vergisi karsilig1 (Not 16) 605.182 -
Kurucuya 6denecek fon yonetim ticreti (Not 4) 219.114 425.535
Saklama iicreti 74.007 79.616
Kap hizmet bedeli 12.830 27.579
Odenecek vergi 4.400 12.425
Diger borglar 53.881 55.644

969.414 600.799
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 ~-YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkulleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralhk 2024

Yatirim amagh gayrimenkuller 341.550.000 353.650.000

341.550.000 353.650.000

Fon’un yatirnm amacgh gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Fon ve Fon’un ydneticisinden bagimsiz
SPK tarafindan yetkilendirilmis bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Yatirnm amach
gayrimenkullerin rayi¢ degerleri, 2024 yili igerisinde ve Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
A.S tarafindan diizenlenen gayrimenkul degerleme raporu ile tespit edilmistir. Ilgili gayrimenkul
degerlemeleri piyasa yaklagimi yontemi kullanilarak nihai degerleri tespit edilmistir.

Fon’un sahip oldugu gayrimenkuller {izerinde ipotek bulunmamaktadir.

NOT 7 — FINANSAL VARLIKLAR

Gercege Uygun Degeri Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla finansal varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Yatirnm Fonu
Nurol Portfoy Para Piyasasi Katilim Fonu (NSP) 1.533.614 -
Nurol Portfoy Para Piyasasit Fonu (NJY) - 46.051

1.533.614 46.051

NOT 8-DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger varliklar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralk 2024

Devreden KDV 6 12.889

6 12.889

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla diger yiikiimliliikleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Y oktur).
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla toplam deger/ net varlik tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Tutar (TL) Grup %  Toplam % Tutar (TL) Grup %  Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 343.083.614 100,00% 108,98% 353.696.051 100,00% 131,86%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyi 341.550.000 99,55% 108,50% 353.650.000 99,99% 131,84%
a) Gayrimenkuller 341.550.000 99,55% 108,50% 353.650.000 99,99% 131,84%
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar - -- - - - -
¢) GYF Katilma Paylar1 -- -- -- -- -- --
¢) GYO Sermaye Piyasas1 Arag. -- -- -- -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- -- -- -- -- --
e) Gayrimenkul satig1 vadeli alacaklar -- -- -- -- -- --
f) Diger -- -- -- -- -- --
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Portfoyii 1.533.614 0,45% 0,49% 46.051 0,01% 0,02%
B. Hazir Degerler 4.999 100,00% 0,00% 7.719 100,00% 0,00%
a) Kasa - - -- -- -- --
b) Bankalar 4.999 100,00% 0,00% 7.719 100,00% 0,00%
¢) Diger Hazir Degerler -- -- -- -- -- --
C. Alacaklar 6 100,00% 0,00% -- -- --
a) Takastan Alacaklar -- -- -- - - --
b) Diger Alacaklar 6 100,00% 0,00% -- -- --
C) Diger Varliklar -- -- -- 12.889 100,00% 0,00%
D) Borglar (-) 28.284.823 100,00% 8,98% 85.474.222 100,00% 31,86%
a) Takas'a Borglar -- -- -- - - --
b) Yénetim Ucreti 219.114 0,26% 0,07% 425.535 0,50% 0,16%
¢) Odenecek Vergi 4.400 0,01% 0,00% 12.425 0,01% 0,00%
¢) Ihtiyatlar - - - - - -
d) Diger Borglar 28.061.309 99,21% 8,91% 85.036.262 99,49% 31,70%
314.803.796 100,00% 100,00% 268.242.437 100,00% 100,00%
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/AZALIS (Devami)

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla katilma payinin birim pay degeri, fon net
varlik degeri / dolasimdaki pay sayis1 asagidaki gibidir:

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024
Fon toplam degeri 314.551.356 268.242.437
Dolasimdaki pay sayisi 14.483.462 14.483.462
Birim pay degeri (TL/adet) 21,717967 18,520602

Fon’un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ¢ikarilmig katilma pay1 sayist ve donem
icinde satilan ve geri alinan katilma pay sayis1 asagidaki gibidir:

Katilma Belgeleri Hareketleri: 30 Haziran 2025 31 Aralk 2024

(Adet) (Adet)
Acilis 14.483.462 14.463.462
Donem ig¢i satilan pay sayist - 20.000
Geri alinan pay sayisi (-) - --
Dolasimdaki pay sayisi 14.483.462 14.483.462

NOT 10 — FiYAT RAPORUNDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiIi TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Finansal durum tablosundaki toplam deger/ net varlik degeri 314.551.356 268.242.437
Fiyat raporundaki toplam deger/ net varlik degeri 314.551.356 268.242.437

Fark -- --
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NOT 11-HASILAT

Kira gelirleri

Fon’un, 1 Ocak — 30 Haziran 2025 donemi itibartyla 287.000 TL kira gelirleri bulunmaktadir (1 Ocak —

30 Haziran 2024: Yoktur).

Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere liskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar (Net)

1 Ocak - 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Finansal Va.rllk ve Yikiimliiliiklere Iliskin 13.487.303 65.579
Gerceklesmis Karlar
Menkul Kiymet Satig Kari 3.050.539 691
Gergeklesen Deger Artislari 10.436.764 75.388
Menkul Kiymet Satis Zararlari -- (10.500)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fliskin _ _
Gerc¢eklesmis Zararlar
Gergeklesen Deger Azalislar -- --
13.487.303 65.579
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar (Net)
1 Ocak — 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Finansal varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin
gerceklesmemis kar/(zararlar) (9.662.407) (52.009)
Katilma paylar1 deger artisi 94.917 (52.009)
Gayrimenkul deger artisi -- -
Gayrimenkul deger azalist (9.757.324) --
(9.662.407) (52.009)
NOT 12-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Diger gelirler 194.251 113.194
194.251 113.194
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NOT 13-NiTELIiKLERINE GORE GiDERLER

Fon’un, 1 Ocak — 30 Haziran 2025 ve 1 Ocak — 30 Haziran 2024 donemleri itibartyla niteliklerine gore
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Yénetim Ucretleri (Not 4) (1.361.907) (2.018.774)
Saklama Ucretleri (331.728) (99.768)
Denetim Ucretleri (25.020) --
MKK Ucretleri (15.747) (32.761)
Kurul Ucretleri (33.294) (52.779)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (2.516) (57.789)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (2.580.361) (416.458)

(4.350.573) (2.678.329)

NOT 14-ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GiDERLER

Fon’un, 1 Ocak — 30 Haziran 2025 ve 1 Ocak— 30 Haziran 2024 donemleri itibariyla esas faaliyetlerden
diger giderleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Gayrimenkul giderleri (2.524.397) (273.164)
Vergi, resim ve harg giderleri (6.069) (61.036)
Mali miisavirlik giderleri (33.415) (24.194)
Noter giderleri (833) (654)
Diger giderler (15.647) (57.410)

(2.580.361) (416.458)

NOT 15-FiNANSMAN GIiDERLERIi

Yoktur (1 Ocak-30 Haziran 2024: Y oktur).
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NOT 16- GELIiR VERGILERIi
Kurumlar Vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
say1li Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirnm fonlar (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarimin portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak tevkifat
oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir. Fon soz konusu karar uyarmca 30
Haziran 2025 tarihi itibariyle kurumlar vergisi hesaplamamaistir.

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul
Yatinm fonlar1 (GYF)’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar
sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF
ve GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te,
GYO ve GYF’lerin tagmmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt Ici Asgari Kurumlar Vergisi
hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate
alimamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tagmmmazlardan elde ettikleri kazanclarm en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitsa bile taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami iizerinden %10 asgari kurumlar
vergisi 6deyecektir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse 0denecek vergi miktarlari
degisebilir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 donemleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar
vergisi yiikiimliiliigii asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Cari kurumlar vergisi 952.229 --
Pesin 6denen vergi ve fonlar (347.047) --

605.182 -
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NOT 16- GELIR VERGILERI (Devam)
Kurumlar Vergisi (Devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yanstyan vergi
yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Cari kurumlar vergisi 952.229 -
Ertelenmis vergi geliri / gideri (975.732) -
(23.503) --

Ertelenmis Vergi

Fon vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve ylikimliligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farklt donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida acgiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve ylkiimliiliigliniin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2025 y1l1 i¢in %10’dur.

. . Ertelenen Vergi Varhk

Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk
2025 2024 2025 2024

Yatirim amagh gayrimenkul

< ? 273.154.087 282.911.411 27.315.409 84.873.423
gercege uygun deger farki

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii, net 27.315.409 84.873.423

Fon’un ertelenmis vergi varlik hareketleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhklar: 30 Haziran 2025 31 Aralk 2024
1 Ocak itibariyla agilig bakiyesi (6nceden raporlanan) 84.873.423 72.276.423
Ertelenmis vergi diizeltmesi (Not 2.2) (56.582.282) --
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (yeniden diizenlenen) 28.291.141 72.276.423
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (975.732) 12.597.000
30 Haziran 2025 itibariyla kapams bakiyesi 27.315.409 84.873.423

NOT 17-DiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur (1 Ocak-30 Haziran 2024: Yoktur).
NOT 18-KUR DEGISIMININ ETKILERi

Yoktur (1 Ocak-30 Haziran 2024: Y oktur).



23
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19-YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayis1 kullanilmak
suretiyle paranin satin alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi dngdriilmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihli karar1 uyarinca yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS29) uygulanmamustir.

NOT 20-TUREV ARACLAR

Y oktur.

NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi ilizerine odaklanmaktadir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgileri agagidaki gibidir:

Piyasa riski:

Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yilikiimliiliiklerinin piyasa degerinin ise
ylikselmesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

Likidite riski:

Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢iide ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Banka kredileri - --
Fon toplam degeri 314.803.796 268.242.437
Banka kredileri/fon toplam degeri oram 0,00% 0,00%

Yogunlasma riski:

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirnmlarm bu varlik veya varlik
grubunun igerdigi risklere maruz kalmstir.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)
Kars taraf riski:
Kars1 tarafin yiikiimliliiklerini yerine getirememesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Diger alacaklar - -
Fon toplam degeri 314.803.796 268.242.437

Diger alacaklar/fon toplam degeri orani 0,00% 0,00%
Likidite riskinin dl¢lilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.

“Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Nurol Yatirim Bankasi A.S.’den dis hizmet almaktadir. Risk
Raporlari, Risk Yonetimi Uzmam tarafindan giinliik olarak Genel Miidiir ile I¢ kontrol elemani’na

haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu'na raporlanir.”

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Fon’u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur riski:

Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin degerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Fon’un kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Y oktur).

Fon’un Finansal Risk Tablolalan ile ilgili Analizler:

Fon’un; finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri, faiz pozisyonu tablosu ve ilgili
duyarlilik analizi, hisse senedi fiyat riski, likidite riski tablosu, déviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik
analizi, asagida agiklanmustir.

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlik Analizi:

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Sabit Faizli Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar -- --

Degisken Faizli Finansal Araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar 1.533.614 46.051
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21-FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riskleri Analizi:

Diger Alacaklar
30 Haziran 2025 Qligkili Diger Taraf Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Varhklar Mevduat Varhklar
Rapo_rlama _ta.rlh} itibartyla maruz kalinan _ _ 6 4999 1533614
azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine __ _ 6 4.999 1.533.614

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamis varliklarmn net defter degeri
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikltigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diistiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina

almmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde

artis saglayan unsurlar dikkate

alinmamustir.
Diger Alacaklar
31 Aralik 2024 iligkili Diger Taraf Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Varhklar Mevduat Varliklar
Rapo.rlama .ta.rlh} itibartyla maruz kalian _ _ 12.889 7719 46.051
azami kredi riski (¥)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine _ _ 12.889 7719 46.051

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina

almmis kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate

alinmamustir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
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NOT 21-FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite Riskine Iliskin Aciklamalar:

30 Haziran 2025: Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikislar toplamn 3 aydan 3-12 1-5y1l
vadeler Degeri (I+11+111) kisa (I) ay aras1 (II) aras: (II)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borglar 969.414 969.414 969.414 - -
Toplam yiikiimliiliik 969.414 969.414 969.414 - -
31 Arahik 2024: Sozlesme

uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter cikislar toplamn 3 aydan 3-12 1-5y1ll
vadeler Degeri (I+I1+111) kisa (I) ay aras1 (I) arasi (II)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borclar 600.799 600.799 600.799 - -
Toplam yiikiimliiliik 600.799 600.799 600.799 -- --

NOT 22-FiNANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Fon, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergcege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6dnemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek gercege uygun degerinin kayitli degerlerine yaklastigi 6n goriilmektedir.

Fon paylarinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir. Hisse senetleri
gercege uygun degeri iizerinden gosterilmistir.



27
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22—FiNANSAL ARACLAR GERCE(}E UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR (Devami)

Finansal Yiikiimliiliikler
Takas borglari, yonetim iicreti borglar1 ve diger borclar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin

gergcege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6lgiide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir,

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

1. seviyeden degerlenen finansal varliklarin donem basi ve donem sonu mutabakati asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Varliklar 1.533.614 - -
31 Arahik 2024 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Varliklar 46.051 -- -

NOT 23-RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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NOT 24-NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Bankadaki Nakit

-Vadesiz Mevduat 4.999 7.719
4.999 7.719

Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 30 Haziran 2025 31 Arahk 2024

Nakit ve Nakit Benzerleri 4.999 7.719
4.999 7.719

NOT 25-TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKiN
ACIKLAMALAR

Dipnot 2’de agiklanan muhasebe politikalar1 cercevesinde toplam degerinde/net varlik degerinde
artis/azalis, katilma pay1 ihrag tutari ve katilma pay1 iade tutarinin etkileri toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosunda gdsterilmistir.

NOT 26-FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (""'TL") olarak ifade edilmistir.)

. Degerleme .
Yatirnmlar Als Tarihi | Ahs Maliyeti Ral;(if:;ilillll(; Raporunda Yer PDo:tgf:r); Grl;/po TOp:Zl/ZI;
Alan Deger TL
A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI - 68.395.913 - 341.550.000 | 341.550.000 | 100,00% 99,55%
A.1.Gayrimenkuller - 68.395.913 -- 341.550.000 | 341.550.000 | 100,00% 99,55%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada_6 Parsel F/2/23 14.12.2022 1.890.401 27.12.2024 11.800.000 11.800.000 3,45% 3,44%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel A/1/7 14.12.2022 2.176.442 27.12.2024 11.500.000 11.500.000 3.37% 3,35%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel A/3/13 14.12.2022 2.179.450 27.12.2024 11.350.000 11.350.000 3,32% 3,31%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel A/Zemin/3 14.12.2022 2.176.442 27.12.2024 11.350.000 11.350.000 3,32% 3,31%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/2/38 14.12.2022 2.518.640 27.12.2024 11.300.000 11.300.000 3,31% 3,29%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel G/2/48 14.12.2022 2.518.640 27.12.2024 11.200.000 11.200.000 3,28% 3,26%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel A/Zemn/l 14.12.2022 2.179.450 27.12.2024 11.050.000 11.050.000 3.24% 3,22%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel A/Zemin/2 14.12.2022 2.176.442 27.12.2024 11.050.000 11.050.000 3.24% 3,22%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel A/Zemin/4 14.12.2022 2.179.450 27.12.2024 11.050.000 11.050.000 3,24% 3,22%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel G/1/10 14.12.2022 2.518.640 27.12.2024 11.000.000 11.000.000 3,22% 3,21%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/1/20 14.12.2022 2.518.640 27.12.2024 10.850.000 10.850.000 3,18% 3,16%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/2/42 14.12.2022 2.390.006 27.12.2024 10.700.000 10.700.000 3,13% 3,12%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/2/47 14.12.2022 2.380.628 27.12.2024 10.650.000 10.650.000 3,12% 3,10%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/1/14 14.12.2022 4.554.460 27.12.2024 10.550.000 10.550.000 3,09% 3,08%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/1/11 14.12.2022 2.380.628 27.12.2024 10.500.000 10.500.000 3,07% 3,06%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel G/1/19 14.12.2022 2.380.628 27.12.2024 10.400.000 10.400.000 3,04% 3,03%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/2/46 14.12.2022 2.273.404 27.12.2024 10.200.000 10.200.000 2,99% 2,97%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel F/5/84 14.12.2022 1.543.425 27.12.2024 10.100.000 10.100.000 2,96% 2,94%




NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIiRAN 2025 TARIHLi FON PORTFOY DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (""'TL") olarak ifade edilmistir.)

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (Devami)

A.1.Gayrimenkuller (Devami)

Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/1/12 14.12.2022 2.273.404 27.12.2024 10.050.000 10.050.000 2,94% 2,93%
Istanbul Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/26 14.12.2022 1.543.425 27.12.2024 9.850.000 9.850.000 2,88% 2,87%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/5/95 14.12.2022 1.543.425 27.12.2024 9.000.000 9.000.000 2,64% 2,62%
Istanbul Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/28 14.12.2022 1.381.527 27.12.2024 8.850.000 8.850.000 2,59% 2,58%
Istanbul Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/3/62 14.12.2022 1.543.425 27.12.2024 8.850.000 8.850.000 2,59% 2,58%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel G/1/16 14.12.2022 2.011.181 27.12.2024 8.850.000 8.850.000 2,59% 2,58%
Istanbul Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/27 14.12.2022 1.376.396 27.12.2024 8.750.000 8.750.000 2,56% 2,55%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/42 14.12.2022 1.543.425 27.12.2024 8.700.000 8.700.000 2,55% 2,54%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/3/49 14.12.2022 1.381.527 27.12.2024 8.700.000 8.700.000 2,55% 2,54%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/25 14.12.2022 1.350.563 27.12.2024 8.650.000 8.650.000 2,53% 2,52%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/5/94 14.12.2022 1.376.396 27.12.2024 8.050.000 8.050.000 2,36% 2,35%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/24 14.12.2022 1.258.732 27.12.2024 7.900.000 7.900.000 2,31% 2,30%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6_Parsel F/3/61 14.12.2022 1.376.396 27.12.2024 7.850.000 7.850.000 2,30% 2,29%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/40 14.12.2022 1.381.527 27.12.2024 7.800.000 7.800.000 2,28% 2,27%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/43 14.12.2022 1.387.366 27.12.2024 7.800.000 7.800.000 2,28% 2,27%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/41 14.12.2022 1.376.396 27.12.2024 7.700.000 7.700.000 2,25% 2,24%
Istanbul_Kadikoy 3424 Ada 6 Parsel F/2/44 14.12.2022 1.354.986 27.12.2024 7.600.000 7.600.000 2,23% 2,22%




NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.

FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIiRAN 2025 TARIHLi FON PORTFOY DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (""'TL") olarak ifade edilmistir.)

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (Devami) --| 68.395.913 --| 341.550.000 | 341.550.000 | 100,00% | 99,55%

A.2.Gayrimenkul Dayah Haklar

-Ust hakki - - - - — - -

-Intifa Hakk1 - - - - — - -

-Devre miilk Hakki - - - - - - —

A.3.Aktif Toplaminin Devamh Olarak En Az %75'i Gayrimenkul
Yatirnmlarindan Olusan Anonim Ortakhklarinin Paylan

A.4.Gayrimenkul Sertifikalari - - - - - - -

A.5.Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Katilma Paylarn -- - - - - - --

A.6.Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Sermaye Piyasasi Araclari - -- - -- - - -

A.7.Gayrimenkul Satislarindan Vadeli Alacaklar - - -- - - - -

Gayrimenkul Alimina Iliskin indirilecek KDV - - - - - - -

A.8.Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan Kdv Alacaklar: -- -- -- -- - - --

A.9.Diger - - - - - - -

GRUP TOPLAMI --| 68.395.913 --| 341.550.000 | 341.550.000| 100,00% | 99,55%




NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (""'TL") olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasas1 Araci

ihraca

Nominal
Deger

Birim ahs
fiyat1

Satin Alims
Tarihi

Toplam Deger/Net

Varhk Degeri

Grup
(%)

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (DEVIR)

68.395.913

341.550.000

341.550.000

100,00%

B.PAY

C.BORCLANMA ARACLARI

C.1.0ZEL SEKTOR BORCLANMA
ARACLARI

Tahvil

Bono

C.2. KAMU SEKTORU BORCLANMA
ARACLARI

Devlet Tahvili

Hazine Bonosu

C. KiRA SERTIFiKALARI

D.TUREV ARACLARI

E. YABANCI SERMAYE PIYASASI ARACLARI

F. VARANTLAR

G. DIGER VARLIKLAR

1.297.792

1.533.614

100,00%

0,45%

G.1 YATIRIM FONU KATILIM HESAPLARI

1.297.792

1.533.614

100,00%

0,45%

NUROL PORTFOY PARA PIYASASI
KATILIM FONU-NSP

Nurol Portfoy
Yonetimi A.S.

1.297.792

1,1055

23.06.2025

1.533.614

100,00%

0,45%

GRUP TOPLAMI

1.297.792

1.533.614

100,00%

0,45%

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI

69.693.705

343.083.614

100,00%

100,00%




NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
FORTIS GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLi FON FiYAT RAPORU TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2025

Sinirh Denetimden Ge¢mis

Tutar: (TL) Grup % | Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 343.083.614 | 100,00% 108,98%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 341.550.000 99,55% 108,50%
a) Gayrimenkuller 341.550.000 99,55% 108,50%

b) Gayrimenkule Dayali Haklar -- -- --

¢) GYF Katilma Paylar1 -- -- --

¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. -- -- --

d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- -- --

e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar -- -- --

f) Diger -- -- --

2) Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 1.533.614 0,45% 0,49%
B. Hazir Degerler 4.999 100,00% 0,00%
a) Kasa -- -- --

b) Bankalar 4.999 100,00% --

c) Diger Hazir Degerler -- -- --

C. Alacaklar 6 100,00% -
a) Takastan Alacaklar -- -- --

b) Diger Alacaklar 6 100,00% --

() Diger Varhklar - - --
D) Borglar (-) 28.284.823 | 100,00% 8,98%
a) Takas'a Borglar -- -- --

b) Yonetim Ucreti 219.114 0,77% 0,07%

c) Odenecek Vergi 4.400 0,02% 0,00%

¢) Ihtiyatlar -- - -

d) Krediler -- -- --

e) Diger Borglar 28.061.309 99,21% 8,91%
Toplam Deger 314.803.796 | 100,00% 100,00%
Dolasimdaki Pay Sayisi 14.483.462
FiYAT 21,735397
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