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30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla

ozet bireysel finansal durum tablolan

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
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Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar

lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar

Pesin 6denmis giderler

lligkili taraflara pesin 6denmis giderler
lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar

Diger dénen varliklar

Duran varliklar

Finansal yatirimlar

Diger alacaklar

lligkili taraflardan diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatirnm amaglh gayrimenkuller

Maddi duran varliklar

Ertelenmis vergi varhgi

Toplam varliklar

Dipnot

11

7-18

12
13

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari dénem Onceki donem

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
1.763.565.292 1.772.977.974
14.026.524 11.710.296

- 3.808.226

- 192.912.235

881.468.747 354.346.022
378.788 101.882
331.192.331 453.411.169
515.581.982 477.063.510
13.583.361 259.545.792
527.619 243.105
6.805.940 19.835.737
7.320.492.252 6.730.151.944

4.425.162.789

2.638.781.607
529
200.698.500
36.817.506
19.031.321

4.297.987.589

2.182.531.710
618
188.760.962
60.871.065

9.084.057.544

8.503.129.918




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla
ozet bireysel finansal durum tablolan

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade

edilmistir.)

Dipnot
Kisa vadeli yiikiimlilikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglarin
kisa vadeli kisimlari 5
Ticari borglar
lliskili taraflara ticari borglar 6-18
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6
Musteri s6zlegsmelerinden dodan yukumlulukler 9
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar
Diger borglar
lligkili taraflara diger borglar 7-18
lligkili olmayan taraflara diger borglar 7
Diger kisa vadeli yukamlalikler 10
Uzun vadeli yikiimliilukler
Uzun vadeli borglanmalar 5
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar 5
iligkili taraflara diger borglar 7
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar
Ertelenmis vergi yakiamlaligu
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 15
Ozsermaye diizeltme farklari 15
Geri alinmis paylar (-) 15
Hisse senedi ihrag primleri
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
Tanimlanmisg fayda planlari yeniden 6lgliim
kayiplari
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15

Gecmis yillar karlari
Net donem (zarari)/ kari

Toplam kaynaklar

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari donem Onceki donem
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
2.423.783.219 1.526.983.550
1.500.242.169 781.591.768
74.721.978 100.727.111

- 32.196.108

4.727.253 4.273.606
99.472.190 23.901.948
589.103.638 308.437.810
2.130.292 1.726.560
151.880.813 265.201.450
1.410.174 1.285.188
94.712 7.642.001
946.351.630 1.112.394.324
24.941.448 25.523.570
920.483.874 1.081.936.922
926.308 1.045.318

- 3.888.514
5.713.922.695 5.863.752.044

2.500.000.000
2.217.923.092

26.534

(599.451)

311.996.719
834.735.946
(150.160.145)

2.500.000.000
2.217.923.092

26.534

(930.247)

311.996.719
1.485.600.078
(650.864.132)

9.084.057.544

8.503.129.918




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait
ozet bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade

edilmistir.)

Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)

Briit kar/ (zarar)

Genel yonetim giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kari/ (zarar)

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-)

Finansman faaliyetleri 6ncesi
faaliyet kari

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)
Parasal kazang/ (kayip), net

Siirdiriilen faaliyetler vergi
oncesi (zarari)/ kan

Siirdiriilen faaliyetler vergi
_(gideri)/ geliri

Dénemin vergi (gideri)/ geliri
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri

Net donem (zaran)/ kari

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar

19
19

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gegmis gegmis gecmis
Onceki Onceki

Cari donem Onceki donem dénem donem

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran

Dipnot 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025 2024 2024
730.348.219 649.308.812 2.247.885 1.236.811
(636.391.439) (607.466.491) (42.986) (8.192)
93.956.780 41.842.321 2.204.899 1.228.619

20
21
21

22
22

23
23
25

17
17

Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim

kayiplari (-)

Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim

kazang/(kayiplar), vergi etkisi

Diger kapsamli gider

Toplam kapsamli (gider)/ gelir

Pay basina (kayip)/ kazang

16

(79.552.709)

(54.430.830)

(46.914.716)

(23.364.146)

653.040.824 387.818.453 264.072.378 46.862.594
(468.282.856) (375.300.690)  (117.660.662) (31.430.888)
199.162.039 (70.746) 101.701.899 (6.703.821)
1.975.807 812.994 49.255.975 44.367.604
(3.377.100) (3.377.100) (44.860.422) -
197.760.746 (2.634.852) 106.097.452 37.663.783
4.828.174 3.218.975 1.514.399 178.078
(411.989.073) (216.996.552)  (159.331.974) (88.670.293)
34.740.221 39.631.760  (352.746.450)  (113.705.999)
(174.659.932) (176.780.669)  (404.466.573)  (164.534.431)
24.499.787 56.939.232 - )
24.499.787 56.939.232 - -
(150.160.145) (119.841.437)  (404.466.573)  (164.534.431)
330.796 (614.861) (175.072) (14.953)
955.490 (90.578) (175.072) (14.953)
(624.694) (524.283) - -
330.796 (614.861) (175.072) (14.953)
(149.829.349) (120.456.298) _ (404.641.645) _ (164.549.384)
(,06) (,05) (,60) (:25)




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
Ozet bireysel 6zkaynak degisim tablolar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade edilmistir.)

Hisse Tanimlanmig
senedi fayda planlari Kardan ayrilan
Odenmis Ozsermaye Geri alinmig ihrag yeniden 6lgiim kisitlanmig Gegmis yillar Net donem
sermaye diizeltme farklari paylar (-) primleri kayiplari yedekler karlari kari/ (zarari) Toplam
1 Ocak 2024 tarihi
itibariyla bakiyeler 669.833.747 3.469.112.460 - 26.536 (895.484) 194.139.779 1.431.642.414 817.196.165 6.581.055.617
Transferler - - - - - 117.856.940 699.339.225 (817.196.165) -
Toplam kapsamli gelir - - - - (175.072) - - (404.466.573) (404.641.645)
Paylarin geri alinmasi - - (353.008.136) - - 353.008.136 (353.008.135) - (353.008.135)
30 Haziran 2024 tarihi
itibariyla bakiyeler 669.833.747 3.469.112.460 (353.008.136) 26.536 (1.070.556) 665.004.855 1.777.973.504 (404.466.573) 5.823.405.837
Tanimlanmig
Hisse fayda planlan
Ozsermaye senedi yeniden Kardan ayrilan
Odenmis diizeltme Geri alinmis ihrag olgiim kisittanmis  Gegmis yillar Net déonem kari/
sermaye farklari paylar (-) primleri kayiplari yedekler karlari (zarari) Toplam
1 Ocak 2025 tarihi
itibariyla bakiyeler 2.500.000.000 2.217.923.092 - 26.534 (930.247) 311.996.719  1.485.600.078 (650.864.132) 5.863.752.044
Transferler - - - - - (650.864.132) 650.864.132 -
Toplam kapsamli gelir
Dénem net zarari - - - - - - - (150.160.145) (150.160.145)
Diger kapsamli gider - - - - 330.796 - - - 330.796
Paylarin geri alinmasi - - - - - - - -
30 Haziran 2025 tarihi
itibariyla bakiyeler 2.500.000.000 2.217.923.092 - 26.534 (599.451) 311.996.719 834.735.946 (150.160.145) 5.713.922.695




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait
ozet bireysel nakit akis tablolari

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade

edilmistir.)
Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden
gegmis gegmis
Cari dénem  Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
2025 2024
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari (914.052.395) 16.994.522
Doénem kari/(zarari) (150.160.145) (404.466.573)
Dénem net karl mutabakati ile ilgili diizeltmeler (221.411.604) 379.440.923
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 8.828.956 10.613.288
Deger Disikligi (iptali) lle iigili Diizeltmeler -
Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 45.388.221 -
Alacaklarda deder diisiikliigi (iptali) ile ilgili diizeltmeler - -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler (407.881) 99.939
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler (3.782.389) (1.514.399)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 326.687.598 157.418.254
Gerceklesmemis kur farklar ile ilgili dizeltmeler (179.999.153) (145.113.615)
Yatinm amagli gayrimenkullerin gergcege uygun deger kayiplari/(kazanglari) (1.808.605) -
Finansal yatirimlarin gergede uygun deger kayiplari/(kazanglar) - 13.420.794
Parasal kayip kazang ile ilgili dizeltmeler (394.920.510) 362.248.389
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar/(kazanglar) ile ilgili

dizeltmeler 3.377.100 -
Vergi (gelir)/ giderleri ile ilgili dizeltmeler (22.919.835) -

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina Neden Olan
Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler (1.855.106) (17.731.727)
isletme sermayesinde gerceklegen degisimler (542.480.646) 42.425.802
Ticari alacaklardaki azaliglar/(artislar) ile ilgili dizeltmeler (149.306.651) 50.366.355
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili dizeltmeler (466.470.259) (142.098.726)
Stoklardaki azalislar/(artiglar) ile ilgili diizeltmeler 66.701.684 -
Pesin 6denmis giderlerdeki azalislar/(artiglar) ilgili dizeltmeler (38.518.472) (604.082)
Ertelenmis gelirlerdeki artislar/(azalislar) ilgili dizeltmeler - -
Ticari borglardaki artiglar/(azalislar) ile ilgili dUizeltmeler 1.655.759 (4.895.053)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 403.732 78.412
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artiglar/(azahslar) ile ilgili dizeltmeler 165.030.775 149.962.249
isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azals) ile ilgili diizeltmeler -
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki azalis (artis) (114.429.917) 4.472.221
Faaliyetler ile ilgili diger ylikiimliliiklerdeki artis (azalis) (7.547.297) (14.855.574)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan - (405.630)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler - (405.630)
B. Yatinnm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 541.739.753 61.336.340
Maddi duran varliklarin ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikislari - (9.019.950)
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 11.847.502 -
Yatirim amach gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan nakit girigleri - -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit girisleri 526.628.260 -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit ¢ikislari - (19.010.035)
Fon ve hisse senedi alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari - (952.357.993)
Fon ve hisse senedi satisindan kaynaklanan nakit girigleri 3.263.991 1.041.724.318
Bagli ortakhidin elden cikariimasindan kaynaklanan nakit girigleri - -
Bagh ortaklik ediniminden kaynaklanan nakit cikislari - -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 390.070.768 (74.499.470)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 1.455.108.680 783.582.615
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (763.926.423) (389.795.586)
isletmenin kendi paylarini almasindan kaynaklanan nakit gikiglari - (353.008.136)
Odenen faiz ve komisyon (304.860.186) (116.792.762)
Alinan faiz 3.748.697 1.514.399
D. Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim (A+B+C) 17.758.126 3.831.392
E. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki parasal kayip kazang etkisi (15.190.388) (852.042)
F. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki gerceklesmemig kur farki etkisi (251.510) (1.275.372)
G. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 11.710.296 3.559.499
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (D+E+F+G) 14.026.524 5.263.477




Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyon ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret
sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatirim ortakligi dénisimu i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Sirket”) olarak
degistirilmistir.

Peker Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde
halka acilmistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.$.’de (“BIST") islem gérmeye baslamistir. 30 Haziran 2025
tarihi itibariyla hisselerinin %68,74°0 Borsa Istanbul A.$.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket, Istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel miidiirlik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumhuriyet Mahallesi Silahgor Cad. Yeniyol Sk. No:8/1-G Sigli/Istanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme, bina ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve bu gibi islerdir.

Sirket’in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla galisan sayisi 18'dir (31 Aralik 2024: 18).

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in 8denmis sermaye, ortaklik yapisi ve hisse
adedi detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Ortaklik orani Ortaklik orani
Hisse adedi (%) Tutar Hisse adedi (%) Tutar
Hasan Peker 781.406.458 31,26 781.406.458 781.406.458 31,26 781.406.458
Halka agik kisim 1.718.593.542 68,74 1.718.593.542 1.718.593.542 68,74 1.718.593.542
) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirket tarafindan geri alimi yapilan ve halka acik nitelikte olan hisseleri ifade
etmektedir.
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar

Sirket’in 6zet bireysel finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukimlerine uygun olarak, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye Finansal
Raporlama Standartlan (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmasi amaciyla tebligler aracihidiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
21 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanligi tarafindan cikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir.

Bireysel finansal tablolar, gercede uygun degerinden gosterilen yatirrm amacl gayrimenkuller ve kisa
vadeli finansal yatinmlar haricinde, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde varliklar icin transfer edilen bedelin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin 6zet bireysel finansal tablolarini
TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet bireysel
finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tim bilgileri icermez ve Sirket'in 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir. Sirket, 31 Aralik 2024
tarihli finansal tablolarda belirtilen politikalarini ve muhasebe tahminlerinin aynilarini uygulamaya devam
etmistir.

Sirket, 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara doneme iligkin bireysel finansal tablolarini SPK’nin Seri:ll,
No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin “Yillik ve Ara Dénem
Finansal Rapor Dizenleme YUkimlGligu” bashkli 6. ve 7. maddeleri geregince, konsolide finansal tablolari
ile birlikte bireysel finansal tablolarini da hazirlamakla yukimltdur. Sirket, bu bireysel finansal tablolari

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar” (“TMS 27”) standardina uygun olarak hazirlamistir.
Yliksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltimesi

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren “TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi’na gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir.
TMS 29, gecerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yuksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da kargilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élgim
birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu nedenle Sirket, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli bireysel
finansal tablolarini da, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma gtict esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Turkiye’'deki Tuketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapiimistir.
30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin dizeltimesinde kullanilan endeksler ve dizeltme
katsayilari asagidaki gibidir:

Diizeltme Ug Yillik Bilegik

Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Orani
30 Haziran 2025 3.132,17 1,00000 %220
31 Aralik 2024 2.684,55 1,16674 %291
30 Haziran 2024 2.319,29 1,35049 %324

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 30 Haziran 2024
Doénemlik Enflasyon 24,74% 64,78% 19,78%
Kiimulatif Enflasyon (2020’den itibaren) 359,44% 268,33% 167,74%



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Yliksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dlizeltimesi (devami)

Sirket'in ylksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi dizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- Cari dénem bireysel finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma glicu ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma glctine
gore duzeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukiamlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma gucu ile ifade
edildiginden dizeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dizeltiimis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir dederi astigi durumda, sirasiyla
“TMS 36 Varliklarda Deger DusuklGgu” ve “TMS 2 Stoklar” hikimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma glclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukamlalikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digsindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklar dénemler (zerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu izerindeki etkisi, bireysel gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Sirket’in gecerli para birimi Turk lirasidir (“TL”). Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in
gecerli para birimi ve ayni zamanda finansal tablolar i¢in kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Isletmenin siirekliligi

Sirket'in finansal tablolari, isletme faaliyetlerinin 6ngérilebilir gelecekte devam edecegdi varsayimi ile
isletmenin surekliligi prensibiyle hazirlanmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi
Finansal tablolar, Y6netim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 31 Temmuz 2025 tarihinde yayimlanmasi igin

yetki verilmigtir. BOyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi dizenleyici kurumlar,
yayinlandiktan sonra finansal tablolari diizeltme yetkisine sahiptir.
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asadida ¢zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistiriimis Tiurkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”)/ Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”)
ve TMS/ TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

-TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S0z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde énemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

i) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin henilz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

-TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi
Varlik Satisglari veya Katkilari

-TFRS 17 — Yeni Sigorta Stézlesmeleri Standardi

-UFRS 18 - Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

S6z konusu Standartlarin  Sirketin - finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

UMSK tarafindan, Temmuz 2024'te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 11. Degisik’,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — UFRS leri ilk kez uygulayan bir
isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de yer alan ifadeler ile UFRS
9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikimler arasindaki tutarsiziigin yaratacagr muhtemel karisikhigin
ortadan kaldiriimasi amaciyla gerceklestirilmigstir.

- UFRS 7 Finansal Aracglar: Aciklamalar — Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: UFRS
7’de, gézlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yliktiimlilligdndn kiraci tarafindan finansal tablo disi birakilmasi ile islem
fiyati: Kiraci agisindan kira yakimlaligu ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’'daki finansal tablo disi
birakma hidkumlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini acikhga kavusturmak amaciyla UFRS 9'da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem
fiyati”na yapilan referansin kaldiriimasi amaciyla UFRS 9'da degisiklik gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapiimistir.

- UMS 7 Nakit Akig Tablosu — Maliyet ybéntemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldiriimasi sonrasi Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

S0z konusu Standart Sirket igin gegerli degildir.
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in bireysel finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem bireysel finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli gortldigunde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

2.4 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskili ise, hem degisikligin
yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari dénem igerisinde muhasebe
politikalarinda ve tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

30 Haziran 2025 tarihinde sona eren ara hesap déneme ait dzet bireysel finansal tablolar, ara dénem
finansal tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet
bireysel finansal tablolar hazirlanirken kullanilan édnemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2024 tarihli
bireysel finansal tablolar icerisinde detayl olarak acgiklanan muhasebe politikalar ile tutarliik arz
etmektedir. Dolayisiyla ara donem &6zet bireysel finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile degerlendirilmeli ve okunmalidir.

3. Boliimlere gore raporlama

TFRS 8 - Faaliyet Bélimleri Standardi ¢cergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,
bdélimlere gbére raporlamayi gerektirecek faaliyet bolumU bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in nakit ve nakit benzerlerinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kasa: 529 4.575
- Tilrk lirasi
Bankalar:
Vadeli mevduatlar
- Tilrk lirasi - 867.541
- Amerikan dolari 79.485 82.193
- Avro 698.289 643.041
Vadesiz mevduatlar
- Tirk lirasi 11.461.984 2.368.556
- Amerikan dolari 600.891 1.024.536
- Avro 907.495 5.787.452
- ngiliz sterlini 277.851 932.402
Toplam 14.026.524 11.710.296
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

4. Nakit ve nakit benzerleri (devami)

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:

Vade Faiz orani (%) 30 Haziran 2025

Turk lirasi - - -
Amerikan dolari Temmuz '25 0,78 79.485
Avro Temmuz '25 0,92 698.289
Toplam 777.774

Vade Faiz orani (%) 31 Aralik 2024
Turk lirasi Ocak '25 44,50 867.541
Amerikan dolari Ocak '25 3,50 82.193
Avro Ocak '25 2,00 643.041
Toplam 1.592.775

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket'in banka hesaplari Uzerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

5. Finansal bor¢lanmalar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal borglanmalarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli banka kredileri 669.251.090 195.824.933
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 74.721.978 100.727.111
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli bor¢larin kisa

vadeli kisimlari - 32.196.108
Finansman bonolari ) 830.991.079 585.766.835
Kisa vadeli bor¢glanmalar 1.574.964.147 914.514.987
Uzun vadeli banka kredileri 24.941.448 25.523.570
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar - -
Uzun vadeli bor¢glanmalar 24.941.448 25.523.570
Toplam 1.599.905.595 940.038.557

@) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansman bonolari 8 Ocak 2025 tarihinde ihra¢ edilen 513.000.000 Turk
lirasi nominal tutarl, TRFPEGY72515 ISIN kodlu, yillik %54 basit, %61,41 bilesik faizli, 7 Temmuz 2025
vadeli finansman bonosu, 11 Subat 2025 tarihinde ihra¢ edilen 150.000.000 Turk lirasi nominal tutarl,
TRFPEGY82514 ISIN kodlu, yilhk %52 basit, %58,82 bilesik faizli, 11 Agustos 2025 vadeli finansman
bonosu ve 30 Nisan 2025 tarihinde ihrag edilen 100.000.000 Tirk lirasi nominal tutarl, TRFPEGY42518
ISIN kodlu, yillik %59 basit, %67,84 bilesik faizli, 27 Ekim 2025 vadeli finansman bonosundan olugsmaktadir.

1"
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

5. Finansal borglanmalar (devami)

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in banka kredilerinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 322.075.614 169.750.668
Kredi kullanimi 714.646.680 274.684.789
Anapara 6demeleri (-) (297.457.106) (113.329.480)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net 101.779.704 32.945.266
Parasal kazang (-) (72.130.376) (46.363.873)
30 Haziran 768.914.516 317.687.370

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemde Sirket'in finansman bonolarinin
hareketleri asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 585.766.835 -
Bono ihraci 740.462.000 508.897.826
Anapara 6demeleri (-) (440.092.250) (263.627.456)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net (224.693.621) 7.027.189
Parasal kazang (-) 169.548.115 (16.493.744)
30 Haziran 830.991.079 235.803.815

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemde Sirket'in finansal kiralamalarinin
hareketleri agagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 32.196.108 79.542.856
Girigler - -
Odemeler (-) (26.377.068) (12.838.650)
Tahakkuk eden faiz - 17.400.266
Odenen faiz (-) (8.641.769) (16.810.038)
Parasal kazang (-) 2.822.729 (14.972.654)
30 Haziran - 52.321.780
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

6. Ticari alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar () 881.468.747 354.346.022
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 18) - 192.912.235
Toplam 881.468.747 547.258.257
) 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar agirlikli

olarak Sirket'in bagl ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'in paylarinin %40'inin 28 Aralik 2023 tarihinde
DATE Investment GMBH ve EN FA Investment GMBH'a satisindan kaynaklanan alacaklardan ve Tenet Projesi
Bagimsiz bélumlere iligkin yapilan satiglardan kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir.

b) Kisa vadeli ticari borglar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

!Iigkili olmayan taraflara ticari borglar 99.472.190 23.901.948
lligkili taraflara ticari borglar (Not 18) 4.727.253 4.273.606
Toplam 104.199.443 28.175.554

@) 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ticari borglar agirlikli olarak, Timur Gayrimenkul
Gelistirme Yapi ve Yatinmlari A.S.'ye Atakdy projesi kapsaminda "Arsa Karsihgi Gelir Paylagimi Projesi"
sdzlesmesi ek protokolline istinaden satin alinan ticari alanlara iliskin borglardan ve Tenet Projesi ile ilgili
olarak Tenet Insaat San. Ve Tic. A.$.’ ye olan borglardan olusmaktadir.

7. Diger alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Vergi dairesinden alacaklar 298.629 92.496
Diger alacaklar 80.159 9.386
Toplam 378.788 101.882
b) Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Verilen depozito ve teminatlar 529 618
lligkili taraflardan diger alacaklar (Not 18) 2.638.781.607 2.182.531.710
Toplam 2.638.782.136  2.182.532.328
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

7.

c)

Diger alacaklar ve borglar (devami)

Kisa vadeli diger borglar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger borg¢larinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Alinan depozito ve teminatlar 1.410.174 1.285.188
lligkili taraflara diger borglar (Not 18) 151.880.813 265.201.450
Toplam 153.290.987 266.486.638

d)

Uzun vadeli diger borglar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

iligkili taraflara diger borglar (Not 18)

920.483.874  1.081.936.922

Toplam 920.483.874  1.081.936.922

8.

Stoklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Atakoy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari 335.179.389 345.308.324
Atakoy projesi arsa paylari () 114.115.697 114.115.697
Sultan Makami Konutlari - 66.701.681
Stoklar, briit 449.295.086 526.125.702

Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari (-) ©
Atakoy projesi arsa paylari (-)

(77.343.439)
(40.759.316)

(44.186.609)
(28.527.924)

Stok deger diigiuklugii karsiligi (-)

(118.102.755)

(72.714.533)

Stoklar, net

331.192.331

453.411.169

@]

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Turk lirasi bedelle satin alinmigtir. Satin alinan ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylasimi gergevesinde 45 adet bagimsiz
bélim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmistir.

Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen sozlesme ile "Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi Projesi" yapilmaktadir. Satis hasilati, arsa
sahibi Peker GYO ile yuklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yukleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet igyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan
bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz bélimlere ait arsa pay faturalari
Nef'e fatura edilmistir. Ayrica, cari donemde Sirket ile Nef arasinda yapilan bagimsiz bélim paylasimina
konu bagimsiz bolimlere ait arsa paylari da (toplam 76 adet) Nef'e fatura edilmistir. 30 Haziran 2025 tarihi
itibariyla teslimi yapiimayan 5 adet ticari alana iligskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)
9. Pesin 6denmis giderler ve miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliiliikler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

iligkili olmayan taraflara verilen avanslar 12.277.532 258.533.397
Gelecek aylara ait giderler 1.305.829 1.012.395
lligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) 515.581.982 477.063.510
Toplam 529.165.343 736.609.302
b) Miisteri s6zlesmelerinden kisa vadeli ylukiimliiliikler

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in misteri s6zlesmelerinden dogan kisa
vadeli yukamlUltklerinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Musteri s6zlesmelerinden dodan yukumlultkler 589.103.638 308.437.810

Toplam 589.103.638 308.437.810
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

10. Diger varliklar ve yukiimliiliikler
a) Diger donen varliklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen varliklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Devreden katma deger vergisi 6.610.940 19.719.063
Personel ve is avanslari 195.000 116.674
Toplam 6.805.940 19.835.737
b) Diger kisa vadeli yukiimliiliikler

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli ylikimliliklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Odenecek vergi ve fonlar 94.712 7.642.001
Toplam 94.712 7.642.001
11. Finansal yatirnmlar
a) Kisa vadeli finansal yatirnmlar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli finansal yatirnmlarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Yatirim fonlari - 3.808.226

Toplam - 3.808.226
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

11. Finansal yatirnmlar (devami)

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemde Sirket'in yatirim fonlarinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 3.808.226 101.999.273
Alimlar 134.990.378
Satislar (-) (3.263.991)  (225.025.458)
Fon satis kari/ (zarar), net (Not 22a-b) 1.782.817 (13.420.794)
Gergege uygun deger degisimi, net - 17.469.318
Parasal kayip (-) (2.327.052) (16.012.717)
30 Haziran - -
b) Uzun vadeli finansal yatirimlar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli finansal yatirimlarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Peker GMBH 2.407.588.327 2.407.588.327
DIGH Maslak 910.457.411 783.282.211
Nordstern Dusseldorf GMBH 467.482.974 467.482.974
Peker GYO Global GMBH 409.715.113 409.715.113
Blue Stone Investment GMBH 229.750.933 229.750.933
Peker GYO Spain SL 168.031 168.031
Toplam 4.425.162.789 4.297.987.589
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade

edilmistir.)

12. Yatirinm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in yatirirm amacgh gayrimenkullerinin gergege

uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Ritz Carlton A 95 () 90.114.277 90.114.277
Nef 22 () 87.773.450 77.644.517
Kaiserwall (™) 22.810.773 21.002.168
Toplam 200.698.500 188.760.962

) Ritz Carlton A 95, istanbul ili, Sigli iigesi, Tesvikiye Mahallesi’'nde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda
kayitli, 5.032,56 m? y(izolgimll parsel tizerinde konumlanmis olan A, B ve C bloktan olugan projenin A Blok
14 katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bélimi 26 Temmuz 2023 tarihinde KDV hari¢

48.303.840 Turk lirasina satin almistir.

Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bélim stoklarinda bulunan 2 konutun kiraya verilmesi sebebiyle, ilgili konutlar

sirasiyla, 31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyla yatinm amaglh gayrimenkullere siniflandiriimigtir.

)

Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m? kiralanabilir alana sahip 3 daire

1 ticari alandan olusan tasinmaz 500.000 avroya satin alinmistir. S6z konusu gayrimenkulden kira geliri elde

edilmektedir.

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirketin yatirm amacli

gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak 188.760.962 215.939.884
Stoklardan transfer olan (Not 8) 10.128.933 -
Yatinm amaclh gayrimenkul satisi (Not 19) - -
Gergege uygun deger degisimi (Not 21) 1.808.605 -
30 Haziran 200.698.500 215.939.884

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 - 31 Aralik 2024

Ekspertiz rapor

Gergege uygun degeri

Gergege uygun

Gayrimenkuliin adi tarihi (Orijinal para birimi)  Para birimi degeri (TL)
Ritz Carlton A 95 8 Ocak 2024 62.000.000 Turk lirasi 90.114.277
Nef 22 8 Ocak 2024 50.750.000 Turk lirasi 87.773.450
Kaiserwall 31 Aralik 2023 490.000 Avro 22.810.773

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirnm amacli gayrimenkullerin degerlemelerinde

kullanilan degerleme ydntemleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkuliin adi Kullanilan degerleme yéntemi

Esas alinan degerleme yontemi

Ritz Carlton A 95 Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Nef 22 Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Kaiserwall Maliyet analizi, gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercegde uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gésterilmistir:

Gercege uygun degeri 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Ritz Carlton A 95 90.114.277 - 90.114.277 -
Nef 22 87.773.450 - 87.773.450 -
Kaiserwall 22.810.773 - - 22.810.773
Toplam 200.698.500 - 177.887.727 22.810.773
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

13. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in maddi duran varliklarinin
hareketleri agagdidaki gibidir:

Maddi duran varliklar 1 Ocak 2025 llaveler Cikiglar 30 Haziran 2025
Maliyet:

Tagitlar 97.266.630 - (17.235.399) 80.031.231
Demirbaslar 2.736.866 - - 2.736.866
Ozel maliyetler 99.321 - - 99.321
Toplam 100.102.817 (17.235.399) 82.867.418
Birikmig amortisman (-):

Tasitlar 37.918.567 8.572.032 (2.010.796) 44.479.803
I?emirba§lar 1.298.287 246.992 - 1.545.279
Ozel maliyetler 14.898 9.932 - 24.830
Toplam 39.231.752 8.828.956  (2.010.796) 46.049.912
Defter degeri 60.871.065 36.817.506

Maddi duran varliklar 1 Ocak 2024 ilaveler 30 Haziran 2024
Maliyet:

Tasitlar 96.510.837 8.794.778 105.305.615
Demirbaslar 2.127.064 125.850 2.252.914
Ozel maliyetler - 99.322 99.322
Toplam 98.637.901 9.019.950 107.657.851
Birikmis amortisman (-):

Tasitlar 35.374.301 10.394.356 45.768.657
Demirbaslar 838.829 213.966 1.052.795
Ozel maliyetler - 4.966 4.966
Toplam 36.213.130 10.613.288 46.826.418
Defter degeri 62.424.771 60.831.433

30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla tasitlar Gzerinde sirasiyla 4.849.398 Turk lirasi
ve 7.178.085 Turk lirasi tutarlarinda rehin bulunmaktadir (Not 14).

30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran
varlik bulunmamaktadir.

30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen
bor¢clanma maliyeti bulunmamaktadir.

30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde amortisman giderlerinin
tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir (Not 20).
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

14. Karsiliklar, kosullu varliklar ve ylikiimliiliikler

a) Karsiliklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in taraf oldugu 8 dava, Sirket icin dnemli bir
nakit ¢ikisi riski tagimamaktadir.

b) Kosullu varhiklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kosullu varliklarinin detaylari asagdidaki
gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Teminat senetleri )

- Tlirk lirasi - 3.470.467
- Amerikan dolari - 95.897.746
Toplam - 99.368.213

Y] 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla teminat senetleri, Nef 22 Projesi kapsaminda yapilan
satis s6zlesmeleri cergevesinde henlz teslim edilmemis konut ve igyerlerine istinaden mugterilerden temin
edilen senetlerden olugsmaktadir.

c) Kosullu yukiimlilukler

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletlerinin ("TRIK") detaylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin
toplam tutari ()

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIiK’lerin toplami
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyla
diger 3. Kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRIK’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRIiK’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam
tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRIiK’lerin toplam tutar
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari

683.232.000 294.595.029

Toplam 683.232.000 294.595.029

© 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin 520.301.000 TL'lik kismi
kefalet, 158.521.000 TL'si ipotek , 4.410.000TL si ise rehinlerden olugsmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

15. Ozkaynaklar

a) Sermaye

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylari asagdidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Hissedarlar Yiizde Tutar Yizde Tutar
Hasan Peker 31,26 781.406.458 31,26  781.406.458
Diger 68,74 1.718.593.542 68,74 1.718.593.542
Toplam 2.500.000.000 2.500.000.000
Ozsermaye enflasyon diizeltme
farklari 2.217.923.092 2.217.923.092
Toplam 4.717.923.092 4.717.923.092
30 Haziran 2025 31 Aralik 2024
Hissedarlar Pay adedi Pay tutar Pay adedi Pay tutari Grubu Tard
Hasan Peker 157.377.360 157.377.360 157.377.360 157.377.360 A Nama
Hasan Peker 624.029.098 624.029.098 624.029.098 624.029.098 B Hamiline
Halka agik kisim (*) 1.718.593.542  1.718.593.542  1.718.593.542  1.718.593.542 B Hamiline
Toplam 2.500.000.000  2.500.000.000  2.500.000.000  2.500.000.000
@) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirket tarafindan geri alimi yapilan ve halka agik nitelikte olan hisseleri ifade

etmektedir.

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar, A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazhdir. imtiyazli paylarin nominal tutari 157.377.360 Tuirk lirasidir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yoénetim Kurulu’nun 5 kigiden olugmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilmektedir.

Sirket’in yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin cogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

15. Ozkaynaklar (devami)
b) Yasal yedekler

Tuark Ticaret Kanununa (TTK) gore, ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas s6zlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar payi ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Uyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kar payi nakden édenmedikge bu Kigilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hilkmiine goére, yasal yedek
akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler,
Sirket sermayesinin ylizde 20’sine ulasincaya kadar yasal donem Kkarinin ylzde 5’i oraninda
ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin
yuzde 5’ini asan tim nakit kar payi dagitimlarinin ytizde 10'u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci
yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yluzde 50’sini agsmadidi stirece dagitilamazlar. Birinci tertip
yasal yedek akge ile birinci kar payi ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganisti yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel
Kurul yetkilidir. ikinci tertip yasal yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince;
dagitilmasi kararlastiriimis olan kisimdan ¢ikarilmig/ 6denmis sermayenin yuzde 5'i oraninda kar payi
diUsuldikten sonra bulunan tutarin yizde 10'u kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz
pay dagitilmasina karar verilmesi halinde ikinci tertip yasal yedek akge ayriimaz.

16. Pay bagina kazang

Pay basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karinin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin dénem igerisindeki agirlikli ortalama adedine bolinmesi ile yapilmistir.

30 Haziran
2025 30 Haziran 2024
Surdurdlen faaliyetlerden net donem kari (150.160.145) (404.466.573)
Ihrag edilmis hisselerin dénem icindeki agirlikh ortalama
adedi 2.500.000.000 669.833.747
Pay basina (kayip)/ kazang (0,06) (0,60)
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30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére ifade
edilmistir.)

17. Vergi

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi (GYO) statlisiini kazanmis olan sirketlerin kazanglari 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numaral bendine gére Kurumlar
Vergisi'nden ve kurum gegici vergisinden mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin
3’lncu fikrasina goére ise bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglar Uzerinden yapilmasi gereken
Kurumlar Vergisi stopajinin orani halihazirda 2009/14594 (2008 yih igin 2003 / 6577) sayili Bakanlar
Kurulu Karari geregince sifirdir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve ydkimliliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas de{erleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yUkidmlilik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurtrltkte olan vergi
oranlart kullanihr. Sirketin SPK tarafindan gayrimenkul yatinm ortakligina dénismesine iliskin
onayindan sonra cari vergi mevzuati uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve
vergilendirilebilir farklar Gzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimlGlagu
muhasebelestiriimemistir.

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varliklari ve yukimlilikleri
muhasebelestirmektedir.

Sirket, cari donemde ertelenen vergi hesaplamasini gergeklestirerek finansal tablolarinda kayda
almigtir. Bu hesaplamada kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeniile 2025 yili ertelenmis
vergi varlik ve yukdmlGlGklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30 olarak belirlenmistir.
Sirketin genel kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine goére %10
Uzerinden vergi 6denmesi durumunda gerekli giincellemelerin bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar
veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/ (gideri) kalemi altinda raporlanacaktir.

30 Haziran 2025

Toplam gegici Ertelenmis vergi varlhigi/
farklar (yukimlaligii)

Stoklar 203.891.079 (62.100.005)
Yatirim amaglh gayrimenkuller 45.961.310 (13.788.393)
Verilen avanslar (113.130.323) 33.939.097
Finansman bonolari (90.529.079) 27.158.724
Banka kredileri (101.779.704) 30.533.911
Mdisteri sdzlesmelerinden ) )
yukamlalikler
Kidem tazminati karsihgi (767.154) 230.146
Maddi duran varliklar (10.588.462) 3.176.539
Kiralama iglemlerinden bor¢lar - -
Pesin 6denmis giderler 554.818 (166.445)
Kullaniimamisg izin yakimlalugu (159.154) 47.747
Ertelenmis vergi varlhigi/ 19.031.321

(yiikiimliiliigi), net
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edilmistir.)

18. iliskili taraflar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli ticari
alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Peker Holding GMBH - 192.912.235

Toplam - 192.912.235

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar, Sirket'in
bagll ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'in paylarinin %9'unun Peker Holding GMBH'a
satisindan kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir.

b) Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan uzun vadeli diger
alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Peker GMBH 2.007.378.379 1.712.107.499
Peker GYO Global GMBH - 196.232.841
DiGH Maslak insaat Proje Danigmanlik Limited

Sirketi 360.980.065  121-869.635
Peker GYO Spain SL 100.915.415 87.358.027
Peker Holding A.S. 83.447.509

Nordstern Dusseldorf GMBH 75.814.414 64.963.708
Diger 1.236.825

Toplam 2.638.781.607 2.182.531.710

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklar Sirket'in bagl
ortakliklarina sagladigi finansman niteligindeki alacaklardan olusmaktadir.

24



Peker Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
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18. iliskili taraflar (devam)
c) Kisa vadeli ticari borglar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Peker Port GMBH 4.469.050 4.115.461
Peker Management GMBH 171.733 158.145
Pek Yonetim Hizmetleri A.S. 86.470 -
Toplam 4.727.253 4.273.606

d) Kisa vadeli diger borglar

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli diger borglarinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Hasan Peker 151.880.813 182.011.332
Peker Holding A.S. - 83.190.118
Toplam 151.880.813 265.201.450

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borc¢lar Sirket'e saglanan
finansman niteligindeki borg¢lardan olusmaktadir.

e) Uzun vadeli diger borglar

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara uzun vadeli diger borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Blue Stone Investment GMBH 920.483.874 1.081.936.922
Toplam 920.483.874 1.081.936.922
f) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis
giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Marbella Life Style Investments SL 515.581.982 477.063.510

Toplam 515.581.982 477.063.510

Sirket, ispanya Malaga'da 7.100 m2 arsa iizerinde mevcut 16 odali toplam 1.992 m2 ingaat alanina sahip
bir adet villa bulunan gayrimenkulin 8.900.000 avroya alinmasi ile ilgili iligkili tarafi Marbella Lifestyle
Investments SL ile gayrimenkul alim s6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu anlagmaya istinaden mevcut
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villa haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave villa yapimina iligkin izinler alindiktan sonra tapu devri
gerceklesecektir. llgili anlasma kapsaminda satici tarafa 8.500.000 avro avans Odemesi
gerceklestiriimigstir.

f) Ust yonetime saglanan faydalar

Sirket'in Ust yonetimi; yonetim kurulu tyeleri, genel midir ve direktérlerden olugsmaktadir. 30 Haziran
2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde, Ust diizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar
6denen maaslardan ve arag kiralama giderlerinden olusmaktadir. 30 Haziran 2025 ve 30 Haziran 2024
tarihleri itibariyla sona eren donemlerde (st yonetime saglanan faydalarin tutari 4.151.814 Tirk lirasi ve
15.809.129 Turk lirasidir.

19. Hasilat ve satiglarin maliyeti

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in hasilat ve satislarinin
maliyetlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Yurtigi satiglar 728.628.311  647.653.044 - -

Kira gelirleri 1.719.908 1.655.768 2.247.885 1.236.811

Hasilat, net 730.348.219  649.308.812 2.247.885 1.236.811

Yurtigi satiglarin maliyeti (-) (636.391.439) (607.613.993) - -

Diger - 147.502 (42.986) (8.192)

Satiglarin maliyeti (-) (636.391.439) (607.466.491) (42.986) (8.192)

Briit kar/ (zarar) 93.956.780 41.842.321 2.204.899 1.228.619
20. Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in genel yénetim giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Vergi, resim ve harg giderleri 27.412.982 20.706.043 - -
Personel giderleri 15.353.701 7.883.256 14.311.488 7.398.379
Amortisman giderleri ve itfa paylari (Not 13) 8.828.956 4.126.640 10.613.288 5.379.147
Ulasim giderleri 5.756.022 3.859.299 1.795.107 610.994
Danigsmanlik giderleri 5.516.061 4.271.804 6.311.951 3.379.878
Seyahat ve konaklama giderleri 4.718.289 4.532.705 621.091 349.392
Kira giderleri 1.073.383 456.450 2.331.485 1.054.517
Sigorta giderleri 890.886 455.982 1.230.033 631.093
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 178.115 6.064 811.784 675.397
Bagis ve yardimlar 176.400 85.203 69.560 33.136
Diger ) 9.647.914 8.047.384 8.818.929 3.852.213
Toplam 79.552.709 54.430.830 46.914.716 23.364.146
) 30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemde diger giderler agirlikli olarak sermaye

piyasasi islem gérme giderlerinden olugsmaktadir.
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21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler
a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Operasyonel faaliyetlerden kur farki gelirleri 648.413.608 383.332.735 259.537.667 46.862.594

Yatirim amagh gayrimenkuller deg@er artisi 1.808.605 1.667.683 - -

Vergi, resim ve harg iadeleri - - 4.534.606 -

Diger 2.818.611 2.818.035 105 -

Toplam 653.040.824 387.818.453 264.072.378 46.862.594
b) Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in esas faaliyetlerden diger
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
30 Haziran 2025 2025 2024 2024
Operasyonel faaliyetlerden kur farki
giderleri 221.566.051 130.651.788  115.099.124  30.994.519
Stok deger dusukligu karsilik giderleri
(Not 8) 45.388.221  45.388.221 - -
Vergi, resim ve harg giderleri 177.530 2.824 2.080.222 774
Sigorta hasar tazminat giderleri - - 354.401 354.401
Bagli ortaklk satis iadeleri (-) 199.217.700 199.217.700
Diger 1.933.354 40.157 126.915 81.194
Toplam 468.282.856 375.300.690 117.660.662  31.430.888
22. Yatinnm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
a) Yatirim faaliyetlerinden gelirler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Sirket'in yatinm faaliyetlerinden
gelirlerinin detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Fon satis karlari (Not 11a) 1.855.106 812.994 31.676.783 31.676.783
Sabit kiymet satis kari 120.701 - - -
Hisse senedi satis karlari (Not 11a) - - 17.469.318 12.690.821
Menkul kiymet faiz gelirleri - - 84.620 -
Hisse senetleri gergege uygun deger farklari - - 25.254 -
Toplam 1.975.807 812.994 49.255.975 44.367.604
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22. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler (devami)
b) Yatinm faaliyetlerinden giderler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in finansman giderlerinin

detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Fon satis zararlari (Not 11a) - - 31.414.374 -

Hisse senetleri gergege uygun deger farklari - - 13.446.048 -

Sabit kiymet satis zararlari 3.377.100 3.377.100 - -

Toplam 3.377.100 3.377.100 44.860.422 -
23. Finansman faaliyetlerinden gelir ve giderler

a) Finansman faaliyetlerinden gelirler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren d

detaylari asagidaki gibidir:

onemlerde Sirket'in finansman gelirlerinin

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Vadeli mevduat faiz gelirleri 3.748.697 2.139.498 1.514.399 178.078

Adat faiz gelirleri 1.079.477 1.079.477 - -

Toplam 4.828.174 3.218.975 1.514.399 178.078
b) Finansman faaliyetlerinden giderler

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Sirket'in finansman giderlerinin

detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2025 2025 2024 2024

Kredi faiz ve komisyon giderleri 256.176.721  175.150.890 96.453.520 52.499.562

Finansman bonosu faiz giderleri (Not 5) 141.821.400 35.209.444 34.257.108 22.424.697
Finansal kiralama faiz ve komisyon giderleri

(Not 5) 11.999.222 5.834.093 26.644.815 12.610.578

Adat faiz giderleri 37.426 - - -

Banka komisyon giderleri 410.829 308.889 1.138.047 953.662

Vergi, resim ve harg giderleri 969.240 282.218 497.507 87.647

Kidem tazminati faiz maliyeti 227.144 - 62.811 28.767

Diger 347.091 211.018 278.166 65.380

Toplam 411.989.073  216.996.552 159.331.974 88.670.293
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24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket'in temel finansal araclari banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirket'in dogrudan
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglari da
mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde
saglamaya 6zen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-
O6zsermaye oranlari ve benzer oranlari dizenli olarak tahmin etmekte ve &zkaynaklarin
guglendiriimesine yonelik gerekli 6nlemleri almaktadir.

Sirket'in sermaye yapisi Not 5'te agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not
15'te aciklanan sermaye, yedekler ve ge¢mis yil kazanglarini igeren &6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net (alacak) borg/ toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Finansal borglar 1.599.905.595 940.038.557
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (14.026.524) (11.710.296)
Net finansal borg 1.585.879.071 928.328.261
Ozkaynak toplami 5.713.922.695 5.863.752.044
Net finansal borg/ 6zkaynak orani 0,28 0,16
b) Finansal risk faktorleri

Sirket’in finansal araclarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket yonetimi ve yodnetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari
incelemekte ve kabul etmektedir. Sirket, ayrica butin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z
6ndnde bulundurmaktadir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukumliluginu yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski
olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi guivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme

yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan
yontemler; banka teminatlari (teminat mektubu vb), gayrimenkul ipoteg@i ve teminat ¢ek veya senetleridir.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan musteriler icin risk kontroli musterinin finansal pozisyonu, gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak
musterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.

Cari donem

Alacaklar

30 Haziran 2025

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) ()

881.468.747

2.639.160.924

14.025.995

- Azami riskin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisikligine ugramamis finansal varliklarin defter degeri

881.468.747

2.639.160.924

14.025.995

B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deger dusuklugine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger disuklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)

- Deger disuklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Onceki dénem

Alacaklar

31 Aralik 2024

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) ()

547.258.257

2.182.634.210

11.705.721

3.808.226

- Azami riskin teminat, vs ile guvence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin defter degeri

547.258.257

2.182.634.210

11.705.721

3.808.226

B. Kosullari yeniden goérustlmis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya degder
distkligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger dustikligiine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gecmis (Brit defter degeri)

- Deger disuklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegcmemis (Briit defter degeri)

- Deger disuklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Sirket’in kredi riskine iliskin finansal varliklari icerisinde finansal tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deder disukligu bulunmamaktadir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2) Likidite riski

Likidite riski Sirket'in fonlama ihtiyacglarini kargilayamama riskidir. Tirev olmayan finansal yakimlaltkler
6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlulikler Gzerinden
o6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sirket yonetimi likidite riskini, gtinlik islemler icin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kiinmasi suretiyle bilangonun beklenen
nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Sirket yonetimi ayrica insaat maliyetleri
ve yatirrm amach gayrimenkul gelistirmesi icin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin
oldugu dlcide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére duzenlemeye
calismaktadir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yukumlilUklerinin vade analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

So6zlesme uyarinca vadeler nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil
30 Haziran 2025 Defter degeri toplami (I+l1+111+IV) kisa (1) arasi (1) arasi (ll)
Banka kredileri 768.914.516 742.253.892 81.790.423 620.185.150 40.278.319
Finansman bonolari 830.991.079 935.493.425 112.082.192 823.411.233 -
Kiralama yukamlulikleri -
Ticari borglar 104.199.443 104.199.443 - 104.199.443 -
Diger borglar 1.073.774.861 1.073.774.861 1.410.174 151.880.813 920.483.874
Toplam yiikiimliiliik 2.777.879.899 2.855.721.621 195.282.789 1.699.676.639 960.762.193
Sozlesme uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca vadeler cikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
31 Aralik 2024 Defter degeri toplami (I1+11+111+1V) kisa (1) arasi (1) arasi (l11)
Banka kredileri 322.075.614 412.543.672 96.375.102 269.174.273 46.994.298
Finansman bonolari 585.766.835 629.064.278 498.293.580 130.770.699 -
Kiralama yukumlulukleri 32.196.108 39.900.248 11.970.075 27.930.173 -
Ticari borglar 28.175.554 28.175.555 2.477.768 25.697.787 -
Diger borglar 1.348.423.560 1.348.423.562 1.285.189 265.201.451 1.081.936.922
Toplam yikimlalak 2.316.637.673 2.458.107.315 610.401.714 718.774.383 1.128.931.220
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Faiz orani riski

Sirket, faiz geliri elde ettigi varlik ve faiz 6dedigi yukimlulikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yukumliltklerin miktar

ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i ydontemlerle yonetilmektedir.

30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in faiz oranina duyarl finansal araglarini
gosteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Sabit faizli finansal varliklar

Vadeli mevduatlar (Not 4) 777.774 1.592.775
Sabit faizli finansal ylikiimliiliikler

Banka kredileri (Not 5) 768.914.516 266.637.127
Finansman bonolari (Not 5) 749.927.611 459.874.805
Finansal kiralama borglari (Not 5) - 32.196.108
Degisken faizli finansal yiikiimlultikler

Banka kredileri (Not 5) - 55.438.487
Finansman bonolari (Not 5) 81.063.468 125.892.030

b.4) Kur riski

Yabanci para cinsinden igslemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumliltklerinin 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

Cari donem

Doviz pozisyonu tablosu 30.Haz.25

TL karsihig usbD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 2.563.998 17.120 34.494 5.097
2. Ticari alacaklar 233.815.697 - 3.800.000 | 1.044.177
3. Diger alacaklar 58.369 - - 1.072
4. Donen varliklar (1+2+3) 236.438.064 17.120 3.834.494 | 1.050.346
5. Diger alacaklar - - - -
6. Duran varliklar (5) - - - -
7. Toplam varliklar (4+6) 236.438.064 17.120 3.834.494 | 1.050.346
8. Ticari borglar (927.107.795) | (22.068) | (19.896.434) -
9. Diger borglar - - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (8+9) (927.107.795) | (22.068) | (19.896.434) -
11. Diger borglar - - - -
12. Uzun vadeli yukumlulikler (11) - - - -
13. Toplam yiikiimliiliikler (10+12) (927.107.795) | (22.068) | (19.896.434) -
14. Net yabanci para varlik ve (ylikiimluliik) (690.669.731) | (4.948) | (16.061.940) | 1.050.346
pozisyonu (7+13)
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.4) Kur riski (devami)
Onceki ddnem
Déviz pozisyonu tablosu 31 Aralik 2024
Endekslenmisg
TL karsihg, | YSP EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 1.580.382 | 5.503 16.197 10.816
2. Ticari alacaklar 1.208.680.038 - 24.500.000 | 1.044.177
3. Diger alacaklar 99.791 - - 1.846
4. Donen varliklar (1+2+3) 1.210.360.211 | 5.503 24.516.197 | 1.056.839
5. Diger alacaklar 1.717.811.184 - 36.525.896 -
6. Duran varliklar (5) 1.717.811.184 - 36.525.896 -
7. Toplam varliklar (4+6) 2.928.171.395 | 5.503 61.042.093 | 1.056.839
8. Ticari borglar (446.691) - (9.498) -
9. Diger borglar (1.167.016.606) - | (24.814.326) -
10. Kisa vadeli yukimlliikler (8+9) (1.167.463.297) - | (24.823.824) -
11. Toplam yiikiimliliikler (10) (1.167.463.297) - | (24.823.824) -
12. Net yabanci para varlik ve (yiikiimliiliik) pozisyonu (7+11) 1.760.708.098 | 5.503 36.218.269 | 1.056.839

Kur riskine duyarhilik
Sirket, baslica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tirk lirasi karsisinda %10’luk artisa
ve azaliga olan duyarliligini géstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yOneticilere Sirket icinde kur
riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda
bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece bilancgo tarihi itibariyla agik yabanci
para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %10’luk kur
artisinin etkilerini gosterir.

Do6viz kuru duyarlilik analizi tablosu
Cari donem 30 Haziran 2025
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deder Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yukimlilaga) (19.667) 19.667
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) (19.667) 19.667

Avro kurunun %10 degigsmesi halinde:

4. Avro net varlik/ (yikimliliga) (74.772.510) 74.772.510
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) (74.772.510) 74.772.510

ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. ingiliz sterlini net varhik/ (yikimliligi) 5.725.204 (5.725.204)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 5.725.204 (5.725.204)
Toplam (3+6+9) (69.066.973) 69.066.973
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24,

b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.3) Kur riski (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Onceki dénem 31 Aralik 2024
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yGkimluligi) 23.389 (23.389)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 23.389 (23.389)
Avro kurunun %10 deg@ismesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yGkimlaligi) 170.334.356 (170.334.356)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 170.334.356 (170.334.356)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:

7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yikimlGlGiga) 5.713.065 (5.713.065)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. Ingiliz sterlini net etki (7+8) 5.713.065 (5.713.065)
Toplam (3+6+9) 176.070.810 (176.070.810)

25.

Net parasal pozisyon kazanclari/ (kayiplari)’na iligkin agiklamalar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren dénemde Sirket'in net parasal kayip/kazang tutarina iligkin

detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak -
30 Haziran 2025

Parasal Olmayan Kalemler
Bagh ortakliklar

Verilen avanslar

Yatinm amagli gayrimenkuller
Geri alinmig paylar

Stoklar

Maddi duran varliklar

Pesin 6denmis giderler
Aktueryal kayip

Hisse senedi ihrag primleri
Musteri sézlesmelerinden dogan yukumlilikler
Yasal yedekler

Odenmis sermaye

Gecmis yil karlari

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri
Hasilat

Satiglarin maliyeti

Genel yonetim giderleri

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler
Yatinm faaliyetlerinden gelirler
Yatinm faaliyetlerinden giderler
Finansman gelirleri

Finansman giderleri

Ertelenmis vergi gelir gideri

Toplam

328.801.425
(691.777)

109.330.389
28.388.274
118.699.545
(1.367)
(3.792)
15.121.815
31.894.043
(150.611.471)
(440.810.321)

(3.889.965)
(40.461.735)
4.258.948
10.875.989
6.613.736
(218.043)
191.359
15.577
22.480.042
(5.242.450)

34.740.221
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26. Bilango tarihinden sonraki olaylar

8 Temmuz 2024 tarihli yonetim kurulu karari uyarinca Sirket, 6denmis sermayesini 1.486.463.823 Turk
liralik kismi 6zsermaye enflasyon dilizeltme farklarindan, 343.702.430 Turk liralik kismi1 ge¢cmis yillar
karlarindan karsilanmak Gzere toplam 1.830.166.253 Turk lirasi artirarak 2.500.000.000 Turk lirasina
cikarmaya ve artirilan sermayenin Sirket hissedarlarina paylari nispetinde bedelsiz olarak dagitmaya
karar vermistir. Bu baglamda Sirket, 16 Temmuz 2024 tarihinde 1.850.000.000 Turk lirasi tutarindaki
sermaye tavanini 15.000.000.000 Turk lirasina yukseltmek tGizere Sermaye Piyasasi Kuruluna bagvuru
yapmis Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 3 Temmuz 2025 tarihli toplantisinda onaylanmis ve 2025/38 sayili
Bdlteni ile agiklanmistir.

Sirket 8 Ocak 2025 tarihinde ihrag ettigi TRFPEGY72515 ISIN kodlu, %54 faiz oranli, 513.000.000 Tirk
lirasi nominal tutarli, tek kupon faizi ddemeli finansman bonosu i¢in 7 Temmuz 2025 tarihinde kupon
o6demesi ve itfasi gerceklestirilmigstir.

Sirket’in yonetim kontroliine sahip ortagi Hasan PEKER'in sahip oldugu 314.754.719,80 TL nominal
degerli A grubu paylarin tamaminin 20.000.000 Avro bedel ile Tera Yatirrm Holding A.S.'ve devrine
iliskin 28.07.2025 tarihli "Pay Alim Satim Sézlesmesi" imzalanmistir.

Sirket'in yonetim kontroliiniin degismesine sebebiyet verecek s6z konusu pay devrine 111-48.1 sayili

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 15. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca izin
verilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuru yapilacaktir.
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26.

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Finansal tablo ana hesap kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.564.540 13.149.969
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma
Paylari ve sermayesinde %100 oraninda istirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki
B sirketler I11-48.1. Md. 24 / (a) 4.094.695.217 4.423.416.368
C Istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 1.377.940.385 1.250.765.186
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) I11-48.1. Md. 23 / (f) - -
Diger varliklar 3.608.857.402 2.815.798.397
D  Toplam varliklar (Aktif Toplami) 9.084.057.544 8.503.129.920
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 1.599.905.595 907.842.449
F  Diger finansal yukimlulukler 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 11-48.1. Md. 31 - 32.196.108
H Iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 1.072.364.687 265.201.451
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 5.713.922.694  5.863.752.042
Diger kaynaklar 697.864.568  1.434.137.877
D Toplam kaynaklar (Pasif Toplami) 9.084.057.544  8.503.129.927

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2025

31 Aralik 2024

A1 Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6édemeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima 14.025.995
A2 Hesabi 11-48.1. Md. 24 / (b) ’ : 11.705.721
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) 22.810.773 21.002.168
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c)
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d)
c2 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 3.514.705.378  3.514.705.378
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1. Md. 22/ (e)
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar yatirimlarinin toplami 111-48.1. Md. 22 / (I)
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26. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024 Asgari/
azami oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri I11-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% 0,00% Azami %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, gayrimenkul yatirim I11-48.1. Md. 24 / (a).(b) Asgari %51
fonu katiima paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci 45,08% 52,02%
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 Para ve Sermaye Piyasal Araglari lle Istirakler I11-48.1. Md. 24 / (b) 15,20% 14,86% Azami %49

4 Yabanci Ge}yrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, 111-48.1. Md. 24 / (d) 38.94% 41.58% Azami %49
Sermaye Piyasasi Araclari ’ ’

5 Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% Azami %20

6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0,00% 0,00% Azami %10

7 Borglanma Sinin 111-48.1. Md. 31 28,00% 16,03% Azami %500

7 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari - Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli 111-48.1. Md. 24 / (b) 0.15% 0.14% Azami %10
Mevduat / Katiima Hesabi ’ ’

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (I) 0,00% 0,00% Azami %10
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