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1. RAPOR BILGILERI

1.1.Raporun tarihi ve sayisi

26 Agustos 2025- DEG-2025-12
1.2.Raporun Tiirii

Sirket Degerleme Raporu

1.3.Degerlemeyi Yapan Sirketin Unvani ve Adresi

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi (“Yeditepe™)
Kisikl Mahallesi Alemdag Caddesi Masaldan is Merkezi F Blok Kat:2 Uskiidar, fstanbul
Telefon: 0216 327 62 62

Faks: 0216 327 62 63

e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com.tr

l.4.Degerlemeyi Gergeklestiren ve Degerlemeyi Gozden Gegirenlerin Isim / Unvan ve Sicil / Lisans
Bilgileri

1.4.1. Degerlemeyi Gergeklestirenler:

Adi, Soyadi, Unvan, Sicil/lisans bilgileri:
Kenan Cilman, Kurumsal Finansman Miidiirti, 203990
Sadrettin Demiray Sorumlu Denetci, 802981

1.4.2.Degerlemeyi Gozden Gegirenler:

Adi, Soyadi, Unvam, Sicil/lisans bilgileri:
Hasan Ersin, Denetci, 801910
Hiiseyin Cetin, Sorumlu Ortak Bag Denetci, 800843

1.5.Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Miisterinin Adresi

1.5.1. Degerlemeyi Talep Eden ve Stzlesme Yapilan Sirketin Unvani ve Adresi:

HPL One Uluslararas: Proje Lojistik Anonim Sirketi
Merdivenk6y Mahallesi Dikyol Sokak B Blok No: 2 I¢ Kap: No: 22 Kadikéy/istanbul

1.5.2. Degerlemesi Yapilan Sirketin Unvam ve Adresi:

HPL One Uluslararast Proje Lojistik Anonim Sirketi (“HPL Lojistik™)

HPL Lojistik’in eski unvan1 HHL Lojistik ve Uluslararast Nakliyat A.S. olup, 14 Mayis 2025 tarihli Ticaret
Sicili Gazetesi’nde yaymlandig: iizere unvant HPL One Uluslararasi Proje Lojistik Anonim Sirketi olarak
degismistir.
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Merdivenkdy Mahallesi Dikyol Sokak B Blok No: 2 f¢ Kap1 No: 22 Kadik&y/Istanbul
HPL Lojistik, esas faaliyet konusu kara yolu yiik nakliyat komisyoncularinin faaliyetleri olan bir sirkettir.

1.6.Degerlemeyi yapanin degerlemeye konu varhk ve miisteri ile olan iliskisi

Yeditepe’nin, degerleme calismasim talep eden HPL Lojistik ile dogrudan ve dolayli olarak sermaye ve
yOnetim iligkisi bulunmamaktadir.

Yeditepe tarafindan yapilan HPL Lojistik ile ilgili daha dnce hazirlanmis herhangi bir degerleme raporu
bulunmamaktadir.

1.7.Degerleme tarihi

31 Temmuz 2025 tarihi itibariyla gerceklestirilmistir.

1.8.Dayanak stzlesmenin tarih ve numarasi

20 Agustos 2025 tarihli sézlesme.

2. RAPOR OZETI

2.1.Degerleme Calismasmin Taraflari, Amaci, Konusu ve Dayanagi

Stzlesme imzalanan sirket: HPL One Uluslararas: Proje Lojistik Anonim Sirketi
Degerlemesi yapilan sirket: HPL One Uluslararasi Proje Lojistik Anonim Sirketi
Degerlemeyi Yapan Sirket: Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Bu raporun amaci, HPL Lojistik’in makul Pazar Degerinin belirlenmesinde HPL One Uluslararasi Proje
Lojistik Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na yardimer olmaktir. Calismamiz, belirli bir satis veya alim
teklifinde bulunmaya degil, Yonetim Kurulunun karar vermesine yardimer olacak bilgileri saglamaya
yoneliktir. HPL One Uluslararasi Proje Lojistik Anonim Sirketi, Yeditepe’den, olasi bir satin alma
¢alismasinda kullanilmak tizere HPL Lojistik’in degerinin tespit edilmesini istemisgtir.

Bu raporun konusu HPL Lojistik’in Pazar Degerinin tespitinin yapilmasidir.

HPL Lojistik’in Pazar Degerinin tespitinin yapilmas: amaciyla HPL Lojistik ile 20 Agustos 2025 tarihli
“Finansal Danismanlik Hizmetlerine ligkin Sézlesme” yapilmustir.

2.2.Miisteri taleplerinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar

Degerleme ¢alismasinda HPL Lojistik tarafindan getirilen sinirlamalar bulunmamaktadir.

2.3.Degerleme calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) IT1.62-1 sayil “Sermaye Piyasasmda
DeZerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlarni (UDS)
kapsaminda yiiriitiildiigiine ve tiim yonleriyle ilgili standartlara uygun olduguna iliskin Sirketimizin
beyani

Sirket degerlemesinde, Uluslararas: Degerleme Standartlart (UDS) gergevesinde hareket edilmistir. Degerleme
Uzman: degerleme raporunu olustururken tarafsizlik ilkesine bagh kalmigtir. Raporun kapsami higbir fayda
sartina baglanmamis ve dnyargisiz olarak hazirlanmustir. Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin
sahip oldugu tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

Bir sirketin hisselerinin Pazar Degeri, degerleme tarihi itibariyle, herhangi bir etki (baski) altinda olmayan ve
piyasa gergeklerinden haberdar olan, istekli bir alict ve istekli bir satic1 arasinda el degistirmeye esas degerdir.
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Bu raporun amaci, olasi bir satin alma ¢alismasinda kullamlmak iizere HPL Lojistik’in degerinin tespit
edilmesidir.

Degerin tespiti ve raporlanmasi siirecinde Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili
kararinda belirtilen sartlar1 haiz oldugumuzu beyan ederiz. Yine degerleme ¢alismasinda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun I1I-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Tebligi™nin 3’iincii
maddesi cergevesinde; Sermaye Piyasas: Mevzuati uyarinca yapilan degerleme faaliyetlerinde, Tiirkiye
Degerleme Uzmanlart Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar: Birligi tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Degerleme Standartlari'na uyulduunu beyan ederiz.

2.4.Degerleme raporunun kullanim, dagitim veya yaymlanmasina iliskin herhangi bir sakinca varsa
buna iliskin aciklama

Bu rapor, sadece yukanda (2.1.) maddesinde belirtilen amag ile ilgili olarak hazirlanmig olup bagka bir amag
i¢in kullanilamaz. Yeditepe’nin yazili onay1 olmaksizin herhangi bir gekilde bu rapor tamamen veya kismen
yayinlanamaz, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarmin veya Degerleme Uzmanlarinin adlari ya
da mesleki nitelikleri referans olarak verilemez. Raporun bagka sahislar tarafindan kullamilmas: durumunda
Yeditepe hi¢bir sekilde sorumlu tutulamaz.

2.5.Uciincii  bir tarafca salanan bilgiler dayanak olarak kullanildiysa, séz konusu bilgilerin
giivenilirligine iliskin degerlendirme

Degerleme calismamizda tiglincil taraflarca hazirlanmig olan herhangi bir bilgi veya dokuman kullanilmamustir.

2.6.Deger esas), kullanilan yaklasim ve ydntemler ile degerlemenin amacina uygunluguna iliskin
Sirketimizin beyam

HPL Lojistik’in degerleme ¢alismasinda Maliyet Yaklasimi (Toplama Y dntemi) kullanilmistir.

HPL Lojistik, ticaret sicil kayitlarinda faaliyette goriinmekle birlikte, incelenen dénem itibartyla fiili olarak
gelir iireten operasyonel faaliyet gergeklestirmemektedir. Gegmis dénem finansal tablolarinda anlamli ve
stirdiiriilebilir gelir bulunmamas: sebebiyle, gelecege yonelik nakit akis projeksiyonlarinin makul ve giivenilir
varsayimlara dayandirilmasi miimkiin olmamaktadir. Bu durum, Gelir Yaklagiminin temelini olusturan
Indirgenmis Nakit Akuslari y6nteminin uygulanabilirligini ortadan kaldimaktadir. Benzer sekilde Pazar
Yaklagmminin kullanilmas: da miimkiin olmamaktadir. Dolayistyla, degerleme calismasinda sadece Maliyet
Yaklagimi kullaniimistir.

Degerleme islemi, elde ettigimiz finansal ve diger bilgilerin gozden gegirilip, yonetimin beklentileriyle ilgili
dislincelerinin ve degerleme tarihi itibariyle hakim olan ekonomik ve finansal sartlarin analizinden
olusmaktadir. Degerleme galismalarimizin dayanagimi olusturan ve raporda sunulan nakit akis
projeksiyonlarinin gerceklesebilirligi yine raporda agiklanan varsayimlarin gergeklesmesine baglhidir.

Yukaridaki agiklamalar gergevesinde, kullamlan yaklagim ve yontemlerin degerlemenin amacina uygun
oldugunu beyan ederiz.

2.7.Degerleme sonucu bulunan degere ulasiimasi sirasinda kullamlan yontemler, bu yontemlerin
sonuglar: ve degerleme sonucu bulunurken birden fazla yéntemin kullanilmas) durumunda bunlara
iliskin agirhklandirma oranlarin: gosteren tablo

HPL Lojistik i¢in yapilan degerleme calismasinda bir yontem kullamlmistir. HPL Lojistik’in degerlemesinde
Toplama Yontemi kullamlmistir.

Hesaplanan Pazar Degeri Agirhk  Agirhikh Pazar Degeri
Toplama Yéntemi 515.175 TL 100% 515.175 TL
PAZAR DEGERI 515.175 TL
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2.8.Kullanilan verilerin giivenilir, adil ve makul olduguna iliskin beyan

HPL Lojistik’in Pazar Degerinin tespiti sirasinda tarafimiza sunulan, tarafimizca hazirlanan verilerin adil,
glivenilir ve makul oldugunu beyan ederiz.

3. DEGERLEME KONUSU VARLIK HAKKINDA BILGILER

3.1. Varhga iligkin teknik, hukuki ve mali tanitici bilgiler

3.1.1. HPL Lojistik

HPL Lojistik’in eski unvam HPL Lojistik ve Uluslararas: Nakliyat A.S. olup, 14 May1s 2025 tarihli Ticaret
Sicili Gazetesi’nde yayinlandig: tizere unvam HPL One Uluslararas: Proje Lojistik Anonim Sirketi olarak
degismistir.

HPL Lojistik’in Istanbul Ticaret Odas1 kayitlarinda faaliyet konusu “kara yolu yiik nakliyat komisyoncularimn
Jfaaliyetleri” olarak yer almaktadir.

HPL Lojistik’in 31 Temmuz 2025 tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar, Adi, Unvam Sermaye Payi (%) Sermaye Tutari (TL)

Biisra Altunkum 80% 2.240.000
Sena Giirsu 20% 560.000
TOPLAM 100% 2.800.000

HPL Lojistik’in genel merkez adresi Merdivenkdy Mahallesi Dikyol Sokak B Blok No: 2 I¢g Kap1 No: 22
Kadik&y/Istanbul’dur.

HPL Lojistik’in 5 Mayis 2025 ve 6 Agustos 2025 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesi’ne gore secilen
ve halen gdrev yapmakta olan Y&netim Kurulu agagdaki gibidir.

Yonetim Kurulu Uvesi Adi, Soyadi Gorevi Goreyv Siiresi
Ahmet Altunkum Yonetim Kurulu Bagkani 5 Mayis 2028
Abdullah Altunkum Y6netim Kurulu Bagkani Vekili 5 Mayis 2028
Samet Giirsu Yénetim Kurulu Uyesi 5 Mayis 2028
Yusuf Engin Kuzucu Yonetim Kurulu Uyesi 5 Mayis 2028
Mustafa Ferhan Sener Yonetim Kurulu Uyesi 5 Mayis 2028

HPL Lojistik’in 31 Temmuz 2025 Tarihli Finansal Tablolarinmn Degerlendirilmesi:

-HPL Lojistik’in varliklar toplam1 344.341 TL olup bunun 286.399 TL’lik kismi dnen varliklardan, 57.942
TL tutarinda kismi ise duran varliklardan olusmaktadir. Varliklar icerisinde Donen Varliklar %83, Duran
Varliklar ise %17 paya sahiptir.

-Dénen varliklarin 217.638 TL’lik kismu diger dénen varliklardan olugmakta olup, bu tutar toplam varliklarin
%63 line isabet etmektedir. {lgili tutar devreden KDV tutarini ihtiva etmektedir.

-Varliklar i¢erisinde, Duran Varliklarm degeri 57.942 TL olup toplam varliklarin %17’sine isabet etmektedir.
Sirket, 2025 yihi igerisinde 3.289.290 TL tutarinda bagh ortakhik yurtdist merkezli bir sirket kurulu
gerceklestirmis olup, 31 Temmuz 2025 tarihi itibariyla sermaye Sdemesini gergeklestirmemistir. Dolayistyla
ilgili bagli ortakligin finansal tablolardaki degeri 0 TL olarak gériinmektedir.

-Sirketin toplam kaynaklari 344.341 Tiirk Lirasi olup bunun 1.859.148 TL’lik kismu Kisa Vadeli
Yiikiimliilikler ve (1.514.807) TL’lik kismi ise (negatif) Ozkaynaklardan olusmaktadir. Sirket’in kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinin 1.804.064 TL’si alinan avanslardan olusmakta olup, ilgili bakiye grup sirketlerinden alinan
avans bakiyesinden olusmaktadir.
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-Sirketin 2024 y1li ilk yedi ayinda hasilati bulunmamaktadir. Ayni dénemde Sirket’in 987.795 TL tutarinda
genel ySnetim gideri gergeklesmistir. Sirket, bu dénemdeki faaliyetleri sonucunda 971.080 TL zarar etmistir.

HPL Lojistik’in Vergi Usul Kanunu Hiikiimlerine Gére Hazirlanmis 31 Temmuz 2025 Tarihli Solo

Bilangosu (Tiirk Lirasi)
AKTIiF (Varhklar)

31 Temmuz 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Dénen Varhklar 286.399 285.689 4.792.665
Hazir Degerler 8.119 5324 1.439
Ticari Alacaklar 11.544 57.259 3.885.934
Diger Alacaklar 23.001 17.005 17.005
Stoklar 16.992 11.422 --
Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklar 9.105 -- --
Diger Ddnen Varliklar 217.638 194.679 888.287
Duran Varhklar 57.942 60.544 93.082
Bagl Ortakliklar 3.289.290 - --
Bagli Ortaklik Sermaye Taahhiitleri (-) (3.289.290) - --
Maddi Duran Varliklar 57.942 60.544 93.082
Aktif (Varhklar) Toplami 344.341 346.233 4.885.747
P A § [ F (Kaynaklar) 31 Temmuz 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 1.859.148 889.960 2.003.456
Ticari Borglar 59.975 29.189 1.712.729
Diger Borglar (17.679) 2.724 146.437
Alinan Avanslar 1.804.064 821.212 -
Odenecek Vergi Ve Diger Yiikiimliiliikler 12.787 36.834 136.925
Borg Ve Gider Karsihklan -- -- 7.366
Uzun Vadeli Yabanai Kaynaklar - - -
Ozkaynaklar (1.514.807) (543.727) 2.882.291
Odenmis Sermaye 24.274.569 24.274.569 18.887.041
Gegmis Yillar Zararlar (-) (24.818.296) (20.570.105) (16.004.750)
Doénem Net Kar1 (Zarar1) (971.080) (4.248.191) --
Pasif (Kaynaklar) Toplam 344.341 346.233 4.885.747
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HPL Lojistik’in Vergi Usul Kanunu Hiikiimlerine Gére Hazirlanmis 31 Temmuz 2025 Tarihli Solo Gelir
Tablosu (Tiirk Lirasi)

. 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
GELIR TABLOSY 31 Temmuz 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Net Satiglar -- 38.096 10.904.351
Satiglarin Maliyeti (-) (1.345) (1.324.420) (10.405.057)
Briit Satis Kar1 Veya Zaran (1.345) (1.286.323) 499.294
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) -- (250) (376.926)
Genel Yonetim Giderleri (-) (987.795) (1.493.197) (1.145.240)
Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir Ve Karlar 24.896 161.487 478.235
Diger Faaliyetlerden Olagan Gider Ve Zararlari (-) -- (1.081.580) (407.299)
Faaliyet Kari Veya Zaran (964.244) (3.699.863) (951.936)
Finansman Giderleri (-) - (13) (126)
Olagandis1 Gelir Ve Karlar 26.356 49.518 4.768.777
Olagan Dig1 Gider Ve Zararlar (-) (33.191) (597.833) (805.358)
Dénem Kari Veya Zarar: (971.080) (4.248.191) 3.011.358
Dénem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiik. Krs. (-) - - (331.072)
Dénem Net Kar1 Veya Zarari (971.080) (4.248.191) 2.680.285

3.2.Degerlemesi yapilan varhk ile ilgili herhangi bir devir/pazarlama vb. konularda sinirlama, takyidat
vb. kosul bulunup bulunmadig hakkinda bilgi

Sirketin, Istanbul Ticaret Sicil Mudiirligiinde yapilan sorgulama sonucu herhangi bir smmirlamaya tabi olmadig
gorillmistiir. (Kaynak: https://bilgibankasi.ito.org.tr/tr/bilgi-bankasi/firma-bilgileri)

Sirket esas sozlesmesine gore sirketin faaliyetleri herhangi bir siire ile siirlandiriimamigtir. Bu nedenle sirketin
sonsuza kadar yasayacag varsayimi ile sonsuza kadar nakit akis: tiretecegi varsayilmustir.

4. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA ILISKIN ANALIZ VE CALISMALAR

4.1.Girdi ve Varsayimlar

4.1.1. Degerleme ¢alismasinda dayanak olarak kullanilacak 6nemli bilgilerin nitelikleri ve kaynaklan ile
bu bilgilerin dogrulanmasina iligkin yapilan ¢cahsmalarin kapsami

-HPL Lojistik’in degerleme galismas: sirasinda kullanilan finansal veriler, sirket tarafindan hazirlanmis olan
VUK esasli mali tablolardan alinmistir. Bu mali tablolar 31 Temmuz 2025 dénemine ait olup HPL Lojistik’in
gegmis dSnemlerine ait kurumlar beyannameleri ve ara dénemlerde meydana gelen degisiklikleri igeren resmi
belgeler ile de kiyaslanmis ve dogrulugu yoniinde kanaate varilmistir.

4.1.2. Degerleme calismasinda dikkate alinan tiim énemli ve/veya anlamh varsayimlar ve/veya &zel
varsayimlarin veya sinirlandiric: kosullarin tam, eksiksiz ve gerekeeli olarak aciklanmasi

HPL Lojistik’in degerleme ¢alismasinda agagidaki yontemler ve varsayimlar kullanmilmistir:

Toplama Yéntemi: HPL Lojistik’in 31 Temmuz 2025 tarihli mali tablolar1 VUK’a gore hazirlanmis ve
bagimsiz denetimden gegmemistir. Bu nedenle Toplama Yéntemi’ne gbre degerleme yapilirken girketin
varliklart ve yiikiimliiliikleri bazi islemlere tabi tutulmugtur. Duran varliklarimn degerleri igin piyasa
aragtirmasi yapilmis ve elde edilen degerler bu varliklarin degeri olarak atanmugtur.

Degerieme ¢alismas) agagidaki simrlamalara tabidir;

8/18



DPRAXITY
Denatim ve T‘(
Yeminli Mali k—'«’ Empowering Business Globally
Misavirfik £.S.

1. HPL Lojistik’in, degerleme ¢alismasinda kullanilan 31 Temmuz 2025 tarihli mali tablolart ilgili vergi
mevzuatina gore hazirlanmig olup bagimsiz denetimden gegmemistir.

2. Tiurkiye’deki ekonomik sartlarda olagandigi kriz olmayacagi, ekonomik gidisatin benzer sartlarda
devam edecegi varsayilmistir.

3. Tirkiyedeki cari mevzuat ¢ergevesinde, yabanci sermayenin ithalatina engel teskil eden herhangi bir
kisitlama olmayacagi, bankalarin kredi sartlarinda onemli oranda bir zorlastiric1  diizenleme
yapilmayacag: varsayilmaktadir.

4. Projeksiyon siiresince gérevde olacak olan Tiirkiye Hiikiimeti’nin kararl politikalar izleyecegi
varsayilmistir.

5. HPL Lojistik’in asgari olarak mevcut faaliyetlerine aynen devam edecegi varsayilmigtir,

4.1.3. Uciincii bir tarafca saglanan bilgilerin dayanak olarak kullaniimasi durumunda, bu bilgilerin
giivenilir olup olmadig1 veya degerleme goriisiiniin giivenilirligini olumsuz yonde etkileyip etkilemedigi
hakkinda agiklama; sunulan bilgilerin inandiricih veya giivenilirliginin teyidi dogrultusunda yapilan
cahismalarin kapsam

Degerleme ¢alismasinda figiincii taraflarca temin edilen herhangi bir bilgi veya belge kullanilmamistir.

4.1.4. Degerleme ¢calismasinda kullamlan para birimi

Degerleme calismasinda kullamilan para birimi Tiirk Lirasi’dir.

4.1.5. Degerleme calismasinda kullanilan para birimi digmda farkh bir para biriminin kullanildig: girdi
ve varsaymlar icin hangi kur degerinin kullanildigmmn ilgili tarih ve kaynaklar

Degerleme calismasinda Tiirk Liras: diginda bir para birimi kullanilmamustr.

4.1.6. Degerlemeye konu varhgm tabi oldufu mevzuatin ongordiigii tesvik, yiikiimliiliik ve benzeri
hususlarin degerleme kapsaminda belirtilmesi

Degerlemeye konu varhigin tabi oldugu mevzuatin Ongdrdiigl tesvik, yiikiimliiliik ve benzeri hususlar
bulunmamaktadir.

4.1.7. Degerleme ¢alismasinda dikkate alinan girdilerde iilkeler aras: farklhihklarin s6z konusu olmas)
halinde bu farkhhiklara iliskin aciklama

Degerleme calismasinda dikkate alinan girdilerde tilkeler aras: farkliliklarin s6z konusu degildir.

4.1.8. Degerleme konusu varhgmn aym Kisi veya kurulus tarafindan daha onceki tarihlerde de
degerlemesi yapilmigsa, son ii¢ degerlemeye iligkin bilgiler

Yeditepe tarafindan yapilan HPL Lojistik ile ilgili daha 6nce hazirlanmig herhangi bir degerleme raporu
bulunmamaktadir.
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4.2.Degerleme Yaklasim ve Yontemleri

4.2.1. Degerlenen varhgm niteligi, buna iliskin degerleme yaklasimlarmin giiclii ve zayif yénleri,
kullamlacak yaklasimin degerlemenin kapsamina ve amacina uygunlugu ve bu yaklasimlarin
uygulanabilmesi icin gerekli giivenilir bilginin mevcudiyeti degerlendirilerek, hangi degerleme
yaklasimi veya yaklagimlarimm kullanildiginin belirlenmesine iliskin aciklama

4.2.1.1. Sirket Degerine Etki Eden Faktorler:

Olumlu Faktérler:

-HPL Lojistik’in bagli bulundugu grubun finansal ve sektor giicti
Olumsuz Faktorler:

-HPL Lojistik’in aktif olarak faaliyet halinde olmamas:

4.2.1.2. Degerlemede Kullanilacak Yéntemlerin Belirlenmesi:

Degerleme Yaklasimlari:

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarin igerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi gerekir.
Asagida tamimlanan ve agiklanan fi¢ yaklagim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin tiimii,
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlar:
asagidaki gibidir.

-Pazar Yaklagimi
-Gelir Yaklagimi
-Maliyet Yaklasimi
Pazar Yaklasim:

Pazar yaklasimi; varligin fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirlabilir varliklarla karsilastirilmas:
suretiyle gsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

-Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedel ile son dénemde satilmis olmasz,
-Degerleme konusu varligin veya buna dnemli 5lgiide benzerlik tastyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,

-Onemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gzlemlenebilir islemlerin s6z konusu
olmasi,

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasimin uygulanmasi ve bu yaklagima Snemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli goriilmekle birlikte sz konusu kriterlerin karsilanamadig; agagidaki ilave durumlarda
Pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir.

Pazar yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde degerlemeyi gergeklestirenin diger
yaklagimlarin uygulanip uygulanmayacagmin ve Pazar yaklagimu ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agirhiklandinlip agirliklandinlamayacagim dikkate almas: gerekli goriilmektedir:

-Degerleme konusu varliga veya buna 6nemli 8lciide benzer varliklara iligkin iglemlere pazardaki oynaklik ve
hareketlilik dikkate almak adina yeteri kadar giincel olmamas:,

10/18



DPRAXITY

I“"E]t]"li\ Md[l Empoweting Business Globally
i HIHEL

Misavirlik A.S.

-Degerleme konusu varhgm veya buna &nemli 6lgiide benzerlik tasiyan varhklarin aktif olmamakla birlikte
islem gbrmesi,

-Pazar islemlerine iliskin bilgi edilebilir olmakla birlikte karsilastirilabilir varliklarin degerleme konusu
varlikla dnemli ve /veya anlamli farkhiliklarinin dolayisiyla da stibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin
bulunmasi,

-Giincel islemlere y&nelik bilgilerin giivenilir olmamasi,

-Varligin degerini etkileyen 8nemli unsurun varligin yeniden tiretim maliyeti veya gelir yaratma kabiliyetinden
ziyade pazarda iglem gorebilecegi fiyat olmast,

Gelir Yaklasimi:

Gelir yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin gelecekteki nakis akiglarimin tek bir cari degere doniistiiriilmesi
ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit
akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen
durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli
goriilmektedir:

-Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimeinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur olmasi,

-Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi,

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasimin énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin kargilanamadii asagidaki ilave
durumlarda, gelir yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlaml agirhk verilebilir.

Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde degerlemeyi gerceklestirenin diger
yaklagimlarin uygulanip uygulanmayacagini ve gelir yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agirliklandinlip agirliklandinlamayacagin dikkate almas: gerekli goriilmektedir:

- Degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimeinin gozilyle degeri etkileyen birgok faktérden
yalnizea biri olmasi,

- Degerleme konusu varhikla ilgili gelecekteki gelirin miktar: ve zamanlamasma iliskin 6nemli belirsizliklerin
bulunmasi,

- Degerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmast,
- Degerleme konusu varhigin gelir yaratmaya heniiz baslamamas, ancak baglamaya planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatimmeinin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu getirinin
yatima iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasimin gerekli gériilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
Maliyet Yaklagima:

Maliyet Yaklagimi, bir alicinin gereksiz kiilfet doBuran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga belli bir varlik icin ister satin alma isterse yapim yoluyla edinilmis olsun kendisine esit faydaya
sahip bagka bir varlig: elde etme maliyetinden daha fazla Gdeme yapmayacagt ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gésterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklagimda bir varligin cari ikame
maliyetinin veya yeniden iiretim maliyetinin hesaplanmast ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen
tlim y1pranma paylanmin diigiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

AsaBida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya agirlik
verilmesi gerekli gériilmektedir:
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-Katimeilarm degerleme konusu varlikla dnemli lgiide aym faydaya sahip bir varlig: yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlifin katilmecilarm degerleme konusu varhg bir an evvel
kullanabilmeleri igin Snemli bir prim Sdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklar: kadar kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmest,

-Varligin dogrudan gelir yaratmamas: ve varlifin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimmi veya Pazar
yaklagimini olanaksiz kilmast,

-Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri omeginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi,

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte sz konusu kriterlerin kargilanamadi3; agagidaki ilave durumlarda
maliyet yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Maliyet
yaklagimmm agagidaki durumlarda uygulanmasi halinde degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin
uygulanip uygulanmayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek
amaciyla agirliklandirilip agirliklandirilamayacagini dikkate almas: gerekli goriilmektedir:

-Katilimeilarin aym faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmay: diisiindiikleri ancak varligin yeniden
olusturulmasmin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya onemli ve/veya anlamli bir zaman ihtiyacinin
bulunmasi,

-Maliyet yaklagimimin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullanilmasz,

-Varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece giivenilir kilacak kadar yeni olusturulmus
olmasi.

Kismen tamamlanmus bir varligim degeri genellikle varhigin olugturulmasinda gegen siireye kadar katlanilan
maliyetleri ve katilmeilarin varligin tamamlandigindaki degerinden varligi tamamlamak icin gereken
maliyetler ile kar ve riske gére yapilan uygun diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iligkin
beklentileri yansitacaktir.

Yapilan degerleme calismasinda HPL Lojistik i¢in iki degerleme ySntemi (Indirgenmis Nakit Akislan Yontemi
ve Toplama Yontemi) kullanilmistir. Bu yéntemler ile bulunan degerler gesitli oranlarda agirliklandirilarak
HPL Lojistik’in Pazar Degeri’ne ulasilmustir.

4.2.1.3. Degerleme calismasinn Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) II1.62-1 sayih “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlar:
(UDS) kapsaminda yiiriitiildiigiine ve tiim yonleriyle ilgili standartlara uygun olduguna iliskin beyan

Degerin tespiti ve raporlanmas: siirecinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayil
kararinda belirtilen sartlart haiz oldugumuzu beyan ederiz. Yine degerleme galismasinda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun I11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlart Hakkinda Tebligi”nin 3’fincii
maddesi gercevesinde; Sermaye Piyasasi Mevzuat uyarmca yapilan degerleme faaliyetlerinde, Tiirkiye
Degerleme Uzmanlari Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Degerleme Standartlari'na uyuldugunu beyan ederiz.

4.3. Varsayimlar ve Degerleme Yaklasimlar

Yapilan degerleme ¢aligmasinda HPL Lojistik icin bir degerleme yaklagimi (Maliyet Yaklagimi) kullanilmastir.

4.3.1. Pazar Yaklasimi

Borsadaki Kilavuz Emsaller Yéntemi:

Borsadaki kilavuz emsaller yénteminde gosterge niteligindeki degerin belirlenebilmesi igin degerleme konusu
varlifin aynist veya benzeri olan borsada islem géren nitelikteki emsallerine iligkin bilgilerden istifade edilir.
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Bu y6nteme gore bir sirketin Pazar Degeri tespit edilirken sirketin mali tablolari tizerinden belli unsurlar
incelenir ve bu unsurlarin benzer firmalar ile kiyaslanmasi ile bir fiyata ulagilir. Borsadaki Kilavuz Emsaller
Yontemi’nin dayandig1 mantik bu olup burada kullanilan ana unsurlar degerleme ¢alismamizda "carpan" olarak
tamimlanmistir. Bu degerleme ¢alismasinda Borsadaki Kilavuz Emsaller Yonteminde kullanilan baslica
carpanlar su sekildedir:

1. Piyasa Degeri / Defter Degeri Carpani (PD/DD),

2. Piyasa Degeri / Net Kar Carpani (F/K),

3. Firma Degeri / Net Satiglar Carpam (FD/Satilar),

4. Firma Degeri / Faiz; Amortisman, Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK)

HPL Lojistik i¢in Borsadaki Kilavuz Emsaller Yénteminin kullanilmasi miimkiin olmamistr. HPL Lojistik
resmi olarak faaliyette olmakla birlikte aktif olarak esas faaliyetlerinden bir gelir elde etmemekte ve esas
faaliyetlerini yiiriitmemektedir. Bu nedenle Borsa’da islem gbrmekte olan herhangi bir firma ile benzerlik
godstermemektedir.

Yukarida ifade edilen sebepten otiirii Pazar Yaklagimi kullaniimamstir.
4.3.2. Gelir Yaklasim

Indirgenmis Nakit Akislar1 Yéntemi

INA y&nteminde, tahmini nakit akislar degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligm bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadar.

INA yénteminin temel adimlar::

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tiiriiniin secilmesi
(6rnegin, vergi oncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislan veya $zsermayeye ait nakit
akiglari, reel veya nominal nakit akislar vb.),

(b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi,
() s6z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi,

(d) (varsa) kesin tahmin stiresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik igin uygun olup
olmadiginin; daha sonra da varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi,

(€) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, ve
(f) indirgeme oramnin varsa devam eden deger de déhil olmak tizere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

HPL Lojistik, ticaret sicil kayitlarinda faaliyette goriinmekle birlikte, incelenen dénem itibartyla fiili olarak
gelir tireten operasyonel faaliyet gerceklestirmemektedir. Gegmis dénem finansal tablolarinda anlamli ve
stirdrtilebilir gelir bulunmamas1 sebebiyle, gelecege yonelik nakit akis projeksiyonlarinin makul ve giivenilir
varsayimlara dayandirilmasi miimkiin olmamaktadir.

Bu durum, Gelir Yaklagimimn temelini olugturan Indirgenmis Nakit Akislar yonteminin uygulanabilirligini
ortadan kaldirmaktadir. Dolayisiyla, degerleme calismasinda Gelir Yaklagimi yerine Maliyet Yaklasimu
kullanilmusgtr.

4.3.3. Maliyet Yaklasim

Toplama Yontemi:

Dayanak varlik ySntemi olarak da nitelendirilen toplama yOntemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklar: paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullamlir.
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Toplama y&nteminin temel adimlar:

(a) degerleme konusu varligin bileseni olan her bir varhgin uygun degerleme yaklagimlar ve yontemleri
kullamlarak degerlenmesi,

(b) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla bilesen varliklarin degerlerinin toplanmasi
seklindedir.

Toplama ybntemine gore bir sirketin Pazar Degeri, o sirketin varliklarinmn degeri ile yiikiimliiliiklerinin degeri
arasindaki farka esittir. Bilancoda yer alan varliklar ile yiikiimliiliiklerin degerleri arasindaki fark, sirketin 6z
sermayesini verir. Buna karsin bu farklarin degerleri ise 6z sermayenin degerini, yani sirketin Pazar Degerini
verir. Bu ydnteme gore sirketin gayrimenkulleri, istirakleri, ticari alacaklar vb. varliklar: degerlemeye tabi
tutulur. Parasal tutarlar (alacaklar, borglar vb.) bugiinkii degerleri ile, gayrimenkuller ekspertiz degerleri ile ve
diger varlik ve ylikiimliiliikler ise uygun yéntemler ile degerlemeye tabi tutulur. Boylece aradaki fark, sirketin
Pazar Degeri olarak alinir.

Firmalar bilangolarim genellikle maliyet esash tutarlar. Ornegin satin alinan bir arsanin degeri yillar gecse de
bilangoda yine satin alma degeri ile gériiniir. Bunun sebebi, sirketlerin bu siirecte ilgili gayrimenkulii yeniden
degerlemeye tabi tutmamasidir. Bu gayrimenkul satisa gikarildiginda bilangoda goriinen degeri ile degil,
glincel degeri ile satilacaktir. Sirketlerin bilangolarinda buna benzer birgok varlik bulunmaktadir.

Toplama ydntemi her sirket igin kullamilabilirken dzellikle holdingler, GYO’lar, yatirim ortakliklart vb.
kurumlar i¢in daha fazla kullanilir.

HPL Lojistik i¢in hazirlanan Toplama Y&ntemi tablosunda HPL Lojistik’in mali tablolarinin TFRS esasli
tutulmamis olmas1 ve varliklarinin ise ekspertiz degeri ile gosterilmemis olmas nedeniyle Toplama Ydntemi
igin bazi diizeltme islemleri uygulanmistir. Bu nedenle HPL Lojistik’in Toplama Yontemi ile olusan Pazar
Degeri, 6zsermaye degerinden farkli ¢ikmugtir.

HPL Lojistik i¢in olusturulan Toplam Yontemi tablosu asagida olup tabloda yapilan diizeltme islemleri
asagidaki gibidir:

1. Degerleme galismasinda 31 Temmuz 2025 ddnemi mali verileri kullanilmistir. Bu kapsamda 30
Haziran 2025 dénemi mali verilerine gore bazi degisiklikler gergeklesmis olup bu gercevede meydana
gelen degisikliklerin alt dayanaklari ve resmi belgeleri de sirketten temin edilmistir.

2. Sirketin faaliyetlerinden herhangi bir gelirinin olmamas: sebebi ile olusan ticari alacak ve ticari borglar
dogrudan ilgili dénemin ticari faaliyetleri ile alakali degildir. Bu nedenle ticari alacak devir siiresi ve
ticari borg devir stiresi hesaplanmamis ve bu alacak ve borglar reeskont edilmemistir.

3. Sirketin maddi duran varliklar: bityiik ¢ogunlugu ile itfa olmustur. Duran varliklarda yer alan:

a. Tesis, Makina ve Cihazlarin detay: incelendiginde bir adet konteyner bulundugu
goriilmektedir. Bu varligm teknik detaylari dikkate alinarak incelendiginde giincel satis
fiyatmin 50.000 TL seviyelerinde oldugu goriilmiistiir. Bu varligin eskime pay1, pazarlik payt
vb. unsurlar da dikkate alinarak degeri 40.000 TL olarak dikkate alinmugtir.

b. Tasitlarin detay: incelendiginde bir adet binek arag oldugu goriilmiistiir. Marka ve model
bilgileri de dikkate alinarak yapilan aragtirmada aracin fiyat araliginin 850.000 TL — 1.150.000
TL seviyelerinde oldugu tespit edilmistir. Pazarlik pay1 vb. unsurlar da dikkate alinarak aracin
degeri 750.000 TL olarak dikkate alinmistir.

¢. Demirbaslar ise itfa oldugu igin degeri sifir olarak dikkate alinmustir.

d. Maddi duran varliklar gercefe uygun degerleri ile dikkate alindig1 icin amortisman tutarlari
ise sifir olarak dikkate alinmistir.

4. Sirket Temmuz 2025 déneminde Dubai’de “Hpl One Global Freight Broker Dwe-LLC” adinda bir
sirket kurmustur. Kurulus belgeleri incelendiginde 300.000 AED (Birlesik Arap Emirlikleri Dirhemi)
sermaye ile kuruldugu goriilmiistiir. [lgili tarihteki kur tizerinden 3.289.290 TL olarak mali tablolara
yansitilmistir. Sermaye 8denmemis olup bu cercevede mali tablolarda “246 Bagli Ortaklik Sermaye
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Taahhiitleri (-)” kalemine -3.289.290 TL kayit diisiilmiistiir. Sermayenin tamamimin &denmemis
olmasi sebebi ile bu sirketin degeri sifir olarak degerleme calismasinda dikkate almmustir.

335 Personele Borglar” toplam -22.679 TL olarak kaydedilmis olup bu tutar “196 Personel Avanslari”
hesabina eklenmistir.

Sirketin sahip oldugu TiO (Tasima isleri Organizatorliigii) belgesi mali tablolarda sifir olarak
belirtilmis olmasina karsin bu belgenin ticari bir degeri vardir. Yeni belge alma ticreti 1.389.278 TL’dir
(Kaynak: T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanligy, https://antalya.uab.gov.tr/tio-yeni-belge-ve-belge-
yenileme-ucretleri). Bunun yaninda belge yenileme iicreti 208.391 TL’dir. Bu cercevede belge siiresi
dolsa bile yenileme tcreti 6deyerek tekrar uzatilabilmektedir. Belge verilis tarihi 15/08/2019 ve
belgenin gegerlilik tarihi 20/03/2033 olup bu tarihler iizerinden kalan siire hesaplanmis ve korelasyon
yapilacak belgenin degeri 1.297.923 TL hesaplanmustir. Bu tutar, “260 Haklar” hesabinda dikkate
almmugtir.

7. Burada sayilanlar disinda kalan unsurlar ise kayith degerleri ile dikkate alinmigtir,

Yukaridaki islemler gergevesinde girketin Toplama Yontemine gore degeri asagidaki tabloda hesaplanmistir.
Tablodaki tiim degerler Tiirk Liras: para birimi ile gosterilmistir.

I%gg; Diizeltilmis Deger
1 DONEN VARLIKLAR 286.399 309.078
10 A. Hazir Degerler 8.119 8.119
102 3. Bankalar 8.119 8.119
11 B. Menkul Kiymetler 0 0
12 C. Ticari Alacaklar 11.544 11.544
126 4. Verilen Depozito ve Teminatlar 11.544 11.544
13 D. Diger Alacaklar 23.001 23.001
131 1. Ortaklardan Alacaklar 17.005 17.005
135 4. Personelden Alacaklar 5.996 5.996
15 E. Stoklar 16.992 16.992
159 7. Verilen Siparis Avanslari 16.992 16.992
18 G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar: 9.105 9.105
180 1. Gelecek Aylara Ait Giderler 9.105 9.105
19 H. Diger Donen Varhklar 217.638 240.317
190 1. Devreden KDV 180.599 180.599
191 2. Indirilecek KDV 28 28
196 6. Personel Avanslar 37.011 59.690
2 DURAN VARLIKLAR 57.942 2.087.923
22 A. Ticari Alacaklar 0 0
23 B. Diger Alacaklar 0 0
24 C. Mali Duran Varhklar 0 0
245 6. Bagli Ortakliklar 3.289.290 3.289.290
246 7. Bagli Ortaklik Sermaye Taahhiitleri (-) -3.289.290 -3.289.290
25 D. Maddi Duran Varhklar 57.942 790.000
253 4.  Tesis, Makina ve Cihazlar 40.359 40.000
254 5. Tagtlar 96.394 750.000
255 6. Demirbaglar 317.989 0
257 8.  Birikmis Amortismanlar (-) -396.800 0
26 E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 1.297.923
260 1. Haklar 0 1.297.923
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Kayith Deger Diizeltilmis Deger

3 KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 1.859.148 1.881.826
30 A. Mali Borglar 0 0
32 B. Ticari Borglar 59.975 59.975
320 1. Saticilar 59.975 59.975
33 C. Diger Borglar -17.679 5.000
335 4. Personele Borglar -22.679 0
336 5. Diger Cesitli Borglar 5.000 5.000
34 D. Alinan Avansiar 1.804.064 1.804.064
340 1. Alnan Siparis Avanslari 1.804.064 1.804.064
36 F. Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 12.787 12.787
360 1. Odenecek Vergi ve Fonlar 1.250 1.250
361 2. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri -0 -0
369 4. Odenecek Diger Yiikiimliilikler 11.537 11.537
37 G. Borg ve Gider Karsiliklar 0 0
4 UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 0 0
40 A, Mali Borglar 0 0
4?2 B. Ticari Borglar 0 0
PAZAR DEGERI 515.175

Yukaridaki gibi hazirlanan Toplama Y&ntemi tablosunda da goriildiigi gibi HPL Lojistik’in Pazar Degeri
515.175 TL olarak tespit edilmistir.

5.1. Degerleme ¢alismasinda ulasilan nihai sonug, degerleme sonucu bulunurken birden fazla yontemin
kullamimasi durumunda agirhklandirma oranlarim gosteren tablo

HPL Lojistik Pazar Degeri

HPL Lojistik icin yapilan degerleme galigmasinda bir yontem kullamilmustir. Tespit edilen Pazar Degeri
agagidaki tabloda gosterilmistir.

Agirhik  Agirhikh Pazar Degeri
515.175 TL

Hesaplanan Pazar Degeri
515.175 TL 100%

Toplama Y6ntemi

PAZAR DEGERI 515.175 TL

Tabloda gériildiigii gibi tek yontem kullamlmis ve Pazar Degeri 515.175 TL tespit edilmistir. Pazar Yaklagimi
ve Gelir Yaklagim1 ise daha 6nce ifade edildigi gibi kullanilmammstir.

Yapilan degerleme ¢alismasi sonucunda HPL Lojistik’in Pazar Degeri 515.175 TL olarak tespit edilmistir.

5.2, Kullanilan deger esasi

HPL Lojistik’in degerlemesinde Maliyet Yaklagimi (Toplama Y®ontemi) kullanilmigtir.

HPL Lojistik’in resmi olarak faaliyet halinde olmasina karsin degerlemeye zemin teskil edecek sekilde faaliyet
stirdlirmilyor olmasi sebebi ile diger degerleme yontemleri kullanilamamugtr.
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5.3. Degerlemede kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul olduguna iliskin
beyan

Goriisiimiize gére HPL Lojistik’in Pazar Degerinin tespiti igin yapilan bu ¢alismada kullamilan veriler ve
yontemler giivenilir, adil, uygun ve makul olup gdriisiimiizii olusturmak igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturmaktadir.

VEDlvErE BAGIMSIZ DENETIM VE VEMINLE YEDITHPE BAGIMSiZ DENETIM VE YEMINLI
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an Is Merkezi

- 0: 60 I¢ffapyNo: 5 Uskiidar/ ISTANBUL
2,284

A 1 Tic. Sic. No: 609033
ful: 0216 327 62 62 Fax: 021633762 63 Tel: 0216 327 62 62 Fax: 0216 337 62 63
Sadrettin Demiray

Sorumlu Denet¢i, YMM

26 Agustos 2025, Istanbul, Tiirkiye

Kenan Cilman
Kurumsal Finansman Miidiirii
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6. RAPOR EKLERI
Beyan

Finansal Tablolar

Unvan Degisikligi Hakkinda Ticaret Sicil Belgesi
Degerleme Sézlesmesi

Lisans Belgeleri

TIO Belgesi
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Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karar ile olusturulan “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye
Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen gayrimenkul
digindaki varliklar1 degerlemeye yetkili kuruluslara iligkin asagida sayilan nitelikleri sagladigimizi beyan
ederiz.

Gayrimenkul Disindaki Varliklar1 Degerlemeye Yetkili Kuruluslar

I- Gayrimenkul digindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmeti
asagidaki Kuruluslar tarafindan yerine getirilir:

1. Denet¢i yardimcilart hari¢ olmak tizere en az 15 adet denetim personeli ve degerlemeyi
gergeklestirecek en az 1 adet “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1i” veya “Tiirev
Araglar Lisansi”na sahip personeli bulunan sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili
bagimsiz denetim kuruluslari veya bu nitelikteki bagimsiz denetim kuruluslarinin iiyelik
anlasmasina sahip oldugu yabanci sirketlerle yapilan lisans, know-how ve benzeri sézlesmeler
¢ergevesinde faaliyette bulunan ve degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1” veya “Tiirev Araglar Lisansi”na sahip en az 1 personeli bulunan danigmanlik sirketleri
(Danigmanlik Sirketi).

2. Kurul’ca genis yetkili olarak yetkilendirilen ve degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev Araglar Lisansi”na sahip en az 10 ¢alisan1 olan araci
kurumlar.

3. Degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasas Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev Araclar
Lisansi”na sahip en az 5 personeli bulunan kalkinma ve yatirim bankalari.

II- Yukarida belirtilen kosullari saglayan kurum ve kuruluslarin sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki degerleme hizmetini yerine getirebilmesi icin;

i) Ayn bir "Kurumsal Finansman Bsliimii"ne sahip olmasi,

ii) Degerleme c¢aligmalart sirasinda  kullanilmasi gereken prosediirlerin  bulundugu  kurulus
genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis prosediirlerin bulunmast,

iii) Misteri kabulii, ¢aligmann yiriitiilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi siireclerinde
kullanilacak kontrol ¢izelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip olmas,

iv) Degerleme calismalarmin teknik altyapisini olusturan her tiirlii bilgi bankasi, ic genelge,
gelistirilmis know-how ve benzeri unsurlarin bulunmast,

v) Degerleme calismalarinda ihtiyag duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma altyapisina
sahip olmasi, zorunludur.

YEDITEPE BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI
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Kigilfi Mah. Alemidiagy Cad. Masatdan Is Merkezi
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