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1.

THRAC SOZLESMESI

TARAFLAR

Isbu 15.08.2025 tarihli Thra¢ Sozlesmesi (“Ihra¢ Sozlesmesi”),

a) Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 kapsaminda kurulmus anonim bir sirket olan, merkezi
Dereboyu Cad. No:78 Kat:4 Ortakdy Besiktas, Istanbul adresinde bulunan, Kurul
tarafindan 09.07.2015 tarihinde III-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi ne uygun olarak izin verilmis bulunan
Istanbul Portfoy Yonetimi A.S. (“Kurucu/Ydnetici”),

b) Kanun ve SPK’min I1I-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi
uyarimca Kurucu tarafindan bir gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Istanbul Portfoy
Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”);

¢) Bulhrag Sézlesmesi’ne taraf olan, imza Sayfasi’nda veya Pay Alim Talimat: Formu’nda
veya Devir Protokolii’nde, adi-soyadi/ticari unvani, yerlesim yeri/ticari merkez adresi ve
bildirimler i¢in kullanilacak elektronik posta adresi bulunan Yatirimcilar (her biri ayrn
ayr1 “Yatirmmer” veya birlikte “Yatirnmeilar”)

arasinda, asagida detaylart hiikiim almman sart ve kosullar ilizerinde tamamen mutabik kalinarak

imzalanmustir.

Bundan boyle Kurucu, Fon ve Yatirimcilar hep birlikte “Taraflar” ve her biri ayr1 ayr1 “Taraf” olarak

anilacaktir.

2. TANIMLAR ve YORUM KURALLARI

2.1. Thrag Sozlesmesi’nde aksi diizenlenmedikge, Ek—1’de yer alan kelime ve kavramlar, belirtilen
anlamlara sahip olacaktir.

2.2. Yorum kurallar1 bakimindan, aksi Ihra¢ Sozlesmesi’nde diizenlenmedikce, Ek—1’de yer alan
yorum kurallar1 Ihra¢ S6zlesmesi’nin yorumlanmasina iliskin kurallar olacaktir.

2.3. lctiiziik, Thra¢ Belgesi veya ihra¢ Sozlesmesi arasinda herhangi bir celiski olmasi halinde Ictiiziik
hiikiimleri iistiin kabul edilecektir.

2.4, Taraflar arasindaki iligkilere iliskin olarak Yiirtrlikteki Mevzuat’ta, Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda ve Ihrag S6zlesmesi’nde hiikiim bulunmayan hallerde TBK nin 502 ila 514.
maddeleri kiyasen uygulanacaktir.

3. KONU

3.1. Bu ihra¢ Sozlesmesi, GYF Tebligi’nde asgari unsurlar1 belirlenen konularda Yatirimei’nin ve
Kurucu'nun birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliiliikleri ile Fon’un idaresine ve Fon
Portf6yii’niin yonetimine iliskin usul ve esaslar1 belirlemek amaciyla akdedilmistir.

4. FON’UN YATIRIM STRATEJISI ile YATIRIM SINIRLAMALARI

Yatirnm Hedef ve Stratejisi
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4.1.

Fon, GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thrag Sozlesmesi’nde belirtilen esaslar
dahilinde Fon’un amaci, GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag Sozlesmesi’nde
belirtilen esaslar cercevesinde, Vera Mekan markasi altinda gelistirilen ve gelistirilecek olan bir
veya birden fazla gayrimenkule yatirim yapmak ve olusturulan pazarlama stratejisi dogrultusunda
Fon Siiresi igerisinde bu gayrimenkullerin satisin1 gergeklestirerek Yatirimcilar igin alim-satim
kar1 elde edilmesini saglamaktir. Bununla birlikte, Fon Portfoyii'ne GYF Tebligi’'nde bir
gayrimenkul yatirim fonunun portfoyiine dahil edilebilecegi belirtilen varlik, hak ve islemler de
GYF Tebligi’ndeki sinirlamalara tabi olmak kaydiyla, dahil edilebilecektir.

Yatirim Simirlamalari

4.2.

5.

Gayrimenkul Yatirnmlari ile Gayrimenkul Yatirimlart digindaki yatirimlara ilisgkin GYF
Tebligi’nde belirlenen yatirim sinirlamalarina uyulur.

RiSK BIiLDiRiMi ve BEYANLAR

Risk Bildirimi

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Kurucu veya Yonetici, Fon’un 6nceden saptanmis belirli bir getiriyi saglayacagina dair bir garanti
vermemektedir.

Yonetici, Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin yatinm kazanci elde etmek amaciyla yonetilmesi
gorevini listlenmis olup Yatirimei’ya taahhiit ettigi veya garanti verdigi bir kazang oranindan s6z
edilemez. Ancak Yonetici, bu gorevi yerine getiritrken GYF Tebligi’ne, Portfdy Yonetim
Tebligi’'ne ve ilgili Yirirlikteki Mevzuat hiikiimleri basta olmak tizere Bilgilendirme
Dokiimanlari ve Thrag S6zlesmesi’ne uygun hareket edecektir.

Fon Portfoyii, Yatirimci’dan o©nceden teyit veya onay alinmadan Yonetici tarafindan
olusturulacagindan, Fon PortfGyii’niin olusturulmasi ve yonetimi risk esasina dayali olup
Yatirimer’ya herhangi bir sekilde kar garantisi verilmemektedir. Fon Portfoyii’nli olusturan
varliklarin degerinde olumlu veya olumsuz degisikler olabilecek ve buna bagli olarak Fon Portféy
Degeri artabilecegi gibi azalabilecektir.

Fon’un temel yatirrm hedef ve stratejisi Bilgilendirme Dokiimanlari ve bu Ihrag Sézlesmesi’nde
belirlenen haliyle Gayrimenkul Yatirnmlari’ndan olusacagindan Fon tarafindan yapilan
Gayrimenkul Yatirimlari’nin basarili olamamasi halinde Fon’un ve dolayli olarak Yatirimci’nin
zarara ugramasi riski mevcuttur.

Fon’un Riskleri

5.5.

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un kargilagabilecegi temel
risklere iligkin bilgilere agsagida yer verilmektedir:

1. Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

ii. Faiz Riski: Faiz oranlarindaki olasi hareketler nedeniyle, Fon Portfoyii’nde yer alan faize
duyarli finansal varliklarin degerindeki degisimin, Fon’un net varlik degerini olumsuz
etkilemesi sonucu maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

iii. Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
ulasamamasi ve/veya finansman maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle zarara ugrama
ihtimalidir.
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1v.

V1.

vil.

Viil.

1X.

X1.

X1i.

Xiii.

X1V.

Gayrimenkul Degerine Iliskin Riskler: Fon Portfoyii’nde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya cikabilecek diisiis riskidir.

Kaldirag Riski: Fon Portfoyii’ne tiirev arag (vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri), sakli
tiirev arag, swap sozlesmesi, varant dahil edilmesi, ileri valorli altin alim iglemleri, ileri
valorlii tahvil/ bono/sukuk iglemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldira¢ yaratan
benzeri islemlerde bulunulmasi halinde, baslangic yatirimi ile baslangic yatiriminin
iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’un baslangic yatirimindan daha ile baslangi¢
yatinnminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebi ile Fon’un baslangi¢ yatinmindan daha
yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Kar Pay1 Oram Riski: Fon Portfoyii’ne kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma
hesab1 vb. menkul kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin
degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyleolusan riski ifade
eder.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sozlesmenin Kkarsi tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak,
yikiimliiligiinii kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1
Fon’un zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Kur Riski: Fon’daki yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimliiliikler bazinda yabanci
para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karst deger kazanma ve kaybetmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

Likidite Riski: Fon’un, nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle maruz
kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Operasyonel Riskler: Sirket’in ve Fon’un operasyonel siireclerindeki aksamalar, yetersiz
veya istenmeyen i¢ siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis etkenler nedeniyle ortaya
cikabilecek kayip riskidir.

Ortakhik Payr Fiyat Riski: Fon Portfoyli’ne ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon
Portfoyii’nde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle Fon Portfoyii’niin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Bor¢lanmay1 temsil eden finansal araglarin, ortaklik paylarinin, diger
menkul kiymetlerin, doviz ve dovize endeksli finansal araglara dayali tiirev s6zlesmelere
iligkin tasinan pozisyonlarin degerinde, faiz oranlari, ortaklik payr fiyatlar1 ve doviz
kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir.S6zkonusu riskler; faiz orani riski, kur riski, fiyat riski gibi risklerdir.

Yasal Riskler: Fon Katilma Paylari’’nin satisindan sonra Yiiriirliikteki Mevzuat’ta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz
etkilenmesi riskidir. Ozellikle Vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Fon Toplam Degeri’ni ve net getirisini etkileyebilir.

Yogunlagsma Riski: Fon Portféyli’niin 6nemli bir kisminin tek bir ihragginin yatirim
araglarina veya ayn1 gruba dahil ihrag¢ilar tarafindan ihrag edilen yatirim araglarina yatirim
yapilmasi sonucu olusan risktir. Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yapilmast sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz
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kalmasidir. Varliklar yeteri kadar cesitlendirilmedigi durumlarda, eldeki varliklarin kotii
performansindan Fon Portfoyii’niin getirisi 6nemli dl¢iide olumsuz etkilenebilir.

5.6. Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Beyanlar

5.7. Yatirimei,

(1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

Ihrag Sozlesmesi’ne “Yatirimcer” sifatiyla taraf olmanim ve Fon’da Katilma Pay1’na sahip
bir Yatirnmci olmanin tasidigr risklerin farkinda oldugunu, Fon iizerinden yapilacak
yatirimlar ve sair diger islemler sonucunda kar elde edebilecegi gibi zarar riskinin de
bulundugunu, Fon {izerinden yapilacak yatirimlar sonucunda zarar riskini iistlendigini;

Ihrag Soézlesmesi’ni akdetmeden 6nce Fon, Bilgilendirme Dokiimanlari, ihrag Sézlesmesi
Sozlesmesi’ne iligkin gerekli ve yeterli aragtirmay1 yaptigini;

Ihra¢ Sozlesmesi’ni okuyup anlayarak, lizumlu gordii ise uzman danismanlariyla
miizakere ederek kabul ettigini;

Ihrag S6zlesmesi’nin imzalanmas1 hususunda tamamen 6zgiir iradesiyle hareket ettigini,
Taraflar’in hi¢bir zaman birbirini ikna etme ¢abasi i¢inde olmadiklarini, Kurucu tarafindan;
Fon’'un oOnceden saptanmis bir getiri saglayacagina, Yatirimci’nin anaparasinin
korunacagma dair kendisine herhangi bir s6zlii ya da yazili taahhiit ya da garanti
verilmedigini, YOnetici’nin bir getiri saglama yoniinde ilan ve reklamlar yayimlamadigini,
bu yonde herhangi bir imada dahi bulunmadigini;

Fon iizerinden yapilacak yatirnmlar sonucu dogabilecek kayiplar hakkinda basta finansal
olmak iizere her tiirlii bilgi ve tecriibeye sahip oldugunu, Fon’a yaptig1 yatirimin risklerini
ve olasi finansal kayiplarin1 hesap ederek Thra¢ Sézlesmesi’ni imzaladigin;

Ihrag Sézlesmesi’nde isaret edilen yatirm risklerini bilerek ve gdz oniine alarak bu
sozlesmeye taraf oldugunu ve malil durumunun bu riskleri kaldirabilecek Olgiide iyi
oldugunu;

Fon’un temel yatirim stratejisinin Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve ihrag Sozlesmesi’nde
belirlenen haliyle inceledigini ve temel yatirim stratejisinin Gayrimenkul Yatirimi1 yapmak
oldugunu, bahsi gecen Gayrimenkul Yatirimlari’nin basarili olamamasi halinde Fon’un ve
dolayli olarak Yatirimci’nin zarara ugrayacagini bildigini;

Ihrag Sézlesmesi’ni imzalamak ve bu sozlesme ile baglanmak ve IThrag Sozlesmesi
altindaki her tiirlii islemi ve yiikiimliiliigii yerine getirmek konusunda gerekli tiim hak, yetki
ve hukuki ehliyete sahip oldugunu;

Nitelikli Yatirime1 oldugunu ve Nitelikli Yatirimer sifatint kaybetmesi héalinde
gecikmeksizin ve en geg 3 (ii¢) Is Giinii icerisinde Yonetici’yi bilgilendirecegini;

Nitelikli Yatirimer oldugunu kanitlamak igin gerekli bilgi ve belgeleri, talep edildigi
takdirde, Kurucu’ya/Yonetici’ye ve/veya Portfoy Saklayicisi’na gecikmeksizin temin
edecegini;

Fon Siiresi sonrasinda da gegerli olmak iizere, Nitelikli Yatirimci olmadiginin ortaya
cikmas1 veya Nitelikli Yatirimci1 oldugunu kanitlar belgeleri temin etmekte gecikmesi
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http://www.kap.org.tr/

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

hallerinde, Fon’un veya Kurucu’nun ugrayacag: tiim zararlar1 tazmin etmekle yiikiimlii
oldugunu;

Yiriirlikteki Mevzuat geregi zorunlu olarak veya SPK dahil ancak bununla sinirh
olmamak tizere herhangi bir Resmi Makam tarafindan kendisinden talep edilebilecek Fon’a
iligkin her tiirlii bilgi ve belgeyi gecikmeksizin Yonetici’ye verecegini ve gerekli bilgi ve
belgenin ilgili Resmi Makam’a sunulmasi, gerekli izin ve onaylarin alinmasi ve
bildirimlerin yapilmasi konularinda Yonetici ile tam bir is birligi icerisinde hareket
edecegini;

Fon veya Yatirimci sifati ile diger Taraflar’a sunacagi her tiirlii bilgi ve belgenin dogru ve
eksiksiz olacagini ve yaniltici olmayacagini diger Taraflar’a taahhiit ettigini;

Bu Ihrag Sozlesmesi ve/veya Pay Alm Talimati'm1 imzalamak suretiyle, mevcut
Yatirimeilar’in onayt olmaksizin Fon’a yeni Yatirimci alinabilecegini, bu konudaki
islemleri yapmak igin Yonetici’yi yetkilendirdigini;

Ihrag Sozlesmesi’nin “Ek Protokoller”e iliskin 15.5. maddesinde belirlenen esaslar
dahilinde Yonetici’nin Fon adina Ihra¢ Sézlesmesi’ne iliskin, Yatirimc1’nin taraf olmasia
gerek olmaksizin, ek protokoller imzalayabilecegini;

Yonetici ve Yatinm Komitesi’nin herhangi bir Devir’i kendince makul gorecegi bir
gerekee ile Thra¢ S6zlesmesi’nde diizenlenen esaslar dahilinde onaylamamasinin miimkiin
oldugunu ve bu sebeple Yatirim Komitesi’ne, Yonetici’ye veya Fon’a karsi herhangi bir
hak, iddia, talep veya tazminat talebinde bulunmamayz;

(xvii) Ihra¢ Sézlesmesi'nde belirlenen esaslar dahilinde Yonetici’nin Erken Dagitim

yapabilecegini ve buna onay verdigini;

(xviii)Thrag S6zlesmesi’nde belirlenen esaslar dahilinde Yatirrm Komitesi ve Yonetici karari ile

(xix)

Fon’da Ayni Deger karsiliginda Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin gerceklestirilmesi
durumunda standard: Thrag S6zlesmesi ile belirlenen onay1 verecegini;

Yonetici’nin, En Uygun Haberlesme Vasitasi ile Yatirimci’ya yazili bildirimde bulunmak
suretiyle, Thra¢ Sozlesmesi kapsaminda Fon’un Yatirrmei’dan dogmus veya dogacak her
tirlii alacaklarini, Fon’un Yatirimei’ya karsi mevcut veya ileride dogabilecek borglari ile
tek tarafli olarak takas ve mahsup etmeye yetkili oldugunu; Y 6netici’nin Fon’un bu hakkini
kullanmasinin Yatirimei’nin agik rizasina tabi olmadigini bildigini,

kabul, beyan ve taahhiit eder.

6. PAY ALIM TALIMATI ve KATILMA PAYLARI’NIN SATISI

Pay Alim Talimati

6.1. Yatirimci, Yatirrmci Kabul Doénemi boyunca, Yatirim Komitesi’nin 6n karari ve Kurucu nun
onay1 ile Ek—2’de yer alan Pay Alim Talimati Formu’nu imzalamak ve Ek-3’te yer alan Nitelikli
Yatirime1 Beyani’nmi vermek suretiyle asgari olarak 50.000 (elli bin) ABD Dolar kargiligi Tiirk
Liras1 olarak Pay Alim Talimat1 verebilir. Y6netici, Yatirim Komitesi’nin 6n karari ile belirlenen
bu asgari islem limiti tutarm diigiirmeye karar vermeye yetkilidir.

6.2. Pay Alim Talimatlar1 yalnizca nakit olarak verilebilir.
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Talimat iptal Esaslar

6.3.

6.4.

6.5.

Yatinnmcilar tarafindan verilen Pay Alim Talimatlar, ilgili talimatin gerceklestirilecegi Fiyat
Raporu’nun agiklanmasindan en ge¢ 3 (ii¢) Is Giinii 6ncesine kadar Yatirimci tarafindan
Kurucu’ya yazili olarak gonderilecek Pay Alim Talimati iptal ya da degisiklik bildirimi ile iptal
edilebilir veya degistirilebilir. Belirtilen siirenin sona ermesinden sonra iletilen veya Kurucu’ya
yazili olarak iletilmeyen iptal veya degisiklik bildirimleri dikkate alinmaz ve Pay Alim Talimati,
Kurucu tarafindan aynen uygulanir.

Pay Alim Talimati’nda bir degisiklik yapilmasi halinde, degistirilen yeni talimatim, isbu ihrag
Sozlesmesi’ne Ek—2’de yer verilen gilincel Pay Alim Talimati Formu araciligiyla ve eksiksiz
sekilde doldurularak Kurucu’ya iletilmesi zorunludur.

Kurucu, Pay Alm Talimatlar’na iliskin iptal veya degisiklik bildirimlerinin, bu Ihrag
Sozlesmesi’nde belirtilen usul ve siireler cercevesinde iletilmemesi halinde, s6z konusu
bildirimleri dikkate almakla yiikiimlii degildir. Bu dogrultuda, bu ihrag¢ S6zlesmesi’nde belirtilen
usul ve esaslar cercevesinde Kurucu’ya iletilmeyen iptal ya da degisiklik talepleri, gegerli ve
baglayici sayilmaz. Kurucu, siiresinde iletilmeyen, eksik, hatali ya da usule aykiri sekilde sunulan
iptal veya degisiklik taleplerinin dikkate alinmamasindan ve bu nedenle Yatirimci nezdinde
dogabilecek herhangi bir zarar, kayip, hak kaybi, mali yiikiimliiliikk veya benzeri sonugtan dolay1
hi¢bir sorumluluk iistlenmez ve Yatirimci, bu hususu pesinen kabul ederek konuda Kurucu’ya
herhangi bir talep yoneltmeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Katilma Pay1 Gruplan:

6.6.

6.7.

Yatirimcilar’a taninan hak ve/veya yiikiimliiliikleri farklilagtirmak amaciyla Fon’da,

1. Yalnizca A Grubu Katilma Pay1 sahibine tahsisli olarak ihra¢ edilecek olan ve Yatirim
Komitesi’ne oyda imtiyazli 2 (iki) iiye aday gdosterme ve gorevden alma ve kar dagitiminda
imtiyaz hakkini haiz A Grubu Katilma Pay1;

ii.  Herhangi bir imtiyaz hakki bulunmayan B Grubu Katilma Pay1 ve;

iii.  Miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida yerlesik kisilere ve 11.02.2010 tarihli
ve 2010/139 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Tiirk Vatandasligi
Kanununun Uygulanmasma Iliskin Yénetmelik’in 20. maddesinin ikinci fikrasinin (e)
bendi kapsamina giren kisilere satilmak iizere C Grubu Katilma Payi;

ihrag¢ edilebilecektir.

Fiyat Raporu’nda, A ve B Grubu Katilma Paylari’nin Fon Birim Pay Degeri Tiirk Lirasi, C Grubu
Katilma Payi’nin Fon Birim Pay Degeri ise ABD Dolari cinsinden agiklanacaktir.

Katilma Pay1 Satis1

6.8.

6.9.

Katilma Pay1 satisi, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden Odenmesi suretiyle
gerceklestirilir. Ayni Deger karsilig1 Katilma Pay1 satis1 gerceklestirilmeyecektir.

Her bir A Grubu Katilma Pay1 Sahibi, Fon’dan en fazla 200.000 (iki yiiz bin) ABD Dolar karsilig1
A Grubu Katilma Pay1 edinebilecektir. Siipheye mahal vermemek adina 200.000 (iki yiiz bin)
ABD Dolari’n1 agan alim bedellerine karsilik, ilgili A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’ne B Grubu
Katilma Payi ihrag edilecektir.
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

[k Kapanis’ta, C Grubu Katilma Pay1 1 (bir) ABD Dolar1; A ve B Grubu Katilma Pay1 ise 1 (bir)
ABD Dolarr’nin Ik Kapamis tarihinde agiklanan TCMB ABD Dolar satis kuru ile ¢arpilmasi
sonucu hesaplanacak Tiirk Lirasi {izerinden yerine getirilecektir.

[k Kapanig’tan sonra Yatirrmei Kabul Dénemi boyunca her ayin son Is Giinii saat 17:00’ye kadar
toplanan Pay Alim Talimatlari, takip eden aym ilk Is Giinii’nde ilan edilecek Fiyat Raporu’nda
belirlenen Katilma Pay1 birim fiyati {izerinden, Fiyat Raporu’nun ilanim takip eden ilk Is
Gilinti’nde gerceklestirilir. Fiyat Raporu, Fon Portfoyii’'nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlari’na
iliskin gayrimenkul degerleme raporlar1 da dikkate alinarak hesaplanir.

Yatirimer Kabul Dénemi igerisinde olmak kaydiyla Yatirim Komitesi’nin karar almasi
durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesi’nin kararinda
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek Fiyat Raporu iizerinden Fon’a yeni giris kabul
edilebilecektir. Katilma Pay1r alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem Oncesinde
Yatirimcilar’a Yonetici tarafindan En Uygun Haberlesme Vasitalar ile bildirilir.

Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya Fon
Portfoyii’niin veriminin diisebilecegini gerekge gostererek Kurucu, Yatirrm Komitesi’nin onay1
ile Katilma Pay1 satisin1 kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

Yatirimer’dan  tahsil edilen Alim Bedeli karsiliginda tahsil edilen tutarlar islem
gergeklestirilinceye kadar Yatirimer adina Yatirim Komitesi’nin karar verdigi yatirim araglarinda
degerlendirilmek suretiyle nemalandirilacaktir. Su kadar ki, Is Giinleri’nde saat 12:30’a kadar
verilen Pay Alim Talimatilari’nin yatirim araglarinda degerlendirilmesi ayn1 giin; saat 12:30°dan
sonra verilenlerin ise takip eden Is Giinii baslar. Katilma Pay1 alimina yatirim araglarindan elde
edilen getiri tutar1 dahil edilmez; islemin gerceklestirildigi giinii takip eden ilk Is Giinii
Yatirimeilar’in hesabina nakit olarak iade edilir.

Katilma Paylari’nin itibari degeri yoktur; kaydi deger olarak tutulur ve MKK nezdinde Yatirime1
bazinda izlenir. Fon Katilma Paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

Alim Bedelleri’nin Fon’a aktarilmasi karsiliginda Yatirimer hesaplarina aktarilacak Katilma Pay1
sayisinin kiisurath ¢ikmasi durumunda, Fon’da kiisuratli Katilma Payi ihra¢ edilemeyeceginden,
Yatirimer’ya ihrag edilecek Katilma Pay1 sayisi asagiya dogru yuvarlanacaktir.

Katilma Pay1 satiginda Denklestirme durumunda Fon’a giris komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutar1 Fon’a gelir olarak kaydedilir.

Denklestirme

6.18.

6.19.

Ik Kapams’tan sonra Fon’a yeni bir Yatirimci tarafindan Pay Ahlm Talimati verilmesi
durumunda; Fon’a yeni Pay Alim Talimati verenler ile mevcut Yatirimcilar’in ekonomik
pozisyonlarini esitlemek amaciyla, Fon’a yeni Pay Alim Talimati verenlere ihra¢ edilecek
Katilma Paylar1, Y6netici’nin karar1 ile primli Katilma Pay1 birim fiyati iizerinden ihrag edilebilir
(“Denklestirme”).

Primli Katilma Pay1 birim fiyati hesaplanirken, yeni Yatirime1’ya yapilacak ihragta, o tarihe kadar
yapilmis Fon’a Iliskin Giderler’in tamaminm Fon Toplam Degeri’ne eklenmesi sonucu bulunan
tutarin iizerine yillilk ABD Dolar bazinda %8 (ylizde sekiz) oraninda basit faiz isletilir.
Hesaplanan toplam tutar, ihragtan hemen 6nce Fon’da mevcut bulunan toplam Katilma Pay1
sayisina boliinerek primli Katilma Pay1 birim fiyati tespit edilir. S6z konusu hesaplamada,
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6.20.

6.19.1. Fon Toplam Degeri, hesaplama tarihindeki TCMB ABD Dolar1 doviz satis kuru
karsiliginin ABD Dolar1 karsilig: dikkate alinir.

6.19.2. Daha 6nce yapilmis Fon’a Iliskin Giderler’in yapildiklar: tarihteki TCMB ABD Dolari
doviz satis kuru karsiliginin ABD Dolar1 karsiliklari dikkate alinir.

6.19.3. ABD Dolar cinsinden hesaplanan primli Katilma Pay1 birim fiyati, A ve B Grubu
Katilma Paylar1 i¢in hesaplama tarihindeki TCMB ABD Dolar1 doviz satis kuru
karsiligindan Tiirk Lirasi’na cevrilerek A ve/veya B Grubu Katilma Payi ihrag edilir.

Denklestirme neticesinde hesaplanacak primli Katilma Pay1 birim fiyati, Fon deger tablosunda
aciklanan Fon Birim Pay Degeri’nden diisiik olamaz.

Yatirimer’nin Temerriidii

6.21.

6.22.

Herhangi bir Yatirimer’'nin Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Ihra¢ Sozlesmesi’nde iistlendigi
yukiimliiliikleri kismen veya tamamen yerine getirmemesi halinde, aksi Yiiriirliikteki Diger
mevzuatta belirtilmedigi slirece, TBK’nun temerriide iliskin hiikiimleri uygulanir.

Yonetici, Ihrag Sozlesmesi kapsaminda Fon’un Yatirimer’dan dogmus veya dogacak her tiirlii
alacaklarini, Fon’un Yatirimer’ya karst mevcut veya ileride dogabilecek borglari ile En Uygun
Haberlesme Vasitasi ile Yatirimcei’ya yazili bildirimde bulunmak suretiyle tek tarafli olarak takas
ve mahsup etmeye yetkildir. Bu takas ve mahsup islemi i¢cin Yatirimci’nin ayrica agik rizasinin
almmasi zorunlu degildir; Yatirimei, Yonetici’nin Fon’un bu hakkini tek tarafli olarak Fon adina
kullanabilecegini pesinen kabul etmistir. Yonetici’'nin Fon adina, Fon’un bu takas ve mahsup
hakkini kullanmasi, Fon’un Yatirimer’ya karsi sahip oldugu diger hak ve alacaklarin takibi, dava
ve icra yoluyla tahsili veya sair hukuki yollara bagvurmasi yoniindeki haklarini ortadan kaldirmaz
ya da kisitlamaz.

FON’A YATIRIMCI KABULU, KATILMA PAYLARI’'NIN DEVRI ile FON’A
IADESINE ILIiSKIN ESASLAR

Fon’a Yatirnmci1 Kabulii

7.1.

7.2.

Fon’a,
1. Yatirim Komitesi’nin karar almast durumunda Katilma Pay1 ihraci suretiyle veya,
ii. [k Kapanig’tan Fon Siiresi’nin sonuna kadar Katilma Pay1 Devirler’ine iliskin hiikiimlere

uygun olarak veya,

iii.  Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar ile Thra¢ Sozlesmesi geregi olarak ve
bu gerekliliklere iliskin diizenlemelere uygun olarak,

yeni Yatirimcr alinabilir,

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile ihrag Sézlesmesi geregi olarak hukuken
zorunlu Katilma Pay1 Devirleri sakli kalmak kaydiyla, yeni Yatirimei, YOnetici’nin onayi ile
kabul edilebilecektir.

Katilma Pay1 Devirleri

7.3.

Katilma Paylar1 kismen veya tamamen, Nitelikli Yatirimcilar’a Ihrag S6zlesmesi’nde belirlenen
esaslar ¢ercevesinde asagidaki durumlarda devredilebilir:
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

1. Devrin, Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thra¢ Sézlesmesi uyarica
hukuken zorunlu olmas1 veya bunlarin bir geregi olarak gerceklesmesi,

ii. Devir’in Yonetici tarafindan onaylanmasi lizerine Devir Protokolii’niin Y 6netici tarafindan
Yatirimeilar adina devralana ibrazi ve imzasi ile devralan tarafindan Thra¢ Sozlesmesi’ne
taraf olunmasi.

Fon’a Katilma Pay1 devri yoluyla yeni Yatirimeilar’in alinmasi durumunda Yatirim Komitesi’nin;
Fon’un veya Yatirimcilar’in repiitasyonuna zarar verme riski tastyan makul nedenlerin varligi
halinde, Katilma Payi’nin devrini reddetme hakkini haizdir. Yatirim Komitesi’nin veto hakkin
kullandig1 héllerde, Y6netici Katilma Pay1 devrini reddeder.

Katilma Pay1 devirlerinde asagidaki hiikkiimler uygulama alani bulacaktir:

i.  Yonetici, Devir Protokolii’niin onayr i¢in gerekli islemleri yapmakla yilikiimlii olup
Yatirimeilar, Yonetici’ye isbu madde kapsaminda devralan ile kendi adlarma Devir
Protokolii’nli imzalamak yetkisi de dahil olmak lizere devrin tamamlanmasi i¢in gerekli
yetkileri vermektedir.

ii. Devralan Kisi’nin Nitelikli Yatirimci vasiflarina haiz olduguna iligkin tevsik edici bilgi ve
belgelerin devreden tarafindan Y dnetici’ye iletilmesi zorunludur.

iii. Devralamin fhra¢ Sozlesmesi’ne taraf olmasindan sonra, Katilma Pay1 devirlerine iliskin
bilgiler Yonetici tarafindan MKK ’ya iletilir.

iv. Fon’a giris komisyonu veya karda imtiyazli dagitim pay1 gibi katilma Paylari’nin elde
tutuldugu siireye gore hesaplanmasi ve benzeri bir nedenle devredilen Katilma Paylari’na
sahip olmaktan kaynaklanan ertelenmis hak veya yiikiimliilikkler bulunmasi durumunda, bu
hak ve yiikiimliiliikkler de devredilen Katilma Paylar ile birlikte devralana geger. Devir
tarihine kadar devredilen Katilma Paylari’na iligkin olarak devredene yapilan tiim dagitimlar,
Esik Getiri hesaplamasinda dikkate alinir ve devralan devredenin halefi olur.

v.  Yatirnmcilar’in birbirleri arasinda veya yeni Yatirimeilar’a ger¢eklestirecekleri Katilma Pay1
devirlerinden dogabilecek olas1 tiim masraf ve Vergiler devrin taraflarinca karsilanacaktir.

Taraflar, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin iliskili Taraflar’ina yaptig1 devirler disinda, A Grubu
Katilma Payi’min devri hélinde devredilen A Grubu Katilma Paylari’'nin B Grubu Katilma
Paylari’na doniistiiriilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder. Bu dogrultuda Yonetici, gerekli
islemlerin yapilmasi hususunda kendisine diisen gorev ve sorumluluklar yerine getirecek olup
Yatinmcilar bu konuda Yonetici’yi yetkilendirmistir. Siipheye mahal vermemek adina
Yatirnmeilar, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin Iliskili Taraflar’ma gerceklestirecegi devirler
hari¢ olmak iizere, A Grubu Katilma Paylari’n1 devralanin, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Thrag
Sozlesmesi ger¢evesinde A Grubu Katilma Paylari’na taninan hak ve yetkileri kullanamayacagini,
devredilen A Grubu Katilma Paylari’nin B Grubu Katilma Paylari’na doniistiiriilmesi i¢in her
tirli gerekli islemi gergeklestireceklerini ve gerekmesi halinde isbu doniisiimiin gergeklesmesi
icin olumlu oy kullanacaklarin kabul, beyan ve taahhiit eder.

Katilma Pay1 devirlerine iliskin Thrag¢ S6zlesmesi’nde belirlenen esaslara uygun olmayan, Katilma
Pay1 devirleri gecerli kabul edilmez, s6z konusu devirler Yatirnm Komitesi ve/veya Yonetici
tarafindan onaylanmaz ve bu ¢ercevede devralan,

1. Fon’un Yatirimei’s1 sifatin1 kazanamaz;
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ii.

iii.

Ihrag S6zlesmesi’ne taraf olamaz ve bunlar kapsaminda Fon’a iliskin higbir yonetim hakki
ve mali hak elde edemez.

Diger Yatinmcilar’a veya Fon’a kars1 s6z konusu Katilma Payi’nin iktisabi ile ilgili olarak
Ihrag Soézlesmesi’nden kaynaklanan herhangi bir hak, menfaat veya yetki iddiasinda
bulunamaz ve devreden Ihra¢c Sézlesmesi kapsaminda Yatirimci olarak sahip oldugu
sorumluluk ve yiikiimliiliiklere bagh kalmaya devam eder.

Katilma Paylarr’nin Fon’a Iadesi

7.8. Yatinmcilar satin  aldiklari Katilma Paylar’'mi  Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihrag
Sozlesmesi’nde esaslari belirtilen;

1.
ii.

iil.

1v.

Vi.

Vii.

Katilma Pay1’nin miras yolu ile intikali halleri,
Erken Dagitim durumu,

Yatirim sinirlamalarinin GYF Tebligi basta olmak iizere Bilgilendirme Dokiimanlar ile
Ihra¢ Sozlesmesi’nde dngdriilen smirlart asmas halinde Yénetici tarafindan zorunlu pay
bozumu yapilmasi gereken durumlar,

Yiriirlikteki Mevzuat uyarinca Yatirimei’nin taraf oldugu cebri icra islemleri nedeniyle
zorunlu pay bozumu yapilmasi gereken durumlar,

Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya fhra¢ Sézlesmesi’nde gerceklestirilecek degisikliklerin
Yatinmcilar’in Fon’a yatirim yapma kararimi etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi
olmasi gerektirecek nitelikte olmasi (asagida “Onemli Olumsuz Etki Nedeniyle Iade” olarak
diizenlenmistir) nedeniyle, Yonetici yonetim kurulu karartyla Yatirnimcei’nin yaptigi
Katilma Payi iadeleri,

Yatirim Komitesi’nin 6n onay1 ve Yonetici tarafindan Katilma Pay1 iade donemi olarak
belirlenen haller,

Tasfiye Donemi,

disinda sadece Fon Siiresi’nin sonunda iade edilebilir.

7.9. Yatirmmel, “Katilma Paylari’'min Fon’a ladesi” diizenlemelerinde sayilanlar disinda, Fon Siiresi

boyunca kural olarak Katilma Payi’n1 iade edemeyeceginden Kurucu, kendisine yapilan iade

taleplerini reddebilir. Yatirnmei’nin bu nedenle ugradigini iddia ettigi bir zarar s6z konusu ise,
Kurucu bundan sorumlu tutulamaz.

7.10. Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin gerceklestirilebilecegi hallerde,

(1)
(i)

Katilma Pay1 iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmayacaktir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve Fon
Portfoyii’ndeki Gayrimenkul Yatirimlari’ndan ¢ikisin Yatirimci’nin zararina olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu Katilma Paylari’nin iadesini erteleyebilir. Ancak
bu siire 1 (bir) yili asamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul’a bildirilir.

Dénemsel Katilma Payi fadesi

7.11. Yatinm Komitesi’nin 6n onay1 ve Yonetici’nin karar1 ile Katilma Pay1 iade donemi olarak

belirlenen dénemlerde Yatirimcilar, Kurucu’nun Ihra¢ Belgesi'nde belirttigi alim-satim

talimatlarinin Kurucu’ya iletilecegi yerlere satim talimat vererek iade edebilir. ilgili dénemlerin
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7.12.

son Is Giinii saat 17:00’ye kadar Yatirimcilar tarafindan verilen satim talimatlari, takip eden aym
ilk Is Giinii’nde ilan edilecek ilk Fiyat Raporu iizerinden Fiyat Raporu’nun agiklandig giinii takip
eden ilk Is Giinii’nde yerine getirilecek ve iade bedelleri Yatirimcilar’in hesabina Fiyat
Raporu’nun agiklandig tarihten itibaren 5 (bes) Is Giinii igerisinde yatirilacaktir.

Yatinm Komitesi’nin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatirim Komitesi’nin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek Fiyat
Raporu iizerinden Fon’dan ¢ikis kabul edilebilecektir. Siipheye mahal vermemek adina, Katilma
Pay1 iadesinin yukaridaki 7.11. madde c¢ergevesinde gerceklestirildigi durumlarda da, iade
esaslariin yukaridaki madde 7.11°den farkli sekilde belirlenmesi Yatirim Komitesi karar ile
miimkiindiir.

Zorunlu Katilma Pay1 Iadesi

7.13.

7.14.

Gayrimenkul Yatirimlar1 disinda kalan yatirimlarin, Yiirtirliikteki Mevzuat’ta dngoriilen azami
sinirlamalari agmast durumunda Kurucu yeni Gayrimenkul Yatirimi yapmayip, séz konusu
nakdin, zorunlu Katilma Pay1 geri alimi (zorunlu Katilma Pay1 iadesi) yapilmak suretiyle,
Yatinnmcilar’a dagitilmasina karar verebilir. Bu durumda, Kurucu yonetim kurulunun Fon’a
zorunlu Katilma Pay1 iadesine iligkin karardan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan
Katilma Pay1 birim fiyat1 kullanilir ve ilgili bildirimi alan Yatirimcilar en geg, bildirimi aldiklart
tarihi takip eden 3 (ii¢) Is Giinii icerisinde satim talimatlarim Ydnetici’ye iletmekle yiikiimliidiir.
Aksi takdirde satim talimatlar1 Yonetici tarafindan olusturulur. Zorunlu Katilma Pay1 iadesi
halinde, iade alinan Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Katilma Pay1 sahiplerinin hesaplarina,
Katilma Paylari’min geri aliminda kullanilacak Katilma Pay1 birim fiyatinin agiklanmasindan
itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde yatirilir.

Yatirimer nin taraf oldugu cebri icra islemleri nedeniyle sahip oldugu Katilma Paylari’nin nakde
cevrilerek 0denmesine iliskin Resmi Makam emrinin Yonetici’ye teblig edilmesi halinde,
Yonetici ilgili Yatirimci’nin, Resmi Makam emrine konu Katilma Paylari’nin zorunlu olarak
Fon’aiadesini yapmak suretiyle, Resmi Makam emrine uygun yerlere 6denmesine karar verebilir.
Bu durumda, Resmi Makam emrinin Yonetici’ye teblig tarihinden sonra agiklanan ilk Fiyat
Raporu’nda hesaplanan Katilma Pay1 birim fiyati kullanilir ve Yatirimer adina satim talimatlari
Yonetici tarafindan olusturulur. Zorunlu Katilma Pay1 iadesi halinde, iade alinan Katilma
Paylari’na karsilik gelen tutar, Resmi Makam emrine uygun yerlere Katilma Paylari’nin geri
aliminda kullanilacak Katilma Pay1 birim fiyatinin aciklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii
icinde yatirilir.

Katilma Payr’min Miras Yolu ile Intikali

7.15.

Yatirimeilar’dan herhangi birinin vefatiyla Katilma Paylari’ni iktisap eden Halef’inin Nitelikli
Yatirimci olmasi durumunda,

1. Yonetici’nin, Halef’e intikal eden Katilma Pay1’nin, giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen
degeri lizerinden satin almayi teklif etmesi ve,

il. Halef’in Ihra¢ Sozlesmesi’ne taraf olmay1 reddetmemesi,

kosullarinin birlikte gergeklesmesi sartiyla, Yonetici, Katilma Payi’nin Halef’e gecisine onay
vermekten kaginamaz. Halef’in yapilan teklifi kabul etmemesi durumunda,

a. Nitelikli Yatirimei vasfina haiz oldugunu tevsik edici bilgi ve belgeler Halef tarafindan
Yonetici’ye iletilir.
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7.16.

7.17.

b. Halef, Thra¢ Sozlesmesi’ne taraf olmasina iliskin islemleri tamamlar.
C. Katilma Payi’nin Halef e intikaline iligkin diger islemler Yonetici tarafindan tamamlanir.
Halef’in Nitelikli Yatirimci olmamasi durumunda,

1. Intikale konu Katilma Payr’min giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen degeri iizerinden,
Yonetici tarafindan Fon’un mevcut Yatirimcilar’ina teklif edilecektir. Bu durumda,
Yatirimeilar Katilma Pay1’ni1, Fon’da halihazirda sahip olduklari1 Katilma Paylari ile orantili
olarak satin alabileceklerdir.

ii.  Intikale konu Katilma Paylari’nin giincel Fiyat Raporu’nda belirlenen degerden daha diisiik
bir bedelle Ugiincii Kisi’ye devredilmek istenmesi halinde, mevcut Yatirimeilar Ugiincii
Kisi’ye teklif edilen diisiik fiyat tizerinden satisa konu Katilma Pay1 tizerinde 6ncelikli alim
hakkina sahip olacaklardir.

Halef’in, Nitelikli Yatirimer olmadigi ve mevcut Yatirimeilar’dan higbirinin intikale konu
Katilma Payr’n1 satin almak istemedigi durumda Fon’a yeni Yatirimci alinabilir. Bu durumda
Ihrag Sozlesmesi’nin Fon’a yeni Yatirime1 alinmasina iliskin hiikiimleri kiyasen uygulanir. Yeni
Yatirimer bulunamamasi durumunda ise Yatirim Komitesi mevcut kosullar ¢ergevesinde Fon’un
ve Yatirimcilar’in menfaatini gozeterek intikale konu Katilma Pay1’nin Fon’a iadesi déhil olmak
iizere uygulanacak en uygun yonteme karar verir. Katilma Paylari’nin bu madde c¢ergevesinde
Fon’a iade edilmesine karar verilmesi hélinde, Yatirim Komitesi’nin Fon’a Katilma Pay1 iadesine
karar verdigi tarihten sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda yer alan giincel Katilma Pay1 birim
fiyat: kullanilir ve ilgili bildirimi alan Halef en geg, bildirimi aldig1 tarihi takip eden 3 (iig) Is
Giinii icerisinde satim talimatin1 Yonetici’ye iletmekle yiikiimliidiir. Aksi takdirde satim
talimatlar1 Yonetici tarafindan olusturulur. Bu madde ¢ercevesinde gerceklesecek Katilma Pay1
iadesi halinde, iade alinan Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Halef’in hesabina, Katilma
Paylar1’nin geri aliminda kullanilacak Fiyat Raporu’nun agiklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii
icinde yatirilir.

Onemli Olumsuz Etki Nedeniyle Iade

7.18.

7.19.

7.20.

Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve Ihra¢ Sozlesmesi'nde gergeklestirilecek degisikliklerin
Yatirimeilar’in yatirim yapma kararimi etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi olmasini
gerektirecek nitelikte olmasi halinde, Yatirimei’nin ilgili degisikligin bildirilmesinden itibaren 30
(otuz) giin i¢inde kullanilmak iizere sahip oldugu Katilma Paylari’nin tamamini1 Fon’a iade hakki
olacaktir. Yatirimer’nin bu hakkini belirtilen siire i¢inde kullanmamasi halinde, s6z konusu hak,
siirenin sona ermesiyle veya Yatirimer tarafindan bu hakkin kullanilmayacaginin bildirilmesi ile
daha erken bir tarihte kendiliginden sona erecektir.

Yonetici, Yatinmci’nin yatirim yapma kararini etkileyebilecek degisikligin gergeklestigi
gerekeesiyle yaptig1 iade talebini aldiktan sonra en geg 5 (bes) Is Giinii igerisinde, Yatirrme1’nin
Katilma Paylari’nin iadesine iligkin kararin1 Yatirimci’ya yazili olarak bildirmek zorundadir.
Degisikligin Onemli Olumsuz Etki degisikligi olmas1 halinde, karine olarak Yatirime1’nin yatirim
yapma kararmin etkilendigi kabul edilir.

Yatirnmer’nin Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, ilgili Yatirimer’nin sahip oldugu Katilma
Paylari’nin Fon’a iadesine iligkin Y6netici’nin kararindan sonra agiklanan ilk Fiyat Raporu’nda
hesaplanan Katilma Pay1 birim fiyati uyarinca belirlenir ve Yatirimer’nin satim talimati Y dnetici
tarafindan olusturularak, iade alian Katilma Paylari’na karsilik gelen tutar, Katilma Pay1’n1 iade
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etmek isteyen Yatirimci’nin hesabina, Katilma Paylari’nin geri aliminda kullanilacak fiyatin
aciklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii iginde yatirilir.

Tasfiye Dénemi fadeleri

7.21.

7.22.

Katilma Paylari’nin Fon Siiresi’nin sonunda Fon’a iadesinde fiyat olarak Fon Siiresi’nin son giinii
itibari ile hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis Fiyat Raporlari’nda hesaplanan Katilma Pay1
birim fiyati kullanilir. fade tutarlari, Fon Siiresi’nin sonu itibariyla hazirlanacak bagimsiz
denetimden gecmis Fiyat Raporu ve finansal raporlarin hazirlanmasini takip eden 10 (on) Is Giinii
igerisinde Yatirimcilar’in hesabina yatirilir.

Tasfiye Donemi’nde Fon’da yeterli nakit bulunmamasi durumunda Katilma Paylari’nin Fon’a
iadesi, Katilma Paylari’na karsilik gelen Ayni Deger’in Yatirimeilar’a devredilmesi suretiyle
gercgeklestirilebilir.

Ayni Deger Karsihginda Katilma Pay1 Iadesi

7.23.

7.24.

8.2.

8.3.

Tasfiye Donemi’in Katilma Payr iadesinin Ayni Deger karsiliginda gerceklestirilmesi
durumunda;

(i)  Katilma Payi iadesinin Ayni Deger olarak yapilabilmesi ve iadeye iligskin uygulama esaslari
Yatirim Komitesi’nin 6n onay1 ve Kurucu’nun alacagi yonetim kurulu karari ile belirlenir.
Bu bakimdan Katilma Payi iadesinin Ayni Deger karsiliginda gergeklestirilebilmesi
Kurucu’nun onaya tabidir.

(i1))  Her islem 6ncesinde Fon’un mevcut tiim Yatirimcilari’nin Ek—5’te standardi belirlenen
sekilde onaylar1 alinir.

(iii)) GYF Tebligi’nde belirtilen esaslar cergevesinde Katilma Payi karsiliginda Fon’dan
Yatirimceilar’a Fon’a devredilecek ilgili Ayni Deger’in deger tespitine yonelik olarak,
Kurul tarafindan uygun goriilen gayrimenkul degerleme kuruluslarina rapor hazirlatilir.
Bahsi gecen rapora iliskin masraflar Fon Portfoyii’nden degil; Fon’a Ayni Deger
karsiliginda Katilma Pay1 iade eden Yatirimci tarafindan karsilanir. Katilma Pay:
iadesinde, iade edilecek Katilma Payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz.

Katilma Payi’nin Fon’a iadesinin Ayni Deger karsiliginda gergeklestirilmesi durumunda, GYF
Tebligi’nin bu husustaki diizenlemeleri ile [hrag Sézlesmesi hiikiimlerine ne uyulur.

FON PORTFOYU’NUN YONETIMi

Yonetici, Katilma Paylar karsiligi Yatirimei’dan tahsil edilen Alim Bedelleri ile Yatirim Donemi
boyunca GYF Tebligi hiikiimlerine, Fon’un temel yatinm hedef ve stratejisi ve yatirim
sinirlamalari ile Fon Portfoyii’nii olusturacak ve yonetecektir.

Kurucu, Fon’un Yatirnmcilari’nin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ydnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin Bilgilendirme Dokiiman1 hiikiimlerine uygun olarak
ylritiilmesinden sorumludur. Kurucu Fon’a ait varliklar {izerinde kendi adina ve Fon hesabina
Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihra¢ Sézlesmesi’ne uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.

Fon, Fon ihtiyaglarini veya Fon Portfoyii ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla Yatirim
Komitesi karari ile Fon Toplam Degeri’nin azami %50 (yiizde elli)’si oraninda kredi veya faizsiz
finansman kullanabilir. Kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi Hesap Doénemi
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9.

ile sonrasindaki Hesap Donemleri sonunda agiklanan Fiyat Raporlari’nda s6z konusu orana uyum
saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmas1 hélinde tiirii, tutari, faiz veya
kar pay1 orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve geri 6deme tarihine iligkin bilgiler
Hesap Donemi’ni takip eden 30 (otuz) giin icinde Yonetici tarafindan En Uygun Haberlesme
Vasitasi ile Yatirimeilar’a bildirilir.

YATIRIM KOMITESI

Amaci ve Olusumu

9.1.

9.2.

9.3.

Kurucu, Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen sekilde Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin
yonetimi basta olmak iizere Ihrag Sozlesmesi'nde Ongoriilen kararlari almak ve yetkileri
kullanmak iizere Yatirim Komitesi kuracaktir.

Yatirim Komitesi, GYF Tebligi uyarinca Kurucu tarafindan atanmasi zorunlu 3 (ii¢) tiye ile A
Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan aday gosterilerek Kurucu tarafindan atanan oyda imtiyaz
hakkini haiz 2 (iki) liye olmak {izere toplam 5 (bes) liyeden olusacaktir.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan aday gosterilerek Kurucu tarafindan atanan Yatirim
Komitesi iiyeleri ancak A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin 6n onay: ile Kurucu tarafindan
gorevinden alinabilir. A Grubu Katilma Payi Sahibi tarafindan aday gosterilerek Kurucu
tarafindan atanan iyelerden herhangi birinin istifasi, gérevden alinmasi veya gorev siiresinin
dolmas1 veya bagka bir nedenle gorevinin sona ermesi hélinde, A Grubu Katilma Pay1 Sahibi
tarafindan aday gosterilen iiye, Kurucu tarafindan atanir. A Grubu Katilma Pay1 Sahibi, her zaman
belirledigi tiyeleri degistirme hakkina sahiptir. A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin Yatirim
Komitesi’'ne iiye atama ve gorevden alma imtiyazini kullanabilmeleri, ilgili A Grubu Katilma
Paylari’nin ¢ogunlugunu temsil eden A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri tarafindan alinacak bir
karar ile miimkiindiir.

Yatirinm Komitesi Toplantilar

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Yatirim Komitesi gerekli goriildiikge en az ikisi Kurucu tarafindan belirlenen zorunlu iiyelerden
olmak iizere iiye sayisinin gogunlugunun katilimi ile toplanir. Yonetici’nin ve Yatirim Komitesi
iiyelerinin her birinin Yatinm Komitesi’ni toplantiya ¢agirma ve toplant1 giindemini belirleme
hakki vardir. Toplant yeter sayisimin saglanamamasi halinde, Kurucu 5 (bes) Is Giinii icinde
Yatirim Komitesi’ni tekrar toplantiya ¢agirir.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan belirlenen iiyelerin 2 (iki)’ser; diger Yatirim Komitesi
tiyelerinin 1 (bir) oy hakki vardir. Yatirim Komitesi {iyeleri oylarini olumlu ya da olumsuz olarak
kullanir; ¢ekimser oy kullanilmaz ve kararlar, toplantiya katilan tyelerin sahip oldugu oy
haklarinin gogunlugunun olumlu oyu ile alinir. Ret oyu veren, dilerse karara iliskin ret gerekcesini
tutanaga gecirebilir.

Yatirim Komitesi toplantilarina katilim, telekonferans, Zoom, Microsoft Teams gibi dijital
metotlar ile de miimkiindiir. Ancak fiziken toplanilmayan toplantilarda alinacak kararlar daha
sonra yazil olarak hazirlanarak Yatirim Komitesi {iyeleri tarafindan Yatinm Komitesi karar
nisabina uygun olarak imzalanir.

Yatirrm Komitesi iiyeleri birbirlerini vekaleten temsil edebilirler. Isbu maddeye uygun olarak
vekaleten oy kullanan Yatirim Komitesi tiyeleri, miinhasiran toplantiya katilim i¢in verilmis yazili
bir vekalet ile toplantilara katilip oy kullanabilirler.
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Yetkileri

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

10.
10.1.

10.2.

Yatirrm Komitesi basta, Fon yonetiminin, Fon’un Ihra¢ Sézlesmesi’nde belirlenen yatirim hedef
ve stratejisine uygun olarak yiiriitiiliip yiiriitilmedigini gozetlemekle yiikiimliidiir.

Yiiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihra¢ Sozlesmesi’nde yer alan
sinirlamalara tabi olarak, asagida anilan konularda, Yatirirm Komitesi’nin karar almasi gereklidir:

1. Fon’un Gayrimenkul Yatirimi kararlar1 ile Fon Portfoyli'nde yer alan Gayrimenkul
Yatirimlart’nin satist veya elden ¢ikarilmasi,

ii. Katilma Pay1 Devirler’inin onaylanmasi,
iii.  Her tiirli dagitim kararinin verilmesi,

iv.  Fon Portfoyii’'ndeki varliklar {izerinde, s6z konusu varliklarim1 degerini etkileyecek
herhangi bir isleme taraf olunmasi,

v. Fon Portfoyii’'ndeki varliklar iizerinde ipotek veya benzeri teminatlar tesis edilmesi,
vi.  Fon’un bor¢lanmasi,

vii. Saklama ve bagimsiz denetim diginda degerleme, hukuk danismanligi gibi Fon’a gider
teskil eden hizmetlerin alimi1 ve bu hizmetleri saglayacak kuruluslarin se¢ilmesi,

viii. Fon’un Yonetici diginda Yatirimeilar dahil herhangi bir Kisi ile olan uyusmazliginin ¢6ziim
yollarmin (6rnegin; dava yoluna gidilip gidilmeyecegi) belirlenmesi,

ix. Yatinm Komitesi’nin Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihrag
Sozlesmesi geregince almasi gereken burada siralanmayan diger kararlar.

Yonetici, Yatirnm Komitesi tarafindan Fon’a iligskin olarak degerlendirilmesi veya incelenmesi
gereken hususlar hakkinda, bilgiye dayali yorum ve inceleme yapilabilmesi adina Yatirim
Komitesi’ne gerekli bilgileri temin edecektir. Tiim bilgiler miimkiin olan en kisa siire i¢cinde ve
fakat her halde Yatinm Komitesi toplantisinin gerceklestirilecegi tarihten 5 (bes) Is Giinii
oncesine kadar sunulmak zorundadir

Yatirim Komitesi’nin, Yriirliikteki Mevzuat veya Resmi Makam karar1 geregince karar alinmast
gerekip de 2 (iki) defa s6z konusu kararmn almmast igin 5 (bes)’er Is Giinii verilerek yapilacak
cagriya ragmen karar alamadig1 durumlarda, Yiiriirlikkteki Mevzuat veya Resmi Makam kararina
uyum nedeniyle alinmasi gereken kararlar Kurucu’nun Yatirim Komitesi'ne GYF Tebligi
uyarinca zorunlu olarak belirledigi Yatinm Komitesi iiyeleri tarafindan bizatihi alinir.
Yiriirlikteki Mevzuat veya Resmi Makam kararina uyumun siireye bagli oldugu durumlarda,
Yonetici’nin bu durumu yapacagi ¢agrida belirtmesi kosuluyla Kurucu’nun Yatirim Komitesi’ne
GYF Tebligi uyarinca zorunlu olarak belirledigi Yatirim Komitesi tiyeleri ilgili slirelere uymadan
da karar alabilir.

YONETICI’NIiN SORUMLULUGU

Yonetici, Fon’un yonetiminden GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve fhrag Sozlesmesi
kapsaminda ve bunlarin geregi olarak sorumludur.

Y Onetici;
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10.3.

a) GYF Tebligi, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Ihrag S6zlesmesi’nde Yatirim Komitesi’nin
yetkisine birakilan konularda Yatirim Komitesi’nin alacagi yazili bir karar {izerine ve bu
kararlara uygun olarak hareket edecektir ve,

b) Fon’un Gayrimenkul Yatirimlari’nin yonetimi, Fon’un isleyisi ve faaliyetleri ile ilgili
Yatirim Komitesi’nin kararlarina uyum saglayacaktir.

Ancak; Thra¢ Sozlesmesi’nde yer alan hiikiimlere ragmen Y®&netici, ilgili Yiiriirlikteki Mevzuat,
Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Ihrag Sozlesmesi’ni acikca ihlal eden Yatirnm Komitesi
kararlarini uygulamayi reddetme hakkina sahiptir.

Fon Siiresi boyunca, Gayrimenkul Yatirimlari’min farkli platformlar araciligi ile devam
ettirilebilmesi amaci ile Yonetici tarafindan baska fonlar kurulabilir. Yonetici’nin yonettigi her
fonun ¢ikarini, objektif iyi niyet kurallar1 uyarinca, ayr1 ayr1 gozetmesi zorunludur. Yonetici,
Fon’un yoneticisi olmasi ve/veya Yatirim Komitesi’nde yer almasi nedeniyle elde ettigi
Gayrimenkul Yatirimlari’na iliskin Gizli Bilgiler’i yoneticisi oldugu diger fonlarda
kullanmayacagin1 beyan ve taahhiit eder. Kurucu/Yonetici, yonetimindeki fonlar arasinda Fon
aleyhine sonug¢ verecek islemlerde bulunamaz. Bununla birlikte Yonetici, tamamen kendi
takdirinde olmak iizere ve olasi ¢ikar ¢atismalarim1 gézetmek kaydiyla, Fon adina yatirim yaptigi
veya yapmay1 degerlendirdigi varliklara yoneticisi oldugu bagka fonlar adina da yatirimda
bulunabilir.

Sorumlulugun Sinirlandirilmasi

10.4.

10.5.

10.6.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi Yatirimcilar’in belirledigi Yatirim Komitesi iiyelerinin, Yatirim
Komitesi’nde almis olduklar1 tiim kararlar ve Yonetici’ye verecekleri talimatlar, Yiriirliikteki
Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile ihrag S6zlesmesi’ne uyumlu olmak zorundadir. Aksine
olan talimat veya kararlari, gerekgelerini bildirmek suretiyle, Yonetici’nin uygulamama hakki
saklhidir. Yonetici, uygulamama hakkini kullanmadigr durumlarda da Ydrirlikteki Mevzuat,
Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thra¢ S6zlesmesi ile uyumlu olmadigini degerlendirdigi karar ve
talimatlar1 A Grubu Katilma Pay1 Sahibi Yatirimcilar’a yazili olarak bildirmekle sorumludur.

fhrag Sézlesmesi’nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Yénetici, Yonetici’nin yonetim kurulu
tiyeleri ile Yatirim Komitesi’nde gorev alan iiyeler;

1. Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thrag Sézlesmesi’nden kaynaklanan
ylikiimliiliiklerinin esasli bir bicimde ihlal edildiginin ve bu ihlalin Fon veya Yatirimcilar
nezdinde olumsuz maddi ya da itibar kaybina (manevi zarara) yol agtiginin veya kotii
niyetle islendiginin yargi yetkisine sahip bir hakem heyeti, kesinlesmis ilk derece
mahkemesi karar1 veya Resmi Makam tarafindan tespit edilmesi,

ii. Yaptiklar1 islemlerin, gerceklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya zarara yol agan
fiillerinin hile, agir kusur ve kasit ile islendiginin yargi yetkisine sahip bir hakem heyeti,
kesinlesmis ilk derece mahkemesi karar1 veya Resmi Makam tarafindan tespit edilmesi,

halleri disinda Yatimcilar’a ve/veya Fon’a karsi sorumlu olmazlar.

Yonetici, Yonetici’nin yonetim kurulu iiyeleri ile Yatirim Komitesi’nde gorev alan iiyeler; Fon
ile ilgili konularla veya durumlarla ilgili olarak Yatirnm Komitesi’nin ve YOnetici’nin verdigi
kararlarin sonucu olarak, Fon ile akdedilen her tiirlii s6zlesme veya Fon’un operasyon, ticari is
veya faaliyetleri ile Fon Portfoyii’'nde yer alan Gayrimenkul Yatirimlari’na iligkin Fon’un temsili
cergevesinde dogan veya dogabilecek her tiirlii sorumluluk, dava, takip, iddia, masraf, talep, zarar
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11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

ve harcamalari; ilk 6nce Fon’a; Fon’dan karsilanamayan kismini ise Yatirimeilar’a riicu ederler.
Yatirimcilar’in bu tazmin yiikiimliiliikklerinin azami simir1, Yatirimcilar’in Pay Alim Talimati’na
konu edilmis ve vadesi gelmesine ragmen Fon’a halen aktarilmamis Alim Bedeli tutarlartyla
sinirlidir. Pay Alim Talimati’na konu edilmis ve vadesi gelmesine ragmen Fon’a halen
aktarilmamis Alim Bedeli bu tazmin yiikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli olmaz ise
Yatirimeilar’in sahsi malvarliklarina gidilmesi s6z konusu olmayacaktir.

FON MALVARLIGI ve HARCAMALAR

Fon kurulus masraf ve giderleri ile Fon Portfoyli'nlin olusturulmasma iligkin her tiirli
danigmanlik hizmeti alimlaridan dogan iicretler de dahil olmak {izere Fon’a Iliskin Giderler, Fon
malvarligindan karsilanir. Siipheye mahal vermemek adina, Ydnetici veya istirakleri, Fon’un
kurulusuna iligkin masraflar1 Fon toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla Fon’a riicu
edebilir.

Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya Ihrag Sézlesmesi’nde aksi belirtilmedikge, Yonetici’nin Fon
disindaki faaliyetleriyle ilgili olan genel giderleri ve idari masraflarindan, Yonetici’nin ve
istiraklerinin ¢alisanlarinin maaglar1 gibi giderlerden sorumlu olmayacaktir.

Fon’dan karsilanan Yonetim Ucreti dahil tiim giderlerin toplamimin Fon Toplam Degeri’ne gore
st siurt yillik %20 (ytizde yirmi)’dir.

Her Hesap Dénemi’nin son Is Giinii itibariyla, belirlenen yillik Fon toplam gideri oraminin ilgili
doneme denk gelen kisminin asilip asilmadigy, ilgili donem i¢in hesaplanan giinliik ortalama Fon
Toplam Degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin
asildiginin tespiti halinde asan tutar ilgili Hesap Dénemi’nin son Is Giinii itibarryla Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve tahakkuk tarihini takip eden 5 (bes) Is Giinii
icerisinde Kurucu tarafindan Fon’a iade edilir. lade edilen tutar, ilgili y1l i¢inde takip eden Hesap
Doénem’inin toplam gider oran1 hesaplanmasinda, toplam giderlerden diistiliir.

Yonetim Ucreti

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

12.
12.1.

12.2.

Y onetici, Fon’un yonetim hizmetlerinin karsilig1 olarak, Fon toplam gider orani igerisinde kalmak
kaydiyla, Fon Toplam Degeri’nin %2 (yiizde iki)’si oraninda yillik Yonetim Ucreti’ne hak
kazanacaktir.

[lk Kapanis’tan itibaren ilgili Hesap Donemi sonuna denk gelen yillik Yonetim Ucreti oransal
olarak hesaplanir.

Yonetim Ucreti giinliik olarak tahakkuk ettirilecek ve tahsil edilecegi aylik dénemin son Is
Giinii’nden itibaren 7 (yedi) Is Giinii Yénetici’ye Fon’dan ddenecektir.

Yonetim Ucreti’ne iliskin BSMV ve varsa diger Vergiler de dahil olmak iizere tiim masraflar Fon
tarafindan karsilanir.
DAGITIMLAR

Fon’da olusan kér, Katilma Paylari’nin Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen esaslara gore
tespit edilen Fon Birim Pay Degeri’ne yansir.

Yatirimeilar, sahip olduklar1 Katilma Paylari’ni ihrag Sézlesmesi’nde dngériilen Katilma Pay1
itfa usullerine uygun olarak Fon’a iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin icerdigi Fon’da olusan
kardan paylarimi almis olurlar. Bunun diginda Yatirim Komitesi karar1 ile Fon’un finansal
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12.3.

124.

12.5.

durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarini goz oniine alinarak kar dagitimi yapilabilir.
Dagitim yapilmasi hélinde, dagitim tarihleri ve oranlart da bu gercevede Yatirnrm Komitesi
tarafindan belirlenir ve Yatirimeilar; dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z konusu dagitimin Fon
Birim Pay Degeri’ne etkisi hakkinda Yonetici tarafindan bilgilendirilir.

Yonetici, Fon’da olusan nakit fazlasini Yatirim Komitesi’nin karart ile,
1. Yatirim Donemi i¢inde kalmak kosuluyla, yeni yatirimlara yénlendirilebilir.

il. Yatirimeilar’a dagitmadan once Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un
yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir.

Her bir Yatirimei, Fon Portfdyii’nden dogan tiim gelir iizerinde Fon’un yasal Vergi
yiikiimliilikleri diisiildiikten sonra, her bir A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin karda imtiyazli
dagitim pay1 hakk: sakli kalmak iizere, Katilma Pay1 oraninda hak sahibi olacaktir. Siipheye mahal
vermemek adina her bir A Grubu Katilma Pay1 Sahibi, karda imtiyazli dagitim payinin yaninda
sahip oldugu Katilma Pay1 oraninda Yatirimer sifati ile dagitimlara ayrica hak kazanir.

Aksi Ihrag Sozlesmesi’nde belirtilmedigi siirece, Fon’dan Yatirimcilar’a yapilan dagitimlar,
tasfiyesi sirasinda yapilanlar da dahil olmak tizere, nakit, Tiirk Lirasi cinsinden ve banka transferi
ile yapilacaktir.

Dagitim Anahtar ve Kirda Imtiyazh Dagitim Pay:

12.6.

12.7.

Fon’un varliklarinin satisi, Gayrimenkul Yatirimlari’ndan elde edilen her tiirlii gelir ve benzeri
gelirler olmasi, alacaklarin tahsiliyle, sonrasinda alim-satim harci, degerleme giderleri, masraf,
ticret, komisyon, Gayrimenkul Yatirimi’nin Fon Portfoyii’ne alinmasindan itibaren iglemis ilgili
yonetim giderleri ile Fon’un yasal Vergi ylkimliiliikleri de dahil olmak {izere her tiirlii borcun
diisiilmesi sonucu Fon’da nakit fazlasi olusmasi durumunda, dagitilabilir tutar, Yatirim Komitesi
karar1 ile Yonetici tarafindan Yatirimcilar’a Fon’daki Katilma Paylar1 oraninda tahsis edilir.
Yapilan tahsisat sonrasi her bir Yatirimci i¢in agsagidaki dagitim anahtar1 ¢cergevesinde her bir A
Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin karda imtiyazli dagitim payima hak kazanip kazanmadig tespit
edilir ve bu dogrultuda asagidaki sekilde dagitim yapilir:

1) [k olarak, dagitilabilir tutarin %100 (yiizde yiiz)’ii Yatirime1’ya, isbu bent kapsaminda
yapilan kiimiilatif dagitimlarin toplami Yatirimer’nin toplam Alim Bedeli’ne esit oluncaya
kadar;

ii)  lIkinci olarak, kalan dagitilabilir tutarin %100 (yiizde yiiz)’ii Yatirrmci’ya, isbu bent
kapsaminda yapilan kiimiilatif dagitimlarin toplam tutar1 s6z konusu Yatirimci’nin Esik
Getirisi’ne esit oluncaya kadar;

ii) Daha sonra, kalan dagitilabilir tutarmm %50 (yiizde elli)’si A Grubu Katilma Pay1
Sahipleri’ne sahip olduklar1 A Grubu Katilma Paylar1 oraninda kdrda imtiyazli dagitim pay1
olarak; %50 (ytizde elli)’si Yatirime1’ya Fon’daki Katilma Pay1 oraninda,

dagitilir.

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Ihra¢ Sozlesmesi’nde belirtilen
durumlardan kaynaklanan Katilma Pay1 iadelerinde gercgeklestirilecekler de dahil olmak iizere
yapilacak her dagitimda; dagitim anahtarina uygun olarak her bir A Grubu Katilma Payi
Sahibi’nin karda imtiyazli1 dagitim payina hak kazanip kazanmadig kontrol edilir ve herhangi bir
dagitimda A Grubu Katilma Payi Sahibi i¢in karda imtiyazli dagitim payr olusmamasi
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12.8.

12.9.

durumunda, bir sonraki dagitimda onceki dagitim tutarlar1 da dagitilabilir tutara eklenerek
hesaplama yapilir.

Karda imtiyazli dagitim pay1 her bir Yatirnmer’nin farkl tarihlerde Katilma Pay1 alimi yaptigi
tutar lizerinden ayr1 ayri takip edilir ve Katilma Pay1 iadesinde bulunulmasi durumunda iadede
bulunan Yatirimci i¢in Fon’a iade edilen Katilma Paylari {izerinden hesaplanir.

Her bir Yatinmcr’nin Pay Alim Talimati ¢ercevesinde gerceklestirdigi 6demelere iliskin
gerceklesme tarihinden 1 (bir) Is Giinii éncesinde agiklanan TCMB ABD Dolar1 déviz satis kuru
karsilig1 ve Yatirrmer’ya yapilacak dagitimlarim, dagitim tarihinden 1 (bir) Is Giinii dnce agiklanan
TCMB ABD Dolar1 doviz satis kuru karsiligr Yatirimer’nin Alim Bedeli ve her bir A Grubu
Katilma Pay1 Sahibi’nin karda imtiyazli dagitim pay1 hesaplamalarinda dikkate alinir.

Erken Dagitim

12.10.Erken Dagitim karar1 alinmasi durumunda, Yonetici bu karar1 en ge¢ kararin alinmasini takip

eden 5 (bes) Is Giinii igerisinde Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitalar ile bildirmek
zorundadir.

12.11.Erken Dagitim hallerinde, her bir Yatirimci’nin Erken Dagitim ¢ergevesinde Fon’a iade edecegi

Katilma Paylari i¢in Fon’a satim talimati1 vermis oldugu kabul edilir ve Erken Dagitim hallerinde
satim talimatlar1 yatirimcilar adina Yonetici tarafindan olusturulur. Yonetici, herhangi bir
Yatirimer’y1, Katilma Pay1 oranina tekabiil eden iade adedinden farkli adette iade yapmasi igin
zorlayamaz.

12.12.Erken Dagitim doneminde, Yatinm Komitesi 6n karar1 dogrultusunda Yonetici’nin Erken

Dagitim karar1 aldig tarihi takip eden ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan Katilma Pay1 birim pay
fiyati, Katilma Payr geri alim fiyati olarak kullanilir ve dagitilacak tutar Yatirimcilar’in
hesaplarina, Katilma Paylari’nin geri aliminda kullanilacak Katilma Pay1 birim pay fiyatinin
aciklanmasindan itibaren 5 (bes) Is Giinii i¢inde yatirilr.

Tasfiye Donemi Dagitimlar:

12.13.Tasfiye Donemi’nde dagitimlar, Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi sonucunda s6z konusu Katilma

Paylari’na  karsilik gelen Ayni Deger’in  Yatirimcilar’a devredilmesi suretiyle de
gerceklestirilebilir. Tasfiye doneminde, Katilma Payi’nin Fon’a iadesi karsiliginda Ayni Deger
iizerinden gergeklestirilecek dagitimlarda, GYF Tebligi’nin konuya iliskin diizenlemeleri ile ihrag
Sozlesmesi hiikiimlerine uyularak yapilacak degerleme sonrasi bulunacak Ayni Deger degeri
yukarida belirlenen dagitim anahtarinin igletilmesinde dikkate almir. Yapilacak hesaplama
neticesinde her bir A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin karda imtiyazli dagitim payina hak kazandig1
tespit edilirse, Ayni Deger’in dagitimi da dagitim anahtarinda belirlenen sira ve 6ncelikle yapilir.

12.14.Tasfiye Donemi’nin sonunda yapilacak hesaplama sonucunda A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin

Fon’dan tahsil etmis oldugu karda imtiyazli dagitim payini toplaminin, ilgili dagitimlarin Fon’un
yaptig1 tim yatirimlarin getirileri/zararlari dikkate alinarak, Tasfiye Donemi sonunda yapilsaydi
her bir A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin tahsil edecegi karda imtiyazli dagitim payin1 agsmasi
durumunda, agan kisim her bir A Grubu Katilma Pay1 Sahibi tarafindan tahsil oranlarina
miitenasip olarak her tiirlii Vergi ve yasal faizi ile birlikte, sahip olduklar1 Katilma Paylari
oraninda Yatirimcilar’a dagitilmak iizere Fon’a iade edilecektir.
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13.
13.1.

13.2.

13.3.

14.
14.1.

14.2.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

16.
16.1.

17.

FON PORTFOYU’NUN SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

Fon’un Portf6yii’ndeki varliklar Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde Portfoy Saklayicist
nezdinde saklanacaktir.

Yiriirlikteki Mevzuat kapsaminda Portfoy Saklayicisi’nin gérev ve sorumlulugu altinda olan tiim
islemlerden ve Yatirimei’ya verebilecegi zararlardan, Portfoy Saklayicist sorumlu olacaktir.

Fon Portfoyili’ndeki varliklarin saklanmasi hakkinda Bilgilendirme Dokiimanlar ile Yiirtirliikteki
Mevzuat hiikiimleri uygulanir.

FON PORTFOYU’NUN DEGERLEMESINE iLiSKIN ESASLAR

Fon Portfoyii’nde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak GYF Tebligi ile Finansal
Raporlama Tebligi’nde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Fon Portfoy Degeri’nin belirlenmesi esaslar1 hakkinda Yiriirlikteki Mevzuat, Bilgilendirme
Dokiimanlari ve Thrag Szlesmesi hiikiimleri uygulanir.

YATIRIMCI’NIN BILGILENDIRILMESINE iLISKIN ESASLAR

Yiiriirlikteki Mevzuat ve Ihrag Sozlesmesi kapsaminda Yatirimcilar’a gonderilecek tiim
bildirimler, talepler, talimatlar, onaylar veya yazigmalar aksi Ydrlrlikteki Mevzuat,
Bilgilendirme Dokiimanlari ile Thrag S6zlesmesi’nde diizenlenmedikge yazili olarak ve Yonetici
tarafindan tespit edilen En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla iletilecektir.

Fon’un periyodik raporlarinin ve finansal tablolarin hazirlanmasi ile bunlarin Yatirimcilar’a
bildirimi Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi’ne iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimlere
tabidir.

Yatirimer’nin bilgilendirilmesine iliskin Bilgilendirme Dokiimanlari, bu Ihrag Belgesi’nin diger
hiikiimleri ile Yiiriirlikteki Mevzuat hiikiimleri saklidir.
FON’UN TASFIYESI

Ihrag Sézlesmesi’nde Tasfiye Dénemi’ne iliskin gergeklestirilen diger diizenlemeler sakli kalmak
kaydiyla, Fon’un sona ermesi ve Fon Portfoyii’niin tasfiyesi konusunda Yiiriirliikteki Mevzuat ile
Bilgilendirme Dokiimanlar1 hiikiimleri dogrudan; Kurul’un yatinm fonlarma iligkin
diizenlemeleri ise kiyasen uygulanir.

DiGER HUSUSLAR

Ihrac¢ Sozlesmesi’nin Degistirilmesi

17.1.

[hrag Sézlesmesi’nde yapilabilecek degisikliklerin,

a) Yatirimeilar’in Fon’a yatirnrm yapma kararini etkileyebilecek ve Onceden bilgi sahibi
olmasini gerektirecek nitelikte olmas;

b)  Yatinmci haklarmi ciddi sekilde zedeleyici ve Kurucu/Yonetici lehine tek tarafli
olaganiistii haklar saglayan hiikiimlere yer verilmesi;

c) Ispat kiilfetini Yatirrme1’ya yiikleyen kayitlara yer verilmesi;

hari¢ olmak iizere, her tiirlii degisiklik Yatirim Komitesi onay1 ve Kurucu yonetim kurulu karari
ile yapilarak Yatirimcilar’a En Uygun Haberlesme Vasitasi’yla bildirilir. Bildirim ile birlikte yeni
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17.2.

17.3.

diizenlemeler, degisiklige iliskin Kurucu yonetim kurulu karar tarihinden itibaren yliriirliige
girecektir. Stipheye mahal vermemek adina Yonetici, Yiiriirlilkteki Mevzuat, bir hakem heyeti
veya ilk derece mahkemesi karar1 veya Resmi Makam karar veya talimati gibi hususlardan
kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmek amaciyla fhra¢ Sozlesmesi’nin herhangi bir
hiikkmiiniin tadilinin gerekmesi halinde, diger Taraflar’a 6nceden En Uygun Haberlesme Vasitasi
ile bildirilmek suretiyle tek tarafli olarak s6z konusu degisiklikleri yapma yetkisini haizdir.

Ihrag Sozlesmesi’nde yapilabilecek degisikliklerin herhangi bir Yatirimci’nin  haklarin,
degisiklik Oncesine gore adil davrams (fair treatment) prensibine aykiri olarak diger
Yatirimceilar’a nazaran ayrimcilik olusturacak sekilde olumsuz yonde etkileyen veya Yatirimet
igin Onemli Olumsuz Etki yaratan ilgili Yatirimer’nin onay1 olmaksizin ilgili degisiklik bahsi
gecen Yatirimcel i¢in gecerli olmaz.

Fon’un KAP sayfasinda bu fhrag Sozlesmesi’nin bir drnegine yer verilir. Ihrag Sozlesmesi
sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren s6zlesme de KAP’ta ilan edilecek ve
Portfoy Saklayicisi’na gonderilecektir.

Bilgilendirme Dokiimanlari’nin Degistirilmesi

17.4. Bilgilendirme Dokiimanlari’'nda GYF Tebligi hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilen
degisiklikler Yatirimci’y1 baglar.

Ek Protokoller

17.5. Yonetici, Yatirnm Komitesi’nin onayi ile diger Yatirimcilar’in Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve

Ihrag Sozlesmesi’nden dogan haklarina halel getirmeksizin adil davranis (fair treatment) prensibi
cergevesinde ve ¢ikar ¢atigsmalarini 6nlemek igin gerekli 6zeni gostererek Fon adina, bir kisim
Yatirimeilar ile asagida diizenlenen konularda, ek protokol akdederek kendilerine Ihrag
Sozlesmesi’nden kaynaklananlar disinda veya yaninda bazi yan hak ve ytikiimliliikler taniyabilir:

1. Finansal raporlara ve/veya 6zel ve talebe bagl raporlamalara iliskin hususlar,

il. Yatirimer sifatiyla hareket eden kamu iktisadi tesebbiisleri veya kamu iktisadi tesebbiisleri
dahil ancak bunlarla sinirli olmamak tizere kamu igletmeleri de dahil kamu kurum ve
kuruluslar ile yapilabilecek ek protokollerle sinirli olmak iizere temerriide iliskin hususlar,

iii.  Idari, vergisel veya diger diizenleyici hukuki diizenlemeler geregi aym veya benzer hukuki
durumdaki Yatirimcilar’a verilen haklardan daha avantajli olmayacak sekilde idari,
vergisel veya diger diizenleyici hukuki gereksinimlerinden kaynaklanan konular,

iv.  Daha 6nce imzalanan ek bir protokol araciligiyla farkli Yatirimcilar’a tanian belirli yan
hak ve yan edim ytiikiimliiliikkleri ile ayni veya benzer hususlar,

v. Belirli bir tarihten 6nce Fon’a katilan veya Iliskili Taraflar’1 ile birlikte belirli bir esik
miktarinin {izerinde katilim saglayan Yatirimcilar’a taniabilecek 6zel ekonomik haklar,

vi.  Fon’un ydnetimi veya Fon’un alacagi hizmetlere iliskin A Grubu Katilma Pay1 Sahibi’nin,
Iligkili Taraflari’nin, ¢alisanlarmin veya danismanlarmin hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenleyen konular,

vil.  Yirdrliikteki Mevzuat’tan kaynaklanan zorunlu hususlar.

Gizlilik

17.6.

Taraflar’dan her biri, Taraflar’in birbirleriyle paylastiklar1 diger Gizli Bilgiler’in gizli oldugunu
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kabul eder. Taraflarca aksi kabul edilmedikce, Taraflar’dan hicbiri diger Taraf’in 6nceden yazilt
muvafakatini almaksizin hi¢bir Gizli Bilgi’yi herhangi bir sekilde bir diger Kisi’ye vermemeyi,
herhangi bir sekilde ifsa etmemeyi ve kullanmamay1 kabul etmektedir.

17.7. Herhangi bir Taraf (“Ihlal Eden Taraf”), diger Taraf’a (“Gizli Bilgi Sahibi”) ait herhangi bir
Gizli Bilgi’yi izinsiz bir sekilde ifsa ederse, bu durumu durumdan haberdar oldugunda Gizli Bilgi
Sahibi’ne derhal ve yazili olarak rapor edecektir. Thlal Eden Taraf, ifsasina neden oldugu Gizli
Bilgi ile ilgili olarak acilacak hukuki ve cezai davalarda Gizli Bilgi Sahibi ile is birliginde
bulunacaktir. Ihlal Eden Taraf, Gizli Bilgi’nin izinsiz bir sekilde ifsa edilmesinin, kullanilmasinin
veya elden cikarilmasinin, Gizli Bilgi Sahibi agisindan, tamiri olanaksiz zarara ve 6nemli hasara
yol acacagi bilmektedir. Bu nedenle, gizlilik yiikiimliiliigiiniin ihlali halinde, ihlal Eden Taraf,
belirtilenlerle siirli olmamak kaydiyla, Gizli Bilgi Sahibi’nin bu ihlalden dogan giderlerinin,
masraflarinin, vekalet iicretlerinin tazmin edilmesi dahil olmak {izere her tiirlii zararini ilk talepte
tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmektedir.

Devir Yasagi

17.8. Aksi Ihrag¢ Sozlesmesi’nde belirtilmedigi siirece, herhangi bir Yatirime1’nin Thrag Sézlesmesi ile
belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.

Siire ve Sona Erme

17.9. Bu Ihrag Sozlesmesi, degisikliklere iliskin yukarida diizenlenen 15.1. madde hiikmii sakl1 kalmak
iizere, kural olarak, Fon ticaret sicilinden terkin edilmedigi veya Taraflar’m tamaminm Ihrag
So6zlesmesi’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni imzalamadig1 siirece, Fon
Siiresi boyunca gegerli olacaktir.

17.10. Imza Sayfasi’nda bahsi gegen Yatirimci’nin herhangi bir nedenle Yatirimer sifatini kaybetmesi
veya Ihra¢ Sozlesmesi’nin Yatirnmei acisindan Yonetici tarafindan Ihrag Sozlesmesi’nde
ongoriilen sebeplere dayali olarak sona erdirilmesi halinde Thrag Sézlesmesi, ilgili Yatirimer
icin kendiliginden sona erecektir.

Feragat

17.11. Taraflar’dan herhangi birinin Thrag Sozlesmesi kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini
kullanmamas1 veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat
teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi, gelecekte ve tekrar
kullanilmalarini veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Thrag
So6zlesmesi’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya
kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

Sozlesmeye Katilm

17.12. Yatirrmci, yeni Yatirmeilar’m Ihrag Sézlesmesi’nde esaslari diizenlenen usule uygun olarak
Fon’a girisine riza gostermektedir ve Fon’a yeni Yatirimci kabulil i¢in Yonetici tarafindan
makul ol¢iide talep edilebilecek islemleri yerine getirmeyi, YOnetici’'nin yeni Yatirimer nin
Fon’a kabulii i¢in gerekli olan iglemleri Fon adina ve diger Yatirimeilar’in onay1 olmaksizin tek
basina yapabilecegini, yeni Yatirimer’nin bu Thra¢ Sozlesmesi’ni veya Pay Alim Talimati
Formu’nu imzalamak suretiyle mevcut Yatirimcilar’in onay1 olmaksizin Fon’un Yatirime1’s1 ve
bu IThrag Sozlesmesi’nin tarafi olabilecegini, bu konudaki islemleri yapmak igin Yonetici’yi
yetkilendirdigini kabul ve beyan etmistir.
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Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazhklarin Coziimii

17.13.
17.14.

17.15.

17.16.

Ekler
17.17.

Imza

17.18.

Thrag S6zlesmesi, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarma tabidir.

Taraflar arasinda Ihrag S6zlesmesi’nden kaynaklanan veya Thra¢ Sézlesmesi ile iliskili olan tiim
uyusmazliklar asagida belirtilen usul ve esaslar cergevesinde olusturulacak hakem heyeti
tarafindan Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai olarak 3 (ii¢) Kisilik
hakem kurulu tarafindan tahkim yoluyla ¢dziime kavusturulur. Tahkim yeri Istanbul’dur.
Tahkim dili Tirk¢e’dir.

Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine kars1 tahkim
talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz) giin
icinde birer hakem tayin edeceklerdir. Kendisine kars1 tahkim talebinde bulunulan Taraf veya
Taraflar, bu siire iginde bir hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil
Taraflar’dan herhangi birinin talebi {izerine, Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divani tarafindan
bir hakem atanacaktir. Siipheye mahal vermemek adina, davaci ve/veya davali tarafta birden
fazla Kisi bulunuyorsa ayni tarafta bulunan Taraflar, bir hakem tayin edeceklerdir ve ayni tarafta
bulunan bu Taraflar hakem se¢imi konusunda anlasamiyorsa, hakem secemeyen Taraflar yerine
hakemi Istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

Bu usul cer¢evesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her 2 (iki) hakemin de tayin edildigi
tarihten itibaren 30 (otuz) giin icinde 3. (iigiincii) hakemi belirleyecektir. Ilk 2 (iki) atanmis
hakem bu siire i¢inde 3. (liglincii) bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin talebi
{izerine {iciincii hakem Istanbul Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Ugiincii hakem, tahkim
heyetinin baskanlig1 gérevini yapacaktir.

Her biri bu Ihra¢ Sozlesmesi’nin ayrilmaz bir parcasini teskil eden ekler asagidakilerden
ibarettir:

Ek-1: Tanimlar ve Yorum Kurallari

Ek-2: Pay Alim Talimati Formu

Ek-3: Nitelikli Yatirimc1 Beyani

Ek—4: Devir Protokolii Taslagi

Ek-5: Ayni Deger Karsihiginda Katilma Pay1’nin Fon’a Iadesine liskin Onay Formu
Ek—6: Kar Dagitiminda imtiyaz Hakkina liskin Beyan

Bu fhrag Sézlesmesi Yatirimer tarafindan,

i.  Imza Sayfasi’nda belirtilen tarihte veya,

ii. Pay Alim Talimati Formu’nda belirtilen tarihte veya,
iii. Devir Protokolii’nde belirtilen tarihte,

Taraflar’in yetkili temsilcileri tarafindan imzalanarak 1 (bir) niishast Yatirimer’ya teslim
edilmistir.
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EKLER

EK 1-TANIMLAR VE YORUM KURALLARI

1. Tammlar

Aksi agikga diizenlenmedikge, asagidaki kelimeler ve terimler hem tekil hem de ¢ogul formlarim
icerecek bicimde bu madde uyarinca kendilerine atfedilen anlamlari ifade ederler.

A Grubu Katilma Pay1 ¢ Yalnizca *** TC Kimlik numaral1 Y... A.... ve *** TC Kimlik
numarali G..... P.....’e tahsisli olarak ihra¢ edilecek olan ve
Yatirim Komitesi’ne oyda imtiyazl 2 (iki) iiye aday gosterme
ve gorevden alma ile kar dagitiminda imtiyaz hakkini haiz
Katilma Pay1 grubunu ifade eder.

A Grubu Katilma Pay1 Sahibi : A Grubu Katilma Payi’na sahip olan Yatirimcer’y1 ifade eder.
ABD Dolan ¢ Amerika Birlesik Devletleri yasal para birimini ifade eder.

Alim Bedeli :  Pay Alm Talimati veren herhangi bir Yatirnmci’min ihrag
Sozlesmesi Sozlesmesi’nde belirlenen kosullara uygun olarak,
fiilen Fon’a aktardig1 6demeyi ifade eder.

Ayni Deger ¢ GYF Tebligi uyarinca, gayrimenkul yatirim fonlari tarafindan
nakit digindaki varliklarla Katilma Payi satin alimmasini
miimkiin kilan; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ya da bu bagimsiz
boliimlerin  satin  alinmasina iliskin sozlesmeler veya
gayrimenkule dayali haklarin Fon’a devri suretiyle ayni
katilima izin verilen unsurlar ile bu unsurlara iliskin her tiirlii
tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan
bu konuya iligkin yapilan yorumlar ile duyurular1 ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

B Grubu Katilma Pay1 : Fon’da herhangi bir imtiyazi haiz bulunmayan Katilma Pay1
grubunu ifade eder.

B Grubu Katilma Pay1 Sahibi : B Grubu Katilma Payi’na sahip olan Yatirime1’y1 ifade eder.

Bilgilendirme Dokiimanlar1  : Fon’un i¢tiiziik ile Thra¢ Belgesi’ni ifade eder.
Denklestirme :  Thrag Sozlesmesi’nde kendine verilen anlami ifade eder.
Devir :  Katilma Paylari’na iliskin herhangi bir mali ve/veya

yonetimsel hakkin, miilkiyet hakkinin, riichan hakkinin,
opsiyon hakkmin veya oy hakkinin veya intifa hakkinin
herhangi bir Kisi’ye devri veya Katilma Paylari’nin tamaminin
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Devir Protokolii

En Uygun Haberlesme
Vasitasi

Erken Dagitim

Esik Getiri

Finansal Raporlama Tebligi

veya bir kisminin satis, temlik, tahsis, takas veya sair benzeri
bir nitelikte bir igleme tabi olmasi ya da {izerinde herhangi bir
takyidatin kurulmasim1 veya bu amagclarla sozlesme
imzalanmasimmi1 ifade eder. Bu bakimdan “devreden”,
“devralan” veya “devretmek” gibi Devir ile ilgili terimler bu
tanima uygun olarak yorumlanacaktir.

Yatirim Komitesi’nin 6n karar1 ve Yonetici’nin Katilma
Payr’'nin devrine iliskin onay karar1 almasindan sonra
devralanin Thra¢ S6zlesmesi’ne taraf olabilmesi icin, Yonetici
ile devralan arasinda imzalanacak olan Ek—4’te yer alan
protokolii ifade eder.

GYF Tebligi cercevesinde en uygun haberlesme vasitasi
olarak diizenlenen KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon,
faks ve benzeri iletisim araglarini ile ve buna iligkin tadil,
degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan
bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurular1 ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Fon’un varliklariin satis1, Gayrimenkul Yatirimlari’'ndan elde
edilen her tiirlii gelir ve benzeri gelirler olmasi, alacaklarin
tahsiliyle, sonrasinda alim-satim harci, degerleme giderleri,
masraf, {icret, komisyon, Gayrimenkul Yatirimi’nin Fon
Portféyii’'ne alinmasindan itibaren islemis ilgili yOnetim
giderleri ile Fon’un yasal Vergi yiikiimliiliikleri de dahil olmak
tizere her tiirlii borcun diistilmesi sonucu Fon’da nakit fazlasi
olugsmasi durumunda dagitilabilir tutarin, Katilma Pay1
sahiplerinin Katilma Paylari’n1 Fon’a iade etmeleri suretiyle
Katilma Paylar1 oraninda Katilma Pay1 sahiplerine, Yatirim
Komitesi karar1 ile Yonetici yonetim kurulu karar ile
dagitilmasini ifade eder.

Her bir Yatirimer 6zelinde ayr1 ayn takip edilecek olan ve
Yatirimcr’'nin farkli tarihlerde Fon’a aktardigit Alim Bedeli
tutarlarina iliskin gerceklesme tarihinden 1 (bir) Is Giinii 6nce
aciklanan TCMB ABD Dolar1 déviz satig kuruna boliinmesi
sonucunda ulagilan ABD Dolar cinsinden tutarlar toplaminin
Fon’dan yapilan dagitimlar ile ilgili Yatirimc1’ya geri 6dendigi
tarihe kadar, yillik %8 (yiizde sekiz) uygulanarak hesaplanan
basit getiriyi ifade eder.

30.12.2013 tarih ve 28867 (Miikerrer) sayilt Resmi Gazete’de
yayinlanan, II-14.2 sayili Yatinm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina [liskin Teblig ile bu Tebligde degisiklik
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Fon

Fon Birim Pay Degeri

Fon Portfoy Degeri

Fon Portfoyii

Fon Siiresi

Fon Toplam Degeri

Fon’a iliskin Giderler

Gayrimenkul Yatirimi

Gizli Bilgi

ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen Teblig ve
diizenlemeleri ifade eder.

Istanbul Portfdy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nu ifade eder.

Son degerleme raporunda belirlenen Fon Toplam Degeri’nin
Fon’un toplam Katilma Paylari’nin sayisina boliinmesiyle elde
edilen degeri ifade eder.

Kurucu tarafindan Finansal Raporlama Tebligi ¢ergevesinde
hesaplanan Fon Portfoyii'ndeki varliklarin degerlerinin
toplamudir.

GYF Tebligi’ne uygun olarak Fon’un finansal varliklar ile
herhangi bir kar pay1, komisyon, gecikme zammi ve bunlarla
ilgili tazminat talepleri de déhil olmak iizere Fon tarafindan
tutulan tiim varliklar ve yatirim portfoyiinii ifade eder.

Yatirnm Komitesi’nin karar1 ile YoOnetici tarafindan
uzatilabilen ihrag Belgesi’nde belirlenen Fon’un siiresini ifade
eder.

Fon Portfoyii’ndeki varliklarin SPK’nin ilgili diizenlemeleri
cercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoy
Degeri’ne varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve
borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degeri ifade eder.

Fon Portfoyii’niin yonetimi ile ilgili olarak Fon Portfoyii’nden
karsilanacak ve Yonetim Ucreti dahil Fon’a birebir gercek
maliyet degeri iizerinden yansitilacak olan Igtiiziik ve ihrag
Sozlesmesi’nde belirtilen giderleri ifade eder.

GYF Tebligi'ne gore gayrimenkul yatiim fonlarinin
Gayrimenkul Yatirimi olarak kabul edilen yatirimlarini ve bu
terime iligkin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve
yeniden diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar
tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ile duyurular
ve bununla ilgili olarak zaman zaman yliriirliige konulan ve
yerini alan diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Yazili halde, sozlii veya elektronik olarak veya sair yolla
iletilen Yonetici’nin, Taraflar’dan herhangi birinin, ilgili
isletmelerin faaliyeti, is planlar, pazarlama planlar,
Hesaplar’1, finansal ve hukuki konulari, finansal sonuglari,
operasyonlari, mali tablolar, gelir tablolari, nakit akis
tahminleri, ticari sirlari, finansal ve operasyonel tahminleri,
projeksiyonlari, kayitlari, varliklari, fikri miilkiyet varliklari,
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GYF Tebligi

Halef

Hesaplar

Hesap Donemi

Ictiiziik

Thrac Belgesi

Thrac Sozlesmesi

izinleri, lisanslari, onaylari, iiretim siirecleri, is stirecleri,
isletme stiregleri, {irlinleri, hizmetleri, tedarikgileri, alt
yiiklenicileri, teknolojileri, know-how, teknikleri, bagh
kuruluslar, istirakleri, hissedarlari, ana sirketleri, kardes
sirketleri, grup sirketleri, ¢alisanlari, danigmanlari, st diizey
yonetimi ile ilgili bilgiler ile birlikte, isbu Sozlesme ve
herhangi bir formattaki diger islem belgeleri de dahil,
Yonetici, Taraflar’dan herhangi biri ve ilgili isletmelere ait
diger her tiirlii bilgiyi ifade eder.

03.01.2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan, III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirirm Fonlarina
[liskin Esaslar Tebligi ile bu Teblig’de degisiklik ve eklemeler
yapan veya onun yerine gecen Teblig ve diizenlemeleri ifade
eder.

Yiiriirliikteki Mevzuat uyarinca Kisiler’in malvarligimin miras
yolu ile gecisi hiikiimleri ¢cergevesinde Yatirimci’nin vefatiyla,
vefat eden Yatirimci’nin Katilma Paylari’mi kiilli halefiyet
yoluyla iktisap eden, varis, miras¢1 veya vasiyet alacaklisini
ifade eder.

Yonetici tarafindan Tiirk Liras1 cinsinden TMS/TFRS’ye
uygun olarak hazirlanan mali tablolar1 ve dipnotlarini,
sorumluluk beyanlarini, portfdy raporlarini ve bagimsiz
denetginin denetimini de igeren 6 (alt1) aylik ve yillik finansal
raporlar ifade eder. Bu tanim g¢ercevesinde finansal tablolar;
bilango, gelir tablosu, nakit akis tablosu ve dipnotlariyla
beraber Fon Toplam Degeri degisim tablosundaki
degisiklikleri; portfoy raporlari ise fiyat raporlarini ve portfoy
dagilim raporlarini igerir.

Her yil 1 Ocak tarihinde baslayip, 31 Aralik tarihinde biten 12
(on iki) aylik doénemi ve ilk Hesap Donemi’ne iligskin olarak
[k Kapanis tarihinde baslayan ve ayni takvim yilinin 31 Aralik
tarihinde sona eren donemi ifade eder.

Fon’un SPK onayli ictiiziigiinii ve bu Ictiiziik’te degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve
diizenlemeleri ifade eder.

Fon’un ihrag belgesini ve bu Thra¢ Belgesi’nde degisiklik ve
eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve
diizenlemeleri ifade eder.

GYF Tebligi’nde belirlenen asgari igerige uygun olarak

hazirlanan Fon ile Yatirimcilar arasinda bireysel veya toplu
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ik Kapams

Iliskili Taraf

Imza Sayfasi

is Giinii

Kanun veya SPKn

Katilma Pay:

KAP

Kisi

olarak akdedilen standart s6zlesmeyi ve buna iliskin degisiklik
ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen tadilleri ve
diizenlemeleri ifade eder.

Fon’dan yapilan ilk Katilma Pay1 satisi tarihini ifade eder.

i. Herhangi bir tiizel kisi ile ilgili kullanildiginda, bu tiizel
kisinin istiraklerini, grup sirketlerini, bu tiizel kisiyi
dogrudan veya dolayli olarak Kontrol edenleri, yonetim
kurulu iiyelerini, bu kisilerin istiraklerini ve kurdugu
ve/veya yoneticisi oldugu fonlari; ayrica séz konusu
tiizel kisinin Kontrol’li altinda olan veya bu tiizel kisi
ile birlikte ortak Kontrol altinda bulunan herhangi bir
diger Kisi’yi;

ii. Herhangi bir gercek kisi ile ilgili kullanildiginda, bu
gercek kisinin aile iiyelerini (es, ¢cocuk, ebeveyn), bu
kisiyi dogrudan veya dolayli olarak Kontrol edenleri,
bu kisinin kurdugu ve/veya yonettigi fonlari, bu kisinin
Kontrol’ii altinda olan veya bu kisi ile birlikte ortak
Kontrol altinda bulunan herhangi bir diger Kisi’yi;

iii.  Herhangi bir fon ile ilgili kullanildiginda, bu fonu
yoneten, Kontrol eden veya Fon’un kurucusu veya
yonetici olan Kisiler’i; Fon’un yatiim yaptigr ve
Kontrol’ii altinda olan Kisiler’i veya bu fon ile birlikte
ortak Kontrol altinda bulunan herhangi bir diger
Kisi’yi;

ifade eder.

Imza Sayfasi olarak yer alan boliimii ifade eder.

Tiirkiye Cumbhuriyeti’nde bankalarin (Cumartesi ve Pazar
giinleri ile dini ve resmi tatil giinleri hari¢ olmak {izere)
faaliyet gostermek iizere agik bulundugu giinleri ifade eder.

6362 sayili Sermaye Piyasast1 Kanunu’nu ile bu kanunda
degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gegen kanun
ve diizenlemeleri ifade eder.

Fon’un ihra¢ edecegi her bir Yatirnmci’nin sahip oldugu
haklar1 tasiyan ve Fon’a katilimini gdsteren, kayden izlenen
sermaye piyasasi aracini ifade eder.

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.
Herhangi bir gercek kisiyi, tlizel kisiyi, sirketi, dernegi, vakfi,

ortakligi, adi ortakligi, tiizel kisiligi bulunmayan kurulusu,
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Kontrol

Kurucu

Kurul veya SPK
MASAK
MKK

Nitelikli Yatirimcei

Onemli Olumsuz Etki

fonu, isletmeyi, miisterek tesebbiisii, Resmi Makam1 veya bir
alt kurulusu ile Ydriirlikteki Mevzuat geregi tlizel kisiligi
bulunmadig1 addedilmekle birlikte sinirl héllerde hak veya fiil
veya tasarruf ehliyetine sahip oldugu kabul edilen herhangi bir
olusumu ifade eder.

Bir Kisi’nin yonetime iliskin kararlariin alinmasinda etkili
olmay1; herhangi bir siipheye mahal vermemek adina, bir tiizel
kisinin sermayesinin %50 (yiizde elli)’sinden daha fazlasina
sahip olunmasi ile bu tanim kapsaminda “Kontrol” sdzciigi
(“kontrol etme”, “kontrol edilme” ve “ortak kontrolii altinda”
terimleri de dahil) herhangi bir taraf bakimindan
kullanildiginda, s6z konusu tarafin ister oy hakkina sahip
menkul kiymetler isterse sermayedeki pay, anlasma yoluyla
veyahut bagka sekilde dogrudan veya dolayli olarak yonetim
ilkelerini yonetme veya ydnettirme tam yetkisine sahip
olmasini ifade eder.

Fon’un kurucusu olan Istanbul Portfy Yonetimi A.S.’yi ifade
eder.

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nu ifade eder.
Mali Suglar1 Arastirma Kurulu’nu ifade eder.
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi (II-5.2) ve
SPK’nin yatirnm kuruluglarina iliskin diizenlemelerinde
tanimlanan ve talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler
de dahil profesyonel yatirnmecilar ile 15.02.2013 tarihli ve
28560 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bireysel Katilim
Sermayesi Hakkinda Yonetmelik’te tanimlanan bireysel
katilim yatirimcist lisansina sahip Kisiler’i ve bunlara iligkin
tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden
diizenlemeyi, SPK ve/veya diger Resmi Makamlar tarafindan
bu konuya iligkin yapilan yorumlar ile duyurular1 ve bununla
ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan
diizenlemelerde yer alan tanimi ifade eder.

Fon sartlarinda yapilan degisiklikler sonucunda Yatirimei’nin,
Fon’a yaptig1 yatinmdan bekledigi finansal getirinin 6nemli
Ol¢lide azalmasina; Fon yatirimi ¢ergevesinde maruz kaldigi
risk seviyesinin Onemli Ol¢lide artmasina veya yatirimi
iizerindeki kontroliiniin ciddi sekilde olumsuz yonde
etkilenmesine neden olan beklenmeyen ve 6nemli bir olumsuz
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Pay Alim Talimat1

Portfoy Saklayicisi

Portfoy Yonetim Tebligi

Resmi Makam

Saklama Tebligi

etki yasamasini ifade eder. Bu cergevede, asagidaki durumlar
Onemli Olumsuz Etki’ye yol agabilir:

i. Fon’un yatinnm stratejisinde daha riskli varliklara
yonelinecek degisiklikler yapilmasi,

ii. Fon’a Iliskin Giderler’e yeni kalemler eklenmesi,
iii.  Fon toplam gider oraninin arttirilmasi,

iv.  Yonetim Ucreti’nin artirilmasi veya hesaplanma
yonteminin Yatirimeilar’in aleyhine sonug
dogurabilecek sekilde degistirilmesi,

v. Performans iicretinin artirilmas1 veya hesaplanma
yonteminin Yatirimeilar’in aleyhine sonug
dogurabilecek sekilde degistirilmesi,

vi. Fon’dan yapilacak dagitimlara iligkin sartlarin,
Yatirimer'nin degisiklik oncesindeki durumuna gore
daha kotii hale gelmesi,

vii. Fon’da mevcut olan Yatirimer itfa haklarmin
kisitlanmasi,

viii. Katilma Paylari’nin Devir’inin agirlagtirilmast,

IX. Fon Siresi’nin uzatilmasi.

Fon Katilma Payr’min satin alinmasi amaciyla, Ek-2’de
belirtilen formu imzalamak suretiyle, Alim Bedeli’nin
Yatirimei tarafindan tek seferde Fon’a aktarilmasi sonucunu
doguran talimati ifade eder.

Saklama  Tebligi  diizenlemeleri  ¢ercevesinde  Fon
Portfoyii’'ndeki varliklar1 saklayacak olan Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda agiklanan saklama kurulusunu ifade eder.

02.07.2013 tarih ve 28695 say1lt Resmi Gazetede yayimlanan,
I1-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi ile bu Teblig’de
degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen Teblig
ve diizenlemeleri ifade eder.

Yetkili devlet, idari, denetleyici, diizenleyici, adli, belirleyici,
cezalandirici, icra veya vergi daireleri, ulusal, bolgesel ya da
yerel makam, temsilcilik, kurul, komisyon, daire, bakanlik,
herhangi bir yarg: yetkisine ait mahkeme veya yargi¢ kiirsiisii
ve/veya bunlarin alt béliimlerini ifade eder.

02.07.2013 tarihli ve 28695 sayil1 Resmi Gazetede yayinlanan,

I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
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TBK

TCMB

TTK

Uciincii Kisi

Vergi

Yatirim Donemi

Yatirim Komitesi

Yatirimel

Yatirimci Kabul Déonemi

Yonetici

Yonetim Ucreti

Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi ile bu Teblig’de
degisiklik ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen Teblig
ve diizenlemeleri ifade eder.

6098 say1l1 Tiirk Bor¢lar Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik
ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen kanun ve
diizenlemeleri ifade eder.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nu ile bu kanunda degisiklik
ve eklemeler yapan veya onun yerine gecen kanun ve
diizenlemeleri ifade eder.

Kullanildig1 yere gore hrag Sozlesmesi’nin Taraf’1 olmayan
Kisi’yi ifade eder.

Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi,
Emlak Vergisi, Gelir Vergisi veyahut Kurumlar Vergisi
tevkifati, harglar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu ve
BSMYV de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak {izere, her
tiirli vergiyi, tarhiyati, fonu, riisumu, harci veya benzer
nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini
(bunlarin 6denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili
ceza veya gecikme zammi da déahil olmak {izere) ifade eder.

Ik Kapanig’tan itibaren Tasfiye Donemi’nin baslangicina
kadar olan siireyi ifade eder.

GYF Tebligi’nin 11. maddesi uyarinca gerekli olan ve
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ile Thrag Sézlesmesi’nde
belirlenen esaslar dahilinde Kurucu tarafindan kurulan yatirim
komitesini ifade eder.

Fon’dan Katilma Paylar1 satin alarak Fon’a katilan ve Ihrag
Sozlesmesi’nin tarafi olan yatirimciy1 ifade eder.

[k Kapanis tan itibaren 12 (on iki) ay olan siireyi ifade eder.

Fon’un yoneticisi olan Istanbul Portféy Yonetimi A.S.’yi ifade
eder.

Asagida belirtilen Fon’un yonetim hizmetleri ile ilgili olarak
Fon Portfoyii’nden karsilanacak olan iicreti ifade eder:

a. Fon’un yonetilmesi,
b. itfa ve ihrag taleplerinin yonetilmesi,
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c. Fon’un idaresi, muhasebesi ve 0Odemelerinin

gergeklestirilmesi,
d. Fon’un raporlamalariin yapilmasi,
e. Yatirimet iligkilerinin yiiriitiilmesi,

f. SPK ile iligkilerin yonetilmesi,

g. Fon Portf6yii’niin siirekli izlenmesi,
h. Yatirim amag ve stratejisine gore Fon’un idare ve
yonetimi ile ilgili gerekli olabilecek diger hizmetler.
Yiiriirliikteki Mevzuat ¢ Yiiriirlikte olan ve mahkeme disinda herhangi bir diizenleyici

2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

kurum tarafindan kanunla diizenlenmis, benimsenmis,
yayimlanmis, uygulanmig veya takip edilen ilgili Tiirk
hukuku, teblig, kural, karar, yonetmelik, yonerge, emir, karar
veya usulii ifade eder.

Yorum Kurallari

Herhangi bir yiikiimliiliigiin belirli bir zamanda veya tarihte ifa edilmesinin sart kosulmasi halinde
ilgili zaman veya tarih s6z konusu yiikiimliiliigiin ifasinin esasl bir kosulunu tegkil eder.

Sozlesme eklerinin ve belgelerin igerigi biitliniin ayrilmaz bir pargasini teskil eder ve atif suretiyle
biitiine dahil edilmistir.

Aksi diizenlenmedikge, Yiiriirliikteki Mevzuat’in herhangi birine veya bir kismina veya hukuki
anlagma, sdzlesme ya da benzeri yasal belgeye yapilan atif, atif yapilan Yiirirliikteki Mevzuat
veya hukuki anlagma, sdzlesmenin ya da benzeri yasal belgenin zaman zaman tadil edilen,
eklenen veya degistirilen sekli olarak yorumlanir.

Ne sifat altinda olursa olsun, herhangi bir Kisi’ye yapilan atiflar s6z konusu Kisi’nin kiilli ve ciizi
haleflerini de igerir ve herhangi bir Resmi Makam ile ilgili olarak yapilan atiflar bunun gorev ve
yetkilerini iistlenen haleflerini de kapsar.

Kurucu’ya atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme
Dokiimanlari tahtinda Yonetici ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak veya sorumluluk ile ilgili
olmasi halinde, ilgili madde Yonetici’ye atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir. Yonetici’ye atifta
bulunulan herhangi bir maddenin Yirirliikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme Dokiimanlar
tahtinda Kurucu ile ilgili veya onun tasarrufunda bir hak veya sorumluluk ile ilgili olmas1 halinde,
ilgili madde Kurucu’ya atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir. Sadece Kurucu’ya veya
Y onetici’ye atifta bulunulan herhangi bir maddenin Yiiriirliikteki Mevzuat ve/veya Bilgilendirme
Dokiimanlar1 tahtinda hem Kurucu hem de Yoénetici ile ilgili veya her ikisinin tasarrufunda bir
hak veya sorumluluk ile ilgili olmas1 halinde, ilgili madde hem Kurucu’ya hem de Yo&netici’ye
atif yapilmis sekilde yorumlanacaktir.

Is Giinii oldugu belirtilmedigi siirece, giinlere yapilan atiflar takvim giinlerini, haftalara, aylara
veya yillara yapilan atiflar ise takvim haftalarini, aylarini veya yillarini ifade eder.
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EK 2 - PAY ALIM TALIMATI FORMU

TARIH:
YATIRIMCI BiLGILERi
isim / Unvan
Adres
Vergi Dairesi ve Vergi No
Telefon
Elektronik Posta
YATIRIMCI KATEGORISi
Bireysel Nitelikli Yatirnmel Kurumsal Nitelikli Yatirimel
Pay Ahm Talimat: Tutar (vaziiley—  Tiirk Lirast TARIH — KASE — IMZA

* Bu formu imzalamakla:

Sermaye Piyasas1 Kanunu gercevesinde bir gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Istanbul Portfoy Yénetimi A.S. Vera
Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”) Pay Alim Talimati verdigimi ve isbu Formu imzalayarak Fon’un Kurucu ve
Yoneticisi Istanbul Portfoy Yonetimi A.S., Fon, ve diger Fon yatirimeilar1 arasinda imzalanmis 15.08.2025 tarihli Thrag
Sézlesmesi’nin tarafi haline geldigimi; Thrag Belgesi ve Thrag S6zlesmesi’nde belirlenen siire ve kosullara uygun olarak bu
verdigim Pay Alim Talimati uyarinca Fon’a 6deyecegimi taahhiit ettigim nakdi ddeyecegimi; A Grubu katilma pay:1 sahibi
yatirimeinin kar dagitiminda imtiyaz hakkina iliskin usul ve esaslarin tarafima bildirildigini ve bu esaslar1 kabul ettigimi
ve EK’li nitelikli yatirime1 beyanmin dogrulugunu kabul, beyan ve taahhiit ederim.

Sozlesmeye Katilhm
1. Amag¢ ve Yorum Kurallan

Isbu form, formda bilgileri verilen Yatirime1’nin, Fon’un 15.08.2025 tarihli Thra¢ Sézlesmesi’ne taraf olmasi ve
Ihrag Sézlesmesi’nin tiim hiikiimlerinin Yatirimei igin baglayici olmasini saglamak amaciyla hazirlanmagtir.

Formda imzas1 bulunan Taraflar, formun Fon’un Ihra¢ Sézlesmesi’nin ayrilmaz bir pargasmni olusturdugunu ve
aksi belirtilmedigi siirece Thrag S6zlesmesi’nde yer alan tanimlar ve yorumlarin burada da aynen gegerli olacagt
konusunda mutabiktir.

2. Sozlesmeye Katihm
Yatirimet,
a. [hrag Sézlesmesi’nin bir kopyasinin kendisine temin edildigini,
b. Ihrag Sézlesmesi’nin tamamini okudugunu,
c. Thrag Sézlesmesi’nin tarafi oldugunu,
d. ihrag Soézlesmesi’nin tiim hiikiimlerine uygun davranacagmni,

e. Isbu Pay Alim Talimat1 Formu’nu imzalanmasini takiben, Portfoy Saklayicist yahut dagitim kurulusu
tarafindan, anilan kuruluslar nezdinde hesap a¢ilmasinin MASAK diizenlemelerine ve/veya
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Yirtirliikteki Mevzuat’a aykirilik nedeni ile ve/veya herhangi bir nedenle reddedilmesi hélinde Katilma
Payr iktisabinin miimkiin olamayacagim bildigini ve bu halde verdigi Pay Alim Talimati’nin
kendiliginden gecersiz hale gelecegini; Thra¢ Sozlesmesi’nin kendiliginden sona erecegini ve tiim
sorumlulugun kendine ait olacagini;

kabul, beyan ve taahhiit etmistir.
3. Yiiriirliik

Fon’un Thra¢ Sézlesmesi, Yatirrme1’nin Fon’a kabuliiniin usuliine uygun olarak tamamlanmasi ile yiiriirliige
girecektir.

Ek — 1 : Nitelikli Yatirimer Beyam
Ek — 2 : fhrag Sozlesmesi

imza Kagse

(Bir niishast Portfdy Saklayicisi’na teslim edilecektir.)
Istanbul Portféy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu
adina Yonetici olarak;

Istanbul Portféy Yonetimi A.S.

Adi1 — Soyadi ve Unvam :

Imza

Kase

36
Kisiye Ozel ve Gizlidir



EK 3 — NiTELIKLi YATIRIMCI BEYANI

Asagida imzas1 bulunan ben, [XXX], Istanbul Portfdy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim
Fonu'na (“Fon”) yatirm yapma ve Fon’un Katilma Paylari’m1 (“Katilma Paylar1”) iktisap etme
niyetinde oldugumdan asagidaki beyanlarrmi Fon’un Kurucu’su konumundaki Istanbul Portfoy
Yonetimi A.S.’ye sunar,

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

Fon Katilma Paylari’nin ihracina iliskin Fon Ihra¢ Belgesi’nin Sermaye Piyasas: Kurulu (“Kurul”)
tarafindan onaylanmasinin, ihragginin veya Ihra¢ Belgesi’nde yer alan bilgilerin Kurul tarafindan
tekeffiili anlamima gelmeyecegini ve ilgili Katilma Paylari’na iliskin bir tavsiye niteliginde
olmadigim bildigimi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin devlet giivencesi altinda olmadigini ve anaparanin yitirilmesi dahil
cesitli yatirim riskleri igerdigini bildigimi,

Sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilmis olan ve “Nitelikli Yatirimcr” taniminda yer alan sartlart
sagladigimi,

“Nitelikli Yatirimcr” taniminda yer alan sartlart kaybettigimde derhal Ydnetici ile ilgili ve yetkili
kurulusa haber verecegimi, bilgi vermemem durumunda sermaye piyasast mevzuatina aykirilik
nedeniyle sorumlu tutulacagimi bildigimi,

Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimcilar’a ihraci nedeniyle izahname diizenlenmesinin mevzuat
uyarinca zorunlu olmadigmi ve bu yatirimi yaparken ihrag edilen Katilma Paylar1 ve ihraggt
hakkinda bilgileri ihracgidan, Fon igtiizik ve Ihra¢ Belgesi’nden ve Ihra¢ Sozlesmesi’nden
o6grenme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihrag edilen Katilma Paylari’nin sagladig haklar ve yiikledigi yiikiimliiliikler konusunda bilgileri
ihragcidan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Bu yatirima karar vermeden 6nce ihraccinin faaliyetleri, finansal ve hukuki durumu ve tasidigi
ekonomik riskler hakkinda bilgileri ihrag¢idan talep etme hakkimin oldugunu bildigimi,

Ihragginin faaliyetlerinin sona ermesi, mali yapisinin bozulmasi, iflas etmesi gibi nedenlerle kar
pay1 orani, anapara 6demesi vb. gibi ihrag edilen Katilma Paylari’na iligkin yiikiimliliiklerini yerine
getirmemesi durumunda haklarimi TTK, icra iflas Kanunu, TBK ve ilgili diger mevzuat
cergevesinde aramam gerektigini bildigimi,

Katilma Paylar1’nin piyasa riski, kar pay1 orani riski, likidite riski, iilke riski ve geri 6dememe riski
gibi ¢esitli riskler icerebilecegini, bu riskleri ilgili Katilma Pay1’ni, ihragciyi, piyasayi, ekonomiyi
ve iilke kosullarini dikkate alarak, ihrag¢idan ve diger kaynaklardan da bilgi almak suretiyle gerekli
sekilde degerlendirdigimi ve kendi irademle yaptigim yatirnm ve iistlendigim risk nedeniyle
ugrayabilecegim zarardan sorumlu oldugumu,

Kurul’un kamuyu aydinlatma ve finansal raporlarin hazirlanmasina iligkin diizenlemelerinin,
Katilma Paylari’n1 halka arz etmeksizin ihra¢ eden ihrageilar bakimindan sinirlt oldugunu, ihragei
hakkinda bilgi almak istedigimde ihraggiya bagvurmam gerektigini bildigimi,

Satin aldigim Katilma Paylari’nin aktif veya likit bir ikincil piyasasinin bulunmadigini bildigimi,

Nitelikli Yatirimcilar’a ihra¢ edilme zorunlulugu bulunan Katilma Paylari’nin, halka arz tanimi
kapsamina girebilecek sekilde yeniden satilamayacagim bildigimi,

Nitelikli Yatinmcilar’a ihra¢ edilen Katilma Paylari’nin ihragtan sonra da sadece Kurucu’nun
onayina bagli olarak Nitelikli Yatirimeilar arasinda tedaviil edebilecegini, Nitelikli Yatirimeilar
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disindaki kisilere satilamayacagini bildigimi, satin aldigim Katilma Paylari’nin herhangi bir sekilde
Nitelikli Yatirimci olmayan birine veya Kurucu’nun onay1 bulunmaksizin bir Nitelikli Yatirimei’ya
devri halinde sorumlulugun tarafima ait olacagini ve bu nedenle Kurucu’ya bir sorumluluk
yiiklemeyecegimi,

14) Bu beyanlarin tamaminin dogru oldugunu ve yaniltici olmadigini, bu beyam 6zgiir iradem ile
imzaladigimi,

kayitsiz, sartsiz ve gayri kabil-i riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit ederim.

BEYANDA BULUNAN NiTELIiKLi YATIRIMCI:

Adyr/Sovadi — Unvam

T.C. Kimlik Numarasi

Vergi Kimlik Numarasi1_:

Adresi :
Tarih :
imza :
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EK 4 - DEVIR PROTOKOLU

6362 say1li Sermaye Piyasas1 Kanunu ve SPK’min I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca Istanbul Portfdy Yoénetimi A.S. (“Kurucu”) tarafindan gayrimenkul yatirim
fonu olarak kurulan Istanbul Portfoy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu’na (“Fon”)
Yatirimei olarak yatirim yapma niyetiyle asagida imzasi bulunan [XXX] (“Devralan”) [XXX] den
(“Devreden”) [ XXX] tarihi itibartyla [XXX] [YAZI] birim Katilma Pay1 satin almigtir.

Devralan, agagida yer alan imzasi ile Kurucu, Fon ve Yatirimcilar’1 arasinda gegerli olan [e].[@].2025
tarihli Thra¢ Sézlesmesi’ne Taraf olma niyetinde oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder.

Is burada biiyiik harfle baslayan ancak tanimlanmamis olan terimler ihra¢ Soézlesmesi’ne kendilerine
verilen anlami ifade edecektir.

Yonetici’nin, Devralan’in [XXX] [YAZI] birim Katilma Payi’n1 satin almas1 ve Ihra¢ 6zlesmesi’ne
Taraf olmasini1 Fon’un Yatirimcilar’t adina kabul etmesi durumunda, Devralan;

1. Devreden’den edindigi Katilma Pay1 miktarinin [XXX] [YAZI] adet olacagini,
2. Thra¢ Sozlesmesi’nden dogan tiim yiikiimliiliik ve sorumluluklarina uygun davranacagini;
3. Tarafina yapilacak bildirimler i¢in asagidaki bilgilerimin gecerli olacagini;

Adres

Tgili Kisi

Faks No :

E-Posta

kabul, beyan ve taahhiit eder.

Kurucu, Devralan’in [XXX] [YAZI] adet Katilma Payi’n1 [XXX] [YAZI] karsiligi Devreden’den
devraldigim ve Thrag Sozlesmesi ve Yatirim Sézlesmesi’nin Taraf’1 haline geldigini Fon ve mevcut
Yatirimcilar adina kabul eder.

KATILMA PAYI DEVRALAN
YATIRIMCI

Adi/Soyadi — Unvam

T.C. Kimlik Numarasi
Vergi Kimlik Numaras1 :
Elektronik Posta Adresi :

imza — Kase

Bu Devir Protokolii Yatirimer tarafindan yukarida belirtilen tarihte taraflarin yetkili temsilcileri

tarafindan imzalanarak 1 (bir) niishas1 Devralan’a teslim edilmistir.
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FON

Istanbul Portféy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu
adina

Istanbul Portféy Yonetimi A.S.

KURUCU/YONETICI

Istanbul Portféy Yonetimi A.S.
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EK 5 — AYNi DEGER KARSILIGINDA KATILMA PAYDI’NIN FON’A IADESINE iLiSKIN
ONAY FORMU

TARIH ;

YATIRIMCI BiLGIiLERI

isim / Unvan

Adres

Vergi Dairesi ve Vergi No

Telefon

Elektronik Posta

* Bu onay formunu imzalamakla:

Sermaye Piyasas1 Kanunu cergevesinde bir gayrimenkul yatirim fonu olarak kurulan Istanbul Portfoy Yénetimi
A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) Yatirimc1’s1 sifatiyla;

1. III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi (“Teblig”) uyarinca, gayrimenkul
yatirim fonlar1 tarafindan nakit disindaki varliklarla Fon’a katilma pay1 iadesi yapilmasimi miimkiin
kilan; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ya da bu bagimsiz
boliimlerin satin alimmasia iliskin s6zlesmeler veya gayrimenkule dayali haklarin (“Ayni Deger”)
Fon’dan yatirimcilara devri suretiyle, Ayni Deger karsiliginda Fon’a Katilma Pay1 iadesi yapilmasina
izin verilen unsurlar kapsaminda Fon’a katilma pay1 iadesi ger¢eklestirilmesini onayladigimi,

2. Ayni Deger karsiliginda Fon’a katilma pay1 iadesi yapilmasiin usul ve esaslart ile sonucuna iligkin
olarak Fon’un Kurucu’su/Yonetici’si Istanbul Portfdsy Yonetimi A.S. tarafindan detaylica
bilgilendirildigimi ve,

3. Bu onayimin hukuki sonuglar1 degerlendirerek bu onay1 verdigimi,

kabul ve beyan ederim.

imza Kase
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EK 6 - KAR DAGITIMINDA iMTiYAZ HAKKINA iLiSKiN BEYAN

Bu beyani imzalayarak yatirimcisi oldugum, Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca gayrimenkul yatirim
fonu olarak kurulan Istanbul Portfoy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu’ndan
(“Fon”) yapilacak dagitimlarda, A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin kar dagitiminda imtiyaz hakkina
iligkin olarak;

1. Fon’un ictiiziik, ihra¢ belgesi ve Thra¢ Sozlesmesi’nin kar dagitiminda imtiyaz hakkina iliskin
hiikiimlerini inceleyerek bilgilendirildigimi,

2. Dagitimda imtiyazli hakki ¢cergevesinde yapilacak imtiyazli karin tahakkuku ve tahsiline iliskin
usul ve esaslar1 igeren ve Kurucu’nun ydnetim kurulu kararin1 ve kar dagitiminda imtiyaz
hakkinin hesaplama 6rnegini inceledigimi ve hiikiim ve kosullarini kabul ettigimi,

Kurucu’ya ve Fon’a kars1 kabul, beyan ve taahhiit ederim.
Imtiyazh Kar Dagittminin Tabhsiline iliskin Esaslar:
Fon’dan imtiyazli kar dagitimina iligkin esaslar, Kurucu tarafindan asagidaki seklide belirlenmistir:

Fon Portfoyii’nden dogan tiim gelirden Fon’un yasal Vergi yiikiimliiliikkleri diistildiikten sonra Fon’da
olusan dagitilabilir tutar, Yatirim Komitesi karari dogrultusunda, Yonetici tarafindan Yatirimcilar’a
Fon’daki Katilma Paylar1 oraninda tahsis edilir. Yapilan tahsisat sonrasinda, her bir Yatirimci
bakimindan asagidaki dagitim anahtari c¢ercevesinde A Grubu Katilma Payr Sahipleri’nin kar
dagitiminda imtiyaz hakkina hak kazanilip kazanilmadig1 belirlenir ve bu dogrultuda asagidaki sekilde
dagitim gergeklestirilir:

(i)  lIk olarak, dagitilabilir tutarn %1001 Yatirimer’ya, isbu bent kapsaminda yapilan kiimiilatif
dagitimlarin toplami Yatirimer’nin toplam Alim Bedeli’ne esit oluncaya kadar;

(ii)  lkinci olarak, kalan dagitilabilir tutarin %100’ii Yatirimer’ya, isbu bend kapsaminda yapilan
kiimiilatif dagitimlarin toplam tutar1 s6z konusu Yatirimei’nin Esik Getirisi’ne esit oluncaya
kadar;

(iii) Daha sonra, kalan dagitilabilir tutarin %50’si A Grubu Katilma Pay1 Sahibipleri’nin Fon’da
sahip olduklar1 Katilma Paylar1 oraninda kér dagitiminda imtiyaz hakki ¢ercevesinde; %50’si
Yatirime1’ya Fon’daki Katilma Pay1 oraninda;

dagitilir.

Yiiriirliikteki Mevzuat, Bilgilendirme Dokiimanlari ile ihra¢ Sézlesmesi’nde belirtilen durumlardan
kaynaklanan Katilma Pay:1 iadelerinde gerceklestirilecekler de dahil olmak {iizere yapilacak her
dagitimda; dagitim anahtarina uygun olarak A Grubu Katilma Payi Sahipleri’nin kar dagitiminda
imtiyaz hakki ¢er¢evesinde dagitima hak kazanip kazanmadigi kontrol edilir ve herhangi bir dagitimda
imtiyazli kr dagitimi1 imkan1 olugsmamasi durumunda, bir sonraki dagitimda 6nceki dagitim tutarlar1 da
dagitilabilir tutara eklenerek hesaplama yapilir.

Kéar dagitiminda imtiyaz, her bir Yatinmci’nmin farkli tarihlerde Katilma Payi alimi yaptigi tutar
tizerinden ayri ayr takip edilir ve Katilma Pay1 iadesinde bulunulmasi durumunda iadede bulunan
Yatirimet igin Fon’a iade edilen Katilma Paylar1 {izerinden hesaplanir.

Her bir Yatirimer’'nin Pay Alim Talimati ¢ergevesinde gergeklestirdigi 6demelere iliskin gerceklesme
tarihinden bir is gilinii dncesinde agiklanan TCMB ABD Dolar1 doviz satis kuru karsiligi ve Yatirimer’ya
yapilacak dagitimlarin, dagitim tarihinden bir is giinii 6nce agiklanan TCMB ABD Dolar1 doviz satis
kuru karsilig1 Yatirimer’nin Alim Bedeli ve A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin kar dagitiminda imtiyaz
hakkinin hesaplamalarinda dikkate alinir.
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Tasfiye doneminin sonunda yapilacak hesaplama sonucunda A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri’nin
Fon’dan tahsil etmis oldugu imtiyazli kar dagitimi tutarlar1 toplaminin, ilgili dagitimlarin Fon’un yaptig
tim yatirimlarin getirileri/zararlart dikkate alinarak, tasfiye donemi sonunda yapilsaydi A Grubu
Katilma Pay1 Sahipleri’nin tahsil edecegi imtiyazli kar dagitimi tutarlarini asmasi durumunda, asan
kisim A Grubu Katilma Pay1 Sahipleri tarafindan tahsil oranlarina miitenasip olarak her tiirlii Vergi ve
yasal faizi ile birlikte, sahip olduklar1 Katilma Paylar1 oraninda Yatirimecilar’a dagitilmak iizere Fon’a
iade edilecektir.

BEYANDA BULUNAN YATIRIMCI

Adi/Soyadi — Unvani:
Pasaport Numaras:
T.C. Kimlik Numarast:
Vergi Kimlik Numarast:
Adresi:

Tarih:

imza:
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IMZA SAYFASI

FON

Istanbul Portféy Yonetimi A.S. Vera Mekan Gayrimenkul Yatirim Fonu
adma

Istanbul Portféy Yonetimi A.S.

KURUCU/YONETICI

Istanbul Portfoy Yonetimi A.S.

YATIRIMCI
Adi/Soyadi — Unvam
T.C. Kimlik Numarasi
Vergi Kimlik Numaras1 :
Elektronik Posta Adresi :
imza — Kase
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