HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

A. IHRACCIYA ILISKIN GENEL BILGILER
1.  IHRAGCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvani : Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.

1.2. Merkez Adresi : Genglik Mahallesi Fevzi Cakmak Caddesi No:30
07100 Muratpasa/Antalya

1.3. Ticaret Sicil Madrliigii : Antalya

1.4. Ticaret Sicil Numarasi : 56902

1.5. Faaliyet Konusu : Faaliyet konusu turistik otel isletmeciligi olan
Sirket'in esas sozlesmenin 3. maddesinde faaliyet
konusuna iliskin detayl bilgiler veriimekte olup 6zetle
Sirket; Turkiye'nin i¢ ve dis turizm potansiyelinin
gelismesi ve mevcut kaynaklarinin daha verimli bir
sekilde isletiimesi ile turistlerin dinlenme, eglenme ve
diger ihtiyaclarinin karsilanmasi konularinda hizmet
tretmek, turizme elverisli alanlardaki arazi ve arsalari
satin almak, kiralamak, kiraya vermek, satmak, bu
arsa ve araziler tizerinde turistik otel, motel, tatil koyt
gibi tesisler kurmak, insa etmek ya da ettirmek,
isletmek, islettirmek, kiraya vermek, satmak,
amaglariyla kurulmustur.
31.03.2025 tarihi itibariyla Sirket binyesinde
istihdam edilen kisi sayisi 13 kisidir.

1.6. Ortaklik Yapisi

Sirket Ana Pazar'da ‘MAALT' koduyla islem gérmektedir. Sirketin 22.07.2025 tarihi
itibariyla 1 TL nominal degerli payin kapanis fiyati 1012 TL'dir. Cikarilmis sermayesi
6.967.091 TL olup her biri 1 Kr (Bir Kurus) itibari degerde ve tamami nama yazilidir.
Sirket'in 6.967.091 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gésterir tablo
asagida yer almaktadir. Sirketin paylar gruplara ayrnilmamis olup, imtiyazli pay
bulunmamaktadir.




Ortaklar Sermayedeki Payi Sermaye Orani

(Turk Lirasl) (%)

Kog Holding A.S. 3.5618.381,15 %50,50

Family Danismanlik Gayrimenkul ve 1.593.375,00 %22,87
Ticaret A.S.

Kog Ailesi Uyeleri 201.993,75 % 2,90

Diger 1.653.341,10 % 23,73

Toplam 6.967.091 % 100,00

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kigi' Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %50,5'ine sahip olan Kog¢ Holding A.§.'nin ortaklik yapisi
asagidaki tabloda yer almaktadir. Ko¢ Holding’in ¢ikariimig sermayesi 2.535.898.050
TL olup, her biri 1 Kr (Bir Kurug) itibari dederde ve tamami nama yazil toplam
67.877.342.230 adedi A Grubu; 185.712.462.770 adedi B Grubu olmak tizere iki gruba

ayrilmistir.

! i Grubu* | Pay Tutar1 (Bin | Sermaye Oram
Pay Sahibi TL) (%)
Family Damgmanhk Gayrimenkul ve A 1.109.340 43,7
Ticaret A.S.**

Kog Ailesi*** B 464.948 18,3
Rahmi M. Ko¢ ve Mahdumlar1 Maden B 35.385 1,4
[nsaat Turizm Ulastirma Yatmim ve

Ticaret A.S.

Toplam Kog Ailesi iiyeleri ve Kog Ailesi B 1.609.672 63,4
iiyeleri  tarafindan  sahip  olunan

sirketler

Vehbi Kog¢ Vakfi B 184.820 7.3
Kog¢ Holding Emekli ve Yardim Sandigi B 39,553 23
Vakfi

ak /t'\
Halka Agtl*#*** B 683.148 / 1 \26,9

RiS ANTINYUNUS
K TEFISLER A.S.




Toplam 2.535.898 100,00

* Ko¢ Holding A.S. esas sozlesmesinin “Genel Kurul” baglikli 15. maddesi uyarinca A grubu
paylar pay sahiplerine ikiser, B grubu paylar ise birer oy hakki verir. A grubunun oy hakki
disinda herhangi bir imtiyazi s6z konusu degildir.

**Family Danigmanlik Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi'nin A (2 oy hakki) ve B (1 oy
hakki) gruplarindan olugan paylarinin sermayeyi temsil eden paylara orami %43,75, ilgili
paylardan dogan oy haklarinin toplam oy haklarma orani ise %55,62"dir.

##*Koc Ailesi Uyeleri: Rahmi M. Kog, Semahat S. Arsel, M. Omer Kog, Ali Y. Kog, Ipek
Kirag, Caroline N. Kog, Esra C. Kog¢ ve Aylin E. Kog

#x4* Halka agik kisimda Kog Holding A.S. tarafindan geri alinan 890.475 TL nominal degerli
paylar bulunmaktadir (sermayeye oran1 yaklasik %0,04).

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye
iliskin Riskler:
Sermayede en fazla paya sahip tizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Uyeleri

. Secildigi i L
Adi — Soyadi Gorevi / Unvani GKIYK Tarihi Gorev Siiresi
SEMAHAT SEVIM Yénetim Kurulu Bagkani
ARSEL 24.03.2025 1 yil
Yénetim Kurulu Bagkan 1 yil
YILDIRIM ALI KOC Vekili 24.03.2025
0OZGUR BURAK Yénetim Kurulu Uyesi 1 yil
AKKOL " 24.03.2025
KENAN YILMAZ dnetim Kurla Uyes: 24.03.2025 13
Bagimsiz Yénetim 1 yil
ADIL ILTER TURAN Kurulis Uyesi 24.03.2025
DIDEM GORDON | B29imsiz YGnetim 24.03.2025 Lyl
Kurulu Uyesi

Esas s6ézlesmenin 10. maddesine gore;

o Sirketin idaresi, Uigtinc kisilere karsi temsil ve ilzami, Genel Kuryltarafindan en
cok g yil gérev yapmak icin segilen, Turk Ticaret Kanunu ve Sgrmaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz en az bes lUyeden teskil olunacakybit Yonetim

Kurulu tarafindan yuratalar. i _
//NI q A UNUS
(/. 7TURISTIK TESIJLER A.S.
«f/’/_./ FrCakmak Gacl\Mo:3d 07190 ANTALYA
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e Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim llkelerinde belirtilen yonetim
kurulu uyelerinin badimsizhgina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yonetim kurulu Uyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz Uyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

Mevcut durum itibariyle Sirketin 2’si bagimsiz iye olmak tUzere toplam 6 yénetim kurulu
dyesi bulunmaktadir.

1.10.Bagh Ortakliklari ve Finansal Duran Varhklarn
Yoktur.

1.11.KAP Sertifikasi Bagvurusunun Yapilip Yapilmadigi ve Bildirimle Yetkili
Kisilerin isimleri ve Gérevleri

Sirket paylari Borsada islem géren halka agik bir sirket olup, MKK tyesidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.6 sayill “Kamuyu Aydinlatma Platformu
Tebligi’nin 5'inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik
sertifikalar bulunan yetkili kisiler agagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kigiler

Adi — Soyadi Gorevi / Unvani A?Ie:lrc?lfﬁlfﬁ'}";[r?h
Murat Tomruk ) Temsil Yetkilisi 13.11.2023
Ali Kemal Bak Temsil Yetkilisi 13.07.2023
Ozglin Karahan Temsil Yetkilisi 26.11.2024
Melek Melis Tagkanal Isik Yatirimel lligkileri Mudira 25.04.2023

1.12.MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina iliskin Bilgi:
Sirket paylari Borsada iglem géren halka agik bir sirket olup, MKK tyesidir.

2. SERMAYEYE iLiSKIN BILGILER

Son Sermaye Artirimina iligkin Bilgiler
2.1. Artinm Oncesi Sermaye : 5.515.536 TL
2.2. Artinm Kaynaklar

- Nakit : 1.451.865 TL

2.3. Artinm Sonrasi Sermaye 1 6.967.091 TL

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 20.12.2023

- llan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi



2.5. Sermayenin Odenmis Kisminin Tespitine : 24.06.2025 YMM-
Raporunun 3933/0A//2025/22

iliskin  Mali
Tarih ve Sayisi

Musavirlik

3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM
Sirket'in 2024 ve 2023 yillar ile 01.01.2025 - 31.03.2025 ara hesap dénemine iligkin

finansal tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda
verilmektedir.
. Bagimsiz Bagimsiz
Finansal Tablo Hazirlanma y g y g .
o i Konsolide/Solo Denetim Denetim
Tarihi Esaslari e e
Kurulusu Gorlisii
01.01.2025- .
31.03.2025 IFES S0l ) -
GUNEY
BAGIMSIZ
DENETIM VE
01.01.2024- SERBEST
31.12.2024 ek tole MUHASEBECI Olply
MALI
MUSAVIRLIK
A.S.
PwC BAGIMSIZ
DENETIM VE
01.01.2023- SERBEST
31.12.2023 ARy — MUHASEBEC] | Olmlu
MALI
MUSAVIRLIK A.S

Sirket'in 2023, 2024 ve 2025 yillari finansal tablolarindan secilmis finansal tablo verileri

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Durum Tahlosu (TL)

Varliklar 31.12.2023(*) 31.12.2024
Nakit ve nakit benzerleri 1.712.138.495 451.266.565
Ticari alacaklar 16.498 776.399

- lligkili olmayan taraflardan

ticari alacaklar 16.498 776.399
Stoklar 5.924 4.103
Pesin 6denmis giderler 73.904 432.602

- {liskili taraflara pesin 6denmis

giderler 52.125 B 420.482

- lliskili olmayan taraflara pesin

odenmis giderler 21.779

Diger alacaklar 1.557.417

- [liskili olmayan taraflardan

diger alacaklar 1.557.417




Cari Dénem Vergisiyle ligili

Varliklar - 19.871.235
Toplam Dénen Varliklar 1.713.792.238 472.350.904
Diger alacaklar 14.454 10.010

- fliskili olmayan taraflardan

diger alacaklar 14.454 10.010
Yatirim amach gayrimenkuller 170.470.404 149.261.737
Kullanim hakki varhklar 135.879.724 132.961.261
Maddi duran varliklar 1.085.683.546 1.895.373.435
Maddi olmayan duran varhklar 162.452 461.558
Pesin 6denmis giderler 2.167 242.711.209
- iliskili olmayan taraflara pesin

odenmisg giderler 2.167 242.711.209
Diger duran varlklar 29.769.936 33.481.801

- [liskili olmayan taraflardan

diger duran varliklar 29.769.936 33.481.801

Toplam Duran Varliklar

1.421.982.683

2.454.261.011

TOPLAM VARLIKLAR

3.135.774.921

2.926.611.915

Kaynaklar 31.12.2023 31.12.2024
Ticari borglar 66.942.876 43.004.210
- iligkili taraflara ticari borglar 63.185.034 40.738.285
- Iligkili olmayan taraflara ticari

borglar 3.757.842 2.265.925
Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar 555.751 -
Diger baorglar 2.081.236 2.999.291
- iligkili olmayan taraflara diger

borclar 2.081.236 2.999.291
Ertelenmis gelirler (Misteri

stzlesmelerinden dogan

yikiimldliklerin diginda

kalanlar) 37.230.890 36.488.122
- iliskili olmayan taraflardan

ertelenmis gelirler (Misteri

stzlesmelerinden dogan

ylkiimluliklerin disinda kalanlar) 37.230.890 36.488.122
Dénem kari vergi yikimlulGga 21.280.785 -

Kisa vadeli karsiliklar 693.479 800.440
- Calisanlara saglanan faydalara

iliskin kisa vadeli karsilklar 64.424 331.482

- Diger kisa vadeli karsiliklar 629.055 468.958
Toplam Kisa Vadeli

Yiiktimliiltikler 128.785.017 83.292.063

Ertelenmis gelirler (MUsteri
sozlesmelerinden dogan
yUkiimltliiklerin diginda kalanlar)

384.776.063

340.J762.416

- lliskili olmayan taraflardan
ertelenmis gelirler (MUsteri

384.776.063

(




sozlesmelerinden dogan
yiitkiimluliiklerin diginda kalanlar)

Uzun vadeli karsihklar 1.710.255 1.824.382
- Galisanlara saglanan faydalara

iliskin uzun vadeli karsiliklar 1.710.255 1.824.382
Toplam Uzun Vadeli

Yikiimlalikler 386.486.318 342.586.798
Toplam Yiktmlililkler 515.271.335 425.878.861
Ozkaynaklar

Odenmis sermaye 6.967.091 6.967.091

Sermaye diizeltme farklari

1.463.930.351

1.463.930.351

Pay ihrag primleri

1.839.735.304

1.839.735.304

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis

diger kapsaml giderler 23.659 -271.458

- Tanimlanmis fayda planlari

yeniden dl¢iim kayiplar 23.659 -271.458
Kardan ayrilan kisitlanmig

yedekler 5.333.373 5.333.373

- Yasal yedekler 5.333.373 5.333.373
Gegmis yillar zararlari -643.186.101 -695.486.192
Net donem zarari -52.300.091 -119.475.415
Toplam Ozkaynaklar 2.620.503.586 2.500.733.054

TOPLAM KAYNAKLAR

3.135.774.921

2.926.611.915

(*) 31 Aralik 2023 tarihli tutarlar 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma gici esasina gére
endekslenmig olup, 31 Aralik 2024 tarihli finansal rapor igerisindeki haliyle sunulmustur.

Finansal Durum Tablosu (TL)

Varliklar 31.12.2024(*) 31.03.2025
Nakit ve nakit benzerleri 496.676.180 461.100.310
Ticari alacaklar 854.526 843.580
- Iligkili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 854.526 843,580
Stoklar 4.516 4.103
Pesin 6denmis giderler 476.133 814.745
- lliskili taraflara pesin 6denmis
giderler 462.793 481.819
- iligkili olmayan taraflara pesin
6denmis giderler 13.340 332.926
Cari Donem Vergisiyle ilgili
Varliklar 21.870.818 24.528.400
Toplam Donen Varliklar

519.882.173

rff87 2P1[1Q\1




Diger alacaklar 11.019 10.010

- lliskili olmayan taraflardan

diger alacaklar 11.019 10.010
Yatinm amach gayrimenkuller 164.263.868 159.520.862
Kullanim hakki varhklari 146.325.052 145.493.660
Maddi duran varliklar 2.086.132.630 2.130.255.839
Maddi olmayan duran varliklar 507.949 449.847
Pesin 6denmis giderler 267.134.517 267.111.620
- fliskili olmayan taraflara pesin

6denmis giderler 267.134.517 267.111.620
Diger duran varliklar 36.850.975 37.215.123

- lliskili olmayan taraflardan

diger duran varhklar 36.850.975 37.215.123
Toplam Duran Varhklar 2.701.226.010 2.740.056.961

TOPLAM VARLIKLAR

3.221.108.183

3.227.348.099

Kaynaklar 31.12.2024 31.03.2025
Ticari borglar 47.331.596 65.702.354
- lliskili taraflara ticari borglar 44.837.658 59.814.042
- ligkili olmayan taraflara ticari

borclar 2.493.938 5.888.312
Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar - 51.012
Diger borglar 3.301.101 2.531.983
- lliskili olmayan taraflara diger

borglar 3.301.101 2.531.983
Ertelenmis gelirler (Musteri

sozlesmelerinden dogan

yiukimliliiklerin disinda

kalanlar) 40.159.813 42.142.327
- lliskili olmayan taraflardan

ertelenmis gelirler (Musteri

sozlesmelerinden dogan

yiikiimliliklerin disinda

kalanlar) 40.159.813 42.142.327
Dénem kari vergi yukiimluligi - -

Kisa vadeli karsiliklar 880.986 1.561.902
- Calisanlara saglanan faydalara

iliskin kisa vadeli karsihklar 364.838 331.481
- Diger kisa vadeli karsilklar 516.148 1.230.4
Toplam Kisa Vadeli

YiikiimltilGkler 91.673.496




Erteienm_ig gelirler  (Miisteri

sozlesmelerinden dogan

yiiktimliiliiklerin diginda

kalanlar) 375.052.326 378.890.414
- lliskili olmayan taraflardan

ertelenmis  gelirler (Misteri

sozlesmelerinden dogan

yiikimldlGklerin disinda

kalanlar) 375.052.326 378.890.414
Uzun vadeli karsiliklar 2.007.964 1.872.723
- Calisanlara saglanan faydalara

iliskin uzun vadeli kargiliklar 2.007.964 1.872.723
Toplam Uzun Vadeli

Yiiktimldiltlkler 377.060.290 380.763.137

Toplam Yiikiimliiliikler

468.733.786

492.752.715

Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

6.967.091

6.967.091

Sermaye diizeltme farklan

1.611.942.394

1.611.942.394

Pay ihrag primleri

2.024.862.406

2.024.862.406

Kar veya zararda yeniden

siniflandirnimayacak birikmis

diger kapsamli giderler -298.774 -298.774

- Tanimlanmis fayda planlan

yeniden élglim kayiplari -298.774 -298.774
Kardan  aynlan  kisitlanmis

yedekler 5.870.054 5.870.054

- Yasal yedekler 5.870.054 5.870.054
Gegmis yillar zararlari -765.470.903 -896.968.774
Net dénem zarari -131.497.871 -17.779.013

Toplam Ozkaynaklar

2.752.374.397

2.734.595.384

TOPLAM KAYNAKLAR

3,221.108.183

3.227.348.099

(*) 31 Aralik 2024 tarihli tutarlar 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma gicl esasina gdre
endekslenmis olup, 31 Mart 2025 tarihli finansal rapor igerisindeki haliyle sunulmustur.

Gelir Tablosu (TL)
31.12.2023(*) 31.12.2024
Hasilat 37.384.241 39.674.088
Satiglarin maliyeti (-) -29.924.748 -27.810.853
Briit kar 7.469.493 11.868.235\
Genel yonetim giderleri (-) -18.119.559 -30.533.565 \
Esas faaliyetlerden diger gelirler 87.512 A 5.715 98&
WYUNUS

Lsi 068\000 93 60
W 0056000936000011



Esas faaliyet zarar -10.562.554 -12.954.339
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 151.786 202.388
Finansman geliri Gncesi faaliyet zaran -10.410.768 -12.751.951
Finansman gelirleri 151.764.104 317.891.426
Finansman giderleri (-) -10.376.949 -3,510.531
Net parasal pozisyon kayiplari -158.076.942 -421.104.359
Surdiirilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari -27.100.555 -119.475.415
Dénem vergi gideri -25.199.536 -

Net ddnem zarari -52.300.091 -119.475.415

(*) 31 Aralik 2023 tarihli tutarlar 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma glicii esasina gére
endekslenmis olup, 31 Aralik 2024 tarihli finansal rapor igerisindeki haliyle sunulmustur.

Gelir Tablosu (TL)
31.03.2024(*) 31.03.2025
Haslilat 10.210.805 10.345.022
Satislarin maliyeti (-) -7.788.632 -5.863.434
Briit kar 2.422.173 4.481.588
Genel yonetim giderleri (-) -6.011.069 -6.620.692
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.967.631 27.616
| Esas faaliyet zaran -1.621.265 -2.111.488
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 20.075 -
Finansman geliri oncesi faaliyet zarari -1.601.190 -2.111.488
Finansman gelirleri 168.152.252 46.910.447
Finansman giderleri (-) -52.058 -32.373
Net parasal pozisyon kayiplari -181.909.968 -62.545.599
Siirdiirtlen faaliyetler vergi 6ncesi zarari -15.410.964 -17.779.013
Dénem vergi gideri -12.815.231 -
Net dénem zarari -28.226.195 -17.779.013

(*) 31 Mart 2024 tarihli tutarlar 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma glcl esasina gore
endekslenmis olup, 31 Mart 2025 tarihli finansal rapor icerisindeki haliyle sunulmustur.

4. DERECELENDIRME

Yatirim
Derecelendirme Derecelendirme Uzun vadeli ulusal yapilabilir
kurulusunun unvani | notunun verildigi tarih | derecelendirme notu | seviye olup
olmadig
JCR Avrasya Negatif
s 22.11.2024 AA+ (tr)
Derecelendirme A.S. Gorlinim
JCR Avrasya
TR 22.11.2023
Derecelendirme A.S.
10 iy} aivesi 046 000 93 60

a¥io: 0066040936000011




B. SERMAYE PiYASASI ARAGLARINA iLISKIN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglari

Yoktur.

2. ihrag Tavani Alinan Heniiz Satisi Gergeklestiriimemis Sermaye Piyasasi
Araclari

Yoktur.
3. ihragtan Elde Edilecek Fonun Kullamm Yerleri
Kullanim Yerlerine iliskin Agiklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

Divan Talya Otel’nin yapiminin ve Konferans | 100
Merkezi'nin revizyonunun tamamlanarak otelin
| faaliyete gegcirilmesi ¢alismalari

4. Yetkili Kurulug ve Sézlesme Tarihi

Mevcut durumda bulunmamaktadir.
5. Borclanma Araglarinin Borsa’da islem Goérmesi icin Borsa’ya Yapilan
Bagvuru Tarihi

ihrag edilecek borglanma araglari tahsisli sekilde veya nitelikli yatirmcilara satilmak
tizere iki ayr sekilde ihrag edilebilecektir. ihrac yapilmasi halinde nitelikli yatinmcilara
satilacak olan borglanma aracinin Borsa Istanbul A.$."nin ilgili pazarinda iglem gérmesi

planlanmakta olup ilgili bagvuru ihrag asamasinda yapilacaktir.

23/07/2025

ihragg!

Marmaris Al
o
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%

Ali KémabiBak uk
Temsil Yetkilisi emsil Yetkilisi




