MAQASID GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.S. MEYDAN GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON THRAC SOZLESMESI

MADDE 1- TARAFLAR

1. Kurucu ve Yonetici: Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Adresi : Besyol Mah. 1.Akasya Sok. No: 29 i¢ Kap1 No: 3 Kiigiikcekmece/
[stanbul

Ticaret Sicil/No : [stanbul, 110697-5

Internet Sitesi : www.magasid.com.tr

Kurucu ve Yonetici Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., T.C.
Sermaye Piyasasit Kurulu tarafindan III-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'ne uygun olarak verilmis 21.06.2021 tarihli ve
GGSPYS/PY.8/535 numarali yetki belgesine dayanarak faaliyet gostermektedir.

2. Yatirnmel Unvan/Ad Soyad

VKN/TCKN
Adresi

Telefon
Elektronik Posta

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU ve AMACI

Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun ve T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine
dayamilarak Igtiiziik ve Ihrag¢ Belgesi hiikiimleri uyarmca yonetilmek iizere kurulan Magasid
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Meydan Gayrimenkul Yatirim
Fonu katilma pay1 alimi karsiliginda Kurucu ve Yatirimei’nin birbirlerine ve Fon’a karsi hak
ve yukiimliiliiklerine ve Fon PortfGyii’niin yonetimine iligkin hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3- TANIM ve KISALTMALAR

Isbu Sozlesmede gegen;
a) Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,
b) Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Meydan Gayrimenkul

Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yatirim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve
talebe dayali olarak profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri

“NITELIKLI YATIRIMCI”,

e) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig’in 4 numarali ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi sézlesme “FON IHRAC

SOZLESMESI”, )
f) 1I1-52.3 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi “TEBLIG”, §
g) 1II-52.1 sayil Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
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h) III-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

i) 1I1-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

j) 1I-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

k) 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

m) 213 sayili Vergi Usul Kanunu VUK?”,

n) 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu TBK”,

0) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

p) Borsa istanbul A.S. “BIAS”,

q) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK”,

r) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

s) Fon’un gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiriitilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci maddesinde sayilan
iiyelerden meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

t) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

u) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4- FON’UN SURESI
4.1. Fon siiresizdir.
MADDE 5- FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR

5.1. Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira
geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen
her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.

5.2. Fon yatirinmcisinin menfaatlerine uygun olmast durumunda, satin alinan varliklarin alig
bedeli saticilara vadeli olarak Odenebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir.

5.3. Tiim yatirimlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar
dikkate alinarak yapilacaktir.

Temel yatirim Kriterlerine asagida yer verilmektedir:
a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,
b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,
c) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,
d) Gayrimenkullerin konumlandig1 cografi bolgelerin altyap: olarak gelisime agik olmasi,
e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum tespiti,
f) Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler, - Imar durumundaki degisiklikler
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Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in
farklilik gosterebilecektir.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE ILiSKiN ESASLAR

6.1. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina ti¢iincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere
devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesinin ikinci fikrasi
hiikmii sakhdir.

Kurucu, Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez,
bu amacla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim yapilamayacagi
hususunda 8. madde hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla
personel istthdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil
edemez. Teblig’in 18. Maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi hiikiimleri saklidir.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarm bagl ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin
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tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfGyiine dahil edilebilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam degeri tablosu itibariyle
saglanmasi zorunludur. Teblig’in 17. maddesinin birinci fikrast hiikiimleri saklidir.

6.2.  Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlar1 disindaki yatiriomlara, Fon toplam
degerinin azami %20’sine iliskin esaslar:

6.2.1. Asagidaki varlik ve islemler ulusal ve uluslararasi kabul goérmiis faizsiz finans ilkelerine
uygun olmak kaydiyla fon portfdyiine dahil edilebilir.

a) Katilma hesab1 (TL, doviz)

b) Katilim esasina uygun kisa vadeli katilim serbest yatirim fonu ve kisa vadeli kira sertifikasi
yatirim fonu katilma paylari,

¢) Vaad sdzlesmeleri ile Taahhiitlii Islemler Pazari’nda yapilan islemler,

d) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

6.2.2. Fon, altma, kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamaz.

6.2.3. Fon, sermaye piyasasi araclarint agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi ara¢larini 6diing alamaz.

6.2.4. Fon tiirev araglara sadece riskten korunma amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle
maruz kalinan ac¢ik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki fon toplam degeri esas alinir.

6.2.5. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

RISK BILDIRIMI: Yatirimey, ITI-52.3 sayih Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi uyarinca; Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.’nin Kurucusu ve Yoneticisi oldugu Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Meydan Gayrimenkul Yatirim Fonu’na iliskin olarak isbu
Sozlesmeyi imzalamakla asagida belirtilen ve risk tamémmlamalarini Fon’un nitelikli
yatirnmeisi ve katilma pay1 sahibi olarak okudugunu, anladigini ve kabul ettigini beyan
eder.

Fonun Tagidig1 Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen,
fonun karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmastir.

1. Piyasa Riski: Piyasa riski ile menkul kiymetlerin degerinde piyasadaki dalgalanmalar
nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina
asagida yer verilmektedir:

a- Kur Riski: Fon portfdyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde,
doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacag: zarar
olasiligini ifade etmektedir.

b- Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon
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portféyiinde bulunan ortaklik paylariin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfdyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

c- Kar Pay1 Orani Riski: Fon portfoyiine dahil edilen katilim bankaciligi iiriinlerindeki
yatirimin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

2. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarini etkileyen parametrelerde (ekonomik
faktorler, ingaat maliyeti, kira tutar1 gibi) oynakliklar nedeniyle maruz kalinabilecek zarar
olasiligin ifade etmektedir.

3. Kars1 Taraf Riski: Karsi tarafin sézlesmeden kaynaklanan yilikiimliiliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan
aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

4. Likidite Riski: Fon portfoylinde bulunan finansal varliklarin ve/veya gayrimenkullerin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar
olasiligidir.

5. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda
kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli iglemleri
gibi kurum i¢i etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi
kurum dis1 etkenler de olabilir.

6.  Yogunlagsma Riski: Belli bir varliga, gayrimenkule, vadeye ve/veya bdlgeye yogun
yatirim yapilmasi sonucu fonun bu varligin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7. Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satildigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi
riskidir.

8. Katilim Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim finans
ilkelerine uygun olarak fon portfoytline dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir

finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi
durumunda fon portféyiinden belirli bir siire igerisinde ¢ikarilmasi riskidir.

9. Degerleme Riski: Yatirim yapilan gayrimenkullerin yatirim stiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

10. Finansman Riski: Thtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢iide
ulasamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

Fon’un risk yonetimine iligkin esaslara KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

MADDE 7- PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILiSKIN ESASLAR

7.1. Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yOnetimi ve
yoOnetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina
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ve Fon hesabina mevzuat ve igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag¢ s6zlesmelerine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyii, Kurucu
tarafindan Teblig ve Ictiiziik hiikiimleri dahilinde yiiriitiiliir.

7.2. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

7.3. Fon’un faaliyetlerinin ytiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

7.4. Yatinm Komitesine iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

a) Fon nezdinde 5 (bes) kisiden olusturulan bir Yatirim Komitesi olusturulur. Kurucu’nun; genel
miidiirli, gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca
gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani Yatirnrm Komitesi’nin daimi
dyeleridir.

Daimi iiyeler disindaki {iyeler Hothaifa ABU-SUKAR ve Yahya QANDIL olup, amilan iiyelerin
her bir oyu iki oy degerindedir.

b) Fonun gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yiirttiiliir. Yatirnm komitesi, en az ikisi Kurucunun atadigi daimi tiyeler olmak {izere iiyelerinin
cogunluguyla toplanir ve ¢ogunlukla karar alir.

¢) Yatinm komitesi iiyelerinin degismesi halinde, katilma pay1 sahipleri, elektronik posta da
dahil olmak iizere, en hizl iletisim araglar1 yoluyla derhal bilgilendirilir.

7.5. Kurucu Fon’un yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

7.5.1.  Yonetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarii ayr1 ayri1 gézetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve
belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle
yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfdyiine iliskin yatirim kararini veren portfoy
yOneticisi alim satim kararlarini imzali olarak kaydeder.

7.5.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diistiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

7.5.3. BIAS’ta islem goren varliklarin alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adina katilma paylarmin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar1 Piyasasi’ndan
ayni giin valori ile ayni giin valorlii islem saatleri disinda Fon portfoyiine alim veya Fon
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portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yonetici’nin, Fon portféyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren aract
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasimi temin etmesi
zorunludur.

7.5.4. Yonetici, Fon adina portfdy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

7.5.5. Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya iigiincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla Fon portféylinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portf0y yonetim sézlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun
genel kararlarma uyulur.

7.5.6. Fon portfoyliniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya
sOzIl bir garanti verilmez.

7.5.7. Kurucu/Yonetici ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya {i¢iincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

7.5.8. Yonetici, Fon portfoyiini, ictiiziik, ihra¢ belgesi, Fon ihrag¢ s6zlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine gére yonetmekle yilikiimlidiir.

7.5.9. Kurucu/Yonetici ve yoOnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da
dolayl olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarmin fon
portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

7.6. Foni¢in asagidaki igslemler yapilabilir.

7.6.1. Fon toplam degerinin azami %350’si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap
donemleri sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman
kullanilmas1 halinde bunlarimn niteligi, tutari, kar pay1, ddenen komisyon ve masraflar, alindig:
tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

7.7. Kurucu/Y 6netici, gayrimenkul yatirimlarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

7.8. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan sermaye piyasasi
araglariin yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemelerinde yer alan ihragg1
siirlamalari ile isbu ihrag s6zlesmelerinde yer alan yatirim stratejileri ve limitlerine uyulur.

7.9. Fon portfoylindeki varliklar, yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfdy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine
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getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger goérevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve
fona aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

7.10. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirnrmi veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfoylinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali
senetler tapu kiitligline Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak
islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi’ni temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalar ile
gerceklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portféy Saklayicisi’nin
yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

7.11. Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyilinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya séz konusu bilgilere
Takasbank’in erisimine imkén saglanir.

MADDE 8- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN
ESASLAR

Fon malvarligindan, Fon portfdyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya édenecek yonetim iicreti,
performans ticreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ticretleri,

c) Portfoydeki varliklara iliskin muhasebe, saklama ve de§erleme hizmetleri ile fon hizmet
birimine iliskin 6denen her tiirlii ticretler,

d) Fon adina yapilan s6zlesmelere ve tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

f) Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Portfoye alim, portfdyden satim ve portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda 6denen
komisyonlar, noter iicretleri ve yapilan diger masraflar,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim {icreti, serbest muhasebeci
mali miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,

1) Takvim yil1 esas alinarak {iger aylik donemlerin son is giiniinde Fon Toplam Degeri’nin yiiz
binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak
Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

j) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye &denen iicretler, komisyon ve
masraflar ile Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) giderleri,

k) Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

m) Fon portféylindeki varliklarin pazarlamasi ve satisi i¢in katlanilan pazarlama, satis, reklam,
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promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim, yayim, dagitim giderleri,

n) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, teknik, hukuki ve mali
danigmanlik, noter {icreti, tapu harci vb. iicretler,

o) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler i¢cin 6denecek ticretler,

p) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve tefrisat giderleri,

q) Portféyde bulunan gayrimenkullere iliskin her tiirlii zorunlu ve ihtiyar1 sigorta primleri,
DASK 6demeleri,

r) Portfdyde bulunan gayrimenkullere iliskin isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri

s) Finansman giderleri/kredi kar paylari, bankacilik islem masraflari, komisyon, masraf ve kur
farklari,

t) Gayrimenkul sahipligi siliresince  gayrimenkul ile ilgili olusabilecek  diger
harcamalar/masraflar,

u) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda ddenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru lizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

v) Yatirim yapilmasi planlanan varliklarin katilim esaslaria uygunlugunun denetlenmesi igin
yapilan danigsmanlik harcamalari,

w) Kurulus da dahil olmak iizere Fon’un portfoyliniin olusturulmasina iliskin olarak temin

edilecek hukuki damismanlik karsiligi 6denecek ticretler de dahil olmak {izere, mevzuat ve
isbu ihra¢ belgesi tahtinda cevaz verilen her tiirlii danmismanlik ve hukuki danigmanlik

hizmeti alimlarindan dogan iicretler,
x) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu ticreti,
y) E-fatura (arsivleme) uygulamalar1 nedeni ile 6denen hizmet bedel,
z) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

MADDE 9- FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYISAHIPLERINE
AKTARILMASINA ILISKIN ESASLAR

9.1. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ilgili mevzuat cercevesinde tespit edilen
fiyatlarina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarmin kar paylari, kar payr dagitim
tarthinin baslangi¢ giinlinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarini ithra¢ belgesinde belirlenen siirelerde Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin i¢erdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

9.2. Katilma pay1 sahiplerine ayrica fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak
Kurucu Yonetim Kurulu karartyla belirlenen tarihlerde nakit kar payr dagitilabilir. Kurucu
Yonetim Kurulu'nun kar payr dagitimi karar1 10 is giinii icinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1
sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren
kurulustaki hesaplarina yatirilir. Kar pay1 dagitimi fondan nakit ¢ikisina sebep olacagindan,
bir sonraki pay fiyati hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim
pay fiyatini azaltici bir etkisi olur.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ
YATIRIMCILARA BILDIRIMINE ILISKiN USUL VE ESASLAR
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Fon katilma paylarmin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www. maqasid.com.tr
adresinde duyurulur.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKIN USUL VE
ESASLAR, FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

A. Katilma Pay1 Allm Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine basgvurularak alim
satim talimat1 verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1
alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi
verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon katilma
paylarimi kendi portfoyiine dahil edebilir.

3. Katilma pay1 satis1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18
inci maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina iligkin
sOzlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payimin Fon’a iadesi,
yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu durumda Teblig’de belirtilen usul, esas
ve sinirlamalara uyulur.

4. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varliklarmn ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin
satis1 ve geri alim1 durdurulabilir.

B. Katilma Pay1 Alimlar1

1. Fon birim pay fiyat1 her ayin son ig giinii mesai bitiminde hesaplanir ve takip eden ayn ilk is
giinii ilan edilir.

Alim talimatlart her i giinii verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin verilmesinden sonra ilan
edilecek pay fiyati lizerinden, bir sonraki pay fiyati ilan tarihine kadar yerine getirilir.

Kurucu yonetim kurulu karariyla s6z konusu donemler disinda kalan tarihlerde de Fon birim pay
fiyatin1 hesaplay1p ilan edebilir ve ilan edilen fiyat {izerinden katilma pay1 alim veya satim
gergeklestirilebilir.

Yatirimer katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden veya gerceklesme tarihinde 6denecek bir bloke ¢ek tanzim etmek suretiyle dder.
Bloke ¢ek verilmesi durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren kurulus gerceklesme tarihinde
cek bedelini yatirimcidan tahsil eder ve katilma pay1 bedelini fona tam olarak nakden 6der. Bloke
cek veren bir yatirimei, ¢ek verdigi tarihten ger¢eklesme tarihine kadar gegen siire iginde katilma
pay1 bedelini bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden yatirmay1 tercih ederse, daha dnce
vermis oldugu bloke ¢ek bireysel saklama kurulusu tarafindan yatirimciya iade edilir.

2. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
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nezdinde devredilir.

3. Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya portfoyiin
veriminin diisebilecegini gerekge gosterilerek, Kurucu tarafindan ilgili donemdeki alim talimatlari
kismen karsilanabilir ya da tiim alim talimatlar1 karsilanmadan bir sonraki doneme aktarilabilir.

4. Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar i¢in islem ger¢eklesme tarihine kadar yatirimciya
herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

5. Alim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon
fiyat1 ac¢iklandiktan sonra hesaplanir.

C. Katilma Pay1 iadeleri

1. Tade talimatlar1 yilda iki kere olmak iizere asagidaki tabloya gore yerine getirilir. lade talimatlari,
alt1 aylik donem sonuna kadar verilir.

Kurucu tarafindan alinacak bir yonetim kurulu karar1 ¢cergcevesinde ve dnceden yatirimcilara
duyurmak kaydiyla asagida belirtilen donemler disinda da katilma pay1 iade donemi belirlenip iade
kabul edilebilir.

Bu cergevede katilma pay1 iade ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin
yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Iade Pav Fivat Pay ade
Talimatlar Hesya lZma Fiyatinin Talimatlarinin
Ihbar Diirll)emi Aciklanma Gerg¢eklesme
Donemi Tarihi Tarihi
01 Ocak — 30 | Aralikaymn o o
! son ig giinii | T+ 1. isglinii T+3. 15glinii
Haziran
(D
01 Temmugz | 27iran aymin o o
son 1§ gunu T+ 1. 1sglinti T+3. 15glini
— 31 Aralik (T)

1 Ocak-30 Haziran doneminde verilen katilma pay1 iade talimatlari, Aralik aymin son is giiniinde
hesaplanan ve hesaplama giiniinii takip eden 1. ig giinii ilan edilen fon birim pay fiyati {izerinden,
hesaplamay1 takip eden 3. is giinlinde yerine getirilir.

1 Temmuz-31 Aralik doneminde verilen katilma pay1 iade talimatlari ise, bir sonraki yilin Haziran
ayinin son is giinlinde hesaplanan ve hesaplama tarihini takip eden 1. is giinii ilan edilen fon birim
pay fiyat1 iizerinden, hesaplamay1 takip eden 3. is giiniinde yerine getirilir.

2. Pay bedelinin 6denmesi ile pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan iadeye
konu katilma paylar1t Kurucu’ya MKK nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu
tarafindan iptal edilir.

3. Her bir dénem i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak iizere, iade talepleri nedeniyle ddenmesi gereken toplam
tutar ilgili donem basi itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %10 undan fazla olursa,
Kurucu asan kisma denk gelen miktarda iade talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda
pay sahiplerinin iade talepleri oransal olarak gore karsilanir. Bu kapsamda, ilgili donemde
karsilanamayan talepler bir sonraki donemde oncelikli olarak karsilanir.
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4. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu katilma paylariin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir y1ili asamaz.

5. Satim talimatlari tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon
fiyat1 a¢iklandiktan sonra hesaplanir.

D. Ayni olarak gerceklestirilecek islemlere iliskin esaslar:

1. Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢cercevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirimeilardan Fon’a
veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatirnmcilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliginda Fon’a
devredilemez.

2. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi
ve s0z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

E. Yatirnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Ancak nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri Kurucu’nun yazili onayina tabidir. Nitelikli yatirimcilar arasinda
katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirimei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Kurucu da diger nitelikli yatinmcilardan katilma paylarini
devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirnmcilara devredebilir.

F. Kurucu’nun Re’sen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlast olugsmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 ve iade isleminin gerceklesecegi tarihi

MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM

SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. YATIRIMCIAD SOYAD/UNVAN



belirleyerek, geri alim fiyatini her islem 6ncesinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme
vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina
edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylar
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

MADDE 13- PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKIiN ESASLAR

Glinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gormeyen anonim ortaklik paylar1 haricindeki
varlik, islem ve yiikiimliiliikkler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak degerlenir. Fon
portfdyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%751 yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim
ortaklik paylar1 ise gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve/veya Kurulca uygun goriilen degerleme
kuruluglar1 tarafindan hazirlanan, en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
iizerinden degerlemeye konu edilir.

Fon’un alim satim islemlerine esas olacak birim pay degerinin hesaplanmasinda kullanilacak
gayrimenkul degerlerinin tespitine iliskin degerleme takvimine “Katilma Paylarinin Alim Satimina
Iligkin Usul Ve Esaslar, Fona Katilma Ve Fondan Ayrilma Sartlar1” maddesi altinda yer verilmistir.

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu
deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin en geg ilgili yilin son giinii itibariyla
tamamlanmis olmasi zorunludur. Teblig’in 28. maddesinin birinci fikrasinda yer alan degerleme
raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki {i¢ ay icerisinde hazirlanmis bir
degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir. Teblig’in 28.
maddesi uyarinca portfdye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic¢ kira bedellerinin
deger tespitinin Kurul'ca uygun goriilen gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan yapilmasi
zorunludur.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagandisi durumlarin Kurucu
tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde bu varliklar i¢in yeniden deger tespiti
yaptirilabilir veya daha 6nce tespit edilmis bir deger gozden gegirtilebilir.

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatirim
fonlarinin finansal raporlamalarina iligskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

MADDE 14- GIRIS CIKIS KOMISYONUNA ILISKIN ESASLAR

Asagida sayilan durumlar hari¢ olmak iizere, katilma paylarinin fona iadesinde, iade edilen katilma
pay1 tutarinin %35°1 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir ve elde edilen komisyon tutar1 fona gelir
olarak kaydedilir:

i. Ilk iktisap tarihinden itibaren en az ii¢ y1l siireyle elde tutulan katilma paylarinin fona iadesinde,
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ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda katilma paylarinin fona iadesinde,
iii. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip oldugu katilma paylarinin fona iadesinde,

iv. Kurucu ya da kurucunun yonettigi diger fonlarin katilma pay1 islemlerinde,

v.Fon tasfiye siirecinin sonundaki katilma pay1 iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Ote yandan, yatirrmeilarin katilma paylarini fona iade etme sebebini dikkate alarak, olaganiistii bir
durumun ve ciddi bir gerek¢enin varligi halinde, Kurucu’nun yoénetim kurulu karari ile ¢ikis
komisyonu tahsil edilmeyebilir. Ancak s6z konusu yetki, katilma pay1 sahipleri arasinda esitsizlige
yol agacak sekilde kullanilamaz.

Ayrica, Yatinm Komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla nitelikli yatirimcilar arasinda
yapilan katilma pay1 devirleri kapsaminda iktisap edilen katilma paylarina iliskin {i¢ y1llik siire
hesaplanirken s6z konusu katilma payinin fondan alindigi tarih baslangig tarihi olarak alinir.

MADDE 15- PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

15.1. Kar Dagitimina iliskin Esaslar

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yo6netim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar pay1 dagitilabilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla
mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Katilma payi sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren
kurulustaki hesaplarina yatirilir.

15.2. Performans Ucretine Iliskin Esaslar

Performans ticreti Teblig’in 26°’nc1 maddesi ¢ercevesinde fona tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil
edilir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina
baslanmadan kurucunun yonetim kurulu karart ile belirlenir. S6z konusu yonetim kurulu kararinda
performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin 6rneklere de yer verilmektedir. Kurucu
tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma payi satis1 yapilacak yatirimcilardan
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmas1 zorunludur. Portfoy saklayicisi tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa
iade tutarinin kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenen performans ticretinin tahakkuk ve
tahsiline iligskin usul ve esaslara uygun olarak yapilip yapilmadigi hususu kontrol edilerek, anilan
usul ve esaslara aykiri bir durumun tespit edilmesi halinde, kurucudan s6z konusu aykiriliklarin
giderilmesi talep edilir.

MADDE 16- FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA
DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA ILiSKiN ESASLAR
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Fon siiresiz olup, katilma paylar1 yukarida yer alan “Katilma Paylarmin Alim Satimina Iliskin
Usul Ve Esaslar, Fona Katilma Ve Fondan Ayrilma Sartlar1” maddesinde belirtildigi gibi nakde
doniistiiriilebilecektir.

MADDE 17- FON TOPLAM GiDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’a iligkin giderler fon portfdyiinden karsilanir.

Fon’dan karsilanan, yonetim tiicreti dahil performans ticreti hari¢ Fon toplam gider orani iist sinir1
Fon toplam degerinin yillik %10°u (ylizde onu) olarak uygulanir. Bu siirin hesaplanmasinda y1l
icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap donemin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, y1llik fon toplam gideri oraninin asilip
astlmadigy, ilgili donem i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar
yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere tahakkuk ettirilir ve takip eden
bes is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, 01.07.2025 tarihinden gegerli olmak kaydiyla Fon
aktif degeri 100.000.000 TL nin altinda kalirsa aylik olarak sabit 175.000 TL+BSMYV tutarinda bir
yonetim {icreti tahakkuk ettirilir. Fon aktif degeri 100.000.000 TL veya iistiinde ise fon aktif
degerinin giinliik %0,006849 (yiizbinde alt1 virgiil sekizyiizkirkdokuz) [yillik yaklasik %2,5+
BSMV] olusan bir ydnetim iicreti tahakkuk ettirilir. Sabit iicret her takvim yilin basinda TUFE
oraninda arttirilir.

Bu tiicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii i¢erisinde Kurucu tarafindan fondan tahsil edilecektir.

MADDE 18- BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN
KATILMA PAYI ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE
SOZ KONUSU FiYATIN HESAPLANMASINA VE UYGULANMASINA ILiSKIN
ESASLAR

Pay Alim Satimlar1 yalniz birim pay degeri lizerinden yapilacaktir.
MADDE 19- YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE IiLiSKiN ESASLAR

Yatirimcilar Fon ile ilgili bilgilere Kurucu’nun internet sitesi ve Fon’un KAP sayfasindan
ulasabilecektir.

MADDE 20- SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGIiSIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

20.1. Kurucu, Kanun ve Teblig hiikiimleri ile Kurul’un diger diizenlemelerine aykir1 olmamak
kaydiyla igbu S6zlesme hiikiimlerinde tek tarafli olarak degisiklik yapma hak ve yetkisine
sahiptir. Isbu Sozlesme’de, Sermaye Piyasast Mevzuatindaki ve bu tiir diger mevzuattaki
degisiklikler ~veya diizenleyici makamlar tarafindan alinan kararlar sebebiyle
Kurucu/Y6netici’nin herhangi bir dahli s6z konusu olmaksizin yapilan degisiklikler, mevzuat
uyarinca gerekli goriilen an itibartyla yiiriirliige girmis olarak addedilir ve bu tiir degisiklikler
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ile 1lgili olarak Yatirime1 en uygun haberlesme vasitasi ile haberdar edilir.

20.2. Fonun KAP sayfasinda fon ihrag sdzlesmesinin bir érnegine yer verilir. Isbu Sézlesme
sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren s6zlesme KAP’ta ilan edilir ve
portfoy saklayicisina gonderilir.

MADDE 21- FONUN TASFIYESINE ILiSKIN BILGi

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve slirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay:1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz, uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar1 satilir, nakde g¢evrilir, alacaklari
tahsil edilir ve borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar “Katilma Paylarmm Alim Satimna Iliskin Usul
Ve Esaslar, Fona Katilma Ve Fondan Ayrilma Sartlar1” maddesinde belirlenen esaslara gore
pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin
iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasimi takiben Fon adinin Ticaret
sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligskin belgeler altt
isgilinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez. Tasfiye anindan
itibaren hicbir katilma pay1 ithrag edilemez ve geri alinamaz. Fon’un III-52.1 sayil1 Yatirim
Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfdy saklayicis1 kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir. Fon’un sona ermesi ve
tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

MADDE 22- GIiZLiLiK

Taraflar’dan her biri, isbu S6zlesme’nin ifas1 dolayisiyla diger Taraf ve isbu Sozlesme ve
kapsamu ile ilgili edindigi tiim bilgileri sir olarak kabul etmeyi ve Kanunen agikca yetkili
Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu harig¢
olmak tizere bu bilgileri diger Tarafin yazili izni olmadan {igiincii kisilere vermemeyi,
aciklamamayi, kamuya duyurmamayi, ya da bu sekilde sonuglanacak davraniglardan
kac¢inmay1 kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 23- BILDIiRIMLER

Taraflar, isbu Sozlesme kapsaminda yapilacak her tiirlii ihbar, onay, talep, yazisma ve
bildirimlerin isbu Sozlesme’de belirtilen iletisim adreslerine veya adres kayit sisteminde
bulunan adreslerine veya e-posta adreslerine yapilacagini, bu adreslere yapilacak bildirimlerin
kendilerine yapilmis sayilacagini kabul ve beyan ederler.

Taraflar, isbu Sozlesmede belirtilen iletisim adreslerinin kanuni tebligat adresleri oldugunu ve
isbu Sozlesme’de belirtilen telefon numaralarinin halihazirda kullanilmakta olan gecerli ve
giincel numaralar/adresler oldugunu ve s6z konusu adreslerdeki veya numaralardaki
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degisiklikleri yazili olarak giincelleyeceklerini ve ilgili Tarafca s6z konusu giincellemenin
yapilmamas1 ve diger Tarafin yazili olarak bilgilendirilmemesi halinde, isbu Sézlesmede
belirtilen adreslere ve numaralara gonderilecek bildirimlerin, yazigsmalarin, onaylarin ve
ihbarlarin tiim hiikiim ve sonuglar1 ile birlikte kanunen gegerli bir tebligat olarak usuliine
uygun olarak teblig edilmis addedilecegini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 24 - UYYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

24.1. Isbu Sézlesme’ nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifas1, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da
dahil ancak bunlarla sinirli olmaksizin isbu So6zlesme’den veya isbu Sozlesme ile iligkili
olarak dogan her tiirlii ihtilaf da dahil olmak iizere igbu S6zlesme kanunlar ihtilafina iligkin
hiikkiimler dikkate alinmaksizin, miinhasiran Tirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uyarinca
uygulanacak ve yorumlanacaktir.

24.2. Taraflar arasinda isbu Sozlesme’den kaynaklanan veya isbu Sozlesme ile iligkili olan
tiim uyusmazliklar asagida belirtilen usul ve esaslar ¢ergevesinde olusturulacak hakem heyeti
tarafindan Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai olarak tahkim yoluyla
¢dziime kavusturulur. Tahkim yeri Istanbul’dur. Tahkim dili Tiirk¢e’dir.

24.3. Uyusmazlik 3 (ii¢) kisilik hakem kurulu tarafindan ¢oziimlenecektir.

24.4. Tahkim talebinde bulunan Taraf veya Taraflar, tahkim talebiyle ve kendisine karsi
tahkim talebinde bulunulan Taraf veya Taraflar, tahkim talebinin tebliginden itibaren 30 (otuz)
giin i¢inde birer hakem tayin edeceklerdir. Kendilerine karsi tahkim talebinde bulunulan Taraf
veya Taraflar, bu siire icinde bir hakem tayin edemezse, tahkim talebinde bulunan Taraf dahil
Taraflar’dan herhangi birinin talebi {izerine, Istanbul Tahkim Merkezi Tahkim Divani
tarafindan bir hakem atanacaktir. Siipheye mahal vermemek adma, davaci ve/veya davali
tarafta birden fazla kisi bulunuyorsa aymi tarafta bulunan Taraflar, bir hakem tayin
edeceklerdir ve ayni tarafta bulunan bu Taraflar hakem se¢imi konusunda anlagsamiyorsa,
hakem segemeyen Taraflar yerine hakemi Istanbul Tahkim Merkezi atayacaktir.

24.5. Bu usul cercevesinde, gorevlendirilen 2 (iki) hakem, her iki hakemin de tayin edildigi
tarihten itibaren 30 (otuz) giin icinde ii¢iincii hakemi belirleyecektir. ilk 2 (iki) atanmis hakem
bu siire i¢inde iiclincii bir hakemi tayin edemezse, taraflardan herhangi birinin talebi iizerine
{iciincii hakem Istanbul Tahkim Merkezi tarafindan atanacaktir. Ugiincii hakem, tahkim
heyetinin bagkanlig1 gérevini yapacaktir.

MADDE 25 - CESITLI HUKUMLER

25.1. Sermaye Piyasasi mevzuatinda diizenlenen degisiklige iliskin zorunlu haller disinda, Fon
Yatirim Komitesi toplantisinda Kurucu ve Yonetici degisikligine karar verilmesi halinde;
Kurucu’nun alacagr Yonetim Kurulu karari dogrultusunda Fon’da Kurucu ve Yonetici
degisikligi yapilir. Bu durumda, mevcut Kurucu, sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde yeni
Kurucu’ya/Y onetici’ye gecis i¢in gerekli tiim belgelerle birlikte Kurul’a bagvuruda bulunur ve
gerekli diger tiim is ve islemleri gergeklestirir.

25.2. Fon ictiiziigii ve finansal raporlart Kurucu’dan ve Fonun KAP sayfasindan temin
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edilebilir. Fon’a iligskin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin,
altt aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde
Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giini
icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. Fon ictliziigii ve
finansal raporlar1 ayrica ticari sir niteligindeki bilgilerin gizlenebilmesi suretiyle KAP’ta ilan
edilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler
gizlenebilir.

25.3. Fon ihtiyaglarim1 veya portfoyler ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla fonun son
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz
finansman prensiplerine uygun yontemlerle nakdi finansman kullanilabilir veya finansman
limitleri tesis ettirilebilir. Bu oranin, faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap
donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir. Bu durumda kullanilan finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen
komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
doneminin bitimini takip eden 30 giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilir

25.4. Tiirev araglara Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun olmasi kosuluyla sadece
portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz.
Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki fon
toplam degeri esas alinir.

25.5. Devir Yasagi: Isbu Sozlesme'nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikce,
Taraflar’in isbu S6zlesme ile belirlenen hak ve ytikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n
onayl olmaksizin devredilemez. Fon’a yeni Yatirimci katilmak istemesi halinde, yeni
Yatirimei'nin igbu S6zlesme’yi ve eklerini de imzalamasi gerekir.

25.6. Mevzuat Degislikleri: isbu Sozlesme cercevesinde ilgili kanun veya teblig hiikiimlerine
yapilan tiim atiflar, s6z konusu kanunun yahut tebligin degismesi veya yiirlirliikten kaldirilmasi
halinde degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.

25.7. Boliinebilirlik: Isbu Sozlesme’nin herhangi bir kismmin gecersiz veya icra edilemez
addedilmesi halinde, bu durum, isbu Sozlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmez.
Ancak Taraflar, iyi niyetli miizakereler yoluyla, isbu S6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez
addedilen kism1 yerine yeni bir hiikkiim tesis etmek i¢in ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflar’in,
yeni bir hiikiim {izerinde anlagsmaya varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kisminin
gecerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

25.8. Haklardan Feragat: Taraflar’dan herhangi birinin isbu Sozlesme kapsamindaki hak,
salahiyet veya imtiyazin1 kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak,
salahiyet veya imtiyazdan feragat teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi
kullanilmis olmas1 gelecekte ve tekrar kullanilmalarini veya bagka bir hak, salahiyet veya
imtiyazin kullanilmasin1 engellemez. Bu So6zlesme’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan
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feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu
sekilde yorumlanmayacaktir.

MADDE 26 - YURURLUK

YUKARIDAKI HUSUSLAR CERCEVESINDE, (Yirmialt1) maddeden olusan isbu Ihrag
Sozlesmesi ve ekleri, Taraflarca okunup, igerigi aynen kabul edilmek suretiyle yukarida
belirtilen Imza Tarihi’nde Kurucu ve Yatirimci tarafindan ..... [cid ini.. tarthinde 2 (iki)
niisha olarak imzalanarak yiiriirliige girmis ve bir sureti Yatirimer’ya iletilmistir.

GIRISIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIM A.S. MEYDAN
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU adina

MAQASID GAYRIMENKUL VE
GIRISIM SERMAYESI PORTFOY
YONETIM A.S.

EKLER :

EK-1: Ayni Devir Islemi Kabul Beyan
EK-2: Nitelikli Yatirime1 Beyani
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