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Rapora Konu Proje Alani |

Talep Sahibi Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 15.09.2025

Rapor Numarasi Ozel 2025-471

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Edirne ili, Merkez ilcesi, Kocasinan Mahallesi 2261 ada, 16 parsel arsa vasifli
Degerleme Konusuve | tasinmaz ile (izerine insa edilmesi planlanan “Metro Hotel Apartments”
Kapsami projesinin tamamlanmasi durumunda piyasa degerinin Tirk lirasi cinsinden
tespitine yonelik hazirlanan degerleme raporudur.

A s bu rapor, Altmis Yedi (67) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun [l1-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Talep Sahibi

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2025-471 / 15.09.2025

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misteri talebi Gzerine belirtilen kayitta bulunan arsa vasifli tasinmaz ile
Uzerine insa edilmesi planlanan “Metro Hotel Apartments” projesinin
tamamlanmasi durumunda ve ekonomik gostergeler dogrultusunda glincel piyasa
degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak (zere, ilgili
tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Kocasinan Mah. E-5 Karayolu Cad. No:95 (2261 Ada 16 Parsel)
Merkez/Edirne

Tapu Kayit Bilgisi

Edirne ili, Merkez ilcesi, Kocasinan Mahallesi, 2261 Ada 16 Parsel, “Arsa” vasifli
tasinmaz.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

S6z konusu tasinmaz halihazirda bos vaziyettedir.

imar Durumu

Edirne Belediyesi imar servisinde yapilan arastirmada konu parsel, 04.01.2017 tarih
onayli, 1/1.000 &lgekli Edirne Uygulama imar Plani kapsaminda “Ticaret+Konut”
alaniigerisinde kalmaktadir. Detayli bilgi raporun ilgili maddesinde verilmistir.

Kisitlilik Hali

(Yikim vb olumsuz karar,

zabit, tutanak, dava veya
tasarrufa engel durumlar)

Konu tasinmazin tapu kaydinda herhangi bir kisithlik durumu bulunmamaktadir.

Halihazir Arsa

Piyasa Degeri
(KDV Haric)

410.145.000,00 TL
(Dortyiizonmilyonyiizkirkbesbin Tiirk Lirasi)

Projenin
Tamamlanmasi
Durumundaki Bilgi
Amacli Degeri
(KDV Haric)

2.805.673.000,00 TL
(ikimilyarsekizyiizbesmilyonaltiyiizyetmisiigbin Tiirk Liras)

Aciklama

Tasinmaz, yerinde gorilmis, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme siirecini
olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.

Raporu
Hazirlayanlar

Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340
Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

]
Sayfa 5|67



x&r@ AVRASYA

'l »
roruvas. 177 LAY NIAT PO Y ATIIR
LE g Hmte (.'-l COMTACLIM Ay

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme ¢alismalari sdzlesme tarihi itibariyle baslanmis olup rapor tanzimi
15.09.2025 tarihinde Ozel 2025-471 rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmustir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. 'nin talebi tzerine; Edirne ili, Merkez ilgesi,
Kocasinan Mahallesi 2261 ada, 16 parsel arsa vasifli tasinmaz piyasa degeri ve Uzerine insa edilmesi

planlanan “Metro Hotel Apartments” projesinin tamamlanmasi durumunda piyasa degerinin Tirk lirasi
cinsinden tespitine yonelik hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlari ¢cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmigtir.

1.4 Dayanak S6zlesme Tarih ve Numarasi
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk
A.S. arasinda 02.09.2025 tarihinde imzalanmustir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis, Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafindan onaylanmustir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc
Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin tarafimizca daha 6nce;
*11.03.2021 tarih, Ozel 2021-231 nolu rapor hazirlanmistir.
*27.12.2021 tarih, Ozel 2021-2037 nolu rapor hazirlanmistir.
*28.10.2022 tarih, Ozel 2022-1132 nolu rapor hazirlanmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHIBiNi (MUSTERI) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek tizere Ankara’da kurulan
ve genel merkezi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara adresinde bulunan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasas! Kurulu’'nun
Seri: VIII, No:35 sayil tebligi uyarinca Kasim 2009’da “Kurul Listesine” alinmistir. Sirketimiz ayrica,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayil karari ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 70.000.000,00-TL
Ticaret Sicil : 256696
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta / Web : inffo@netgd.com.tr www.netgd.com.tr
Adres : Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle/Ankara
2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi
Sirket Unvani Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Sirket Adresi Biiylikdere Cad. Metro City is Merkezi A Blok No: 171 Kat: 17 Levent -

Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portféy olusturmak
ve s6z konusu gayrimenkul portféyini gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin mevzuatla belirlenmis
ilke ve kurallar ¢cercevesinde yonetmektir.

Sermayesi : 111.600.000,00-TL
Halka Agikhk : % 99

Telefon : 0212 344 12 88 Pbx
E-Posta : info@avrasyagyo.com.tr

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Konu degerleme; Edirne ili, Merkez ilgesi, Kocasinan Mahallesi 2261 ada, 16 parsel arsa vasifli tasinmaz
piyasa degeri ve Uzerine insa edilmesi planlanan “Metro Hotel Apartments” projesinin tamamlanmasi
durumunda piyasa degerinin Tirk lirasi cinsinden tespiti olup muisteri tarafindan herhangi bir sinirlama
getirilmemistir.

2.4 Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cercevesinde msterinin degerlemesini
talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak misteriye i1slak imzali sekilde
teslim edilmesidir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

]
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 7167


mailto:info@netgd.com.tr
http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@avrasyagyo.com.tr

v N,
[ 2O LAY NIATraC Y ATINR
LeRHY "-"l ONTACLION A Y

3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler

Degerleme konusu tagsinmaz, Edirne ili, Merkez ilgesi, Kocasinan Mahallesi, Atatiirk Bulvari tzerinde
sehrin giris kisminda solda konumludur. Tasinmazin bulvara yaklasik 75 mt, glineydogu cephesinden
imar yoluna yaklasik 180 mt cephesi bulunmaktadir. Bulvar tzerinde konumlu olmasi sebebiyle
tasinmaza ulasim toplu tasima ve 6zel araglar ile rahatlkla saglanmaktadir.

Yakin gevresinde yerlesim dusiik seviyede olup ¢ok sayida imar parseli ve tarla, karsisinda Trakya
Universitesi yerleskesi, yaninda akaryakit istasyonu, dogusunda Edirne otogari mevcuttur. Tasinmaz,
Edirne kent merkezine yaklasik 6 km, Trakya Universitesi Balkan Kampiisi'ne yaklasik 500 m, Avrupa
Otoyolu’na yaklasik 4 km, Kapikule Sinir Kapisi’'na yaklasik 22 km, Pazarkule Sinir Kapisi’'na yaklasik 10

km, Edirne Sehirlerarasi Otogari’na ise yaklasik 1 km kus ugusu mesafededir.
o b ’ » - o S 353

-~ >

B N =
Merig K(Jprusu@ i\
{ N

‘ ; 4%

Koordinatlar: 41,6351 - 26,6104

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

Tapu Tablosu
il ilge Mabhalle Mevkii Ada | Parsel | Yiizélgiimii (m?) Vasfi Cilt/Sayfa Tarih/Yevmiye
Edirne | Merkez | Kocasinan | Sogukkuyu | 2261 16 19530,73 Arsa 1/72 10-02-2022/3550
Malik : Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. 1/1

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi
Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigti Portal (izerinden 08.09.2025 tarih, 16:22 de alinan TAKBIS
belgesine gore parsel izerinde asagidaki kayda rastlanmistir. (Belge ekte sunulmustur.)
serh :
* Tamaminda Edirne 4.Noterligi’nin 24/02/2021 tarih 1062 sayili Arsa Payi Karsilig insaat Sozlesmesi
geregince kat karsiligi insaat hakki vardir. (Sablon: Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi) (25-02-2021 — 3963)
(Sozlesme detaylari raporun 3.7 maddesinde belirtilmistir.)

3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yillik dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda
meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iligkin bilgi
S6z konusu tasinmazin hukuki durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bolgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmaz ile ilgili Edirne Merkez Belediyesi imar servisinde yapilan arastirmada parsel
04.01.2017 tarih onayh, 1/1.000 &lcekli Edirne Uygulama imar Plani kapsaminda Ticaret+Konut
Alaninda kalmaktadir.

Edirne Belediyesi imar Mudirliigiinde gorevli memurdan alinan plan notlarina gére parselin farkl
lejantlarda yapilasma sartlari asagida belirtilmistir.

* Konut nitelikli yapilar igin Emsal:1,50

* Ticari nitelikli yapilar i¢in Emsal:2,00

* Konut+Ticari nitelikli yapilar igin Emsal:2,50

* Turizm nitelikli yapilar igcin Emsal:3,00 Hmax: Serbest dir.

3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair
Aciklamalar
S6z konusu gayrimenkul igin yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde herhangi
alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmadigi gorilmastir.

3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat
veya Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmaz Metro Turizm Otelcilik Ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi adina kayithdir.
Tamaminda Edirne 4.Noterligi’nin 24/02/2021 tarih 1062 sayili Arsa Payi Karsiligl insaat Sozlesmesi
geregince kat karsiligl ingaat hakki vardir. Yapilacak projenin bagimsiz béliimlerinin arsa sahibine %25,
proje finanséri olan Avrasya GYO A.S.ye ise % 75 oraninda paylasiimasi kararlastiriimistir. Sozlesme
1.sayfasi ekte sunulmus olup tamami firma arsivinde yer almaktadir.

Ayrica s6z konusu Edirne ili, Merkez ilgesi, Kocasinan Mahallesi 2261 ada 16 parselde kayith 19.530,73
m2 yizolgimll arsa Uzerine insa edilmesi planlanan METRO HOTELS APARTMENS projesi igin
28.12.2020 tarihinde ; isveren: Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S., isveren bagl ortag::
Avrasya Petrol Turistik Tesisleri Yatirim A.S. yiiklenici-yapi miiteahhidi: Boen insaat Ve Buryap insaat is
Ortakligl, projeyi finanse eden ise : Avrasya GYO A.S. olacak sekilde yiklenici 6n sozlesmesi
imzalanmistir. S6zlesmeye gore 31.01.2021 tarihine kadar ruhsatlarin alinmasi sarti yerine getirilmis
ve projenin baslamasi igin kat karsiligi sézlesmeler yapilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin Alinip
Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu parsel lzerine yapilacak proje ile ilgili 04.09.2025 tarihinde Edirne Belediyesi imar
arsivinde tarafimiza verilen dijital arsiv dosyasi igerisinde bulunan 11.01.2021 onay tarihli mimari
proje incelenmistir. Ayrica asagidaki tabloda verilen yapi ruhsatlarina da ulasiimistir.

Yapi Ruhsati Tablosu

Sira | Blok . . — insaat Alani Kat Yapi
Verilis Amaci Tarih Sayi Verildigi Kisim 2

No No (m?) Sayisi | Sinifi
1 A Yeni Yapi 11.01.2021 1/A Ofis / Isyeri (248 Adet) 26.872,88 13 5A
2 B1 Yeni Yapi 11.01.2021 | 1/B | Otel/ Ofis / isyeri (6 Adet) | 12.583,52 14 5A
3 B2 Yeni Yapi 11.01.2021 1/C Otel / Ofis / isyeri (6 Adet) 16.104,32 14 4Cc
4 B3 Yeni Yapi 11.01.2021 1/D Otel / Ofis / isyeri (5 Adet) 16.584,54 14 4C
5 C Yeni Yapi 11.01.2021 1/E Ofis / isyeri (163 Adet) 16.099,80 13 5A
6 isim Degisikligi | 31.03.2022 | 79/A Ofis / isyeri (248 Adet) 26.872,88 13 5A
7 B1 |lisim Degisikligi | 31.03.2022 79/B | Otel/ Ofis / isyeri (6 Adet) 12.583,52 14 5A
8 B2 |isim Degisikligi | 31.03.2022 | 79/C | Otel/ Ofis / isyeri (6 Adet) | 16.104,32 14 4ac
9 B3 | isim Degisikligi | 31.03.2022 | 79/D | Otel/ Ofis/isyeri (5 Adet) | 16.584,54 14 4ac
10 C |isim Degisikligi | 31.03.2022 | 79/E Ofis / isyeri (163 Adet) 16.099,80 13 5A

NOT: Ruhsat gorselleri rapor eklerinde sunulmustur.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.) ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu proje icerisinde bulunan bloklarin yapi denetimi, “Tunca Yapi Denetim Limited Sirketi”
tarafindan yapilacaktir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin aciklama

S6z konusu degerleme, hazirlanan ve onaylanan mevcut projeye ve yasal evraklara dair yapiimistir.
Farkli bir proje degerlemesi yapiimamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmaz igin diizenlenen Enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERi

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
Edirne ilinin geneli dizlik olup il sinirlari icerisindeki herhangi bir yikselti 500 metreyi asmadigi icin
ilde dag bulunmamaktadir. Korudag Edirne'de bilinmesine ragmen bu yanlis bir bilgidir. %25'i ormanhk
olan ve topraklarinin %57'sinde tarim yapilanilin en 6nemli akarsuyu, Karaagag hari¢ olmak tizere Tirk-
Yunan sinirini gizen Merig'tir.
ilin iklimi glineyden kuzeye dogru cikildikca sertlesir; Ege Denizi'ne kiyisi olan giiney kesiminde daha
cok iliman Akdeniz iklimi yasanirken il merkezinin de bulundugu kuzey kesiminde sert kislariyla kendini
gosteren karasal iklim hakimdir.
Edirne nlfusu bir 6nceki yila gore 1.334 artmistir. Edirne niifusu 2024 yilina gore 421.247'dir. Bu niifus,
211.611 erkek ve 209.636 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak ise: %50,23 erkek, %49,77 kadindir.

Tasinmazin yakininda bulunan Universite hakkinda;

Trakya Universitesi 1973 yilinda istanbul Universitesi Cerrahpasa Tip Fakiiltesine bagh ilk egitim
o6gretim slrecine baslamistir. Edirne'de yer alan devlet Universitesi olarak tizel kisiligine 1982 yilinda
kavusmustur. Ginimizde ¢ok sayida yerleskeye, fakilte ve enstitliye sahip devlet Giniversitesi olarak
dgrenci kabulii yapmaya devam eder. Universite sadece iilke icinde degil Makedonya ve Kosova gibi
yurtdisi Ulkelerinde de yerleskeye sahiptir. Uluslararasi taninirliga sahip olarak Tiirkce ve ingilizce
egitim diliyle hizmet verir.

Trakya Universitesi ok sayida fakiiltesinde yiizlerce bdlim imkani sunar. Sayisal, sézel ve esit agirhk
puan tiriyle alim yapan bolimleri mevcuttur. Fakilteleri ve bagh olan boélimleri;

Tip Fakiltesi, Fen Fakiltesi, Mimarik Fakiltesi, Egitim Fakultesi, Saghk Bilimleri Fakiltesi, Glizel
Sanatlar Fakiiltesi, Edebiyat Fakiiltesi, ilahiyat Fakiiltesi, Eczacilik Fakiiltesi dir. 2024-2025 yili 8grenci
sayisi 46846 dir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;
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Tirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 292 bin 567 kisi artarak
85 milyon 664 bin 944 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 853 bin 110 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon
811 bin 834 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,02'sini erkekler, %49,98'ini ise kadinlar
olusturmustur.

A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yillke degigim oranlan (%), Temmuz 2025

"n

nMae

TUFE'deki (2003=100) degisim 2025 yili Temmuz ayinda bir 6nceki aya gére %2,06 artis, bir énceki yilin
Aralik ayina gore %19,08 artis, bir dnceki yilin ayni ayina goére %33,52 artis ve on iki aylik ortalamalara
gore %41,13 artis olarak gergeklesti. En yiksek agirhga sahip 3 ana harcama grubunun yillik degisimleri;
gida ve alkolsiiz iceceklerde %27,95 artis, ulastirmada %26,57 artis ve konutta %62,01 artis olarak
gerceklesti. ilgili ana gruplarin yillik degisime olan etkileri ise gida ve alkolsiiz iceceklerde %6,94,
ulastirmada %4,35 ve konutta %9,03 oldu.

En ylksek agirhiga sahip 3 ana harcama grubunun aylik degisimleri; gida ve alkolsiiz iceceklerde %0,07
artis, ulastirmada %2,89 artis ve konutta %5,78 artis olarak gerceklesti. ilgili ana gruplarin ayhk
degisime olan etkileri ise gida ve alkolsiiz iceceklerde %0,02, ulastirmada %0,45 ve konutta %0,95 oldu.
Endekste kapsanan 143 temel baslktan (Amaca Gore Bireysel Tiiketim Siniflamasi-COICOP 5'li Diizey)
2025 yih Temmuz ayi itibariyla, 18 temel bashgin endeksinde diists gerceklesirken, 5 temel bashgin
endeksinde degisim olmadi. 120 temel basligin endeksinde ise artis gercgeklesti.

islenmemis gida triinleri, enerji, alkollii igkiler ve tiitiin ile altin hari¢ TUFE'deki degisim, 2025 yili
Temmuz ayinda bir 6nceki aya gore %1,82 artis, bir dnceki yilin Aralik ayina gére %19,40 artis, bir dnceki
yilin ayni ayina gére %33,77 artis ve on iki aylk ortalamalara goére %40,51 artis olarak gergeklesti.
(TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

GSYH 2025 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %2,0 artti. GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yil birinci ceyreginde bir
onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat sektori toplam katma degeri %7,3, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %6,1, diger hizmet faaliyetleri %4,7, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
%4,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,4, Grin Gzerindeki vergiler eksi sibvansiyonlar %1,8, hizmetler %1,3,
finans ve sigorta faaliyetleri %0,5 ve kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri
%0,3 arttl. Tarim sektori %2,0, sanayiise %1,8 azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrege gore %1,0 artti.

Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2025 yilinin birinci ¢ceyreginde bir
onceki yilin ayni ceyregine gore %2,7 artti.

GSYH buyume hizlan, L Ceyrek: Ocak Mart, 2025

— RN 80 g (O e PO Y BB (BNAAITATY Y i 000N GoyTede e OB DY BRI

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt i¢i Hasila tahmini, 2025 yilinin birinci geyreginde cari fiyatlarla bir
onceki yilin ayni geyregine gore %36,7 artarak 12 trilyon 125 milyar 173 milyon TL oldu. GSYH'nin birinci
ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 335 milyar 504 milyon olarak gerceklesti.

GSYH sonugian, L Coyrek: Ocak-Mart, 2025
GEYH

Can fipstiaria Can Bysteria Zmcienmiy hatin
Yo Gepren olll.y_v-_lu (.ﬁl_n!nbil endeta ({:Qv"n conm (W)
on Yoo ST 1138 000 ma N
| s am 248410 "3 ‘s
" 55T 40 e s0e FLl A 1%
" 775 e TR o 6
~ PRTED T M ‘o
Pl Yt G 1322 a0 ) pN 4
| (A L L 207 27 M5 e
L LA L wram 2159 s

" AR IER ") waen M
v 1270405 %) Yis 24092 X
028 | Y2 125 173 335 504 2980 2.9

Yerlesik hane halklarinin nihai tiiketim harcamalari 2025 yilinin birinci geyreginde bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %2,0 artti. Devletin nihai tiiketim harcamalari %1,2,
gayrisafi sabit sermaye olusumu ise %2,1 artti. Mal ve hizmet ihracati, 2025 yilinin birinci ¢eyreginde
bir 6nceki yilin ayni geyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,01 azalirken ithalati %3,0 artti.
isglicti 6demeleri, 2025 yilinin birinci ceyreginde bir &nceki yilin ayni ceyregine gore %42,9 artti. Net
isletme artigi/karma gelir %31,2 artti. (TUIK)

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A Doviz Kuru Degisimi;

Tlrkiye'de doviz kurlarinda 6nemli dalgalanmalar yasanmistir. 2021'de USD/TL kuru Haziran’da 8,70
TL’ye ulasirken, Aralik ayinda 18,36 TL ile rekor seviyeyi gordikten sonra 13,50 TL'ye gerilemistir. 2022
yilinda doévizdeki artis stirmis ve yilsonunda USD/TL 18,70 TL, EUR/TL 19,90 TL olmustur. 2023’te
USD/TL Haziran’da 23,50 TLl'yi asarken, yilsonunda 27,00 TL; EUR/TL ise 29,50 TL seviyesine
yukselmistir.

2024 yili boyunca yikselis devam etmis ve Ekim 2024 itibariyla Euro satis kuru 36,93 TL'ye ulasmustir.
Tirk lirasinin ABD dolari ve Euro karsisinda deger kaybetmeye devam ettigi goriilmekte olup Agustos
2025'te 1 USD = 40,7113 TLve 1 EUR = 47,4530 TL seviyelerinde islem gérmektedir. (Investing / TCMB)

A Referans Faiz Oran Degisimi;

Tirk Lirasi Gecelik Referans Faiz Orani, finansal tlrev irlinlerde, borglanma araclarinda ve cesitli
finansal sozlesmelerde degisken faiz gostergesi, dayanak varlik veya karsilastirma olciiti olarak
kullanilabilecek, Tirk Lirasi kisa vadeli referans faiz orani ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak
olusturulmustur. Borsa istanbul tarafindan yayimlanan Tiirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla
hazirlanmis yukaridaki grafik son 1 yil icerisindeki TR referans faiz oranlarini gostermektedir. TR yillik
referans faiz orani 2024 yili ikinci yarisinda %49 diizeyinde iken rapora tarihi itibari ile yaklasik %42,79
civarindadir. (Borsa istanbul)

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A TCMB Faiz Oran Degisimi;

wil 1Y 2Y 5Y mm

I

Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan faiz orani 2010-2018 yillari arasinda
ortalama %5,0 - %7,5 araliginda degismekte iken 2018 Mayis ayi itibariyle %20,00 seviyesi lizerlerine
kadar ¢ikmis ve 2019 Haziran aynina kadar bu seviyelerde seyrini sirdirmustir. 2019 Temmuz ayindan
itibaren dusus egilimi ile %8,50 seviyelerine gerilemistir. 2021 Eylil ayi itibari ile %8,50 seviyelerinde
seyrederken 2023 Haziran ayindan itibaren gergeklestirilen ekonomi politikalarindaki degisiklikler ile
birlikte yikselise ge¢cmis ve %50 seviyesine gelmis olup 2024 yil icerisinde bu ylizde bu aralikta
kalmistir. 2025 yili Agustos ayi itibari ile %43 seviyesindedir.

Investing . UHIH!II!HIIIlliilllHH!HIHI] "ll i HWWH“I
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A Tiirkive’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

Tirkiye genelinde konut satislari Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %35,8 oraninda artarak
107 bin 723 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 17 bin 656 ile istanbul, 9 bin 428
ile Ankara ve 5 bin 987 ile izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 38 ile Ardahan, 62 ile Bayburt ve 81
ile Hakkari olarak gerceklesti. (TUIK)

Koost satig, Madican 2023
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Konut satey sayess, Hazican 2025
Haziean Ocak-Hariran
m Degrpm
a5 2o %9 2025 2002
& 54
Satiy sekdine gore toplam satry 1071723 19313 358 591 893 545074 269
|poteeh saty 14484 6813 11486 103 090 Nnas 10035
Deger sang 93239 7d 500 26 388 803 4453 639 193
Satg durumuna gore toplam satig 107 723 79313 548 691 893 545074 26,9
Il o sabg 33569 25425 320 207 624 173324 198
leing of sstig 74 154 53888 76 4B4 269 371750 03

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Konut satiglari Ocak-Haziran déneminde bir énceki yilin ayni dénemine goére %26,9 oraninda artarak
691 bin 893 olarak gerceklesti. Tlrkiye genelinde ipotekli konut satislari Haziran ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayina gore %112,6 oraninda artarak 14 bin 484 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli
satislarin payi %13,4 olarak gerceklesti. Ocak-Haziran doneminde gercgeklesen ipotekli konut satislari
ise bir onceki yilin ayni donemine gore %100,5 oraninda artarak 103 bin 90 oldu. Tirkiye genelinde
diger konut satislari Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %28,6 oraninda artarak 93 bin 239
oldu. Toplam konut satiglari iginde diger satislarin payr %86,6 olarak gergeklesti. Ocak-Haziran
doneminde gerceklesen diger konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %19,3 oraninda
artarak 588 bin 803 oldu.

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %32,0 oraninda
artarak 33 bin 569 oldu. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satiginin pay1 %31,2 oldu. ilk el konut
satislari Ocak-Haziran doneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine goére %19,8 oraninda artarak 207
bin 624 olarak gerceklesti. Tirkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Haziran ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %37,6 oraninda artarak 74 bin 154 oldu. Toplam konut satislari iginde ikinci el konut
satisinin payl %68,8 oldu. ikinci el konut satislari Ocak-Haziran déneminde ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gdre %30,3 oraninda artarak 484 bin 269 olarak gerceklesti. (TUIK)

Satry yeklne gire komat satip, Haran 2025
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Bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2025 yili I. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
bina sayisi %21,3, daire sayisi %18,7 ve yizolcim %24,7 azaldi. Belediyeler tarafindan 2025 yili 1.
ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin toplam yiizélcimi 27,0 milyon m? iken; bunun 14,8 milyon
m2'si konut, 6,6 milyon m?'si konut disi ve 5,7 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.
Belediyeler tarafindan 2025 yili I. ceyreginde yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina goére en
yuksek yizdlcim payina 18,9 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 2,1 milyon m? ile sanayi binalari ve depolar izledi. Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore, 2025 yili I.
ceyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %28,0, daire sayisi
%25,8 ve ylizdlclim %31,0 azaldi. (TUIK)

Yo ruhsan verilen binalann daire sayrss ve yUzoicume, |, Cayrek 2025
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Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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insaat maliyet endeksi, 2025 yili Haziran ayinda bir &nceki aya gére %1,37 artti, bir dnceki yilin ayni
ayina gore %23,58 artti. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %2,35 artti, iscilik endeksi %0,35 azaldi.
Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,37 artti, iscilik endeksi %31,99 artti. (TUIK)

Ingaat maliy deksi yillik degigim orami(%), Maziran 2028
m
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N
|
"
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Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %0,97 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %23,21
artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %1,76 artti, iscilik endeksi %0,38 azaldi. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,06 artti, iscilik endeksi %31,16 artti. (TUIK)

8ina Ingaats maliyet endeksi yvllk d

gisim oram(%), Hazi 2025
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2025 yili Mayis ayinda bir 6nceki aya gore ylizde 3,4 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gére
nominal olarak yiizde 32,3 oraninda artmis, reel olarak ise ylizde 2,3 oraninda azalmistir. (TCMB)

Tablo 1: Konut Fiyat Endeksleri (2023=100)

ISTANBUL
KOE'::ite’I:‘sylat 186,0 1732 203,6 1833
D:'g'i';:‘m %32,8 %32,7 9%42,1 %31.8
o:é';rm %20 %2,2 %23 %3,1

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gercevesinde e-imza ile imzalanmistir
[
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Grafik 1: Konut Flyat Endeksl (Seviye, 2023=100)
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Grafik 2: Konut Fiyat Endeksi (Yilhk % Degizim)
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A Tiirkiye’de Turizm Sektori;

Turizm geliri Nisan, Mayis ve Haziran aylarindan olusan Il. geyrekte bir dnceki yilin ayni geyregine gore
%8,4 artarak 16 milyar 284 milyon 322 bin dolar oldu. Ziyaretgilerden elde edilen turizm geliri 16 milyar
95 milyon 247 bin dolar, transfer yolculardan elde edilen turizm geliri ise 189 milyon 75 bin dolar oldu.
Ziyaretgilerin turizm gelirinin %16,5'ini Ulkemizi ziyaret eden yurt disi ikametli vatandaslar olusturdu.
(TUIK)

Turizm geliri Nisan, Mayis ve Haziran aylarindan olusan Il. ceyrekte bir dnceki yilin ayni ceyregine gore
%8,4 artarak 16 milyar 284 milyon 322 bin dolar oldu. Ziyaretgilerden elde edilen turizm geliri 16 milyar
95 milyon 247 bin dolar, transfer yolculardan elde edilen turizm geliri ise 189 milyon 75 bin dolar oldu.
Ziyaretgilerin turizm gelirinin %16,5'ini Glkemizi ziyaret eden yurt disi ikametli vatandaslar olusturdu.
Ulkemizden cikis yapan ziyaretci sayisi 2025 yili Il. ceyreginde bir énceki yilin ayni ceyregine gére %2
artarak 16 milyon 412 bin 168 kisi oldu. Ziyaretgilerin %16,3'tinii 2 milyon 678 bin 105 kisi ile yurt
disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu. Bu c¢eyrekte llkemizde geceleme yapan ziyaretgilerin
gecelik ortalama harcamasi 110 dolar oldu. Yurt disinda ikamet eden vatandaslarin gecelik ortalama
harcamasi ise 73 dolar oldu.

Turizm geliri ve ziyaretci sayisi, ll. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025
Degigim Degigim
2024 2025 oram'" 2024 2025 oram'"
] Il (%) 6 Aylik 6 Ayhk (%)
Turizm geliri™ (Bin ABD §) 15018943 16 284 322 B4 23966832 25778039 76
Ziyaretgi turizm geliri (Bin ABD §) 14875518 16 095 247 82 23660318 25419119 74
Ziyaretgi says) 16 097 884 16412168 20 25107974 25533320 1.7
Ziyaretgl kigl bagt ortalama harcama (ABD §) 924 981 61 942 996 56
Ziyarelci gecelik ortalama harcama (ABD §) 101 110 89 ag 106 81
Tablodakl rakamiar, yuvaramadan dolay! topiam vermeyebilr
(1) Degisim oran: Bir onceki yimn syni donemine gore hesaplanmaktadr.
(r): Revize edimsti

Bu ceyrekte ziyaretcilerden elde edilen turizm geliri icerisindeki paket tur harcamalarinin payr %31,
yeme igme harcamalarinin payl %19,4, uluslararasi ulastirma harcamalarinin payi ise %12,8 oldu. Bir
onceki yilin ayni dénemine gore uluslararasi ulastirma harcamalari %13,8, yeme igme harcamalari

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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%13,7 ve tur hizmetleri harcamalari %12,5 artti. ikinci sirada %16,8 ile "akraba ve arkadas ziyareti",
Uclincl sirada ise %5,6 ile "alisveris" yer aldi. Yurt disi ikametli vatandaslar ise Glkemize %60,7 ile en
cok "akraba ve arkadas ziyareti" amaciyla geldi.
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Gelly amaglanns gore diyareiiler, Il Ceyrek, 2025
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Turizm gideri, gegen yilin ayni ¢eyregine gore %41,1 artarak 2 milyar 759 milyon 918 bin dolar oldu.
Bunun 1 milyar 850 milyon 866 bin dolarini kisisel, 909 milyon 52 bin dolarini ise paket tur harcamalari

olusturdu.

Turizm gideri ve yurt digini ziyaret eden (yurt ici ikametli) vatandag sayisy, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025

Defiisim Degisim
2024 2025 oram'" 2024 2025 oram™

n n (%) 6 Ayhk 6 Aylik (%)

Turizm gideri (Bin ABD §) 1955807 2759918 411 3735457 5208 130 394
Kigi sayisi 2963788 2947929 -05 5413013 5544 154 24
Kigi bagl ortalama harcama (ABD §) 660 936 419 690 939 36,1

Tablodaki rakamiar, yuvarismadan dolay! toplamy vermeyebilir

(1) Dedigim orant Bir 6ncekl yiln ayni donemine gore hesaplanmaktadir

Bu ceyrekte yurt disini ziyaret eden vatandas sayisi bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %0,5 azalarak 2

milyon 947 bin 929 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama harcamasi 936 dolar olarak gerceklesti.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu ”’ gcercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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¥igl bag ortalama harcama, I Ceyrek, 2025
(ABD §)
1000 + 543
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4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktérler
Degerleme tarihi itibariyle siire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor olmamistir.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu 2261 ada 16 parsel; tapu kayitlarina gére 19.530,73 m2 yuzolclime sahiptir.
Tasinmazin mevcut imar planina goére kuzeydogu cepheden Edirne-istanbul Karayolu Caddesi’'ne
yaklasik 75 mt, glineydogu cephesinden imar yoluna yaklasik 180 mt cephesi bulunmaktadir.

Parsel lizerinde; Metro Hotel Apartments isimli 5 bloktan olusan tesis projelendirilmistir. Edirne
Belediyesi imar Arsivinde yapilan incelemede gériilen ruhsat ve eki mimari projeye gore; A ve C Blok
isyeri, B1, B2 ve B3 Bloklar daki bagimsiz bélimler otel nitelikli olarak tesekkiil gésterecektir. Proje
icerisinde kapali otopark alanlari, sosyal tesis gibi donatilar mevcuttur. Yapilan bdlge incelemesinde
tasinmazin D-100 Karayolu {zerinde, Edirne ili Cikisi mevkiinde; D-100 Karayolu ve Tem Otoyolu
Baglantilarina yakin mesafede yer aldigi ve konumlu oldugu caddenin Kapikule Sinir Kapisina yakinhgi
sebebiyle otel kullanimi agisindan cazibeli bir noktada insa edilecegi kanaati olusmustur. Ayrica
bolgede konu projeye benzer 6zellikte ofis kullanimli taginmaz sayisinin az oldugu gorilmustir. Mimari
projeye gore bloklarin 6zellikleri asagidaki gibidir.

A Blok; parselin kuzeybati aksinda, 3 bodrum + zemin + 9 normal katli olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir. 1.
Bodrum katta; 10 adet diikkan, zemin katta; 1 adet diikkan, 9 normal katta toplam 237 adet ofis olmak
Uzere A Blokta toplam 248 adet bagimsiz béliim projelendirilmistir.

A Blok; 17.495,22 m2 insaat alani 248 adet ticari alan (3.420 m2 11 adet Diikkan, 14.075 m2 237 adet
Ofis), 9.377,66 m2 insaat alanli ortak alan olmak tizere toplam 26.872,88 m2 brit alanhdir.

B1 Blok; parselin glineybati aksinda, 3 bodrum + zemin + 10 normal katli olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapal otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir. B1
Blok; 1. Bodrum katta; 4 adet diikkan, zemin katta; 1 adet diikkan, 10 normal katta toplam 114 adet
odasli bulunan Otel olarak projelendirilmis olup 6.808,57 m2 insaat alani otel, 1.383,76 m2 insaat alani
5 adet Dikkan ve 4.391,19 m2 insaat alani ortak alan olmak tzere toplam 12.583,52 m2 brit alanhdir.

B2 Blok; parselin giineydogu aksinda, 3 bodrum + zemin + 10 normal kath olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapal otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir. B2
Blok; 1. Bodrum katta; 4 adet diikkan, zemin katta; 1 adet diikkan, 10 normal katta toplam 147 adet
odasi bulunan Otel olarak projelendirilmis olup 8.442 m2 insaat alani otel, 2.042,5 m2 insaat alani 5
adet dikkan ve 5.619,82 m2 insaat alani ortak alan olmak lizere toplam 16.104,32 m2 brt alanlidir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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B3 Blok; parselin kuzeydogu aksinda, 3 bodrum + zemin + 10 normal katl olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapal otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir. B3
Blok; zemin katta; 4 adet diikkan, 10 normal katta toplam 130 adet odasi bulunan Otel olarak
projelendirilmis olup 10.443,31 m2 insaat alani otel, 353,83 m2 insaat alani 4 adet diikkan ve 5.787,4
m2 insaat alani ortak alan olmak lzere toplam 16.584,54 m2 brit alanldir.

C Blok; parselin kuzeydogu aksinda, 3 bodrum + zemin + 9 normal kath olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir. 1.
Bodrum katta; zemin katta yer alan 6 adet diikkana ait eklenti, zemin katta; 6 adet dikkan, 9 normal
katta toplam 157 adet ofis olmak lizere C Blokta toplam 163 adet bagimsiz bolim projelendirilmistir.
C Blok; 10.489 m2 insaat alani 248 adet ticari alan (1.131 m2 6 adet Diikkan, 9.358 m2 157 adet Ofis),
5.610,8 m2 insaat alanh ortak alan olmak tzere toplam 16.099,8 m2 brit alanlidir.

Parsel Uzerinde yapilmasi planlanan projenin toplam insaat alani 88.245,06 m2 dir. Bu alanin;
31.764,31 m2'lik kismi Ticaret, 25.693,88 m2’lik kismi Otel, 30.786,87 m2’lik kismi ise ortak alandir.

NOT: Proje gorselleri rapor ekinde sunulmustur.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri Durumlara
iligki Bilgiler
S6z konusu parsel izerinde heniiz herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci_Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel tizerinde mevcut durumda bir yapi/yapilasma bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi
ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildigi
Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaz lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakla beraber, halihazirda ruhsati alinmis
ve mimari projesi onaylanmis karma proje yapilmasi planlanmaktadir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Degeri:

APazar degeri, bir varlik veya yiukimlalugin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal cerceveye uygun olarak
uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala sdzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttiriimis veya
azaltilmig bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya alictya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligin degerinin, énceden
belirlenmis bir tutar veya gergek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir
zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve icinde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gegmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda acik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte igcinde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ¢clinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve baglh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara c¢ikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartiima siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katilimcisinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara c¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhgin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlar
hakkinda makul 6lgillerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zglr oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saylida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katilimcisindan olusabilir. Varligin
satisa sunuldugunun varsayildigl pazar, teorik olarak el degistiren varligin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir.

A Bir varhidin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim,
bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde
kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska
bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin
planladigi kullanima gore belirlenir.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi gereken
deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan tiretilmis
veriler kullanilmak sartiyla, farkli yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklasimi tanim olarak
pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklagimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin,
katimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli gériilmektedir.
Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima sahip bir varligin
maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli
goriilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve
pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya ydontemin, pazar
degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhidin fiziksel, cografi, ekonomik veya
yasal 6zellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi
bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini
gerektirmektedir.
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Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat edilmesi
gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir.
Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklagimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkh, ayrintili uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin segciminde amac belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Se¢im
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar), (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gliclii ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhgin niteligi ve ilgili pazardaki katimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin Kullanilma

Nedenleri

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder. Asagida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son
donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna énemli él¢liide benzerlik tasiyan
varlklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c) 6nemli 6lgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan
ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Karsilagtirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6l¢lide benzeriyle iliskili olmamasi halinde,
degerlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel
ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali
analize dayali dliizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu diizeltmelerin makul olmasi ve
degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda
yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde edilen
pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin
dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
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A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Arsa / Satilik Emsal Bilgileri Tablosu

RASYA

QLAY NP Y
anTae

ATINeS

Ay

. Yiizolgiim Satis Fiyati Birim Satis s
No Emsal Bilgisi A . 3 Irtibat
(m?) (&) Fiyati (4/m?)
Degerleme konusu tasinmaza yakin, Atatlrk Bulvar’na cepheli, ayni imar Emiak Ofisi
1 durumuna sahip, 2.000 m2 yuzoélgimine sahip arsa 62.500.000 TL bedelle 2.000 £62.500.000 £31.250 0542209%*19
pazarlikli olarak satiliktir.
Aciklama: Cephe avantaji bulunmakta
Degerleme konusu tasinmaza yakin, Atatiirk Bulvar’na cepheli, ayni imar Emiak Ofisi
durumuna sahip, 2.270 m2 yuzélgimine sahip arsa 75.000.000 TL bedelle 2.270 £75.000.000 £33.040
2 0533273**28
pazarlkli olarak satiliktir
Aciklama: Cephe avantaji bulunmakta
Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, ayni imar durumuna sahip, Ermlak Ofisi
8.841 m2 yuzdlglimine sahip arsa 230.000.000 TL bedelle pazarlkl olarak 8.841 £230.000.000 £26.015
3 0530685**15
satiliktir.
Agiklama: Konumu kétii
Degerleme konusu tasinmaza yakin, Atatiirk Bulvar’na paralel yan bulvara Emiak Ofisi
a cepheli, ayni imar durumuna sahip, 3.250 m2 yiz6lgimine sahip arsa 3.250 £124.900.000 £38.431 0532177%*19
124.900.000 TL bedelle pazarlkl olarak satiliktir.
Agiklama: Konumu ve cephesi iyi
Not: Aciklamalar, emsale aittir ve ilgili emsalin degerlemeye konu taginmaza gore olan durumunu ifade etmektedir.
Konut / Satilik Emsal Bilgileri Tablosu
Alani Satis Fiyati Birim Sati .
No Emsal Bilgisi 2 Dl . Sz Irtibat
(m?) (¥) Fiyati (/m?)
Degerleme konusu tagsinmaz ile yakin konumlu, yeni bina igerisinde, 3.normal Emiak Ofisi
S katta, 55 m? briit kapali kullanim alanina sahip mesken 3.500.000 TL bedel ile 55 £3.500.000 £63.636 0505790**03
pazarlkli olarak satiliktir.
Aciklama: Benzer ézellikte
Degerleme konusu taginmaz ile yakin konumlu, yeni bina igerisinde, 4.normal Emiak Ofisi
katta, 50 m? briit kapali kullanim alanina sahip mesken 2.575.000 TL bedel ile 50 £2.575.000 £51.500
6 0553097**87
pazarlikli olarak satiliktir.
Aciklama: Konumu kétii
Degerleme konusu taginmaz ile yakin konumlu, yeni bina icerisinde, 4.normal Emiak Ofisi
katta, 50 m? briit kapali kullanim alanina sahip mesken 2.400.000 TL bedel ile 50 £2.400.000 £48.000
7 0553351*%*23
pazarlikli olarak satiliktir.
Aciklama: Konumu kéti
Degerleme konusu taginmaz ile yakin konumlu, yeni bina icerisinde, 6.normal Emlak Ofisi
katta, 55 m? brit kapali kullanim alanina sahip mesken 3.000.000 TL bedel ile 55 £3.000.000 £54.545
8 0532177**19
pazarlikli olarak satiliktir.
Aciklama: Benzer ozellikte

Not: Agiklamalar, emsale aittir ve ilgili emsalin degerlemeye konu taginmaza gére olan durumunu ifade etmektedir.
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Diikkan / Satilik Emsal Bilgileri Tablosu

Alani Satig Fiyat Birim Sati .
No Emsal Bilgisi 2 atis Myatt Sz Irtibat
(m?) (¥) Fiyati (6/m?)
Taginmazin bulundugu bélgeye yakin yeni bina igerisinde, yaklagik 90 m?
bodrum kat, 85 m? zemin kat kullanim alanina sahip cadde cepheli diikkan 103 £7.600.000 573.786 Emlak Ofisi
9 |7.600.000 TL bedel ile pazarlikli olarak satiliktir. Emsal tasinmazin bodrum U ’ 0545242**98
kati 1/5 oraninda zemin kata indirgenmistir. indirgenmis alan: 103 m?
Aciklama: Benzer ozellikte
Tasinmazin bulundugu bélgeye yakin yeni bina igerisinde, yaklasik 50 m? zemin Emlak Ofisi
mla isi
kat kullanim alanina sahip dikkan 3.850.000 TL bedel ile pazarlikl olarak .850. .
10 P p 50 £3.850.000 £77.000 0544514%%77
satihktir.
Aciklama: Benzer o6zellikte
Tasinmazin bulundugu bolgeye yakin yeni bina icerisinde, cadde cepheli Emilak Ofisi
1 yaklagik 280 m? zemin kat kullanim alanina sahip diikkan 21.500.000 TL bedel 280 £21.500.000 £76.786 0534693*+34
ile pazarhkli olarak satiliktir.
Aciklama: Benzer ozellikte
Tasinmazin bulundugu bolgeye yakin yeni bina icerisinde, cadde cepheli Emilak Ofisi
12 yaklagik 200 m? zemin kat kullanim alanina sahip diikkan 15.000.000 TL bedel 200 £15.000.000 £75.000 053217719
ile pazarhkli olarak satiliktir.
Aciklama: Benzer ozellikte

Not: Agiklamalar, emsale aittir ve ilgili emsalin degerlemeye konu tasinmaza gére olan durumunu ifade etmektedir.

A Kullanilan _Emsallerin _Sanal Ortamdaki Haritalarindan _Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinhgini Gosteren Krokiler
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A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin ayrintili Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger Varsayimlar

Bolgede yapilan arastirmada Arsa, Dikkan ve Konut emsalleri bulunmus asagidaki tablolarda
karsilastirmalar yapiimistir.

Yapilan incelemeler ve alinan bilgiler neticesinde pazarlik oranlarinin %5-10 araliginda oldugu
ogrenilmistir.

Arsalarda; emsal 1, 2 ve 4 konum olarak avantajli oldugundan %15-25 araliginda negatif, emsal 3 ise
dezavantajli oldugundan %5 pozitif konum serefiyesi eklenmistir. Emsallerin tamami degerleme
konusu tasinmazdan kicik oldugundan %10 negatif ylizélgim serefiyesi uygulanmistir.

Konutlarda; Emsal 2 ve 3 konumu geregi insa edilecek konutlara gore daha dezavantajlidir. Bu sebeple
%10 pozitif serefiye eklenmistir. Emsal 2, 3 ve 4 ise insa edilecek tasinmazlara gore daha kot yapi
kalitesinde oldugundan %5 yapi kalitesi serefiyesi uygulanmistir.

Dikkanlarda; Emsal 1 konum olarak insa edilecek diikkanlara gére daha dezavantajlidir. Bu sebeple %5
konum serefiyesi eklenmistir.

Arsa / Emsal Deger Karsilagtirma Analizi

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Karsilastirma Kriteri - - = =
Tanim Duzeltme| Tanim Dizeltme| Tanim Duzeltme| Tanim Dizeltme

Birim Deger (t/mz) £31.250 £33.040 £26.015 £38.431

Pazarlik -10% -10% -10% -10%

Konum / Cephe A -15% A -15% v 5% A -25%

Yiizélglim A -10% A -10% A -10% A -10%

Diizeltme Miktar | Diizeltme Oran -£10.938 ~ -35% | -511.564  -35% | -63.902 = -15% |-617.294  -45%
Duizeltilmis Birim Degerler (f,/mz) £20.313 £21.476 £22.113 $21.137

Diizeltilmis Ortalama

o ) £21.260
Birim Deger (£/m°)

Konut / Emsal Deger Kargilagtirma Analizi

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Karsilastirma Kriteri = - = =
Tanim Duzeltme| Tanim Duzeltme| Tanim Dizeltme| Tanim Dizeltme

Birim Deger (%/mz) £63.636 £51.500 £48.000 £54.545

Pazarhk -10% -5% -5% -5%

Konum / Cephe = 0% v 10% v 10% = 0%

Yapi Kalitesi = 0% v 5% v 5% v 5%

Diizeltme Miktar | Diizeltme Orani -£6.364  -10% | 5.150 = 10% | £4.800 = 10% 0 0%
Duizeltilmis Birim Degerler (!e,/mz) £57.273 £56.650 £52.800 £54.545

Diizeltilmis Ortalama

o ) $55.317
Birim Deger (£/m°)

Diikkan / Emsal Deger Kargilastirma Analizi

. Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Karsilastirma Kriteri - - - =
Tanim Duzeltme| Tanim Duzeltme| Tanim Dizeltme| Tanim Dizeltme

Birim Deger (Jf,/mz) £73.786 £77.000 £76.786 £75.000

Pazarlik -5% -5% -5% -5%

Konum / Cephe v 5% = 0% = 0% = 0%

Diizeltme Miktari | Diizeltme Oran 50 0% | -63.850 @ -5% | -63.839 5% | -63.750  -5%
Duzeltilmis Birim Degerler (!f,/mz) £73.786 $73.150 £72.946 £71.250

Diizeltilmis Ortalama

o ) £72.783
Birim Deger (£/m°)
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Yapilan arastirmalar ve bolgeye hakim emlakgilarin gorisleri dogrultusunda parsel (zerine insa
edilmesi planlan konsept proje icin olasi deger olusumu tespit edilmistir. Degerleme konusu isyerleri
halihazirda insa edilmemis durumdadir.

Bolgede benzer nitelikteki (imar durumu ayni) arsalarin birim degerlerinin 25.000 TL/m2 - 35.000
TL/m2 arasinda pazarlandigi gbzlenmistir. Tasinmazin yol cephesinin dar olmasi birim deger verilirken
emsallere gore olumsuz 6zellik olarak dikkate alinmistir.

Bolgede yapilan arastirmalar dogrultusunda benzer konumda (ticari potansiyel olarak) diikkan vasifh
gayrimenkullerin zemin kat birim degerinin 60.000 TL/m2 — 80.000 TL/m2 civarinda pazarlandigi tespit
edilmistir. Konut nitelikli gayrimenkullerin ise alanlarinin kiigtik olmasi (1+1) sebebiyle 45.000 TL/m2 —
55.000 TL/m2 civarinda pazarlandigi gorilmustir.

Bolge ticari ve ikamet acisindan hentliz gelisimini tamamlamamistir. Gelisim sliresinin uzun slrebilecegi
kanaatine varilmis olup yapilacak konsept projelerin bolgenin cazibesini artiracagi 6ngoriilmektedir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuc

Emsallerden yola gikilarak, parselin alt yapi masraflari, arazi yapisi, lokasyonu, (merkeze uzakhgi), ana
bulvar cephesi, imar durumu vb. her tiirlii faktor dikkate alinmistir.

Arsa Degeri
Ada Parsel | Yiizélglimii (m?) | Birim Deger (TL/m? Deger (TL)
2261 16 19530,73 £21.000,00 £410.145.330,00

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda tasinmazlara tapu yizolcimi dikkate alinarak arsa toplam degeri
(K.D.V harig) 410.145.000,00- TL takdir edilmistir.

Pazar yaklasimi yontemi sonucunda parsel Uzerine yapilacak projedeki bagimsiz bolimlerin yaklagik
degeri asagidaki tabloda belirtilmistir.
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:_f BB. No Nitelik Cephe Kat Ne(;:')a" B"(":“:;'a" B':',:_'I'meef;’e' Deger (TL)
1 Isyeri Glineybati 1. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
2 Isyeri Glineybati 1. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
3 Isyeri Glineybati 1. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
4 Isyeri Gilineybati 1. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
5 Isyeri Gilineybati 1. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
6 Isyeri Gineybati 1. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
7 Isyeri Glineybati 1. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00
8 Isyeri Kuzeydogu 1. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00
9 isyeri Kuzeydogu 1. Kat 33,57 54,29 £52.500,00 $2.850.225,00
10 Isyeri Kuzeydogu 1. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
11 Isyeri Kuzeydogu 1. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
12 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
13 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
14 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
15 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
16 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
17 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
18 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00

« 19 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00

9 20 isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 54,27 £53.500,00 $2.903.445,00

2 21 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
22 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
23 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
24 Isyeri Glineydogu 1. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
25 Isyeri Glineydogu 1. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
26 Isyeri Gilineydogu 1. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
27 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
28 isyeri Gineybati 2. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
29 Isyeri Gilineybati 2. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
30 Isyeri Glineybati 2. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
31 Isyeri Gineybati 2. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
32 Isyeri Glineybati 2. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
33 Isyeri Glineybati 2. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
34 Isyeri Glineybati 2. Kat 33,57 55,33 %55.000,00 $3.043.150,00
35 Isyeri Kuzeydogu 2. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00
36 Isyeri Kuzeydogu 2. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00
37 Isyeri Kuzeydodu 2. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
38 Isyeri Kuzeydogu 2. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
39 isyeri Kuzeybati 2. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
40 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
41 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
42 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
43 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
44 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
45 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
46 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
47 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
48 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
49 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
50 isyeri Kuzeybati 2. Kat 36,49 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
51 Isyeri Gilineydogu 2. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
52 Isyeri Glineydogu 2. Kat 36,49 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
53 Isyeri Gineydodu 2. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
54 Isyeri Glineydogu 2. Kat 33,57 55,08 $55.000,00 $3.029.400,00
55 Isyeri Glineybati 3. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
56 Isyeri Glineybati 3. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
57 Isyeri Glineybati 3. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
58 isyeri Gineybati 3. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
59 Isyeri Gilineybati 3. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
60 Isyeri Glineybati 3. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
61 isyeri Gineybati 3. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00

é 62 Isyeri Kuzeydodu 3. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00

@ 63 Isyeri Kuzeydogu 3. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00

< 64 Isyeri Kuzeydodu 3. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
65 Isyeri Kuzeydogu 3. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
66 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
67 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
68 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
69 isyeri Kuzeybati 3. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
70 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
71 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
72 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
73 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
74 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
75 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
76 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
77 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 36,49 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
78 Isyeri Gilineydogu 3. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
79 Isyeri Glineydogu 3. Kat 36,49 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
80 isyeri Giineydogu 3. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
81 Isyeri Gilineydogu 3. Kat 33,57 55,08 $55.000,00 $3.029.400,00
82 Isyeri Glineybati 4. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
83 Isyeri Gineybati 4. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
84 Isyeri Gilineybati 4, Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
85 Isyeri Glineybati 4. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
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86 Isyeri Giineybati 4. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
87 Isyeri Giineybati 4. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
88 Isyeri Glineybati 4. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00
89 Isyeri Kuzeydogu 4. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00
90 Isyeri Kuzeydogu 4. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00
91 isyeri Kuzeydogu 4. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
92 Isyeri Kuzeydogu 4. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
93 isyeri Kuzeybati 4. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
94 isyeri Kuzeybati 4. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
95 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
96 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
97 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
98 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
99 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
100 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
101 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
102 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
103 isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
104 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 36,49 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
105 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
106 Isyeri Giineydogu 4. Kat 36,49 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
é 107 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
3 108 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 55,08 $55.000,00 $3.029.400,00
< 109 Isyeri Giineybati 5. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
110 Isyeri Giineybati 5. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
11 Isyeri Glineybati 5. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
112 isyeri Glineybati 5. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
113 Isyeri Giineybati 5. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
114 Isyeri Giineybati 5. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
115 Isyeri Giineybati 5. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00
116 Isyeri Kuzeydogu 5. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00
117 isyeri Kuzeydogu 5. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00
118 Isyeri Kuzeydogu 5. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
119 Isyeri Kuzeydogu 5. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
120 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
121 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
122 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
123 Isyeri Kuzeybat 5. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
124 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
125 isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
126 isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
127 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
128 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
129 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
130 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
131 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 36,49 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
132 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
133 Isyeri Giineydogu 5. Kat 36,49 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
134 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
135 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 55,08 $55.000,00 $3.029.400,00
136 Isyeri Giineybati 6. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
137 Isyeri Giineybati 6. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
138 Isyeri Giineybati 6. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
139 Isyeri Giineybati 6. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
140 Isyeri Glineybati 6. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
141 Isyeri Giineybati 6. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
142 Isyeri Giineybati 6. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00
143 isyeri Kuzeydogu 6. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00
144 isyeri Kuzeydogu 6. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00
145 Isyeri Kuzeydogu 6. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
146 Isyeri Kuzeydogu 6. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
147 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
148 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
149 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
150 isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
151 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
5 152 isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
@ 153 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
< 154 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
155 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
156 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
157 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 $2.960.155,00
158 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 36,49 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
159 Isyeri Giineydogu 6. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
160 Isyeri Giineydogu 6. Kat 36,49 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
161 Isyeri Giineydogu 6. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
162 Isyeri Giineydogu 6. Kat 33,57 55,08 $55.000,00 $3.029.400,00
163 Isyeri Giineybati 7. Kat 33,57 55,32 $55.000,00 $3.042.600,00
164 Isyeri Giineybati 7. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
165 Isyeri Giineybati 7. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
166 Isyeri Giineybati 7. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
167 Isyeri Glineybati 7. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
168 Isyeri Giineybati 7. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
169 Isyeri Giineybati 7. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00
170 Isyeri Kuzeydogu 7. Kat 33,57 55,34 $52.500,00 $2.905.350,00
171 isyeri Kuzeydogu 7. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00
172 Isyeri Kuzeydogu 7. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 $2.856.525,00
173 Isyeri Kuzeydogu 7. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
174 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 39,19 64,57 $53.500,00 $3.454.495,00
175 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
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176 isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 57,99 453.500,00 13.102.465,00
177 isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 59,13 453.500,00 $3.163.455,00
178 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
179 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
180 isyeri Kuzeybati 7. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
181 isyeri Kuzeybat 7. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
182 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
183 isyeri Kuzeybati 7. Kat 36,49 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
184 isyeri Kuzeybati 7. Kat 36,49 55,33 153.500,00 12.960.155,00
185 isyeri Kuzeybati 7. Kat 36,49 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
186 isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 12.984.300,00
187 Isyeri Giineydogu 7. Kat 36,49 54,26 155.000,00 12.984.300,00
188 Isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
189 isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 55,08 $55.000,00 $3.029.400,00
190 isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 12.981.000,00
191 Isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 54,26 55.000,00 $2.984.300,00
192 isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
193 isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 54,31 155.000,00 12.987.050,00
194 Isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
195 isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 55,33 $55.000,00 $3.043.150,00
196 isyeri Giineybati 8. Kat 33,57 55,34 155.000,00 13.043.700,00
é 197 Isyeri Kuzeydogu 8. Kat 33,57 54,29 $52.500,00 $2.850.225,00
@ 198 isyeri Kuzeydogu 8. Kat 33,57 54,41 $52.500,00 12.856.525,00
< 199 isyeri Kuzeydogu 8. Kat 50,07 80,39 152.500,00 $4.220.475,00
200 Isyeri Kuzeydogu 8. Kat 39,19 64,57 $52.500,00 $3.389.925,00
201 isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 57,99 $53.500,00 $3.102.465,00
202 isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 57,99 %53.500,00 13.102.465,00
203 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 $3.163.455,00
204 isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 55,38 $53.500,00 $2.962.830,00
205 isyeri Kuzeybati 8. Kat 36,49 54,27 153.500,00 $2.903.445,00
206 isyeri Kuzeybati 8. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
207 isyeri Kuzeybati 8. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
208 isyeri Kuzeybati 8. Kat 36,49 54,27 153.500,00 12.903.445,00
209 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 47,13 55,97 £53.500,00 $2.994.395,00
210 isyeri Kuzeybati 8. Kat 36,49 55,33 $53.500,00 12.960.155,00
211 isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 54,26 453.500,00 $2.902.910,00
212 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 29,55 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
213 isyeri Giineydogu 8. Kat 58,65 54,26 $55.000,00 $2.984.300,00
214 isyeri Giineydogu 8. Kat 68,13 55,08 455.000,00 $3.029.400,00
215 Isyeri Giineybati 9. Kat 33,57 54,20 $55.000,00 $2.981.000,00
216 isyeri Giineybat 9. Kat 33,57 54,26 55.000,00 $2.984.300,00
217 isyeri Giineybati 9. Kat 33,57 54,26 455.000,00 12.984.300,00
218 Isyeri Giineybati 9. Kat 33,57 54,31 $55.000,00 $2.987.050,00
219 Isyeri Giineybati 9. Kat 33,57 54,26 55.000,00 $2.984.300,00
220 isyeri Giineybati 9. Kat 33,57 54,29 455.000,00 $2.985.950,00
221 Isyeri Giineybati 9. Kat 33,57 54,41 55.000,00 $2.992.550,00
222 Isyeri Kuzeydogu 9. Kat 50,07 80,39 $52.500,00 $4.220.475,00
223 isyeri Kuzeydogu 9. Kat 39,19 64,57 $52.500,00 $3.389.925,00
224 Isyeri Kuzeydogu 9. Kat 35,42 57,99 £52.500,00 13.044.475,00
225 Isyeri Kuzeydogu 9. Kat 35,42 57,99 52.500,00 13.044.475,00
226 isyeri Kuzeybati 9. Kat 35,42 59,13 $53.500,00 13.163.455,00
227 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 33,57 55,38 £53.500,00 +2.962.830,00
228 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
229 isyeri Kuzeybati 9. Kat 36,49 54,27 453.500,00 $2.903.445,00
230 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
231 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 36,49 54,27 $53.500,00 $2.903.445,00
232 isyeri Kuzeybati 9. Kat 47,13 55,97 $53.500,00 $2.994.395,00
« 233 isyeri Kuzeybati 9. Kat 36,49 55,33 153.500,00 $2.960.155,00
9 234 isyeri Kuzeybati 9. Kat 33,57 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
ﬁ 235 isyeri Kuzeybati 9. Kat 29,55 54,26 $53.500,00 $2.902.910,00
236 isyeri Kuzeybati 9. Kat 58,65 54,26 153.500,00 $2.902.910,00
237 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 68,13 55,08 $53.500,00 12.946.780,00
238 isyeri Giineydogu Zemin Kat 17,78 25,93 $70.000,00 $1.815.100,00
239 Zemin Kat Piyesli lsyeri - 1. Bodrum Kat 444,90 597,19 $65.000,00 $38.817.350,00
240 | Zemin Kat Piyesli isyeri - 1. Bodrum Kat 571,60 749,41 $65.000,00 $48.711.650,00
241 isyeri - 1. Bodrum Kat 44,53 63,51 $70.000,00 14.445.700,00
242 | Zemin Kat Piyesli isyeri - 1. Bodrum Kat 81,85 350,85 $60.000,00 $21.051.000,00
243 Zemin Kat Piyesli lsyeri - 1. Bodrum Kat 255,24 602,34 $65.000,00 $39.152.100,00
244 | Zemin Kat Piyesli isyeri - 1. Bodrum Kat 370,90 509,89 $60.000,00 $30.593.400,00
245 | Zemin Kat Piyesli isyeri - 1. Bodrum Kat 288,53 389,11 $65.000,00 $25.292.150,00
246 Zemin Kat Piyesli lsyeri - 1. Bodrum Kat 170,09 243,70 $65.000,00 $15.840.500,00
247 Isyeri - 1. Bodrum Kat 149,90 211,95 $65.000,00 $13.776.750,00
248 isyeri - 1. Bodrum Kat 376,60 383,80 $65.000,00 124.947.000,00
1 Otel - - 3933,00 6808,57 $40.000,00 1272.342.800,00
2 Zemin Kat Piyesli lsyeri - 1. Bodrum Kat 452,72 499,18 $60.000,00 +29.950.800,00
o 3 isyeri - 1. Bodrum Kat 24,44 27,59 $70.000,00 $1.931.300,00
4 Isyeri - 1. Bodrum Kat 63,38 71,80 $70.000,00 $5.026.000,00
5 Zemin Kat Piyesli lsyeri - 1. Bodrum Kat 538,85 585,66 $60.000,00 $35.139.600,00
6 Isyeri - Zemin Kat 187,10 199,53 $65.000,00 $12.969.450,00
1 Otel - - 4951,97 8442,00 $40.000,00 $337.680.000,00
2 Zemin Kat Piyesli lsyeri - 1. Bodrum Kat 1100,98 1282,45 $55.000,00 $70.534.750,00
~ 3 isyeri - Zemin Kat 100,67 109,38 165.000,00 $7.109.700,00
@ 4 Isyeri - Zemin Kat 121,48 129,40 $65.000,00 $8.411.000,00
5 Isyeri - Zemin Kat 80,24 88,37 $70.000,00 16.185.900,00
6 isyeri - Zemin Kat 417,73 432,90 $60.000,00 125.974.000,00
1 Otel - - 6043,60 10443,31 $40.000,00 $417.732.400,00
2 isyeri - Zemin Kat 34,33 38,27 $70.000,00 $2.678.900,00
8 3 Isyeri - Zemin Kat 38,13 42,21 $70.000,00 $2.954.700,00
4 isyeri - Zemin Kat 99,60 107,28 $65.000,00 $6.973.200,00
5 Isyeri - Zemin Kat 155,97 166,07 $65.000,00 $10.794.550,00
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1 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
2 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
3 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
4 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
5 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
6 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
7 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
8 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
9 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
10 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
11 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
12 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
13 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
14 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 29,61 55,82 $53.500,00 $2.986.370,00
15 Isyeri Kuzeybati 1. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
16 Isyeri Kuzeybat 1. Kat 51,41 90,20 $53.500,00 $4.825.700,00
17 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 57,48 $55.000,00 $3.161.400,00
18 Isyeri Giineydogu 1. Kat 33,57 58,61 $55.000,00 $3.223.550,00
« 19 Isyeri Giineydogu 1. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
9 20 Isyeri Giineydogu 1. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
g 21 Isyeri Giineydogu 2. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
22 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
23 Isyeri Giineydogu 2. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
24 Isyeri Kuzeybat 2. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
25 Isyeri Giineydogu 2. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
26 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
27 Isyeri Giineydogu 2. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
28 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
29 Isyeri Kuzeybat 2. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
30 Isyeri Kuzeybat 2. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
31 Isyeri Kuzeybat 2. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
32 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
33 Isyeri Kuzeybat 2. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
34 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
35 Isyeri Kuzeybati 2. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
36 Isyeri Kuzeybat 2. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
37 Isyeri Giineydogu 2. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
38 Isyeri Giineydogu 2. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
39 Isyeri Giineydogu 3. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
40 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
41 Isyeri Giineydogu 3. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
42 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
43 Isyeri Giineydogu 3. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
44 Isyeri Kuzeybat 3. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
45 Isyeri Giineydogu 3. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
46 Isyeri Kuzeybat 3. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
47 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
48 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
49 Isyeri Kuzeybat 3. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
50 Isyeri Kuzeybat 3. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
51 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
52 Isyeri Kuzeybat 3. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
53 Isyeri Kuzeybati 3. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
54 Isyeri Kuzeybat 3. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
55 Isyeri Giineydogu 3. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
56 Isyeri Giineydogu 3. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
57 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
58 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
59 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
60 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
5 61 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
@ 62 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
o 63 Isyeri Giineydogu 4. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
64 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
65 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
66 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
67 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
68 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
69 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
70 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
7 Isyeri Kuzeybat 4. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
72 Isyeri Kuzeybati 4. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
73 Isyeri Giineydogu 4. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
74 Isyeri Giineydogu 4. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
75 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
76 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
77 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
78 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
79 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
80 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
81 Isyeri Giineydogu 5. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
82 Isyeri Kuzeybat 5. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
83 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
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84 isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
85 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 %3.073.575,00
86 isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
87 isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
88 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
89 isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
90 Isyeri Kuzeybati 5. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
91 Isyeri Giineydogu 5. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
92 isyeri Giineydogu 5. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
93 isyeri Giineydogu 6. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
94 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
95 isyeri Glineydogu 6. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
96 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
97 isyeri Giineydogu 6. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
98 isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
99 Isyeri Giineydogu 6. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
100 isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
101 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
102 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
103 isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
104 isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
105 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
é 106 isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
@ 107 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
o 108 Isyeri Kuzeybati 6. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
109 isyeri Glineydogu 6. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
110 Isyeri Giineydogu 6. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
111 isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
112 isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
113 Isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
114 isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
115 Isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
116 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
117 isyeri Giineydogu 7. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
118 isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
119 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
120 isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 58,58 $53.500,00 $3.134.030,00
121 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 43.073.575,00
122 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
123 isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
124 Isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 43.075.180,00
125 isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
126 isyeri Kuzeybati 7. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
127 Isyeri Glineydogu 7. Kat 35,42 62,57 $55.000,00 $3.441.350,00
128 isyeri Giineydogu 7. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
129 Isyeri Giineydogu 8. Kat 33,57 58,56 $55.000,00 $3.220.800,00
130 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
131 isyeri Giineydogu 8. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
132 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
133 Isyeri Giineydogu 8. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
134 isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
135 Isyeri Giineydogu 8. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
136 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
137 isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 62,59 $53.500,00 $3.348.565,00
138 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 %3.073.575,00
139 isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
140 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
141 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
142 isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
143 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 33,57 58,61 $53.500,00 $3.135.635,00
144 Isyeri Kuzeybati 8. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
145 isyeri Giineydogu 8. Kat 35,42 62,85 $55.000,00 $3.456.750,00
é 146 Isyeri Giineydogu 9. Kat 33,57 57,45 $55.000,00 $3.159.750,00
@ 147 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
&} 148 isyeri Giineydogu 9. Kat 33,57 57,90 $55.000,00 $3.184.500,00
149 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 35,42 61,39 $53.500,00 $3.284.365,00
150 isyeri Giineydogu 9. Kat 35,42 62,59 $55.000,00 $3.442.450,00
151 isyeri Kuzeybati 9. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
152 Isyeri Giineydogu 9. Kat 33,57 57,45 %55.000,00 %3.159.750,00
153 isyeri Kuzeybati 9. Kat 33,57 57,45 $53.500,00 $3.073.575,00
154 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
155 Isyeri Kuzeybati 9. Kat 33,57 57,48 $53.500,00 $3.075.180,00
156 isyeri Kuzeybati 9. Kat 35,42 62,57 $53.500,00 $3.347.495,00
157 isyeri Kuzeybati 9. Kat 35,42 62,85 $53.500,00 $3.362.475,00
158 Isyeri Kuzey Zemin Kat 34,93 41,24 $55.000,00 $2.268.200,00
159 isyeri Kuzey Zemin Kat 427,97 454,20 $55.000,00 $24.981.000,00
160 Isyeri Giiney Zemin Kat 93,59 103,36 $55.000,00 15.684.800,00
161 Isyeri Kuzey Zemin Kat 100,40 109,94 $55.000,00 16.046.700,00
162 isyeri Kuzey Zemin Kat 232,04 252,36 $55.000,00 $13.879.800,00
163 Isyeri Giiney Zemin Kat 131,46 140,79 $55.000,00 17.743.450,00
Toplam Deger| %2.805.673.030,00
NOT: Takdir edilen degerler taginmazlarin tamamlanmasi durumunda projenin bdlgeye katacag serefiyeye gére degisiklik gésterebilecektir. llave olarak
degerler briit alanlar tizerinden hesaplanmis olup ortak alanlarin katacagi serefiye birim degerlere yansitilmistir.

Projenin tamamlanmasi durumunda bagimsiz béliimlerin toplam degeri ~2.805.673.000,00 TL'dir.
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5.2 Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit
faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin diistilmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) katilimcilarin degerleme konusu
varlikla o6nemli olgide ayni faydaya sahip bir varligi vyasal kisitlamalar olmaksizin yeniden
olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin
onemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli basl tG¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varli§in maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (c) toplama
yontemi: varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diizeltmeler,
Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonucg

S6z konusu parselin yiiz 6lciim ile bulundugu boélgedeki lokasyonu, ana arterlere olan mesafesi, cephe
durumu, geometrik sekil ve topografik 6zellikleri gibi kendine 6zgl ayirt edici tim etkenler dikkate
alinarak, Pazar yaklasiminda belirlenen emsaller ve aciklamalariyla yapilan diizeltmeler neticesinde
mevcut piyasa sartlari géz 6niinde bulundurulmustur.

Tim bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeki diizeltmeler, bélgeye hakim emlakgi
gorisleri ve gegmis verilere dayanarak s6z konusu parsel igin yukaridaki deger takdir edilmistir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan

Varsayimlar
S6z konusu parsel lzerinde degerleme giinlinde herhangi bir yapi olmamasi sebebiyle yapi degeri

belirlenmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Parsel Gizerinde herhangi bir yapilagsma unsuru olmamasi sebebiyle maliyet yontemi kullaniimamustir.
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5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doéndstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) Varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

iNA ydnteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin bugiinkii
degeriyle sonuglanmaktadir.  Gelirlerin  getirisi  kapitalizasyonu  (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin
kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda,
varligin degeri kesin tahmin sliresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak
hesaplanabilir. INA ydnteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varligin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tlirtinin segilmesi
(6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z sermayeye ait nakit
akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin edilecegi en uygun kesin
sirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu siire igin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa)
kesin tahmin sliresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik i¢in uygun olup
olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun
indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak zere,
tahmini nakit akislarina uygulanmasi seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigl yontemdir.
Gayrimenkullin o dénem igin (yil) Gretecegi net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi kosullarina gére
olusan bir kapitalizasyon oranina boliinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir. Burada Net
Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tium kaynaklardan elde edilecek gelirleri iceren milkiin potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif briit gelir sonrasinda da efektif brit
gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindiriimasi ile net faaliyet gelir elde edilmelidir.
Potansiyel Briit Kira Geliri: Gayrimenkuliin kiralanabilir tim birimlerinin kiraya verildigi ve kira
bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Parsel Uzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamasi ve gelir getirici bir unsur olmamasi
sebebiyle gelir yontemi kullaniimamistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintii Aciklama ve Gerekceler
Parsel lizerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamasi ve gelir getirici bir unsur olmamasi
sebebiyle gelir yontemi kullaniimamistir.

A Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug
Parsel Uzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamasi ve gelir getirici bir unsur olmamasi
sebebiyle gelir yontemi kullanilmamuistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu tasinmaz hali hazirda arsa vasifli olup parsel Uzerine ticari bagimsiz bélimlerden
olusan proje yapilmasi planlanmaktadir. Taginmazin bulundugu bélgede yapi kalitesine ve alana gore
kira degerlerinde degisiklik bulunmaktadir. Tasinmazin hali hazirda insa edilmemis olmasi sebebiyle
kira deger tespiti yapilamamistir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmazin bulundugu il genelinde ve 6zellikle konumlandigi bélgede kat karsiligi oranlarinin % 35-%40
oraninda degisebildigi, hasilat paylasimi oranlarinin ise %15-%25 oranlarinda gerceklesebilecegi 6n
gorilmektedir. Bu oranlar, tasinmaz alaninin biiylkligi, proje kapsam ve toplam getirisi, yapilacak
projenin niteligi ve konumu gibi etkenlere gore degiskenlik gostermektedir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu tasinmaz hali hazirda arsa vasifli olup parsel icin ruhsat ve projesi onaylanmis METRO
HOTEL APARTMENTS projesi insaatina baglanmasi i¢in %25 arsa sahibine, %75 proje finansori olan
Avrasya GYO A.S.'ye ait olacak sekilde arsa payi karsiligl insaat s6zlesmesi yapilmistir. Taginmazin bos
arsa degeri 410.145.000,00 TL iken projenin tamamlanmasi durumundaki degeri 2.805.673.000,00
TL'dir. Proje tamamlanmasi durumunda arsa degerinde artis olmasi da muhtemeldir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkiin fiziksel olarak mimkiin,
uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiliksek degerle sonuclanan, makul bir
bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dort dolayl kriteri yerine getirmelidir.
Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi miimkdan,

- Yasal mevzuata uygun,

- Ekonomik agidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tim sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu ¢alisma kapsaminda
degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki yapilasmalar ile uyumlu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin bolge ihtiyaci da dikkate alinarak igerisinde yasam alanlari,
konutlar, ofis ve isyerleri olacak sekilde yapilasmasi olabilecegine kanaat getirilmistir.

A Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

S6z konusu parsel lzerinde insaatina baslanmasi disilinilen tasinmazlarin degerleme islemine konu
olmustur. Misterek veya bolinmus kisim analizi yapilmamustir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Yéntemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi
Tasinmazin niteliginin arsa olmasi, parsel tizerinde kat irtifakinin kurulmamis olmasi kullanim sekli ve
amaci vb. her tirli etkenler dikkate alinmistir. Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi Gzere degerleme
yapilirken tasinmazlarin olusacak kat irtifakina gére tamamlanmasi muhtemel bagimsiz bolim

degerleri belirlenmistir. Ayrica ana tasinmazin arsa degeri pazar yaklasimi yontemine gore belirlenmis,
parsel lzerinde herhangi bir yapilasma unsuru bulunmamasi sebebiyle maliyet yontemi, gelir getirici
bir milk olmamasi sebebiyle de gelir yontemi kullanilmamistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekceleri
Degerleme c¢alismasi icin gerekli tim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi_Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz igin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustar.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadig bilgileri
edinilmigtir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis
Raporun 3.3 maddesinde tasinmaz Uzerinde bulunan takyidat detayl olarak agiklanmistir. Tasinmaz
Uzerinde tasarrufu kisitlayici herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari_Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi (izere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
ilgili belediyede yapilan incelemelere gére tasinmaz arsa vasifli olup yapilacak olan METRO HOTEL
APARTMENTS projesine ait ruhsat ve gerekli izinlerin alindigi ve insaata baslanma asamasinda oldugu
gorlilmustar.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarn Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkuliin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatinm Ortaklari icin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig’nin 7.bolum 22.maddesi 1.fikrasinin (r) bendi geregi tasinmazin tapudaki nitelikleriyle GYO
portféyliine dahil edilebilecegi ve bu sekilde portféye dahil edilmelerinde herhangi bir sakinca
olmayacagi 6n goriilmektedir. Bu 6n gori, s6z konusu projenin ruhsat ve mimari projesinde belirtilen
nitelikler dahilinde bitirilmesi durumunda gecerlidir.

Ayrica GYO tebligi 22.maddenin 1.fikrasi (¢) bendine gore “Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin
yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi sézlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar
tizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere (list hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim
yapabilirler. Yapilacak sézlesme hiikiimleri gercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde
yliriitilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhdin s6zlesmeden dogan
haklarinin Kurulca uygun gériilecek nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. Sézlesmenin
karsi tarafinin Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin badh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi
halinde bu bentte yer alan teminat sarti uygulanmaz.” Ve d bendine gore “ Gergeklestirecekleri veya
yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve
onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut
oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degderleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi
gerekir.” Maddelerine gore proje (d) ve (¢) bendine gére portféyde bulunmasi engel bir durum yoktur.
(¢) bendi geregince tasinmaz Uzerine Ust hakki tesis ettirilmesi gerekmekte oldugundan 24.02.2021
tarih 1062 sayih kat karsihig s6zlesme imzalanmis olup ilgili s6zlesme detaylarinda projeyi finanse eden
kurumun AVRASYA GYO A.S. oldugu belirtilmis ve olumsuz bir durum olmadigi tespit edilmistir.

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ’nin talebi (izerine; Edirne ili, Merkez ilgesi, Kocasinan
Mahallesi 2261 ada, 16 parsel arsa vasifli tasinmaz piyasa degeri ve lizerine insa edilmesi planlanan
“Metro Hotel Apartments” projesinin tamamlanmasi durumunda piyasa degerinin Tirk lirasi cinsinden
tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu degerleme raporu tarafimizca
hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bdlge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bolgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yapinin ve i¢ mekanlarin
oOzellikleri, kullanim amag¢ ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani, geometrik sekli,
topografya durumu, bulundugu mubhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkdil tarzi ile sehir merkezi
ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya caddeye olan cephesi, ulasim
ve cevre Ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate alinarak, bulundugu muhite
gore alict bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet
disirict mispet menfi tim faktorler goz oniinde bulundurularak yapilmistir.

Bolgede ve ozellikle bulundugu yakin gevrede benzer nitelikli tasinmazlar igin yapilan arastirmalar
neticesinde piyasa birim degeri takdir edilerek hem Pazar yaklasimi hem de maliyet yaklasimiyla
sonuglar elde edilmistir.

7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yontemlerin
sonuglari anlamli sekilde neticelenmistir.

Parsel hali hazirda arsa vasifli olup lizerinde yapilmasi planlanan muhtelif bagimsiz boélimlerin
tamamlanmasi durumundaki degerleri ve tasinmazin arsa olarak hali hazir degeri Pazar yaklagimi
analizine gore belirlenmistir.

Tasinmazin  degerleme  tarihi itibariyle KDV  haric arsa degeri 410.145.000,00-TL
(Dortytzonmilyonyizkirkbesbintiirklirasi) dir.

KDV Dahil Arsa Degeri:451.159.500,00 TL

Projenin bitmesi ve kat irtifaki kurulmasi durumundaki bagimsiz bolim olarak takdir edilen toplam KDV
hari¢ piyasa degeri 2.805.673.000,00 -TL ‘dir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yéneliktir.
Nihai deder, KDV Haric dederi ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitiindiir.

Nihai deder takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 41,2550 TL dir.

LA W IN R

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Raci Gokcehan SONER
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi Gcret, raporun herhangi bir bolimine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkullin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miulk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

= Rapor igeriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

=  Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- ls bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaa disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Takyidat Belgesi, Mimari Proje, Yapi Ruhsatlari
A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Bu Belge, 5070 sayili “ Elektronik imza Kanunu " cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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