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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGUARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ---------------
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje
Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (Fon) katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sOzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ----------
------------ tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 27.04.2017

No: GGSPYS/PY.1/277

Barbaros Mah. Basak Cengiz Sk. Varyap
Meridian Sitesi Vo6 Blok No:1F
Atasehir/ISTANBUL

Sirket’in yonetim kurulu {yelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

Yetki Belgesi:

Adresi:

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant:

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve Numaras:
Adresi:

Tiirkiye Emlak Katilm Bankasi A.S.

Tarih: 11/11/2022

No: 67/1632

Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A,
34746 Atasehir/Istanbul

2. Fon’un Ihracina Iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

dagitiminm1 gergeklestirecek kurucu ve

sayi1s1
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 03.02.2025 tarih ve 2025/21 say1li yonetim kurulu
sayisl karar1

Katilma paylarinin  pazarlama ve | Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy

Yonetimi A.S.
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varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirm kuruluslarimin ticaret
unvani

Fon’un siiresi

Fon siiresi 10 y1l olup son 2 yil1 tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

1. Giirel METE -

1966 yilinda Sinop’ta dogdu. Ticaret Lisesini
bitirdikten sonra Anadolu Universitesi Isletme
Fakiiltesi Isletme Boliimiinden mezun oldu. Ozel
Sektérde muhasebe boliimlerinde galismaya basladi.
1993 yilindan itibaren finans piyasalarinda faaliyet
gosteren aract kurum ve portfoy yonetim girketlerinde
gorev aldi. Tiirkiye’nin dnde gelen kamu bankasinin
kurucusu oldugu Portféy Yonetim Sirketinde 15 yil
boyunca Mali ve Idari Isler Yéneticisi olarak gérevini
icra etti. Bu siirecte yatinm fonlarmin kurulus ve
operasyon siireglerinde bulundu. 2017 yilinda Arz
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y Onetimi
A.S’de Mali ve Idari Isler Yoneticisi olarak
basladi. Girisim Sermayesi Yatirim Fonlar (GSYF)
ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin (GYF)
kuruluslari, yatirim siiregleri, yatirimer iligkileri ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) ile yiiriitiilen
siireclerde aktif rol aldi. 2024 yilinda Sirketin Idari
Isler Direktorliigiine ve Yonetim Kurulu Uyeligine
atandi. Halen bu gorevini slirdiirmektedir.

2. Yonetin Kurulu Uyesi / Genel Miidiir

Murat Onuk

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat
Fakiiltesi Uluslararas1 Iliskiler Béliimiinden
mezun oldu. Amerika’nin en biytk ilk 25
sirketinden birinde iist diizey yonetici olarak
gorev almig, farkli finansal biiytikliiklerdeki
firmalarin satis ve karliliginin artirilmasinda rol
oynamig, alaninda diinya ve tilke lideri firmalar1 3
haneli bliylime oranlarina ulastirmis, “Pazarlama
ve Is Gelistirme” alaninda uzmanlagmis kapsamli
ve uluslararasi i deneyimine sahiptir. Karmasik
organizasyonel sorunlart hizli bir sekilde ¢6zme,
organizasyon ve 13 slreglerini  yeniden
yapilandirma, liderlik, pazarlama iletisimi bilgisi,
tesvik edici promosyon ve projeler tasarlamak
yetkinlikleri arasinda yer almaktadir. Diinyanin
say1l1 firmalarinda global capta edindigi stratejik
ve taktiksel global operasyon, finans, satis,
pazarlama, {iriin ve servis gelistirme tecriibesini
heniiz yeni kurulmus bir¢ok sirketle paylasmis ve
mentorluk yapmistir. 10 Milyon Dolar’dan 1,3
Milyar Dolar’a kadar farkli biytikliikteki
sirketlerin yoOnetiminde s0z sahibi olmustur,




alaninda diinya ve iilke lideri firmalar1 3 haneli
biiyiime oranlarina ulastirmis, “Pazarlama ve Is
Gelistirme” alaninda uzmanlasmis kapsamli ve
uluslararas1 is deneyimine sahiptir. Halen Arz
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Midiir olarak gorev yapmaktadir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Yonetim Kurulu Uyesi

Omer Daghkoca

1980 y1linda dogdu. 2005 yilinda istanbul Teknik
Universitesi Insaat Fakiiltesi Jeodezi ve
Fotogrametri Mihendisligi boliimiinden mezun
oldu. Meslek hayatina Garanti Bankast A.S.’de
Gayrimenkul Eksperi olarak baglayan Daglikoca,
SEAK  Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Degerleme Kontrol Sorumlusu ve Prime
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Degerleme
Kontrol Miidiirii gorevlerinde bulundu. Halen
Selin Insaat ve Ticaret A.S.’de Gayrimenkul
Gelistirme Midiirl, Rings Rezidans’ta Yonetim
Kurulu Baskan1 ve Rings Alis Veris Merkezi’nde
fcra Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Egitim,
Kiiltiir, Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi
Miidiirii olarak gorevine devam etmektedir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, 18’inci maddenin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek
olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri
hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfdyii isletmek
amactyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi
olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir
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ticaret  sicili  islemleriyle  smirli  olarak  tiizel  kisiligi  haiz ~ addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz bolim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullannmina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarmin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliilikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirirmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda oniki kere olmak iizere her bir
aylik donemin son giiniinii takip eden en gec 10. isgiinii ilan edilir.

Alim talimatlari, bir 6nceki ay i¢in hesaplanan birim pay degerinin ilan edildigi giinden
baslayarak icinde bulunulan ayin son is giiniine kadar verilebilir ve her bir aylik dénemin son
giinlinii takip eden en ge¢ 10. isgiinii ilan edilen birim degeri iizerinden takip eden 3 is gilinii
icerisinde yerine getirilir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gerg¢eklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarimin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma paylarinin ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde belirtilen esaslar c¢ercevesinde katilma pay1
karsiliginda yatirnmcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfdyiinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda



esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarimin satisinin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Soézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.arzportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetmi A.S.

Ayhan OZGUREL Murat ONUK
Yonetim Kurulu Baskani Yoénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
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