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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi
PORTFOY YONETIMIi A.S. ONUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun -------- tarih ve ----------- sayil1 karari
ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziik, ihrac¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar

cergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon i¢tiiziigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[I-14.2 sayili Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig

Fon Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf0y Yonetimi
A.S. Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy YoOnetimi
A.S.

Y 6netici Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy YoOnetimi
A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

[I1-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig I11-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu

tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 27.04.2017
No: GGSPYS/PY.1/277

Adresi Barbaros Mah. Basak Cengiz Sk. Varyap
Meridian Sitesi Vo6 Blok No:1F
Atasehir/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 18/08/2022

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 2022/42

Numarast

Adresi Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A,

34746 Atasehir/istanbul

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisl

31/10/2023 -2023/135

Katilma paylarmin pazarlama ve dagitimini
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarimin ticaret unvani

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Satis YOntemi

Fon katilma paylan yurticinde veya

yurtdisinda yerlesik nitelikli
yatirinmcilara satilacaktir.
Katilma payina iligkin asgari islem limitleri | Yoktur

(varsa)

Fonun siiresi

Fon siiresi 30 yil olup son 2 yili tasfiye
donemidir

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirumlart konusunda en az
bes yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu
ityesi
1. Giirel METE —

1966 yilinda Sinop’ta dogdu. Ticaret Lisesini
bitirdikten sonra Anadolu Universitesi Isletme
Fakiiltesi Isletme Boliimiinden mezun oldu.



http://www.kap.org.tr/

Ozel Sektorde muhasebe  boliimlerinde
calismaya bagladi. 1993 yilindan itibaren finans
piyasalarinda faaliyet gdsteren araci kurum ve
portfdy yonetim sirketlerinde gorev aldi.
Tirkiye’nin 6nde gelen kamu bankasinin
kurucusu oldugu Portfoy Yonetim Sirketinde
15 yil boyunca Mali ve Idari Isler Yéneticisi
olarak gorevini icra etti. Bu slirecte yatirim
fonlarinin kurulus ve operasyon siireclerinde
bulundu. 2017 yilinda Arz Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de
Mali ve Idari Isler Yoneticisi olarak
basladi. Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari
(GSYF) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin
(GYF) kuruluslari, yatirim siiregleri, yatirimet
iligkileri ve Sermaye Piyasasi1 Kurulu (SPK) ile
yiiriitiilen siireclerde aktif rol aldi. 2024 yilinda
Sirketin Idari Isler Direktérliigiine ve Yonetim
Kurulu Uyeligine atandi. Halen bu goérevini
stirdliirmektedir.

2. Yonetin Kurulu Uyesi / Genel Miidiir
Murat Onuk

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi
Iktisat  Fakiiltesi Uluslararas1 Iliskiler
Boliimiinden mezun oldu. Amerika’nin en
biiytik ilk 25 sirketinden birinde iist diizey
yonetici olarak gorev almis, farkli finansal
biiytikliiklerdeki  firmalarin  satis  ve
karliliginin  artinlmasinda rol oynamus,
alaninda diinya ve tilke lideri firmalar1 3
haneli biiyiime oranlarina ulastirmis,
“Pazarlama ve Is Gelistirme” alaninda
uzmanlagsmis kapsamli ve uluslararasi is
deneyimine sahiptir. Karmasgik
organizasyonel sorunlar1 hizli bir sekilde
¢ozme, organizasyon ve 1is slireclerini
yeniden yapilandirma, liderlik, pazarlama
iletisimi bilgisi, tesvik edici promosyon ve
projeler tasarlamak yetkinlikleri arasinda
yer almaktadir. Diinyanin sayili
firmalarinda global ¢apta edindigi stratejik
ve taktiksel global operasyon, finans, satis,
pazarlama, TUriin ve servis gelistirme
tecriibesini heniiz yeni kurulmus birgok
sirketle paylasmis ve mentorluk yapmustir.
10 Milyon Dolar’dan 1,3 Milyar Dolar’a
kadar farkli  biytklikteki sirketlerin
yonetiminde s6z sahibi olmustur, alaninda
diinya ve iilke lideri firmalar1 3 haneli
bliylime oranlarma ulastirmis, ‘“Pazarlama
ve Is Gelistirme” alaninda uzmanlasmis




kapsamli ve uluslararasi is deneyimine
sahiptir. Halen Arz Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir olarak gérev
yapmaktadir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Yonetim Kurulu Uyesi

Omer Daglikoca

1980 yilinda dogdu. 2005 yilinda Istanbul
Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi Jeodezi
ve Fotogrametri Miihendisligi boliimiinden
mezun oldu. Meslek hayatina Garanti
Bankast A.$.’de Gayrimenkul Eksperi
olarak  baslayan  Daglikoca, @ SEAK
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Degerleme Kontrol Sorumlusu ve Prime
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Degerleme Kontrol Miidiirii gorevlerinde
bulundu. Halen Selin Insaat ve Ticaret
A.S.’de Gayrimenkul Gelistirme Miidiiri,
Rings Rezidans’ta Yonetim Kurulu Bagkani
ve Rings Alis Veris Merkezi’'nde Icra
Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Egitim,
Kiiltlir, Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi
Miidiirii olarak gorevine devam etmektedir.

Yukaridaki  liyeler disindaki  yatirim
komitesi liyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin  bilgilere

Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un yatirnm stratejisi deger artist ve alim satim kazanci elde etmek amaciyla
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar satin almak ve satmaktir. Fon’un 6nceligi deger
artist ve alim satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarini elde tuttugu siire
boyunca kira geliri de elde edebilir. Fon, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklari
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli



olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina
mevzuatta Ongoriilen simirlar dahilinde yatirnm yapabilir. Fon’un menfaatine olmasi
durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen smirlamalar dahilinde Islami finans prensiplerine uygun yontemlerle
finansman saglayabilir veya gayrinakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarlig1 iizerinde, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehin ve diger sinirh
ayni haklar tesis edilebilir.

4. Fonun Yatirnm Simirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas pay fiyatinin hesaplanma ve agiklanma tarihleri ile alim
satim talimatlariin gergeklesme tarihlerine iliskin detayli bilgiler “Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iligkin Esaslar” béliimiinde yer almaktadir.

6. Fon Yoénetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’un toplam gider orani fon toplam degerinin yillik %30’u olmak ve toplam gideri i¢inde
kalmak kaydiyla, Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve
personel ile muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda
yer alan aktif toplaminin en fazla %0,0833’1 (yillik yaklasik olarak %1) tutarindaki yonetim
iicretini Fon’dan tahsil eder. Su kadarki, Fon’un kurucu tarafindan kurulan baska bir yatirim
fonunda pay sahibi olmasi durumunda, yukarida belirtilen iicretten, yatirnm yapilan fon
biinyesinde ilgili ayda ddenen yonetim iicretinin Fon’un sahip oldugu paylara isabet eden kismi
kadar indirim yapilir. Ayrica, her li¢ aylik donem itibartyla yonetim {icretinin fon toplam
degerine oraninin ne seviyede gerceklestigine iliskin bilgi en uygun haberlesme vasitasiyla pay
sahiplerine ve Kurul’a bildirilir. Performans ticreti toplam gider iist sinirina dahil degildir.

Portfoy yOnetim ticretine ve performans icretine ek olarak Fon’dan asagidaki
harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

c¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri icin
O0denen her tiirlii iicretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu



yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),
g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,
h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,
1) Fon adina yapilan so6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,
1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen licret, komisyon ve masraflar,
j) Fon portfoyilindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,
k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,
1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,
m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,
n) Fon paylarinin borsada islem gérmesi i¢in ddenen ticretler ve yapilan masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ticer aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

7.1.  Genel Esaslar

7.1.1. Katilma pay1 satin alinmas1 veya fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak
alim satim talimati verilir. Katilma paylar1 sadece nitelikli yatirimcilara satilabilir

7.1.2. Fon paylarimin sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iadesi esastir. Su kadar ki, Fon’da nakit
fazlas1 olugsmas1 ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmasi durumunda, Kurucu
pay geri alimina karar verebilir.

7.1.3. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak
lizere miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu oncelik sirasina gore gerceklestirilir.
7.1.4. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarmmin alim satimi
durdurulabilir.

7.1.5. Katilma payi satis1 fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in



18. maddesinin fiicilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sOzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

7.1.6. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

7.1.7. Kurucu, uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini
veya portfOyiin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek, katilma pay1 satisin1 kismen veya
tamamen sinirlandirabilir.

7.1.8. Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi icin
Kurucu’nun onayinin alinmasi zorunludur. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur.
Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi
ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip
oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Fon’da nakit fazlasi olusmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda, Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma
paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 ve iade igleminin gerceklesecegi
tarihi belirleyerek, geri alim fiyatin1 her islem Oncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade
etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym
tarthte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu
tarafindan iptal edilir.

7.2.Katilma Pay1 Alm Satimina Esas Pay Fiyatimin Hesaplanma ve Aciklanma Tarihleri
ile Alm Satim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihleri

7.2.1. Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda oniki kere olmak tizere her bir
aylik donemin son giiniinii takip eden en geg¢ 10. isgiinii ilan edilir.

7.2.2. Alim talimatlari, bir 6nceki ay i¢in hesaplanan birim pay degerinin ilan edildigi giinden
baglayarak icinde bulunulan ayin son is giiniine kadar verilebilir ve her bir aylik donemin son
giinlinii takip eden en ge¢ 10. isgiinii ilan edilen birim degeri iizerinden takip eden 3 is gilinii
icerisinde yerine getirilir.

7.2.3. Sadece Kurucu tarafindan belirlenen ve yatirimcilara duyurulan ihbar dénemlerinde
yatirimeilarin verdikleri katilma payr satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati izerinden takip eden ayn fiyati
aciklanana kadar yerine getirilir.

7.3.Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1



7.3.1. Yatinmcilarin belirtilen ihbar donemlerinde verdikleri katilma pay1 alim talimatlari
talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyat1 lizerinden yerine getirilir.

7.3.2. Alim talimatlar1 - tutar olarak yada ayni olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen
tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayisi fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir. Tahsil edilen tutarlarda nemalandirma olmayacaktir.

7.3.3. Yatinmci katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa nakden veya ger¢eklesme tarihinde 6denecek bir bloke ¢ek tanzim
etmek suretiyle oder. Katilma pay1 bedelinin alim talimatinin verilmesi sirasinda nakden
O0demesi halinde, 6denen tutar gerceklesme tarihine kadar yatirimci adina bireysel saklama
hizmeti veren kurulus tarafindan nemalandirilir. Bloke ¢ek verilmesi durumunda ise bireysel
saklama hizmeti veren kurulus gerceklesme tarihinde ¢ek bedelini yatirimcidan tahsil eder ve
katilma pay1 bedelini fona tam olarak nakden 6der. Bloke ¢ek veren bir yatirimci, ¢ek verdigi
tarihten gerceklesme tarihine kadar gegen siire i¢inde katilma pay1 bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa nakden yatirmay1 tercih ederse, daha 6nce vermis oldugu bloke ¢ek
bireysel saklama kurulusu tarafindan yatirimciya iade edilir.

7.3.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirimci adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini
Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

7.4. Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar

7.4.1. Katilma paylarinin Fon siiresi sonunda Fon’a iadesi esastir. Su kadar ki, Fon’da nakit
fazlas1 olugsmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek olmast durumunda, Kurucu
pay geri alimina karar verebilir.

7.4.2. Kurucu pay geri alimi karar1 almasi1 halinde, kararin1 ve geri alim i¢in ayrilan toplam
tutar1 en geg aylik donemlerin son giinlinden 3 isgiinii 6nce yatirimcilara bildirir. Paylarini iade
etmek isteyen yatirimcilar, en ge¢ aylik donemin son giiniine kadar satim talimatlarin
Kurucu’ya iletir.

7.4.3. Katilma pay1 satim talimatlar1 nedeniyle yatirimcilara 6denmesi gereken toplam tutar
Kurucu tarafindan belirlenen ve yatirimcilara bildirilen geri alim i¢in ayrilan toplam tutardan
fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamayabilir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

7.4.4. Satim talimatlart1 i1gbu maddenin 2. boliimiinde belirlenen usule uygun olarak
gerceklestirilir.

7.4.5. Satim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

7.4.6. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarimi Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

7.4.7. Katilma paylarimin fona iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

7.5.Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

7.5.1. Fon siiresinin son 2 (iki) y1lin1 olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1
alim veya satim talebinde bulunamaz. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve



yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Fon varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve
borg¢larmin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari
oraninda dagitilir. Bu amagcla isbu maddenin 2. boliimiinde yer verilen pay fiyatinin agiklanma
tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken
tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten
imtina edemez.

8.Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi
Fon Katilma Paylar1 Borsa’da Islem gérmeyecektir.
9.Portfoydeki Varhiklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sOzlesmesinde belirtilen esaslar ¢gergevesinde saklanmasi zorunludur.

10.Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar
Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11.Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

12.Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi fle Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet

sitesi olan www.arzportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13.Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde kar
pay1 dagitilabilir. Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimi karar1 10 isgiinii icinde en
uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibarryla mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
“Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen pay fiyati
hesaplama donemi ile satim talimatlarinin gerceklesme tarihleri arasindaki gilinlerde kar pay1
dagitimi yapilmaz.

14.Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
licreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.


http://www.arzportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/

15.Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona {adesi Ayni Olarak Gergeklestirilebilir. Fon’un
katilma pay1 satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig’in 18. maddesinin iicilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adma tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
alimmasina iligskin sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi suretiyle
gerceklestirilir.

Katilma payr ihracinin, ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin 5.
boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsiliginda yatirnmcilardan fona
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin {cilincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
aliacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
Yatirnmcilardan fona devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar
fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag¢ edilecek katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla
olamaz Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez. Katilma pay1 ihracinin veya iadesi
islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme raporlarinin
hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen esaslara uyulur. Katilma pay1 satist
karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu
kiitiigiine Fon adina tescil edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a
devri ile birlikte ayni 0deme gerceklesmis kabul edilir.

16.Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikce e-posta yoluyla
bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

17.Katilma Paylarinin Satis1i ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylariin fona iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

18.Fon’un Tasidig1 Riskler

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Riskaktif Danigmanlik Egitim ve Yazilim San.
Tic. Ltd. Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.

Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim siireclerini de kapsayan is akiglar1 ve
risk yonetim biriminin gorev tanimlarini da kapsayan goérev tanimlar1 yazili hale getirilmis ve
Yonetim Kurulu’nca kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri asagidaki gibidir.

a. Piyasa Riski



Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin piyasa degerinin diigmesi olasiligini ifade
eder. Asagidaki kriter ve limitler ¢ergevesinde 6l¢iiliir:

Gayrimenkul portfyiiniin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine orani %80’den az
olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir pazarlama icin ihtiya¢ duyulan siireye gore ¢ok kisa
bir zaman igerisinde bir miilkiin satisindan makul olarak elde edilebilecek tutar1 ifade eder.
Portfoyde yer alacak gayrimenkullere iliskin olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda,
uygun piyasa kosullarinda olusacak degerin yani sira gosterge niteligindeki bu deger de takdir
edilir.

Tiim portfdyiin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine orant %85’den az olamaz.

b. Likidite Riski

Fon varliklarinin gereken silirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir. AHS (Analitik Hiyerarsi Siireci) yontemi ile
gayrimenkullerin ve portfoydeki diger varliklarin “likidite puanlar’’nin hesaplanmasi suretiyle
olgiilir. AHS Likidite Puanlama tablosu her gayrimenkuliin detay ozelliklerinin kurulan
sisteme girilmesi ve giincel AHS agirliklar1 ile bir likidite puani atanmasi ile olusturulur.
Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda dikkate alinan kriterler ve AHS hiyerarsisi Sirket
Y o6netim Kurulu karar ile belirlenir.

Likidite riski asagidaki kriter ve limitler ¢ergevesinde ol¢iiliir:

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin likidite puan1 80’den az olamaz.

Fon portfoyiiniin genel likidite puan1 85’ten az olamaz.

¢. Finansman Riski

Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli Olciide
ulagamamasi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler cergevesinde
Olcilir:

Islami finans prensiplerine uygun yontemlerle kullanilan finansman, fon toplam
degerinin %50’sini gecemez.

Hazir degerler ile kullanilmamis finansman limitlerinin toplami, fon toplam degerinin
%20’sinden az olamaz.

d. Yogunlasma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarin bu
varlik veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz kalmasidir. Asagidaki kriter ve limitler
cercevesinde oOlgiiliir:

Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfoy degerinin %50’sinden fazla olamaz.

e. Karsi Taraf Riski

Kars1 tarafin yiikiimliiliikklerini yerine getirememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ergevesinde Ol¢iiliir:

Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portféy degerinin %40’indan fazla olamaz.

Likidite riskinin 6l¢iilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.
Gayrimenkul portfoyiine uygulanan stres testleri likidite puanlamasinda 6nemli agirliga sahip
olan endekslerin degerleri stres donemlerini yansitacak sekilde degistirilerek ve AHS agirliklar
da degistirilerek 2 asamada yapilir. AHS kriterleri arasinda olan baski endeksi Tiife, -fonda
herhangi bir sekilde faizli islem yapilmamakla birlikte- 1 yillik TL faiz oran1 ve doviz sepeti
baz alinarak hesaplanir. Stres testleri olusturulurken baski endeksi ve diger endekslere
RiskActive tarafindan belirlenecek standart bazli degisimler uygulanir.



Yukarida belirtildigi iizere gergeklestirilen risk dl¢timleri RiskActive tarafindan giinliik
olarak Genel Miidiir ile i¢ Kontrol Elemani’na ve haftalik olarak ayrica Yénetim Kurulu'na
raporlanir.

Yukarida belirtilen limitlerin asilmasi halinde risklerin azaltilmasi ve belirlenen
limitlerin altina diisiiriilmesi i¢in alinacak tedbirlere Kurucu’nun Y 6netim Kurulu karar verir.

Kurucu’nun Risk Yonetimi Prosediirii’'nde ve bu prosediir i¢inde yer alan ve yukarida
Ozetlenen risk limitlerinde ihtiya¢ duyulmasi halinde Kurucu’nun Yoénetim Kurulu karari ile
degisiklik yapilabilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6lglimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

19.Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler
Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarma iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.
Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

20.Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar
Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iligskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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