HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILiSKIN GENEL BILGILER
1. THRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvani

1.2. Merkez Adresi
1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii

1.4. Ticaret Sicil Numarasi

1.5. Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhik Yapisi

: HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

: Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC Is Merkezi No:2H
Atasehir/Istanbul

: Istanbul

: 751122

: Sirket, Esas Sozlesmesinin 5. Maddesinde belirtildigi
sekilde, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak kurulmus
halka ac¢ik anonim ortakliktir. Sirketin gayrimenkul
portfoyii, insaati devam eden 3 aktif projeden (Evora Izmir,
Paye Sakarya, Dilovast Modern Sanayi Sitesi projeleri), 3
arsadan (Salipazari, Antalya, Beykoz arsalar) ve toplam 24
olmak {iizere diizenli kira geliri elde edilen 3 otel ve 21 ofis
binasindan olusmaktadir. 31.03.2025 tarihi itibariyla
Sirket’in calisan sayist1 40 kisi olup, Sirket merkezi
Istanbul’dur.

Sirket’in 3.680.000.000.- TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimmni gosterir tablo

asagida yer almaktadir.

Ortakhik Yapisi
- . Sermayedeki Pay1

Ortagin Ticaret Unvani / Ad1 Soyadi Grubu Tutar (L) Oran (%)
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. A 58.146.655,464 1,58%
Tirkiye Halk Bankasi A.S. B 2.590.065.934,725 70,38%
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. A 1.388.678.,332 0,04%
Halk Finansal Kiralama A.S. A 5,532 0,00%
Halka Acik Kisim B 1.030.398.725,947 28,00%
Toplam 3.680.000.000,00 100,00

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. Maddesi geregince; A Grubu paylar
nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A Grubu
paylarin, Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazlari vardir. Yonetim
Kurulu’nun yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki iiyeler A Grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan

Genel Kurul tarafindan segilir.




Paylarin %281, 22 Subat 2013 tarihi itibariyle “HLGYQO” kodu ile halka arz olan Sirket
“Yildiz Pazar”da islem gormektedir. Sirketin 21.07.2025 tarihi itibariyle hisse degeri kapanis
fiyat1 4,42 TL dir.

1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %79,33’line sahip olan Tiirkiye Halk Bankasi A.$.’nin ortaklik yapisi
asagidaki tabloda yer almaktadir:

Ortakhik Yapisi
ki P ki P
Ortagin Ticaret Unvani/ Adi Soyadi Serma)(I;ie) thavt Serlg:::l??%: ) ay
Tiirkiye Varlik Fonu 6.573.603.541,96 91,49
Halka A¢ik 611.174.500 8,51
Toplam 7.184.778.041,96 100,00

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye iliskin
Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt diginda yerlesik degildir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Uyeleri
Secildizi TP
o ecildigi Secildigi Girev
Adi-Soyadi Gorevi / Unvani YK Karar | Son GK .
- . Siiresi
Tarihi Tarihi
Fatih SAHBAZ Bagkan 13.08.2024 | 09.05.2025| 3 Y1l
Yapilacak ilk
) Genel Kurul’da
Yal¢in MADENCI Baskan Vekili 16.07.2025 | Genel Kurul'un| 3 Yil
Onayia
sunulacaktir.
Mehmet Hakan TERCAN | Uye 16.04.2020 | 09.05.2025| 3 Yil
Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Uye 24.06.2020 | 09.05.2025| 3 Yil
Fuat GEDIK Bagimsiz Uye 27.05.2021 | 09.05.2025| 3 Yil
Erdal BEKIN Uye / Genel Miidiir 24.01.2025 | 09.05.2025| 3 Y1l

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 13. Maddesi geregince;
Sirket’in isleri ve yonetimi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok 3 yil siireyle secilen en az 5 liyeden olusturulacak
bir Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiilir. Gorev siliresi sona eren {lyelerin tekrar aday
gosterilerek secilmeleri miimkiindiir. Yénetim Kurulu Uyeleri’nin tamami, SPK Kurumsal
Yonetim ilkeleri’nde yer verilen Yénetim Kurulu Uye segiminde aranan asgari niteliklere
sahiptir. Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 6 iiyeden olusmaktadir. Uyelerin
1’1 icraci, 5’1 icract olmayan iiyedir.



1.10. Bagh Ortakliklar1 ve Finansal Duran Varhklar

Sirket’in % 100 bagh ortaklig: statiisiinde Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S. bulunmaktadir.
Finansal Duran Varliklara iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

) Odenmis / Sirket’in Sirket’in

Ticaret Unvam Cikarilmis Sermayedeki Sermayedeki
Sermayesi (TL) Pay1 (TL) Pay1 (%)

Halk G}(O - Vakif GYO Adi 100.000 50.000 50
Ortaklig1
Tekmkaapl - Halk GYO Adi 100.000 49 000 49
Ortaklig1
I:aék Yapt Projelert Gelistirme 115.000.000 115.000.000 100
Halk GYO - NOVI - DOG
YAP Adi Ortakliz 10.000 5.000 50

1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin

Isimleri ve Gorevleri

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi”nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim goéndermek icin elektronik sertifikalar1 bulunan

yetkili kisiler asagida belirtilmistir.

Bildirimle  Yetkili Kisilerin | Gorevleri Ik Belgenin
Isimleri Alindig Tarih
Yat Miskil Bolii
Evren ATIS atrimet - TR oM 51.02.2025
Y Oneticisi
Mustafa Erhan CELEBI Yatirimer iliskileri Uzmani 20.11.2024

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina iliskin Bilgi:
Sirketin, 13.03.2013 tarihli MKK Yo6netim Kurulu Karar1 ile MKK iiyeligi bulunmaktadir.

2. SERMAYEYE iLiSKIN BiLGILER

Son Sermaye Artirrmina lliskin Bilgiler
2.1. Artirim Oncesi Sermaye
2.2. Artirnm Kaynaklari

2023 yil1 kar pay1

2.3. Artirim Sonrasi Sermaye
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi

- ilan Edildigi TTSG Tarih ve
Sayisi
2.5. Sermayenin Odenmis Kisminin Tespitine
fliskin Mali Miisavir Raporunun Tarihi ve
Sayisi

3.145.000.000

535.000.000
3.680.000.000

17.09.2024

17.09.2024 - 11166

17.06.2025-YMM-871/2025-03-20




FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2024 yili ve 2025 / 03 donemine iliskin finansal tablolarinin bagimsiz denetimi
hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo | Hazirlama | Konsolide/Solo | Bagimsiz Denetim Bagimsiz
Tarihi Esaslan Kurulusu Denetgi
Goriisii
31.12.2024 SPK Seri II Konsolide KPMG Bagimsiz Olumlu goriis
No:14.1 Denetim ve Serbest bildirilmistir.
Tebligi Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.
31.03.2025 Konsolide KPMG Bagimsiz Bagimsiz
Denetim ve Serbest denetimden
Muhasebeci Mali gegmemistir
Miisavirlik A.S.

Sirket’in 2024 ve 2025 yillarina iligkin finansal tablolarindan secilmis finansal tablo verileri
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.03.2025

DONEN VARLIKLAR 5.250.086.818 8.709.159.928 12.330.873.070
Nakit ve Benzerleri 105.102.693 111.608.590 2.487.124.744
Ticari Alacaklar 74.207.825 26.175.391 849.817.609
Stoklar 4.267.734.029 7.382.714.645 8.065.399.730
Pesin Odenmis Giderler 30.655.385 42.809.723 41.596.065
Cari Dénem Vergisi ile Tlgili Varliklar 1.820.455 990.129 1.248.108
Diger Donen Varliklar 770.566.431 1.144.861.450 885.686.814
DURAN VARLIKLAR 35.300.283.635 44.010.643.924 42.402.260.822
Yatirim Amach Gayrimenkuller 35.005.620.527 43.919.588.706 42.308.754.445
Maddi Duran Varliklar 20.120.134 41.045.805 38.055.127
Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.368.027 5.824.413 5.059.525
Pesin Odenmis Giderler 248.137.648 44.185.000 50.391.725
TOPLAM AKTIFLER 40.550.370.453 52.719.803.852 54.733.133.892

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

7.115.655.617

11.492.670.303

13.100.609.998

Kisa Vadeli Borg¢lanmalar

1.951.905.006

3.764.245.071

6.096.202.335

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari

803.133.055

1.935.030.30

221.818.39

Ticari Borglar

165.051.693

101.391.085

473.456.090

Miisteri Sozlesmelerinden Dogan
Yikiimlilikler

3.967.093.796

5.432.621.444

5.388.7232.722

Kisa Vadeli Karsiliklar 18.195.307 14.821.542 13.940.061
Cari Donem Vergisiyle ilgili Yiikiimlilikler - 31.700.697 73.777.724
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 210.276.760 212.860.161 832.692.668
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.444.885.144 6.723.122.492 5.644.847.089
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 2.710.902.463 3.351.052.947 1.150.154.679
Ticari Borglar - - 617.570
Miisteri S6z. Dogan Yikiimlilikler 1.726.379.729 138.462.199 269.936.171
Uzun Vadeli Karsiliklar 7.602.952 6.803.478 5.664.332




Ertelenmis Vergi Yikiimliligi

3.226.803.868

4.218.474.337

OZKAYNAKLAR

28.989.829.692

34.504.011.057

35.987.676.805

Odenmis Sermaye

1.645.000.000

3.680.000.000

3.680.000.000

Sermaye Diizeltme Farklar 12.021.152.542 14.218.026.219 14.218.026.219
Geri Alinmis Paylar (-) (39.390.720) (83.162.729) (83.662.729)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 656.951.894 763.379.194 763.379.194

Gegmis Y1l Kar / Zararlari

10.305.126.768

13.840.061.890

15.184.839.293

Net Donem Kar1 veya Zarari

3.732.250.474

1.344.777.403

1.485.030.495

TOPLAM KAYNAKLAR

40.550.370.453

52.719.803.852

54.733.133.892

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Gelir Tablosu (TL)

31.12.2023

31.12.2024

31.03.2024

31.03.2025

Giderleri

Hasilat 2.279.225.246 1.769.135.509 223.402.812 4.869.907.428
Satislarm Maliyeti (1.255.018.077) (449.170.958) (14.252.466) | (4.614.025.284)
Briit Kar 1.024.207.169 1.319.964.551 209.150.346 255.882.144
Genel Yénetim Giderleri (178.007.051) (162.347.298) (44.054.412) (49.554.113)
Pazarlama Satis Ve Dagit

ararama Satly Ve Dagitin (97.898.425) (98.636.657) (21.141.774) (56.163.409)

Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler

3.241.802.867

4.215.753.569

4.839.853

2.415.001.027

Esas Faaliyetlerden Diger

Giderler (35.726.920) (419.625.166) (645.668.334) (1.327.743)
Esas Faaliyet Kar1 3.954.377.640 4.855.108.999 (496.874.321) 2.563.837.906
Finansman Geliri (Gideri)

Oncesi Faaliyet Kar1 / Zarar 3.954.377.640 4.855.108.999 (496.874.321) 2.563.837.906
Finansman Giderleri (882.042.191) (3.045.092.828) (696.110.625) (946.517.917)

Net Parasal Pozisyon Kazanglari

695.410.864

1.615.351.970

520.513.037

1.199.375.017

Siirdiiriillen Faaliyetler
Vergi Oncesi Kar1 (Zarar)

3.767.746.313

3.425.368.141

(672.471.909)

2.816.695.006

Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

(55.533.138)

(33.800.521)

(44.975.344)

Ertelenmis Vergi (Gideri) /
Geliri

20.037.299

(2.169.739.890)

(1.286.689.167)

Net Donem Kar1

3.737.017.097

1.221.704.314

(672.743.928)

1.484.852.944

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

3. DERECELENDIiRME

Sirket, kredi ve kurumsal yonetim derecelendirme alanlarinda hizmet almak iizere Saha
Kurumsal Yo6netim ve Kredi Derecelendirme A.S. ile imzaladigr sézlesmenin 16.01.2021
tarihinde sona erecek olmasi sebebi ile yeni donem igin her iki derecelendirme hizmetini almak
iizere JCR Avrasya Derecelendirme A.S. ile 22.12.2020 tarihinde sozlesme imzalamistir. JCR
Avrasya Derecelendirme A.S. ile yapilan kredi ve kurumsal yonetim derecelendirme hizmet
sOzlesmesi 22.12.2024 tarihinde bir y1l siire i¢in yenilenmistir.

25 Nisan 2025 tarihinde, JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan gerceklestirilen kredi
derecelendirme siireci tamamlanmis olup, Sirketimizin Uzun Vadeli Ulusal Notu “AAA+
(Tr)/Stabil”, Kisa Vadeli Ulusal Notu ise “J1+ (tr)/Stabil” olarak belirlenmistir. Uzun Vadeli
Uluslararast Yerel ve Yabanci Para Notlar ise Tiirkiye Cumhuriyeti Ulke tavani olan
“BB/Stabil” olarak eslestirilmistir.

Sirketin son ii¢ doneme iliskin tiim kredi derecelendirme notu ve goriintimii detaylar1 asagidaki

gibidir:




. . Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli Yatirim
Derecelendirme Derecelendirme Uluslararasi o
Ulusal Ulusal Yapilabilir
Kurulusunun Notunun . . Yerel ve .
RN . Derecelendirme Derecelendirme Seviye Olup
Unvani Verildigi Tarih Yabanci Para <
Notu Notu Olmadig1
Notlarn
JCR Avrasya
“Yatirim
Derecelendirme 25.04.2025 AAA / Stabil J1 +/ Stabil BB/ i
Yapilabilir”
AS. Stabil
JCR Avrasya
BB/ “Yatirim
Derecelendirme 25.04.2024 AAA / Stabil J1+/ Stabil ) i
Negatif Yapilabilir”
AS.
JCR Avrasya
BB/ “Yatirim
Derecelendirme 25.04.2023 AA+/ Stabil J1+ / Stabil
AS Negatif Yapilabilir”

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILiSKIiN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi1 Araclar

ihra¢ Tutan

Getiri Oram
(%)

: A . - Ihrac
Ihra¢ Tarihi | Itfa Tarihi .
Sekli

Tutar Para Birimi

Nitelikli
Yatirimel

Yonetim S6zlesmesine

Dayali Kira Sertifikast 500.000.000

TRY 25.06.2025 24.09.2025 %46,50

2. Ihrac¢ Tavami Alinan Heniiz Satis1 Gerceklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araclar

Ihrac Tavam ve Tavanin

Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Kisim

Verildigi Kurul Karari

Tutar Para Birimi

Yonetim

Soézlesmesine Dayali | 8.000.000.000 TL / 14.11.2024 6.470.000.000 TRY

Kira Sertifikas1

3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak olan Halk GYO, saglikli ve dengeli biliylime politikalarin1 devam
ettirmek, yeni gayrimenkul projelerinin finansmaninda ve finansman maliyetlerinin

azaltilmasinda kullanmak {izere, bor¢lanma yapisini farklilagtirmak istemektedir.



Kullanim Yerlerine iliskin Aciklama Tahsis Edilecek Oran (%)
Yeni Gayrimenkul Projelerinin Finansmani ve

finansman maliyetinin azaltilmasinda 100
kullanilacaktir.

4.  Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi

Borglanma araci ihraglarinda Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. yetkili kurulus olarak gorev
alacak olup, Halk GYO A.S. ile Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S. arasinda 03.06.2025
tarihinde “Bor¢lanma Araglar1 ihraci ile Ilgili Finansal Danismanlik ve Aracilik Sézlesmesi”
imzalanmistir. Imzalanan sdzlesme kapsaminda verilecek aracilik hizmetinin tiirii “En lyi
Gayret Araciligr”dir.

5. Borclanma Araclarimin Borsa’da islem Goérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Sirket tarafindan ihrac edilecek borclanma araclarmm Borsa Istanbul Borglanma Araglar
Piyasas1 Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesine iliskin 30/07/2025 tarihinde Borsa
Istanbul AS’ye basvuru yapilmasi planlanmaktadir.

22/07/2025

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
AS.

Murat Turantekin Yasar Goktas
Midiir Genel Miidiir Yrd.



