GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARI FON RiSK OLCUMUNE iLiSKiN ESASLAR

Portféy Yénetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nin 12. Maddesinde
belirtilen hiklmlerin yani sira Gayrimenkul Yatirim Fon’u yatirimlarina iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de iceren bir risk ydnetim sistemi olusturulmustur.

“Yatinm Fonlarina iliskin Rehber” hiikiimleri cercevesinde, Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu Karari ile belirlenmis risk dlgiim esaslari asagida yer almaktadir.

Fonun maruz kalabilecegi risklerin 6lgiimiinde kullanilan yéntemler sunlardir:

Fonun yatinim stratejisi ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk dlizeyine uygun bir risk yonetim
sistemi olusturulmustur.

Piyasa Riski: Risk Yonetimi Birimi maruz kalinan risk tutarini ilgili mevzuat ve fon ihrag belgesinde
belirlenen hususlar ¢cergevesinde risk programindan takip eder. Gayrimenkul Yatirim Fonu’nda yer alan
para ve sermaye piyasas! araclari piyasa riski, ginlik raporda o6lctlir ve takip edilir. Takip edilen
portfoy icin portfoy yoneticisi veya risk yonetimi birimi tarafindan RMD uyari seviyesi belirlenebilir.
RMD uyari seviyesinin asilmasi durumunda portfoy yoneticisi uyarilir ve bagh olunan yoneticiye
bilgilendirme yapilir.

Finansman Riski: Finansman riski fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ve gerekli
Olclide ulasamamasi nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade eder. Finansman riski, ilk
asamada Fon’un satin alacagl bir gayrimenkul veya diger varligin bedelini 6deme kabiliyetini ifade
etmektedir. ikinci asamada ise yatirim yapilan bir gayrimenkuliin sonradan ihtiya¢ duyacagi fonlama
veya sermaye artisinin Fon tarafindan karsilanabilme kabiliyetini ifade etmektedir.

Finansman risk degeri, olcim yapilan dénem icerisindeki nakit girislerinin (Fon alim talepleri ve
kullanilabilir borglanma limiti) nakit ¢ikislarina (planlanan yatirimlar ve finansman kaynagi geri
o6demelerinin) oranlanmasiile hesaplanir. Hesaplanacak oranin 1'den biyilk olmasi halinde finansman
riski s6z konusu olmayacaktir. Bu oran risk yonetimi tarafindan donemsel olarak kontrol edilir. Oranin
1 ve 1’in altinda olmasi durumunda ise bagl yoneticiye ve yonetim kuruluna bilgilendirme maili
gonderilir. Kabul edilebilir en dtsik oran 1’dir.

Likidite Riski: Likidite riski finansal pozisyonlar ve gayrimenkuller igin ayri ayri hesaplanmaktadir.
Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan likidite riski fon portféyiinde bulunan finansal varliklarin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde donustirilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligi olarak
ifade edilmektedir. Finansal pozisyonlar igin likidite risk hesaplama yonetimi olarak likidite puanlama
metodolojisi kullaniimaktadir. Portféyden c¢ikis donemlerinde dizenli olarak yapilan likidite
raporlamalarina ilave olarak likidite durumunu gosteren hesaplama ve raporlamalar yapilarak ek
likidite ihtiyaci belirlenecektir. Fondan c¢ikis durumunda gerekli olan likidite ihtiyacinin; kredi,
gayrimenkul satisi, kira tahakkuku ve/veya fonun igerisinde tutulan nakit tutarlarindan karsilanip
karsilanamayacagi degerlendirilir.

Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin s6zlesmeden kaynaklanan yikiumlullklerini yerine getirememesi veya
ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda 6demenin veya islemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir. Karsi
Taraf Riski Raporu’nda, fonun alacaklarinin fon toplam degerine oranina yer verilir.

Kar Payi Orani ve Kur Riski: Kar payl oranlari ve doviz kurlarinda meydana gelen beklenmedik ve
olagandisi gelismelerin fon toplam degerine olan etkileri izlenmekte olup fon degerleme
dénemlerinde yatirim komitesi ile paylasilir.



Kaldirag Yaratan islem Riski: Kaldirag yaratan islemler (tiirev arag, swap sozlesmesi, varant, ileri
valorli tahvil/bono alimi) nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20'sini
asamaz.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan risk limitlerine uyulup uyulmadig giinliik olarak izlenerek
risk limit asimlari risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin igcinde Yatirim Komitesi ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Mark to market (piyasaya gore ayarlama yontemi) ile hesaplanan degerinin Fon
Toplam Degerine oranlanmasi ile elde edilir.

Borsa disinda yapilan finansal islemler nedeniyle fonun teminatlari dikkate alindiktan sonra maruz
kalinan karsi taraf riski fon toplam degerinin %10’unu asamaz. Bu uyumun sadece ilgili varligin
portféye alimi esnasinda saglanmasi yeterlidir.

Degerleme Riski: Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirim fonu yatirimlarinin degerlemesinin
katilma paylarinin ilk ihrag edildigi tarihi takip eden 12 aylk siirede asgari 1 kez, sonrasinda ise her
hesap dénemi sonu itibari ile yilda asgari 1 kez Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Teblig’inin
24. Maddesindeki hilkiimlere uygun olarak yaptirilir.

Operasyonel Riskler: Risk Yonetimi Birimi yatirim yapilan gayrimenkullerin performansini aylik olarak
takip edecek ve operasyonlarin isleyisini gormek amaciyla fon yoneticisinden rapor talep edebilecektir.



