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KURUCUSU OLDUGU

“24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIMI A.S.
LALE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” IHRACINA ILiSKIN

MADDE 1- TARAFLAR

FON IHRAC SOZLESMESI

a) KURUCU VE YONETICI

Unvam

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Adresi

Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulvar1 Mall of istanbul
Ofis Blogu K:18 — 139 Basaksehir / Istanbul

Internet Sitesi

www.24portfoy.com.tr

KEP Adresi

24gayrimenkulportfoyonetim@hs01.kep.tr

E-Posta Adresi

info@24portfoy.com.tr

b) YATIRIMCI

Unvani/Ad1 Soyadi

T.C. Kimik No /
Vergi Dairesi ve
Vergi Kimlik No

Adresi

KEP/E-Posta
Adresi

Telefon

E-Posta Adresi

MADDE 2- SOZLESMENIN KONUSU

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine dayanilarak, ictiiziik ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere kurulan 24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S. LALE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU katilma pay1 alimi karsiiginda Kurucu/Y énetici ve
Yatirimer’nin birbirlerine ve Fon’a karst hak ve yiikiimliiliikklerine ve Fon Portfoyli’niin yonetimi ile

Fon’un idaresine iliskin hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3- TANIMLAR VE KISALTMALAR
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Bu s6zlesmede gecen;

a)24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b)24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.“YONETICI”,

¢) Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Lale Gayrimenkul Yatirim Fonu
“FON”,

d)111-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “TEBLIG”,

e) 111.52-1 say1l1 Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI

f) 111-55.1 say1li Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

) 111-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

8)11-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”

h)6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

1) 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu “TTK?”,

i) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

k)Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “TAKASBANK”,

n)Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

0)Kurul’un yatirim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

0) Bilgilendirme dokiimanlar1 “FON iCTUZUGU VE iIHRAC BELGESI”,

p)Fon ile katilma payi sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig’in 4 numarahi ekinde sayilan hususlarin diizenlendigi sozlesme “FON ITHRAC
SOZLESMESI”,

r) Kurucu’nun Yénetim Kurulu”YONETIM KURULU”,

s) Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemlerin yiiriitiilmesinden sorumlu, Kurucu
nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 11’inci maddesinde sayilan iiyelerden meydana
gelen komite “YATIRIM KOMITESI”,

s) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”

t) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

u)Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Muhasebe Standartalar1 “TMS”,

i) Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar “TFRS”,

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4- FON SURESI

4.1. Fon suresizdir.
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MADDE 5- FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR

5.1. Fon’un yatirim stratejisi deger artis1, alim satim kazanci ve kira geliri elde etmek olup, bu amagcla
arsalar, binalar veya bagimsiz bolimler satin alinacaktir. Fon, iizerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip
olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklar
mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %75’1 yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarma, mevzuatta
ongoriilen smirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde
nakdi veya gayrinakdi faizsiz finansman kullanabilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

5.2. Fon portfoyiine katilim ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlar1 ve faize dayali
olmayan para ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylar1 dahil edilebilecektir.

5.3. Fon’un ve yatirimlarinin faizsiz finans (katilim) esaslarina uygunluguna iliskin icazet belgesi alinir.
Icazet belgesi almacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun ydnetim kurulu karari ile belirlenir ve
yatirimcilara bildirilir. Alinan icazet belgesi Kurucu’nun resmi internet sitesinde ve Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme sayfasinda yayimlanacaktir.

MADDE 6- FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ergevesinde
yOnetilir.

A. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve
yatirim sinirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin satin alinmasi veya satilmasi vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine {ist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklar fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere devrine
izin verilebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran

sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.
Fon toplam degerinin en az %80’inin I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi’'nde belirtilen gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklari paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.
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5. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23’lincii maddesi hitkmii saklidir.

6. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagcla
personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon portfoyiine
dahil edilemez.

e. Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

g. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimler, ingaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir. Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci fikrasinin
(a) bendinde yer alan %80’lik sinirlamaya iliskin hesaplamada, Fon portfoyiine bu kapsamda dahil
edilen yatirimlar da dikkate alinir

B. Gayrimenkul yatirimi disinda asagidaki varlik ve islemlere yatirim yapilir:
Asagidaki varlik ve iglemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

Tiirk Lirast ve Doviz cinsi Katilma hesaplari,
Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

o T

Kurul’ca uygun goriilecek diger faizsiz yatirim araglari.

2. Fon portfoyliniin gayrimenkul yatirimlart disinda kalan kismi sadece Fon’a likidite
saglanmas1 amaciyla faizsiz bankacilik prensiplerine uygun sekilde Tiirk Lirasi veya yabanci para
cinsinden katilma hesabinda ve yatirim fonu katilma paylarinda degerlendirilir.

3. Altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamazlar.

4. Fon, sermaye piyasasi araglarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

6. Fon portfdyiine tiirev ara¢ ve yabanci sermaye piyasasi aract dahil edilmeyecektir.

C. Yatirim smirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmas1 zorunludur.

Fon’un Tasidig1 Riskler

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Riskaktif Danigmanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd.
Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.
Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim siireglerini de kapsayan is akislar1 ve risk

4
24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI YATIRIMCI’NIN

PORTFOY YONETIMI A.S. ADI/SOYADI/UNVANI



yOnetim biriminin gorev tanmimlarimi da kapsayan gorev tanmimlan yazili hale getirilmis ve Ydnetim
Kurulu’nca kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri asagidaki gibidir. Bu limitler 6lgiiliirken,

- Fon portfoy degerinin kasadaki nakit, bankalardaki vadeli ve vadesiz hesaplar ile
gayrimenkullerin piyasa degerleri toplamina esit oldugu kabul edilir.

- Fon toplam degerinin ise yukaridaki sekilde 6lgiilen fon portfoy degerine fonun alacaklari ile
diger varliklarinin eklenmesi ve bor¢larmin diisiilmesi suretiyle bulunan tutara esit oldugu kabul edilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli
0lciide ulasamamas1 nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

2) Likidite Riski: Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde
doniistiirilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

3) Doviz Kuru Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden
varlik ve yiikiimliiliikklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

4) Piyasa Riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi,
yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin ise ylikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

5) Yogunlagsma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu
yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun icerdigi risklere maruz kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski: Karsi tarafin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir.

7) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglart ile ilgili fona alim
sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay1 fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve ilgili sermaye piyasasi mevzuatlarinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.

8) Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen ig siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da
dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

MADDE 7- FON PORTFOYUNUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

7.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden
Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik
ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.
Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda Kurucu tarafindan Fon’un ydnetiminin bir portfoy yonetim
sirketine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu‘nun
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan Kurul diizenlemelerine uygun
olarak bu ictiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

7.2. Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiirtitiilir.

7.3. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarin1 yatirimeilar bazinda izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.
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7.4. Kurucu/Yonetici fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

7.4.1. Yonetici, yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug
verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfdyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim
kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle Y6netici nezdinde saklanmasi
zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim kararini veren portfoy yoneticisi alim satim kararlarini imzal
olarak kaydeder. Fon portfoyiine iliskin olarak Yatirim Komitesi’nin aldig1 alim satim kararlar1 yazili
hale getirilerek Yatirnm Komitesi Karar Defteri’nde tutulur.

7.4.2. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

7.4.3. Yonetici fon adina portfoy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto
ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde
en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

7.4.4. Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii bir
garanti verilmez.

7.4.5. Kurucu, Yonetici ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumdaki kisiler bu bilgileri kendileri veya ti¢ilincii taraflarin menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

7.4.6. Yonetici, fon portfoyiinii, fon ictiiziigii, ihrag belgesi, SPK ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore
yonetmekle yiikiimliidiir.

7.4.7. Kurucu, portfoy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylariin fon portfoyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

7.5. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hiikiimleri, SPKn ve ilgili
mevzuat, hiikkim bulunmayan hallerde ise BK'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir. Fon igtiiziig,
katilma pay1 sahipleri ile Kurucu, Portfoy Saklayicis1 ve Yonetici arasinda fon portfoyiiniin inangh
miilkiyet esaslarina gore isletilmesini SPKn ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasini ve vekalet
akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan, genel iglem sartlarini igeren iltihaki bir s6zlesmedir.

7.6. Ayrica Fon i¢in asagidaki iglemler yapilabilir.

7.6.1. Fon, toplam degerinin en fazla %50’si oraninda faizsiz bankacilik prensiplerine uygun
yontemlerle finansman kullanilabilir. Bu oranin, faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi hesap
donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas1 gereklidir.
Faizsiz finansman kullanilmasi durumunda kullanilan finansmanin niteligi, tutari, maliyeti, alindig1 tarih
ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢cinde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.
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7.7. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

7.8. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir s6zlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢cercevesinde
Portféy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi
ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi,
varlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen
diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

7.9. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicist nezdinde tutulur.

7.10. Portfoy saklayicisi tarafindan fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi
para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina
acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbanka’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimince imkan saglanir.

7.11. Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, ictiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla Fon’a
finansman saglanmasi veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde
teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfoy saklayicisinin yonetiminin
veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tlizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

7.12. Kurucunun ii¢iincii kigilere olan borglar1 ve yilikiimliiliikleri ile fonun ayni igiincii kisilerden olan
alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 8- FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA IiLiSKIN
ESASLAR

8.1. Fon’a iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarlifindan karsilanir. Fon’dan
karsilanan, portfoy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin, performans iicreti harig, toplaminin fon toplam
degerine gore yillik iist sinir1 %20°dir.

8.2. Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak Fon portfoyline dahil edilen gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve
sermaye piyasasi araglarinin satisinin gerceklestirildigi giin itibariyla satis tutari lizerinden; BSMV harig
giinliik %0,00684932 (BSMV hari¢ yillik yaklasik %2,5) oranindaki yonetim iicreti ile satis1 yapilan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarinin fon portfoyiinde kaldigi giin
sayis1 ¢arpilarak fon yonetim {icreti hesaplanir. Hesaplanan yonetim ticreti + BSMV 3 is giinii i¢inde
Fon’a tahakkuk ettirilir ve Fon’dan tahsil edilir.

8.3. Portfoy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans licretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:

8.3.1. Katilma paylart ile ilgili harcamalar
8.3.2. PortfOy isletmesi ile ilgili harcamalar
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a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh sigorta

ucretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin 6denen her
tlrli Gcretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda, portfoyden satimlarda ve gayrimenkullerin kiralanmasinda 6denen
kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim gerg¢eklesmese dahi bu amagla yapilan ve
Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar , fon adina
yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar, (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB do6viz satis kuru iizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

&) isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirli gider ve masraf, har¢ ve noter iicretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen {icret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair
giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

q) Gayrimenkul yatirimlarina ve fon portfoyiiniin olusturulmasina iliskin degerleme, hukuki,
mali, vergisel vb. danismanlik hizmeti {icretleri, noter iicretleri ve fatura basim iicretleri,

r) icazet belgesi alinmasi kapsaminda danisman/damsma kurulu iiyelerine yapilan 6demeler,

s) Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklar1 ve gecikme faizi 6demeleri,

t) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

8.3.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,
Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

a) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan {icretler,

b) Takvim yili esas alinarak {iger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

€) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- FON GELIiR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASINA iLiSKiN ESASLAR
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9.1. Fon gelir gider farki fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katilma pay1 birim fiyatina
yansiyacaktir. Ilan edilen birim pay fiyati iizerinden pay alip satan yatirnmcilar, fonda kaldiklart
dénemde olusan gelir gider farkindan paylarina diisen kismi1 bu sekilde alirlar.

9.2. Katilma payi sahiplerine ayrica fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak Kurucu Y dnetim
Kurulu karartyla belirlenen tarihlerde nakit kar pay1 dagitabilir. Kurucu Yo6netim Kurulu’nun kar pay1
dagitimi karar1 10 isgiinli icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmecilara bildirilir. Kar payi,
dagitim tarihi itibarryla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitilir. Katilma pay: sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1 tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

9.3. Kar pay1 dagitimi fondan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki pay fiyati1 hesaplama donemi
itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay fiyatini azaltici bir etkisi olur.

MADDE 10- FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BIiLDIiRiMINE iLiSKIN USUL VE ESASLAR

Katilma pay1 alim satimina esas Fon birim pay fiyati her ayin son is giinii itibariyle hesaplanir ve
ay sonunu takip eden 3. is glinii mesai bitiminde ilan edilir ve nitelikli yatirimcilara bildirilir.

Fon referans birim pay degeri ise giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu referans
birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi gergeklistirilmez.

MADDE 11- FON’A KATILMA, FON°'DAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ
DEVRINE iLiSKiN ESASLAR

11.1. Genel Esaslar

11.1.1. Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim
talimati verilir. Katilma paylar1 sadece nitelikli yatirimeilara satilabilir.

11.1.2. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir.

11.1.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigsim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya g¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

11.1.4. Katilma pay1 satisi, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payimnin fona
iadesi, pay sahiplerinin katilma paylarinin bu boliimde belirlenen esaslara goére nakde ¢evrilmesi
suretiyle gerceklestirilir.

11.1.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim1 esastir. Kurucu, bu ihrag belgesinde
yer alan hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarimin fona iade edilmesi sirasinda gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fonun katilma paylarimi kendi portfoyiine dahil
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edebilir.

11.1.6. Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin pay sahiplerinin zararina olacagim tevsik edici bilgi ve belgeler ile
konuya iligkin Kurucu Yoénetim Kurulu kararinin Kurul’a iletilmesi ve Kurul’ca uygun gdriilmesi
halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimin1 erteleyebilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

11.1.7. Katilma paylariin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirimet vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi
zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki
katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli
yatirimcilara devredebilir. Bu madde kapsamindaki devir islemleri sonucunda kurucu
bilgilendirilmelidir.

11.2. Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

11.2.1. Alim talimatlari, yilda on iki kere olmak {izere ayin son is giiniinii takip eden 3. ig giinli mesai
bitiminde ilan edilen pay fiyat1 iizerinden, ay sonlarini takip eden 4 ila 14. is giinleri (dahil) arasindaki
giinlerde yerine getirilir.

11.2.2. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek,
bu tutara denk gelen katilma pay1 sayist fon pay1 fiyatina boliinerek hesaplanir.

11.2.3. Yatirimci katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa nakden 6der.

11.2.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur
ve yatirimei adina saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte alim bedelini Fon’un Portfdy Saklayicisi
nezdindeki hesabina yatirir.

11.3. Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar1

11.3.1. Satin alinan katilma paylari, ilk katilma pay1 aliminin yapildig: tarihten itibaren iki yildan 6nce
Fon'a iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan tiim katilma paylarina uygulanir.

11.3.2. Satim talimatlar1 yilda iki kere olmak iizere 31 May1s ve 30 Kasim’a kadar verilir. 31 Mayis’a
kadar verilen talimatlar 30 Haziran’1 takip eden 3. is giinii mesai bitiminde ilan edilen fiyat iizerinden
30 Haziran’1 takip eden 15. isgiiniinde, 30 Kasim’a kadar verilen talimatlar 31 Aralig takip eden 3. is
giinii mesai bitiminde ilan edilen pay fiyati izerinden 31 Aralig: takip eden 15. is giinii yerine getirilir.

11.3.3. Satim talimatlar1 tutar veya katilma payr adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon
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fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

11.3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayn1 tarihte satisa konu katilma paylarin1 Kurucu’ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

11.3.5. Katilma paylarinin satigi ve fona iadesinde herhangi bir komisyon uygulanmaz.

11.3.6. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr1 ayr uygulanmak iizere, satim
talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin
%10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle asan kisma
denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda karsilanir ve ilgili donemde karsilanamayan talepler bir sonraki dénemde 6ncelikli
olarak dikkate alinir.

MADDE 12- FON PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARIN DEGERLEMESINE
ILISKIN ESASLAR

12.1. Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portféyde yer alan varliklarin yil sonu
degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu
hazirlanmasi 6ngdriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki {i¢ ay igerisinde hazirlanmis bir degerleme
raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

12.2. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin beg
is giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is giinii i¢inde
Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar1 degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca,
ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonu¢lanincaya kadar Kurucu ve varsa Yonetici nezdinde saklanir.

12.3. Fon portfdyiinde yer alan varlik, islem ve yiikiimliiliikklerin degerleme esaslarina iliskin olarak,
Kurul'un yatirim fonlariin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye
iligkin esaslara uyulur.

12.4. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek O6nemli bir bilginin ortaya c¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucu’nun yénetim
kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak,
Kurul’a ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en
uygun haberlegsme vasitasiyla pay sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 13- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESINDE GiRiS CIKIS
KOMISYONU UYGULANIP/UYGULANMAYACAGI HAKKINDA BIiLGI

Katilma paylarimin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.
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MADDE 14- KAR PAYI DAGITIMINA VE PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE
ILISKIN ESASLAR

Fonda olusan kar, katilma paylarinin ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon pay
fiyatina yansir. Katilma pay1 sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu
Yonetim Kurulu karartyla belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1 dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimina karar verdigi tarihten itibaren s6z konusu karar1 10 is
giinii igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi
itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti
veren kurulustaki hesaplarma yatirilir.

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar
dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.
Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina baglanmadan
kurucunun yo6netim kurulu karari ile belirlenir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yliriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satig1 yapilacak
yatirimcilara performans licretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline
iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

MADDE 15- FON KATILMA PAYLARININ FON’A iADESININ NAKDi VE/VEYA
GAYRIMENKULLER VEYA GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA
DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILAMAYACAGINA ILISKiN ESASLAR

Fon katilma paylarimin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Katilma paylarmin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin besinci
bolimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay karsiliginda Fon’dan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine ydnelik olarak,
Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Katilma payi iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim katilma payi sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 16- BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FIYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
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ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT
HESAPLAMASINA VE UYGULANMASINA IiLISKIiN ESASLAR

Katilma pay1 alim satimimin birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden gerceklestirilmesi miimkiin
degildir.

MADDE 17- YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Yatirim Komitesi iiyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danigmanlik hizmetleri
iligkin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde
kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr ) ulagilmasi miimkiindiir.

MADDE 18- SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLiKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihrag sdzlesmesinin bir drnegine yer verilir. Kurucu S6zlesmede degisiklik
yapma hakkina sahiptir. Sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmas: halinde degisiklikleri igeren
sozlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur

MADDE 19- FON’UN SONA ERMESI VE TASFiYESINE iLISKiN ESASLAR

19.1. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin
alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

19.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

19.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigi miimkiin
olmayan Fon varliklari, acik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay:1 sahiplerine paylari oraninda
dagitilir.

19.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a fonun varliklar: satilarak nakde gevrilir, alacaklar tahsil
edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine
dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarimin iade alinmasi sonrasinda
Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin Ticaret Sicili’'nden silinmesi i¢in keyfiyet
Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 isgiinii i¢cinde Kurul’a gonderilir.

19.5. Fesih anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.
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19.6. Fon'un Yatirnm Fonu Tebligimin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi
kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

19.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 20- GIZLIiLiK VE KiSiSEL VERILERIN KORUNMASI

20.1. Taraflar, karsilikli olarak isbu s6zlesme gergevesinde diger taraftan herhangi bir sekilde temin
edecekleri her tiirli kisisel veriyi, ticari sirlari, fikri haklara iliskin bilgi ve belgeleri, verileri,
bilgilendirici belgeleri, sdzlesmeleri, raporlari, bilgi notlarini, analizleri, derlemeleri, 6zetleri, bilgisayar
programlarini, modeller ile bunlarin sonuglarini, arastirmalari, finansal ve diger tahminleri, test
sonuclarini, ticari, teknik veya usulii veri veya bilgileri, siirecleri, sartnameleri, know-how’1, buluslari,
tasarimlari, Ar-Ge ¢aligmalarini, marka, patent ve endiistriyel tasarimlara ait her tiirlii bilgi ve belgeyi,
demolar1, yazilimlari, miisteri ve personel bilgilerini, taraflar arasindaki 6n goriismeleri, toplanti
notlarini, teleFon goriismelerini, e-posta yazismalarini —ancak bunlarla sinirli olmaksizin- tiim bilgileri
(Gizli Bilgi) gizli tutacaklarimi, saklayacaklarini, koruyacaklarini, dogrudan ya da dolayli olarak
aralarindaki hukuki iliskinin amaglar1 disinda kullanmayacaklarini, diger tarafin yazili rizas1 olmaksizin
ticiincill sahislara aciklamayacaklarini ve vermeyeceklerini, gayrikabili riicu olarak pesinen beyan ve
taahhiit ederler.

20.2. Taraflar, gizli bilgiyi ancak zorunlu hallerde ve is geregi bu gizli bilgiyi 6grenmesi gereken
personeline ve isbu S6zlesme kapsaminda isbirligi yapilan tigiincii kisilere verebilecek ancak bu bilginin

gizli oldugu konusunda personelini ve iiglincii kisileri uyaracak ve gizli bilginin korunmasi i¢in gerekli
her tiirlii 6nlemi alacaklardir. Gizli bilginin verildigi ¢alisanlarin veya tciincii kisilerin igbu madde
kapsamindaki ihlallerinden gizli bilgiyi veren taraf sorumlu olacaktir.

20.3. Taraflar, isbu s6zlesme kapsaminda kendisine aktarilan kisisel verileri veya 6zel nitelikli kisisel
verileri sadece Sozlesme‘deki ylikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi amaciyla ve 6698 sayili Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu ile ikincil diizenlemelerde yer alan usul ve esaslara uygun sekilde
isleyecektir. Taraflar, kigisel verilerin hukuka aykiri olarak islenmesini 6nlemek, kisisel verilere hukuka
aykir1 olarak erisilmesini 6nlemek ve kisisel verilerin muhafazasini saglamak amaciyla uygun giivenlik
diizeyini temin etmeye yonelik gerekli her tiirlii teknik ve idari tedbirleri almay1 kabul ve taahhiit eder.
Her bir Taraf, kendisiyle paylasilan kisisel verileri diger Taraf’in talimatina ve mevzuata uygun olarak
isleyecegini ve Sozlesmenin ifasina yonelik amagclar haricinde herhangi bir amagla kullanmayacagini
kabul, beyan ve taahhiit eder. Her bir Taraf, yukarida diizenlenen yiikiimliiliiklere aykir1 davranilmasi
halinde, is bu aykiriliklardan Otiirli ugrayacagi tiim masraflari, zararlari, para cezalar, kayiplari,
yuktmliliikleri ve giderleri tazmin etme hakkini sakli tutar.

20.4. Taraflarin isbu madde kapsamindaki gizlilik ve kisisel verilerin korunmasi yiikiimliiliikleri
sOzlesme sona erdikten sonra da siiresiz olarak yiiriirlikte kalmaya devam edecektir.

MADDE 21- SOZLESMENIN SURESI VE FESHi

21.1. isbu Sézlesme, Taraflarca imzalanmas: ile siiresiz olarak yiiriirliige girer ve isbu Sozlesme

14
24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI YATIRIMCI’NIN

PORTFOY YONETIMI A.S. ADI/SOYADI/UNVANI



hiikiimlerine uygun olarak feshedilmedigi siirece veya isbu madde kapsaminda sona ermedikce
yiiriirliikte kalir.

21.2. Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin ger¢eklesmesi halinde, isbu S6zlesme, ayrica bir
bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve taraflar, isbu S6zlesme’nin sona ermesinden
dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu tutulmayacaklardir;

a) Isbu Sozlesme ve/veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin/yetkilerin Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan sona erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona
erecektir.

b) Fon’un isbu S6zlesme’nin 20°nci maddesi uyarinca sona ermesi veya

¢) Taraflarin igsbu S6zlesme’nin sona erdirilmesi hususunda yazili mutabakat metni imzalamalart
durumunda.

MADDE 22- UYGULANACAK HUKUK VE UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Isbu Sozlesme’nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak
bunlarla sinirli olmaksizin, bu S6zlesme’den veya bu Sozlesme ile iligkili olarak dogan her tiirlii ihtilaf
da dahil olmak iizere, bu So6zlesme, kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate alinmaksizin,
miinhasiran Tirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.

Bu sozlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarin ¢oziimiinde Istanbul
(Merkez) Adliyesindeki Mahkeme ve icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 23- HAPIS HAKKI, TAKAS VE MAHSUP YETKIiSi

Kurucu, Katilma Pay1 Sahibi’nin Kurucu ile imzalamis oldugu isbu S6zlesme ve diger s6zlesmelerden
kaynaklanan borg¢ ve alacaklari iizerinde herhangi bir beyana gerek olmaksizin hapis hakki ile takas ve
mahsup yetkisine saahiptir.

Kurucu’nun burada yer alan haklarindan herhangi birini kullanmamis olmasi, Kurucu’nun ilerisi igin de
o hakkindan feragat ettigi anlamina gelmeyecektir.

Kurucu, Katilma Pay1 Sahibi’nin bu s6zlesmeden ve Kurucu ile imzaladigi diger sdézlesmelerden
kaynaklanan bor¢larimin tamamint ddeyinceye kadar, Katilma Pay1 Sahibi’nin Kurucu tarafindan
yonetilen tiim Katilma Pay1 Sahibi hesaplarinda bulunan her tiirlii varlik tizerinde hapis hakkina sahiptir.

Katilma Pay1 Sahibi’nin bu S6zlesme hiikiimleri ¢ergevesinde gerceklesen islemleri ve diger islemleri
neicesinde olusan borg ve alacaklari iizerinde Kurucu’nun hapis, takas ve mahsup hakki, KANUN, TBK,

Tiirk Medeni Kanunu ve sair yasal mevzuat gergevesinde icra edilir.

MADDE 24- CESITLIi HUKUMLER

24.1. Miicbir Sebep: Taraflar’dan birisi, isbu Sozlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini miicbir sebepler
nedeniyle tamamen veya kismen yerine getiremedigi takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir.

Isbu Sozlesme cercevesinde “miicbir sebepler”, yangin, su baskini, deprem, ayaklanma, i¢ karisikliklar,
savag, ambargo ve terdrizm de dahil olmak iizere bu S6zlesme’den dogan yiikiimliiliiklerin ifasim
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olanaksiz hale getiren kaza, ongoriilemez saglik sorunlar1 ve Sliim gibi ilgili tarafin makul kontrolii
disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir.

Bir miicbir sebep olaynin gergeklesmesi halinde, bu miicbir sebepten etkilenen Taraf, hem bu olayi,
beklenen siiresini hem de olasi etkilerini derhal kars: tarafa bildirmekle yiikiimlidiir. Yiktimliligiinii
miicbir sebepten dolay1 yerine getiremeyen Taraf, bu olayin etkilerini hafifletmek ve azaltmak i¢in her
tirlii gabay1 gostermekle mikelleftir.

24.2. Sozlesme’nin Biitiinliigii: Bu Sozlesme, ekleri, tablo ve listeleri ile birlikte, Taraflar arasindaki
anlagsma ve mutabakatin tamamin teskil etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya sozlii daha once
yapilmis olabilecek tiim anlagmalarin yerine gegerli olur.

24.3. Devir Yasag: isbu Sozlesme’ nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflar’m isbu
Sozlesme ile belirlenen hak ve yiikiimlilliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n onay1 olmaksizin
devredilemez.

24.4. Kanunlarin Degismesi ve Yiiriirliikten Kaldirilmasi: Isbu Sézlesme cercevesinde ilgili kanun
hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, s6z konusu kanunun degismesi veya yiiriirliikkten kaldirilmas: halinde
degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.

24.5. Béliinebilirlik: Isbu Sézlesme nin herhangi bir kisminin gecersiz veya icra edilemez addedilmesi
halinde, bu durum, bu Sézlesme’nin diger hiikiimlerini gegersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar,
iyl niyetli miizakereler yoluyla, bu S6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismi yerine
yeni bir hiikiim tesis etmek igin ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflar’in, yeni bir hiikiim iizerinde anlasmaya
varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kisminin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

24.6. Gecgerliligini Siirdiirme: Isbu Sézlesme Taraflar’dan biri tarafindan feshedilmis olsa dahi, isbu
Sozlesme uyarinca fesihten 6nce Taraflar’ca kazanilmis haklar ve Taraflar’in dogmus ytlikiimliiliikleri
etkilenmeyecektir.

24.7. Haklardan Feragat: Taraflar’dan herhangi birinin isbu S6zlesme kapsamindaki hak, salahiyet
veya imtiyazini kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan
feragat teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar
kullanilmalarim1 veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasini engellemez. Bu
S6zlesme’nin bir hiikiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan
siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

24.8. Bildirimler ve Tebligat Adresleri: Taraflar’in tebligat adresleriisbu Sozlesme’de yer alan
adresleridir. Taraflar, adres degisikliklerini yazili olarak bildirmedigi siirece, ilgili dokiimanlarda
belirtilen adreslere yapilacak tebligatlar ve bildirimler, usuliine uygun sekilde teslim edilmis
addedilecektir. Bu Sozlesme tahtindaki tiim bildirimler, talimatlar, talepler, istekler, onaylar,
muvafakatler ve diger iletisimler aksi S6zlesme’de belirtilmemisse yazili olacaktir. TTK madde 18/11

uyarinca noter vasitasiyla veya kayitl, iadeli taahhiitlii posta, kayitli ve onayli dijital imza igeren e-posta
yoluyla gonderilmesi gereken, karsi taraf igin bir temerriit olay1 olusturulmasi veya bu Sézlesme’nin
feshi veya bu Sozlesme’nin yiiriirlikkten kaldirilmasi amaci ile teslim edilen bildirimler hari¢ olmak
iizere, bu Sozlesme tahtindaki tim bildirimler, talepler, istekler, onaylar, muvafakatler veya sair
iletisimler, kayith veya iadeli taahhiitlii posta yoluyla, posta iicreti pesin 6denmis olarak, ilgili aliciya
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hitaben, tebligat adreslerine gonderildigi takdirde ilgili aliciya usuliine uygun sekilde teslim edilmis
addedilecektir.

MADDE 25- YURURLUK

Toplam 17 sayfa, 25 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutakabatiile ..../..../.....
Tarihinde 2 (iki) niisha olarak imzalanarak yliriirliige girmistir.

EKLER:

EK-1: Ayni Devir Islemi Kabul Beyam
EK-2: Gayrimenkul Yatirim Fonu Yatirim Riski Kabul Beyani

24 GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM | YATIRIMCI- AD SOYAD / UNVAN:
SERMAYESI PORTFOY YONEIMi A.S.
LALE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
adina Kurucu/Y dnetici sifatryla hareket eden (Varsa KASE) ve IMZA:
24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

AYNI DEVIR ISLEMI KABUL BEYANI
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Yatirimeisi oldugum veya olacagim “24 GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S. LALE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”nun katilma pay1
satiginin, gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adma tescil
ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddenin ti¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
boliimlerin satin alinmasima iligkin sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
O6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesinin, yatirimcilarin paylarina karsilik gelen gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebileceginden
haberdar oldugumu, s6z konusu isleme onay verdigimi kabul ve beyan ederim.

Saygilarimla,

YATIRIMCI — AD SOYAD/UNVAN:
(Varsa KASE) ve IMZA

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU YATIRIM RiSKi KABUL BEYANI

18
24 GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI YATIRIMCI’NIN

PORTFOY YONETIMI A.S. ADI/SOYADI/UNVANI



111-52.3. say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca; 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin Kurucusu ve Yoneticisi oldugu “24
GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. LALE
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”na iliskin olarak Fon fhra¢ Sézlesmesi’nin “Madde 6 —
Fon’un Yatirim Smirlamalari ve Risklerine Iliskin Esaslar” béliimiinde belirtilen risk
tanimlamalarini Fon’un nitelikli yatirimcisi ve katilma pay1 sahibi olarak okudugumu, anladigimi
ve kabul ettigimi beyan ederim.

Saygilarimla,

YATIRIMCI — AD SOYAD/UNVAN:
(Varsa KASE) ve IMZA
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