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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLE

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
Bin Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

Dipnot (Smrh (Bagimsiz
VARLIKLAR Denetimden Denetimden
referanslari . .
Ge¢memis) Gecmis)
30.09.2025 31.12.2024
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 14.005 95.530
Finansal yatirimlar 5 230.958 1.053.229
Ticari alacaklar
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 23 29.508 17.619
- iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 485.397 914.734
Diger alacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 6.864 7.081
- Tliskili taraflardan diger alacaklar -- --
Stoklar 7 12.553.943 11.385.605
Pesin 6denmis giderler
- Iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 985.848 887.597
- 1liskili taraflara pesin 6denmis giderler -- --
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 18.392 9.307
Diger donen varliklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 8 114.796 150.954
Toplam donen varhklar 14.439.711 14.521.656
Duran varhklar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 11 1.998.962 1.873.385
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 14.347.033 14.346.018
Maddi duran varliklar 13 190.105 185.133
Maddi olmayan duran varliklar 13 234 192
Diger duran varliklar
- Iligkili olmayan taraflardan diger duran varliklar 8 802.829 762.833
Toplam duran varhklar 17.339.163 17.167.561
Toplam varhklar 31.778.874 31.689.217

flisikteki dipnotlar bu ara dsnem &zet finansal tablolarmn ayrilmaz parcasini olusturur.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLE

ARA DONEM OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
Bin Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Cari Donem Geg¢mis Donem

Dipnot (Simirh (Bagimsiz
KAYNAKLAR Denetimden Denetimden
referanslari . .
Ge¢memis) Gecmis)
30.09.2025 31.12.2024
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar
Uzun vadeli banka kredilerinin kisaya diigen kismi1 10 99.210 242.865
Ticari borglar
- Tliskili taraflara ticari borglar 23 456.446 431.378
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 1.058.873 950.626
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 17.268 19.015
Diger borglar
- Tliskili taraflara diger borglar -- --
- Iligkili olmayan taraflara diger borglar 18.061 23.808
Donem vergisi yukimliligi 18 43.392 --
Ertelenmis gelirler
- Tligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 3.386.196 3.298.760
Kisa vadeli karsiliklar
- 1zin karsiliklari 14 8.128 7.388
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.087.574 4.973.840
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli banka kredileri 10 -- 235
Ticari borglar
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 95.076 215.251
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 14 14.133 8 645
karsiliklar
- Diger karsiliklar 14 19.498 24.456
Ertelenmis vergi yikiimliligi 18 3.986.655 3.159.263
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.115.362 3.407.850
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 16 1.395.000 1.395.000
Sermaye Diizeltme Farklar 16 7.792.881 7.792.881
Hisse senedi ihrag primleri 16 2.495.132 2.495.132
-Tanimlanmig fayda plani yeniden 6l¢iim 16 (3.706) (3.365)
kazang/kayiplari
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 424.792 378.686
Gecgmis yillar karlari 16 11.203.087 10.173.310
Net donem kari (731.248) 1.075.883
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 22.575.938 23.307.527
Kontrol giicii olmayan paylar -- --
Toplam 6zkaynaklar 22.575.938 23.307.527
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 31.778.874 31.689.217

flisikteki dipnotlar bu ara dsnem &zet finansal tablolarmn ayrilmaz parcasini olusturur.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
ARA DONEM OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
Bin Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Siirh Sinirh Sinirh Sinirh
. Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Dipnot . . . .
referanslart Ge¢cmemis Gecmemis Gecmemis Ge¢memis
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025  30.09.2024
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 3 254.444  3.651.923 101.227 301.446
Satiglarin maliyeti 3 (36.704) (3.749.968) (16.917) (343.324)
Briit kar 217.740 (98.045) 84.310 (41.878)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 17 (24.937) (115.872) (15.110) (1.076)
Genel yonetim giderleri 17 (166.205) (180.677) (57.306) (42.173)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 235.781 1.937.558 89.306 16.257
Yatirim faaliyetlerinden giderler 20 (158.777) (394.190) (100.229) --
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 33.065 29.935 15.033 633
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (248.605) (198.851) (86.076) (30.772)
Faaliyet kar1 (zarary) (111.938) 979.858 (70.072) (99.009)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin karindan (zararindan) 11 185.544 224.047 54.865 95.469
paylar
Finansman gelirleri ve gideri 6ncesi faaliyet kari 73.606 1.203.905 (15.207) (3.540)
(zarari)
Finansman gelirleri 21 172.558 220.168 16.661 104.170
Finansman giderleri 21 (54.284) (154.456) (14.348) (30.858)
Parasal kazang/(kayiplar) 588.642 (1.141.399) 138.990 (192.117)
purdirdlen faaliyeder vergl dncesi 780522 128218 126096  (122.345)
Sl{rdu-rulen faaliyetler vergi geliri (1.511.770) _ (430.412) _
(gideri)
Donem vergi gideri 18 (43.392) - (12.689) --
Ertelenmis vergi geliri (gideri) 18 (1.468.378) -- (417.723) --
Net donem kari (731.248) 128.218 (304.316) (122.345)

Misikteki dipnotlar bu ara dSnem &zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Simirh Sinirh Simirh Sinirh
. Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Dipnot . . . .
referanslart Ge¢memis Gecmemis Gecmemis Geg¢memis
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
Net donem Kkari (zarari) (731.248) 128.218 (304.316) (122.345)
Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacaklar
- Tanimlanmug fayda planlari
yeniden 6l¢iim kayip veya 15 (816) (829) (415) 204
kazanglar
- Kar veya zararda yeniden
smiflandirilmayacak diger kapsamli 18 475 -- 92 --
gelire iligkin vergiler
Diger kapsamh gelir (341) (829) (323) 204
Toplam kapsamh gelir (gider) (731.589) 127.389 (304.639) (122.141)

Tlisikteki dipnotlar bu ara donem &zet finansal tablolarm ayrilmaz pargasmi olusturur.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

ARA DONEM OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden
simiflandirilmayacak Birikmis karlar
birikmis kapsamh
gelirler
Odenmis szrmaye Pa)'f lhra-g: Tammlaflmlsufa).f_da Kardan ayrilan Gecmis Net dénem Toplam
sermave Diizeltme | primleri/| planlariyeniden 6l¢ciim kisitlanmis | yillar karlarn Kar zarar1 | 6zkavnaklar
Y Farklan | iskontolar: kayip / kazanglari degerler / zararlari y

01.01.2024 itibariyla bakiye 1.395.000 7.792.881 2.495.133 (2.701) 347.533 7.637.330  2.567.136  22.232.312
Gecgmis yillar karlarina transfer -- -- -- -- 31.153 2.535.983 (2.567.136) --
Toplam kapsaml gider -- -- -- (829) -- -- 128.218 127.389
30.09.2024 itibariyla bakiye 1.395.000 7.792.881  2.495.133 (3.530) 378.686 10.173.313 128.218  22.359.701
01.01.2025 itibariyla bakiye 1.395.000 7.792.881 2.495.132 (3.365) 378.686 10.173.310  1.075.883  23.307.527
Gecemis yillar karlarina transfer -- -- -- -- 46.106 1.029.777 (1.075.883) --
Toplam kapsamli gelir -- -- -- (341) -- --  (731.248) (731.589)
30.09.2025 itibariyla bakiye 1.395.000 7.792.881 2.495.132 (3.706) 424.792 11.203.087  (731.248)  22.575.938

Hisikteki dipnotlar bu ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz pargasmi olusturur.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN

DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT

ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satn alma giicii esasma gére

Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Cari Donem

Cari Donem

Dipnot (Smarh (Smrh
Denetimden Denetimden
referanslari . .
Ge¢memis) Gecmemis)
30.09.2025  30.09.2024
Doénem kari/(zararn) (731.248) 128.218
Maddi duran varliklara ait amortisman giderleri ile ilgili diizeltmeler 13 26.280 30.268
Maddi olmayan duran varliklara ait itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 13 70 195
Yatirim amagh gayrimenkullerde deger artis/azalisi ile ilgili diizeltmeler 12 -- (940.176)
Cflhsanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar / (iptali) ile ilgili 15 5692 2 495
diizeltmeler
Menkul kiymet degerleme farklar ile ilgili diizeltmeler -- 118.525
Izin karsilig1 ile ilgili diizeltmeler, net 15 2.619 3.835
Maddi duran varlik satig kar ile ilgili diizeltmeler 20 (2.083) --
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 21 (169.651) (197.724)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 21,19 51.457 165.986
Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman gideri 19 84.010 82.073
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman geliri 19 -- (16.670)
Kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler (74.921) (721.716)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamus karlari ile
B, 11 (185.544) (224.047)
ilgili diizeltmeler
Parasal kazang/kayiplar ile ilgili diizeltmeler (683.145) (110.030)
Vergi geliri / gideri ile ilgili diizeltmeler 18 1.511.770 --
Faaliyetlerle ilgili varlik ve borc¢lardaki degisim dncesi faaliyet geliri (164.694) (1.678.768)
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (11.889) (23.886)
Mliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 429.337 1.038.174
Mliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 25.068 (284.192)
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) (110.447) (436.971)
Stoklardaki azalislar / (artiglar) ile ilgili diizeltmeler (1.168.338) 722.280
Mliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki (8.868) 8202
Azalig (Artig)
fliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) -- 433
%iszlzilllisg)lmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (5.747) (12.606)
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler (3.838) (285.937)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) (98.251) (428.004)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) (1.747) 10.005
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalis) 87.436 (1.355.170)
Bloke tutardaki artig (azalis) 4 (165)
Finansal yatirimlardaki degisimler 897.192 2.687.688
?ahsanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 15 (941) (720)
O0demeler
A-Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (135.731) (39.637)

Tlisikteki dipnotlar bu ara dsnem &zet finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN

DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT

ARA DONEM OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satn alma giicii esasma gére

Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Cari Donem

Cari Donem

Dipnot (Surh (Sumrh
Denetimden Denetimden
referanslar . .
Ge¢memis) Gecmemis)
30.09.2025  30.09.2024
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 13 (52.919) (74.778)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 13 (112) (57)
1;/1[:1(;1(11 ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit 22735 7916
Istiraklerden elde edilen temettii 11 60.000 43.987
Yatirim amach gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12 -- --
B-Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akimlar: 29.704 (22.932)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Finansal yiikiimliiliklerdeki degisim, net 10 (80.360) (106.930)
Odenen faiz 10 (45.425) (86.673)
Alinan faiz 169.651 197.724
C-Finansman faaliyetlerinden nakit akislar1 43.866 4.121
Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisindeb Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) (62.161) (58.448)
D. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisi (19.368) (97.581)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C+D) (81.529) (156.029)
1 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 4 95.362 173.089
30 Eyliil itibariyla nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 13.833 17.060

Hisikteki dipnotlar bu ara dsnem 6zet finansal tablolarmn ayrilmaz pargasmi olusturur.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLE VE AYNI TARTHTE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Kiler GYO”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii
gayrimenkul yatirim ortakligina (“GYQO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurt i¢inde ve yurt disinda konut, site,
is merkezi ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat isleridir. Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) basvurmus ve bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK tarafindan
GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarih ve 7019 numarali Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayimlanmis ve tinvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir. Sirket, GYO
statiistinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolay1
2008 y1linda durdurmustur. GYO statiisiinii aldiktan sonra, Sirket’in baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatmm yapmaktir. Sirket, Kiler Grubu catist altindadir ve Tiirkiye’de
kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir. Sirket’in ana ortag Kiler Holding Anonim Sirketi’dir (“Kiler Holding”).

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle, Sirket’in personel sayisi Sirket’in adi ortakliklarindaki ¢aliganlari dahil olmak iizere 240
kisidir (31 Arahk 2024: 240 kisi).

Sirket’in ticari merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi, Eski Biiyiikdere Caddesi No. 1/1, Kat 7, Kagithane, [stanbul’da
bulunmaktadir.

Miisterek yonetime tabi ortakhk:

Seker Gayrimenkul Yatirmm ve Isletmecilik Anonim Sirketi (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida {iretimi amaciyla Istanbul’ da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin ticari {invam
30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker
Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde, Seker Gayrimenkul ana s6zlesme
degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut
projeleri ve aligveris merkezi ile her tiirlii gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul,
portfoyiinde 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan Sera Kiitahya Aligveris Merkezi’ni barindirmaktadir. Sirket, Seker
Gayrimenkul’tin %50 hissesini 75.150 Tiirk Liras1 (“TL”) bedelle ana ortag Kiler Holding’den satin almugtir.

Miisterek anlagsmalar:

Sirket’in %99 hisse orant ile pilot ortak konumunda bulundugu ve Biskon Yap1 Anonim Sirketi (“Biskon Yap1”) ile birlikte
kurmus oldugu:

e Kiler Ggyn'menkul Yatirim Ortaklig1 A.S.- Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi (“Bahgesehir
Projesi Is Ortaklig1”),
e Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S .- Biskon Yap1 A.S. Besiktas Abbasaga Is Ortakligi (“Besiktas Projesi

Is Ortakli1”),

e Kiler Gayrimenkul Yatirmm Ortakligi A.S. - Biskon Yap1 A.S. Pendik Is Ortaklig1 (“Pendik Projesi Is Ortakligi”)
ve

e  Kiler Gayrimenkul Yatrim Ortakligi A.S.- Biskon Yapi A.S. Umraniye Is Ortakhgi (“Omraniye Projesi Is
Ortakligr™)

tinvanli dort adet adi ortakligi mevcuttur.

Ara donem ozet finansal tablolari onaylanmasi:

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihli ara donem 6zet finansal tablolar1 28 Ekim 2025 tarihinde Sirket’in yoénetim kurulu tarafindan
onaylanmuistir.
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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

Sirket ile 6zkaynak yontemiyle degerlenen miisterek yonetime tabi ortakligi ve miisterek anlagsmalar ¢ergevesinde
faaliyet gosteren adi ortakliklariin muhasebe kayitlari ve yasal defterleri Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan ticari ve
mali mevzuat esas alinarak TL olarak tutulmakta ve finansal tablolar1 da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlanmaktadir.

Sirket’in iligikteki ara donem 6zet finansal tablolar ile dipnotlart KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde
yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyurusu” na uygun olarak hazirlanmistir.

Ilisikteki ara dénem o6zet finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, No. 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir. SPK mevzuatina gore finansal raporlama yapan sirketler, Teblig’in 5.
maddesine gore Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’n1 (“TFRS”) uygulamakla yiikiimliidiirler. Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari, Tiirkiye Muhasebe Standartlart1 (“TMS”) / TFRS ile bunlara ilisgkin ekler ve yorumlardan
olusmaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara déneme ait ara dénem 6zet
finansal tablolar, Seri II, 14.1 numarali Teblig ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Isletmeler, TMS 34 hiikiimlerine uygun olarak ara dsnem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Sirket, ara donemlerde 6zet finansal tablolar hazirlamayi tercih etmistir. Sirket’in ara donem o6zet
finansal tablolar1 yillik finansal tablolarin igermesi gerekli olan agiklamalar ve dipnotlarm tamamin
icermemektedir. Bu nedenle, Sirket’in ara donem ozet finansal tablolar1 31 Aralik 2024 tarihli y1llik finansal
tablolar1 ile beraber okunmalidir.

Ilisikteki ara dénem &zet finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarma dayandirilnus ve Sirket’in durumunu
layikiyla arz edebilmesi i¢in, TMS 34 uyarinca dogru sunum yapilabilmesi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalara tabi tutularak hazirlanmistir.

2.2. Miisterek yonetime tabi ortakhk

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarinin Sirket’in ve diger taraflarin oy
birligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. Raporlama tarihleri itibariyle, Sirket’in miisterek
yOnetime tabi ortakliginin detay1 agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Oy
Kurulus ve 30 Eyliil 31 Arahk kullamm Ana faaliyet

Miisterek yonetime tabi ortaklik faaliyet yeri 2025 2024 giicii konusu

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
yonetmek  ve

Seker Gayrimenkul Istanbul %50 %30 %50 isletmek

TFRS 11 "Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu diizenlemeyle birlikte, miisterek yonetime tabi ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal tablolarda
ozkaynak yontemine gére muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar, finansal durum
tablosunda, maliyete Sirket’in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir
deger diisiikliigii varsa bununla ilgili karsihigin diisiilmesiyle gosterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin faaliyet sonuglarindaki pay1 kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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2.3. Miisterek anlasmalar

Sirket’in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu ve Biskon Yap ile birlikte kurmus oldugu asagida siralanan
dort adet adi ortakligi mevcuttur (31 Aralik 2024: dort adet is ortakligi). S6z konusu adi ortakliklar, TFRS 11 “Miisterek
Anlagmalar” uyarinca Sirket’in faaliyetteki pay1 oraninda muhasebelestirme yontemi ile Sirket’in finansal tablolarina dahil
edilmistir.

e Bahgesehir Projesi Is Ortaklig1
e Begsiktas Projesi I's Ortaklig:

e Pendik Projesi s Ortaklig1

e Umraniye Projesi Is Ortakhig

2.4. Islevsel ve raporlama para birimi

Tlisikteki ara dénem 6zet finansal tablolar, Sirket’in islevsel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden ve TL nin 30 Eyliil
2025 tarihindeki satin alma giicii esasina gore sunulmustur. Tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e bin TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce bin olarak gosterilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona eren
dokuz aylik ara hesap donemine iligkin ara donem 6zet finansal tablolarini TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” hiikiimlerini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir
ekonomiye ait para birimi esas almarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin finansal durum tablosu tarihindeki
satin alma giicii esas almarak hazirlanmasi ve karsilagtrma amaciyla verilen 6nceki donem finansal tablolarin ve finansal
bilgilerinde cari raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle, Sirket
30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap donemine iliskin ara donem 6zet finansal
tablolarmi 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarnca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilnustir. 30 Eyliil 2025 tarihi
itibariyle, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari agsagidaki gibidir:

Doénem Endeks Diizeltme katsayisi
30 Eyliil 2025 3.367,22 1,0000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,2543
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,3329
31 Aralik 2023 1.859,38 1,8109

TFRS, islevsel para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarmn, tarihi maliyet veya giincel maliyet
yaklasimina dayali olsun olmasin, TMS 29 gerekliliklerine uygun olarak yeniden diizenlenmesini ve geriye yonelik olarak
uygulanmasini gerektirmektedir. TMS 29’'un temel prensibi, yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para biriminde raporlama
yapan bir igletmenin finansal tablolarmin raporlama tarihindeki Slciim birimi cinsinden ifade edilmesi gerektigidir. Onceki
donemlere ait karsilagtirmali rakamlar aym giincel 6l¢lim birimine gore yeniden diizenlenir.

Yukarida bahsedilen yeniden diizenlemeler igin uygulanan temel prosediirler asagida belirtilmistir:

e Raporlama donemi sonu itibariyle giincel dlgiim birimine gére ifade edilmemis finansal durum tablosu kalemleri,
islem tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden itibaren genel bir fiyat endeksi kullanilarak raporlama
tarihine kadar yeniden diizenlenir.

e Parasal kalemler halihazirda raporlama donemi sonundaki giincel 6l¢iim birimine gore ifade edildiklerinden yeniden
diizenlenmezler. Genel olarak, parasal kalemler elde tutulan para ile para olarak almacak veya 6denecek kalemlerdir.
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e Bir endekse bagh tahviller ve krediler gibi gesitli anlagmalarla fiyat degisikliklerine baglanmis olan varliklar ve
yiikiimliiliikkler, raporlama dénemi sonundaki degerlerine getirilmelerini saglamak amaciyla anlasma sartlari
cergevesinde yeniden diizenlenir.

e Parasal olmayan kalemlerin ¢ogu, maliyet degerlerinden veya amortisman diisiilmiis maliyet degerlerinden taginir ve,
dolayisiyla, elde etme tarihindeki tutarlardan veya belirli bir tarihteki degerlenmis tutarlardan gosterilir. Her bir
kalemin yeniden diizenlenmis maliyeti veya amortisman diisiilmiis yeniden diizenlenmis maliyeti, tarihi maliyet ve
birikmis amortismana genel bir fiyat endeksindeki elde etme tarihinden veya, varsa, en son degerleme tarihinden
itibaren raporlama tarihine kadar olan siirede gerceklesen degisimin etkisinin yansitilmastyla belirlenir. Maddi ve
maddi olmayan duran varhklar, hammaddeler, ticari mallar, diger satin alinmus stoklar, serefiye, patent, ticari marka
ve benzeri varliklar satin alma tarihlerinden itibaren yeniden diizenlenir. Yart mamuller ve mamuller satin alma ve
tiretim maliyetlerinin olugtugu tarihlerden itibaren yeniden diizenlenir.

e  Bir parasal olmayan kalemin yeniden diizenlenmis degeri, eger geri kazanilabilir tutarimi astyorsa, ilgili standartlar
gergevesinde azaltilir.

e Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tiim kalemlerinin raporlama dénemi sonundaki giincel dlgtim
birimine gore ifade edilmesi gerekir. Bu nedenle, amortisman ve itfa pay giderleri ile ertelenmis vergi geliri veya
gideri hari¢ olmak {iizere, tiim gelir ve gider kalemleri islem tarihlerinden raporlama tarihine kadar genel bir fiyat
endeksinde gergeklesen degisime gore yeniden diizenlenir.

e  Netkar veya zarar lizerindeki kazang veya kayip (net parasal pozisyon kar1 veya zarar), kar veya zarara dahil edilerek
ayrica gosterilir.

e Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki dl¢lim birimi cinsinden ifade edilir ve, dolayisiyla, nakit
akislarmin tiim kalemleri, islemin kaynagmin tarihinden itibaren ilgili doniisiim katsayilar1 uygulanarak yeniden
diizenlenir.

Isletmenin yiiksek enflasyonun varhgmi tespit ettigi raporlama doneminde, onceki dénemde yiiksek enflasyon
yasanmamissa, isletme ekonominin her zaman yiiksek enflasyonlu oldugu varsayimiyla TMS 29 gerekliliklerini uygular.
Bu nedenle, tarihi maliyetle dl¢iilen parasal olmayan kalemlerle ilgili olarak, isletmenin finansal tablolarindaki en erken
sunulan dénemin bagindaki agilis finansal durumu, varliklarin edinildigi ve borglarin gergeklestirildigi veya tstlenildigi
tarihten raporlama déneminin sonuna kadar enflasyon etkilerini yansitacak sekilde yeniden diizenlenir. Edinme veya
gerceklestirme tarihleri disinda belirli tarihlerde degerleme yapilan parasal olmayan kalemler i¢in bu yeniden diizenleme,
degerlemenin yapildigi tarihlerden raporlama déneminin sonuna kadar olan enflasyon etkisini yansttir.

2.5. Isletmenin siirekliligi
Iisikteki ara donem &zet finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesi baz alinarak hazirlannustir.
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda, Sirket yonetiminin raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini etkileyecek,
finansal durum tablosu tarihi itibariyle vukuu muhtemel yiikiimliiliikler ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir
ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farklt
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu
tarthinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gdz oniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

e Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Yo6netim, deger diisiikligii
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan ticari faaliyet igerisinde
olusacak tahmini satis fiyatini ve satis1 gerceklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutarini tahmin etmistir.
30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle stoklarm net gerceklesebilir degerinde diisiikliikk bulunmamaktadir.
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Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari
ekonomik kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagma
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarm deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili
kurulus ve anahtar miisteriler diginda kalan borglularin gegmis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve
finansal durum tablosu tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden
goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Ayrica karsilik tutar1 belirlenirken finansal durum tablosu tarihi
itibariyle elde bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda
edinilen teminatlar da goz 6niinde bulundurulmaktadir.

Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarm kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriigleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket yonetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigii karsilig1 ayirmaktadir.

Sirket, finansal tablolarinda yatirim amagli gayrimenkullerini gergege uygun degerinden géstermis olup bu amag
ile SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerleme
calismalar1 esas almmugtir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle tespit
edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahminler ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal
tablolarin1 6nemli 6l¢iide etkileyebilir.

7524 sayili Kanuniile, 1 Ocak 2025 itibariyle, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast
icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tagmmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Aksi durumda,
kurumlar vergisi oran1 %30 olarak uygulanacaktir. Mevcut durumda, dénem vergisi ile ertelenmis vergi varligt
ve yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda dagitilmamus karlar i¢in gegerli olan %30’1uk vergi orant kullanilir. Ancak
mevecut vergi diizenlemeleri kapsaminda Sirket’in istisnadan yararlanmaya baglayabilir imkani olmasi
durumunda, takip eden donemlerde ilgili etki ileriye doniik olarak diizeltilerek finansal tablolara yansitilacaktir.
Ertelenmis vergi varligi, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis zararlardan
faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan ertelenmis vergi
varhginim tutari belirlenirken gelecekte olugabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin 6nemli tahminler ve
degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Sirket’in mevcut ingaat projeleri nedeniyle olusan katma deger vergisi varligmin donen ve duran varliklar olarak
simflandiriimasinda, Sirket’in satis projeksiyonlar: dikkate almmustir. Tlgili varsaymm ve tahminlerde degisiklikler
olmast Sirket’in finansal tablolarini etkileyebilecektir.

2.7. Onemli muhasebe politikalarimn ozeti

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” hiikiimlerine uygun olarak asagida
yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir:

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilikklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine dagitiimas:
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, ancak asagidaki sartlarm tamamimm karsilanmasi durumunda, miisteriyle yapilan bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

Sozlesmenin taraflan sozlesmeyi (yazili, s6zlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamig ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.

Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir.

Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarini tanimlayabilmektedir.

Sozlesme Ozl itibariyle ticari niteliktedir.
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Sirket’in misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihiginda hak kazanacagi bedeli tahsil edecek olmasi muhtemel
olmalidir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigmi degerlendirirken, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagi bedel, miisterisine bir fiyat avantaji
teklif etmesi nedeniyle, sozlesmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin alictya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Arsa satist karsihgr gelir paylasimi (“ASKGP”) projelerinde ingaati yiiklenici gergeklestirmektedir. Sirket, bu
projeler ile ilgili olarak alicilardan avans almaktadir. ASKGP projelerinde de finansal durum tablosu tarihi itibariyle insaatt
tamamlanmig ancak teslimati gerceklesmemis ve gegici kabul protokoliinii imzalanmamig durumlar bulunabilir. ASKGP
projelerinde hasilat, sézlesme uyarinca edim ylikiimliiliigii yerine getirildiginde (yiiklenici ile gegici kabul protokoliiniin
imzalanmasi veya nihai kullanicilar ile fiziki teslim protokoliiniin imzalanmasmdan dnce olam) kaydedilir. Kiralanan
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar
tablosuna kaydedilir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, dogrudan ilk madde ve malzeme
maliyetlerini, projeye konu ile iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri ve proje ile ilgili
borglanma maliyetlerini igermektedir. Konut insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satm alinan araziler “Uzerinde
projesi gelistirilecek arsalar” altinda gosterilmektedir. “Tamamlanan konutlar”, ingaatt tamamlanan ve satilmaya hazir
rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis elde etme maliyeti ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimin indirilmesiyle
elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altma diistiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir
ve deger diisiikliigiiniin olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamtlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig: iptal edilir.
Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile smirhdir.

Finansal varhklar
Is modeli degerlendirmesi

Sirket, belirli bir hedefe ulasabilmesi adina, finansal varlik gruplarinin portfdy bazinda birlikte nasil yonetildiginin
degerlendirmesini yaparak is modellerini olusturmaktadir. Is modeli, yonetimin bireysel bir finansal araca iliskin niyetine
bagl degildir; dolayisiyla, sz konusu sart finansal arag bazinda bir siniflandirma yaklasimi olmamakla beraber, finansal
varliklarm bir araya getirilmesiyle olusan bir degerlendirmedir. Finansal varliklarm ydnetimi i¢in kullanilan i modeli
degerlendirilirken, degerlendirmenin yapildig: tarihte elde edilebilen ilgili tiim kanitlar (portfoy igin belirtilen politika ve
hedefler, portfoy performansmm nasil degerlendirildigi ve yonetime nasil raporlandigi, yoneticilere yapilan ilave
6demelerin nasil belirlendigi, is modelinin performansini etkileyen riskler ve 6nceki donemlerde yapilan satiglarin siklig,
hacmi, zamanlamasi, nedenleri ve gelecekteki satig faaliyetlerine iliskin beklentiler) dikkate alinmaktadir.

Is modelleri ii¢ kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler asagida belirtilmistir:

Finansal varliklari sozlesmeye bagh nakit akislarini tahsil etmek icin elde tutmay amaclayan is modeli:

Sozlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklar, bu
varliklarm émrii boyunca olusacak sézlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesi amaciyla yonetilir. Diger bir ifadeyle,
Sirket, portfoy kapsaminda elde tutulan varliklari sozlesmeye bagh belirli nakit akislarm tahsil etmek amaciyla yonetir. s
modelinin amaci, finansal varliklar1 s6zlesmeye bagl nakit akiglarini tahsil etmek i¢in elde tutmak olsa dahi, bu araglarin
hepsinin vadeye kadar elde tutulmasi gerekmez. Dolayisiyla, finansal varlik satiglarmin oldugu veya gelecekte
gerceklesmesinin beklendigi durumlarda dahi, is modeli, finansal varliklarin s6zlesmeye bagh nakit akislarini tahsil etmek
i¢in elde tutmay1 amaglayan bir model olabilir.
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Finansal varliklarin sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve satilmasin amaclayan is modeli:

Sirket finansal varliklarimi, hem s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesi hem de finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutabilir. Bu tiir bir ig modelinde, Sirket yonetimi, is modelinin amacina
ulagilmasinda sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsilinin ve finansal varliklarm satilmasmm gerekli oldugu kararmna
varnugtir. Bu tiir bir is modeliyle tutarli olabilecek cesitli amagclar vardir. Omegin, is modelinin amacr; giinliik likidite
ihtiyaglarmi yonetmek, belirli bir faiz getiri profilini devam ettirmek veya finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan
borglarm vadesiyle uyumlastirmak olabilir. Bu tiir bir amaca ulagmak igin Sirket hem sézlesmeye bagli nakit akiglarini
tahsil edecek hem de finansal varliklarmi satacaktir. Finansal varliklarm s6zlesmeye bagli nakit akislarmimn tahsil edilmesi
i¢in elde tutulmasini amaglayan bir i modeliyle karsilagtirildiginda bu is modeli, genellikle, deger ve siklik olarak daha
fazla satig yapilmasimi icermektedir. Ciinkii finansal varliklarin satilmasi, is modeli i¢in sadece arizi bir olay olmayip, is
modelinin amacina ulasilmasinda bir gerekliliktir.

Diger is modelleri:

Finansal varliklarin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli ya da s6zlesmeye bagl
nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmamasi
durumunda, bu finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Sirket’in finansal varliklarmni, bunlarin satisindan kaynaklanan nakit akislan elde etmek amaciyla yonettigi bir is modeli,
finansal varliklarin gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Olgiilmesi sonucunu doguran is
modellerinden biridir. Sirket, kararlarini, varliklarin gergege uygun degerini esas alarak vermektedir ve varliklari s6z konusu
gercege uygun degerleri elde etmek i¢in yonetmektedir.

Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren s6zlesmeye bagh nakit akislar

Bu degerlendirmenin amaglar1 dogrultusunda, “anapara”, ilk muhasebelestirmede finansal varligin gergege uygun degeri
olarak tammlanmaktadir. “Faiz”, paranin zaman degeri ve belirli bir siire boyunca 6denmemis anapara tutariyla iligkili kredi
riskini ve diger temel borg verme risk ve maliyetleri olarak tanimlanmaktadir. S6zlesmeye bagh nakit akiglarinin sadece
anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini iceren nakit akislar1 olup olmadigini degerlendirirken, Sirket, ilgili
finansal aracin s6zlesme sartlarim g6z 6niinde bulundurur. Bu degerlendirme, finansal varligin sézlesme sartlart i¢inde nakit
akislarmin miktarint veya zamanlamasini degistirebilecek kosullar, kaldirag dzellikleri, 6n 6deme ve uzatma sartlari,
Sirket’in belirtilen varliklarin nakit akiglarmi talep etme hakkini kisitlayan sartlar, paranin zaman degerini degistiren
ozellikler gibi sdzlesme kosullarini igermektedir.

Finansal varhik kategorileri

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar”
kalemlerini igermektedir. flgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden dlgiilmektedir. itfa
edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga dayali finansal varhiklar ile nakit
akislarmin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varlik olarak tanimlanmayan, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesi ve finansal varligin satilmasi amac ile elde
tutulan bor¢lanma araglarmdan olusmaktadir. Sirket s6z konusu varliklarmi gergege uygun bedelinden 6lger. Tlgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire
yansitilir. Ozkaynaga dayal finansal varliklarm satilmast durumunda diger kapsamli gelire smiflandirilan degerleme
farklar1 gegmis yil karlarma siniflandirilir. Borglanma araglarinin finansal tablo disi birakildigi durumda ise, daha 6nce
kapsaml gelirde muhasebelestirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gelir tablosuna siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali
finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, ger¢ege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire
yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu
tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirrmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti tizerinden dlgiilen ve gercege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.
Finansal varliklarin, (i) sozlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir ig modeli ya da (ii) sozlesmeye
bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasmi amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmamast durumunda, bu finansal varliklar ger¢ege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak Slgiiliir. S6z
konusu varhklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ve ticari bor¢lar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmast halinde ticari
alacaklar i¢in bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak
lizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman
ve varsa deger diisiikliigii diigiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizeltilmis
degerleri iizerinden faydali Omiirleri {izerinden dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu
varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmigtir:

Yil
Tasitlar 5
Demirbaglar 3-15
Makine, techizat ve ekipmanlar 3-10

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satig fiyati ya da kullammdaki degerinin yiiksek olanidir. Net
satig fiyati, varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek igin katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanimdaki deger ise ilgili varligmn kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarinin finansal durum tablosu tarihi itibartyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden c¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
kargilagtiriimast ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasmi arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. Téim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri (“YAG”), cogunlukla kat karsilig1 veya hasilat paylasim s6zlesmeleri ile elde
edilen veya satin alinan arsalar {izerine insa edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen aligveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan inga asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna dahil
olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. Ik muhasebelestirme sonrast donemde ilgili arsalar iizerinde proje gelistirmeye
baslayincaya kadar gergege uygun degerinden 6lgiilmektedir.
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Tamamlanmis yatrim amacli gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede yeniden diizenlenmis elde etme bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baglangicta yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirim amagh
bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. TMS 23 uyarmca 6zellikli varlik
tanimini karsilayan bir yatirim amagh gayrimenkuliin, insasi veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri enflasyona gore reel olmayan finansman maliyetleri arindirilarak
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme ise varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin
diizenli hizmet giderlerini yatirnm amagl gayrimenkuliin defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi
dénemlerde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini igermekte olup bu tiir harcamalar kar veya zarar tablosunda
sunulmaktadir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatirim amaglh gayrimenkuliin yapisal 6zellikleri, kosullart ve konumu
g6z oniinde bulundurularak en uygun yontem kullanilmaktadir. Sirket yatirim amaglt gayrimenkul portfoyiindeki her bir
varhgin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olami kullanilarak
gayrimenkuliin zelligine gore gergege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile galismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve giivenilir olgiilere gére
hesaplanmug bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklart
olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklart donemde
kar veya zarar tablosunda “Yatinm amagh gayrimenkuller gergege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satiimalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amagli gayrimenkullerin satigindan elde
edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amacli gayrimenkul satis anindaki tasinan degeri ile satistan elde edilen tutar
arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklari doneme iligkin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, yatirim amagh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligin
kullammi durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatiim amagli gayrimenkulden kullamm amagh
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacinin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gercege uygun degeridir. Kullanim amagh gayrimenkulden yatirim amagh gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar igin gegerli olan
muhasebe politikasi lizerinden 6lgiilmektedir. Yatirim amagh gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin
kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirim
amagh gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun bagladiginin kanitlanmasi

ve/veya satig amagli bir gelismenin baglamastyla gergeklesir.

Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek igin gelistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin giivenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak Olgiilmektedir. Sirket yOnetimi, yapilmakta olan yatinm amagh
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin giivenilir bir bicimde tespit edilebilmesi igin gerekli nakit akiglarinin ancak s6z
konusu gayrimenkullerin insaatinin tamamlandiginda ve kiralama sozlesmelerinin imzalanmast ile miimkiin olacagni
6ngordiigii icin soz konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet degerleri iizerinden muhasebelestirilmektedir.

Sirket tarafindan yapilmakta olan yatirrm amagl gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin lizerine insa edildigi arsa
i¢in yatirim doneminde 6denen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt is¢ilik maliyetlerini, o varligi kullanim amacina
uygun olarak c¢aligir hale getirilmesiyle dogrudan iligkili maliyetleri igermektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri enflasyona gore dikkate
alman reel olmayan finansman maliyetleri arindirildiktan sonra ilgili varhigin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme,
bu varliklar ile ilgili harcamalarn ve finansman giderlerinin olusmaya bagsladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir
hale getirilmesine kadar siirdiirilmektedir.
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Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanm varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar,
enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger kayiplart
diisiilerek ifade edilmiglerdir. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullamlarak kist
bazinda itfa edilmektedirler.

Yil
Yazilim ve programlar 3-5

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varhigin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu
varhigin veya o varliga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazanilacak
tutarmdan yiiksekse deger diistikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olan1 segilerek bulunur. Kullamim degeri, bir
varhigm stirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinimn
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, taahhiitler ve kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yikiimliliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmast ve yiikiimliiliik tutari konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler finansal tablolara
dahil edilmemekte ve kosullu yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligimi doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olugmaktadi. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hicbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girigleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir. Kosullu varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik
ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarma yansitilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklart tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri ddeme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde 6denmeyen
finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlar1 veya yatirimlar ile dolaysiz
olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden bor¢lanma maliyetleri, TMS 29 uyarinca belirlenen
esaslara gore hesaplanan reel olmayan finansman maliyetleri diisiildiikten sonra ilgili varhigin maliyetine eklenmektedir.
Ancak varligin amaglanan kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere uzun siireli ara verilen
donemler boyunca olusan bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varligin amaglandig1 sekilde kullanima
veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Diger bor¢glanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde giderlestirilmektedir.
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Kullamim hakki varh@

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

i Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6lgiim tutar

ii. Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama tegviklerinin
diisiilmesiyle elde edilen tutar

iii. Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk1 varligmi birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlart
diistilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis ve enflasyonun etkisine gore yeniden diizenlenmis
maliyeti iizerinden Slger. Sirket, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16 “Maddi Duran Varliklar’da
yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 5denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
tizerinden Olger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz
oranint kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliiligiiniin dl¢imiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligmm kiralama
siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden
olusur:

i. Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar

ii. Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan degisken kira 6demeleri

iii. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati

iv. Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gdstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri

Kiralamann fiilen bagladig1 tarihten sonra Sirket, kira yilikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlger:

i.  Defter degerini, kira yiikiimliiliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir.

ii. Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zii
itibartyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz, kira yiikiimliiliigiiniin kalan bakiyesine sabit bir
donemsel faiz oram uygulanarak bulunan tutardir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve bakiyeler TL’ye gevrilirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlar esas
almmaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar finansal durum
tablosu tarihindeki doviz kurlari kullanilarak TL’ ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye
¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya
zarar tablosuna yansitilmaktadir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle, Sirket tarafindan kullanilan d6viz kurlar asagidaki gibidir:

Para birimi Doviz ahs Déviz satis
Amerika Birlesik Devletleri Dolar1 (“ABD$” veya “USD”) 41,4984 41,5732
Euro (“EUR” veya “EURQO”) 48,6479 48,7355
Ingiliz Sterlini (“GBP”) 55,6700 55,9602
Isvigre Franki (“CHF”) 51,9614 52,2951
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Pay basia kazang (kayip)

Tisikteki kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basima kar, net karm ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine boliinmesi ile tespit edilir.

iliskili taraflar

Tiskili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmelerdir.

(@) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

)] Raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi,

(i)  Raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi, ve

(i)  Raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmast.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde bir isletme raporlayan igletme ile iliskili sayilir:

)] Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi (Yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve diger
bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir.)

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu tigiincii
isletmenin istiraki olmasi

v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢ahsanlarmna iligkin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin olmasi (Raporlayan isletmenin kendisinin boyle
bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.)

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme {izerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakligimin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi

Tliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasmda kaynaklarm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin,
bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is
iliskilerine girilebilir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢tkmig olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarm yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar kapsar. Sirket, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi
durumunda, finansal tablolara alnan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen Snemli
olaylar dipnotlarda agiklanr.

Devlet tesvik ve yardimlar

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tegvikleri, elde edilmesi i¢in
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin igletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glivence olustugunda finansal tablolara yansitilir.
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Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore 6nceki yillarda (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Sirket’in vergi durumu GYO statiisii
kazandiktan sonra degismistir. GYO statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde
edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 numarali Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca kurumlar
vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 15(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu gayrimenkul yatirrm ortakhig1 faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi
(stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Halihazirda, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir.

Ancak 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyle, GYO’larin kazanglarma uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast
i¢in belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarm en az %50’sinin, temettii olarak
dagitim1 halinde kurum kazancma uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi orant
%30 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve bor¢larmin hesabinda dagitilmamig
karlar igin gegerli olan %30’Iuk vergi oran1 kullanihr.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak %30’luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis vergi
yiikiimliiligii veya varligi hesaplanmustir.

Cabisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsilig

Yiriirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve ig kanununda belirtilen davraniglar digindaki
sebeplerle istihdamu sona eren ¢aliganlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlar
finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavan esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati
kargilig1, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlari bugiinkii net degerine gore iskonto
edilmek suretiyle hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitilmistir.

Kullamilmamsg izin karsiig

Biriken {icretli izinler, mevcut doneme iligkin haklarin biitiiniiyle kullanilmamasi halinde gelecege tasinan ve gelecek
donem igerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde
kullanmamis olduklar1 haklarina iliskin nakit 6deme yapilmasimi talep etme hakkina sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamig/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamus olduklart haklarina iliskin
olarak nakit 6deme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki ticretli izin haklarim
arttiran hizmetlerde bulundukea isletme agisindan bir yiikiimliiliikk dogar. Calisanlarin birikmis kazanilmamis haklarini
kullanmadan isten ayrilabilme olasilig1 ilgili yiikiimliiliigiin 6l¢tim seklini etkilemesine ragmen, iicretli izinler kazanilmamig
dahi olsalar, igletme agisindan bir yiikiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmstir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan diger
likit yatirimlart igerir (Dipnot 4). Nakit akis raporlamasmda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, 3 aydan kisa vadeli nakit
ve nakit benzerlerini igermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.
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Ek dipnot: Portfoy simirlamalarma uyumun kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: I No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde
olup, 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Tliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayth Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:
48.1.a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 9
Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Tliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfoy smurlamalarma uyumunun

kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

2.8. Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki doneme iliskin finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve finansal performans trendlerinin tespitine olanak saglamak {izere, finansal tablolarin 6nceki donem ile
kargilastirmali olarak hazirlanmasi gerekmektedir. Sirket, 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle hazirlanan ara dénem &zet finansal
durum tablosunu 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle hazirlanmig finansal durum tablosu ile, ve 30 Eyliil 2025 tarihinde sona
eren dokuz aylik ara hesap donemine ait ara donem &zet kar veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosunu, sirasiyla, 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait ara
dénem Ozet kar veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
kargilagtrmali olarak diizenlemistir. Gerekli oldugu durumlarda, cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

2.9. Finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler ve yorumlar

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla ve yine aym tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait ara dénem 6zet finansal
tablolarin hazirlanmasinda esas alman muhasebe politikalart agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ve TMS/TFRS yorumlar diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performanst iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmustir.

(a) 2025 yilinda gecerli hale gelmis yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

2025 yilinda gegerli hale gelmis yeni standartlar, degisiklikler veya yorumlar asagida 6zetlenmistir. Sirket, bu
standartlar, degisiklikler ve yorumlardan kendisi ile ilgili olanlar1 uygulamustir.

TMS 21 “Kur Degisiminin Etkileri” — Konvertibilite eksikligi

KGK, Mayis 2024’te, TMS 21°de, bir para biriminin konvertibl olmasi hususunda ve konvertibilite eksikligi
durumunda doviz kurunun nasil belirlenecegi hususunda rehberlik saglayan degisiklikleri yayimlamistir.
Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS 17 “Sigorta Sozlesmeleri”

Yeni standart, halihazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine gegecektir. TFRS 17, sigorta
sozlesmeleri ile istege bagli kattlim o&zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir. TFRS 17, hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel
bilanco degerleri ile 6l¢liimiinii, hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirilmesini
saglayan bir model getirmektedir. Degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir
etkisi olmamustir.

(b) Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar

Ara donem finansal tablolarin hazirlanma tarihi itibariyle yayimlanmus, fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirlirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, degisiklikler ve
yorumlar asagidaki gibidir. Sirket, aksi belirtilmedikce, yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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TFRS 7 “Finansal Araclar: Aciklamalar” ve TFRS 9 “Finansal Araclar” — Finansal araglarin siniflandirma
ve olgiimii

KGK, Agustos 2025’te, TFRS 7 ve TFRS 9’da degisiklikleri yayimlamistir. Degisiklikler, finansal
yiikiimliiliklerin esas olarak teslim tarihinde finansal tablo dig1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla
birlikte degisiklikler, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen
finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden 6nce finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi
tercihi getirilmektedir. Tlave olarak, yapilan degisiklikler, cevresel, sosyal yonetimsel (ESG) baglantili ya da
kosula baglh benzer diger o6zellikler igeren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve s6zlesmeyle birbirine baglh finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayict hiikkiimler getirmektedir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler ile birlikte, kosullu bir
olaya referans veren sdzlesmesel hiikiimler igeren finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ile ger¢cege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar
eklenmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2026 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 7 ve TFRS 9 — Dogal kaynaklardan iiretilen elektrik enerjisi ile ilgili anlasmalar

KGK, Agustos 2025’te, TFRS 7 ve TFRS 9’da degisiklikleri yayimlamistir. Degisiklik “kendi igin kullanim”
istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasina agiklik getirmekte ve bu tiir anlagmalarin korunma araci olarak
kullanilmast durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Ayrica, degisiklikler, yatirimcilarin = bu
anlagmalarin isletmenin finansal performansi ve nakit akiglar1 iizerindeki etkilerini anlamalarin1 saglamak
amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2026 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” —
Yatirnimci igletmenin istirak veya is ortakligina yaptig1 varlik satiglari veya katkilar

Yapilan degisiklik ile, bir yatirnmer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglari veya ayni sermaye
katkilarindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin yatirimei tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi
acikliga kavusturulmustur. KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak
degistirilmek {izere, s6z konusu degisikligin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 18 “Finansal Tablolarda Sunum ve A¢ciklamalar”

KGK, Mayis 2025’te, TFRS 18’1 yayimlamustir. Yeni standart, finansal tablolarda sunulan ve agiklanan bilgilerin
kullanighiligini artirmay1 ve yatirimeilara sirketlerin finansal performansi hakkinda daha seffaf ve karsilastirilabilir
bilgi sunulmasini amaglamaktadir. TFRS 18, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
gegerlidir.

TFRS 19 “Halka Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar”

KGK, Agustos 2025’te, TFRS 19’u yayimlamigtir. TFRS 19 goniillii uygulanabilecek bir standart olup, halka agik
olmayan ve TFRS’ye uygun halka agik konsolide finansal tablolar hazirlayan bir ana veya ara ana ortakligin bagh
ortakligi olan kuruluglarin finansal tablolarinda azaltilmig agiklamalar yapabilmesine olanak saglamaktadir. TFRS
19, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Yillik fyilestirmeler — Cilt 11

KGK, Eyliil 2025°te, Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11°i yayimlamustir. Yillik Tyilestirmeler — Cilt 11, TMS 7, TFRS
1, TFRS 7, TFRS 9 ve TFRS 10 i¢in iyilestirmeler getirmistir. S6z konusu iyilestirmeler, 1 Ocak 2026 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket yonetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili kararlarin
da aym bazda vermektedir. Raporlama tarihleri itibariyle ve ayni tarihte sona eren ara hesap dénemlerinde raporlanabilir
boliimlere gére gruplandirilmug bilgiler asagidaki gibidir:

.. Satislarin Briit kar / Yatirim
30 Eylil 2025 Hasilat mzliyeti (zarar) harcamalar (¥)
Referans Beylikdiizii Projesi 87.018 (15.628) 71.390 1.598.667
Esenyurt lojistik merkezi projesi 85.757 -- 85.757 7.459.247
Sapphire Ofis ve Seyir Terasi Gelir 44811 _ 44811 4.005.454
Paylar
Referans Kartal Loca Projesi 25.094 (17.745) 7.349 421.574
Sapphire rezidans 2.617 -- 2.617 563.896
Referans Bahgesehir Projesi 1.176 (3.331) (2.155) 22.029
Zonguldak AVM Projesi 588 -- 588 1.041.066
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 378 -- 378 1.258
Diger gelirler 7.005 -- 7.005 --
Pendik Dolayoba Projesi -- -- -- 2.928.934
Referans Kemerburgaz -- -- - 2.555.277
Besiktag Abbasaga Projesi -- -- -- 2.458.370
Referans Umraniye Projesi - - - 1.479.638
Referans Halkali Projesi -- -- -- 1.047.869
Marmaris Arsasi -- -- -- 428.657
Beylikdiizii E-5 yani1 arsa -- -- -- 418.370
Bahgelievler Is Merkezi - - - 410.343
Referans Kartal Towers projesi -- -- -- 15.041
Diger projeler -- -- -- 25.286
254.444 (36.704) 217.740 26.900.976

(*) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amagh gayrimenkuller”” hesaplarini igermektedir.
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30 Eyliil 2024 Hasilat Satlsl'arn{ Briit kar / Yatirim
maliyeti (zarar) harcamalar1
Referans Loca Projesi 3.465.826  (3.697.996) (232.170) --
Esenyurt lojistik merkezi projesi 78.180 -- 78.180 6.775.187
Sapphire AVM ve Seyir Terast Gelir 31 477 _ 31477 3639374
Paylar
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi 25 632 (18.429) 7253 B
(Marmara 4)
Referans Bahgesehir Projesi 20.586 (22.863) (2.277) 37.065
Referans Basaksehir 19.193 (4.496) 14.697 --
Zonguldak AVM Projesi 7.030 (6.184) 846 1.149.420
Sapphire rezidans 1.428 -- 1.428 504.931
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 365 -- 365 236
Diger gelirler 2.156 -- 2.156 --
Referans Beylikdiizii Projesi - - -- 3.316.354
Referans Kemerburgaz -- -- -- 2.542.923
Pendik Dolayoba Projesi -- -- -- 2.023.142
Besiktag Abbasaga Projesi -- -- -- 1.702.467
Referans Umraniye Projesi -- -- -- 1.464.963
Referans Halkali Projesi -- -- -- 1.027.885
Referans Kartal Loca Projesi -- -- -- 729.045
Bahgelievler Is Merkezi - - - 413.773
Beylikdiizii E-5 yani1 arsa -- -- -- 500.771
Marmaris Arsasi -- -- -- 446.160
Referans Kartal Towers projesi -- -- -- 15.040
3.651.923  (3.749.968) (98.045) 26.288.736

(*) Yatiim harcamalari, finansal tablolarda “Stoklar” ve “Yatirim amagh gayrimenkuller” hesaplarimi igermektedir.

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024

Yatirim amagh gayrimenkuller

Yapim agamasindaki ingaat projeleri

Tamamlanan konutlar

14.347.033 13.429.615
10.495.377 12.077.737
2.058.566 781.384

26.900.976 26.288.736

24



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

30.09.2025 31.12.2024
Kasa 520 1.542
Bankalar
- Vadeli mevduat, katilim paylar1 ve fonlar 6.310 82.402
- Vadesiz YP mevduat 5.990 9.538
- Vadesiz TL mevduat 1.185 2.048
Toplam 14.005 95.530
Bloke tutarlar (172) (168)
Nakit ve nakit benzerleri-nakit akis tablosu 13.833 95.362
FINANSAL YATIRIMLAR
30.09.2025 31.12.2024
Para piyasasi fonlar 230.958 29.476
Vadeli mevduat (3 Aydan Uzun Vadeli) -- 859.517
Hisse senedi yatirim fonlar1 -- 164.236
230.958 1.053.229
TICARI ALACAKLAR VE TICARI BORCLAR
30.09.2025 31.12.2024
Cari hesap alacaklari
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 23) 29.508 17.619
- Tligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 485.864 903.575
Alinan ¢ekler ve senetler
- Tligkili olmayan taraflardan alacak senetleri 1.437 14.226
516.809 935.420
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.904) (3.067)
514.905 932.353

Ticari alacaklarin 6nemli bir kismi tamamlanan konutlarm satisindan kaynaklanmaktadir.

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, siipheli alacak karsiliginin hareketleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2025 30.09.2024

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 3.067 5.742
TMS 29 etkisi (1.163) (1.763)
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 1.904 3.979
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Raporlama tarihleri itibariyle, kisa vadeli ticari borglarin detay asagida karsilastirmali olarak sunulmustur:

Kisa vadeli ticari borclar 30.09.2025 31.12.2024

Cari hesap borglar1

- Tligkili taraflara ticari borglar (Dipnot 23) 456.446 431.378

- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 917.000 885.573

Verilen gekler ve senetler

- Tliskili olmayan taraflardan borg senetleri 141.873 65.053
1.515.319 1.382.004

Raporlama tarihleri itibariyle, uzun vadeli ticari bor¢larin detay1 agagida karsilagtirmali olarak sunulmusgtur:

Uzun vadeli ticari borg¢lar 30.09.2025 31.12.2024
Cari hesap borglar1
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 95.076 215.251
95.076 215.251
STOKLAR

30.09.2025 31.12.2024
Yapim asamasindaki ingaat projeleri 10.495.377 9.234.568
Tamamlanan konutlar 2.058.566 2.151.037
12.553.943 11.385.605

Tamamlanan bagimsiz boliimler (konutlar ve ticari {initeler dahil) asagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024

Referans Beylikdiizii Projesi 1.598.667 1.631.508
Referans Kartal Loca Projesi 421.573 474.514
Referans Bahgesehir Projesi 22.028 28.717
Referans Kartal Towers Projesi 15.040 15.040
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 1.258 1.258

2.058.566 2.151.037

Yapim agsamasindaki ingaat projeleri (arsa maliyetleri dahil) asagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024

Referans Pendik Projesi 2.928.934 2.255.929
Referans Goktiirk Projesi 2.555.277 2.544.246
Referans Besiktas Projesi 2.458.370 1.928.972
Referans Umraniye Projesi 1.479.641 1.472.517
Referans Halkali Projesi 1.047.869 1.032.904
Diger projeler 25.286 --

10.495.377 9.234.568

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle, stoklar i¢in toplam sigorta bedeli 8.763.024 TL’dir (31 Aralik 2024: 10.006.646
TL).

26



8.

9.

10.

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLE VE AYNI TARIHTE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

DIGER ALACAKLAR iLE DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

Diger alacaklar 30.09.2025 31.12.2024
Vergi dairesinden alacaklar 3.499 --
Verilen depozito ve teminatlar 2.171 5.215
Diger cesitli alacaklar 1.194 1.866
6.864 7.081
Diger donen varhklar 30.09.2025 31.12.2024
Devreden KDV 113.459 149.290
Is avanslar 1.337 1.664
114.796 150.954
Diger duran varhklar 30.09.2025 31.12.2024
Devreden KDV 802.829 762.833
802.829 762.833
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin 6denmis giderler 30.09.2025 31.12.2024
Tedarikei avanslari 630.487 568.881
Pesin 6denen satis komisyonlari 344.580 304.888
Pesin ddenen sigorta giderleri 10.781 13.828
iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 985.848 887.597
Tliskili taraflara verilen proje avanslart -- --
iliskili taraflara pesin 6denmis giderler - --
Toplam pesin 6denmis giderler 985.848 887.597
Ertelenmis gelirler 30.09.2025 31.12.2024
Alman avanslar 3.386.196 3.298.760
3.386.196 3.298.760
FiINANSAL BORCLAR
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari (Teminath) 30.09.2025 31.12.2024
Degisken faizli TL banka kredileri 99.210 242.865
99.210 242.865
Uzun vadeli bor¢lanmalar (Teminath) 30.09.2025 31.12.2024
Degisken faizli TL banka kredileri -- 235
-- 235
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Finansal bor¢larin net defter degeri bazinda vadelerine gore detay1 agagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024

0-12 ay 99.210 242.865
1-5y1l -- 235
99.210 243.100

Raporlama tarihleri itibariyle, finansal bor¢larin hareket tablosu olarak asagida sunulmustur:

2025 2024
1 Ocak tarihi itibariyla bakiye 243.100 703.392
TMS 29 Etkisi (53.610) (198.838)
Kredi anapara geri 6demeleri (leasing anapara taksit 6demeleri dahil) (80.360) (106.930)
Faiz gideri 35.505 126.508
Faiz 6demesi (45.425) (86.673)
30 Eyliil tarihleri itibariyla bakiye 99.210 437.459
Faiz giderleri (Kidem faiz gideri dahil) 30.09.2025 30.09.2024
Finansal borglanma faiz gideri 35.505 126.508
Kidem faiz gideri 1.443 769
Toplam 36.948 127.277

11. OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibariyle, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. ("Seker Gayrimenkul") 1.998.962 1.873.385

Toplam 1.998.962 1.873.385
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Raporlama tarihleri itibariyle, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani
Oy
Kurulus ve 30 Eyliil 31 Arahk kullamm Ana faaliyet
Miisterek yonetime tabi ortakhik faaliyet yeri 2025 2024 giicii konusu

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gelistirmek,
yonetmek ve
Seker Gayrimenkul Istanbul %50 %50 %50 _isletmek

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatiimlarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2025 2024
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 1.873.385 1.960.743
Cari donem kar / zararindan pay 185.544 224.047
Temettli dagitimi (60.000) (43.987)
Aktiieryal Pay1 33 (416)
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 1.998.962 2.140.387

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin 6zet finansal tablolart
kargilagtirmali olarak asagida sunulmustur:

Seker gayrimenkul 30.09.2025 30.09.2024
Istirak Oram 50% 50%
Donen varliklar 177.386 129.283
Duran varliklar 4.832.212 5.143.635
Toplam varhklar 5.009.598 5.272.918
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 40.688 46.997
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 970.986 945.147
Toplam yiikiimliiliikler 1.011.674 992.144
Net varhik degeri 3.997.924 4.280.774
Gelirler 568.957 620.684
Giderler (197.869) (172.590)
Kar /Zarar 371.088 448.094
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Proje bazinda yatirim amach .. Yeniden
. 01.01.2025 Girisler Cikislar Transferler degerleme 30.09.2025

gayrimenkuller farklar:
Esenyurt lojistik merkezi projesi 7.459.247 -- -- -- -- 7.459.247
Sapphire Ofis ve Seyir Terasi (1) 4.024.439 -- -- 1.015 -- 4.025.454
Zonguldak AVM Projesi 1.041.065 -- -- -- -- 1.041.065
Sapphire rezidans 563.897 -- -- -- -- 563.897
Bahgelievler Arsa (2) 410.342 -- -- -- -- 410.342
E5 Beylikdiizii arazisi 418.370 - - - - 418.370
Marmaris arazisi 428.658 -- - - -- 428.658
14.346.018 - -- 1.015 - 14.347.033

Deger azahs1 -

Deger artist -

Proje bazinda yatirnm amach .. Ye,n iden
. 01.01.2024 Girisler Cikislar Transferler degerleme 30.09.2024
gayrimenkuller farklar:

Esenyurt lojistik merkezi projesi 5.591.268 -- -- -- 1.183.919 6.775.187
Sapphire Ofis ve Seyir Teras1 (1) 3.639.374 -- -- -- -- 3.639.374
Zonguldak AVM Projesi 1.149.420 -- -- -- -- 1.149.420
Sapphire rezidans 504.931 -- -- -- -- 504.931
Bahgelievler Kiler Is Merkezi (2) 657.515 -- -- -- (243.743) 413.772
ES Beylikdiizii arazisi 500.771 -- -- -- -- 500.771
Marmaris arazisi 446.160 -- -- -- -- 446.160
Toplam 12.489.439 - - - 940.176 13.429.615

Deger azalhsi (243.743)

Deger artisi 1.183.919

(1) Aligveris merkezinden “ofis kiralama’ya doniisiim” projesi kapsaminda ilgili gayrimenkulde yenileme harcamalar
yapilmugtir.

(2) 1lgili tagmmaz iizerinde 6306 Sayili Kanun geregince "riskli yap1" serhi bulunmaktadir. 2024 yili 2. ¢eyrek dénemi

iginde arsa {izerindeki bina yikilmig olup, 30 Temmuz 2024 tarihinde 25977 yevmiye ile parsel iizerindeki kat miilkiyeti
terkin edilmis ve ilgili tasinmaz tapu sicilinde “Arsa” niteliginde tescil edilmistir.
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Sirket’in raporlama tarihi itibartyla en giincel bagimsiz degerleme galigmalar1 31 Aralik 2024 tarihinde portfoyiinde bulunan
yatirrm amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri tespiti i¢in yapilmig olup, bagimsiz degerleme sirketleri
tarafindan 2024 yilimin Aralik ayinda gerceklestirilen degerlemelere gére degerleme sonuglari elde edilmistir. Degerleme
sirketleri, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi
konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme raporlarma gore Uluslararast Degerleme
Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen yontemlere gore gerceklestirilmistir.

Yatirinm amach gayrimenkuller

Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi Gelir Yaklasimi
Sapphire Ofis ve Seyir Teras1 Gelir Yaklasimi
Zonguldak Avm Projesi Gelir Yaklasim
Sapphire Rezidans Emsal kargilagtirma
Bahgelievler Gelir Yaklagimi
ES Beylikdiizii Yan1 Arsa Emsal karsilastirma
Marmaris Arsast Emsal karsilagtirma

13. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2025 Maddi duran Maddi olmayan

varhklar duran varhklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2025 itibariyle acilis bakiyesi 337.111 3.589
Alimlar 52.919 112
Transferler (1.015) --
Cikislar (-) (23.389) --
30 Eyliil 2025 itibariyle kapams bakiyesi 365.626 3.701
Birikmis amortisman
1 Ocak 2025 itibariyle acihis bakiyesi 151.978 3.397
Dénem gideri 26.280 70
Transferler -- --
Cikislar (-) (2.737) --
30 Eyliil 2025 itibariyle kapams bakiyesi 175.521 3.467
31 Aralik 2024 itibariyle net defter degeri 185.133 192
30 Eyliil 2025 itibariyle net defter degeri 190.105 234
.. Maddi duran Maddi olmayan
30 Eylil 2024 varhklar duran Varlllz’lar
Maliyet degeri
1 Ocak 2024 itibariyle acilis bakiyesi 310.943 3.531
Alimlar 74.778 57
Transferler -- --
Cikislar (10.365) --
30 Eyliil 2024 itibariyle kapams bakiyesi 375.356 3.588
Birikmis amortisman
1 Ocak 2024 itibariyle acilis bakiyesi 114.008 3.155
Dénem gideri 30.268 195
Transferler -- -
Cikiglar (2.449) --
30 Eyliil 2024 itibariyle kapams bakiyesi 141.827 3.350
31 Aralik 2023 itibariyle net defter degeri 196.935 376
30 Eyliil 2024 itibariyle net defter degeri 233.529 238
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KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

14.a Karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

30.09.2025 31.12.2024

Yillik izin karsiligi

8.128 7.388

Toplam

8.128 7.388

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

30.09.2025 31.12.2024

Kidem tazminati karsiligi

14.133 8.645

Toplam

14.133 8.645

Diger uzun vadeli karsihiklar

30.09.2025 31.12.2024

Dava karsiligt

19.498 24.456

Toplam

19.498 24.456

14.b Teminat, rehin ve ipotekler (TRI)

30.09.2025 31.12.2024
Doviz Tutar1 TL Karsiigr Déviz Tutar1  TL Karsihgi
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis 13.228.245 13.303.966

Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

-TL

-ABD$

-EURO
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam
tutar1
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

13.228.245  13.228.245

13.303.966 13.303.966

Toplam 13.228.245 13.303.966
30.09.2025 31.12.2024
Ipotekler (1) 12.458.940 12.457.925

Teminat mektuplari

769.305 846.041

Toplam

13.228.245 13.303.966

(1) Sirket, teminat mektubu gibi gayrinakdi kredi ile nakdi kredi ihtiyaglarina istinaden limitlerin siirekli kullanilabilir
olmasi amaciyla, yatirrm amagh gayrimenkulleri tizerinde ilgili finansal kuruluslar lehine ipotek rehni tesis etmektedir.
Raporlama tarihi itibariyle, rehne konu edilen yatinm amagli gayrimenkullerin net defter degeri 12.458.940 TL (31
Aralik 2024: 12.457.925 TL) olup, ilgili tutarin tamami TRI tablosunda karsthginda kullandirilan teminat mektuplari
ve banka kredilerinden bagimsiz olarak toplam TRI hesaplamasma dahil edilmistir.
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14.c Proje bilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Ofis ve Seyir Teras

Istanbul Sapphire 261 metre anten yiiksekligi ile Avrupa’nin énde gelen prestijli projeleri arasinda yer almaktadir. Konut,
Ticaret ve Seyir Terasi kullanimlarinin bir arada yer aldig1 karma bir proje olma 6zelligi tasimaktadir. 2006 yilinda ingaatma
baslanan proje Mart 2011°de tamamlanarak faaliyete ge¢mistir. 10 kat bodrum ve yer {istiinde 56 kattan olusan projede 54-
56. katlarda Seyir Teras1 yer almaktadir. Turizm Bakanlhigindan Turizm Belgesi alan Seyir Teras1, 236 metre yukseklikten
yerli ve yabanci misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras1 sunmaktadir. Ticari iiniteler ise toplamda 6 kata yayilmis olup,
3. bodrum katta metro baglantist yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GYO’nun gayrimenkul sektdriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboliidiir. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canli bitkiler ve komsuluk kiiltiirii sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricaliklardan biri olup, ¢ift cephe uygulamasi konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir giivenlik kalkani
gorevi iistlenirken, i¢ mekani dis etkenlerden ve giiriiltiiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sakinleri konfor ve ayricalig
en iist seviyede yasamaktadirlar. 2019 y1l sonu itibariyle devredilen Sapphire AVM ve Seyir Terasi'nda Sirket’e ait paylarin
tamamyi, 11 Ocak 2023 itibariyle ile yeniden portfdye alimmis olup, Sapphire Rezidans’da Sirket’e ait bagimsiz boliimlerin
biiyiik boliimiiniin satig1 tamamlanmustir. Aligveris merkezi niteligindeki ticari iiniteler, Ticaret Bakanligi’nin 08/05/2024
tarihli uygun goriisii ile Aligveris merkezi statiisiinden ¢ikmis olup, Sirket Y dnetimi tarafinda daha etkin ve verimli kullanim
amaciyla ofis konseptine doniistiiriilmesi amaciyla ¢alismalar kararlastirilmis olup ofis fonksiyonu doniisiimii kapsaminda
renovasyon siireglerini tamamlanan projede kiralama faaliyetleri stirmektedir.

Beylikdiizii Cinarevier

5 bloktan olusan proje toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagh yapilarin yer aldig bir
bolgede yer almaktadir. Atatiirk Havalimani’na 14 km, Beylikdiizii merkezine 3 km mesafededir. Projenin ingaatina Subat
2008’de baslanmis olup, Agustos 2009’da tamamlanmustir. Sirket’in payma diisen 136 adet bagimsiz boliimiin tamami
sattmustir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Proje, Ambarli Limani ve sehir merkezine yakm bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmistir. D-100 karayoluna 800 metre, Ambarli Limani’na 5,2 km ve Atatiirk Havalimani’na 10 km mesafede yer
almaktadir. Proje, lojistik bina, ofis binasi ve 19 adet bagimsiz boliimden olugmakta olup, 12 adet depo nitelikli bagimsiz
boliim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olusmaktadir.
Lojistik binanmn 2008 yilmdan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk oran1 % 100’ diir.

Ankara Digkapt

Proje, Ankara Altindag Genglik Kiiltiir Merkezi igerisinde yer almaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde
edilmekte olan Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz boliimiin satis1 2019 yilinda tamamlanmustir.
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Referans Bakirkoy

Kiler GYO ile Biskon Yap1 arasinda4 May1s 2012 tarihinde, Biskon Yapi'nin Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim
Sirketi ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi %49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlar diisiildiikten sonra kalan net karmn
%901 karsiiginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin

Pl

yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylasmnu Stratejik Is Ortakhg1" sézlesmesi imzalanmustir.

Proje alan1 Bakirkdy-Osmaniye’de yer almaktadir. 13.073 m? arsa iizerinde 4 blok halinde 2012 yilinda insasina baglanan
konut ve ticari alanlardan olusan projede ingaat ve satislar tamamlanmustir. 2014 y1li Agustos ay1 itibariyle projede yasam
baglamistir. 17 Eyliil 2013 tarihinde proje icin revize ruhsat alimmis olup, projede ingaat alan1 58.070 m?, briit konut
satilabilir alan 35.545,18 m? dir. Toplam 257 adet konut ve 73 adet ticari {initeden olusan projede kapali otopark, acik ve
kapal1 yiizme havuzu, ¢ocuk oyun alany, fitness, sauna, Tiirk hamamu, basketbol sahasi, kreg gibi sosyal tesis alanlari da yer
almaktadir.

Zonguldak Ahgveris Merkezi

Proje, genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksmnin devaminda yeni bir
¢ekim merkezi olusturacak konumda yer almaktadir. Toplam 6.268 m? arsa iizerinde, 50.200 m? kapali alan igin
diizenlenmis 7 Aralik 2015 tarihli onayli mimari projesine gore, proje kapsaminda 18.000 m? kiralanabilir alanli AVM ile
5.506 m? satilabilir alana sahip 72 iiniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Siipermarket, sinema, teknomarket
ve 14 farkli kafeterya ve restoran ile kapali cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer aldig1 proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farkli olarak, modern yagamin imkanlarimi sunan konforlu aligveris
ayricahigini sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda insasma baglanan projede, AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmis
olup, 30 Haziran 2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmustir. Projedeki konutlarin tamaminin satis1 gerceklestirilmistir.

Referans Giinesli

Kiler GYO ile Nahit Kiler arasinda 29 Nisan 2014 tarihinde " Arsa Karsiliz1 Hasilat Paylasim Isi S6zlesmesi” imzalanmustir.
Sozlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve hasilatin %42’si verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tiim yatirimlar ve metronun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’un en hizhi deger kazanan
bolgelerinden biri olan Giinesli - Bagcilar hattinda 9.234 m? bityiikliigiinde arsa iizerinde yiikselmektedir. Estetik tasarimi
ve merkezi lokasyonu itibariyle 6ne ¢ikan Referans Giinesli’de 2 blok {izerinde 208 konut ve 32 diikkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alani 24.707 m? iken, satilabilir ticaret alant ise 7.700 m?’dir. Kapali havuz, fitness salonu, sauna,
Tiirk hamamu, hobi salonu, kres, agik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla
zenginlestirilmis projede genis peyzaj alanlart da bulunuyor. Proje igin 28 Aralik 2018 tarihinde yap1 kullanma ruhsatlart
almmustir. Projede satiglar ve bagimsiz boliim teslimleri tamamlanmis olup, 2017 yili Aralik ayi itibari ile projede yasam
baglamistir. Projede tiim bagimsiz boliimlerin satig1 tamamlanmustir.

Referans Kartal Towers

Referans Kartal Towers, iller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin 99/100 hissesi
Sirket’e ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? biiyiikliigiindeki arsa iizerinde
gelistirilmekte ve konut ve ticari iinitelerden olusmaktadir.

Insaat faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30 Aralik 2016 tarihinde almnustir. Deniz manzarasi olgusu én planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yiiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 katl bir blok tizerinde 451 adet konut
ve 6 adet ticari {inite yer almaktadir. Ticari {initeler ana yol cepheli konumlandiriimig olup, sosyal tesis bloklarn altinda
olusturulan podiumda acik havuz -kapali havuz iliskisi saglanacak sekilde tasarlanmistir. Projede Aralik 2020 tarihi
itibariyle yap1 kullanma belgesi alinmugtir.

Referans Kartal Kordonboyu

Kiler GYO ile Kiler Holding arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde ‘“Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihg1 Ingaat S6zlesmesi” imzalanmustir. Istanbul, Kartal, Yukari Mahallesi’nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan
3.028,37 m? yiiz 6l¢iimiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamam Kiler Holding’in miilkiyetindeki gayrimenkul {izerinde
“Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari tinitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet
ticari linite yer alacaktir. Proje ile ilgili yapi ruhsati 16 Subat 2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirket uhdesinde kalan bagimsiz
boliimlerin tapu devirleri 25 Aralik 2018 tarihinde gergeklestirilmistir. Projede Aralik 2020 tarihi itibariyle yap1 kullanma
belgesi alinmugtir.
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Yakuplu 483/5 Parsel

Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu Kéyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m? yiizdlciimiine sahip, "Arsa" niteligindeki,
tamanm Kiler GYO miilkiyetindeki gayrimenkul icin yiiklenici firma Ugurhu Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde
Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Ingaat S6zlesmesi" imzalanmustir. Sz konusu gayrimenkul, imar uygulamalari
sonucunda 3 Agustos 2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yliz6l¢iimii ve 483 ada 5 parsel numarast ile net parsel
halini almgtir. Arsa {izerinde konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yap1 ruhsatlar1 29 Eyliil 2017 tarihinde yiiklenici
firma tarafindan alinmus olup, kat irtifaklar1 15 Subat 2019 tarihinde tesis edilmistir. Projede yagam baglamis olup yap1
kullanma belgesi 27 Ocak 2021 tarihinde alinmistir.

Referans Basaksehir Vadi

Istanbul, Basaksehir, Ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m? biiyiikliigiindeki 1284 ada, 2 parsel arsa iizerinde konut
ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi amactyla, Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi (“KIPTAS”) ile Kiptas-Basakschir Evleri Insaatlar'nin Arsa Satist Karsiligi Gelir (Hasilat)
Paylasimi Usulii ile Yapilmasi Isi‘ne ait sozlesme 13 Subat 2017 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye gore, KIPTAS'n
paylasim orani, sozlesme konusu arsa iizerindeki arsa payma denk gelen hissesi i¢in satis toplam geliri lizerinden %42
olarak belirlenmistir. Parsel iizerinde hak sahibi sifatryla Bilim ve Insan Vakfi ile 22 Aralik 2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilihig: Insaat Sozlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve Insan Vakfi’nin kat
karsilig1 paylasim orani, Bilim ve Insan Vakfi’nin hissesine diisen arsa pay1 iizerinden %46 olarak belirlenmistir. Kiler
GYO A.S tarafindan gergeklestirilen konut ve ticari alanlardan olusan projenin iskan ruhsati 23 Agustos 2021 tarihinde
almmus olup daire ve diikkanlar alicilarmna teslim edilmis ve yagsam baslamugtir.

Yakuplu 484/17 Parsel Projesi (Thlas Marmara 4)

Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu K&yii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 parselde kayitl Kiler GYO
miilkiyetindeki arsalar ile bu arsalara komsu olan Istanbul, Beylikdiizii Yakuplu K&yii eski 0 ada 69 parselde kayith arsalar,
s6z konusu arsalarm malikleri ile Sirket arasinda 21 Aralik 2015 tarihinde imzalanan "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi" kapsamimda tevhid edilerek 484 ada 12 parsel numarasim almistir. S6z
konusu parsel tizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri
ile Sirket arasinda imzalanan s6zlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat
Karsihg1 Insaat ve Arsa Satis1 Karsiligi Hasilat Paylasimi” sozlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis
2017 tarihinde imzalannus olup, arsa sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

Tlgili gayrimenkuller iizerinde konut ve ticari iinitelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla yiiklenici tarafindan
yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarasi 484 ada 17 parsel halini almig ve projenin yap1 ruhsatlar1 29 Eyliil
2017 tarihinde alinmustir. Projenin kat irtifaki tesisi 9 Agustos 2021 tarihinde tamamlanmugtir. Projede ingaat faaliyetleri
tamamlanmis olup yasam baglamistir.

Referans Bahgesehir

KIPTAS 1n diizenledigi Istanbul, Bagaksehir, Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? biiyiikliigiindeki
558 ada, 8 parsel iizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Insaatlar’nin Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Usulii ile
Yapilmasi Isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul {izerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO - Biskon
Yap1 Bahgesehir Ortak Girisimi ile KIPTAS arasinda 8 Haziran 2015 tarihinde "Arsa Satist Karsiligi Gelir (Hasilat)
Paylastm Isi" sozlesmesi imzalanmustir. Sézlesmeye konu arsa 23 Aralik 2019 tarihinde KIPTAS tan satin alinarak 99/100
arsa pay1 Sirket miilkiyetine gegmistir.

Kiler GYO - Biskon Yapt Bahgesehir Ortak Girigimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin gelistirme ve tasarim

stiregleri tamamlanmus olup, 11 Haziran 2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet diikkan i¢in revize yapi ruhsatt alinarak kat
irtifaki tesis edilmistir. Projenin iskan ruhsatlari 24 Mayis 2022 tarihinde alinmustir. Projede yasam baglamustir.
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Referans Kartal Loca

Istanbul, Kartal, Yukart Mahallesi 2795 ada ve 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 parsel numaral: arsa nitelikli gayrimenkuller
satm alinnus ve Istanbul, Kartal, Yukar: Mahallesi 2795 ada ve 48, 85 ve 87 parsel numarali arsa nitelikli gayrimenkullerde
SS Umut Konut Yapr Kooperatifinin sahibi bulundugu 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yap: Kooperatifinin sahibi
bulundugu 4.179,25 m? ve Ismail Kenan Ozyuva'nin sahibi bulundugu 326,87 m? igin "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiigir Kat Karsiligr Insaat Yapimi Sozlesmesi" 23 Ocak 2015 tarihinde imzalanmustir.
Sozlesmeye konu 82 ve 87 numaral1 parseller tevhid edilerek 11371 ada 184 parsel, 48, 85 ve 87 numarali parseller ise
tevhid edilerek 11466 ada ve 105 parsel halini almistir. Projenin 1. Etap iskan ruhsatlar1 28 Mart 2024 tarihinde, 2. Etap
iskan ruhsatlari ise 2 Haziran 2023 tarihinde alinmis olup tiim etaplarda yagam baglamugtir.

Referans Beylikdiizii

Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu Koyii 482 ada ve 1 parselde kayitli Kiler GYO miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin komsu
parseli olan Istanbul, Beylikdiizii, Yakuplu Koyii 88 parselde kayith arsanimn tevhid islemleri, s6z konusu arsanmn malikleri
ile Kiler GYO arasinda 9 Aralik 2015 tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1
Karsihg1 Ingaat ile Hasilat Paylasim Sozlesmesi" kapsammda tamamlanmis olup, 482 ada ve 8 parsel olarak tescili
yapilmugtir. S6z konusu parsel iizerinde Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylagimi modeli ile, eski 0 ada ve 88
parsel malikleri ile Sirket arasinda imzalanan sdzlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile Thlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 3 Mayis 2017 tarihinde imzalanmus “Diizenleme Seklinde Kat Karsihg1 Insaat ve Arsa Satist
Karsihg1 Hasilat Paylasimr” sozlesmesi 16 Temmuz 2021 tarihli Fesih ve Ibra Sozlesmesi ile fesih edilmis olup, Sirket s6z
konusu arsada proje gelistirme faaliyetlerine yiiklenici sifat1 ile baglamistir. Projede kat irtifaklar1 1 Haziran 2022 tarihinde
tesis edilmistir. S6z konusu arsa lizerinde konut ve ticari {initelerden olugan karma projenin yapi kullanma ruhsatlari (iskan)
29 Kasim 2024 tarihinde alinmis olup projede yasam baslamistir.

Devam eden projeler

Referans Besiktas

Istanbul i, Besiktas Ilcesi, Abbasaga Mahallesi’nde yer alan 347 Ada ve 1 Parselde kayith arsa iizerinde Arsa Satisi
Karsihg1 Gelir Paylasim Isi’ne ait sézlesme TOKI ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yap1 A.S. Is Ortaklig1 arasnda 26 Temmuz
2021 tarihinde imzalanmig olup, proje gelistirme faaliyetlerine baglanmistir. S6zlesme kapsaminda s6zlesmeye konu arsa
iizerindeki mevcut yapilar yikilarak, ayni parsel tizerinde 20 Adet 2+1 (bagimsiz boliim briit alani: 90 m?) ve 157 Adet 3+1
(bagimsiz boliim briit alan1: 120 m?) ve yine ayn1 sézlesme kapsaminda Besiktas Ilcesi Visnezade Mahallesi 723 ada ve 2
parsel say1h arsa iizerinde de 14 adet 3+1 (bagimsiz boliim briit alan: 120 m?) anahtar teslim usulii ile insa edilerek TOKI’ye
teslim edilecektir. Satisa konu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek satis toplam gelirinin %14’ TOKI’ye verilecek
olup, Sirket’in pay1 ise %86 olarak belirlenmistir. Projede TOKI’ye taahhiit edilen asgari arsa sahibi hastlat1 203.000.000
TL’dir. Projede 22 Agustos 2022 tarihinde yap1 ruhsatlar1 alinmis olup F ve G Bloklara iligkin revize ruhsatlar ise 16 Haziran
2023 tarihinde onaylanmustir. Revize projeye iliskin revize kat irtifaklari ise 20 Temmuz 2023 tarihinde tesis edilmis olup
satig ve insaat siireci stirmektedir.

Referans Pendik

Tller Bankas1 A.S. tarafindan yapilan Istanbul ili Pendik Ilcesi Dolayoba Mahallesi 10510 Ada ve 1 Parsel ve 10299 Ada
ve 3 Parselin Arsa Satist Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi Thalesi’ne en yiiksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ilgili ise ait
sozlesme Tller Bankasi A.S. ile Kiler GYO A.S. — Biskon Yap1 A.S. Is Ortaklig1 arasinda 17 Ocak 2022 tarihinde
imzalanmistir. S6z konusu ise ait yapi ruhsatlari 14 Nisan 2023 tarihinde alinmig olup, 10299 ada 3 parsel iizerinde ise 24
Temmuz 2024 tarihinde kat irtifaki tesis edilmistir. Projede ingaat faaliyetleri ve bagimsiz boliim satiglari devam etmektedir.

Referans Umraniye

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 21 Temmuz 2022 tarihinde 2. oturumu diizenlenen Istanbul Umraniye Inkilap Arsa
Satis1 Karsithg1 Gelir Paylasm Isi Thalesi’nde arsa satisi karsilig1 satis toplam geliri olarak 3.562.000 TL, arsa satis1 karstligt
sirket pay1 gelir oran1 olarak %50 ve arsa satis1 karsilig1 asgari sirket pay1 geliri olarak 1.781.000 TL ile en yiiksek teklif
Sirket tarafindan verilmis olup, s6zlesme 14 Kasim 2022 tarihinde imzalanmustir. Projede yapi ruhsati almmig olup satig
pazarlama faaliyeti hazirliklar stirmektedir.
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Referans Goktiirk

Eyiipsultan Belediyesi tarafindan diizenlenen Istanbul ili Eyiipsultan flgesi Kemerburgaz — Mithatpasa Mahallesi 558 Ada
ve 2 ve 3 Parsel sayili tagmmazlarin satilmast ihalesi’'nde en yiiksek teklif Sirket tarafindan verilmis olup, ihaleye konu
arsalarin miilkiyeti 4 Mart 2022 ve 1 Haziran 2022 tarihlerinde Sirket’e gegmistir. S6z konusu parseller 15 Agustos 2022
tarihinde tevhid edilerek 558 ada ve 4 parsel numarasini almis olup, parsele iligkin yap1 ruhsatlar1 2 Ekim 2023’de alinmustur.
Projede kat irtifaklar1 20 Mart 2024 tarihine tesis edilmis olup satis siiregleri siirmektedir.

Referans Halkali

T.C. Ozellestirme Idaresi Baskanligi tarafindan yapilan Istanbul 1li, Kiigiikgekmece Tlgesi, Halkalh Mahallesi 842 Ada ve
37 Parselin satig yontemiyle 6zellestirilmesine iliskin ihale Sirket tarafindan kazanilmis olup, bahse konu arsa iizerinde
gelistirilen proje i¢in 9 Ekim 2024 tarihinde yap1 ruhsatlar1 almmis olup satig pazarlama faaliyet hazirliklart stirmektedir.

Arsalar
Beylikdiizii E-5 Yant Arsast

Iki parselde ve toplamda 6.371 m? arsada, 3.989 m? Kiler GYO hissesi bulunmaktadir. E-5 kenarmnda yer alan arsa, metro-
metrobiis giizergahindadir. Proje alan1 konumu itibariyle degerli bir bolgede yer almaktadir. Proje tamamlandiginda konut
ve ticari tiniteler yer alacaktir. Plan ve proje ¢aligmalar1 devam etmektedir.

Marmaris Arsast
Iki parselden olusan 31.068,25 m? arsa denize sifir konumlanmaktadir plan ve proje galismalart devam etmektedir.

Bahgelievler Arsast

Istanbul - Bahgelievler Ilgesinde bulunan 6 adet diikkan ve 16 adet isyeri'nden olusan 22 adet bagimsiz boliim kira getirisi
amaciyla portfoye 24 Kasim 2022 tarihinde dahil edilmistir. 6306 sayili yasa kapsaminda Riskli yapi tespiti yapilan projede,
yikim siirecleri baslanmis olup, proje gelistirme calismalan siirmektedir. Ilgili tasmmaz iizerinde 6306 Sayili Kanun
geregince "riskli yap1" serhi bulunmaktadir. 2024 yili 2.¢eyrek dénemi igin arsa iizerindeki bina yikilmis olup 30.07.2024
tarihinde 25977 yevmiye ile parsel lizerindeki kat miilkiyeti terkin edilmis ve tagmmmaz tapu sicilinde “Arsa” niteliginde
tescil edilmistir. Projede yapi ruhsatlari 14 Mayis 2025 tarihinde alinmis olup, satis pazarlama faaliyeti hazirliklar devam
etmektedir.

Istirakler (Seker Gayrimenkul)

Sera Kiitahya Aligveris Merkezi (“Sera AVM”), Seker Gayrimenkul aktifinde yer almakta olup, bu sirketin %50 hissesi
Aralik 2012 doneminde satin almarak istirak edilmistir. Sera Kiitahya Aligveris Merkezi, Eskisehir Karayolu tizeri, Akkent
Mahallesi, Kiitahya adresinde yer almakta olup, toplam 187.893,64 m? arsanin 134.548,00 m*’lik boliimiinde briit
64.305,69 m? ingaat alanina sahip olacak sekilde insa edilmistir. Toplam kiralanabilir alan 37.548,61 m? olup, onayli mimari
projesine goére 1. bodrum, zemin kat, asma kat, 1. kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda insa edilmis yap1 olmak {izere
toplam 5 kathidir. 2012 y1ili Agustos aymda faaliyete gecen Sera AVM, Kiitahya ilinde yer alan en biiyiik AVM olmasi ve
kentin girisinde yer almasi dolayisiyla stratejik 6neme sahiptir. AVM igerisinde yer alan magazalarin iirin gesitliligi
sebebiyle ortalama giinlitk 12.000 kisi tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli aligveris merkezi konseptini
tastyan tesislerin bulunmamasi sebebiyle Kiitahya ilindeki en prestijli aligveris merkezidir. Sera AVM gerek konsepti,
gerekse marka dagilimi nedeniyle bolgede farklihk yaratmis durumdadir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

30.09.2025 31.12.2024

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 4.082 4.931
Personele borglar 13.186 14.084
17.268 19.015
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Kullanilmamus izin karsihigi

Kullanilmamus izin kargihginin hareket tablosu agagidaki gibidir:

izin Karsihign 2025 2024
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 7.388 1.855
Donem iginde ayrilan karsiliklar 2.619 3.835
TMS 29 Etkisi (1.879) (665)
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 8.128 5.025

Dava karsiligmin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Dava karsih@ 2025 2024

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 24.456 24.305

TMS 29 Etkisi (4.958) (4.820)

Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 19.498 19.485
Kidem tazminati karsihig

Yiiriirliikteki s Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlikkte bulunan
506 say1l1 Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih ile 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih ve 4447 sayili yasalar
ile degisik 60. maddesi hiikmii geregince, kidem tazminatini1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem
tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Kidem tazminati demeleri, her hizmet y1li igin 30 giinliik briit maag
iizerinden hesaplanmaktadir. Tlgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle, 6denecek kidem tazminat1 30 Eyliil 2025 tarihi
itibariyle yillik tarihi maliyetle 53,92 TL/y1l tavanina tabidir (31 Arahik 2024: tarihi maliyet ile 46,66 TL/y1l). Kidem
tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar” isletmenin yiikiimliliklerini tanimlanmag
fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngdriir. Buna uygun olarak, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. Raporlama tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigliniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle karsiliklar %2,40 (1 Ocak 2025: %2,40) reel
iskonto orani ile hesaplanmustir. Kidem tazminati karsihiginin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2025 2024
Acihis bakiyesi, 1 Ocak 8.645 4.661
Hizmet maliyeti 5.692 2.495
Faiz maliyeti 1.443 769
Aktiieryal kazang / (kayip) 849 413
Doénem igerisindeki 6demeler (941) (720)
TMS 29 Etkisi (1.555) (1.210)
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 14.133 6.408
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Aktiieryal kazang veya kayip detay1 asagidaki gibidir:

.. 01.01.- 01.01.-
Aktiteryal kazang / (kayip) 30.09.2025  30.09.2024
Kiler GYO 849 413
Seker Gayrimenkul (Dipnot 11) (33) 416
Toplam diger kapsamh gelir 816 829

OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
Raporlama tarihleri itibariyle, Sirket’in hissedarlar1 ve pay oranlari agsagidaki gibidir:
Pay oram (%) (1) Tutar
30.09.2025 31.12.2024 30.09.2025 31.12.2024
Kiler Holding A.S. 53,54% 53,54% 746.943 746.943
Nabhit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Unmit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Vahit Kiler 0,11% 0,11% 1.594 1.594
Halka Agik Kisim 46,11% 46,11% 643.275 643.275
Nominal Sermaye 100,00% 100,00% 1.395.000 1.395.000
Sermaye Diizeltme Farklari (2) 7.792.881 7.792.881
9.187.881 9.187.881

Toplam

Tedaviildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak {izere her biri 1 TL (tam TL) nominal degerli paylara boliinmiistiir. A
Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Ynetim kurulu tiyelerinin 2/3’i A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan segilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gére 7.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayesi her biri
1 TL (tam TL) itibari degerde 7.000.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sirket'in ¢ikarilmis ve tamamen ddenmis sermayesi
1.395.000 TL olup, her biri 1 TL (tam TL) itibari degerde 1.395.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami ddenmistir.
Cikarllmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 101.250.000 adet pay karsihigi 101.250 TL ve B grubu
1.293.750.000 adet pay karsilig1 1.293.750 TL'den olusmaktadir.

(1) Virgiilden sonra 2 basamak yuvarlama yapilarak sunulmustur

(2) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin, KGK tarafindan belirlendigi sekilde,
TMS 29’a gore diizeltilmis toplam tutarlan ile diizeltme 6ncesindeki tutarlart arasindaki farki ifade eder. Sermaye
diizeltmesi farklariin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Paylara iliskin primler ve iskontolar

Raporlama tarihleri itibariyle, paylara iligkin primler ve iskontolarin detay1 asagida sunulmustur:

30.09.2025 31.12.2024

Hisse senedi ihrag¢ primleri 1.572.175 1.572.175
2022 yili sermaye artig1 ihra¢ primleri 791 791
2022 yili sermaye artisina istinaden katlanilan net maliyetler (9.590) (9.590)
Sermaye yedekleri 931.756 931.756
2.495.132 2.495.132
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Aktiieryal kazanc veya kayip

30.09.2025  31.12.2024

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kazang veya kayip (3.706) (3.365)
(3.706) (3.365)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30.09.2025 31.12.2024
Yasal yedekler 424.792 378.686
424.792 378.686

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I 19.1 no’lu Kar Pay1
Tebligi’'ne gore yaparlar.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ise, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karn
%51 olarak ayrilr. Tkinci tertip yasal yedekler ise 5denmis sermayenin %5’ini agan dagitilan karm %10 udur. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin
kullamilabilir; bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Gecmis yillar karlan

30.09.2025 31.12.2024
Gegmis yillar karlari 11.203.087 10.173.310
11.203.087 10.173.310

Ozkaynak kalemlerine iliskin ek bilgiler

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle finansal tablolarinda enflasyona goére diizeltilmis olarak sundugu ilgili 6zkaynak
kalemlerinin, Vergi Usul Kanunu’na gére hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gére diizeltilmis tutarlarla
kargilagtirilmasi agagidaki gibidir:

TFRS'ye gore
Vergi Usul Kanunu’na hazirlanms Gecmis yillar
30 Evliil 2025 gore hazirlanmis finansal finansal karlarinda
y tablolarindaki enflasyona tablolarindaki izlenen endeks
gore diizeltilmis tutarlar enflasyona gore farklar:
diizeltilmis tutarlar
Sermaye Diizeltme Farklari 7.228.134 7.792.881 564.747
Hisse senedi ihra¢ primleri (1) 1.720.117 2.495.132 775.015
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 398.591 424.792 26.201

(1) Endeks farklar disinda diger diizeltmelerin etkisini de igermektedir.
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17.  PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-

30.09.2025  30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024

Genel yonetim giderleri 166.205 180.677 57.306 42173

Pazarlama, satis ve dagitim 24.937 115.872 15.110 1.076
giderleri

191.142 296.549 72.416 43.249

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, pazarlama, satig ve dagitim giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir:
Pazarlama, satis ve dagitim 01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-
giderleri (-) 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Satis komisyon giderleri (1) 19.760 109.149 13.667 --
Reklam tanitim giderleri 4.590 3.268 1.384 912
Diger 587 3.455 59 164
24.937 115.872 15.110 1.076

(1) 2024 y1l ilk ¢eyrek iginde Referans Kartal Loca Projesi’nde teslim ve tapu devirlerinin baslamasiyla birlikte,
on satislar sirasinda daha oOnceden pesin Odenen satis komisyonlart donem kar veya zarar tablosu ile

iligkilendirilmeye baglanmustir.

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Genel yonetim giderleri (-) 01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Personel giderleri 70.395 68.536 26.598 19.609
Amortisman ve itfa pay1 26.350 30.463 5.678 9.866
Ofis ve kiralama giderleri 24.890 16.326 9.146 5.652
Vergl, resim ve 24.444 48.348 8.232 2.597
harg giderleri (1)
Bakim onarim giderleri 6.530 5.130 2.996 1.707
Sigorta giderleri 6.249 4.208 1.681 985
Danigsmanlik giderleri 2.644 5.173 1.379 614
Huzur hakki giderleri 1.244 648 843 282
Seyahat ve konaklama giderleri 1.225 492 240 219
Diger yonetim giderleri 2.234 1.353 513 642
166.205 180.677 57.306 42.173

(1) 2024 y1l1 ilk ¢eyrek i¢cinde Referans Kartal Loca Projesi’nde teslim ve tapu devirlerinin baglamasiyla birlikte,
on satiglar sirasinda daha dnceden pesin 6denen tapu harg giderleri donem kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilmeye

baslanmistir.
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VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1 Ocak 2025 tarihi 6ncesi 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”’) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirm
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bununla birlikte, Kurumlar Vergisi Kanunu
Madde 15(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortakhig1 faaliyetlerinden elde
edilen kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Halihazirda, gayrimenkul
yatirm ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar iizerinden, Bakanlar Kurulu
Karar geregi %0 oranminda vergi kesintisi yapilmaktadir.

Diger taraftan, 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanunun 32 nci maddesiyle yapilan degisiklikle 1/1/2025 tarihinden itibaren
elde edilen kazanglara uygulanmak iizere, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddenin birinci fikrasmin (d) bendinde
diizenlenen fon ve ortakliklarin (emeklilik fonlart harig) bentte 6ngoriilen kazang istisnasindan yararlanabilmeleri igin,
tasmnmaz gelirlerinin %50’sini dagitmalar sarti1 getirilmistir. Dolayisiyla, kar dagitimi sartim saglayan ve sz konusu
istisnadan faydalanan bu fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylari istirak kazanci istisnasina konu edilemeyecektir. Kar
dagitimi sartim saglayamayan ve s6z konusu istisnadan faydalanamayan fon ve ortakliklardan elde edilen kar paylart ise
istirak kazanci istisnasina konu edilebilecektir. Fon ve ortakliklar 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca
mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutmakta, ancak anilan Kanunun gegici 33 tincii maddesi hitkmii uyarinca, 2024
ve 2025 hesap donemlerinde, enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar veya zararlart kurumlar vergisi matrahmin
tespitinde dikkate alamamaktadir. Ancak donem kari, enflasyon diizeltmesi sonucuna gére belirlenmektedir. Bu baglamda,
s6z konusu donemlerde dagitilmasi gereken kazancin tespitinde, enflasyon diizeltmesi sonucu bulunan kazancin dikkate
almmasi gerekmektedir.

2 Agustos 2024 tarih ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayili “Vergi Kanunlar1 fle Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” (7524 sayili Kanun”) ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren yurt igi asgari kurumlar vergisi uygulanacaktir. Buna gore, yurt i¢i asgari kurumlar vergisi, indirim ve
istisnalar diiglilmeden onceki kurum kazancmin %10’undan az olamayacaktir. Beyannamelerde indirim konusu yapilan
geemis yillar zararlar1 asgari kurumlar vergisi matrahindan diisiilmeyecek ve asgari kurumlar vergisinin hesaplanmasinda
dikkate almacaktir. Diger taraftan, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglara uygulanmak iizere, 7524 sayili
Kanun’un 32. maddesiyle yapilan degisiklikle bu istisnadan faydalanilabilmesi i¢in, fon ve ortakliklarin (emeklilik yatirim
fonlar1 hari¢) sahip olduklar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitiimasi sarttir.
Bu siire igerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Yatirim fon ve ortakliklarimn, ticari mal niteliginde
olanlar dahil sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglardan; taginmaz alim satim kazanglari, kira gelirleri,
tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, tasinmaz ingaat projelerinden elde edilen gelirler,
tasinmaz igletme gelirleri gibi dogrudan tagmmazlardan elde ettikleri kazanglarinin anlagilmasi gerekmektedir. Kar
dagitimma konu kazang, bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanglarin
dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda, taginmaz gelirleri dahil tiim gelirler
i¢in istisnadan yararlanilamayacaktir.

Bu kanunun 21. maddesi ile kurumlar vergisi oram %25 olarak belirlenmis olup, s6z konusu oranin; bankalar, 6361 say1li
Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, elektronik
6deme ve para kuruluglari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve
reaslirans sgirketleri ve emeklilik girketlerinin kurum kazanglar1 i¢in %30 seklinde uygulanmasi diizenlenmistir.
Gayrimenkul yatirim ortakliklari 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 35. maddesi kapsaminda kollektif yatirim
ortakliklart i¢inde degerlendirildiginden, gayrimenkul yatimm ortakhiklarinin yukarida belirtilen sartt saglamamasi
durumunda hesaplanacak mali kar matrahi tizerinden %30 vergiye tabi olmasi sdz konusu olacaktir.
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7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin
belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi
halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi orant %30
olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitilmams
karlar i¢in gegerli olan %30’luk vergi oran1 kullamilir. Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2025 y1li
ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %30’dur (31 Aralik 2024: %30,
ertelenmis vergi ilk uygulama dénemi).

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farklihklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikkleri muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’lere gére hazirlanan finansal tablolarda
farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in raporlama tarihleri itibariyla vergi giderleri detay1 karsilagtirmali olarak agagida sunulmustur:

Vergi giderleri 30.09.2025 30.09.2024
Dénem vergi gideri (43.392) --
Ertelenmis vergi gideri (1.468.378) --

(1.511.770) --

Raporlama tarihleri itibariyle, gelecek donemlerde beklenen vergi orani esas alinarak hesaplanan ertelenen vergi varhgi ve
yiikiimliiligi asagidadir:

Ertelenen vergi Efte“lene;n"vergi. Net
varhklar: yiikiimliiliikleri

30.09.2025 31.12.2024  30.09.2025 31.12.2024  30.09.2025 31.12.2024
Yatirim amagli gayrimenkuller - - (3.155.698) (2.857.137) (3.155.698) (2.857.137)
Stoklar - -- (996.322) (352.335) (996.322) (352.335)
Ertelenmis gelirler 241.043 87.535 - - 241.043 87.535
Maddi duran varliklarin kayith
degerleriyle vergi matrahlari
arasindaki net fark -- 19.330 (857) -- (857) 19.330
Dava karsiliklar1 5.849 7.336 - - 5.849 7.336
Kidem tazminati 4.240 2.594 -- - 4.240 2.594
Izin karsiligt 2438 2.216 - - 2.438 2.216
Diger - - (87.348) (68.802) (87.348) (68.802)
Alt toplam 253.570 119.011  (4.240.225) (3.278.274)  (3.986.655) (3.159.263)
Netlegtirme (-) (253.570)  (119.011) 253.570 119.011 - -
Ertelenen vergi varhklari /
yiikiimliiliigii, net - -~ (3.986.655) (3.159.263) (3.986.655) (3.159.263)
Ertelenmis vergi varhgy/(yiikiimliiliigii) 2025
Donem basi, 1 Ocak (3.159.263)
Aktiieryal kazang kayip 475
Yeniden degerleme fonu --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (1.468.378)
TMS 29 Etkisi 640.511
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil (3.986.655)
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19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderlerin detay:

agsagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 01.0L.- 01.0L.- 01.07- 01.07-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Yansitma gelirleri 18.390 4.795 7.743 --
Ticari iglemlerden kaynaklanan kur fark: gelirleri 8.394 415 4.853 382
Ceza ve tazminat gelirleri 1.100 3.343 -- 1
Ertelenmis finansman geliri - 16.670 -- 1
Diger faaliyet gelirleri 5.181 4.712 2.437 249
33.065 29.935 15.033 633
Esas faaliyetlerden diger giderler (- 30.02:2.?);; 30.03?2'?);4- 30.032(?22 30.032(?27;
Bagis gideri 87.165 72.716 14.992 6.356
Ertelenmis finansman gideri 84.010 82.073 33.000 24.096
Ticari islemlerden kaynaklanan kur fark: giderleri 54.031 1.839 26.724 311
Arsa alim faiz giderleri 14.509 38.709 3.838 2
Diger faaliyet giderleri 8.890 3.514 7.522 7
248.605 198.851 86.076 30.772
20.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler ve giderlerin detay:
asagidaki gibidir:

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Alim satim amagh menkul kiymet satis kar1 233.698 629.713 87.327 --
Yatirim amagh gayrimenkul degerlemesi - 1.133.919 - --
Kur korumali mevduattan elde edilen gelirler - 92.004 -- 2
Fon degerlemeleri - 31.922 -- 16.255
Maddi duran varlik satis karlar 2.083 - 1.979 -
235.781 1.937.558 89.306 16.257
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) 30.02?2.?1;5 30.02?2'?);4- 30.03.;(?275- 30.03.;(?27;
Alim satim amagli menkul kiymet satig zarar1 158.777 -- 100.229 --
Yatirim amagh gayrimenkul deger diisiisii -- 243.743 - --
Hisse senedi fon degerlemeleri -- 150.447 -- --
158.777 394.190 100.229 -
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FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

Raporlama tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansman gelirleri ve giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Finansman gelirleri 01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Faiz gelirleri 169.651 197.724 16.415 103.184
Kur fark gelirleri 2.907 22.444 246 986
172.558 220.168 16.661 104.170
Finansman giderleri (-) 01.01.- 01.01.- 01.07- 01.07-
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Faiz giderleri (Kidem faiz gideri dahil) 36.948 127.277 8.343 24.463
Banka komisyon gideri 6.282 9.275 2.375 1.720
Kur fark: giderleri 33 311 -- --
Adat faiz gideri - -- -- --
Diger finansman ve komisyon giderleri 11.021 17.593 3.630 4.675
54.284 154.456 14.348 30.858
Faiz giderleri 01.01.- 01.01.-
30.09.2025 30.09.2024
Faiz giderleri (Kidem faiz gideri dahil) 36.948 127.277
Arsa alim faiz giderleri (Dipnot 19) 14.509 38.709
51.457 165.986
PAY BASINA KAZANC
01.01.- 01.01.-
30.09.2025 30.09.2024
Net donem kart (731.248) 128.218
Cikarilmig hisselerin agirlikli ortalama bedeli 1.395.000 1.395.000
Hisse basina kazang, TL-Tam (0,52) 0,09
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ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding, Sirket’in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylart asagida
aciklanmugtir. Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarimin kontrolii altinda olan biitiin girketler ve iist diizey yonetim personeli

iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a-) Tligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30.09.2025 31.12.2024
Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd. Sti. 17.804 17.588
KLR Ofis (1) 11.400 --
Diger 304 31

29.508 17.619

(1) Safir Carsi’nin 16 Aralik 2024 tarihli ve 2024/04 sayili yonetim kurulu kararininda belirtildigi lizere, Tiirk Ticaret
Kanunu 155. maddesi ve devaminda diizenlenen kolaylastirilmis usulde birlesme hiikiimlerine uygun olarak, Safir Carsi’nin
tiim aktif ve pasifiyle kiilli halefiyet ilkesine gore KLR Ofis A.S. (“KLR Ofis”) tiizel kisiligine devrolmasi ve kendi tiizel
kisiliginin sonlandirilmasi iglemi 25 Aralik 2024 tarihinde 11236 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde tescil edilerek

tamamlanmuistir.

b-) iliskili taraflara ticari bor¢lar 30.09.2025 31.12.2024
Biskon Yap1 448.191 30.137
Kiler Lojistik 1.677 --
Kiler Tekstil 1.634 1.646
Kiler Holding 3.899 4.365
KLR ingaat 287 394.219
KLR Enerji Sistemleri -- 346
Diger 758 665

456.446 431.378

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYi

Finansal risk yonetimi amac ve politikalar:

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasast fiyatlari, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmugtir. Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir. Sirket, finansal araglardan kaynaklanan risklerin

yOnetimi i¢in agagida 6zetlenen politikalart belirlemistir.
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Kredi riski

Sirket, bankalardaki mevduat, vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklar, diger alacaklar ve finansal yatirimlardan
dolay1 kredi riskine maruz kalmaktadir. Finansal varliklarin sahipligi kars1 tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini
beraberinde getirir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum géz oniine alinarak
degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir. Bankalar i¢in bagimsiz derecelendirme kuruluglarinin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat
edilmektedir.

Finansal arag tiirlerine gore maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki
Miskili Diger Miskili Diger Mevduat(3
Taraf Taraf Taraf Taraf aydan kisa
vadeli)

30 Eyliil 2025

Finansal
Yatirinmlar

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disiikliigiine ugramamis finansal 29.508 485.397 - 6.864 13.485
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis

bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis

veya deger diigiikliigline ugramis -- -- -- -- --
sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger

disiikliigiine ugramamis varliklarin net -- - - - --
defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- 1.904 - -- -
- Deger diisiikliigii (-) -- (1.904) -- -- -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmis kismu

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- - - -- -

230.958

Raporlama donemi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski 29.508 485.397 - 6.864 13.485
(A+B+C+D+E)

230.958

47



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLE VE AYNI TARTHTE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki
Mevduat(3 aydan
kisa vadeli)

iliskili Diger iliskili Diger

31 Aralik 2024 Taraf Taraf Taraf Taraf

Finansal
Yatirinmlar

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disiikliigiine ugramamis finansal 17.619 914.734 - 7.081 93.988
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger
diistikligiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger

diistikligiine ugramamis varliklarin net -- -- -- -- -
defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- 3.067 -- - -
- Deger diisiikliigii (-) - (3.067) - - .
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altma alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - —

1.053.229

31 Aralik 2024 itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D+E) 17.619 914.734 -- 7.081 93.988

1.053.229

Elde bulundurulan teminatlar veya kredi giivenilirliginde artig saglayan diger unsurlar dikkate alinmaksizin, raporlama tarihi
itibariyle maruz kalinan azami kredi riskini gosteren tutarlardir. Raporlama tarihi itibariyle ticari alacaklarin 6nemli bir
kismini olusturan konut ve/veya ticari inite niteligindeki bagimsiz bolim satiglarindan kaynakl ticari alacaklara karst
bagimsiz boliim stoklarinda szlesme geregi heniiz tapu teslimi yapilmayarak dogal bir teminat korumasi saglanmaktadir.

Faiz orani riski

Faiz oram riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolarda gdsterilmis olan karlilik {izerinde yaratabilecegi etkileri
icerir. Sirket, ulusal ve uluslararasi piyasalarda faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. S6z konusu riskler faiz
oranina baglt varliklarin ve yiikiimliilikklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogal yontemler kullanilarak
yonetilmektedir. Sirket’in faiz oranina duyarh finansal araglar1 asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar 30.09.2025 31.12.2024
Finansal varliklar

- Vadeli mevduatlar, katilim pay ve fonlar 6.310 82.402
- Finansal yatirnmlar -- 859.517
Degisken faizli finansal araglar 30.09.2025 31.12.2024
Finansal yiikiimliiliikler

- Banka kredileri ve ¢ikarilmis tahviller 99.210 243.100
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Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in yapmasi gereken ddemeleri yapamama riskinden olusur. Sirket, likidite riskini uzun vadeli borg
6deme tarihlerini dikkatli bir sekilde takip ederek ve aym zamanda giinliik is akisi cercevesinde gerekli olan nakdi
saglayarak yonetmektedir. Likidite ihtiyaglar1 her giin i¢in ayr olarak tespit edildigi gibi haftalik ve aylik nakit ihtiyaglar:
devamli olarak revize edilmekte ve dngoriileri hazirlanmaktadir. Ayrica her ay ileriye doniik 180 giinliikk ve 360 giinliik

nakit ihtiyact 6ngoriileri hazirlanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, yiikiimliiliiklerin vade bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca/Bek . .
30 Eyliil 2025 Devftel.' lenen nakit 3 aya Jayile12 1yilile5 5 yildan
degeri kadar ayaras1  yia kadar fazla
cikislar
toplami
Sozlesme ve/veya beklenti uyarinca
vadeler
Finansal borglar 99.210 102.465 102.164 301 -- --
Ticari borglar 1.610.395 1.711.982 561.049 982.933 168.000 --
Calisanlara saglanan faydalar 17.268 17268 17.268 B _ _
kapsaminda borglar
Diger borglar 18.061 18.061  18.061 -- -- --
Donem vergisi yiikiimliiligi 43.392 43.392 -- 43.392 - -
Liirev olmayan finansal 1.788326  1.893.168 698.542 1.026.626  168.000 -
yiikiimliiliikler
Sozlesme
uyarinca/Bek . .
31 Arahk 2024 Deftel: lenen nakit 3aya 3ayilel2 1yllileS 5 yildan
degeri Kadar ay arast1  yila kadar fazla
cikislar
toplami
Sozlesme ve/veya beklenti uyarinca
vadeler
Finansal borglar 243.100 286.465 261 285.825 379 --
Ticari borglar 1.597.255 1.834.309 505.527 914.413 414.369 --
Calisanlara saglanan faydalar 19.015 19015  19.015 _ _ _
kapsaminda borglar
Diger borglar 23.808 23.808  23.808 -- -- --
Tirev olmayan finansal 1.883.178  2.163.597 548.611 1.200.238  414.748 -
yiikiimliiliikler

Yukaridaki tablolar, finansal durum tarihi itibariyle sdzlesmelerin vade tarihine kadar olan geri kalan donemini baz alarak,
Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin uygun vade gruplamasi yaparak analizini saglar. Ancak faaliyet siiresi iginde
gerceklesen vadeler sozlesmeler uyarinca belirlenen vade tarihleri ile farklilik gésterebilmektedir.

Doviz kuru riski

Sirket, agirlikh olarak ABD$, EURO ve GBP cinsinden borglu veya alacakli oldugu varliklar ve yiikiimliiliikklerin TLye
¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
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Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varliklar ve yiikiimliiliiklerinin doviz tutar1 ve

karsiliklar1 asagidaki gibididir.

TL

30 Eyliil 2025

ABDS$

EUR

GBP

TL
Karsihg:

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net Varlik
(Yikiimliilik ) Pozisyonu (19a-19b)

1'9a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tiirev
Urlinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (
TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari
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31 Arahk 2024

ABDS$

EUR

GBP

TL
Karsihgi

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev Araglarin Net Varlik
(Yiikiimliilik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Urtinlerin Tutar1

1'9b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 D6viz Cinsinden Tiirev
Urlinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (
TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclarin Toplam Gercege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarim Hedge Edilen Kisminin Tutar1

24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar1
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Raporlama tarihleri itibariyle, doviz kuru duyarlilik analizi agagida sunulmustur.

Kar (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
30 Eyliil 2025 paranmn paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi
halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/ytikimliligii 201 (201) -- --
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar net etki (1+2) 201 (201) -- -
EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ylikimliiligii 182 (182) -- --
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) 182 (182) - --
GBP kurunun % 10 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/ytikimliligii -- -- -- --
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- GBP net etki (7+8) -- -- - --
Toplam(3+6+9) 383 (383) - -
Kar (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
31 Aralik 2024 paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi1 kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliiligii
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

474 (474)

3- ABD Dolari net etki (1+2)

474 (474)

EUR kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ylikiimliiligi
5- EUR riskinden korunan kisim (-)

39 (39)

6- EUR net etki (4+5)

39 (35)

GBP kurunun % 10 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/ytikiimliiligii
8- GBP riskinden korunan kisim (-)

9- GBP net etki (7+8)

Toplam(3+6+9)
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Sermaye risk yonetimi
Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler tist yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisimi yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
6denmesiyle oldugu kadar, temettii ddemeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle, net finansal borg/yatirilan sermaye oran1 asagidaki gibidir:

30.09.2025 31.12.2024

Toplam finansal yikiimliiliikler, (dipnot 10) 99.210 243.100
Nakit ve nakit benzerleri, (dipnot 4) (14.005) (95.530)
Finansal yatirimlar, (dipnot 5) (230.958) (1.053.229)
Net finansal borg¢ (145.753) (905.659)
Ozkaynaklar 22.575.938 23.307.527
Yatirilan sermaye 22.430.185 22.401.868
Net finansal bor¢/yatirilan sermaye oram %1 %4

Finansal enstriimanlarin gercege uygun degeri
Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi diginda istekli taraflar arasindaki bir cari iglemde,
el degistirebilecegi tutar olup; eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal enstriimanlarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlari
kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belirlemek i¢in piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.
Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gergege uygun degeri belirlenebilen finansal enstriimanlarin gercege uygun degerinin
tahmininde kullanilmustr:

Parasal varlikiar
Y1l sonu kurlariyla ¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitl degerlerine yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarm kayith degerlerinin, kisa vadeli
olmalar1 nedeniyle makul degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklaryla beraber gercege uygun degeri yansittigi
Ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin gergege uygun degerinin ilgili varliklarm kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal bor¢lar

Banka kredileri ve diger parasal borglarin makul bedellerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerine yakin
oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari borglar makul degerleri iizerinden gosterilmistir.

Déviz cinsinden olan uzun vadeli krediler yilsonu kurundan gevrilir ve bundan dolay1 makul bedelleri kayith degerlerine
yaklasir. Banka kredilerinin kayith degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.
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Gergege uygun deger olgiimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliklerin gercege uygun deger
Olgtimlerini her finansal varlik ve yiikiimliilik smifinin girdilerinin kaynagma gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,
asagidaki sekilde smiflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyat: kullanilan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri

Raporlama tarihi itibariyle, gergege uygun deger olgtimleri hiyerarsi tablosu asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda gercege uygun degerden tasinan

varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal yatirimlar (Fon yatirimlart) 230.958 -- --
Finansal yatirimlar (Kur korumali) -- -- --
Yatirim amagh gayrimenkuller (dipnot 12) -- --  14.347.033

Finansal durum tablosunda gercege uygun degerden tasinan

varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Finansal yatirimlar (Fon yatirimlart) 193.712 -- --
Finansal yatirimlar (Kur korumali) -- -- --
Yatirim amagh gayrimenkuller (dipnot 12) -- -- 14.346.018

PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: I No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde
olup, 28 Mayi1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: ITI, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna Iligskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No:
48.1.a sayill “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 9
Ekim 2020 tarihinde SPK’nin 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III No: 48.1.e sayil “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi’nin portfdy smirlamalarina uyumunun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLE VE AYNI TARTHTE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

Bin Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmig portfoy simirlamalarina iligkin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki Tlgili

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri .. 30.09.2025 | 31.12.2024
Diizenleme
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(b) 244.963 1.148.759
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 26.900.976 | 25.731.623
C-1 | istirakler Md.24/(b) 1.998.962 1.873.385
Diger Varliklar 2.633.973 2.935.450
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 31.778.874 | 31.689.217
E Finansal Borglar Md.31 99.210 243.100
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 -- --
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 -- --
H Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Md.31 22.575.938 | 23.307.527
Diger Kaynaklar 9.103.726 8.138.590
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 31.778.874 | 31.689.217
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki llgili | 5, 49 5075 | 31.12.2024
Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢gin Md.24/(b) _ B
Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 12.300 931.457
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) -- --
Bl EIZE?;CI Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) _ .
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- --
J Gayrinakdi Krediler Md.31 769.305 846.041
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
K Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/() B B
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 1.998.962 1.873.385
Portfoy Simirlamalar: Tebl.l'gdekl lgili 30.09.2025 | 31.12.2024
Diizenleme
1 Uzerinde Proje Gellstlrllefzek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(c) 0% 0%
Arsalarin Ipotek Bedelleri
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 85% 81%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 7% 10%
4 Yabanm. G?yrlmenkuller, Gayrlmenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) 0% 0%
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0%
7 | Borglanma Sinir1 Md.31 4% 5%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL o N
8 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 0% 3%
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarmimn Toplami Md.22/(1) 6% 6%

55




