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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
30 Evliil 2025 31 Aralik 2024

VARLIKLAR
Donen Varhklar 1.121.139.447 2.338.933.430
Nakit ve Nakit Benzerleri 116.383.258 436.071.731
Finansal Yatirimlar - 1.075.803.032
Ti(;ari Alacaklar 370.552.881 389.386.690
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 366.646.211 385.006.600
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.906.670 4.380.090
Diger Alacaklar 1.633.139 2.045.497
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.633.139 2.045.497
Stoklar 120.938 4.717
Pesin Odenmis Giderler 557.702.552 417.648.058
Cari Dénem Vergisi ile Tlgili Varliklar 23.283.947 15.523.277
Diger Donen Varliklar 51.057.936 1.935.363
Ara Toplam 1.120.734.651 2.338.418.365
Satis Amagcli Siniflandirilan Duran Varliklar 404.796 515.065
Duran Varhklar 23.497.928.567 20.260.357.866
Finansal Yatirimlar 97.417.637 136.660.320
Diger Alacaklar 757.507 778.927
-1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 757.507 778.927
Yatirrm Amagl Gayrimenkuller 23.390.509.854 20.110.997.034
Maddi Duran Varliklar 7.695.650 9.709.366
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.547.919 2.212.219
-Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.547.919 2.212.219
TOPLAM VARLIKLAR 24.619.068.014 22.599.291.296

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmigtir.)
Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2025 31 Aralk 2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.130.635.649 701.007.751
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 987.088.432 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 5 535.704.057 589.827.949
Ticari Borglar 236.036.418 48.781.045
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,16 212.482.886 14.264.521
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 23.553.532 34.516.524
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15.205.840 13.684.614
Diger Borglar 19.447.764 42.078.110
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 19.447.764 42.078.110
Ertelenmis Gelirler 329.499.527 402.277
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 16 328.572.308 -
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 927.219 402.277
Donem Kar1 Vergi Yiikimliligi 7.653.611 6.233.756
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.224.906.715 5.187.543.793
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 1.218.679.091 1.439.156.709
Diger Borglar 82.637.204 31.601.134
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 82.637.204 31.601.134
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.155.727 5.037.133
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 8 6.155.727 5.037.133
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 14 3.917.434.693 3.711.748.817
OZKAYNAKLAR 17.263.525.650  16.710.739.752
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 1,9 289.800.000 289.800.000
Sermaye Diizeltme Farklar 9 2.004.262.629 2.004.262.629
Geri Alinmis Paylar (-) 9 (206.324.752) (206.324.752)
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri igeren
Birlesmelerin Etkisi (763.715.757) (763.715.757)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 61.450.126 100.613.925
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinimlardan Kaynaklanan
Kazanglar (Kaywplar) 4 61.748.658 100.991.341
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim
Kazanclari / (Kaywlary) (298.532) (377.416)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 822.691.052 584.883.346
-Yabanci Para Cevrim Farklar 822.691.052 584.883.346
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 9 581.393.818 574.878.068
Gegmis Yillar Karlari 9 14.119.826.543 13.566.987.897
Net Donem Kar1 15 354.141.991 559.354.396
TOPLAM KAYNAKLAR 24.619.068.014  22.599.291.296

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK — 30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gegcmenmis Ge¢cmemis
1 Ocak 2025- 1 Temmuz 2025- 1 Ocak 2024- 1 Temmuz 2024-
Dipnot 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eylil 2024 30 Eyliil 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10 509.981.673 343.894.257 458.556.212 322.130.311
Satiglarin maliyeti (-) 10 (69.411.951) (22.442.523) (14.401.017) (6.489.881)
Briit kar 440.569.722 321.451.734 444.155.195 315.640.430
Genel yo6netim giderleri (-) (106.723.387) (33.140.013) (116.001.897) (30.193.610)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 11 264.369.250 81.769.131 523.825.627 225.260.747
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 12 (7.679.083) (2.240.024) (98.003.385) (41.274.379)
Esas faaliyet kar1 590.536.502 367.840.828 753.975.540 469.433.188
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 3.449.009 - 3.934.042 -
Fi geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar1 593.985.511 367.840.828 757.909.582 469.433.188
Finansman giderleri (-) (203.317.996) (79.238.061) (13.500.813) (4.258.036)
Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplarr) 13 136.709.026 129.298.071 (403.849.656) (43.730.137)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kari / (zarari) 527.376.541 417.900.838 340.559.113 421.445.015
- Dénem vergi (gideri) / geliri 14 (7.003.801) (2.566.348) (4.863.959) (1.721.510)
- Ertelenmis vergi (gideri) / geliri 14 (166.230.749) (100.453.861) (7.476) (90.736)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 14 (173.234.550) (103.020.209) (4.871.435) (1.812.246)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 354.141.991 314.880.629 335.687.678 419.632.769
Dénem kar1/ (zarar) 15 354.141.991 314.880.629 335.687.678 419.632.769
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
- Ozkaynaga Dayal Finansal Araglara Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) 4,9 (39.242.683) (8.135.160) (45.355.207) (35.712.894)
- Tanimlanmus fayda planlar yeniden 6l¢iim kazanglari / (kayiplart) 90.557 51.672 256.392 147.274
- Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelire iliskin vergiler
- Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (11.673) (10.929) - -
Kar veya zarar olarak yeniden siiflandirilacaklar
- Yurtdisindaki isletmelerin g¢evrimine iliskin yabanci para ¢evrim farklari 237.807.706 (39.936.692) (31.252.714) (61.735.363)
Diger kay i gelir / (gider) 198.643.907 (48.031.109) (76.351.529) (97.300.983)
Toplam kap I gelir / (gider) 552.785.898 266.849.520 259.336.149 322.331.786
Pay Basina Kazang
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang/(Kayip) (1 TL hisse basina) 15 1,2866 1,1439 1,2195 1,5245

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Ozkaynaga
Dayah
Ortak Kontrole Finansal
Tabi Tesebbiis Araclara
veya isletmeleri Yatirnmlardan Tammlanms Fayda Kardan
Sermaye iceren  Kaynaklanan Planlar1 Yeniden Ayrilan  Gegmis Yillar
Odenmis Diizeltme Geri Alinmig Birlesmelerin Kazanclar Ol¢ciim Yabanci Para Cevrim Kisitlanmis Karlar / Net Donem
Sermaye Farklar Paylar Etkisi (Kayiplar) Kazanglari/Kayiplar Farklar: Yedekler (Zararlar) Kari/ (Zarar1)  Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 Tarihi Itibariyla Bakiye (Dénem Bast) 144.900.000 1.945.365.721 (206.861.140) (763.715.757) 158.518.490 (367.801) 705.537.010  551.656.434 14.608.403.430  2.334.990.791 19.478.427.178
Transferler - - - - - - - 23.758.022  2.300.541.659 (2.324.299.681) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - (45.355.207) 256.392 (31.252.714) - - 335.687.678 259.336.149
Sermaye Arttirimi 144.900.000 58.896.908 - - - - - - (203.796.908) - -
Kar Paylari - - 536.388 - - - - (536.388) 536.388 (10.691.110) (10.154.722)
30 Eyliil 2024 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Sonu) 289.800.000 2.004.262.629 (206.324.752) (763.715.757) 113.163.283 (111.409) 674.284.296  574.878.068 16.705.684.569 335.687.678 19.727.608.605
1 Ocak 2025 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Bast) 289.800.000 2.004.262.629 (206.324.752) (763.715.757) 100.991.341 (377.416) 584.883.346  574.878.068 13.566.987.897 559.354.396 16.710.739.752
Transferler - - - - - - - 6.515.750 552.838.646  (559.354.396) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - (39.242.683) 78.884 237.807.706 - - 354.141.991 552.785.898
30 Eyliil 2025 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Sonu) 289.800.000 2.004.262.629 (206.324.752) (763.715.757) 61.748.658 (298.532) 822.691.052  581.393.818 14.119.826.543 354.141.991 17.263.525.650

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

Simirh Simirh

Denetimden Denetimden

Ge¢cmemis Ge¢cmemis

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024

Dipnot 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024

A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari 2.299.605.707 970.671.980

Doénem kar / (zararr) 354.141.991 335.687.678

Doénem net kari/ (zarar1) mutabakat ile ilgili diizeltmeler 548.248.524 (44.347.250)

- Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.188.127 1.428.878

- Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.875.756 2.428.104

- Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 11 (17.462.171) (69.315.487)

- Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 408.682.982 119.620.301

- Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 14 173.234.550 4.871.435
-Satis amagli veya ortaklara dagitilmak tizere elde tutulan duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan

kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (42.984) -

-Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ilgili diizeltmeler 31.846.386 (99.798.756)

- Kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler (51.074.122) (3.581.725)

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 676.406.686 295.617.821

- Ticari alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler 6 18.424.742 140.178.786

- Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler 433.778 (482.010)

- Stoklardaki azalislar / (artislar) ile ilgili diizeltmeler (116.221) (5.582)

- Ticari bor¢lardaki arti / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 235.332.537 (24.715.382)

- Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 28.405.724 (71.438.107)

-Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliliiklerin disinda kalanlar) artis (azalis) 329.097.250 388.824

- Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 64.828.876 251.691.292

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar1 1.578.797.201 586.958.249

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylariin veya borglanma araglarinin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislar 4 (760.385.308) (1.663.994.709)
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri 4 1.486.952.507 2.055.919.208
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (174.747) -
Vergi iadeleri / (6demeleri) (5.583.946) (8.210.768)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (3.078.640.924) (1.597.184.528)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislart (53.532) (38.525)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 7 (3.099.608.842) (1.667.659.143)
Satig amaciyla elde tutulan duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girigleri 153.254 -
Alman temettiiler 3.406.025 3.934.042
Alman faiz 17.462.171 66.579.098
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: 528.002.295 1.215.768.201
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 919.641.500 1.404.433.691
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: 5 (391.639.205) (178.510.768)
Odenen temettiiler - (10.154.722)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net

artis / (azahs) (251.032.922) 589.255.653
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeKki etkisi 19.753.608 100.078.541
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azahs) (231.279.314) 689.334.194
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 436.071.731 314.052.200
Nakit ve nakit benzerlerine iliskin enflasyon etkisi (88.409.159) (82.894.086)
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 116.383.258 920.492.308

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandig: {izere Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde
anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge
icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK” veya “Kurul”) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numaralt belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmustir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasast
araglarma yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore Sirket, faaliyet esaslari, portfoy yatirrm
politikalart ve yonetim sinirlamalarinda SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

30 Evliil 2025 31 Aralik 2024

Pay Orani Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 47.568.791 16,42 47.568.791
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 100.800.460 34,78 100.800.460
Halka Acik 48,77 141.336.803 48,77 141.336.803
Diger (*) 0,03 93.946 0,03 93.946
Toplam 100,00 289.800.000 100,00 289.800.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamini gostermektedir.

Cikarilmig sermayenin beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay karsiligi
1.738.800.000 TL tutarinda artirilarak 2.028.600.000 TL'ye c¢ikarilmasi ve esas sdzlesmenin 6 ve 7 nci
maddelerinin yeni seklinin tadili i¢in 29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasas: Kurulu'na basvuru yapilmistir.

30 Eylil 2025 ve Aralik 2024 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark 2.004.262.629 TL tutarindadir (Dipnot 9 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P K. 34347 Ortakdy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup, nihai ortak Alarko Holding
A.S. dir.Sirket hisselerinin %48,77’si, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in ve bagl ortakligi olan Mosalarko OJSC’ nin (birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) yil i¢inde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 20°dir (31 Aralik 2024: 18).

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak tizere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu iyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri li¢ yonetim kurulu iiyesi aday gosterme
hakkima sahiptirler. Yukarida agiklanan “’Yo6netim Kurulu Aday Gosterme’” imtiyazindan baska imtiyaz
bulunmamaktadir.

Bagh Ortakliklar
Ilisikteki konsolide finansal tablolarda faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim

Mosalarko OJSC sirketi, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla %100 ortaklik pay1 ile tam
konsolidasyon yontemine gore konsolide edilmistir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 31 Ekim 2025 tarihinde yayilanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyani

[lisikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’ de yaymmlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili kararla yayinlanan ve
akabinde TFRS-15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile
birlikte 15 Temmuz 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla yaymlanan ve 3 Temmuz 2024
tarihinde giincellenen 2024 TFRS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

30 Eyliil 2025 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standard1
No.34 Ara Dénem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, yatirim amacglh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ve bazi finansal yatirimlarin
gercege uygun degerinden gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yilsonu konsolide finansal tablolarinin igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolar ile beraber
okunmalidir. 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarda belirtilen politikalar ve muhasebe tahminlerinin
aynilari uygulamaya devam edilmistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (TL) olup, ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk
Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur. Sirket’in Rusya’da faaliyet gosteren bagli ortakligi fonksiyonel para birimi
Ruble’dir. Finansal durum tablosu varlik kalemleri raporlama dénemi sonundaki alig kuru, yiikiimliiliik kalemleri
raporlama donemi sonundaki satis kuru, gelir ve giderler ise dénemin ortalama kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yapilan ¢evrim isleminden dogan kar ya da zarar, 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“yabanci para ¢evrim farklar1” hesabinda gosterilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyon Esaslar1

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, kanuni kayitlarina Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum big¢imlerine uyumluluk agisindan
gerekli diizeltmeler ve siiflandirmalar yapilmigtir.

Bagli Ortakliklar, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin dogrudan ve/veya dolayli olarak kontrol etme
yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder. Kontrol, Grup’un yatirim yaptig1 isletmeyi ancak ve ancak su
gostergelerin tiimii birden mevcut oldugunda saglanmaktadir; a) Yatirim yaptigi isletme {izerinde giice sahipse, b)
Yatirim yaptigi isletmeyle olan iligkisinden dolay1 degisen getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi
ise, ¢) Elde edecegi getirilerin miktarini etkileyebilmek icin yatirim yaptigi isletme tizerindeki giictinii kullanma
imkanina sahip ise.

Bagli Ortakliklar’in, finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1 tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin sahip oldugu Bagh
Ortakliklar’in kayitli degerleri ile 6zkaynaklart karsilikli olarak netlestirilmistir. Alarko Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup
edilmistir.

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettiiler, ilgili 6zkaynak ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir. Bagli Ortakliklar, faaliyetleri tizerindeki
kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmakta ve kontroliin ortadan
kalktig: tarihte de konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmaktadir. Bagli Ortakliklar’in net varliklarinda ve faaliyet
sonuglarinda Ana Ortaklik dist paya sahip hissedarlarin paylari, konsolide finansal durum tablosu ve kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda “kontrol giicii olmayan paylar” olarak gdsterilmektedir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden olgiilenler haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasinin 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmigtir. 30 Eyliil
2025 tarihi itibariyla finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki
gibidir:

Uc Yillik Bilesik
Tarih Endeks Enflasyon Oram Diizeltme Katsayisi
30 Eyliil 2025 3.367,22 %222 1,00000
31 Aralik 2024 2.684,55 %291 1,25430
30 Eyliil 2024 2.526,16 %343 1,33294
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (devami)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal
ve parasal olmayan olarak ayrigtirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle dl¢iilenler
ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.

Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle 6l¢iilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 30 Eyliil 2025 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Eyliil 2025 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan
kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin
enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili
TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce isletmeye konmus ya da
olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Eyliil 2025 tarihine kadar meydana gelen degisime gore
diizeltmeye tabi tutulmustur.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir
degisiklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Grup’un cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

30 Eylil 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlar1 diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.Bu standartlarin ve yorumlarin
Grup’un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Takas Edilebilirligin bulunmamasi — TMS 21'deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki Degisikliklerin Etkileri

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi lizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.
ii) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler
UFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

UMSK, 9 Temmuz 2024 tarihinde UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek olan UFRS 18
Finansal Tablolarin Sunulusu ve Agiklamalart standardini yayilamistir. UMS 1'de yer alan birgok hiikmii degistirmeden
ileriye tasimaktadir.UFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarmi, yiikiimliiliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini
gergege uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak i¢in genel amagli finansal tablolardaki (finansal
tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasina iligkin gereklilikleri ortaya koymaktir.

UFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek icin gelir ve giderler i¢in ii¢ tanimli kategori (faaliyet, yatirim ve
finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni tanimlanmis alt toplamlar sunmasini
gerektirmektedir.UFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir ve
geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - UFRS 9 Finansal Araclar ve UFRS 7 Finansal
Araclar : Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu 6zellige sahip finansal varhklarin siniflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere sahip
finansal varliklarm smiflandirilmasinin netlestirilebilmesi igin ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 6demesi) testi
gerekliligi getirmektedir - 6rnegin, nakit akiglarinin bor¢lunun kredi sdzlesmesinde belirtilen bir ESG (¢evresel, sosyal ve
yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu finansal varligmn
siiflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da gergege uygun degerinden hangisi

ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak {izere belirli finansal varliklar, nakit
akislarimin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli 6l¢iide farkli olmamasit kosuluyla SPPI kriterini
artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek ¢calismalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliikler i¢in ek
aciklamalar1 da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan; ve

- Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak dlglilmeyen.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

ii) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler
(devami)

Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir ddeme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu 6deme tarihinde
kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliilikklerin finansal tablo disi birakilmasina iligkin bir istisna
getirmektedir. Bu istisna, sirketin agagidaki kriterlerin tamamini karsilayan bir elektronik 6deme sistemi kullanmasi
durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden 6nce finansal durum tablosu dist birakmasina izin vermektedir:

- Odeme talimatinin geri cekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamas;

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak 6deme i¢in kullanilacak nakde erigsme olanagmin bulunmamasi; ve
- Elektronik 6deme sistemi ile iligkili takas riskinin 6nemsiz olmasi.

Diger degisiklikler

Sozlesmeye bagh araglar (CLI'ler) ve riicu edilemeyen dzellikler

Degisiklikler, sozlesmeye bagli araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen ozelliklere sahip finansal
varliklardan nasil farklilastigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen &zelliklere sahip
finansal varliklarini olusturan nakit akiglarini degerlendirirken g6z 6niinde bulundurmasi gereken faktorleri de belirlemistir
('gbzden gegirme' testi).

Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirnimlara iliskin agiklamalar

Degisiklikler, gercege uygun degerinden Olgiilen ve kazang ya da kayiplart diger kapsamli gelirde (GUD fark: diger
kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araclarina yapilan yatirimlar i¢in ek agiklamalar gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketler, finansal
varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum tablosu digi birakilmasina iliskin
degisikliklerden ayr1 olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak iizere) erken uygulamay1
secebilirler. S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhiklar: Ac¢iklamalar

UFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, UFRS 19’un yayinlanmasinin ardindan
aciklamalarini 6nemli dlgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagli ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standard1
uygulamayi segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
-Ana ortakliginin UFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.

UFRS 19’a gore azaltilmig agiklama standartlarini uygulayan bir bagh ortaklik, UFRS’lerdeki tanima, 6lgme ve sunum
gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve UFRS Muhasebe Standartlari'na uygunluk
beyaninda UFRS 19'u uyguladigini acik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yilhk Iyilestirmeler — 11. Degisiklik

Yillik iyilestirmeler siireci, UFRS Muhasebe Standartlarinin netligini ve i¢ tutarliligimi iyilestirmeyi amaglamaktadir.
Temmuz 2024'te, UMSK 5 standarda kiigiik degisiklikler yapmak amaciyla "UFRS Muhasebe Standartlaria Yillik
Tyilestirmeler—11. Degisiklik " baslikli yayinimi yayimlamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

ii) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler
(devami)

UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik (devami)

Islem Fivati (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler) : UFRS 9'da yer alan ve ozellikle UFRS 9'un bazi
paragraflarinda, UFRS 15'teki tanimiyla mutlaka tutarli olmayan bir anlamda kullanilan 'Tslem fiyat1' terimi, 'UFRS 15
uygulayarak belirlenen tutar' ile degistirecek sekilde giincellemistir.

Kira Yiikiimliiliiklerinin finansal tablo disi birakilmas: (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapuan Degisiklikler) : Bir kira
ylikiimliliigliniin finansal tablo dig1 birakmasi durumunda, bu islem UFRS 9’a gére muhasebelestirilir. Ancak, kiralamada
degisiklik, UFRS 16’ya gore muhasebelestirilir. UMSK’nin degisikligi ile, kira yiikiimliiliklerinin UFRS 9 kapsaminda
finansal tablo dist birakildiginda , defter degeri ile 6denen bedel arasindaki farkin kar veya zararda muhasebelestirilecegini
belirlemektedir.Kira yiikiimliilikklerinin finansal tablo dis1 birakmasina iliskin degisiklik, yalnizca degisikligin ilk kez
uygulandig1 yillik raporlama déneminin baslangicindan sonra sona erdirilen kira yiikiimliiliikklerine uygulanir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmistir.

Ik Defa Uygulayicilar Icin Korunma Muhasebesi (UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Defa
Uygulamasi'na Yapilan Degisiklikler)

UFRS 1, su amaglarla degistirilmistir:

» Korunma muhasebesi ile ilgili UFRS 9’daki gerekliliklerle tutarliligini artirmak;

* Anlasilabilirligi artirmak amaglariyla

UFRS 1'de, UFRS 9’a "Diger UFRS'lerin geriye doniik uygulanmasi istisnasi" kisminda ¢apraz bagvuru eklenmistir.

Finansal Tablodan Cikarma sirasinda olusan Kar veya Zararlar (UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’a Yapilan
Degisiklikler):  UFRS 7°’deki rehberligin finansal tablodan ¢ikarma sirasinda olusan kayip ve kazanglarin
muhasebelestirilmesine iligkin, tim gereklilikleri drneklemedigini agiklayan bir ifade eklenmistir. Ayrica, “gdzlemlenebilir
piyasa verilerine dayanmayan girdiler” ifadesi, UFRS 13 terminolojisiyle uyumlu olmasi i¢in “gdzlemlenemeyen girdiler”
olarak diizeltilmistir.

Gercege Uygun Deger ile Islem Fiyati Arasindaki Ertelenmis Farkin Aciklanmasi (UFRS 7 Finansal Araclar:
Aciklamalar’a Yapilan Degisiklikler): Mayis 2011°de yayimlanan UFRS 13 sonrasi diizeltilmeyen ifade, bu degisiklikle
islem fiyatinin ilk tanimlama aninda piyasa degerinden farkli olabilecegi kavramini basitlestirip netlestirerek
aciklamaktadir. Gergege uygun degeri, ayni varlik veya yiikiimliiliik i¢in aktif bir piyasada alinip satilan bir fiyatla (Seviye
1 girdi) veya yalnizca gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanan bir degerleme teknigiyle desteklenmez. (Bu durumlarda
sonraki donemlerde fark, UFRS 9’a gore kar veya zararda taninacaktir.)

Kredi Riski Aciklamalari: UFRS 7’nin atifta bulunulan paragraflarindaki tiim gereklilikleri mutlaka drneklemedigini
aciklamak i¢in IG1 paragrafini degistirerek netlik saglamistir.

Fiili Vekilin Belirlenmesi (UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar’a Yapilan Degisiklikler): Yatirimcinin baska bir tarafin
kendi adina hareket edip etmedigini belirlenmesi sirasinda, yatirimei faaliyetlerini yonlendiren taraflarin, yatirimeinin adina
hareket etmesi i¢in o tarafi yonlendirme yetenegine sahip oldugunda, bir tarafin fiili vekil olarak hareket edip etmedigini
belirlemek i¢in daha az kesin bir dil kullanacak sekilde degistirilmistir, bu durumda degerlendirme gereklidir.

Maliyet Yontemi (UMS 7 've Yapilan Degisiklikler)

Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi, UMS 7°deki ifade, “maliyet yontemi”nden
“maliyet lizerinden muhasebelestirilen” seklinde diizeltilmistir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu veya performans: iizerindeki olast etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.5

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

ii) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler
(devami)

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler- UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri

Aralik 2024'te, UMSK dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen sozlesmelere, bazen yenilenebilir enerji tedarik
antlagsmalar1 (“YETA’lar”) denilen sézlesmelere UFRS 9’un uygulanmasindaki zorluklar1 ele almak amaciyla UFRS 9’u
degistirmistir. Degisiklikler sunlara yonelik rehberlik igermektedir:

. Bu tiir YETA’lar kapsaminda elektrik alicilari igin “kendi i¢in kullanim” muafiyeti ve
. Elektrik alim veya satiglarini YETA’lar kullanarak korunan sirketler icin korunma muhasebesi gereklilikleri.
. UFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar ve UFRS 19 Kamu Go6zetimi Olmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar’a

yonelik baz1 YETA lar i¢in yeni agiklama gereklilikleri.
Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulama izinlidir.
YETA lar i¢in Kendi i¢in Kullanim Muafiyeti

Eger YETA’lar araciligiyla elektrik satin alirken UFRS 9 kapsaminda kendi i¢in kullanim muafiyeti uygulanmazsa,
YETA lar tiirev olarak kabul edilir ve gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelesirilen olarak 6lgiiliir; bu
da YETA’lar genellikle uzun vadeli sézlesmeler oldugundan, gelir tablosunda 6nemli dalgalanmalara yol agabilir.

Kendi i¢in kullanim muafiyetinin YETA’lara uygulanabilmesi i¢in, UFRS 9, sirketlerin sdzlesmenin, sirketin beklenen alim
veya kullanim gereksinimlerine uygun olup olmadigmni degerlendirmelerini gerektirir — 6rnegin, sirketin satin alinan
elektrigi tiiketecegini beklemesi gibi. Elektrigin benzersiz 6zellikleri, depolanamamasi ve kullanilmayan elektrigin kisa bir
siire icinde piyasaya satilmasi gerekliligi ve bu satislarin piyasa kosullarmma gore gerceklesmesi, kisa vadeli fiyat
spekiilasyonlarindan degildir, bu da mevcut muafiyetin uygulanmasinda bir netlik ihtiyact dogurmustur. Degisiklikler,
sirketlerin, s6zlesme donemi boyunca net elektrik alicisi olmaya devam etmeleri bekleniyorsa, YETA’lar i¢in kendi i¢in
kullanim muafiyetini uygulamalarina izin verir.

Bu degisiklikler, dnceki donemlerin diizeltilmesini gerektirmeksizin, ilk uygulama raporlama déneminin baslangicindaki
durum ve kosullara dayanarak geriye doniik olarak uygulanir.

YETA lar i¢in Korunma Muhasebesi Gerekliligi

Sanal YETA’lar (fark sozlesmeleri) ile kendi igin kullanim muafiyeti karsilamayan YETA’lar tiirev olarak
mubhasebelestirilip gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelestirilen olarak dlgiildiigiinden, UFRS 9’daki
korunma muhasebesi gereklilikleri, YETA’lar i¢in korunma muhasebesinin uygulanmasina izin verecek sekilde
degistirilmistir. Bu degisiklik, kar veya zarar dalgalanmalarini azaltmay1 amaglamaktadir:

. Sirketlerin, korunan ara¢ olarak yenilenebilir elektrik satiglart veya alimlarinin degisken nominal hacmini, sabit
bir hacim yerine belirlemelerine izin verir.

. Korunan 6geyi, korunma araci olarak kullanilan ayni hacim varsayimlariyla dlgmelerine olanak tanir.

Bu degisiklikler, yalnizca ilk uygulama tarihinden sonra belirlenen yeni korunma islemlerine ileriye yonelik olarak
uygulanir. Ayrica, sirketlerin mevcut bir korunma muhasebesi iligkisini sonlandirmalarina, ve ayni korunma aracini (yani
dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen soézlesmeleri) yeni bir korunma iligkisinde belirlemesine ve
degisikliklerin uygulanmasina olanak tanir.
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2.6

2.7

2.8

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

a) Vergiler
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen
kazanc¢lar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili1 Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanc¢larina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde
kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari
ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gecerli olan %30’luk vergi oran1 kullanilir.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak %30’luk vergi orani ile garpilarak ertelenmis vergi
ylikiimliliigh veya varligi hesaplanmaistir.

b) Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmigtir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan

bilgilerle ortiigmeyebilir.
Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarda yeniden siniflandirma

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilagtirmalt hazirlanmaktadir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli 6zet
konsolide finansal durum tablolar1 ve 6zet konsolide finansal durum tablolarina iliskin dipnotlar ile 30 Eyliil 2025 ve 2024
tarihlerinde sona eren dokuz aylik dénemlere ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, 6zet konsolide nakit
akis ve 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablolar ve ilgili notlar karsilastirmali olarak sunulmustur.

Cari donem sunumu ile karsilastirilabilir olmasi amaciyla, daha dnce 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren dokuz aylik ara
6zet konsolide nakit akis tablosunda “yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi” kaleminde
sunulan (31.252.714) TL tutarindaki kisim “gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklart ile ilgili diizeltmelere”
smiflandirilmastir.

isletmenin siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Bankalar 31.971.805 29.638.993
Vadeli doviz mevduat (*) 27.654.664 20.751.647
Vadesiz TL mevduat 592.230 4.312.218
Vadesiz doviz mevduat 3.724.911 4.575.128
Likit fonlar 84.374.966 406.414.122
Kasa 36.487 18.616
Toplam 116.383.258 436.071.731

(*) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla vadeli Ruble mevduatin faiz oran1 %14,50 ‘dir (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vadeli
Ruble mevduatin faiz oran1 %18,50 dir).

Grup’un 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
FINANSAL YATIRIMLAR
30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un finansal yatirimlarinin detay1 asagidaki gibidir:

Gergege Uygun Deger Farki Gelir Tablosunda Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade
Déviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi Degeri (TL) Orani Tarihi
- ABD Dolar1 Eurobond - - - 1.000.973.110 % 2,13 13 ;/(I);rst
- Diger Menkul Kiymetler (*) - - - 74829922 %275 20 g’g;l;
Toplam - 1.075.803.032

(*) Yabanci para cinsinden repodur.

15



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR (DEVAMI)

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Istirak Oran1 (%) Tutar (TL) Istirak Oran1 (%) Tutar (TL)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri
ve Tic. A.S.(*) - 36.763 - 36.763
Alarko Holding A.S. (*) - 97.380.874 - 136.623.557
Toplam - 97.417.637 - 136.660.320

(*) Istirak oran1 %1’in altindadur.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutari, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun degerine
yaklastig1 dngdriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat1 ile degerlenmistir. Grup,
gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar finansal tablolarinda Ozkaynak hesab1 altinda yer
alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip
etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 100.888.344 TL deger artisi, 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla
39.242.683 TL deger azalig1 sonucunda toplam deger artis1 61.645.661 TL olmustur. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Alarko
Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alarko Enerji A.S. deki istirak tutarlari satisindan elde edilen 102.997 TL gelir “Kar
veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kalemine siniflanmistir.
(Dipnot 9(c)).

BORCLANMALAR

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli bor¢lanmalar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli bor¢lanmalar 987.088.432 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 535.704.057 589.827.949
Toplam 1.522.792.489 589.827.949

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli bor¢lanmalar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Uzun vadeli kredi borglari 1.218.679.091 1.439.156.709
Toplam 1.218.679.091 1.439.156.709

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal borglarin vadelerine gore dagilimlari
asagidaki gibidir:

Banka Banka

Kredileri Kredileri

30 Eylil 2025 31 Aralik 2024

1 Y1l igerisinde 1.522.792.489 589.827.949
1 —2 Yil aras1 441.676.347 474.901.992
2 —3 Y1l arast 369.125.796 387.591.048
3 -4 Y1l arast 312.104.506 320.818.678
4 Y1l ve Uzeri 95.772.442 255.844.991
Toplam 2.741.471.580 2.028.984.658




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

BORCLANMALAR (DEVAMI)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal borglarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki

gibidir :

30 Eyliil 2025
Orijinal
Vade tarihi Efektif faiz orani Doéviz cinsi doviz tutar Kur TL Tutar
Banka kredileri 18.11.2025 - 15.09.2026 %10,00-%36,00 TL 189.312.692 - 189.312.692
Banka kredileri 31.12.2025 - 14.08.2026 %44,00 TL 249.736.197 - 249.736.197
Banka kredileri 26.12.2025 - 26.06.2026 %5,64 Avro 7.092.515 48,839 346.391.364
Banka kredileri 21.10.2025- 19.06.2026 %7,50 Avro 15.097.611 48,839 737.352.236
Toplam 1.522.792.489
31 Aralik 2024
Orijinal
Vade tarihi Efektif faiz orani Doéviz cinsi doviz tutari Kur TL Tutar
Banka kredileri 18.02.2025 - 15.12.2025 %10,00-%36,00 TL 254.191.989 - 254.191.989
Banka kredileri 27.06.2025 - 26.12.2025 %6,21 Avro 7.270.970 36,8024 335.635.960
Toplam 589.827.949

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki

gibidir :
30 Eyliil 2025
Orijinal
Vade tarihi Efektif faiz orani Doéviz cinsi doviz tutar Kur TL Tutar
Banka kredileri 18.11.2026 - 15.12.2032 %10,00-%36,00 TL 375.529.130 - 375.529.130
Banka kredileri 28.12.2026 - 28.06.2029 %5,64 Avro 17.263.866 48,839 843.149.961
Toplam 1.218.679.091
31 Aralik 2024
Orijinal
Vade tarihi Efektif faiz orani Doviz cinsi doviz tutari Kur TL Tutar
Banka kredileri 18.02.2026 - 15.12.2032 %10,00-%36,00 TL 527.593.509 - 527.593.509
Banka kredileri 26.06.2026 - 28.06.2029 %6,21 Avro 19.747.433 36,8024 911.563.200
Toplam 1.439.156.709
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ticari alacaklar detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.906.670 4.380.090
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 16(a)) 366.646.211 385.006.600
Toplam 370.552.881 389.386.690

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (2024: 5 ile 10 giin).

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla siipheli alacak kargiligi bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ticari borg detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 23.553.532 34.516.524
Iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 16 (a)) 212.482.886 14.264.521
Toplam 236.036.418 48.781.045

Ticari borglar igin ortalama vade 15 giindiir (2024: 15 giin).

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacl gayrimenkuller agagidaki gibidir :

Gergege Uygun Deger

Yatirim Amagli
Gayrimenkuller

1 Ocak 2024 tarihi itibartyla

17.495.542.853

Ilaveler (*) 34.169.681
Ilaveler (**) 1.796.663.998
Transfer 96.752.747
Yabanci para ¢evrim farklar (280.958.900)
Gergege uygun deger degisikliginden kaynaklanan artig 968.826.655
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 20.110.997.034

1 Ocak 2025 tarihi itibartyla

20.110.997.034

Mlaveler (*) 210.727.694
[laveler (**) 2.888.881.148
Yabanc1 para ¢evrim farklari 179.903.978
30 Eylil 2025 tarihi itibariyla 23.390.509.854

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta tutari,
sirastyla, 5.372.957.276 TL ve 6.327.232.119 TL’dir (Dipnot 21).

(*) Hillside Beach Club Tatil Koyt i¢in yapilan yatirimlardir.
(**)Bodrum Otel i¢in yapilan yatirimlardir.
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30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (DEVAMI)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024

Gayrimenkul Adi Gergege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyt 9.658.078.263
Bodrum Otel 5.559.553.594
Biiyiikgekmece Arsast 1.188.541.924
Maslak Arsasi 1.061.008.883
Eytip Topgular — Fabrika 752.577.527
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 642.008.837
Istanbul Karakéy Is Merkezi 214.384.252
Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 130.075.500
Mosalarko Ofis Binasi 819.526.306
Ankara Cankaya Is Merkezi 85.241.948
Toplam 20.110.997.034

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yatirnm amach gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:
Esas Alinan

Gayrimenkul Ad1 Kullanilan Degerleme Yoéntemleri Degerleme Yontemi
Hillside Beach Club Tatil Kéyii Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi Gelir Indirgeme
Bodrum Otel Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme Maliyet Yaklasum
Biiyiikgekmece Arsasi Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilastirma
Maslak Arsasi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma
Eyiip Topgular- Fabrika Maliyet Analizi,Emsal Kargilastirma Maliyet Analizi
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Kargilastirma, Gelir indirgeme Gelir Indirgeme
Istanbul Karakoy Is Merkezi Emsal Kargilagtirma Emsal Karsilastirma
Biiyiikcekmece Alkent 2000—Diikkanlar Emsal Kargilastirma, Gelir indirgeme Gelir Indirgeme
Mosalarko Ofis Binasi Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Ortalamast

Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Kargilagtirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilastirma

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde belirlenmistir. Mosalarko Ofis Binasi, Nexia Pacioli
Consulting LLC tarafindan degerlenmistir.
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30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklarin detay1
asagidaki gibidir;
30 Eylil 2025 31 Aralik 2024
Kidem Tazminati Karsilig1 2.561.410 2.488.637
Izin Karsilig1 3.594.317 2.548.496
Toplam 6.155.727 5.037.133

b) 30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un Stoklar, Yatirim Amagli Gayrimenkuller ve Sabit
Kiymetler Hesaplari’nda gosterilen;

Besiktas Ilgesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye numarasi
ile Sirket’in olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden yararlanmak igin
irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genigliginde 1sitma tesislerine ait kanal gecirmek i¢in 49 yil siire ile 7,72 TL
bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni1 parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede belirtilen
ihtiyag fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki bulunmaktadir.

c) Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina iigiincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI) toplam
tutarlart dénemler itibariyla agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Verilen teminatlar 1.541.159.280 1.933.933.242
Verilen ipotekler 3.910.509.000 4.904.935.320
Toplam 5.451.668.280 6.838.868.562

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024

A. Kendi Tiizel Kisiligi A is Oldugu TRI'lerin Toplam T
endi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu erin Toplam Tutar1 5 451 668.280 6.838.868.562

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - -

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1

Toplam 5.451.668.280 6.838.868.562

30 Eyliil 2025 itibariyla diger verilen TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 % 0 dir.(2024- %0)
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30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (DEVAMI)
d) Grup’un almig oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutari donemler itibariyla
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Alinan teminat senetleri 3.571.623 3.807.389
Alman teminat mektuplari 875.924.463 680.844.924
Alinan kefaletler 5.309.604.000 5.113.229.966
Toplam 6.189.100.086 5.797.882.279
e) Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar igin ayrilan

karsilik tutarlart yoktur.

f) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla, Grup aleyhine agilmis ve nakit ¢gikisina sebebiyet verecek dnemli bir davasi
bulunmamaktadir. Grup’un taraf oldugu ve devam eden 2 adet davasi bulunmakta olup hukuki siireclerinde
belirsizlik yoktur, bu nedenle Grup yonetimi bu davalara iligkin herhangi bir nakit ¢ikis1 6ngdrmemektedir.
Bu nedenle ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolarda dava karsilig1 ayrilmamistir.

9. OZKAYNAKLAR
a) Odenmis Sermaye

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi 500.000.000 TL olup, ¢ikarilmis ve
6denmis sermayesi 289.800.00 TL dir. Sirket’in sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde 28.980.000.000
adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay1 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

Cikarilmis sermayenin beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay karsiligi
1.738.800.000 TL tutarinda artirilarak 2.028.600.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve esas s6zlesmenin 6 ve 7 nci maddelerinin yeni
seklinin tadili i¢cin 29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu'na bagvuru yapilmistir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklar1

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan
fark 2.004.262.629 TL tutarindadir.

c) Ozkaynaga Dayal1 Finansal Araglara Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla gergege uygun degerine
yaklastig1 5ngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyat: ile degerlenmistir. Sirket,
gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal tablolarinda Ozkaynaklar hesab altinda
yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde
takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla gercege uygun deger ile degerlemeden kaynaklanan
strastyla, 39.242.683 TL deger azalisi ve 45.355.207 TL deger azalis1 “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Alarko Konut
Projeleri Gelistirme A.S. ve Alarko Enerji A.S. deki istirak tutarlar1 satigindan elde edilen 102.997 TL gelir “Kar veya
Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kalemine siniflanmistir. (Dipnot
4).
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir :
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Yasal yedekler 111.126.998 105.238.186
Yasal yedekler enflasyon farki 470.266.820 469.639.882
Toplam 581.393.818 574.878.068

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak iizere asagidaki sekilde ayrilmaktadir:

a) L Tertip Yedek: Net karin %5'i 6denmis sermayenin %20'sine ulagincaya kadar I. Tertip yedek akce olarak
ayrilir.

b) 1L Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri igin sermayenin %5'1 tutarinda kar pay1
ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u 1. Tertip yedek akge olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin yarisint gegmedikge, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmenin idamesine, issizli§in dniine gecmeye veya sonuglarini hafifletmeye yonelik 6nlemler alinmasi
amactyla kullanilabilir.

e) Gecgmis yillar kar / (zararlarr)

Gegmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Olaganiistii yedekler 1.948.347.192 1.836.459.766
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 2.519.913.967 2.508.002.147
Gecgmis yil karlar 9.651.565.384 9.222.525.984
Toplam 14.119.826.543 13.566.987.897

Sirket’in 9 Nisan 2025 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda, 2024 yilina ait finansal tablolarinda yer
alan 445.950.916 TL donem karindan Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Esas Sozlesmesi ve diger mevzuat hiikiimleri
uyarinca 5.888.812 TL birinci tertip genel kanuni yedek akce ayrilmasina,yil iginde yapilan 1.000.000 TL tutarindaki
bagislar eklenmis 441.062.104 TL net dagitilabilir donem karinin, sirketin mali yapisinin giiclendirilmesi ve yatirimlarin
finansmaninda ilave kaynak yaratilmasi amaciyla dagitima konu edilmemesine, dagitima konu edilmeyen tutarin
olaganiistii yedek akcelere eklenmesine karar verilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (DEVAMI)
e) Gegmis yillar kar / (zararlari)(devami)

Vergi Usul Kanunu ile 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ilgili
Teblig’e gore Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 30 Eyliil 2025 tarihli bilango enflasyon muhasebesi uygulamasi
kapsaminda Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Genel Endeksleri (UFE) kullanilmak suretiyle
diizeltilmistir. Ilisikteki finansal tablolar ise TMS 29 uyarmca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksleri (TUFE) kullanilmak suretiyle enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus ve nihayetinde cari ve
onceki raporlama donemine ait tutarlar 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir. Vergi
Usul Kanunu ve TMS 29 enflasyon muhasebesi uygulamasinda farkli endekslerin kullanilmasi ve TMS 29
uygulamasinda onceki raporlama donemlerine ait tutarlarin da diizeltilerek 30 Eyliill 2025 satin alma giiciine
getirilmesi nedeniyle; “Sermaye Diizeltme Farklari”, “Paylara iliskin Primler (iskontolar)”, “Kardan Ayrilan
Kisitlanmig Yedekler” ve “Diger Yedekler” kalemlerine iliskin Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanan bilangoda yer
alan tutarlar ile TMS/TFRS uyarinca hazirlanan finansal tablolarda yer alan tutarlar arasinda farklar olusmustur. S6z
konusu farklar TMS/TFRS finansal tablolarinda “Geg¢mis Yillar Karlar1 veya Zararlar1” kalemine yansitilmis olup, bu
farklara ayrintilariyla asagida yer verilmistir:

30 Eyliil 2025
Geri
Alinan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal iliskin Ozel Olaganiistii
Farklan Yedekler Yedekler Fonlar Yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina gore 2.004.262.629 470.266.820 175.022.032 - 2.519.913.967
Vergi usul kanununa gore 2.579.319.612 525.975.815 266.296.257 14.793.529 3.014.813.524
31 Aralik 2024
Geri
Alman
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal Mliskin Ozel  Olaganiistii
Farklari Yedekler Yedekler Fonlar Yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina gore 2.004.262.629 469.639.882 175.022.032 - 2.508.002.147
Vergi usul kanununa gore 2.579.319.612 525.255.867 266.296.257 14.793.529 3.001.134.506

f) Geri alimmuis paylar

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla Sirket’in i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplam1 14.539.680 adet paya isabet eden
275.806.328 TL olup, “Geri Alinmig Paylar (-)” hesabinda gosterilmistir. Geri alinmis paylarin Sirket sermayesindeki
oranm1 % 5,017’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu geri alinan paylar tebligi ¢er¢evesinde geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar
yedek akge ayirarak 6z kaynaklar altinda kardan ayrilan kisitlanmig yedekler olarak siniflandirmustir.

Geri alinmis paylara diisen kar paylari, geri alinmis paylar hesabinda gosterilmistir.

Sirket, paylarin geri alim islemi ile ilgili olarak &denen 275.806.328 TL “Geri Alinmis Paylar (-)” hesabinda
gostermistir.

2019 yilinda 210.458.055 TL geri alinmis paylardan, 9.786.576 TL, 2020 yilinda 12.953.060 TL, 2021 yilinda
13.991.910 TL, 2022 yilinda 17.568.441 TL kar paylar diisiilerek ve 46.833.548 TL geri alim tutar1 eklenerek, 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla 14.645.198 TL kar pay1 diisiilerek ve 18.514.722 TL geri alim tutar1 eklenerek, 2024
yilinda 536.388 TL kar pay1 diisiilerek 206.324.752 TL olmustur. (31 Aralik 2024-206.324.752 TL)
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10. HASILAT VE SATISLARIN MALIiYETi

Satis gelirleri asagidaki gibidir :

Kira gelirleri
Diger

Toplam

Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir :

Verilen hizmet maliyeti

Toplam

11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

Kambiyo Karlart

Faiz Gelirleri

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1 — Arazi Tahsis
Diger Menkul Kiymet Satig Kéarlari
Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dis1 Gelir
Reeskont Faiz Gelirleri

Vade Fark1 Gelirleri

Diger

Toplam

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2025 2024 2024
474.774.814 335.588.463 451.250.621 320.981.977
35.206.859 8.305.794 7.305.591 1.148.334
509.981.673 343.894.257 458.556.212 322.130.311
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2025 2024 2024
69.411.951 22.442.523 14.401.017 6.489.881
69.411.951 22.442.523 14.401.017 6.489.881
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2025 2024 2024
98.602.404 4.154.144 351.109.484 139.683.628
17.462.171 2.138.673 69.315.487 20.677.250
- - 42.947.650 24.829.253
85.722.166 18.435.294 49.522.323 35.172.147
1.170.949 459.133 867.661 383.724
52.888.917 52.145.405 1.245.314 -
5.751.250 3.781.691 6.752.048 4.122.812
2.771.393 654.791 2.065.660 391.933
264.369.250 81.769.131 523.825.627 225.260.747
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12. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2025 2025 2024 2024
Kambiyo Zararlari 6.010.586 4.487.054  21.925.763  12.569.851
Finansal Yatirimlar Gergege Uygun Deger Azalist - - 4.688.366  (4.587.548)
T.C. Cevre ve Orman Bakanligi-Arazi Tahsis - - 42.947.650 24.829.253
T.C. Cevre Sehircilik ve klim Degisikligi Bakanlig1 Kira Bedeli - - 20.254.742 3.263.704
Reeskont Faiz Giderleri 1.002.171 (318.194) 1.273.908 (593.979)
Verilen Vade Farklari - (1.909.726) - -
Diger 666.326 (19.110) 6.912.956 5.793.098
Toplam 7.679.083 2.240.024 98.003.385 41.274.379

13. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARINA)’NA ILISKIN ACIKLAMALAR
Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 /(Kayiplar) kalemi agagida belirtilen
parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

1 Ocak — 1 Ocak —
PARASAL OLMAYAN KALEMLER 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 140.014.631 (381.863.031)
Stoklar - 25.537.890
Pesin Odenmis Giderler 29.369.098 6.281.934
Satis Amagh Siniflandirilan Duran Varliklar 13.962 135.952
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 4.144.181.261 4.513.370.111
Maddi Duran Varliklar 125.680 153.816
Maddi Olmayan Duran Varliklar 448.505 626.998
Ertelenmis Gelirler (127.219) (151.506)
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - (43)
Ertelenmis Vergi Yikimliligi (721.984.647) -
Odenmis Sermaye (465.098.133) (551.725.694)
Geri Alinmig Paylar (-) 41.830.269 54.601.003
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi (-) 19.111.904 24.882.058
Kar/Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 6.740.408 8.879.810
- Ozkaynaga Dayal1 Finansal Araglara Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) 7.244.954 9.446.571
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 / (Kayiplarr) (504.546) (566.761)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar)

(116.550.748)
(2.798.045.709)

(145.609.730)
(4.318.845.630)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (3.305.605) (21.986.625)
Hasilat (12.840.952) (12.904.657)
Satiglarin Maliyeti 9.935.081 903.496
Genel Yonetim Giderleri 5.463.131 18.512.311
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (18.876.893) (35.374.835)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 159.489 5.654.001
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (327.724) (384.968)
Finansman Giderleri 13.182.263 1.608.027
NET PARASAL POZIiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI) 136.709.026 (403.849.656)
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14.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a) Kurumlar Vergisi

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibartyla, GYO’larin kazanglaria uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in
belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettli olarak
dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile
ertelenmis vergi varliklart ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gegerli olan %30’luk vergi orani
kullanilir.Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin diisiilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir.

Yurtdist Bagli Ortaklhigin Faaliyetlerinin Vergilendirilmesi

Ekteki 6zet konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemi ile konsolide edilen yurtdisinda bulunan baglh
ortaklik Mosalarko OJSC i¢in dénem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orani 30 Eyliil 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihleri itibariyla sirasiyla %25 ve %20 olarak kullanilmustir.

b) Donem vergi geliri/(gideri)

Ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida 6zetlenmistir :

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak— 1 Temmuz —

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2025 2025 2024 2024

Cari donem kurumlar vergisi (7.003.801) (2.566.348) (4.863.959)  (1.721.510)
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (Dipnot 14(c)) (166.230.749) (100.453.861) (7.476) (90.736)
Toplam vergi (gideri) / geliri (173.234.550) (103.020.209) (4.871.435)  (1.812.246)

¢) Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri

Mosalarko OJSC igin vergiye esas finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varligit ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar
ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu
farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak
gecici zamanlama farklari tizerinden %25 kullanilmistir. (31 Aralik 2024: %20).Gayrimenkul yatirim ortakliklarina,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2/8/2024 tarih 7524 say1li kanun ile 1
Ocak 2025 tarihinden itibaren tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi
sartina baglanmistir.Kar dagitim karar1 genel kurul yetkisinde olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %30’dur (31 Aralik 2024: %30).
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14.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

c) Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Ertelenmis vergi varliklari, ylikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel teskil eden

gegici farklar asagidaki gibidir :

Birikmis gecici farklar Ertelenmis vergi varliklar: / yiikiimliiliikleri

30 Eyliil 2025 31 Aralik2024 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Ertelenmis vergi varhklari
Yillara yaygin ingaat maliyetleri 24.829.020 - 7.448.706 -
Kullanilabilir mali zararlar 508.179.968 66.465.371 148.618.738 13.293.074
Kullanilmamuis izin karsiliklart 3.594.317 2.548.496 1.078.295 764.549
Kidem tazminati karsilig1 2.561.410 2.488.637 768.423 746.591
Diger - 245.900.132 - 73.770.041
Toplam 157.914.162 88.574.255
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
Yillara yaygin insaat maliyetleri - (8.538.819) - (2.561.646)

Yatirim amacli gayrimenkuller
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayith defter degerleri

(13.706.320.564)

(12.931.561.205)

(4.061.924.655)

(3.797.515.732)

ile vergi matrahlarindaki net fark (728.733) (818.981) (218.620) (245.694)
Diger (44.018.599) - (13.205.580) -
Toplam (4.075.348.855)  (3.800.323.072)

Net ertelenmis vergi yiikiimliiliigii

(3.917.434.693)

(3.711.748.817)

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (TL):

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Onceki donem ertelenmis vergi yiikiimliiligii (3.711.748.817) (152.883.353)
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (Dipnot 14(b)) (166.230.749) (7.476)
Diger kapsamli gelir / (gider) (39.455.127) 26.739.950
Cari donem ertelenmis vergi varligt / (yikimliliigi) (3.917.434.693) (126.150.879)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC
Pay bagina kazang asagidaki gibi hesaplanmistir :
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Dénem kar1 / (zarar) 354.141.991 335.687.678
Raporlama donemi itibariyla agirlikli ortalama adi hisse adedi 289.800.000 289.800.000
(1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden)
Geri alinmig paylar (14.539.680) (14.539.680)
Pay basina kazang / (zarar) 1,2866 1,2195

Sirket’in seyreltilmis hisse senedi bulunmamaktadir. Ayrica, Tiirkiye’de, sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayistyla hisse basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli
hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak g¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Hisse

bagina esas ve nispi kazang arasinda hi¢bir donem i¢in herhangi bir fark bulunmamaktadir.
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) lliskili taraflardan alacaklar / borglar asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2025
Alacaklar Borglar Borglar
iliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari Ertelenmis Gelirler
Attag Alarko Turistik Tesisler A.S. (3) 367.648.382 256.218.769 328.572.308
Eksi: Ertelenmis Gelirler (1.002.171) (48.073.078) -
Alarko Holding A.S. (1) - 2.009.020 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S. (2) - 2.172 -
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. (3) - 2.298.201 -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 27.802 -
Toplam (Dipnot 6) 366.646.211 212.482.886 328.572.308
31 Aralik 2024
Alacaklar Borglar

fliskili taraflarla olan bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S. (3) 385.710.037 11.040.593

Eksi: Ertelenmis Gelirler (743.513) -

Alarko Holding A.S. (1) - 1.366.279

Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S. (2) - 739.686

Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. (3) 4.505 -

Aldem Alarko Konut Insaat ve Tic. A.S. (3) 33.210 -

Al-Riva Projesi Arazi Deg. Konut Ins. ve Tic. A.S.

3) 1.244 -

Al-Riva Arazi Deg. Konut Ins. ve Tic. A.S. .(3) 488 -

Al-Riva Arazi Deg. Konut ins., Tur. Tes. Golf 629 )

Isl.ve Tic.A.S. (3)

Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 1.106.127

Alarko Tarim Sanayi ve Ticaret A.S. (3) - 11.836

Toplam (Dipnot 6) 385.006.600 14.264.521
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

b) Iliskili taraflarla yapilan alislar ve satiglar asagidaki gibidir :

[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir :

1 Ocak — 30 Eyliil 2025

iliskili taraflarla olan islemler Mal alislari Hizmet alislar1 Diger aliglar Diger satislar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S.(3) 191.753.804 204.143.740 18.973.890 372.951.872
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) 38.851.431 - - 5.161.113
Alarko Holding A.S.(1) - 13.815.321 4.831.369 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S.(2) - 123.625 - -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 1.514.615 - -
Toplam 230.605.235 219.597.301 23.805.259 378.112.985
1 Ocak — 30 Eyliil 2024
iliskili taraflarla olan islemler Mal alislari Hizmet aliglari Diger aliglar Diger satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S.(3) 34.169.681 42.730.097 7.950.807 103.401.556
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) 2.405.442 7.582 - 4.173.494
Alarko Holding A.S.(1) - 5.112.352 4.600.154 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S.(2) - 4.177.734 318.207 -
Alarko Tarim San ve Tic. A.S.(3) - 1.906.694 - -
Toplam 36.575.123 53.934.459 12.869.168 107.575.050

1. Nihai ana ortak
2. Ana ortak

3. Nihai ana ortak tarafindan kontrol edilen isletmeler

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla {ist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin briit toplamu, sirasiyla
20.213.294 TL ve 21.603.997 TL dir.

Sirket’in iligkili taraflardan alinan kefaletler tutar1 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla 5.309.604.000 TL'dir (31 Aralik 2024 —
5.113.229.966 TL).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Grup faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar1 ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin dngoriilemezligine
odaklanmakta olup, Grup’un mali performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamaktadir.

Risk yonetimi, agagidaki politikalar ¢ergevesinde uygulanmaktadir:
Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden dogan risktir.
Grup yabanct para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay:r kur riski ile karsilagabilir. Grup s6z konusu riski siirekli takip

etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolar1 ve Avro
‘dur.

Grup’un 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu (2.182.333.217) TL’dir (31 Aralik 2024 —139.898.719 TL).
Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karini1 218.233.322 TL azaltirken, %10’luk bir azalig ise 218.233.322 TL

arttiracaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
A. Doviz cinsinden varliklar 79.174.449 1.394.360.235
B. Déviz cinsinden yilikiimliiliikler 2.261.507.666 1.254.461.516
Net doviz pozisyonu (A-B) (2.182.333.217) 139.898.719
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Déviz bazinda ayrmtili;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

31

30 Evyliil 2025

TL Karsihgl

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
79.174.449 1.907.505 -
79.174.449 1.907.505 -
79.174.449 1.907.505 -
1.083.743.600 - 22.190.126
328.572.308 7.901.868 -
1.412.315.908 7.901.868  22.190.126
843.149.961 - 17.263.866
6.041.797 145.300 -
849.191.758 145300  17.263.866
2.261.507.666 8.047.168  39.453.992
(2.182.333.217)  (6.139.663) (39.453.992)
(2.182.333.217)  (6.139.663) (39.453.992)



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

31 Arahk 2024

TL Karsihg1

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacaklar 318.557.203 7.198.718 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.075.803.032  24.310.870 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.394.360.235  31.509.588 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 1.394.360.235  31.509.588 -
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiktmliiliikler 335.635.960 - 7.270.970
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 335.635.960 - 7.270.970
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikimliiliikler 911.563.200 - 19.747.433
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 7.262.356 163.819 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 918.825.556 163.819  19.747.433
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.254.461.516 163.819  27.018.403
19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18) 139.898.719  31.345.769 (27.018.403)
20. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 139.898.719  31.345.769 (27.018.403)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (DEVAMI)
Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligii (25.544.006) 25.544.006 138.709.788  (138.709.788)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1 +2) (25.544.006) 25.544.006 138.709.788  (138.709.788)
Avro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliligi (192.689.316) 192.689.316 (124.719.916) 124.719.916
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4 +5) (192.689.316) 192.689.316 (124.719.916) 124.719.916
TOPLAM (218.233.322) 218.233.322 13.989.872 (13.989.872)

18. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araglar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri kapsamaktadir. Finansal araclar, Grup’un finansal tablolar1
tizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal
varliklar, deger diisiikliigii riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir varligin
karsgiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliigiin kargilanabilecegi degerdir.

Grup, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir :

Finansal Varliklar

Doénem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith degerlerine yakin
oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen finansal
varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.
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18. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (DEVAMI)

Finansal Varliklar (devami)

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerleri bilango tarihindeki bekleyen
giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen satilmaya hazir finansal varliklarin gercege
uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilebilenler gercege uygun degerleriyle gosterilmistir, tespit edilemeyenler ise
diizeltilmig maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yiikiimliliikler

Kredi sdzlesmeleri itfa edilmis maliyetinden 6lgiilmiistiir.
Ticari borglar gercege uygun degerleri tizerinden gosterilmistir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan
bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2.Seviye 3.Seviye
30 Eyliil 2025 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (halka agik olan) 97.380.874 97.380.874 - -

Raporlama tarihi itibarryla
gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2.Seviye 3.Seviye
31 Aralik 2024 TL TL TL
Finansal Varhklar
Hisse senetleri (halka agik olan) 136.623.557 136.623.557 - -
Finansal yatirimlar (Eurobond) 1.000.973.110 - 1.000.973.110 -
Diger menkul kiymetler 74.829.922 - 74.829.922 -
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Boliimlere gore

raporlama Grup’un cografi boliimleri olan Tiirkiye ve Rusya i¢in yapilmuistir.

Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 448.186.621 61.795.052 509.981.673
Satiglarin Maliyeti (-) (69.411.951) - (69.411.951)
BRUT KAR 378.774.670 61.795.052 440.569.722
Genel Yo6netim Giderleri (-) (69.067.341) (37.656.046) (106.723.387)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 258.869.270 5.499.980 264.369.250
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (7.026.676) (652.407) (7.679.083)
ESAS FAALIYET KARI 561.549.923 28.986.579 590.536.502
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 3.449.009 - 3.449.009
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI 564.998.932 28.986.579 593.985.511
FAALIYET KARI

Finansman Giderleri (-) (203.317.996) - (203.317.996)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 136.709.026 - 136.709.026

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 498.389.962 28.986.579 527.376.541
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - (7.003.801) (7.003.801)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (125.615.740) (40.615.009) (166.230.749)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri (125.615.740) (47.618.810) (173.234.550)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 372.774.222 (18.632.231) 354.141.991
DONEM KARI 372.774.222 (18.632.231) 354.141.991
Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Amortisman ve itfa gideri 829.665 358.462 1.188.127
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (DEVAMI)

Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 399.804.961 58.751.251 458.556.212
Satiglarin Maliyeti (-) (14.401.017) - (14.401.017)
BRUT KAR 385.403.944 58.751.251 444.155.195
Genel Yonetim Giderleri (-) (71.748.281) (44.253.616) (116.001.897)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 520.936.073 2.889.554 523.825.627
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (97.616.424) (386.961) (98.003.385)
ESAS FAALIYET KARI 736.975.312 17.000.228 753.975.540
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 3.934.042 - 3.934.042
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI 740.909.354 17.000.228 757.909.582
FAALIYET KARI
Finansman Giderleri (-) (13.500.813) - (13.500.813)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplari) (403.849.656) - (403.849.656)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 323.558.885 17.000.228 340.559.113
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri - (4.863.959) (4.863.959)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri - (7.476) (7.476)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - (4.871.435) (4.871.435)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 323.558.885 12.128.793 335.687.678
DONEM KARI 323.558.885 12.128.793 335.687.678
Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Amortisman ve itfa gideri 844.256 584.622 1.428.878
Tiirkiye Rusya Toplam
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025
Toplam Varliklar 23.554.647.219 1.064.420.795  24.619.068.014
Toplam Yiikiimliilikler 7.083.812.216 271.730.148 7.355.542.364
Tiirkiye Rusya Toplam
31 Arahk 2024 31 Arahk 2024 31 Arahk 2024
Toplam Varliklar 21.726.551.207 872.740.089  22.599.291.296
Toplam Yiikimlilikler 5.698.271.239 190.280.305 5.888.551.544
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller (Dipnot 7) 5.372.957.276 6.327.232.119
Maddi Duran Varliklar 96.593.387 79.785.249
Toplam 5.469.550.663 6.407.017.368
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30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir:

Yatirimlarinin Toplami

97.380.874

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Tigili Cari Dénem | Onceki Donem
Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
30 Eyliil 2025 | 31 Arahk 2024
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(b) 182.348.089 1.623.152.929
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
B Dayali H'flkla(f, Gayrimenkul .Ygtlrlm Fpnu .Katll'ma. Paylar1 Vel Md. 24/ ()
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 22.391.079.570 19.291.470.728
C | Istirakler Md. 24/(b) 786.660.770 683.597.837
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 981.182.797 811.890.787
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 24.341.271.226 22.410.112.281
E | Finansal Borglar Md. 31 2.741.471.580 2.028.984.658
F | Diger Finansal Yikiimliilikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H | {liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 17.257.459.010 16.711.841.042
Diger Kaynaklar 4.342.340.636 3.669.286.581
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 24.341.271.226 22.410.112.281
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger Finansal Bilgiler Dii;:fllllel:me Cari DO;;E; Onceki DO(I;?S
30 Eyliil 2025 | 31 Arahk 2024
Al g;:irs rr:;elefieﬂ?s}?uﬁl};liszs:srﬁlraglarmm 3 Yillik Gayrimenkul Md. 24/(b) _ _
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari -
A2 | Katilma Hesabt ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md. 24/(b)
Hesab1 592.249 4312218
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(d) - -
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali Projeler.
Bl Gayrimenkulz Dayali Hakiar Y Y ] M 24/(d) - -
B2 | Atill Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 2.249.550.807 2.249.550.807
C1 | Yabancr Istirakler Md. 24/(d) 786.624.007 683.561.074
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 36.763 36.763
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 5.451.668.280 6.838.868.562
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K Ipotekli Arsajlarm Ipsotek Bedelleri ! ¢ ! Md. 22/(e) N N
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1)

136.623.557
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30 EYLUL 2025 ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIiPNOTLAR: PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (DEVAMI)

Cari Donem Onceki Dénem Asgari /
Portfoy Simirlamalart Dgili 30 Eyliil 2025 |31 Aralk 2024 | Azami Oram
Diizenleme
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait Md. 22/(¢) % 0,00 % 0,00 <% 10

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul
2 | Yatinm Fonu Katilma Paylart ve sermayesine Md. 24/(a),(b) % 91,99 % 86,08 >% 51
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar {le Istirakler Md. 24/(b) % 3,98 % 10,29 <% 49
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, | Md. 24/(d) % 3,23 % 3,05 <% 49
Sermaye Piyasasi Araglart

5 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 9,24 % 10,04 <% 20

6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10

7 | Borglanma Sinir1 Md. 31 % 47,48 % 53,06 <% 500
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel

8 |Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli | Md. 24/(b) % 0,00 % 0,02 <% 10

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasasi

0, 0,
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 70,40 700,61 =% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: I11, No: 48.1 sayili
Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c) bendi “Portfdyde
bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin oran1 aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihli
finansal tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oran1 % 9,24 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢indedir.

Aym Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif toplaminin
en az %>51°1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2025 tarihli finansal tablolarina
gore %91,99 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 {incii
maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde
belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde yer almaktadir. 30
Eyliil 2025 tarihli finansal tablolarina gore %3,98 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢indedir.

Tebligin 24 iincii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata ise en
fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hiikmii yer almaktadir.30 Eyliil 2025 tarihli finansal tablolara
gore, bu oran %0,00 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Borg¢lanma sinir, isletmeci sirkete istirak oranlari, yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayal1 haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglar1 ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlari portfoy
siirlamalarina uygundur. Diger portfoy sinirlama konular1 bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014
tarihinde 28891 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna fliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalaria uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmistir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan
bilgilerle ortiismeyebilir.
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