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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

Smirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis
Cari donem Ge¢mis donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk

referanslar 2025 2024

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR 303.176.213 239.121.254
Nakit ve nakit benzerleri 13 228.367.516 115.145.068
Ticari alacaklar 63.530.689 94.536.834
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 63.530.689 94.536.834
Pesin 6denmis giderler 11.278.008 23.553.422
[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 5 11.278.008 23.553.422
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 10 - 5.885.930
DURAN VARLIKLAR 14.704.392.684 14.703.282.047
Diger alacaklar 307.189 385.306
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 307.189 385.306
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 14.678.886.691 14.678.886.691
Maddi duran varliklar 7 6.159.689 125.929
Maddi olmayan duran varliklar 102.500 301.636
Bilgisayar yazilimlart 102.500 301.636
Pesin 6denmis giderler 18.936.615 23.582.485
Iliskili olmayan taraflara pesin denmis giderler 5 18.936.615 23.582.485
TOPLAM VARLIKLAR 15.007.568.897 14.942.403.301

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)
Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Caridonem Gecmis donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
referanslar 2025 2024
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 185.381.415 200.597.488
Kisa vadeli bor¢lanmalar 137.237 125.618
[liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli 137.237 125.618
Bor¢lanmalar

Banka kredileri 137.237 125.618
Ticari borglar 143.001.810 174.529.289
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 143.001.810 174.529.289
Diger borglar 593.506 358.426
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 593.506 358.426
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.371.300 696.854
Kisa vadeli karsiliklar 1.351.352 1.160.762
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 1.351.352 1.160.762
Ertelenmis gelirler 5.395.329 3.249.127
liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5 5.395.329 3.249.127
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 15.409.376 20.477.412

Iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler 15.409.376 20.477.412
Dénem kar1 vergi yukimliligi 17.121.505 -
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.271.790.385  1.218.280.950
Ticari borglar 222.000.000 278.453.685
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 222.000.000 278.453.685
Uzun vadeli karsiliklar 3.880.660 5.970.236
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 3.880.660 5.970.236
Diger uzun vadeli yiikiimlilikler 6.084.008 4.504.840

[liskili olmayan taraflara diger uzun vadeli
yiikiimliiliikler 6.084.008 4.504.840
Ertelenmis vergi yikiimliligi 1.039.825.717 929.352.189
OZKAYNAKLAR 13.550.397.097  13.523.524.863
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 13.550.397.097  13.523.524.863
Odenmis sermaye 11 87.000.000 87.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 2.034.395.098 2.034.395.098
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 941.921.614 941.921.614
Gegmis yil karlari 9.972.905.070 9.430.808.317
Net donem kart 514.175.315 1.029.399.834
TOPLAM KAYNAKLAR 15.007.568.897  14.942.403.301

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

Simirh Simirh Sinirh
Sinirh denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
Cari donem Cari donem Caridonem  Ge¢mis donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2025 2024 2025 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 9 757.756.886 673.001.669 242.397.537 225.959.913
Satiglarin maliyeti (-) 9 (161.219.956) (161.226.188) (52.783.961) (54.462.096)
BRUT KAR 596.536.930 511.775.481 189.613.576 171.497.817
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (29.069.720) (26.550.704) (8.848.175) (12.298.353)
Genel yonetim giderleri (-) (11.024.564) (9.711.754) (3.780.767) (3.956.386)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 48.952.085 57.018.925 5.524.700 31.953.146
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (13.326.397) (10.132.481) (674.372) (6.314.015)
ESAS FAALIYET KARI 592.068.334 522.399.467 181.834.962 180.882.209
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20.327.814 - 9.634.128 -

FiNANSMAN GELIRI (GIDERI)

ONCESI FAALIYET KARI 612.396.148 522.399.467 191.469.090 180.882.209
Finansman giderleri (-) (1.758.220) (7.205.411) (414.993) (1.481.896)
Net parasal pozisyon kazanglari/kayiplari 14 65.617.237 141.731.924 16.751.879 27.136.108
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI 676.255.165 656.925.980 207.805.976 206.536.421
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/ (gideri) (162.079.850) 531.186 (47.631.770) (199.151)
Donem vergi gideri geliri (51.606.323) - (15.494.405) -
Ertelenmis vergi geliri (gideri) (110.473.527) 531.186 (32.137.365) (199.151)
DONEM KARI 514.175.315 657.457.166 160.174.206 206.337.270
Doénem karimin dagilimi
Ana ortaklik paylar 514.175.315 657.457.166 160.174.206 206.337.270
Kontrol giicli olmayan paylar - - - -
Pay basina kazan¢ 11 591 7,56 1,84 2,37
DONEM KARI 514.175.315 657.457.166 160.174.206 206.337.270
DiGER KAPSAMLI GELiRLER/

(GIDERLER) 514.175.315 657.457.166 160.174.206 206.337.270
Kar veya zararda yeniden

siiflandirilmayacaklar
Tammlanms fayda planlar: yeniden ol¢iim

kazanglart (kayiplart) - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 514.175.315 657.457.166 160.174.206 206.337.270

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak belirtilmistir.)

Birikmis Karlar

Sermaye
diizeltmesi Kardan ayrilan

Odenmis sermaye farklan kisitlanmis yedekler Gecmis yil karlari Net donem kari Toplam
1 Ocak 2024 87.000.000 2.034.395.098 734.028.260 5.766.864.421 4.780.301.848 13.402.589.627
Transferler - - 116.812.904 4.663.488.944 (4.780.301.848) -
Temettii - - - (350.434.058) - (350.434.058)
Toplam kapsamli gelir - - - - 657.457.166 657.457.166
30 Eyliil 2024 87.000.000 2.034.395.098 850.841.164 10.079.919.307 657.457.166 13.709.612.735
1 Ocak 2025 87.000.000 2.034.395.098 941.921.614 9.430.808.317 1.029.399.834 13.523.524.863
Transferler - - - 1.029.399.834 (1.029.399.834) -
Temettii - - - (487.303.081) - (487.303.081)
Toplam kapsamli gelir - - - - 514.175.315 514.175.315
30 Eyliil 2025 87.000.000 2.034.395.098 941.921.614 9.972.905.070 514.175.315 13.550.397.097

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2025 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

Smirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Caridonem  Gecmis donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslar 2025 2024
Isletme faaliyetlerinden nakit akislar: 535.769.623 435.124.732
Donem kari 514.175.315 657.457.166
Stirdiiriilen faaliyetlerden dénem kari 514.175.315 657.457.166
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 83.335.654 (81.806.714)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 608.659 272.848
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.508.150 1.289.122
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile
ilgili diizeltmeler 1.508.150 1.289.122
Deger diisiikliigi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.351.694 7.537.135
Alacaklarda deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 4 1.351.694 7.537.135
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (45.396.069) (52.307.495)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (45.396.069) (52.307.495)
Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 162.079.850 (531.186)
Parasal pozisyon kazang/kayiplari ile ilgili diizeltmeler (36.816.630) (38.067.138)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (34.256.528) (141.108.591)
Ticari alacaklardaki (azalis)/artis ile ilgili diizeltmeler 36.236.490 47.568.935
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki
azalig 36.236.490 47.568.935
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) 16.921.285 43.645.586
Ticari bor¢lardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (87.981.164) (220.432.254)
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki
artis/(azalis) (87.981.164) -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki
artig/(azalig) 1.674.446 (673.081)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalig) ile ilgili
diizeltmeler 235.080 443.293
[liskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki
artis 235.080 443.293
Ertelenmis gelirlerdeki artig/(azalis) 2.146.202 (2.224.191)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis/(azalis) ile
ilgili diizeltmeler (3.488.867) (9.436.879)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki
artis/(azalis) (3.488.867) (9.436.879)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2025 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda
yapilan 6demeler

Vergi iadeleri/ (6demeleri)

Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar
Maddi olan duran varlik alivmindan kaynaklanan nakit
cikislart
Yatirim amagh gayrimenkul alimidan kaynaklanan nakit
cikislari

Finansman faaliyetlerinden nakit akislari

Odenen temettiiler

Borglanmadan kaynaklanan nakit ¢ikislart

Alman faiz

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERLERINDEKI
ENFLASYON ETKIiSi

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Simirh Simirh

denetimden denetimden

gecmemis gecmemis

Caridonem  Gecmis donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2025 2024
563.254.441 434.541.861

7.000.000 582.871

(34.484.818) -
(6.443.283) (2.114.064)

(6.443.283) (83.427)

7 (6.443.283) (83.427)
6 - (2.030.637)
(452.028.590) (242.665.357)
(478.235.310) (281.433.826)
(19.189.349) (13.539.026)
45.396.069 52.307.495

77.297.750 190.345.311

13 115.145.068 10.000.920
35.924.698 29.809.158

13 228.367.516 230.155.389




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2025 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S.
unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baglica faaliyet
merkezi Oran Mah. Kudiis Cad. No: 3/318, Oran, Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i’na doniisiim izni ile ticari unvanim 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari unvam 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nden (“Panora AVM”)
kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagl ortakligi olan Panora Isletmecilik A.S.
tarafindan isletilmektedir. Panora Aligveris ve Yasam Merkezi yatirimi 2004 yilinda baslamis olup,
yatirim donemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Alisveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007’ dir.

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve konsolide edilen bagli ortakligi Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi ile bundan sonra “Grup” olarak tanimlanacaktir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden beri Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
Grup’un 30 Eyliil 2025 itibariyla calisan personel sayisi 25°tir (31 Aralik 2024: 25).
Sirket’in bagli ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay orani ve
oy kullanma oran1

30 Eyliil 31 Aralik

Kurulus ve Gegerli Para 2025 2024

Ortaklik Faaliyet Yeri Birimi (%) (%)
Panora Isletmecilik ve

Ticaret A.S. Ankara L TL 100 100

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 7 Kasim 2025 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2025 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

2. OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar igermektedir.

Grup, 30 Eyliil 2025 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri: XII,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarin1 tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Grup bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem &zet finansal tablolar, 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile degerlendirilmelidir.

Grup muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gdsterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagli gayrimenkuller disinda tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2016
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin I111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi hiikiimleri dogrultusunda portfoy sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen
dipnot formatina uygun olarak ekli finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 16).

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL2025 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

Uygulanan finansal raporlama standartlari (devam)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Mart 2024 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TM'S
29, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal
tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri iizerinden dlgiilen finansal yatirimlar haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yliksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilastirma amactyla karsilagtirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim
birimi cinsinden ifade edilmistir. Grup bu nedenle, 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarini da 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 say1li karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Diizeltme katsayisi
30 Eyliil 2025 3.367,22 1,0000
31 Arahik 2024 2.684,55 1,2542
30 Eyliil 2024 2.319,29 1,3329

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlar agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin
alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicli ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimlulikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamh
gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar
donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

- Enflasyonun Grup’un cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar1) hesabina kaydedilmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

Uygulanan finansal raporlama standartlar: (devami)

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama donemi
sonunda gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Daha onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemin sonunda
gecerli olan dl¢iim birimi cinsinden sunulur.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi
veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal
tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak agiklama

yapilmaktadir.

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki donemle karsilastirmali
sunulmustur. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve énceki donem
bireysel finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Onceki raporlama dénemine ait karsilastirmali bilgiler 30
Eyliil 2025 satin alim giiciinden ifade edilmistir. Grup’un detaylar1 Not 2.1°de agiklanan TMS 29
standard1 uygulamasi nedeniyle yapilan diizeltmeler disinda, 30 Eyliill 2024 tarihi itibartyla esas
faaliyetlerden diger giderler hesabi altinda muhasebelestirilen 5.744.586 TL tutarim1 30 Eylil 2025
sunum etkisiyle 7.205.411 TL olarak finansman giderleri hesabina yeniden simiflandirmistir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylal 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlart diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda aciklanmustir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan diger yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi iizerinde higbir etkisi
olmamustir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in
heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin
yiriirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi
Varlik Satiglar1 veya Katkilar

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Smiflandiriimasi ve Olgiimii

- TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler

- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standard:

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar
Standard:

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi {izerinde higbir etkisi
olmamustir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki uygulamay: degistirmektedir. TMS 39°da yer alan
finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, dlgiimii ve bilango dig1 birakilmas ile ilgili
uygulamalar artitk TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki deger
diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak {izere, asamali
olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar1 da igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.

Stmiflandiriimasi ve Olgme- Finansal Varhklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve dl¢limii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye dayali nakit akislarina bagl olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin {i¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

Deger diisiikliigii- Finansal varliklar ve sozlesme varliklart

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiyag duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina
uygulanmaktadir.

Grup, smiflandirma ve 6l¢iim (deger disiikliigii dahil) degisiklikleri ile ilgili dnceki donemlere iliskin
karsilastirmalr bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmigtir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin kayitl degerinde 6nemli
bir farklilik bulunmamastir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak-
31 Aralik 2024 hesap doneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalar1 Not 2.2 ve 2.3’te detayli olarak
agiklanmig olup ara donem &zet konsolide finansal tablolar 1 Ocak- 31 Aralik 2024 hesap donemine ait
yillik konsolide finansal tablolar ile okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yiikiimliiligii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolar ile birlikte yillik ve ara
donem konsolide finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla ytikiimlii olup, ilgili teblig 1
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren ylirtirliige girmektedir.
ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile Grup’un iliskili tarafi olan bagli ortaklig: arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda
elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Grup’un 30 Eyliil 2025 tarihinde sona eren yila ait {ist diizey yoneticilere 6dedigi iicret ve benzeri
menfaatlerin toplami1 6.209.659 TL’dir (30 Eyliil 2024: 4.996.020).
TiCARi ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibartyla Grup’un ticari alacaklarinin detay1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2025 2024
Ticari alacaklar (*) 88.909.009 123.836.392
Alacak senetleri 1.234.146 2.132.303
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (26.927.891) (32.080.119)
Diger 315.425 648.258

63.530.689 94.536.834

*) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Grup, kiracilarindan 106.799.955 TL tutarinda teminat mektubu almistir (31 Aralik 2024:
72.497.651 TL). Grup’un 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla mevcut ticari alacaklarmm 12.827.926 TL (31 Aralik 2024:
19.293.094 TL) tutarindaki kismi bu mektuplarla teminat altina alinmistir.

(**) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 26.927.891 TL (31 Aralik 2024: 32.080.119 TL) tutarindaki kismui i¢in
siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin énemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya
diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsiligi ge¢mis tahsil edilememe tecriibesine
dayanarak belirlenmistir.

Grup’un ticari alacaklarina iligskin ortalama vade siiresi 14-30, alacak senetlerinin ortalama vade siiresi
30-60 giin araligindadir. Vadesi gecmis kira bedellerine iliskin ticari alacaklara gecikme faizi

isletilmektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylil
Stipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2025 2024
Acilis bakiyesi 32.080.119 19.468.348
Donem i¢i karsiliklar 1.351.694 7.537.135
Net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) (6.503.922) (7.791.179)
Kapanig bakiyesi 26.927.891 19.214.305
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5.

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
b) Ticari Borglar:

Kisa vadeli ticari borglar

Ticari borglar

Gider tahakkuklari

Uzun vadeli ticari borglar

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

™)

Ticari borglar

30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
141.065.051 173.910.173
1.936.759 619.116
143.001.810 174.529.289
30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
222.000.000 278.453.685
222.000.000 278.453.685

Kisa ve uzun vadeli ticari borglar icinde 2023 y1l1 hesap déneminde Ozellestirme Idaresi Baskanligi’ndan satin alman

arsanin 2025, 2026 ve 2027 yillarinda toplamda 333.000.000 TL tutarinda yapilacak taksit ddemeleri i¢in yillik %24
faiz 6denecektir. Arsa alimina iligkin 6denecek borg digindaki ticari borglara iliskin ortalama vade siireleri ise 15-30
giin araligindadir (31 Aralik 2024: 15-30 giin araliginda). Arsa borcu harig ticari borglara faiz isletilmemektedir.

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Gelecek aylara ait giderler (*)
Verilen avanslar

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

™)

Gelecek yillara ait giderler (*)

30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
10.573.680 23.181.378
704.328 372.044
11.278.008 23.553.422
30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
18.936.615 23.582.485
18.936.615 23.582.485

Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu giderlerden,

sahip oldugu bina, demirbas ve tagitlara iliskin sigorta giderleri ile yonetici sorumluluk sigortasi giderlerinden
kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutarlar, ilgili s6zlesmeler uyarinca sdzlesme/polige siireleri boyunca itfa edilmektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

™)

Gelecek aylara ait gelirler (*)
Alman diger avanslar

Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir.
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30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
2.186.486 1.070.844
3.208.843 2.178.283
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024

Gercege Uygun Degeri
Acilis bakiyesi 14.678.886.691 14.090.466.007
Doénem iginde yapilan harcamalar (*) - 2.030.637
Kapanis bakiyesi 14.678.886.691 14.092.496.644

(*) Gergeklesen yatirimlar Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nin renovasyonu ile yillar itibariyla olusan tadilat ihtiyacini
karsilamak {izere yapilan harcamalardan olusmaktadir.

Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

Grup’un 30.09.2025 tarihindeki yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup ile
iligskisi olmayan bagimsiz Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Degerleme Sirketi”) tarafindan 6 Kasim
2024 ile 31 Aralik 2024 tarihleri arasinda gerceklestirilen degerleme ¢aligmalariyla elde edilmistir. Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
ekspertiz sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerlemede, gelir yaklagimi
(indirgenmis nakit akigi) yontemi Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’'nin gergege uygun deger
tespitinde kullanilmistir. Gelir indirgeme yaklasimi, tasinmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit
akiglarmin bugilinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, magaza kira
sozlesmeleri ve yapilan goriigmeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmaktadir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve yatirmmin tasidigi risk seviyesine uygun
bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve alisveris merkezinin arsasi ile gercege uygun degeri
hesaplanmaktadir. Grup uhdesinde bulunan arsaya iliskin degerlemede ise pazar yaklagimi yontemi
kullanilmstir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un yatinm amaglh gayrimenkulleri ile soz
konusu varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Eylial 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2025 TL TL TL

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi 12.643.302.453 - - 12.643.302.453
Arsa 2.035.584.238 - 2.035.584.238 -
Toplam 14.678.886.691 - 2.035.584.238 12.643.302.453

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla Grup’un yatinm amaglt gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Eylial 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2024 TL TL TL

Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 11.859.953.432 - - 11.859.953.432
Arsa 2.232.543.212 - 2.232.543.212 -
Toplam 14.092.496.644 - 2.232.543.212 11.859.953.432
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri (devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 3. seviyeden degerlenen yatirim amaglh gayrimenkuller i¢in asagidaki

bilgiler gegerlidir:
Degerleme Onemli gézlenebilir veriye
Teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Aligveris | Gelir Indirgeme | Net nakit akislar1 TL (2023: TL) | Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
ve Yasam | Yontemi iizerinden hesaplanmis olup, %26 | uygun deger tespitinde kullanilan iskonto
Merkezi (2023:  9%23,5) oraninda iskonto | oraninin %0,5 artmast/azalmast
orant, %95-%96 araliginda (2023:|durumunda yatirim amagli

%97-%98) doluluk orant
kullanilmustir. Ayrica,

gayrimenkuliin 10. sene sonundaki

gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde
2.334.900 TL tutarinda azalig/ 2.334.900
TL tutarinda artig olacaktir.

artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orani %7 (2023: %8)
olarak kabul edilmistir. Kiralara
uygulanacak artig tutarlar1 yillar
bazinda degisken artis oranlar
kullanilarak hesaplanmustir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gegis olmamugtir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla Grup’un Panora Aligveris ve Yagam Merkezi bagimsiz boliimleri {izerinde
ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

T.C. Ozellestirme idaresi Baskanligi’'ndan 27 Kasim 2023 tarihinde 740.000.000 TL bedelle %401
pesin kalan kismi1 48 Ay, yilda bir taksit 6denmesi seklinde satin alinan Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Dikmen Mabhallesi, 16128 ada 22 parsel numarali 24.171,80 m2 arsanin 333.000.000 TL tutarl taksit
ddemeleri ve faiz tutar1 karsihginda Ozellestirme Idaresi Baskanligi’na verilen teminat mektuplari
nedeniyle, Halk Bankasi arsa iizerinde 1.500.000.000 TL tutarinda ipotek tesis ettirmistir. 21 Mayis
2025 tarihi itibariyle Halk Bankasi nezdinde alinan teminat mektuplar1 Vakif Katilim Bankasi’ndan
alian yeni teminat mektuplari ile degistirilmis bahse konu ipotek tutari ise Halk Bankasi’ndan alinarak
Vakif Katilim Bankasi {izerine tesis ettirilmistir.

Panora Aligveris ve Yasam Merkezi igin yap1 kayit belgesi alinmis olup, 2017 tarihli projesi ile uyumlu
olan yapi1 kayit belgesinin 2. Asamasinin siirecin halen devam etmesi nedeniyle tamamlanmamasi ve
so6z konusu degisiklerin ilgili tapu midiirligi tarafindan onaylanmamasi nedeniyle degerleme
caligmasinda 2007 tarihli onayli mimari proje dikkate alinmistir.

Grup’un degerleme yaptirdig1 Yatirnm Amacgl Gayrimenkullerinin 242 adet bagimsiz boliimii tizerinde
1 TL karsihiginda TEDAS lehine kira serhi bulunmakta olup bu serhin kisitlayici herhangi bir durum
yaratmayacagi sadece Tirkiye Elektrik Dagitim A.S.’nin (“TEDAS”) kamusal amagh elektrik dagitimi
icin taginmazlar iizerine koydugu bir serh oldugu ve bu serhin bir¢ok miilke konuldugu tespit edilmistir.
S6z konusu serh gayrimenkullerin degerini olumsuz yonde etkilememektedir.

Grup, 669.149.895 TL tutarindaki (30 Eylil 2024: 595.374.349 TL) kira gelirini (Not 9) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amach gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem i¢inde yatirim
amagl gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 17.433.318 TL’dir (30
Eyliil 2024: 22.256.185 TL) (Not: 9).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

7. MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet Degeri
1 Ocak 2025 tarihi itibariyla agilis bakiyesi

Donem igi aliglar
Doénem igi ¢ikiglar
30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2025 tarihi itibartyla agilig bakiyesi
Dénem gideri

Doénem igi ¢ikiglar

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla net defter degeri

Maliyet Degeri
1 Ocak 2024 tarihi itibartyla agilig bakiyesi

Doénem igi aliglar
Donem igi ¢ikiglar
30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2024 tarihi itibartyla acilis bakiyesi
Donem gideri

Donem igi ¢ikiglar

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi

30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla net defter degeri

Diger Duran

Tagitlar Demirbaglar Varliklar Toplam
6.007.582 31.971.470 1.262.159 39.241.211
- 6.443.283 - 6.443.283
6.007.582 38.414.753 1.262.159 45.684.494
6.007.582 31.845.541 1.262.159 39.115.282
- 409.523 - 409.523
6.007.582 32.255.064 1.262.159 39.524.805
- 6.159.689 - 6.159.689
Diger Duran

Tagitlar Demirbaglar Varliklar Toplam
6.007.582 31.888.042 1.262.159 39.157.783
- 83.427 - 83.427
6.007.582 31.971.469 1.262.159 39.241.210
6.007.582 31.787.654 1.262.159 39.057.395
- 39.946 - 39.946
6.007.582 31.827.600 1.262.159 39.097.341
- 143.869 - 143.869
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

TAAHHUTLER
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

Grup’un 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 TL karsiligt TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
1.995.657.747 1.995.657.747 -
-Teminat (*) 495.657.747 495.657.747
-Rehin -

1.500.000.000 1.500.000.000 -
-Ipotek
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen - - -
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi - - -
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin - - -
Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen - - -
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. - - -
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
1.995.657.747 1.995.657.747 -
*) Grup’un katildig: arsa satis ihalesi kapsaminda T.C. Ozellestirme Idaresi Bagkanligi’na vermis oldugu kesin teminat

mektuplarindan olugsmaktadir.

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup &zkaynaklarina oran1 30 Eyliil 2025 itibariyla %0 *dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

TAAHHUTLER (devami)
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 2.500.143.503 2.500.143.503 -

-Teminat 618.699.686 618.699.686 -

-Rehin - - -

-Ipotek 1.881.443.817 1.881.443.817 -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil - - -
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin - - -
Yiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu - - -
TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina - - -
Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. - - -
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

2.500.143.503 2.500.143.503

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup &zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2024 itibartyla %0 *dir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

a) Satislar

Kira gelirleri
Ortak alan katilim payi gelirleri
Diger iskonto ve indirimler

b) Satilan hizmet maliyeti (-)

Ortak alan kullanim giderleri
Personel giderleri

Bakim onarim giderleri

Bina sigorta giderleri

Emlak vergisi giderleri
Amortisman giderleri

Diger giderler

SATISLAR VE SATILAN HiZMET MALIYETI

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari donem vergisiyle ilgili kisa vadeli varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eylul 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024 2025 2024
669.149.895 595.374.349  216.322.909 195.735.291
90.707.564 86.608.056 26.074.628 30.393.922
(2.100.573) (8.980.736) - (169.300)
757.756.886 673.001.669 242.397.537 225.959.913
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024 2025 2024
(98.789.970) (86.730.791)  (32.054.497) (18.828.584)
(30.800.667) (33.774.414) (9.315.659) (20.824.938)
(7.698.273) (6.621.108) (2.763.386) (1.204.238)
(5.200.938) (5.007.980) (1.372.736) (2.596.103)
(4.534.107) (10.627.097) - -
(608.659) (272.848) (391.743) (150.016)
(13.587.342) (18.191.950) (6.885.940) (10.858.217)
(161.219.956)  (161.226.188) (52.783.961) (54.462.096)
30 Eyliil 31 Aralik

2024 2024

- 5.885.930

- 5.885.930
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

Ertelenmis Vergi

Grup, muhasebe politikalar1 ¢cergevesinde TMS 12 Gelir Vergileri Standardi’na uygun olarak ertelenmis
vergi varliklarim ve yilikiimliilikklerini hesaplamaktadir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal
tablolarda tasinan degerleri ile vergi mevzuati agisindan degerleri arasindaki gegici farklar ilizerinden
hesaplanmaktadir.

Panora GYO A.S. 6nceki donemlerde Kurumlar Vergi Kanunu’na gore gelirleri kurumlar vergisi
kapsaminda istisna oldugu icin ertelenen vergi hesaplamasi yapmamaistir. Ancak 2 Agustos 2024 tarihli
7524 sayili Kanun ile GYO ve GYF'lerin kazanglarina uygulanan kurumlar vergisi istisnasinda
degisiklik yapilarak, 1 Ocak 2025’ten itibaren tasinmazlardan elde edilen kazanglarin %50’si kar pay1
olarak dagitilirsa tasinmaz kazanglar1 iizerinden %10, dagitilmazsa %30 oraninda kurumlar vergisine
tabi olacagi diizenlenmistir. Yonetim Panora GYO A.S. esas sozlesmesinde yer alan kar dagitim
zorunlulugu ile gecmis yillar kar dagitim politikalarii da goz Onlinde bulundurmus ve esas
sozlesmesinde yer alan kar dagitim zorunlulugu ile kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde gelecekte %10
iizerinden vergi oraninda vergilendirilecegi ongoriisiiyle Panora GYO A.S. finansal tablolarinda %10
tizerinden ertelenen vergi hesaplamasi gergeklesmistir.

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig
finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi
varlig1 ve ylikiimliiligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami 2025 yili igin
%25°tir.(2024: %25)

PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 30 Eylil
2025 2024
Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi
(tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Net donem kart 514.175.315 657.457.166
Pay basina kazang (*) 5,91 7,56

(*) Net donem karmin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimma konu olacak dagitilabilir
karm tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen

pay basima kazang tutarindan farklilik gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

YABANCI PARA POZISYONU

Yabanci1 para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. 30 Eyliil 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Grup’un yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari ile TL
karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025
TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolar

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 6.863.781 141.091 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 6.863.781 141.091 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 6.863.781 141.091 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikimliliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 5.507.818 113.218 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 5.507.818 113.218 -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.507.818 113.218 -

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / - - -
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden - - -
tiirev tiriinlerin tutart - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden - - -
tiirev iiriinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilikk pozisyonu 1.355.963 27.873 -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.355.963 27.873 -

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin - - -
toplam gercege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Déviz ytikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

belirtilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2024
TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)

AVro

ABD Dolar

1. Ticari Alacak -
2a. Parasal Finansal Varliklar 5.589.307
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger

152.147

4. DONEN VARLIKLAR 5.589.307
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

152.147

8. DURAN VARLIKLAR -
9. TOPLAM VARLIKLAR 5.589.307

10. Ticari Borglar 7.939.145
11. Finansal Yiikiimliiliikler -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

152.147

215.724

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 7.939.145
14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yikiimliilikler -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 4.750.829
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

215.724

129.090

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.750.829
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 12.689.974

19. Bilango dis1 tlirev araglarin net varlik / -
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden -
tiirev iiriinlerin tutari -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden -
tiirev iiriinlerin tutari -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (7.100.667)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (7.100.667)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin -
toplam ger¢ege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -
24. Déviz ytikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutar -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Grup baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik
2024 tarihleri itibartyla Grup’un sahip oldugu ABD Dolar1 ve Avro cinsinden déviz pozisyonunun
TL’nin yabanci paralar kargisinda %20 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit
oldugu varsayimi altinda vergi dncesi donem kar/zarar1 {izerindeki etkisi sonraki sayfada belirtilmistir.

30 Eyliil 2025
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi
halinde - -

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliik - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) - -

Avro'nun TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde - -

4-Avro net varlik / ytikiimliilik 271.193 (271.193)
5-Avro riskinden korunan kisim (-)
6-Avro net etki (4+5) 271.193 (271.193)
TOPLAM (3+6) 271.193 (271.193)
31 Aralik 2024
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1 _ deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %20 degerlenmesi
halinde - i

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliik - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 net etki (1+2) - -

Avro'nun TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde

4-Avro net varlik / yiikiimliiliik (1.420.133) 1.420.133
5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5) (1.420.133) 1.420.133
TOPLAM (3+6) (1.420.133) 1.420.133
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
belirtilmistir.)

13. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Eyliil 31 Aralik

2025 2024

Kasa 11.512 22.523
Bankadaki nakit 228.356.004 115.122.545
Vadesiz mevduatlar 7.308.600 7.869.923
Vadeli mevduatlar 221.047.404 107.252.622
228.367.516 115.145.068

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla vadesiz mevduatlar 141.091 Avro (6.863.781 TL karsiligi) ve 444.819
TL tutarindaki mevduatlart igermektedir (31 Aralik 2024: 152.147 Avro (5.589.307 TL karsilig1) ve
2.280.616 TL).

14. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI

30 Eyliil

Parasal olmayan kalemler 2025
Yatirim amagli gayrimenkul 2.975.996.691
Bagli ortaklik 452.541
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (933.318)
Kardan kisitlanmis yedekler (192.007.984)
Kar zarar tablosu kalemleri (236.072.672)
Odenmis sermaye (430.583.827)
Gecgmis yillar zararlari (2.051.234.194)
65.617.237

15. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Raporlama donemi sonrasinda finansal tablolar1 etkileyecek herhangi bir islem yapilmamstir.
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16.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak belirtilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem | Gecmis Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme (TL) (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (b) 225.141.134 112.583.892
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

B [ Gayrimenkule Dayali Haklar Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (a) 14.678.886.691| 14.678.886.691

C | Istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (b) 2.232.126 2.232.126

[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri 111 —48.1 sayili Teblig. Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 80.431.996 128.302.565

D [ Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 3/ (p) 14.986.691.947 14.922.005.273

E | Finansal Borglar Seri 111 —48.1 say1li Teblig. Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri 111 —48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

H [ liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 23/ (f) - -

I |Ozkaynaklar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 13.555.192.435| 13.532.262.283

Diger Kaynaklar 1.431.499.512 1.389.742.900

D [ Toplam Kaynaklar Seri 1l —48.1 sayili Teblig. Md. 3/ (p) 14.986.691.947| 14.922.005.273
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16.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak belirtilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem

Gecmis Donem

Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/ (b) - -
A2 |Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 11l — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) 225.141.134 112.583.892
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri Il — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, - -
Bl | Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (d) - -
B2 | At Tutulan Arsa/Araziler Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (¢) - -
C1 |Yabanci istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri Il — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 28/ 1(a) 2.232.126 2.232.126
J Gayri nakdi Krediler Seri 11l — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 1.992.840.000 2.499.610.998
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K  [Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Seri Il — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
L | Yatrimlariin Toplami Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 22(1) 16.581.803 101.420.146
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16.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak belirtilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Cari Gecmis Asgari /
Portfoy Simrlamalari flgili Diizenleme Oran Doénem Donem | Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
1| ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri 11l — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) [K/D %0 %0 < %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |Seri Il —48.1 sayili1 Teblig. Md. 24/
2 [ Gayrimenkule Dayal1 Haklar (@).(b) (B+Al) /D %97,9 %98,4 > %51
3 [ Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler | Seri I1l —48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/ (b) |(A+C-Al) /D %1,5 %0,8 < %49
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, (A3+B1+C1)
4 | Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) |/D %0 %0 < %49
5| Atl Tutulan Arsa / Araziler Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (c) |B2/D %0 %0 < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 28/1 (a) [C2/D %0 %0 <%10
(E+F+G+H+))
7 [ Borglanma Sinir1 Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 i %14,7 %18,5 < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
8| Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/(b) [ (A2-Al) /D %1,5 %0,8 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9 [ Araglan1 Yatirimlarinin Toplami Seri 111 — 48.1 sayil Teblig. Md.22/ (1) L/D %0,1 %0,7 < %10
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