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PARDUS PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU
PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA
BAGLI
PARDUS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKIN
iHRAC BELGESIDIR

Pardus Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52,
ve 54. maddelerine dayanilarak, 03.12.2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
315694-5 sicil numarasi altinda kaydedilerek 06.12.2024 tarih ve 11223 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Pardus Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiiziigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Pardus Portfsy
Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirirm Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin
bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) tarih ve sayili
karart ile onaylanmuistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Pardus Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (Fon)
katilma paylari; semsiye fon igtliztigti, ihrag belgesi ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aracihgiyla nitelikli yatirimeilara
sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:
Yetki Belgesi:

Pardus Portfoy Ydnetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 16.02.2022

No: PYS/PY.60/185

Esentepe Mabhallesi Biytikdere Caddesi Levent Plaza
No:173 I¢ Kap1 No:30 Sisli/ISTANBUL

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydimnlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimk{indiir.

Adresi:

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Portféy Saklayicist’nin

UDVEHHZ

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portféy Saklama Faaliyeti [znine
lliskin Kurul Karar Tarihi ve
Numarast:

Tarth: 24/07/2014
No: 23/762

Adresi:

Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No:4 34467
Sariyer/[ISTANBUL
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2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon i¢tiiztigii tescil tarihi
ile tescile iligkin Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 03.12.2024
TTSG llan Tarihi: 06.12.2024
TTSG Sayisi: 11223

Thraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

Karar Tarihi; 28.02.2025
Karar No: 2025/35

Katilma paylarimin pazarlama ve
dagitimim gerceklestirecek
kurucu ve varsa portfoy ydnetim
sirketleri ile katilma paylarinin
alim satimina aracilik edecek

Pardus Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu/Yénetici)
Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

yatirim  kuruluslariin  ticaret
tinvani
Fon’un siiresi Stiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

Fon nezdinde dort kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillik yiiksekdgrenim gdrmiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tagiyan iiyeleri Yatirim
Komitesi'nin daimi lyeleridir.

Fon Yatirim Komitesi, yatirimin mahiyeti daha fazlasini
gerektirmedigi takdirde 4 (dort) kisiden olusacak olup
ilgili mevzuat geregi 3 (ii¢) tiyesi kurucu, daimi iiyeler
disinda 1 (bir) dyesi de yatinmeilar tarafindan
belirlenerek Kurucu’ya bildirilecek ve Kurucunun
yonetim kurulu tarafindan atanacaktir.

Fon’un gayrimenkul portfoytiniin  yénetimiyle ilgili
islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiilir.

Yatirim komitesi, daimi {iyelerin en az ikisinin katilimi
ve tlim dyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve iiye tam
sayisimin ¢ogunlugu ile karar alir. Teblig hiikiimleri
kapsaminda atanmasi gereken 3 daimi {iyesi disinda
kalan ve Kurucu tarafindan atanan 1(bir) {iyenin olumlu
oyu olmadan karar alinamayacaktir.

Fon'un gayrimenkul portfoytinii yonetmek {izere Kurucu
blinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gérev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

1. Gayrimenkul alim sattm isi  haricinde
gayrimenkul yatirnmlart konusunda en az beg
villik tecriibeye sahip Yonetim Kurulu Uyesi

Erdem OZKAN

Istanbul ~ Teknik  Universitesi (ITU)  Geomatik
Miihendisligi boliimii lisans egitimini 2008 yilinda
tamamladiktan sonra meslek hayatina baslamistir.
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2008-2013 yillart arasmnda SPK lisansina sahip
degerleme  kurulusu olan  Yatinm Gayrimenkul
Degerleme A.S. biinyesinde gayrimenkul degerleme
uzmani olarak gérev almistir.

2013-2020 yullari arasinda Garanti BBVA blinyesinde

sirastyla;

- Garanti Mortgage — Konut Finansman Midiirliigii
Birimi — Gayrimenkul Degerleme Sorumlusu.

- Garanti Mortgage — Konut Finansman Miidirliigii
Birimi — Kidemli Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol
Sorumlusu,

- Abacus Hizmet Birimi — Gayrimenkul Degerleme
Birimi — Kidemli Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol
Sorumlusu

olarak gorev almistir,

OZKAN, 2020-2021 yillar1 arasinda yine Garanti BBVA

igtirak sirketleri arasinda yer alan Garanti BBVA Yatirim

A.S. blinyesinde Gayrimenkul  Yatirim Fonlari

Gayrimenkul ~ Gelistirme Yénetmeni  olarak gorev

almugtir.

Garanti BBVA  kariyeri sonrasi, 2022-2023 yillari

arasinda SPK  lisansina sahip TALYA Gayrimenkul

Degerleme A.S.’de dogrudan yonetim kuruluna bagl

olarak Degerleme Birim Miidiirii pozisyonunda, sirket

Ust ynetiminde gérev almistir.

Hali hazirda 2023 yilinda basladigi Pardus Portfoy

Yonetimi A.S. — Gayrimenkul Yatirim Fonlar Miidiirti

gorevine devam etmekte olup, Pardus Portfy Yonetimi

A.$. Yénetim Kurulu Uyesi’dir.

2025 wili itibari ile basladigi Al Capital Portfoy

Yonetimi AS Yénetim Kurulu Uyesi olarak girevine

devam etmektedir.

Ayrica, Asrem Gayrimenkul ve Girisim  Sermayesi

Portfdy Yonetim Sirketi AS$’nin de kurucu Yénetim

Kurutu Uyesi’dir.

SPK  Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve Sorumlu

Degerleme Uzman: statiisiinde 5 yillik Mesleki Tecriibe

Belgesi sahibidir.

1. Genel Miidiir
Mehmet Selim TUNCBILEK
1988 yilinda Istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi
Maliye Bélimi (lisans) ve 1989 yilinda [stanbul
Universitesi [sletme Fakiiltesi, [[E-Isletme [htisas
(lisanstistii) mezun olmustur.
1990-1992 yillar1 arasinda Bahadir Menkul Degerler
A.S. (Yatirim Uzmani, Borsa Uye Temsilcisi),
1992-1994 yillar arasinda Alan Menkul Degerler A.S.
(Borsa Uye Temsilcisi)
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1994-2007 yillart arasinda Form Menkul Degerler A.S. |
(Genel Miidiir Yardimest),

2007-2011 yillart arasinda Baskent Menkul Degerler
A.S. (Genel Miidiir Yardimeisi),

2012-2013 willar1 arasinda Ta¢ Yatirnm Ortaklig, AS.
(Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiir),

2013-2019 yillart arasinda Dagi Yatiim Holding A.S.
(Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir),

2019-2019 yillart arasinda Dagi Giyim Sanayi A.S.
(Yonetim Kurulu Uyesi),

2020-2021 yillar1 arasinda A1 Capital Yatinm Menkul
Degerler A.§. (Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Yardimeisi),

08/2021-01/2022 yillart arasinda Al Capital Yatirim
Menkul Degerler A.S. ( Genel Miidtir),
03/2022-06/2023  yillart arasinda  Pardus Girisim
Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. (Yénetim Kurulu
Uyesi),

03/2022-07/05/2024 yillan arasinda Pardus Girisim
Sermayesi Yatirtim Ortakligy A.S. (Genel Midiir),
01/2020-09/07/2024 yallar: arasinda Al Capital Yatirnm
Menkul Degerler A.S. (Yénetim Kurulu Uyesi)
gorevlerinde bulunmustur,

Hali hazirda Pardus Portféy Yonetimi A.S. Yénetim
Kurulu Baskani olarak gérev almaktadir.

2. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
Degerleme Uzman

Ali CESUR
1998 yilinda Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi
Isletme Boliimii'nden mezun olmustur.
Gayrimenkul degerleme sektoriindeki is deneyimleri;
06.04.2013-31.01.2015 Cinar Taginmaz Degerleme
Misavirlik A.S. - kadrolu gayrimenkul degerleme
uzmani,
09.02.2015- Denge Gayrimenkul Degerleme A.S. . Nova
Tasinmaz Degerleme A.S., Elit Gayrimenkul Degerleme
A.5., TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Eva
Gayrimenkul Degerleme AS., Yetkin Gayrimenkul
Degerleme A.S., Area Gayrimenkul Degerleme AS. -
sozlesmeli gayrimenkul degerleme uzmani
olarak gorev almistir.
Gayrimenkul ~ degerleme  sektérii digindaki  ig
deneyimleri;
2007 Kapital Menkul Degerler A.S./Yatirim Uzman,
2007-2008 Bagskent Menkul Degerler A.S./Vadeli
Islemler Sorumlusu,
2008-2009  Turkish  Yatirim Menkul Degel-leiJ

A.S./Vadeli Islemler Miisteri Temsilcisi,




o 2009 Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S./Yat:rnn"
Uzman,

2009-2010 Baskent Menkul Degerler A.S./Vadeli
Islemler Sorumlusu,

2010 Info Menkul Degerler A.S./Yatirim Uzmani,
2010-2012 Polen Menkul Degerler A.S./Yatirim
Uzmani,

2012-2013  Tacirler ~ Yatinm  Menkul Degerler
A.S./Yatirim Uzmani

olarak gorev almstir.

Halen sahis sirketinde degerleme uzmani olarak
¢alismalarina devam etmektedir.

Yukandaki tyeler disindaki yatirim komitesi {iyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.,

Portfoy  yoneticilerine iliskin | Portféy yéneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer

bilgi alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
| ulagilmas: miimkiindiir,
Digsanidan  aliman  hizmetlere Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi disaridan
iliskin bilgi alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta veralan
strekli  bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
| ulasilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari karsihginda toplanan para, gayrimenkutler, 18inci maddenin ti¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler, gayrimenku] projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inanclh miilkiyet esaslarina
gore III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim F onlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amactyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak iizere her tarlii sicil islemleri ile ortag olacagi anonim ortakliklarin
kurulusg, sermaye artirinmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicilj islemleriyle sinirh
olarak tlizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portféyii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayill Portfdy Yoénetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz bélim toplam briit
alanmin yarisindan fazlasinin konut kullammina ayrilmig oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak iizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portféyiin ydnetimine ve

saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma

pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimjine,
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katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portféytin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin Fon’dan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimma, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, fon
toplam gider oranina ve yénetim tcretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden
katilma pay: ahm satimi yapilmasinin  miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatrimewnun  bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirmetlara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye gekline fon ihrag sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma payr alim satim Tiirk Lirasi cinsinden yapihir. Fon’un ihrag belgesinin Kurulca
onaylanmasini miiteakip bu ihrac belgesinde belirtilen satig baslangi¢ tarihinden itibaren 10
giinltk stire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. Bu siirede toplanan katilma pay1
alim talepleri karsiliginda ihrag edilecek fon katilma pay sayisinin hesaplanmasinda bir adet
fon paymin nominal fiyati (birim pay degeri) 1.000 Tiirk Lirast olarak dikkate alinir ve 10
giinliik siirenin son ig gliniinde pay alim talimatlar: bu fiyattan gerceklestirilir.

ilk talep toplama dénemi o d 202, .-.0./.../202. .. tarihleri arasindaki 10 glinliik
donemdir.

lik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak ayhk
donemlerin ig giinlerinde verilen fon katilma payi alim talimatlari, her ayin son giinii hesaplanan
ve bu tarihleri takip eden 2. ig glinii Ttirk Lirasi olarak ilan edilen pay fiyati {izerinden, takip
eden 2 ig giinii igerisinde yerine getirilecektir. Alim talimatlarina iligkin bilgi tablosu asagidaki
gibidir:

Pay Fiyati Pay Fiyatinin ‘\
Alm Talimat Hesaplama Ag¢iklanma Allm Talimatlarmmn
Iletme Dénemi Tarihi Tarihi Gergeklesme Tarihi
1 Ocak - 31 Ocak 31 0cak |31 Ocak’t takip
eden 2. is giinii
28 Subat’1 takip
1Subat - 28 Subat 2 b .
abgt g 3 Subat eden 2. is giinii Pay fiyatinin agiklandif1 giinii
1 Mart - 31 Mat 31 Mart 31 Ma.rt'lu riakjp takip eden 2 is giinii icerisinde
eden 2. is glinii
1 Nisan — 30 Nisan 30 Nisan 4 MS?[“.. t?klp
eden 2. is giinii
| Mayis — 31 Mayis 31 Mayis 31 Mayis’s takip

eden 2. is giinii
30 Haziran’1 takip

1 Haziran — 30

Haziran 30 Haziran eden 2. is giinii
" 31 Temmuz’'u
I Temmuz — 31 . ;
31 Temmuz | takip eden 2. $
Temmuz -
glinii

31 Agustos’u

I Agustos - 31 31 Agustos | takip eden 2. is

Agustos

glinii
sln " 5 " 30 Eylil’t takip
['ll:ylul 30 Eylal 30 Eyliil edsn 2, is i




31 Ekim’i takip
eden 2. is giinii
30 Kasim’ takip
eden 2. ig giini
31 Aralik’1 takip
eden 2. is giinii

I Ekim — 31 Ekim 31 Ekim

I Kasim — 30 Kasim 30 Kasim

I Aralik — 31 Aralik 31 Aralik

Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is glinii esas alinacaktir.
Ancak Yatirim Komitesi karariyla, meveut yatirimeilarin veya bu [hrag Belgesi i¢inde belirtilen
salig yontemine uygun olarak Fon’dan pay almak isteyen yeni yatinmcilarin pay alim
taleplerinin kargilanmasi amactyla 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir.

Alm talimatinin verilmes;j sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli Kurucu tarafindan
tahsil edilir.

Alim talimatlar tutar veya pay olarak verilebilir. Talimatin pay sayisi olarak verilmesi
halinde alim islemine uygulanacak fiyatin kesin olarak bilinmemesi nedeniyle, katilma payi
bedelleri en son ilan edilen pay degerine ilave marj uygulanarak tahsil edilebilir. Talimatin tutar
olarak verilmesi halinde ise belirtilen tutar tahsil edilerek, yatirim komitesi tarafindan karar
verilmesi durumunda ilgili alim islemi gergeklestirilinceye kadar yatirimer adina yatirim
komitesinin karar verdifi uygun yatirim araglarmda degerlendirilmek suretiyle bu ihrac
belgesinde belirlenen esaslar ¢ergevesinde, katilma pay: aliminda kullanilir.

Is giinlerinde saat 12.30°a kadar girilen alim talimatlarinin  yatirim araglarinda
degerlendirilmesi ayni gun, saat 12.30°dan sonra girilen alim talimatlarinin degerlemes; ise
takip eden is giinii baglar. Katilma pay1 alimina yatirim araclarindan elde edilen getiri tutarn
déhil edilmez. Alim talimat: tutarma denk gelen pay sayisi talimat dénem; i¢in hesaplanacak
fon birim pay degeri agtklandiktan sonra hesaplanir.

Fon’un ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasini miiteakip bu ihrag belgesinde belirtilen
satig baslangi¢ tarihinden itibaren ilk talep toplama donemi olarak belirlenmis 10 giinliik
dénemde, katilma payr iade talebi al inmayacaktir.

ik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak aylik
donemlerin is giinlerinde verilen fon katilma pay: iade tal imatlari, her ayin son gtinii hesaplanan

ve bu larihleri. takip eden 2. is giinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, 15 is glinil i¢inde yerine
getirilecektir. lade talimatlarina iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Pay Fiyati
Satim Talimat Hesaplama Pay Fiyatinin Satim Talimatlarinin
iletme Dénemi Tarihi Aciklanma Tarihi Gerceklesme Tarihi
Pay fiyatinin agiklandigr giinii
takip eden 15 is giinii
icerisinde
Pay fiyatinin aciklandig: giini
takip eden 15 is giini
icerisinde
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31 Ocak’t takip
eden 2. is giinii

I Ocak - 31 Ocak 31 Ocak

28  Subat’t takip

I Subat- 28 Subat 28 Subat eden 2. is giinii




Pay fiyatimin agiklandigi giinii |

I Mart - 31 Mart 3 Mart |31 Martt - takip takip eden 15 is giinii
eden 2. ig giinii S E
icerisinde
s . | Pay fiyatimn agiklandipr giini
1 Nisan — 30 Nisan 30 Nisan 20 le.an ! “taklp takip eden 15 is giinii
eden 2. i giinii g
igerisinde

Pay fiyatimin agiklandig giinii
takip eden 15 is giinii
icerisinde

Pay fiyatinin agiklandigi giinii

31 Mayist  takip

1 Mayis — 31 Mayis 31 Mayis eden 2. is giinii

1 iran — 3 . iran’ ' .
" HE.I?I an = 30 30 Haziran 30 Hazliranul ”taklp takip eden 15 is giinii
Haziran eden 2. is giinii S
1cerisinde
T g J]l O

I Temmuz — 31 31 Temmuz'u takip I_)a)./ fiyatinmn ?g]k{anﬂdlé’l stind

31 Temmuz o s takip eden 15 ig giini
Temmuz eden 2. is glinii

icerisinde
Pay fiyatinin agiklandigi giinii
takip eden 15 is giinti

1 Agustos — 31 31 Agustos’u takip

31 Agustos

Agustos eden 2. is giinti leEtidinge
WK e . | Pay fiyatimn agiklandig: giini
1 Eylal — 30 Eyliil 30 Eyliil A By %lﬂ Y “taklp takip eden 15 is giinii
L eden 2. is giini - ‘{
icerisinde
- si e | Pay fiyatinim agiklandign giinii
1 Ekim — 31 Ekim 31 Ekim 31 Ek.l o _.laklp takip eden 15 is giinii
eden 2. is giinii b
igerisinde
_— .| Pay fiyatinin agiklandig1 giinii
1 Kasim — 30 Kasim 30 Kasim 30 Kasn's akip takip eden 15 is giinii

eden 2. is giinii . 5
TE icerisinde

Pay fiyatmin agiklandig giinii
takip eden 15 is giint
icerisinde ]

31 Aralik’t takip

I Aralik — 31 Aralik 31 Aralik B e
eden 2. is giinii

Katilma payini iade etmek isteyen yatirimer, takip eden degerleme periyodundan en az
2 hafta nce Yonetici’ye yazili olarak talimat vermek zorundadr.

Satim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmes;
durumunda denk gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarmi Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan
iptal edilir.

1. Katilma pay1 iadesine konu tutarlar icin herhangi bir nemalandirma yapilmaz.
2. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini
ve portfoydeki varliklarin satismm pay sahiplerinin zararina olacagimn Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iligkin bir yonetim kurulu karar almak
suretiyle katilma paylarinin geri aliming 1 yila kadar erteleyebilir. Ayrica, katilma
pay: iade talebinin fon toplam degerinin %20°sini agmasi halinde, pay sahiplerirfig




satim talepleri esit oranda karsilanir. Fon toplam degerinin %20’sini asan iade
talepleri, bir sonraki degerleme periyoduna ertelencebilir. Bu kapsamda, ilgili
donemde kargilanamayan talepler bir sonraki dsnemde éncelikli olarak dikkate alinir,

Fon’a iligkin olarak her giin bilgi amagl bir referans/gosterge niteliginde fon birim pay
degeri hesaplanir ve aciklanir, ancak sz konusu birim pay degeri tizerinden Fon’a katilma ve
Fon’dan ayrilma islemi gergeklestirilemez. Giinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda fon
portfdylinde yer alan gayrimenkul yaurimi haricindeki varlik, islem ve yikiimliiliikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak ginliik olarak degerlenirken, gayrimenkul yatirimlarinin
degerinin tespitinde Teblig’in 24. maddesindeki hiikiimlere uyulur,

Ayrica, Yatirrm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da
herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat lizerinden Fon’a yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.

5. Fon Katilma Paylarmn Satisimin  ve Fon’a ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tim katilma pay: sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin
ihract ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir. Bu durumlarda
her islem éncesinde Yatirm Komitesi kararinm alinmasi, bu hususun Portféy Saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve séz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca
Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payi karsiliginda
yatirimeilardan Fon’a veya Fon’dan yaurimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in
18”inci maddesinin fictincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler
igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portféytinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi karsiliginda Fon’a
devredilemez.

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerc¢eklestirilmesi durumunda,
degerleme raporlarinin hazirlanmasina i liskin olarak yukarida yer verilen alim ve satim talimati
iletme dénemine iliskin takvime uyulur ve degerleme raporlart ilgili dénemin pay fiyat
hesaplama tarihine kadar hazirlanir. Katilma pay1 satist karsih@inda fon portféyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin
alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarmin Fon’a iadesi karsiliginda fon
portfSylinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin fon miilkiyetinden
¢tkarllmast/bunlarin satigina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde
miisteri taleplerinin gerceklestirilmesi Ongoriilen tarihe kadar tamamlanir.
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Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www. kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

7. Semsiye Fon iq:tiiziigii, Ihra¢ Belgesi, Fon Thrac¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon ictliziigli, ihrac belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu'nun resmi internet sitesi olan www.pardusportfoy.com adresinden temin
edilebilir ve KAP ta (www.kap.org.tr) yayimlanr.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrac
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldufunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigins beyan ederiz.
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