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EEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME v DANISMANLIK A%,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum sz konusu konular raporun devaminda tartisiisa dahi
hukuki konular, dsel arastrma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dededeme caliganimin bilgisinin dtesinde olacak keohulan agiklamak niyetiyle
yapiimanrgtir,

Miilk ile flgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistr. Milkivet ve resmi tanemilar ile
igili bilgilerin alindidi makamlar genel olarak glivenilir kabul edilider. Miilk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi alio ve en verimli ve en etkin sekilde harcket
edecekleri varsayimistir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumiardan elde edilebildi§i kadar ile ver
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire dederlendirilmigtir.

Firmamuz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme
caligmas) yapmugtir. Aksi belirtiimedikge blyiklik ve eballar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecaviziin var olmadid) kabul edilmistir,

Kullarlan harita, sekil ve ¢izimler sadece gérsel amacghdir, rapordaki konulann
kavranmasina girsel bir katlisi olmasi amaciyla kullanidmestir. Baska hichir
amacgla givenilir referans olarak kullamimamahdir.

Aksl acik olarak belirtiimedidi siroce hichir olam yer alt zenginlidi dikkate
alinmamstir.

Bu rapora konu olan projeksivoniar degerleme sirecine vardime olmasi dolayisi
ile mevcut piyasa kosullzannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
surecl gz dndne ahnarak yapiimistir. Projeksiyonlar dedlereme vemanmin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyvasa kosullanina baghdir ve dederin
dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir,

Bu raporda milk Uzerindeki mdlkiyetler veya tasima bedelleri gbz 6nine
alinmams sadece gayrimenkulin kendisi gbz éniine alifnmistir.

Firmamezi miilk  Uzerinde veya yakiminda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararh maddeleri tespit etme yeterlilifline sahip dedildir,
Deder tahmini yapihrken dederin dismesine neden olacak bivle maddelerin var
olmadid 6ngdrdldr. Bu konu ile highir sorumluluk kabul edilemez, milsteri
istivorsa bu konuyu incelemelk icin konu hakkinda vetkili ve yeterdi bir uzman
calistirabilir.

Konu milk ile ilgilf dederleme uzmanimin zemin kirlilidi etiidd calismasi yapmasi
miimkiin dedildir. Bu nedenle gérildi§id kadan ile herhangi bir zemin kirdiligi
sorunu olmadigr kabul edilmistir.

Caligmalarda bolge zemini ile ilgili herbangi bir oclumsuziudun olmaditn kabul
edilmistir.

2025 /ASCEGYO-007

]

N =X



ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGEREEME ve DANISMANLIEK A5,

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalar ve zemin kontaminasyonu cahsmalan,
"Cevre Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Dederleme
uzmanlannin bu konuda bir ibtisas: olmayip konu ile ilgili detayll bir arastirma
yapilmarmigtir.  Ancak, yerinde vyapilan goziemlerde gayrimenkuliin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadid varsayilarak dederleme galhsmas| vapilmistr,

Bilgimiz ve Ihanclanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

Pt
-

Raporda sunulan bulgutar sahip eldufumuz tHim bilgiler cercevesinde dofrudur.

2. Raporda belirtiien analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla
Kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
alugmaktadir,

3. Degerlerne konusunu glusturan milkle llgili olarak gincel veya gelecede donik
hichir figimiz yoktur. Bu igin icindeki taraflarm kars) herhangl kisisel bir ckanmir
vewa on yargimnz bulunmamakiadir.

4, Bu gbrevle ilgili alarak verdigimiz hizmet ve aldiwmz Gcoret, migterinin amac
lehine sonucianacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuglann gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kuilanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayir meydana gefmesine bagh dedlidir.

5. Dederieme ahlaki kural ve performans slandartlanna gére gerceklestirlimistir.

&. Raporlama asamasinda gdrev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir.

7. Bu raporun Konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Dederlerne cahsmasinda gorev
alanlann degerlernesi yapilan milkin yveri ve tlrd konusunda daha dnceden
ganeyimi bulunmaktadir,

8. Raporda belirtilen kigtler haricinde hic kimse bu raporun hazirlanmasinda mesheki

bir vardimda bulunmarmmstr.

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanmis
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerekli tiim &zen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum wve kisilerden ahinan bilgi ve agiklamalann
dogru oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamhidindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumiu
degildir. Bu Deferleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazirlanmis olup, Dederieme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.5.nin ysaili izni olmadan godalbilamaz ve Gglnc
kisilere verilemez.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

31.10.2025

b. Raporun Numarasi

2025/A5CEGYO-00T

¢. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlan

Sorumlu Degerleme Uzmam @ Okkeg Fakih AKYURT [SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzman : Aysal ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumiu Degerleme Uzmaninin Adr Soyad:

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

30.10.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

28.10.2025 / ASCEGYO-06

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikras: Kapsaminda
Hazirlamp Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Ishu rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun T11-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblid'inin 1.
Maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmstir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Deferlemesi Yapiimissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Dederleme konusu tasinmaz icin son g yil iginde firmarmizca yapilmis deferieme
bilgileri asadidaki gibidir.

Rapor No . Rapor Tarihi Tiirk Liras: Dederi
2022/ASCE-013 08.11,2022 1.728.650.000,00 TL
| 2023/ASCEGYQ-003 | 14.03.2023 2.147.390.000,00 TL.
2023/ASCEGYO-020 | 26.12.2023  4.521 865.000,00 TL.
2074/ASCEGYD-015 25.07.2024 4.751.095.000,00 TL.
2024/ASCEGYQ-072 27.12.2024 5.073.205.000,00 TL.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL BEGERLEME ve DANISMANLHC AS.

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

 UNVANI : [ Zeugma Gayrimenkul Degarleme &.5.
ADRESI : | Degirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. MNe: 20 Vakifiar
. - Ferhadive Is Hami Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GALIANTEP
ILETISIM: Telefon: (03423215 1205

Faks:{0342)21512 05

Web: wna' reugmiadegerieme.com
R — _ | Mail ! nfg@zeygmadegarisrme, com, i

KURULUS TARIHI D3.05.2010

SERMAYESI 1.1:00.000 TL

MERSIS NO 0958071641300019

FAALIYET KONUSU yurdrlokleki meveual cergcevesinde her WOl resmi; Szel, gergek
va tlreal kuruluslara att her torld gayrimenkulierin, gayrimenkyul
projelerinin we gayrimenkule daval hak ve favdalann belirli bir
tatihteki muhtemel dederierinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu dederleri etkileven gayrimenkullerin mitelidi, pivasa ve
cavra kaosullanm analiz ederek, uluzal ve uluslararas alanda
kabul garmiis degerlame standartlan ve esasian gergevesinds
dederleme raporlanni hazirlamak.

IZINLER/YETKILERI Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Pivasas
Furvlomon 17022001 tarihli ve 24491 savili Resmi Gazete'de
Seariz WTIT, Mo: 35 ile yvayimlanan "Sermaye Piyasas: Mevzuat
Cercevesinde Gavrimenkol Dederieme Hizmeti: Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeve Alinmalanna iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig" cerpavesinds, gayrimenkul dejerleme hizmeti
vermek dzera konunun gordstidigo Kurul Karar Organi’nem
16.02.2012 tarih vea 7 sayill toplantisinda uyannca Sermaya
Fivasas Kumiunca Listeye ahinmestir. Aynica Bankacihk
Dizenleme ve Denetleme Kuruly'nun 05.06.2014 tarih ve S35 |
sayil Karar ile Sirketimire "Bankalara Dederieme Hizmeati
Verecek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda
ranetmelikin 11. Maddesine istinaden bankalara Yonetmelidin
4. Maddesi kapsarmina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule hagh hak ve faydalann dederlemesi” hizmeti
varme yelkisi verilmislic.
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FEUGMA CAYRIMENKUL DECERLEME ve IBANISMANLIK A%,

b. Miisteriyi Tanttici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL,

Sangulldk Mahallesi Zibeyde Hanim Buivar No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsam Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin ginecel piyasa rayic dederinin
tespiti we sermaye piyvasast mevzuatl geredince, degerleme raporiannda
bulunmasi gereken asgar  hususiar  cergevesinds  degerleme  raporunun
hazirlanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

Igin kapsamu, Tstanbul Tli, Bagsaksehir Tigesi, Tatarck Tmar Mahallesi 113 ada 1
parselde kayith “Arsa” vasith tasinmazin Kat Karsihd oraninin tespit edilmesidir.
Bu raporda resmi kurum aragbirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla
gayrimenkuliin durumuy irdelonmis ve piyasa kosullanna uygun olarak piyasa
degeri arashnlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degere etki eden
unsuriar mevcut piyasa kosullan icinde degerlendirilmis ve dedere nasil ulasildid
hakkinda bilgi verilmistir.
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FEUCMA CAYRIMENKUL DEGCERLEME vie DANISMANLIK A%,

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kawitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanian Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanima

Ekspertize konu Lasinmazlar, Istanbul 1li, Basaksehir flcesi, Basaksehir 1. Kisim
Tatarcik Mahallesinde konumludur, Konu tasinmazlara uwlasim  igin;  Tem
Otoyolundan Bahcgesehir Giselerinden girilerck Bahgesehir Alungehir Yolu takip
edilerek kuzey istikamette devam edilir. Cadde bitiminde doncr adadan Vali
Recep Yazicioflu Caddesine girilir. Cadde kuzey yoninde vaklasik 3 km kadar
gidildikten sonra sag kolda yer alan Eston Sehir tabelasinda Cinar Caddesine
girilr.  Tsimlendirilmeamis  imar vyollan takip edilerek tasinmaza ulasihr.
Tasinmazlann yakin cevresinde tasinmaziara benzer nitelikte arsalar ve konut
amach kullamian yapilar, 2-5 kath villa ve konut bloklan seklinde yapilardan
olugmaktadir. Wasim imkan| sadece 6zel araclarla mimkin olup bolganin altyap
ve beledive hizmetleri tamdir,

Enlem | 41.0960

Boylam 28.6807

Tasinmazin konumunu gasteren uydu gdrantisl asadidaki gibidir;
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEEME ve DANISMANLIK AS:

2. Tapu Kayitlan

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlan asadidaki gibidir,

(B Istanbul

lge Basaksehir

‘Mahalle | Tatarcik

‘Ada 113

Parsel 1 _
Yiizdlciimil {m?) |107.369,41

Nitelik Arsa

Malik ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Pay |1

Payda <

Pay oram 100.00%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlarn

Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadidi
Hakkinda Bilgi

| Rehinler B8IGmU | Kayit Bulunmamaktadir,

Serhier Balimo | Kayit Bulunmamaktadir,

Beyanlar Bélimi  REZERV YAPI ALANINDA KALMISTIR. Tarih 06/05/2013:
| Sayi 1069 Bagakgehir TM; 13-05-2013 14:32 -7064
Irtifaklar Baliimi | Kayit Bulunmamaktadir.

Muhdesat Kayit Bulunmamaktadir.
| B&lIma

Gayrimenkulliin dederine veya devredilebilmesine olumsuz etki yaratacak bir
serh ya da irtifak bulunmamaktadir.

Beyan : Konu tasinmazin KONUT ALANI ICINDE QLDUGUNU belitmekte olup ;
degerine veya devredilebilmesine olumsuz otki yaratmamaktadir.
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FRUGMA GAYRIMENELL DEGEREEME ve DANISMANLIK AS.

c. Gayrimenkul Ile ilgili Varsa, Son Ug Yilhk Dénemde Gergeklesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) iliskin Bilgi

Tasimmazlar son 3 yil icerisinde

» Hukuki bir sirece konu edilmemigtir.
= Tasinmaz 20.12.2023 tarihli Tozel Kisiliklerin Unvan Degisikligi islemi ile
tapu tescili vapilmistir.

c. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bilgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Basaksehir Belediyesi imar miodurlidinden alinan bilgiye gore degerlemeye konu
parselin bulundudu alanda " CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA TLAN EDILEN
OZEL PROJE ALANI SINIRI DAHILINDE KALMAKTADIR . Yencok: Z+4 kat oclmak
dzere Konut alaninda kalmaktadir.

On Bahge Cekme Mesafosi @ 5 mi.

Yan Bahge Cekme Measafesi : § mt.

Arkca Bahce Cekme Mesafesi (5 mit.

Tasinmaz parsel belediye sinirlan [cerisindedir.

d. Gayrimenkul Icin Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karari, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumilara Dair Aciklamalar

Tagzinmaz parsel bog arsa olup (zerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Tliskin Olarak Yapilmis Eﬁzlagrpelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihgs Insaat
Stzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimu Sozlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme  konusu  tasinmaziara iligkin olarak  wyapilmiz  sozlesme
bulunmamalktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alnmis Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tim

Izinlerin Alimip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziaria ilgili alinrmug bir ruhsat yolktur.
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FEUGMA CAVRIMENKUL DEGEREEME vo DANISMANLIK A%

g. Dejerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yap: Denetimi Hakkinda Kanun Uyarninca Denetim
Yapan Yap! Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Tigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklunda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaza iliskin olarak yapilng bir proje bulunmamaktadir.

§. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degierleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve Siéz Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmas: Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degerlemesi belirli projeye istinaden yapiimamaktaair.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parsel dzerinde herhangi bir yapl bulunmadi§indan enerji verimiilik sertifikas:
bulunmamaktadir.

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullaniian
Veriler

1. Istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Istanbul, Marmara Balgesi'nde il ve Tlrkiye'nin en bayuk kenth. Yizalgumi 5,712
km2 olan Istanbul ili dojuda Kocaeli, gineyde Bursa ve Marmara Denizi, batida
Tekirdad, kuzeyde de Karadeniz'lc gevrilidir. Marmara Denizindeki Adalar
yonetsel bakimdan istanbul'a bagh ilcedir. Kuzey-guney dodrultusunda uzanarak
Karadeniz ile Marmara'ys birlestiren Istanbul Bodaz, hem il toprakianm, hem de
sehri Asya yakas: ve Avrupa yakasi olmak Uzere ikiye boler. Balida il simrlarina
yaklasan Istanbul metropoliten alam, doguda il sinidamin agarak yonetsel
bakimdan Kocaeli'ye badh olan Gebze'yi de icine alir.

Istanbul, tarih boyunca cegitli imparatorlukiara baskentlik yapan, Turkiye'nin ve
Avrupa'nin en kalabalik sehridir.

Yaklasik 12 milyoniuk nifusuyla dinyada kalabalik sehirlerinden biridir. 133
milyar dolarhlc yilhk Gretimiyie dinyada 34. sirada yer alir. Trkiye'nin kultdr ve
finans merkezidir. Istanbul, 412 K, 29° D koordinatlaninda yer alir. Marmara kiyist
ve Tstanbul Bodaz (Bodazici) boyunca, Halig'i de gevreleyecek sekilde Thrkiye'nin
kuzeybatisinda kurulimustur. Istanbul'un Avrupa'daki blimiine Rumeli yakas,
Asya'daki bélimiine ise Anadolu yakas: denir. Dinyada iki kita Gzerinde kurulu
tek metropoldiir. 40 ilgesi vardir,
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FELGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANELIR A5

Dinyamn gn eski sehirlerinden olan Istanbul, 330 - 395 yvillan arasinda Roma
Imparatoriugu, 395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillan arasinda Bizans Imparatoriudu,
1204 - 1261 arasinda Latin Imparatoriudu ve son olarak 1454 = 1922 yillan
arasinda Osmanl Imparatorlugu'na baskentlik yvapmustir.

Istanbul, 41° K, 29° D koordinatlarinda ver ahr. Istanbul Bodaz boyunca ve
Halic'i cevreleyecek sekilde Torkiyve'nin kuzeybatisimnda kurulmustur. Istanbul,
batida Avrupa yakas: ve doduda Asya vakas olmak Gzere iki kita Ozerinde kurulu
telk metropoldir. 32 ilcesi vardir,

Diinyanin en eski sehirlerinden olan Istanbul, 330 - 395 yillan arasinda Roma
Imparatoriugu, 395 - 1204 ile 1261 - 1453 yillarn arasinda Bizans Imparatoriugu,
1204 - 1261 arasinda Latin Imparatoriugu ve son olarak 1453 - 1922 yillan
arasinda Osmanl Imparatoriugu’'na baskentlix yapmistr.

2. Basaksehir Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Bagsakschir Ilgesi, Kilglkcekmece Iicesi'ne bagh; Basaksehir, Kayabasi, Ziya
Gokalp, Guvercintepe, Altinsehir, Sahintepe yerlesimled, Mehmet Akif
Mahallesi'nin TEM'Iin kuzeyinde kalan bdlomi, Sazlidere Baraj Géli'ndn batisinda,
dogusunda ve gineyinde kalan kisimiariyla Samlar Kiyi, Esenler Ticesi'ne badh;
Basakgschir Buylkcekmece Ilcesi'ne badli Bahcesehir verlesimlerini kapsayan ve
yaklasik 10434 Hektarlik yeni bir ilge.

194 bini askin nifusuyla Basaksehirin kuzeyinde ve kuzeybabsinda Amavutkiy,
kuzeydodusunda Sultangazi, gineyinde Avoilar, Kiicikcekmece ve Badalar,
dodusunda Esenler, batisinda ve glneybatisinda ise Esenyurt flceler
bulunmaktadir,

Basaksehir, Istanbul'un bir ilcesidir. 2008 yilinda Klclkcekmece ilgesinden
ayrilarak ilge yapiimistir. Denize kiyisi olmayan Basaksehir, kuzeydoe Amnavutkdy,
kuzreydoguda Eyip, doduda 5Sultangazi ve Esenler, gineyde Bagoilar,
Kliclikcekmece ve Avolar ile gineybatida Esenyurt ilgelerivle cevrilidir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2025
Tirkiye genelinde Eylil ayinda 150 bin 657 konut sabildi.

Tdrkiye genelinde konut satislart Eyldl ayinda bir &nceki yilin ayni ayina
gore %6,9 oraminda artarak 150 bin 657 oldu. Konut satig sayisinin en
fazla oldugu iller sirasiyla 24 bin 119 ile Istanbul, 13 bin 417 ile Ankara ve
8 bin 544 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 70 ile Ardahan, 117
ile Bayburt ve 142 ile Tunceli olarak gerceklesti.
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Kenut st Eylal 2028

et
ST
] KL
-
i 157 REE 145403
LFE
0 (A
. I | \ I | I |
o
T - SO S <L, N e St R SO S T, L TN VNN N S S e W S 1
CE L, e R B S P i, :Fi ST el  a, © _.1-“. Ly _l\.'-‘ _h_'d' [ R _..ﬂ- _-\..'.' -\.".--"
EF e e _.-\.: 5 e o L LT _.--' < _:"" L

Konut satislar Ocak-Eyliil doneminde %19,2 artt.

Konut satiglan Ocak-Eylil déneminde bir dnceki yilin ayni dénemine gbre
%19, 2 oraminda artarak 1 milyon 128 bin 727 olarak gerceklesti.

Kanut zats eayrsi, Evlil 2025

Eyial Oeak-Eyil
Rlin 2024 }!':"EI';I]' SH3E T ""c'g'::':
Batig gekline ghre toplam sstig 150EST 140910 6.9 1128727 D47 236 15,2
Ipespkit =ng Pl - 15325 4.4 ThY 453 L 510 b2
Dager sais I 135 4134 A 258234 054 826 130
Saby durumuena ghive toplam satiy Y50 657 DA BT T 128 7T BET 136 19,2
|28 mameg T 17T 41 E50 50 a3 5a4 i are LR
Heircy £l eaivg 103540 a5 051 EL THE (05 46 15T 26

Ipotekli konut satislar 21 bin 266 olarak gerceklesti.

Tlrkiye genelinde ipotekli konut satislar Eyldl ayinda bir dnceki yilin aym
ayina gire % 34,4 oraninda artarak 21 bin 266 oldu. Toplam konut
satislan icinde ipotekli satiglanin payl 9% 14,1 olarak gergeklesti. Ocak-EylUl
déneminde gergeklegen ipotekli konut satislar ise bir dnceki yvilin ayni
ddnemine gbre % 76,0 craninda artarak 162 bin 493 oldu.

Eylal ayinda 4 bin 978; Dcak-Eylil ddnemingde ise 38 bin 571 ipotekli
konut satigl, ilk el clarak gerceklesti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Dider sabis turleri sonucunda 129 bin 391 konut el dedistirdi.

Tirkiye genelinde diger konut satislan Eylal ayinda bir dnceki vilin ayn
avina gore %34 oramnda artarak 129 bin 391 oldu. Toplam konut
satiglan icinde dider satislann payl %85,9 olarak gerceklesti, Ocak-Evidl
déneminde gergeklesen dider konut satiglan ise bir dnceki vibn aym
danemine gire %13,0 oraminda artarak 966 bin 234 oldu.

Sty sekline gore konuet sohgm, Eyidll 2025
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Ik el konut satis sayist 47 bin 117 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Eylil ayinda bir onceki yvilin ayni
aying gore %5,0 oraminda artarak 47 bin 117 oldu. Toplam konut satislan
icinde ilk el konut satusimin payl %31,3 oldu. Ik el konut satisian Ocak-
Eviil doneminde ise bir dnceki vilim aym dénemine gbre 9%13,9 oraninda
artarak 342 bin 641 olarak gerceklesti.

ikinei el konut satislaninda 103 bin 540 konut el degistirdi.

Turkive genelinde ikinci &l konut satis sayisi Eyldl ayinda hir dnceki yilin
ayni ayina gare %78 oraninda artarak 103 bin 340 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisinin payr %68, 7 oldu. Ikind el konut
satisian Ocak-Eyldl doneminde ise bir dnceki yilin aynl donemine gore
%21,6 oraninda artarak 786 bin 86 olarak gergeklesti.
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Satry sekling gire konitt satip, Byl 2025

iRadely

i
0 Sag
) HENS 5403
0% s o L -
T2 iR
& A
1
n i B T PRt
MHakr P e — 5 -~ .-.___.-
—— i e - e i
s H'\.\_.- P
o
= e = i - U & - - L B a1 41
o I " T -t 2 L- ¥ -l-q | po e AR el -..-".' = - ‘r-h -c T 1 L
fe a1 a1 ) L o T A pre. " o -1 o L o
Y

Wi B e s
Yabancilara Eylil ayinda bin 867 konut satisi gerceklesti.

Yabancilara yamlan konut satiglan Eylil ayinda bir &nceki yilin aym ayina
gadre %7,7 oramnda azalarak bin 867 oldu. Eyldl ayinda toplam konut
satizlan iginde yabancilara yapilan konut satisinin payi 9%1,2 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldudu iller
sirasiyla 744 ile Tstanbul, 557 ile Antalya ve 124 ile Mersin oldu.

Yabanoixra yhgdan konut sabg, Tyiol 2025
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Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Eylil doneminde bir dnceki yilin
ayni donemine gbre %12,6 oraninda azalarak 14 bin 944 aldu.
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LELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.
Ulke uyruklanna gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandasglarina yapildi.

Eylil ayinda dlke uyruklanna gore en fazla konut satisi sirasiyla 267 ile
Rusya Federasyonu, 202 ile Iran ve 146 ile Irak vatandaslanna yamidi.

Uyrukiara gore en ok konet satig yapdan 10 Oloe. Byl 2025

2. Insaat Maliyet Endeksi, Ajustos 2025
Insaat maliyet endeksi yillikk %622,82 artt, ayhk % 1,05 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yill Ajustos ayinda bir dnceki aya gire

% 1,05 arthi, bir 6nceki vilin ayn ayina gore %22 ,82 artt. Bir onceki aya
gire malzeme endeksi %1,46 artty, iscilik endeksi %0,28 artt. Aynica bir
onceki yilin aym ayina gore malzeme endeksi %19,17 artty, iscilik endeksi
%30,16 arth,
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FEUGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANLIK A%

inseat maliver endeksi yiblik dedizim orami{#} Adustos 2025
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Bina insaatt malivet endeksi yilhk %22,53 arth, aylhik %1,15 arth.

Bina ingaatl malivet endeksi, bir dnceki aya glre %1,15 arth, bir Onceki
yilin ayni ayina gore %22,.53 arttl. Bir onceki aya gore malzeme endeksi
%1,67 arth, iscilik endeksi %0,23 arth. Aynca bir dnceki yvilin ayni ayina
gire malzeme endeksi %18,92 arth, iscilik endeksi %29,54 arttl.

Bina insaat malivet endeksl wihk degisin erami), Agustos 2025
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Bina disi vapilar icin insaat maliyet endeksi villik 923,75 arthl, ayhk
%0,72 artt.

Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir onceki aya gore %0,72
arth, bir 6nceki yvilin ayn! aymna gbre %23,75 artti. Bir onceki aya gore
malzeme endeksi %0,84 artti, iscilik endeksi %0,48 arth. Aynca bir énceki
yvilin ayni ayina gbre malzeme endeksi %19 94 artti, iscilik endeksi
032,37 arth.

Bina dif yapilar igin ingaat maliyet endebksi ik degisim crami{#), Agustos 2025
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LELGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IDANEFMANLIK A5

ingaat maliyet endeksi aylk deglsim oranlan(%), Agustos 2025
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3. Ciro Endeksleri, Agustos 2025
Toplam ciro yillik 9%36,7 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrieri toplaminda cirg endeksi
(2021=100), 2025 yilh Adustos ayinda yillik %636,7 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2025 yih Agustos ayinda yillik
sanavi sektdrd ciro endeksi 9032,4 artti, insaat ciro endeksi %53,2 arth,
ticaret ciro endeksi %635,6 arth, hizmet ciro endeksi %40,6 arth.
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Toplam cire yikk dedlgim erans5, Bgustas 2025
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Toplam ciro aylik %2,0 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektérleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 wili Agustos ayinda ayhl %2,0 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiinda; 2025 vih Afustos ayinda aylik
sanayi sektord ciro endeksi 91,9 arthi, ingaat ciro endeksi %9,4 artt,
ticaret ciro endeksi %%0,9 artti, hizmet ciro endeksi 2,8 arttl.
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Toplam iro ayli degisim arami®), Agurbas 2025

¥7

L
= A 70
- -l
g

% A - 1, . = - i 5 i, 3
= i . = & ' v = g e BB o L= = i

b - 5 n L] = a B & - e Ll AT = _ aF e =

LT S S 1 3+ i b . - o A R

- Heme R -
He Wmdirrma o jhepalanss [N F0
| Ehimakipm e e yriperek e e 1
I Smwrikins [ 0
I aineiod N -4
B Medeld milresd ceneinls [ -1
(g B

4. Yap Izin Istatistikleri, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025

Yapi izin istatistiklerinde kapsam genigletiimis ve mevsimsel dizeltme
uygulanmava baglanmistir,

Yapi izin istatistiklerinde dnceki donemlerde yalmzca belediyeler tarafindan
dizenlenen yap belgeleri kapsanmaktaydi. 2025 yili ikinci ceyregdinden
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FEUCMA GAY RIMENKHL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

itibaren kapsam genigletilerek, tim yetkili idareler{1) tarafindan
dizenlenen yapi belgeleri istatistiklere dahil edilmistir. Bu nedenle, 2010
yvilindan itibaren gecmis seriler revize edilmisgtir. Ayrica, mevsim ve takvim
etkilerinden anndinimis seriler haber baltenine eklenmistir.

Yap ruhsat verilen binalann yuzdlcimu %561,8 arti.

Bir dnceki yilin ayni geyredine gore, 2025 vili II. ceyreginde yapi ruhsat
verilen bina sayisi %47,.4, daire sayisl %90,3 ve yuz &lgidm %61,8 arth.

Yap: mihsan verbien binalamn daire says ve yurolgumu, L geyrek 2025

Wilddeiimd Daire s3y151
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m— DG (T — D gy
Yap ruhsat istatistiklen], 20252025
i hdis ] ¥
wil Cerprek Bimmiyisy oefisim (%) Daira Eavisi dafumm (%) Yiaeslcum T dedigim (%)
2023 153 354 LI Ga BES 20,2 197 455 622 RL
I 75861 LB 134073 -3.5 3083 408 T
|k 34179 a7 A04 ERR =4 45 179 158 240
i T 4ng 253 224591 487 42 U0E 2as ]
w RAETY 131 151 553 25 7253 502 s
2024 143 300 4B 457 Ay -IT 18027 324 BT
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2025 1 28 220 -12@ 188478 ~18,2 3523 438 200
1 &l PO 274 292433 203 4 350 a7 H1.8

Toplam yUzdlcimin %85,1% belediyeler tarafindan verildi.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve IFANISMANLIK A%,

2025 yili II. ceyredinde yapr ruhsat verilen toplam yuzdlgimin, %85,1%
belediveler, %14,%'u ise diger yetkili idareler tarafindan verildi.

Yapi mnson verifen yuricuncie belediye we difper yelkil arelesin paylan (%], 1L ceyrek 2075
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En ylksek yiiz dlcim payr %74,0 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

2025 vili I1. ceyredinde yapi ruhsati verilen binalarnn kullanma amacna
gore en yiksck yiz 6lcim payina 40,3 milyon m2 ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 5,0 milyon m? ile sanayi
binalar: ve depolar izledi.

Yap: rubsat varilan binalann kullanma omaogharenn gice yllzilcmE poyian, 15 geyel 2025
=1k v defha fazls daxek baakar
Hamay redan ve aepolar
m Bir cairsdi binglar
= O ipyen) bimatar
K egierce, ojin, Mosane s
hakem kmanslan Hnaan
Beanme] arescl slFmyan diler bnalke
= Togian va perakanda Hoarat pinalan

Tradfik e bebesen bl

=6 vh. bmakar

= Haika acrk Bamel yeneri

Grefitald racamiar. wreaclamadan dole hiplew vermawanil,
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANTSMANLIK A%,

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin ylzolcimi %30,2 artt.
Bir onceki yilin aym geyredine gore, 2025 vili 11 geyredinde yap kullanma

izin Delgesi verilen bina sayist %18,1, daire sayisi %44,3 ve yiz dlcim
%%30,2 artti.

Yapr kullanma bin badgesi verilen Binalzarm deire sayeowe yizobpon, U, geyrek 2025
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Toplam yUzdicOmin %85,5' belediveler tarafindan verildi.

2025 yih I1. ceyreginde yap kullanma izin belgesi verilen toplam
yOzolcmdn, %:85,5' belediyeler, %14,5' ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi.
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AEDGMA CAYVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANEIK A,

Yape kullanay iein belgesi veriien yuzoloumde beladiye wo didiar yarkilt idneelasin poykar (5], 0, coyrek 2025
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En yiksek yiz olcim payi %%67.5 ile iki ve daha fazia daireli binalarnin oldu.

2025 yih I1. geyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin
kullanma amacina gire en yiksek yiz dlglim payvina 18,4 milyon m2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 3,5 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yopi kulkanma iz bebyesi verifen binglanin kollznma amacma gom ylizslcliemil paylen, I ceynel 2025
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ZEUGHMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

Takvim etkilerinden anndiriimig yap ruhsat toplam yizolgimi %593
artt.

Takvim etkilerinden arindinlmig serilerde, bir 8nceki yilin ayni ceyrediine
gare, 2025 vil I1. goyreginde yapi ruhsat verilen bina sayisi %45,4, daire
sayist %87 4 ve yuz Slgim 9%59,3 artti.

Mewvsim ve takvim etkilerinden arnndinlmug serilerde ise, bir Gnceki ceyrede
gore, 2025 ywili TI. geyredinde yapl ruhsat verilen hina sayisi %21,7, daire
sayisi %44, 1 arth ve yiz élgim %33,5 artt.

Takvim etkilerinden anndinlmis yapl kullanma izin belgesi toplam
yizoicimo %% 26,8 artt.

Takvim etkilerinden arindinirms serilerde, bir &nceki yilin ayni ceyredine
gore, 2025 yili I1. geyreginde yap kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%15,1, daire sayist %40,2 ve yiiz dlcim %26,8 arttl,

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis serilerde ise, bir onceki ceyrefe
gore, 2025 yil I1. ceyredinde yap! kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
% 1,6, daire sayisi %8,3 ve yiz dlcim %:5,9 arth.

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Humily Faktdrfer

Imarh olmasi

Tercih edilen alanda clmas:

Olumsuz Faktirier

Benzer imarda ¢ok arsa olmasi

Firsatiar

Bolgedeki arsalarnn; gelecede yvonelik deder artis bekientisi
Tehditler

Makroekonomik gistergelerde gergeklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalarnini olumsuz etkileyvebilir.

c. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve insaat Ozellikieri
113 ada 1 nolu parsel bos arsadir. Koge basi konumlu olup Gg cephesi yoldur.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat: De'l._ram Eden Projevie Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara Iliskin Bilgiler

Mewvcout yapl veya devam cdon proje bulunmamaktadir.
2025 /ASCEGYOD-007
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FEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degigikliklerin 3194 Sayili
imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Dederlerme konusu tasinmagzlar Gzerinde ruhsat almis yvap bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dedgerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullamildigs, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigh Ve Varsa, Bu Yapilanin Hangi
Amacla Kullamildigi Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bog arsa niteligindedir.

6. KULLANILAN DEGERLEME
_ YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Pazar yaklasimim aciklayica bilgiler, konu gayrimenkulin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamima nedeni

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aymi veya karsilagtiniabilir
(benzer) wvariiklarla karsilaghnlmas) suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendidi yaklagsimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
tnemli vefveya anlamii adirhk verilmesi gerekll girdlmektedir:

{a) dederleme konusu varkgin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmig oimasi,

(h) dederleme konusu varhfin veya buna onemii Glgide benzerlik tagiyan
varliklarin aktif olarak isiem gbrmesi, ve/veya

(c} Bnemli @lgide benzer varhklar ile flgili sik yapilan vefveyva glancel
ghzlemlenebilir islernlerin 56z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
gnemii ve/veya anlamh afirhik veriimesi gerekli gorilmekle birfikte, sz xonusu
kriterlerin karsilanamadili  asafidaki  ilave durumlarda, pazar yakiagimi
uygulanabilir ve bu yaklagima dnemli vefveya anfamh adirlik verilebilir, Pazar
yaklagimimn  agadidaki  durumlarda  uygulanmas:  halinde, degeriemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimlann uygulanmip Uygulanamayacagini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekigtirmek amacyla
adiriklandinbip agirhiklandinlamayacadim dikkate almasi gerekli goridlmektedir:

(a) deferlemsa konusu varhifa veya buna dnemii Sigide benzer variklara iligkin
islemnlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeterl kadar
glincel olmamasi,
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FEUGHMAGAVRIMENKIUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

{b) degerleme konusu wvarh§in veya buma &nemli dlcide benzerlik tagiyan
varliklann aktif olmamakla birlikte islem gérmesi,

{c) parar iglemlerine iliskin bilgl elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir
variikkiarin  dederfeme konusu varlikla dnemii vefveya anlamh farkhliklarinin,
dolayisiyla da siibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmas,

(d) glncel iglemlere ydnelik bilgilerin giivenilir olmamasi (Grnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji alicili, muvazaah, zoruniu satis iceren isiemler
vb.],

(e) varhifin degerini etkileyen dnemll unsurun varli§in yveniden Gretlm maliyeti
veya gelir yaralma kabilivetinden ziyade pararda islem gdrebilecedi fivat olmas:.

Bircok varhgin benzer olmavan unsurlardan clusan yapisi, pazarda birbirinin ayn
veya  benzeyen varhklan  igeren  iglemlere iligkin  bir kamitin  genelde
bulunamayacad: anlamina gelir. Pazar yaklasiminin kuflaniimaditi durumlarda
dahi, diger yaklasimlann uygulanmasinda pazara dayal girdilerin azami kullanirm
gerekli gorGlmektedir (Grnedin, etkin getiriler ve getiri orandan gibi pazara dayal
degerleme Gicitieri).

Kargilastinlabilir pazar bilgisinin varlidin tipatip veya tnemli diciide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, dederlermneyi gerceklestirenin karsifagtinlahbilir varliklar
ile degerleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farklibklanin kargilaghirmal bir analizini yapmasi gereckir. Bu kargilagbirmal analize
dayal dizeltme yapilmasina genelde ihtivac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin
makul olmasi ve dederiemeyl gergeklestirenlerin dizeitmelerin gerckgeleri ile
nasil sayisallagbinldiklanina raporlannda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu taginmazlar bos arsa vasfinda oldujundan  dederleme
cahsmasinda pazar yaklasimi kullanimistic.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad
— SATILIE ARSA
[ Satisa
| Pimsmmif Sunulan
| Met | Birem [
Ermsal | YOz&iciim | Parsel Imar Yaplagma | Saliga Surmislan | Degen
o {m*} (my Fonks. | Sartlan Dadert £TE) {Thim2) | Tgilisi | Deetigim
| Ersal | Ex0,90 Tugsaviarae Tan | 0 {532} A%
i1 1465339 a2 000 £ 4 Ak L10.D00.000,00 | 45.045,.05 | Emilak 74 B2
| Ernzal E:0.70 0§53} GO2
2 SO91 40 | 50300 #1 4 Ayrik L5, 000.000.00 | F9.417:.61 | REALTY WORLD Bl &7
| Emsal E:0;80 CAPITAL 0 (530) GLS
3 S.O0000 | 5000 000 £494 LAYk 210.000.000.00 | 42000, 00 | BAHCESEHIR &85 76
Ennsal E:0:70 | CARTTAL 0 (5300 L8
4 500000 [ E5.00000) F+4 [Aynk | 323.000.000,00 4037500 | BAHCESEHIR i 76
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FRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

3. Kullamilan emsallerin  sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrnntili aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapiima
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

SATILIK ARSA
|

Serpekel | ey Fapila 5 2

Emsst | vaxSicl | Setow Suoulen | Bim ha | &l | Momu | Zema Lk Sercfl | Pagard | Manzx | Diger | Dieailibnig
me M (mt) | Baderl (TLI Duger b no [me o |[F yaD . [akD. |[arD, | D Dirim Dugmr

: [TLim=} " -
Freall | 2342040 LI0U0OCLD0000 | AS Q45085 | D8, LR PR % 0% 05 -5 115, =R 53.550
Ermizal 2 | 500000 EapoL OO0 | 29.E17 611 | D | gme | T 114, 258, 5o -5 nsh = el ]
Evnizal 3 | 5,000, 00 0 ORI | sZandnng | 05 | 209 | Lu 1l 11 I 5% 0% % o
] i [ % 7

Emzal & | 8000 00 TFLAEANELINL | &0, 308,000 09 :ll:ﬂ'i | 1%, | 1% A4 ¥ =4 0% % [CEE ST
Owtadamas Birim Defer {TLIm2) 55.%33

Emsallerin tamaminda pazarhk payr { emlakg komisyonu ) bulunmaktadir.
Tasinmaz ana bulvar cepheli ve alammn biyik olmas: sebebiyle ( mevcul imara
giire daha konsept bina yapimina uygun oldugundan ) Alan, Konum ve Yapilasma
dizeltmesine sahiptir.
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ZEUGMA GAYRIMENKLL DEGERLEME v BANIGMANLIR A%

5. Pazar yakiasimi ile ulasilan sonuc
Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug asafidaki gibidir,

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

~ Takdir Edilen Birim Deger
(TL/m?)

Arsa Alam {m?) Arsa Degeri {TL)

107.359,41 S6.000,001L

TOPLAM | 6.012.686.960,00

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S. hissesinin Pazar dederi:

Yuwarlatilmig
Hisse Dederi (TL)

Arsa Degeri Pay | Payda Yiizde | Hisse Degeri (TL)

_6.012,686.960,00 1 1 100.00% ' 6.012.686.960,00 6.012.687.000,00

TOPLAM | 6.012.687.000,00

b. Maliyet Yaklagsimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimini aciklayicl bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaklagimu, bir ahomin, gereksiz kilfet dofuran zaman, elverissiziik, risk
gibi etkenler sdz konusu olmadikga, beili bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla ediniimig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhid elde
etme malivetinden daha fazla ©tdeme vyapmavacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla godsterge nitelifindeki deerin  belirlendidli yaklasimdir. Bu
yaklagimda, bir varhdin cari ikame maliyetinin veya yeniden iretim maliyetinin
nesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dijer bicimlerde gerceklogen tim yipranma
paylanimn dlgllmesi suretiyle gdsterge nitelidindeki deder belifenmektedir.

Agadida yer wverilen durumlarda, malivet yaklagiminn uygulanmasi ve bu
vakiagima onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gdriaimektedir:

(a) ketihmacilann dederleme konusu varlikla dnemli dlglide ayr faydaya sahip bir
varhgr vyasal lkisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve varligin,
katiimalarnn dederleme konusu varlid bir an evvel kullanabilmeleri icin dnemli
pir prim ddemeye razi clmak durumunda kalmayacakian kadar, kisa bir siirede
yeniden olusturulabilmesi,
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TEUGMA GAVRIMENKUL DEGCERLEME vo DANISMANLIK AS.

{b) varlidin dogrudan gelir yaratmamas: ve varh@in kendine dzgl nitelidinin gealir
yaklagirmim veys pazar yaklasimin olanaksiz kilmas), ve/veya

(¢} kullamian deder esasimin temel olarak ikame dederi drnedinde oldudu gibi
ikamo malivetine dayanmasi.

Yukarda yer verilen duruemlarda malivet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yvaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli gordimekle birlikte,
sz konusu kriterlerin karsilanamadidn agadidaki ilave durumlarda, malivet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima Gnemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir.
Maliyet yaklagiminin agadidaki durumlardz uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin diger yaklagimiann uygularmp uygulanamayacadim ve malivet
yaklagimi lle belirlenen gdsterge niteligindcki dederl pekistirmek amaciyla
adirhkiandinlip agirhklandinlamavacagim dikkate almas! gerekli goriiimekredir:

{a) katibmolann aym faydaya sahip bir variidi veniden olusturmay disindiikler,
ancak varligin yeniden olusturulmasinin éninde potansivel yasal engellerin veya
onemii ve/voya anlaml bir zaman ihtivacnmin bulunmast,

(B) maliyet yaklasiminin dijer yaklasimliara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimas: (drnedin, malivet yaklasimimin, degerlemesi igletmenin sirekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederi olup olmadidinin
teyit edilmesi amacivia kullarmiimas), vefveva

{c} warligin, malivet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yveni olusturulmus olmas.

Kismen tamamlanmis bir variiin dederi genellikle, varlitin olusturulmasinda
gecen slreye kadar katlamlan malivetler (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
yapmadigim} ve kathmaolann, varhgim, tamamlandidindaki dederinden varhig
tarmamlamak icin gereken malivetier ile k3r ve riske gére yapilan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini vansitacaktir.

Dederleme konusu taginmazda ASCE GYOQ arsa sahibi konumundadir ve ingaat
maliyvetleri miteahbit tarafindan yvuklenilecektic, Bu sebeple malivet vaklasirm
kullaniimamisgtir.

2. Arsa degerinin tespitinde kullamlan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynagi, vyapilan diizeltmeler, vyapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonuc

Maliyvet yaklasimi kuliamilmamistir.

3. Yapr maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Malivel yvaklagsim kullanibmarmistr,
4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonuc
Maliyet yaklasimi kullamiimamistir.
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ZELGMA GAYRIMENKUL DECERLEME vé DANTSMANILIK AN,

c. Gelir Yaklasim: Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimini aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklagimi, gisterge nitelifindeki dederin, gelecekieki nakit akislannin tek
bir cari dedere donistirilmesi ile belilenmasini saglar. Gelir yaklasiminda
varhgmn dedgeri, varhik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglannin veya maliyet
tasarrufiarnimin buginkd deferine dayanilarak Lespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir vaklagiminin uygulanmasl ve bu yvaklasima
onemli ve/veya anlaml agirhk verilmesi gerekli giriimektedir:

(a) varhgin gelir yaratma kabilivetinin katihmomin gdziyle dederi etkileyen cok
dnemli bir unsur olmasi,

(b} dederleme konusu varlikia ilgili gelecoktaki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin makul tahminier meveul olmakla bidikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az saylda olmasi.

Yukanda yer verilen durumiarda gelir yaklasimimin uygulanmas: ve bu yaklasima
onemil vefveya anlamb agirlik veritmesi gerekli goriilmekle birikte, s67 konusu
kriterlerin  karsilanamadidi  agadidaki  ilave durumlarda, gelir vyaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklamima &nemli vefveya anlamb afirhk verilebilir. Gelir
vaklagimimin  asadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gergekiegtirenin  diger yaklasimiann uygulamp uygulanamayacadini ve gelir
yaklagimu ile belirlenen gosterge niteligindeki deferi pekistirmek amaciyia
agirhklandinlip adiriklandinlamayacagini dikkate almas: gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusw varlgin gelir yaratma kabiliyetinin katilimamn gézayie
degeri etkileyen birgok faktiirden yainizca biri olmas,

{b) dederleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin 8nemli belirsiziiklerin bulunmas:,

{c) dederleme konusu warhkla ilgili bilgiye erisimsizlidin bulunmas (6rmedin,
kontrol gicl bulunmawyan hir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablofara
ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelers ulasamaz), vefveya

{d) dederleme konusu wvarliéin gelir yaratmaya heniiz baslamamas:, ancak
baglamasinig planlanmig olmas:.

Gelir yaklagiminin temelini, yatunmaolann yatnmianndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasimn
gerekli goriimesi tegkil eder.

Genel olarak yatmmalann sadece sistematik  risk  (Mpazar  riski®  veya
"gesitlendirmeyle giderilemeyen risk™ olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

Dederleme konusu tasinmaz igin ingaat ruhsat alma agamasinda olup bu sebeple
gelir yaklagimi kullamimistir,
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. Nakit giris ve aikislarinin tahmin edilmesinde kullamilan
amsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: wve vyapilan diger
varsayimlar

Konut satis fiyati tabmininde emsallerden faydalamimistir. Asadidaki tabloda yer
verildigi lzere emsal fivatlan uyumlagtinidiginda baslangic konut satis birim fiyat)
145.000 TL/m2 olarak projeksiyona dahil edilmisglir.

RATIHE KINLIT

Prmial Fior - Beyan Felllon Alon ind]  iviedilenn Mo el Sinchigl Senga Sendlan Doger [T Saudi Sonulban Birim U iblai ifetzm

Eimeai 1 oo 13000 B rn, 1B 50 (OG04 15203, 35 KEMAX 1150 2 pisus) s
Il 2 m 15000 Miesns 22 RE0L00 151 000,00 CAPTTAL BAHCESEHIN 053] 33 s 91
bl § ool 15000 Pk 24.700.000,00 I54 6567 ERIP CavdiMENEIL DM BN M
sl =W 172 00 Mo 2057218800 21033215 PArabed [ Bahemseder 08 HT1T 10
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,
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3. Indirgeme/Iskonto oramimin nasil hesaplandidina iliskin
ayrintili agiklama ve gerekgeler

Iskonto orani=Risksiz Oran + Risk Primi‘dir.

Risksiz gran hesaplanirken Tlrkiye'nin 10 wyillik devlet faizleri referans
alinmigtir. Ocak-Ekim 2025 doneminde deviet tahvili faiz ortalamas
Y%31,68 seviyesindedir. Dolayisi ile risksiz oran %31,68 olarak dikkate
alinmistir.

Kawiak: Dilps e invesing oomyfmes-hondgitomeoy E0-woor ond wield-histericai-dala

Sirkel dederlemelerinde hisse senedi risk priminin %5,5 civarinda oldudu
gordlmektedir. Gayrimenkul piyasasi; hisse senedi piyasas: kadar likit bir yatrim
araci olmadigi icin risk priminin daha yiksek olmas gerektigi distonilmis ve risk
primi %7 olarak kabul edilmistir.

Sonug olarak iskonto Oram % 31,68+%7=%38,68 olarak kabul edilmigtir.

Proje geligtirme ve izinler igin gegebilecek sGreler dikkate ahinarak projenin bir vl
sonra satiga cikarak gelir getirmeye baslayacad ve satislann tamamlanmasinmn
bes yvila yayilacadr kabul edilmistir. Saus fivatr artis iz willik %% 35 olarak kabul
edilmigtir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME v BPANISMANLIE Al

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug

Dederlerme konusu arsanin dederi gelir yaklasimi ile 6.029.381.686,00 TL

(56.155,00 TL/m2) olarak hesaplanmgtir.

Arsa Alani (m2)
Satilabdtic Alan {ma)
Bugimkid Saby Civah
Arsa Sahibi Payr
Fiyat Arbig %
Iskonio Orani

Satg Hiz

Sanlan Alan m2

Satig Fiyat (TL)

Toplam Hasilat {mlyon TL)
Arsa Sahibi Payvi (milyon TL}

lskonto Katsayilan

“Arsa Sahibi NBD (milyen TL)

Arsa Degerd (TL)
Arsa Degan (TLAma)

107.369
125 6252
145,000
40%
30%
38,68%

1 7

0% 354

0 43968

185.500 245.050

D 1p.im

0 4310

1,39 1,97

0 7244

£.029.331.084
0h.155

¢. Diger Tespit Ve Analizler

e} 4 5 TFogplam

35% 309 0% L0015

43.968  37.687 0 125.622
318,565 414.135 538375

14.007  15.607 D 40.388

503 L - 16155
267 370 513

2101 1.688 [ .02

1. Takdir edilen kira dedgerieri (analiz ve kullanmilan veriler}

Tasinmaz bosg arsa vasifli olup, bélgedeki benzer gayrimenkullerin mevcul hali ile
kiralanmadidr tespit edilmistir,

2. Hasilat paylasimu veya kat karsihgn yontemi ile yapilacak

projelerde, emsal pay oranlar

Piyasada uygulanan oraniar dikkate alinarak tasinmaz Gzerinde hasilat paylagimi
veya kat karsihd yéntemi ile yapilacak projelerde arsa sahibi payinin %od0-%045
aralifinda olabilecedl disinllmektedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

MALIYET BILGILERI HASILAT BiLciiesd
Bt Arsa Alan (7] 107.368,41 Saitdabilic Hored Alam (M2 125,622,
Terk Alar (M2} {1013 (Sl Cxas TLMZ 145:000.00
Mt Area Alar (M3 107.363,41] Toplesn Koo Haséat 15.215.220.406, 50
Epeal [ KAKS 50 Salilabilic Tican Alan (M2 0,00
!Emahe Dahif ingaat Alan (m2) SE.EIZ 4T rs.-nm Eses TLAZ
{Amintabilir Emsal Oran) 30,000 (Taplam Tican Hamilal U,I:H}f
{ilave Brisal Aan [m2) 26,995, 74( Toplam Hastat 18.215.220.406, 50
Toplam Emsal (Satiiabliin) Alan 125,622, 21 :
TAKS T, 4% Pazarama v Satig Giderlen (3% 2, [y
Bodnum Kat Says) i ZII Pazarama v Sate Giderler 364.904.406,13
Sewdrurn Kat ingaat Alan (m) 115.9:;5.;4 [Nt Haslat 17.350.915.998.37
Malivete Esasinsaat Alan {mz) 241 581,17}
Harclar 124 656 BES 0701, 50%  IPAYLASIM BILGILERS
Yapr Tarstien Makyer 207,755,808 3542.30% |Arsa Payr Orami (5) ' 40,00
‘iFI!'ﬂFrEman Maiyel 66 0T B4G G O0% (Y Oklenica Payt Oran (%) £
|Carunmeyen Gideder ES, 103,523 3411,00% |Ama Pay Hasdah f.140.266.399 35
\Diger Giderer Topiami 581.727.463.38] Yiiklenici Pay Hasilat 10.710.548.599,02
iSatiabiic bsast Alam (147) ? 125,82 21
Kot 125.622 21
Ticaret fars TLIMZS 66.502, 80}
Wap Snh WA
Y 2005 Wikleniel Kariiig 20,454
Birien haliyet [TLMZ] 34 200,00 5
iTahmin[ insaat Maliveti ;TL) um.maumi
\Toplam Tatmint Maliyet (TL) B.892 115.797,38) [Toplam Yakenici Kariirg 20,45%)

ARSA PAYI BEDELI 7.140.366.399,35 TL. clarak belirlenmistir.

Bu deder GELIR PAYLASIMI dederi, EMSAL IRDELEME wve INA'da  bulunan
degerden (Proje biyikiigd gz odninde bulundurularak) %15 daha dederli
olacadi dederlendiriimektedir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Tasinmaza iliskin insaat ruhsati bulunmamakladir. Dolavisi ile ayn bir proje
dederi hesaplanmarmsgtir.
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4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullamian
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederi analizi vapimarmistir, Bos arazi dederlerinin tespitinde kullarmlan veri
ve varsayimiar ile ulasilan sonuclar yukarnda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Tazinmazlann Gzerinde konut projesi gelistiriimesinin en verimli ve en iyi
kullamim sekli oldudu distiniiimektadir.

6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kayitlarndaki mugterek pay sahibi bulunmamaktadir,

2025 /ASCEGYO-007

'hg
-
-

WV ch'



FEUGCMIA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANIIK A%

7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkli Dederleme Ydntemleri Ile Analiz Sonuclarimin
Uyumliastirilmas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Dederleme konusu taginmazin deder tespiti yapiirken Pazar Yaklasim ve Gelir
Yontemi olmak dzere iki farkli yonterm kullanilmistir, Gelir yénteminde belirli
ekonomik kogullar icerisinde tahmini rakamlar dzerinden bugiinki defiere
ulasilmaktadir. Gelir yanteminde kullamlan veriler biyiik oranda dngoriye
dayanmaktadir. Gelir ydnteminde kabul edilen sartlann dedismesi durumunda
degerde degisiklik olma rizki yuksektir.

Oneri sozlesme Arsa sahibi % 40 igin hesaplanan deder 7.140.366.399,35
TL'dir. Bu deder Emsal karsilastirma ve INA hesaplanmas! neticesinde bulunan
degeriere gore uyumludyr.,

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir,

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmazlar (zerinde izin alinmas! gereken bir proje gelistirme
faaliyet bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile Ilgili
Goriis

Dederleme konusu tasmmazlar Uzerindeki takyidatlar ve buna dair gériislere
rapor’da "Gayrimenkul Ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Simirlama Qlup Olmadig Hakkindz Bilgi" bashgr altinda yer
verilmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli Olciide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlar Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya
tabi dedgildir:
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Alimindan Itibaren Bes
Y1l Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederlerne konusu arsa vasifli tasinmaz, gayrimenkul yatinm ortaklid portfdyine
alimindan itibaren besg yillik slire gecmemistir.

f. Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkimin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklarn Doduran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Clmadids
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Ost hakk veya devremilk hakks dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Salkinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasas: Kurulunun III-48.1 sayih Gayrimenkul Yatimm Ortaklikianna
lligkin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin {a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ay fikeanin (¢) bendine gore
gayrimenkul yatrim ortakbklan portfoylerine ancak Gzerinde ipokek bulunmayan
veya gayrimenkuliin dederini dodrudan ve dnemli dlgude etkileyecek nitelikte
tierhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrica amlan fikrarmin () bendinde gore gayrimenkul
vatirim ortakhklan herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

I1I-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna Iliskin Esaslar Tebligi dikkate
alinarak degerlendirme yapildiginda tasinmazin gayrimenkul yatinm ortakhd
portfoyune alinmasinda bir sakinca bulunmadig kanaatine vanlmistr,
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8. SONUC

a. Sorumiu Dederleme Uzmammin Sonug Climiesi

Degerleme uzmanmimin raporda belirttidi tom analiz, calisma ve hususlara
katihyorum,

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas| Mevzuat hukimlerine gire hasdanmstr.
Taginmar Sermaye Pivasasi Mevzuat cercevesinde gayrimenkul yatinm ortakdhi
portfaylnde "Arsa” bashd! albinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig
g3rus ve kanaatindeviz.
= KDV oranlan gincoel mevzuat dogrultusunda kullanilmistir,
Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynimaz pargasi olup bafimsz kullamlamasz.
» Rapor kopyalannim kullanimlan halinde orlays gkabilecek sonuclardan sirketimiz
sorumly dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri

Taginmazin kat karsihg yapilacak ingaat sizlesmesinde ; OPTIMUM ORAN
beklenti yizdesi %40 olarak hesaplanmistir.

Olasi antlasmalarda bu ylzdeligin dstine gkilmas Snerilir.:

RAPORU HAZTRI AYANLAR

| DEGERLEME UZMANI HDNTR[?/:)-\ SORUMLU PEGERLEME UZMANI
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