FON iIHRAC SOZLESMESI

Bir tarafta Merkez Mahallesi Akar Caddesi ITower Bomonti No:3 D:90 Sisli Istanbul adresinde
faaliyet gosteren FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Trio Gayrimenkul

Yatirim Fonu (“Fon”) ile
4TS PP adresinde ikamet
eden / faaliyet OSIETEN ...cevevevirrinrenecinroniennnnns TC Kimlik ya da Pasaport Numarali/ Sicil
Numarall ceeeeveeiiieiieiieiiiiiiieiieiieeenenes (“Miisteri”) arasinda gayrimenkul yatirim fonu katilma

paylarinin alim satimina iliskin isbu Fon Ihra¢ Sézlesmesi (“Sozlesme”) imzalanmustir.

1.  SOZLESMENIN DUZENLENME TARIHI VE SOZLESME NUMARASI

Soézlesme Tarihi . 1202..

S6zlesme No

Fon Unvani FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Trio Gayrimenkul Yatirim Fonu

2.  SOZLESMEDE KULLANILACAK TANIMLAR VE KISALTMALAR

Isbu sézlesmede gegen;

Kanun : 6362 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu,

Kurul : Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu

Sirket/FT Portfoy : FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’yi,

Portféy Saklayicis1 @ Kanunun 56’nci maddesi kapsaminda portfoy saklama hizmetini yliriiten
kurulusu,

Fon . FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Trio
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nu,

Katilma Pay1 . Yatirimcinin sahip oldugu haklari tagiyan ve fona katilimini gosteren, kayden
izlenen sermaye piyasasi aracini,

MKK : Merkezi Kayit Kurulusu’nu,

Borsa : Borsa Istanbul A. S.’yi,

Takasbank : Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’yi

ifade eder.

3.  SOZLESMENIN KONUSU

Isbu sdzlesme FT Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin Kurucusu
oldugu Fon’un katilma paylarinin Miisteri tarafindan alinip satilmasi ile ilgili olarak taraflarin karsilikli
hak ve yiikiimliiliikklerini belirlemek amaciyla akdedilmistir.

4,  FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLISKIN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi; deger artis kdzanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii satin almaya,



satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmayir vadetmeye yonelik yatirim
yapilmasidir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ile Toplu Konut Idaresi Baskanligmin fon kullanicist
oldugu kira sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilir.

Fon portfoyiine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin
alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska
kisilerle birlikte fona ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme
amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina ti¢iincii kisilere devredebilirler.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin {i¢iincii kisilere devrine
izin verebilirler.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar da fon portfoyline alinabilir. Bu gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu agamaz.

Fon, alim satim kar1 elde etmek amacini saglamak iizere yukarida sayilan her tiirlii gayrimenkulii
satin alabilecegi gibi, yatirnm firsati olarak goriilen, satilamamis konut, ofis diikkkan ve benzeri
gayrimenkulleri de satin almay1 ve/veya tamamlanmis gayrimenkul projelerinden iskonto ile toplu
alimlar yapmay1 hedeflemektedir.

Hedefine ulasmak i¢in Fon; bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi1
icin satin alma vaadi s6zlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklar1 banka
ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini i¢in emlak
komisyonculari, avukatlik biirolar1 ve mali miisavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden c¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde gayrimenkullerin
vadeli satilmas1 da miimkiindiir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday goOsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil edilebilir.

Bunlara ek olarak 6zellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara
ait paylar, 6zel sektor ve kamu borglanma araglari, 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile yiiriirliige konulan Tiirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri
cercevesinde alim satimi yapilabilen yabanci 6zel sektdr ve kamu bor¢lanma araglart ve anonim
ortaklik paylari, vadeli mevduat ve katilma hesabi, yatirnm fonu katilma paylari, repo ve ters repo



islemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler; altin ve diger
kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari, Kira sertifikalari, varantlar ve
sertifikalar, Takasbank para piyasasi islemleri ve yurtigi organize para piyasasi islemleri, Tiirev arag
islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri, Kurulca uygun goriilen 6zel tasarlanmis yabanci yatirim
araclari, Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari Fon porfoyiine dahil edilebilir.

5. FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin Kurul diizenleme ve tebliglerinde belirtilen
ilkeler ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cercevesinde yonetilir.

6. FONUN KARSILASABILECEGI RISKLERE iLiSKiN ESASLAR

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel
riskler asagida siralanmaigtir.

1) Likidite Riski
Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna
veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar ihtimalini
ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde
cevrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almast ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski
Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler
Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araclar ile ilgili fona alim sonrasinda meydana
gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

4) Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmas1 sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlagsma Riski
Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmast sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski
Kars1 tarafriski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi1 s6zlesmelerinde;
sOzlesmenin kars1 tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.



7) Piyasa RiskKi
Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat degisimlerine bagli olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade eder. Piyasa
riski asagidaki dort alt baglikta detaylandirilmistir.

I. Faiz Orani Riski
Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon durumuna bagli olarak maruz

kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski
Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Fiyat Riski
Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger degigsmelerinden
dogabilecek zarar olasiligidir.

8) Kaldirag Riski

Fon portfdyiine tiirev ara¢ (vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri), sakli tiirev arag, swap
sozlesmesi, varant dahil edilmesi, ileri valorli altin alim islemleri, ileri valorli tahvil/ bono/sukuk
islemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi
miimkiindiir. Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli Olgiide deger kaybetmesi
sonucunda fonun kullandig1 kaldiracin fon toplam degerine orani yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de
artacaktir. Bu gibi durumlarda olas1 kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag
carpaniyla yansima riski vardir.

9) Degerleme Riski
Yatirim yapilan varliklarin yatirim stiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

10) Operasyonel Risk:
Operasyonel risk, fonun operasyonel siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi
olasiligini ifade eder.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢limiinde kullanilan yontemlere iligkin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkiindiir.

7.  FONUN PORTFOYUNUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKiN ESASLAR

Fonun Portfoyii, sz konusu Ictiiziigiinde ve Kurul’un kolektif portfoy yoneticiligine iliskin
diizenleme ve tebliglerinde belirtilen ilkeler ile ilgili Teblig’de yer verilen diizenleme ve esaslar
cercevesinde yonetilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’'un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde, Fonun I¢ Tiiziigiinde ve Thra¢ Belgesinde detaylarina
yer verilen Saklamaci1 Kurulusta saklanir.


http://www.kap.org.tr/

8. FON YONETIM UCRETIi VE FONUN MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK
HARCAMALARA ILISKIN ESASLAR

Fon’a iligkin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan
karsilanan, yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore {ist sinir1 yillik
olarak %30°dur.

Fon’un portfoy degerine bagli olarak Kurucu’ya ddenecek aylik Fon Yonetim iicreti asagidaki
sekilde belirlenerek tahakkuk ettirilir ve ve bu ticret her ay sonunu izleyen 5 is giinii icinde kurucuya
Fon’dan 6denir.

Portfoy biiyiikliigiiniin USD 20.000.000’a kadar olmasi halinde, aylik USD 6.000 + BSMV,
Portfoy biiyiikliigiiniin USD 40.000.000’a kadar olmasi halinde, aylik USD 12.000 + BSMV,
Portfoy biiyiikliigiiniin USD 60.000.000’a kadar olmasi halinde, aylik USD 18.000 + BSMV,
Portfoy biiyiikliigliniin USD 80.000.000°a kadar olmasi halinde, aylik USD 24.000 + BSMV,
Portfoy biiyiikliigiiniin USD 100.000.000’a kadar olmasi halinde, aylik USD 30.000 + BSMV,
Portfoy biiytikliiginin USD 100.000.000°un iizerinde olmasi halinde, aylik USD 40.000 +
BSMV.

Yonetim ticretine esas tutarlar ABD Dolar1 (USD) cinsinden belirlenmis olup, 6demeye esas
Tiirk Liras1 karsilig1, her ay sonu itibariyla Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin (TCMB) doviz
alis kuru dikkate alinarak hesaplanir.

Aylik Portfoy Yonetim {icreti tutarlari her takvim yili1 %4 oraninda artirilacaktir.

Portfoy yonetim {icretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
1. Fon Katilma paylarina iligkin her tiir masraf ve harcamalar,

2. Portfoyiin yonetimi ve isletmesi ile ilgili her tiirlii masraf ve harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter {icretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta iicretleri,
d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii
iicretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her
tiirlii vergi, resim, har¢ ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, teminat mektubu komisyonlari, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim
gerceklesmese dahi bu amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karari ile
belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru {izerinden Tiirk
Lirasina g¢evrilerek kaydolunur.),

§) Fonun yonetimine, isletimine dair tiim danismanlik, avukatlik hizmet ve ticretleri ile vergi resim ve
harclar,

h) Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg, vergi ve noter {icretleri,
1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,



1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair
giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

0) KAP giderleri,

p) Projelerle ilgili her tiirlii hakkedis bedelleri, sigorta primleri, tapu ve doner sermaye harglari ile diger
vergi resim ve harglar,

r) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,
b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet
alimlarindan dogan iicretler,

c¢) Takvim yil1 esas alinarak iicer aylik donemlerin son iggiiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

9. KAR PAYI DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Fonda olusan kér, katilma paylarinin bu ihra¢ sézlesmesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon Yatirnrm Komitesi karart ile kar dagitimi yapabilir. Yatirnm Komitesi, fonun finansal
durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarim1 gdz Oniine alarak kar dagitim kararimi verir. Kar
dagitim tarihleri ve oranlar1 da bu ¢er¢evede Yatirim Komitesi tarafindan belirlenir.

10. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BiLDIRIMINE
ILISKIN USUL VE ESASLAR

Katilma paylar1 alim satimina esas teskil eden fiyat her ayin son giinii hesaplanarak takip eden
3. 1s glinli Sirketin internet adresinde agiklanir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda
takip eden is giinii esas aliacaktir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya bu
Ihra¢ Sozlesmesi icinde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatirimeilarin pay alim taleplerinin ve katilma paylarini Fon’a iade etmek isteyen yatirimcilarin
katilma pay1 satim taleplerinin karsilanmas1 amaciyla veya kar dagitimi karar1 verilmesi halinde, 6zel
fiyat raporu hazirlanarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve Sirketin internet adresinde agiklanir.

11. FON KATILMA FONDAN AYRILMA KATILMA PAYLARININ DEVRINE ILiSKIN
USUL VE ESASLAR

11.1. Genel Esaslar:

1. Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilabilir.

2. Katilma payr satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu ihra¢ belgesinin



“Katilma Paylariin Pazarlama ve Dagitimii Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirim Kuruluglarinin Ticaret
Unvan1” béliimiinde ilan ettigi katilma pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim
talimati verilir.

3. Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve
islemler bu 6ncelik sirasina gore gerceklestirilir.

4, Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar kaydi
olarak MKK nezdinde yatirimct bazinda izlenir. Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziki olarak
teslim edilemez. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir. Katilma paylari
MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimemin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlar ile fon
bilgileri bazinda takip edilir.

5. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

6. Kurucu tarafindan katilma paylariin fon adina alim satimi1 esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

7. A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu fon katilma
paylarmin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B Grubu paylarin USD
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen
gosterge niteligindeki USD ddviz alis kuru esas alinir. B Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu
paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura bdliinmesi ile bulunur.

8. Pay gruplari arasinda yonetim ticreti farklilik arz etmemektedir. Pay gruplari arasinda gegis
yapilamaz.

11.2. Fon’a Katilmaya iliskin Esaslar:

Fon’un katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da Teblig’in 18’inci
maddesinin ti¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu
siciline fon adma tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin fona
devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma paylar1 alimina esas teskil eden fiyat her ayin son is giinii hesaplanarak takip eden 3. is
giinii agiklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirnmeilarin veya bu Thrag Belgesi i¢inde
belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirnmcilarin pay alim
taleplerinin karsilanmas1 amaciyla 6zel fiyat raporu hazirlanarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Yatirimcilarin, asgari fon alim limiti 100.000 USD veya karsiligr TL’dir ve alim talimatlari
100.000 USD veya karsiligi TL seklinde gergeklestirilir.



Alim talimatlari, yilda on iki kere olmak iizere her ayin son is giinii hesaplanarak takip eden 3.
is glini ilan edilen pay fiyati iizerinden hesaplama tarihini takip eden 7 is giinii icerisinde yerine
getirilir. Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan tahsil
edilir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar Kurucu’nun
talimat1 dogrultusunda bireysel saklama hizmeti veren kurulus biinyesinde agilan saklama hesaplarinda
ya da dagitimci kurulus nezdinde miisteri adina agilan hesapta tutulur. Yatirnmcinin tercihi
dogrultusunda, para piyasasi fonunda veya ters repo yapilarak nemalandirilir. Yatirimci adina herhangi
bir nemalandirma oldugu takdirde nemalandirilan tutar katilma pay1 alimina dahil edilmez.

Katilma pay1 ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde
belirtilen esaslar c¢ercevesinde katilma payr karsiliginda yatirimcilardan fona devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin ii¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna
iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma payi satisinda, ihrag edilecek katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
fazla olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma pay1 satisi karsiliginda fona devredilemez.

Fona katilimin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda alim talepleri her aymn ilk 3 is giinii
icerisinde alinabilir. Katilma payi satis1 karsiliginda Fon portfoyiline dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigline Fon adina tescili ya da Teblig’in 18’inci maddesinin
ticlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin Fon’a devri islemleri
talimat verilen ayin 15’ine kadar tamamlanir ve katilma pay1 alim talimatlar1 talimat verilen ayin son
giinii (bu tarthin tatil giinii olmas1 durumunda takip eden ilk 1§ giinii) hesaplanan fon birim pay degeri
iizerinden takip eden 7 is giinii igerisinde gerceklestirilir. Ilk 3 is giinii disinda iletilen ayni katilma
pay1 alim talepleri takip eden ayin basinda verilmis kabul edilir.

Fon katilma paylarimin ihracinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay:1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

11.3. iade Talimatlar::

Katilma paylarinin yatirimer tarafindan elde edildigi tarihten itibaren ilk iki yil icerisinde fona
iadesi halinde ilgili yatirimcinin fona iade etmek istedigi katilma paymin ilgili giindeki degeri
tizerinden %30 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Bu durumda tahsil edilen ¢ikis komisyonu Fon’a
gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik yatirim fonlarmin sahip olduklari katilma paylar1 ve diger
yatirimeilar tarafindan 2 yillik siire sonunda iade edilen katilma paylar1 tizerinden ise herhangi bir ¢ikis
komisyonu tahsil edilmeyecektir. Ote yandan, Yatinm Komitesinin karar1 iizerine alinacak
Kurucu’nun onayi ile, yatirnmcilarin katilma paylarin1 fona iade etme sebebini dikkate alarak,
olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekgenin varligl halinde tiim yatirnmcilarin esit kosullar altinda
olmasin1 temin edecek sekilde Kurucu ¢ikis komisyonu tahsil etmeme yetkisini kullanabilecektir.



1 Ocak-1 Mart tarihleri arasinda iletilen katilma pay1 satim talimatlar1 30 Haziran tarihinde
hesaplanan katilma payr fiyat1 iizerinden 1 Eyliil tarihine kadar gergeklestirilerek ilgili bedel
yatirimcilarin hesaplarina yatirilacaktir.

1 Temmuz-1 Eyliil tarihleri arasinda iletilen katilma pay1 satim talimatlar1 31 Aralik tarihinde
hesaplanan katilma payi fiyat1 lizerinden izleyen yilin 1 Mart tarihine kadar gerceklestirilerek ilgili
bedel yatirnmcilarin hesaplarina yatirilacaktir.

Talep toplama tarihleri disindaki tarihlerde iletilen talepler bir sonraki talep toplama déneminde
isleme alinacaktir.

Bu ¢ercevede iade talimatlari icin talep toplama donemleri, pay fiyati hesaplama donemleri ve
iade talimat1 gerceklestirilme tarihleri asagidaki gibidir:

fade Dénemi Talep Toplama Esas Teskil Eden Fiyat Talimat Gergeklestirme*
Hazi 3 Gini
1. Dénem 1 Ocak - 1 Mart azran Son VUM | pylale Kadar
Agciklanan Fiyat
Aralik S Glinii
2. Dénem 1 Temmuz - 1 Eyliil rat on - YU Marta Kadar
Agciklanan Fiyat

* Tatil giintine denk gelmesi halinde izleyen ilk is giinii iade gerceklesir.

Katilma payini iade etmek isteyen yatirimci, talep toplama dénemleri igerisinde yoneticiye yazilt
olarak talimat vermek zorundadir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Yukarida yer verilen hiikiimlere bagli olmadan Teblig ve
Ictiiziik hiikiimleri ¢er¢evesinde gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satisinin
yatirinmeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylarin geri
alimin erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 agamaz.

Yatirnm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarthte, Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
iizerinden fondan ¢ikis kabul edilecektir.

Katilma paymnin fona iadesinin ayni olarak gercgeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukaridaki
tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoyiinden
cikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin
satigina iligkin sozlesmelerin devri islemleri miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi 6ngoriilen tarihe
kadar tamamlanir.

Katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi alinmasi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde fondan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iliskin
masraflar fon portfoyiinden karsilanabilir. Katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.



Fon katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip
eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

11.4. Alim Satim Talebi Iptal Esaslar:

Almm satim talimati iletme donemlerinde yatirnmcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili doneminin son is giinii saat 12.00’a kadar iptal edilebilir. S6z konusu alim satim
donemlerinin son i glinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda iptal yapilamaz.

Ihra¢ Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasii miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis
baslangi¢ tarihinden itibaren yatirimcilara satig yapilabilir. B Pay Gurubu paylari icin USD, A Pay
Grubu paylari i¢in TL cinsinden ilan edilen pay fiyatlar1 kullanilir.

fhra¢ Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihra¢ belgesinde belirtilen satis
baslangi¢ tarihinden itibaren yatirimcilara satis yapilabilir.

11.5. Nitelikli Yatirinmcilar Arasinda Devir:

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Fon’da katilma pay1 sahibi
bir yatirnmcinin (“Devreden Katilma Pay1 Sahibi”’) Fon’da katilma pay1 sahibi olmayan bir yatirimciya
Fon’daki katilma paylarini kismen veya tamamen devredebilmesi i¢in dncelikle Devreden Katilma
Pay1 Sahibi, devir konusu katilma paylari, alici ve devir kosullart konusunda Yatirnm Komitesi’ne
devir 6ncesinde yazili bildirimde bulunacaktir. Kurucu’nun katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar
arasinda devrini onaylamasi i¢in her bir devir bazinda Yatirim Komitesi Toplantis1 Karar1 6n sarttir.
Fon katilma paylar1 satilacak yatirimcilar veya herhangi bir tarihte Fon katilma paylarini devir veya
intikal yoluyla iktisap edecek kisilerin Kurucu ile bir sdzlesme imzalayarak Ihra¢ S6zlesmesine taraf
olmalar1 zorunludur. Fon katilma paymin, ilgili yatirrmcinin kendi istegiyle tiglincii bir kisiye satist,
bagislanmasi veya devri i¢in Yatirim Komitesi Toplantis1 Karar1 6n sarttir. Katilma paylarini tiglincti
bir kisiye devretmek isteyen bir katilma pay1 sahibinin bu isteginin Yatirim Komitesi toplantisinda
uygun bulunmamasi durumunda, s6z konusu katilma payr sahibinin iste§i {izerine sahibi oldugu
katilma paylari, Yatirim Komitesi toplantisi karari ile Fona iade edilebilir. Boyle bir durumun olugmasi
hali disinda yatirimeilar katilma paylarini tistteki hiikiim gercevesinde katilma paylarimin Fona iade
edilip pay sahiplerine Fon portfdyiinden pay bedelinin 6denebilmesi i¢in Fon portfoyilinde yeterli
nakdin olmasi gerekir ve katilma paymin Fona iadesine dair isbu ihrag¢ belgesinde yer alan hiikiimler
uygulanir. Bu maddeye aykir1 yapilan katilma pay1 devirleri gecersizdir. Bu hususlarin yani sira,
nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini
yiirtiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini ytiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden
devir iglemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

Katilma pay1 sahipleri, yatirim komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla sahip olduklar
katilma paylarmi diger (ii¢lincii kisi) nitelikli yatirnmcilara Kurucu ve dagitim kuruluglari araciligiyla
satabilirler. Belirtilen surette satis yapmak isteyen yatirimcilar, Yatirim Komitesinin satisi uygun
bulmasina iligkin talebini yazili olarak Kurucuya ve dagitim kuruluslarina bildirirler. Yatirim komitesi
bildirimin kendisine ulasmasindan itibaren 10 isgiinii i¢erisinde kararini ilgili yatirimcilara bildirir.



Yatirim komitesinin s6z konusu satig1 uygun bulmamasi halinde sahip olduklari katilma paylarini
elden ¢ikarmak isteyen yatirimcilar fona iade etmek yoluyla fondan ¢ikabilirler. Bu durum ile fon
katilma paylarini elde ettikten sonra ilk 2 yil iginde karsilasilirsa, iade edilen katilma pay1 degerinin
%30'u oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Cikis Komisyonu uygulanmasinda igbu S6zlesmenin 11.3
maddesindeki hiikiimler uygulanir. Tahsil edilen isbu komisyon fona gelir kaydedilir.

11.6. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler:

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan
nakit fazlasi1 pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fiyati
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan
ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

12.  PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE IiLISKIN ESASLAR
Fon tarafindan herhangi bir performans {icreti tahsil edilmeyecektir.

13. FON PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARIN DEGERLEMESINE iLiSKiN
ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar ilgili Teblig, Kurul’un Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

14. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BIiLDiRiM ESAS
VE USULLERI

Hesaplanan Tiirk Liras1 (TL) cinsinden birim pay degeri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.ftportfoy.com adresinden yayinlanarak yatirimcilarin bilgi edinmesi saglanr.

15. FONUN SONA ERMESI VE TASFIYE SEKLINE ILISKIN BiLGILER

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez. Fesih anindan
itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

16. SOZLESMEDE DEGISIKLIiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA ILISKIN ESASLAR ve TEBLIGAT

Isbu sozlesme sartlari ancak taraflarin karsihikli mutabakati sonucu yapilacak yazili bir
sozlesme ile degistirilebilir.

Taraflar isbu Sozlesme'de belirtilen adreslerinin tebligat adresi oldugunu kabul ve beyan
ederler. Miisteri adresinde meydana gelebilecek degisiklikleri kars1 Sirkete degisiklikten itibaren 3 (ii¢)
giin icinde yazili olarak bildirilmedik¢e bu adreslere yapilan tebligatlarin gecerli olacagi hususunda


http://www.ftportfoy.com/

mutabiklardir. isbu Sézlesme kapsaminda yapilacak biitiin ihbarlar, onaylar, talepler ile diger tiir
yazismalar ve bildirimler Taraflar'in isbu So6zlesme'de belirtilen adreslerine yazili olarak iadeli
taahhiitlii posta marifeti ve/veya noter vasitasi ile yapilacak ve 7201 sayili Tebligat Kanunu anlaminda
tebligat yerine gececektir.

17. MUCBIR SEBEP

Sirket’in ¢alisma imkanlarin1 kismen veya tamamen, gegici veya daimi olarak durduracak
sekilde ve derecede meydana gelen, taraflarca objektif olarak ongodriilemeyecek olan deprem, sel,
savas, i¢ savas, afet, yangin, grev ve lokavt, internet kesintisi vb. haller ile Resmi Kurumlar tarafindan
alimmuis kararlar, yasal diizenlemeler nedeniyle S6zlesme’nin ifas1 ertelenebilir. Bu erteleme, erteleme
nedeniyle Taraflar birbirlerinden herhangi bir talepte bulunamazlar ve miicbir sebep dolayisiyla
Miisteri Sirket’ten herhangi bir zararinin tazminini isteyemez.

18. DIGER HUKUMLER

Sozlesmede Kanun ve Kurul diizenlemelerine aykiri hiikiimleri bulunmasi durumunda
uygulanmaz. Bu Sozlesmede agikga belirtilmemis ve/veya diizenlememis hususlarda Fon’a iligkin
I¢tiiziik ve Ihrag Belgesi hiikiimleri, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri, Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi (111-52.3), Portfdy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi (II-55.1), , Saklama Tebligi ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
ilgili Tebligleri ve diizenlemeleri hiikiimleri uygulanacaktir. Sézlesme’nin ekleri, S6zlesme’nin
ayrilmaz parcalaridir. Isbu sézlesme imzalandii tarihte yiiriirliige girer.

Ayrica Miisteri Vergi Usul Kanunu ve Tiirkiye Cumhuriyet’inde uygulanan diger tiim vergi
mevzuati ile tabii olmasi durumunda Yabanct Hesaplar Vergi Uyum Kanunu’'na (FATCA) aykiri
herhangi bir iglemde bulunmamay1 kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

MUSTERI, DUZENLEYICI SIRKET’IN SOZLESME’NIN YUKARIDAKiI HUKUMLERININ TAMAMI
HAKKINDA KENDISINI ACIKCA BILGILENDIRDIGINI, BUNLARIN ICERIGINI OGRENME IMKANI
SAGLADIGINI, BOYLECE SOZLESMENIN TUM HUKUMLERINI ANLAYARAK SERBEST IRADESI
ILE KABUL ETTIGINI BEYAN ETMISTIR.

ISBU SOZLESME, TARAFLARCA MUZAKERE EDILiP, TUM HUKUM VE KOSULLARINDA
MUTABIK KALINDIKTAN SONRA MUSTERININ SIRKET’E ILETTIGI ONAY ILE AKDEDILMISTIR.

SIRKET MUSTERI
FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Adi Soyadi:
Portfoy Yonetimi A.S. Trio Gayrimenkul
Yatiriom Fonu Adres:

Tarih:

imza:



