AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
2024 Yih Olagan Genel Kurul Toplantisi Glindemi

1. Acilis, Toplanti Bagskanhgi’'nin olusturulmasi ve toplanti tutanaginin imzalanmasi hususunda
Toplanti Baskanhgi’na yetki verilmesi,

“Tirk Ticaret Kanunu”(TTK) ve “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Bakanhk Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik” (Yonetmelik) hiikiimleri
cercevesinde ve Genel Kurul i¢ Yonergesi hiikiimleri dogrultusunda Genel Kurul Toplantisi’ni yénetecek
Baskan ve Baskanlik Divani’nin seg¢imi yapilacaktir. Toplanti Baskanligi’'nin Genel Kurul toplant
tutanaklariniimzalamasi igin yetkilendirilmesi gergeklestirilecektir.

2. 2024 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2024 yili Faaliyet Raporu www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Sirketin
www.ahesgyo.com internet sitesinde yayinlanmis olup bu platformlar Gzerinden pay sahiplerimizin
incelemesine sunulmustur. Genel Kurulda bu rapor okunacak ve miizakere edilecektir.

3. Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi,

2024 yil Bagimsiz Denetim Raporu www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Sirketin www.ahesgyo.com internet sitesinde yayinlanmis olup bu platformlar (izerinden pay

sahiplerimizin incelemesine sunulmustur.

4. 2024 yili hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve Genel Kurul
onayina sunulmasi,

2024 yili finansal tablolar www.kap.gov.tr adresindeki Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Sirketin
www.ahesgyo.com internet sitesinde yayinlanmis olup bu platformlar Gzerinden pay sahiplerimizin
incelemesine sunulmustur. 2024 yil faaliyet dénemine iliskin finansal tablolar okunacak, mizakere

edilecek ve onaya sunulacaktir.

5. Yonetim Kurulu liyelerinin 2024 yili galismalarindan dolayi ayri ayri ibra edilmelerinin Genel
Kurul onayina sunulmasi,

TTK ve Yonetmelik hikiimleri cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerimizin, Sirketimizin 2024 yili
faaliyetlerinden dolayi ayri ayri ibra edilmeleri hususu Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6. Yonetim Kurulu’nun 2024 yili kar dagitim teklifinin goriisiilerek karara baglanmasi,

2024 yih faaliyetlerinden kar dagitimi yapilmamasina iliskin 24.10.2025 tarihli Yonetim Kurulu Karari
Genel Kurul onayina sunulacaktir.

7. Yonetim Kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilere yil icerisinde saglanan menfaatler hakkinda
pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Konu hakkinda Genel Kurula bilgi verilecektir.



8. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi cercevesinde
belirlenmis Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretleri ile huzur
hakki, ikramiye ve prim haklarinin belirlenmesi,

TTK ve ilgili yonetmelik hikimleri ile Sirket Esas S6zlesmemizde yer alan hiikiimler gergevesinde;
Yénetim Kurulu Uyelerinin ticret ve huzur haklari belirlenecektir.

9. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Yonetim Kurulu
tarafindan 2025 yili hesap dénemi igin segilen Bagimsiz Denetim Kurulusunun Genel Kurul
onayina sunulmasi,

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig"
hikGmleri ile SPK'nin konuya iliskin kararlarina uygun olarak ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
uyarinca Sirketimizin 2025 yih hesap doénemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile ilgili
dizenlemeler kapsamindaki faaliyetleri yiritmek lGzere “Ram Bagimsiz Denetim ve Danismanlik
A.S.”nin bagimsiz denetim kurulusu olarak segilmesine iliskin Yonetim Kurulu Karari Genel Kurul
onayina sunulacaktir.

10. Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 12. maddesinin 4. Fikrasinda
belirtilen hususlara iliskin Genel Kurula bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi 12. maddesinin 4. fikrasi kapsaminda
Uglncd kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere
iliskin Genel Kurula bilgi verilecektir.

11. Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Diizenlemeleri ile Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395. Ve 396. Maddeleri kapsamina giren faaliyetlerine izin verilmesi
hususunun goriisiilmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalari adina yapmalari ve bu
tur isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda Tirk
Ticaret Kanununun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesinin miizakeresi ve Genel
Kurul onayina sunulmasi icin Tlrk Ticaret Kanununun 395 ve 396 no’lu maddeleri asagidaki gibidir:

VI - Sirketle islem yapma, sirkete borglanma yasagi

MADDE 395-

(1) Yonetim kurulu tyesi, genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya baskasi adina herhangi
bir islem yapamaz; aksi halde, sirket yapilan islemin batil oldugunu ileri strebilir. Diger taraf boyle
bir iddiada bulunamaz.

(2) (Degisik: 26/6/2012-6335/17 md.) Pay sahibi olmayan yonetim kurulu Gyeleri ile yonetim
kurulu Uyelerinin pay sahibi olmayan 393’Gnclii maddede sayilan vyakinlari sirkete nakit
borglanamaz. Bu kisiler icin sirket kefalet, garanti ve teminat veremez, sorumluluk yiiklenemez,
bunlarin borglarini devralamaz. Aksi halde, sirkete borglanilan tutar i¢in sirket alacakhlari bu
kisileri, sirketin yikimlendirildigi tutarda sirket borglari icin dogrudan takip edebilir.

(3) 202'nci madde hiikmi sakli kalmak sartiyla, sirketler topluluguna dahil sirketler birbirlerine kefil
olabilir ve garanti verebilirler.

(4) Bankacilik Kanununun 6zel hitkiimleri saklidir.

VIl — Rekabet yasagi

MADDE 396-



(1) Yonetim kurulu Uyelerinden biri, genel kurulun iznini almaksizin, sirketin isletme konusuna
giren ticari is tirtiinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapamayacagi gibi, ayni tir ticari
islerle ugrasan bir sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla da giremez. Bu hilkme aykiri harekette
bulunan yonetim kurulu Giyelerinden sirket tazminat istemekte veya tazminat yerine yapilan islemi
sirket adina yapilmis saymakta ve (glincli kisiler hesabina yapilan sozlesmelerden dogan
menfaatlerin sirkete ait oldugunu dava etmekte serbesttir.

(2) Bu haklardan birinin secilmesi birinci fikra hiikmine aykiri harekette bulunan tyenin disindaki
Uyelere aittir.

(3) Bu haklar, s6z konusu ticari islemlerin yapildigini veya yonetim kurulu liyesinin diger bir sirkete
girdigini, diger Uyelerin 06grendikleri tarihten itibaren (¢ ay ve her halde bunlarin
gerceklesmesinden itibaren bir yil gecince zamanasimina ugrar.

(4) Yonetim kurulu Gyelerinin sorumluluklariyla ilgili hiikimler saklidir.

Yonetim Kurulu Gyelerine yukarida sayilan islemleri yapabilmeleri igin izin verilmesi Genel Kurulun
onayina sunulacaktir.

12. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.17.1 sayih Kurumsal Yoénetim Tebligi kapsaminda “iliskili
Taraflarla” yapilan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

Sirketimizin iliskili taraflari ile gergeklestirilen islemlere iliskin bilgi verilecektir.
13. Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 1.3.6 sayili ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

S6z konusu Kurumsal Yénetim ilkesi asagida yer almaktadir:

1.3.6. Yonetim kontroliini elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu Uyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin,
ortaklik veya bagl ortakliklari ile gikar gatismasina neden olabilecek 6nemli bir islem yapmasi ve/veya
ortakhgin veya bagl ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tiriinden bir islemi kendi veya
baskasi hesabina yapmasi ya da ayni tir ticari islerle ugrasan bir baska ortakhiga sorumlulugu sinirsiz
ortak sifatiyla girmesi durumunda; s6z konusu islemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi
verilmek tizere ayri bir glindem maddesi olarak genel kurul glindemine alinir ve genel kurul tutanagina
islenir.

Yukarida belirtilen kapsama giren islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilecektir

14 Sirket portféyiinde yer alan istanbul ili Uskiidar ilgesi Bulgurlu Mahallesi 84 ada 95 parselde
yer alan gayrimenkuliin kiraya verilme bedelinin 2024 yili ekspertiz degerinin altinda kalmasi
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 numarali Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin “Ekspertiz Degerinin Kullanilmasi” bashkh 37. maddesinin birinci fikrasi asagidaki
gibidir:

“Ortakligin portfoyiinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayal haklar, altyapi yatirrm ve hizmetlerine iliskin olarak yapilacak alim satim,
kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir.
Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz
degerlerinden daha yuksek, satim ve kiralama islemlerinde ise ekspertiz degerinin %95’inden daha
disik degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya
actklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul
toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.”



Anilan fikra kapsaminda genel kurula bilgi verilecektir.
13. Dilekler ve Kapanis.

Dilek ve oneriler géristlecektir.



